UCHWALA NR XLIX/420/2010
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE
z dnia 8 czerwca 2010r.

w sprawie uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Redy w rejonie ulic Obwodowej, Puckiej i Wejherowskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pézn. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta Redy

Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1
. Zgodnie z uchwalg nr XXV/225/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17 wrzesnia 2008r. 0 przystgpieniu
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Reda uchwalonego uchwatg nr XXI1X/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997r. z pdzniejszymi
zmianami, uchwala sie zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Redy w rejonie ulic Obwodowej, Puckiej i Wejherowskiej, zwang dalej planem.

—_

N

. Planem jest objety teren o powierzchni 2,90ha.

3. Przedmiotem planu sg tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna.

N

. Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

o

Integralnymi czesciami uchwaty sa;

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2
. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

—_

2. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja:
1) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace rewaloryzacji, rehabilitacji i rekultywacji,
2) formy ochrony przyrody,
3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
4) przestrzenie publiczne,
5) tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych,
6) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny stuzgce organizacji imprez masowych.

ROZDZIAL I |
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§3
1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1U/M o powierzchni 2,90ha:
1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem maksymalnie 2 mieszkan dla wiascicieli ustug lub
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2)

3)
4)
5)

6)
7
8)
9)

personelu. Warunkiem wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jest wczesniejsza lub réwnolegta
realizacja zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy przemystowe;.
Dopuszcza sie wylacznie dziatalnosé gospodarczg nieucigzliwg dla zabudowy mieszkaniowej.
Obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) obiektéw produkcyjnych przemystu chemicznego i metalurgicznego,

b) obiektéw wymagajgcych nieobudowanych skfadowisk surowcéw, materiatéw lub produktéw

w stanie sypkim,
c) skiladowisk odpadoéw niebezpiecznych,
d) zaktadoéw przetwarzania odpaddw niebezpiecznych, ztomu, autoztoméw, wytworni mas
bitumicznych,

e) grzebowisk dla zwierzat i spalarni zwiok,
dopuszcza sie realizacje budynkéw ustugowo-mieszkaniowych, ustugowych, mieszkalnych,
gospodarczych i garazy,
obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j,
obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow zgodnie z ustaleniami planu,
nalezy zachowa¢ minimum od 20% obszaru dziatki jako powierzchnie czynna biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce do 50%,
ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy do 1,0,
obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

10) obowigzuje wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie do 15,0m ; powyzsze ograniczenie nie dotyczy

komindw, masztéw, anten itp.

11) obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza sie

podpiwniczenie budynkow,

12) dla nowej zabudowy obowigzujg dachy ptaskie lub strome (dwu-, cztero- lub wielospadowe,

symetryczne), o katach nachylenia do 30°. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie
innych katéw nachylenia dachéw. W przypadku rozbudowy istniejagcych budynkéw dobudowane
fragmenty obiektow winny byé przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity
uktad w zamysle architektonicznym. Nowe dachy strome winny by¢é kryte dachowka,
blachodachéwkg, materiatami dachéwkopodobnymi, blachg falistg lub trapezowg. Dopuszcza sie
montaz okien pofaciowych i budowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe, albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

13) dla nowej zabudowy wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga w oparciu o istniejace lub projektowane zjazdy
z ul. Obwodowej lub ul. Lgkowej. Od ul. Obwodowej (droga powiatowa nr 1463G) ustala sie realizacje
wytacznie po jednym zjezdzie na kazdg nieruchomos¢.

3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1
2)
3)

4)

zaopatrzenie w wode - z istniejgcego wodociggu komunalnego znajdujacego sie w ul. Obwodowej,
takowej lub Sportowej,

odprowadzenie Sciekow sanitarnych — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie
w ul. Obwodowej, Lgkowej lub Sportowej,

odprowadzenie wod opadowych — do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej sie
w ul. Obwodowej lub Lgkowe;j,

zaopatrzenie w ciepto - ustala sie indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
w ciepto, wykorzystujgce najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem
paliw ekologicznych; zaleca sie zaopatrzenie w ciepto z cieptowni miejskiej,

usuwanie statych odpaddéw komunalnych - po segregacji na obszarze nieruchomos$ci wywo6z na
podstawie umowy z przedsiebiorstwem posiadajacym koncesje,

elektroenergetyka - z istniejgcej sieci energetycznej znajdujacej sie w ul. Obwodowej lub Lakowej,
telekomunikacja - z istniejgcej sieci kablowej znajdujacej sie w ul. Obwodowej lub Lakowej,
zaopatrzenie w gaz - z projektowanej sieci gazowej znajdujacej sie w ul. Obwodowej lub z istniejacej
sieci gazowej znajdujacej sie w ul. Lakowej,

dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, rozbudowe i ewentualng likwidacje istniejgcych
sieci uzbrojenia terenu, urzgdzen inzynierskich; dopuszcza sie realizacje innych sieci
niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonoéw, ochrony obiektow i innych;
dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych
warunkow realizacji inwestyciji.



4. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;:

1)

2)

3)

obstuga w oparciu o istniejgce lub projektowane zjazdy z ul. Obwodowej lub ul. tgkowej. Od

ul. Obwodowej (droga powiatowa nr 1463G) ustala sie realizacje wytacznie po jednym zjezdzie na

kazdg nieruchomosc,

stan prawny drég wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwosc

obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych,

lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek wtasnych, w ilosci odpowiadajacej programowi

inwestyciji, tj.:

a) dla zabudowy ustugowej nalezy przyjaé minimum 2 miejsca na 100m?® powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego i 1 miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 punkt
ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.),

b) dla istniejacej zabudowy produkcyjnej nalezy przyjaé minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej budynku produkcyjnego,

c) dla zabudowy mieszkaniowej nalezy przyja¢ minimum 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

d) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku o innej funkcji) lub pod wiatg,

e) w przypadku realizacji budynkéw o funkcji mieszanej powyzsze wskazniki nalezy sumowag.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7

8)

minimalna wielko$¢ dziatki ustugowo-mieszkaniowej: 500m?,

minimalna wielko$¢ dziatki ustugowej: 200m?,

minimazlna wielkos¢ dziatki przemystowej, przemystowo-ustugowej i przemystowo-mieszkaniowe;:
1000m~,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek wytacznie dla zabudowy mieszkaniowej,

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 15m,

kat potozenia poprzecznych granic dziatki w stosunku do przylegtych linii rozgraniczajacych ulice: od
30° do 150°,

dla dziatek przeznaczonych infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie ustala sie zasad
i warunkéw podziatu nieruchomosci,

dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzujg minimalne wielkosci dziafki
budowlanej, podane powyze;.

6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi,

nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz
przed zaleganiem wéd opadowych,

wody opadowe i roztopowe, pochodzace z powierzchni utwardzonych, droég i parkingéw, przed
odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu muszg byé podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach,

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrodta zanieczyszczen dla
Srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowacé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkgiji,
zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub zastosowanych
technologii winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny a znajdujgce sie na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

na obszarze planu obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo- ustugowe,

w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zastosowacé $rodki techniczne
doprowadzajgce poziom hatasu do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami,

wyklucza sie magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpadéw niebezpiecznych z wyjatkiem
czasowego zbierania odpadow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej,
wyklucza sie wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpaddw
niebezpiecznych,

10) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z przepisami o odpadach i ochronie srodowiska,
11) obszar planu znajduje sie w granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 110;

w zwigzku z powyzszym obowigzujg ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobdéw wad
podziemnych, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

12) ze wzgledu na zte warunki gruntowo — wodne na obszarze planu zaleca sie by realizacja obiektow

kubaturowych i liniowych byla poprzedzona szczegétowym rozpoznaniem budowy geologicznej
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i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia,

13) zaleca sie lokalizacje zieleni w formie grup drzew i krzewéw oraz wprowadzenie drzew i krzewow

zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

7. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1)
2)

3)

projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac sie w sposdb zapewniajacy ochrone ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrebnymi przepisami,

niezaleznie od =zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie Iludnosci
z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegélnymi,

nalezy zapewnic¢ styszalnos¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien byC objety zasiegiem
akustycznym syreny alarmowej, wtgczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego
dla miasta Redy.

8. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1)

2)

3)

4)

5)

dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie istniejacej
zabudowy; dopuszcza sie jej remonty i przebudowe; dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe
i zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na danym
terenie,

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejagcych
budynkow zgodnie z ustaleniami planu,

obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych i naziemnych sieci infrastruktury technicznej;
powyzszy zakaz nie dotyczy sieci modernizowanych lub przebudowywanych,

drogi pozarowe nalezy wyznaczyé zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne winno odpowiadac przepisom szczegolnym. Odlegto$ci pomiedzy zewnetrznymi
§cianami budynkéw w zakresie bezpieczehstwa pozarowego winny odpowiada¢ przepisom
szczegolnym,

dopuszcza sie lokalizacje reklam bez ograniczen.

ROZDZIAL 1lI
USTALENIA KONCOWE

§4

Ustala sie 20% stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wiasciciela.

§5

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Redy.

§6

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Redy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Redzie
Kazimierz Okroj



