UCHWALA NR XXXIV/374/2013
RADY MIEJSKIEJW REDZIE

z dnia 26 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia
zmiany fragmentow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzielnicy 12 Marca w Redzie — czg¢$ci poludniowej

Na podstawie art.20ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594), na wniosek Burmistrza Miasta
Redy, Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XVIII/192/2012 Rady Miejskiej w Redzie zdnia 29 lutego 2012r.
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany fragmentow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzielnicy 12 Marca w Redzie — czgéci potudniowej, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Reda uchwalonego uchwata Nr XXIX/239/97
Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997 r. z p6zZniejszymi zmianami, uchwala si¢ zmiang fragmentow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy 12 Marca w Redzie — czgéci potudniowej, zwana
dalej planem.

2. Planem jest objecty teren o powierzchni 6,64 ha.

3. Przedmiotem planu sa tereny przeznaczone pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j
i tereny zieleni ochronnej, wraz z niezbedna infrastruktura techniczna i komunikacyjna.

4. Granice planu okre$lono na zatacznikach Nr 1 i 2 do uchwaly.
5. Integralnymi czgs$ciami uchwaly sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace zataczniki Nr 1 i2 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) zabudowa ustugowa nieuciazliwa — zabudowa zwiazana z dziatalnoscia ustugowa nieuciazliwa dla zabudowy
mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, biura, rzemiosto
nieuciazliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z wylaczeniem szpitali i domoéw opieki
zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z wykonywaniem wolnych zawodow oraz inne ushugi
0 analogicznym stopniu uciazliwosci, dla ktorych nie bedzie wymagane postepowanie wynikajace z przepisoOw
ochrony $rodowiska w zakresie uciazliwos$ci; dopuszcza sig parkingi i garaze dla samochodéw osobowych oraz
magazyny; wylacza si¢ lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw, warsztatow samochodowych
blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochodow i innych ustug o podobnym stopniu uciazliwosci dla
funkcji mieszkaniowej;

2) budynek garazu — rozumie si¢ przez to budynek do przechowywania i biezacej, niezawodowej obstugi
samochoddéw osobowych, stanowiacy samodzielny obiekt budowlany, w ktorym dopuszcza si¢ maksymalnie
dwa miejsca postojowe dla samochodéw osobowych; na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig
wylacznie garaze dla samochodow o cigzarze do 2,5 t;

3) miejsce postojowe — rozumie sie przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym miejscem
postojowym jest takze miejsce w garazu, wiacie oraz na podjezdzie do budynku;
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4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢ wznoszenie
budynkéw; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 1,0 m w przypadku okapow i gzymsoéw
oraz nie wigcej niz 1,3 m w przypadku balkonow, wykuszy, loggii, tarasow, gankow, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp., o ile nie narusza to wymogéw wynikajacych
Z przepiséw odrgbnych; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow;

5) powierzchnia zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) intensywno$¢ zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych po
obrysie zewngtrznym, z wylaczeniem powierzchni, ktore nie sa zamknigte lecz moga by¢ ograniczone
elementami budowlanymi (np. balustradami, ostonami zabezpieczajacymi, porgczami itp.) i nie sa przykryte
(np. balkony, tarasy itp.) oraz powierzchni elementow drugorz¢dnych ( np. schodow i pochylni zewngtrznych,
ramp zewnetrznych, daszkow, markiz itp.) do powierzchni dziatki budowlanej;

7) procent powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki,
wyrazony w procentach;

8) powierzchnia biologicznie czynna — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie;

9) procent powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni terenu biologicznie
czynnego do powierzchni dziatki, wyrazony w procentach;

10) dach dwuspadowy prosty — dach, ktory posiada dwie gtowne potacie, a na zakonczeniu $ciang lub $ciany
szczytowe;

11) dach symetryczny — dach, ktorego glowne potacie sa symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowej
zawierajacej glowna kalenicg, tj. maja ten sam kat nachylenia, uktad i forme; dopuszcza si¢ zréznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych, wybudowek itp.;

12) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przede wszystkim obowiazujace przepisy prawne ustaw wraz
z aktami wykonawczymi do tych ustaw oraz Polskie Normy.

3. Na terenie obj¢tym niniejsza uchwata nie wystgpuja:
1) formy ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;
2) formy ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) przestrzenie publiczne;
4) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
5) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
6) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
7) obszary wymagajace rekultywacji;

8) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW oraz ich strefy ochronne;

9) tereny pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

10) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu lokalnym, umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

11) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne;
12) tereny zamknigte i ich strefy ochronne.
4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej znajdujacej sie w ulicach na obszarze i poza obszarem planu, za
zgoda i na warunkach zarzadcy sieci;
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2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie w ulicach, za zgoda i ha
warunkach zarzadcy sieci;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo w obrgbie wlasnej nieruchomosci; nalezy
zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem
wod opadowych; zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow kubaturowych
w celu ich p6zniejszego wykorzystania;

4) gaz — z miejskiej sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia znajdujacej si¢ w ulicach, za zgoda ina
warunkach zarzadcy sieci;

5) elektroenergetyka — z sieci energetycznej $redniego lub niskiego napigcia, za zgoda i na warunkach zarzadcy
sieci; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych na terenie calego planu, takze bezposrednio
przy granicy dziatki;

6) telekomunikacja — z sieci kablowej lub bezprzewodowo, za zgoda i na warunkach zarzadcy sieci;

7) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci z zastosowaniem  paliw
ekologicznych;

8) zagospodarowanie statych odpadéw komunalnych — po segregacji na obszarze nieruchomosci, odpady te winny
by¢ zagospodarowywane przez specjalistyczne przedsigbiorstwa;

9) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz wykorzystanie, przebudoweg, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacj¢ innych sieci
niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonow, ochrony obiektow i innych;
dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow
realizacji inwestycji i przepisow odrgbnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) powiazania z istniejacym uktadem drog publicznych w oparciu o0 istniejace lub projektowane zjazdy z ulic
przylegltych do dziatek, za zgoda i na warunkach zarzadcow ulic;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie innych droég publicznych, niz wyznaczone w planie pod warunkiem, ze beda one
obstugiwa¢ inwestycje celu publicznego;
3) stan prawny drog wewngetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi
technicznej i komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych;
4) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrebie dziatek
whasnych, tj.:
a) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do budynku
0 innej funkcji) lub pod wiata,
b) nalezy przyja¢ co najmniej 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug i 1 miejsce
na 10 zatrudnionych, zaokraglajac w gore,
C) nalezy przyja¢ minimum 2 miejscana 1 lokal mieszkalny,
d) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych poza terenem inwestycji.

6. Ustalenia w zakresie strefy ochronnej dla napowietrznej sieci wysokiego napigcia — zagospodarowanie
terenu w obszarze strefy ochronnej linii wysokiego napigcia, wyznaczonej na rysunku planu, winno by¢
uzgodnione z gestorem sieci.

7. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) minimalna wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo-mieszkaniowej w zabudowie
wolno stojacej: 700 m?, a w zabudowie blizniaczej: 350 m?; minimalna wielko$¢ nowej dziatki ustugowe;j:
1000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki w zabudowie wolno stojacej: 16 m, a w zabudowie blizniaczej: 10 m;
dopuszcza wydzielenie dziatek o wezszych frontach dziatki zapewniajacych niezbedny dostgp do drogi
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publicznej, nie mniejszych jednak niz 5,0 m, pod warunkiem zachowania minimalnej szeroko$ci pozwalajacej
na posadowienie budynku w gtebi dziatki;

3) kat potozenia poprzecznych granic dziatki w stosunku do przyleglych linii rozgraniczajacych drogi: od 30° do
150°;

4) wielkosci powyzsze nie dotycza podzialu dzialek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci oraz
wydzielenia dziatek pod infrastrukturg techniczng i drogi;

5) kazda wydzielona dziatka mieszkaniowa winna bezposrednio przylega¢ do drogi publicznej lub wewngtrznej;

6) na terenie planu dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych; wydzielana droga wewngtrzna winna posiadac
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m; dopuszcza si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
minimum 6,0 m dla dréog wewnetrznych o catkowitej dtugosci krotszej niz 100,0 m; jezeli droga zostanie
wytyczona jako $lepa, wowczas na jej zakonczeniu winien znalezé si¢ plac do nawracania o wymiarach
minimum 13,5 x 13,5 m;

7) zaleca si¢ podzialy dziatek zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ inne wydzielenia dziatek, niz wskazane
na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia powyzszych wymagan w zakresie zasad i warunkow podziatu;

8) dla dziatek wydzielonych przed wejsciem w zycie planu nie obowiazuja podane powyzej minimalne parametry
dziatek.

8. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 110; obowiazuja
ograniczenia i zakazy zwiazane z ochrona zasobow wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nalezy zastosowa¢ wszelkie rozwigzania gwarantujace zabezpieczenie wod powierzchniowych i podziemnych
przed zanieczyszczeniem;

3) zmiana stosunkéw wodno-gruntowych nie moze negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie, a sposob
odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢é uwarunkowania terendw sasiednich i hie moze
powodowac na nich szkdd;

4) nalezy zapewnic¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko jest
obligatoryjnie wymagane;

6) zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci ustugowej lub zastosowanych technologii winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, jak dla terenow
mieszkaniowych, a znajdujace si¢ na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny
by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwos$ciami;

7) wymagana jest ochrona i uzupetnianie istniejacego, szlachetnego drzewostanu; w wypadku wycinki drzew
nalezy na obszarze jednostki posadzi¢ nowe egzemplarze, przyjmujac rownowaznik: 1 drzewo wycigte —
5 nowych nasadzen;

8) nasadzane gatunki drzew i krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi; zaleca sie,
by zielen byta lokalizowana w formie grup drzew i krzewow;

9) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych do utwardzenia drog dojazdowych, miejsc
postojowych na poszczegdlnych wydzielonych terenach;

10) dopuszcza sig realizacjg oczek wodnych i zbiornikéw rekreacyjnych;

11) wyklucza si¢ magazynowanie i skladowanie substancji oraz odpadow niebezpiecznych z wyjatkiem
czasowego zbierania odpadow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej;

12) wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbhudowywanie w procesie inwestycyjnym odpaddéw niebezpiecznych;

13) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z przepisami o0 odpadach i ochronie $§rodowiska z uwzglednieniem
selektywnej zbiorki odpadows;

14) nalezy zastosowaé wszelkie dostgpne rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
maksymalnie ograniczy¢ uciazliwo$ci akustyczne i aerosanitarne zwiazane z planowanym zagospodarowaniem
terenu;
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15) zaleca si¢ ochrone istniejacej rzezby terenu; zaleca si¢ by planowana zabudowa byta wkomponowana
W istniejace uksztaltowanie terenu;

16) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
c) dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

9. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obszaru stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr 431/Archeol. z dnia 16 listopada 1987 r., wyznaczonego na rysunku
planu:

1) wszelkie plany i projekty inwestycyjne na obszarze stanowiska nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku;

2) obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

10. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1) projektowanie obiektow budowlanych winno odbywaé si¢ w sposob zapewniajacy ochrong ludno$ci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami odrgbnymi;

2) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci z awaryjnych studni
publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nalezy zapewnic¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiegiem akustycznym
syreny alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla miasta Redy.
11. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych zplacem budowy
i zagospodarowaniem dziatki w zakresie malej architektury;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg, usytuowanie droég pozarowych oraz odleglosci miedzy zewngtrznymi
$cianami budynkow winno odpowiada¢ przepisom odrebnym;

3) obowiazuje zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementow budowlanych, a takze
0 wysokos$ci wigkszej niz 2,0 m n.p.t;

4) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
z dopuszczeniem jej remontdw i przebudowy; dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi na danym terenie;

5) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachow; w przypadku
rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ realizacje dachow o innych ksztattach i innych
pokryciach niz obwiazujace na danym terenie, pod warunkiem, ze dobudowane lub nadbudowane fragmenty
obiektow beda przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uktad w zamysle
architektonicznym;

6) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu;

7) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych ireklam na budynkach i ogrodzeniach
z wyjatkiem szyldow zwiazanych zprowadzona dziatalnoscia gospodarcza w miejscu jej prowadzenia,
stanowiacych integralng czgs$¢ projektu elewacji;

9) obowiazuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy gospodarczej i garazowej o charakterze substandardowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolu 1MN/U o powierzchni 2,90 ha:

Id: TEB93D87-EAE1-4AC8-B503-CFFC3E161870. Uchwalony Strona 5



1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wbudowanej lub dobudowanej towarzyszacej
zabudowy uslugowej nieuciazliwej, zajmujacej maksymalnie jedna kondygnacje uzytkowa budynkow
mieszkalnych; warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest wczesniejsza lub rownolegta realizacja
zabudowy mieszkaniowej; na terenie dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych lub dobudowanych budynkow
gospodarczych igarazy oraz zieleni, ciagdbw komunikacyjnych, miejsc postojowych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza sig
zachowanie budynkéw znajdujacych si¢ przed linia zabudowy, dla ktorych dopuszcza sig remonty
i przebudowe oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy;

3) ustala si¢ zabudowe w formie wolno stojacej i blizniaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wigkszy niz 30%;

6) obowiazuje maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 300 m? na jednej dzialce;

7) obowiazuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,6; minimalna 0,0;

8) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej obowiazuja maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe; dla zabudowy gospodarczej i garazowej obowiazuje
jedna kondygnacja nadziemna;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, bez okreslania maksymalnej liczby kondygnacji podziemnych;

10) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej obowiazuje wysoko$¢ nie wyzsza niz 10,0 m; dla
zabudowy gospodarczej i garazowej obowiazuje wysoko$¢ nie wyzsza niz 6,0 m;

11) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu do 1,20 m;

12) obowiazuja dachy strome, symetryczne dwu- lub czterospadowe o katach nachylenia gtownych potaci od 30°
do 45° wlacznie; obowiazuje pokrycie dachow dachowka, blachodachéwka lub materiatami
dachoéwkopodobnymi; kolory pokry¢ dachow winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu; dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe
lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne;

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ stonowana;

14) na terenie zlokalizowany jest kanat $ciekowy DN200, w ktorego sasiedztwie obowiazuje zakaz prowadzenia
dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwato$¢ i prawidtowa eksploatacje przewodu oraz wymagane
jest zapewnienie potaczenia z drogami publicznymi; zagospodarowanie terenu w sasiedztwie przewodu oraz
jakiekolwiek zblizenia winny by¢ uzgodnione z gestorem sieci;

15) przy wydzielaniu drog wewnetrznych nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ obstugi technicznej i komunikacyjnej
wszystkich terenéw do nich przyleglych, w tym prowadzenia sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.

§ 4. Ustalenia dla terenu 0 symbolu 2MN o powierzchni 0,44 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; na terenie dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych lub
dobudowanych budynkéw gospodarczych i garazy oraz zieleni, ciagdéw komunikacyjnych, miejsc postojowych,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza sig
zachowanie budynkow znajdujacych si¢ przed linia zabudowy, dla ktorych dopuszcza si¢ remonty
i przebudowg oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy;

3) ustala si¢ zabudowe w formie wolno stojace;j i blizniaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy wolno stojacej i minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej;

5) obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wigkszy niz 30% dla zabudowy wolno stojacej
i nie wigkszy niz 40% dla zabudowy blizniacze;j;

6) obowiazuje maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 300 m? na jednej dzialce;
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7) obowiazuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,8; minimalna 0,0;

8) dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym dopuszcza sie
poddasze uzytkowe; dla zabudowy gospodarczej i garazowej obowiazuje jedna kondygnacja nadziemna;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, bez okreslania maksymalnej liczby kondygnacji podziemnych;

10) dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuje wysoko$¢ nie wyzsza niz 10,0 m; dla zabudowy gospodarczej
i garazowe]j obowiazuje wysoko$¢ nie wyzsza niz 6,0 m;

11) obowiazuje maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu do 1,20 m;

12) obowiazuja dachy strome, symetryczne dwu- lub czterospadowe o katach nachylenia gtéwnych potaci od 30°
do 45° wlacznie; obowiazuje pokrycie dachow dachowka, blachodachowka lub materiatami
dachoéwkopodobnymi; kolory pokry¢ dachow winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu; dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowg
lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne;

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ stonowana,;

14) na terenie zlokalizowany jest kanat $cickowy DN200, w ktorego sasiedztwie obowiazuje zakaz prowadzenia
dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwato$¢ i prawidtowa eksploatacje przewodu oraz wymagane
jest zapewnienie potaczenia z drogami publicznymi; zagospodarowanie terenu w sasiedztwie przewodu oraz
jakiekolwiek zblizenia winny by¢ uzgodnione z gestorem sieci.

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 3K o powierzchni 0,02 ha — teren przeznacza si¢ na obiekty infrastruktury
technicznej — sie¢ kanalizacyjna (istniejaca przepompownia $ciekow).

§ 6. Ustalenia dla terenéw o symbolach 4U/MN o powierzchni 0,54 ha i 5U/MN o powierzchni 0,95 ha:

1) teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej z dopuszczeniem uzupehlniajacej lub zamiennej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej; na terenie dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych lub dobudowanych
budynkow gospodarczych i garazy oraz zieleni, ciagdw komunikacyjnych, miejsc postojowych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza sig
zachowanie budynkow znajdujacych si¢ przed linia zabudowy, dla ktorych dopuszcza si¢ remonty
i przebudowe oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy;

3) ustala si¢ zabudowe w formie wolno stojacej;

4) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 30%;

6) obowiazuje maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 300 m? na jednej dziatce;

7) obowiazuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,6; minimalna 0,0;

8) dla zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej imieszkaniowej obowiazuja maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne, w tym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe; dla zabudowy gospodarczej i garazowej
obowiazuje jedna kondygnacja nadziemna;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, bez okreslania maksymalnej liczby kondygnacji podziemnych;

10) dla zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej obowiazuje wysoko$¢ nie wyzsza niz
12,0 m; dla zabudowy gospodarczej i garazowej obowiazuje wysokos$¢ nie wyzsza niz 6,0 m;

11) obowiazuje maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu do 1,20 m;

12) obowiazuja dachy strome, symetryczne dwu- lub czterospadowe o katach nachylenia gtéwnych potaci od 30°
do 45° wilacznie; obowiazuje pokrycie dachow dachowka, blachodachéwka lub materiatami
dachoéwkopodobnymi; kolory pokry¢ dachow winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu; dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe
lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne;

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ stonowana.
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§ 7. Ustalenia dla terenéw o symbolach 6Z0 o powierzchni 0,71 ha i 7Z0O o powierzchni 0,88 ha:
1) teren zieleni ochronnej; dopuszcza si¢ zagospodarowanie na tereny zieleni urzadzonej;

2) na terenie dopuszcza si¢ realizacje ciagow komunikacyjnych, w tym tras spacerowych i rowerowych, miejsc
postojowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ podziat obszaru na dziatki geodezyjne w celu uzupehniania sasiednich dziatek na terenach
4U/MN i 5U/MN.

§ 8. Ustalenia dla terenu o symbolu 01KDW o powierzchni 0,12 ha:

1) teren drogi wewngtrznej; w drodze dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) obowiazuje szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;
3) na zakonczeniu drogi nalezy wykona¢ plac do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m;

4) ustala si¢ realizacj¢ nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdéw wyltacznie za zgoda i na warunkach zarzadcy
drogi.

§ 9. Ustalenia dla terenu o symbolu 02KDD o powierzchni 0,09 ha:
1) teren publicznej ulicy dojazdowej;
2) w drodze dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
3) obowiazuje szerokos$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu - 12,0 m;

4) ustala si¢ realizacj¢ nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdéw wyltacznie za zgoda i na warunkach zarzadcy
drogi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke, stluzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wilasciciela:

1) 0% - dla terenow bedacych wiasnoscia komunalna, whascicieli ulic oraz zieleni ochronnej,
2) 30% - dla pozostatych terenow.
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy.

§ 12. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Redy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okroj
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