UCHWALA NR XXI1V/243/2016
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 30 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy
W rejonie ul. Drogowcow i Rzemieslniczej.

Na podstawie art. 20, wzwigzku zart. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016.778 ze zm.), oraz art. 18 ust.2 pkt.5,
art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (t. j. Dz. U. 2016.446 ze zm.) Rada Miejska
w Redzie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§1

1. W wyniku realizacji Uchwaty Nr XLIV/472/2014 z dnia 19 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Drogowcow
i Rzemies$lniczej w Redzie zmienionej Uchwatg Nr XII/110/2015 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 28 pazdziernika
2015 r. w zakresie granic obszaru objetego planem ipo stwierdzeniu, iz niniejsza uchwala nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Reda przyjetego Uchwala
Nr XX1X/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r. z anecksem do studium uchwalonym Uchwatg
Nr XXIX/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 5 czerwca 2001 r., zmiang studium uchwalong Uchwata Nr
XXXV/335/2005 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 czerwca 2005 r., zmiang studium dla wschodniej cze$ci miasta
uchwalong Uchwata Nr XXV11/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada 2008 r. oraz zmiang studium
dla obszaru Moscie Btota uchwalong Uchwata Nr 111/24/2014 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17 grudnia 2014 r.

uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie
ul. Drogowcow i Rzemies$lniczej.

2. Granice planu przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000.
3. Plan obejmuje obszar o facznej powierzchni ok. 1,79 ha.
§2.
1. Integralnymi czg$ciami planu sa:
1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
2) zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1: 1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

3) zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

4) zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ochrony débr kultury wspotczesnej;
3) zasad i warunkow scalania i podziatdéw nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami;
4) sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych;
5) sposobow zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia;
6) sposobow zagospodarowania obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad tj. ustalenia ogodlne obowigzujace na catym
obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych
wydzielonych terendw zawarte w rozdziale 3niniejszej uchwaly; dla kazdego wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi terenu obowiazujg jednoczesnie ustalenia ogolne i szczegdtowe.
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4. Ustalenia tekstowe planu w czesci ogolnej okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego § 3;
2) zasady ochrony srodowiska i przyrody § 4;
3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow § 5;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych § 6;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej § 7;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, transportu oraz minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi § 8;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow § 9;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym § 10.

5. Ustalenia tekstowe w cze$ci szczegdtowej sa zapisane w postaci kart terenow dla poszczegdlnych terenow
(wedtug ustalonego w planie przeznaczenia), wydzielonych liniami rozgraniczajacymi od § 11 do § 20.

6. Ustalenia szczegotowe dla terendw nie bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terendw i Sposoby zabudowy i zagospodarowania terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
2) wskazniki zagospodarowania terenu;
3) szczegbtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.
7. Ustalenia szczegdétowe dla terendw bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostgpnosé;
3) zasady ksztaltowania zabudowy.
8. W czesci graficznej, na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne stanowig ustalenia planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie identyfikujace teren w liniach rozgraniczajacych:
a) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
b) PU — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j,
C) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
d) WS — wody srodlagdowe,
e) tereny drog publicznych — KDG — droga glowna, KDZ — droga zbiorcza, KDD — droga dojazdowa,
f) KDW - tereny drog wewnetrznych,
g) KK — tereny kolejowe,
h) K — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja.
Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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1. Dla poszczegodlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi podstawowe zasady ksztaltowania fadu
przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu,
ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty w Rozdziale 3.

2. Ustala si¢ wymdg harmonizowania budynkow usytuowanych na jednej dzialce budowlanej pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachow, rodzaju materiatow pokrycia dachowego, a dla nowej zabudowy takze
nawigzywanie forma architektoniczna, wystrojem zewnetrznym do zasad zabudowy istniejacej w obszarze planu.
Harmonizowanie zabudowy nie dotyczy nawigzywania do zabudowy w zlym stanie technicznym lub zabudowy
substandardowe;j.

3. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych mocowanych prostopadle do $ciany lub na $cianie
zewnetrznej o charakterze dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych informacje oddajace charakter
ustugi; przy wigkszej niz jeden liczbie szyldow wymagane jest ich zgrupowanie w jednym miejscu, przy czym
ich wielkos$ci powinny stanowi¢ modularng wielokrotno$¢;

2) ksztatt, wielko$¢ imiejsce umieszczenia reklamy, szyldu reklamowego, tablic informacyjnych nalezy
dostosowac do rozwigzania architektonicznego budynku, tak by stanowily harmonijng catos¢;

3) obowigzuje zakaz lokalizowania reklam w tym reklam wolnostojagcych oraz zakaz umieszczania reklam na
ptotach i ogrodzeniach,

4) nie dopuszcza si¢ lokalizowania reklam w odlegtosci mniejszej niz 10m od krawedzi jezdni drogi krajowe;j
nr 6 (ulica Wejherowska),

5) obowiagzuje zakaz lokalizacji reklam pods$wietlanych o zmiennej tresci typu LED lub innych emitujacych
swiatto 1 dzwigk;
6) ustala si¢ maksymalng, laczng dopuszczong powierzchnig reklam na danym terenie: 5 m?,

§ 4.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

1. W obszarze objetym planem iw jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja tereny ani obiekty
podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

2. Dla terenow oznaczonych symbolem MU ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla rodzajow terendw
przeznaczonych pod zabudowe uslugowa, zgodnie z przepisami odrebnymi. Pozostale tereny nie wymagaja
ustalenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

3. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej powinien by¢ ograniczony do granic
obszaru, do ktorego inwestor ma tytut prawny a znajdujace si¢ na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone
na staly pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwo$ciami.

4. W granicach planu wterenach 03.PU i01.MU w pasie wzdluz drég wskazane jest uwzglednienie
w zagospodarowaniu zieleni krajobrazowo — izolacyjnej towarzyszacej zagospodarowaniu i zabudowie terenu
w formie zieleni wysokiej i niskiej.

5. Ustalenia planu nalezy realizowaé w sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych, zachowujac
spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrgbnych.

6. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacym na terenie gminy regulaminem.

8. Istniejace i planowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto z lokalnych
niskoemisyjnych zrodet.

§ 5.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy 0 ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, nie wystepuja zadne obiekty ani obszary wpisane do ewidencji zabytkow,
nie wystepuja takze obiekty ani obszary stanowigce dobra kultury wspétczesnej wymagajace ochrony.
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§ 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110. Decyzja
Ministra  Srodowiska nr DGK-11.4731.83.2015.A) zdn. 14.06.2016r. zatwierdzono dokumentacje
hydrogeologiczng GZWP nr 110 w zwigzku z ustanawianiem obszaré6w ochronnych zbiornika. W obszarze
ochronnym zbiornika ustanowiono nakazy, zakazy i ograniczenia oraz zalecenia w uzytkowaniu terenow.
Obowiazuje ochrona zasobéw wod podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig ani
obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

§7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe iremont urzadzen i Sieci
wodociagowej,

2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zaopatrzenia w wodg istniejacej zabudowy z sieci wodociggowe;,

3) nakazuje si¢ wiaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode¢ do celow bytowych do
sieci wodociagowe;j.

2. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i remont urzadzen i sieci kanalizacji
sanitarnej,

2) ustala sie obowigzek wigczenia projektowanej zabudowy do sieci kanalizacyjne;.
3. W zakresie elektroenergetyki:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kablowych sieci elektroenergetycznych oraz innych
urzadzen infrastruktury techniczne;j,

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci i obiektow z nig zwigzanych,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) z terenow komunikacyjnych, a takze z drog, parkingow, placow w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem 03.PU ustala si¢ odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowej;

2) z terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 01.MU dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
powierzchniowo do gruntu lub do sieci kanalizacji deszczowej.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zabudowy istniejacej i planowej z sieci gazowej istniejacej w obszarze planu;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i remonty sieci gazowej i urzadzen z nig zwigzanych.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe,
rozbudowe i remonty urzadzen i sieci telekomunikacyjnej , w tym sieci szerokopasmowych ogolnodostepnych.

7. W zagospodarowaniu terenow obowigzuje nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej.

§ 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, transportu oraz minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych dla teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sa realizowane poprzez droge
zbiorcza — 001.KDZ, wtaczona do drogi gtdéwnej - ulica Wejherowska.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi odbywa si¢ poprzez istniejace
drogi dojazdowe (KDD) oraz drogi wewngtrzne (KDW).
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3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (01.MU):
a) 1 miejsce postojowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
1 lokal ustugowy,

C) ustugi gastronomiczne: min. 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

d) dla zabudowy o funkcji ustugowej wprowadza si¢ obowigzek realizacji min 1 miejsca postojowego dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows;

2) tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej (03.PU): 1 miejsce postojowe na kazde 50m? pow. uzytkowej ustug
lub produkcji / 1 miejsce postojowe na kazde 100m? pow. magazynowej;

3) pozostate tereny nie wymagajg okreslenia minimalnej liczby miejsc postojowych.

4. Wymagane miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub terenu
objetego inwestycja, wskaznik obejmuje budowe garazu w ramach zabudowy na wlasnym terenie, na warunkach
okreslonych w zasadach zagospodarowania dla terenow zabudowy.

§ 9.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Tymczasowa zabudowa i zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 10.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dla obszaru planu ustala si¢ stawke procentowa na poziomie 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — karty terendow

§ 11
Karta terenow MU- zabudowy mieszkaniowo — uslugowej:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 01.MU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, blizniaczych,
b) lokalizacja budynkéw ustugowych,
c) lokalizacja budynkéw mieszkaniowo — ustugowych o dowolnej proporcji funkcji,
d) lokalizacja budynkow towarzyszacych, w tym garazy,
e) obiekty matej architektury i zielen towarzyszgca, miejsca postojowe zgodnie z § 8,
f) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) lokalizacja doj$¢ i dojazdow.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terenéw komunikacyjnych zgodnie z rysunkiem planu,
2) powierzchnia zabudowy— nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% dziatki lub terenu objetego inwestycja;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0;
b) maksymalna: 0,85.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) ochrona przed ucigzliwosciami od strony terenéw kolejowych i transportowych w zakresie dziatan wlasnych
inwestora;

2) w zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ przepisy odrgbne ustawy o transporcie kolejowym, w tym wymog
uzgodnien zagospodarowania z zarzadcg infrastruktury kolejowej w pasie 20m od granicy terenu kolejowego
(05.KK).

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych:
a) maksymalna szerokos¢ elewacji - 30 m,
b) maksymalna wysoko$¢ 12 m,
c¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3 (dwie oraz poddasze uzytkowe),

d) dopuszcza si¢ dachy ptlaskie idachy spadziste o maksymalnym kacie pochylenia potaci dachowych
30 stopni, dla budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych katow pochylenia dachow
w przypadku remontoéw, rozbudow i przebudow,

e) pokrycie dachu (za wyjatkiem dachow ptaskich) z dachowki lub blachodachowki;
2) dla budynkow towarzyszacych, garazy:

a) maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig,

b) maksymalna wysokos¢ 6 m,

c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 (parter oraz poddasze uzytkowe)

d) dopuszcza si¢ dachy ptlaskie idachy spadziste o maksymalnym kacie pochylenia potaci dachowych
30 stopni, dla budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych katéw pochylenia dachow
W przypadku remontéw, rozbudéw i przebudow,

3) w przypadku rozbiorki istniejacych budynkow i budowy nowych obowiagzujg zasady okreslone w ust. 4,

4) dopuszcza si¢ podziat terenu 01.MU na dzialki, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 700m?, przy
czym nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek pod infrastrukture techniczna, dojscia,
dojazdy.

§ 12.
Karta terenéw ZP- zieleni urzadzonej
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 02.ZP i 07.ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona, zielef izolacyjna od strony terendéw transportu kotowego i kolejowego,
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen urzadzona, zielen naturalna, zadrzewienia, zakrzaczenia,
b) obiekty matej architektury,
c) zakaz lokalizacji budynkow,
d) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) lokalizacja dojs¢ i dojazdow.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdétowe warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70%,
2) nie ustala si¢ innych wskaznikéw zagospodarowania terenu.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ obiektow malej architektury — maksymalnie 5,0m,

2) gabaryty obiektow i geometria dachoéw — nie dotyczy.
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§ 13.
Karta terenow PU — zabudowy produkcyjno - ustlugowej
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 03.PU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, produkcyjna i produkcyjno — ustugowa, sktady i magazyny,
2) dopuszcza si¢ nastepujace sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw i budowli stuzacych produkeji, przechowywaniu i sktadowaniu, hurtownie,
b) lokalizacje¢ placow sktadowych, z wykluczeniem nieobudowanych sktadow materiatéw sypkich,
c) zabudowa ustugowa zwigzana z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza,
d) budynki gospodarcze, garaze,

e) zabudowa mieszkaniowa lub mieszkaniowo - ustlugowa wyltacznie dla wilascicieli i pracownikow
prowadzacych ustuge na danym terenie, pod warunkiem zastosowania $rodkow ograniczajacych ucigzliwo$é¢
wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

f) istniejagca zabudowa mieszkaniowa,
g) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca, miejsca postojowe zgodnie z § 8,
h) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
i) lokalizacja dojs$¢ i dojazdow.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terenow komunikacyjnych zgodnie z rysunkiem planu,
2) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50%;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1;
b) maksymalna: 1,0;
3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej z przetworstwem chemicznym, metalurgicznym, przerobem ztomu,
cementowni, koksowni, wydobywania kopalin,

2) dopuszcza sie remonty, przebudowe irozbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego, nowa zabudowa
mieszkaniowa dopuszczona wylacznie na zasadach okreslonych w pkt 2,

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) dla nowych budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych, produkcyjno - ustugowych:
a) maksymalna szerokos¢ elewacji - 25 m,
b) maksymalng wysoko$¢ 12 m,
c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3 (dwie oraz poddasze uzytkowe),

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie idachy spadziste 0 maksymalnym kacie pochylenia potaci dachowych
30 stopni, dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych katow pochylenia dachow
w przypadku remontdéw, rozbudow i przebudow,

e) pokrycie dachu (za wyjatkiem dachow ptaskich) z dachowki lub blachodachowki;
2) dla budynkow gospodarczych, garazy:

a) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

b) maksymalna wysokos¢ 6 m,

c¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 (parter oraz poddasze uzytkowe),
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d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie idachy spadziste 0 maksymalnym kacie pochylenia potaci dachowych
30 stopni, dla budynkéw istniejagcych dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych katéw pochylenia dachow
w przypadku remontow, rozbudow i przebudow.

5. Nie ustala si¢ szczegolnych zasad podziatlu terenu na dziatki budowlane.
§ 14.
Karta terenéw WS- wody Srodladowe
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 08.WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — wody $rodladowe,
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdétowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;
2) nie ustala si¢ innych wskaznikéw zagospodarowania terenu.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie dotyczy.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy,
2) gabaryty obiektow i geometria dachow — nie dotyczy.
§ 15.
Karta terenow K- tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 04.K ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja,
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) urzadzenia i obiekty gospodarki wodno — $ciekowe;j,
b) zielen urzadzona, obiekty zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu,
¢) dojscia i dojazdy zwigzane z urzadzeniami infrastruktury technicznej, miejsca postojowe dla obstugi urzadzen.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegétowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) powierzchnia biologicznie czynna —min. 10%;
2) nie ustala si¢ innych wskaznikoéw zagospodarowania terenu.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — ustala si¢ obowigzek wykonania i utrzymanie ogrodzenia terenu oraz oznakowania obiektow
inzynieryjnych.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy,
2) gabaryty obiektow i geometria dachow — nie dotyczy.

§ 16.
Karta terenu KDG — tereny drég publicznych - droga gléwna

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 06.KDG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny — droga publiczna gtowna,
2) dopuszcza si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania terenu:

a) jezdnie, drogowe obiekty inzynierskie,

b) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
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c) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszo-rowerowych, chodnikow.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne, wyposazenie pasa drogowego, dostepnos¢ terenow przyleghych:
1) klasa techniczna - droga gtowna,
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
3) szeroko$¢ jezdni min. 30m,
4) dostepnos¢ terenow przyleghlych zgodnie z przepisami odrebnymi,
5) zakaz odprowadzenia wod opadowych do istniejgcej infrastruktury drogowej drogi krajowe;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.
§17.
Karta terenu KDZ — tereny drog publicznych - droga zbiorcza
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 001.KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny — droga publiczna zbiorcza,
2) dopuszcza si¢ nastepujgce sposoby zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
c) lokalizacja wiat przystankowych, zatok przystankow autobusowych,
d) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszo-rowerowych, chodnika;
e) lokalizacja zjazdow.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne, wyposazenie pasa drogowego, dostepnos¢ terendw przyleghych:
1) klasa techniczna - droga zbiorcza,
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
3) szeroko$¢ jezdni min 10m,
4) dostepnos¢ terenow przyleghtych zgodnie z przepisami odrebnymi,
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ wiat przystankowych: 4m,
2) geometria dachow — dowolna.
§ 18.
Karta terenu KDD - tereny drog publicznych - droga dojazdowa
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 002.KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny — droga publiczna dojazdowa;
2) dopuszcza si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
b) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
c) lokalizacja wiat przystankowych, zatok przystankow autobusowych,
d) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszo-rowerowych, chodnika;
e) lokalizacja zjazdow.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne, wyposazenie pasa drogowego, dostgpno$¢ terenow przyleghych:
1) klasa techniczna - droga lokalna,
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

3) dostepnosé terendw przylegtych do drogi: bez ograniczen,
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie ustala sie.
§ 19.
Karta terenu KDW - tereny drég wewnetrznych
1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 003.KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — tereny drog wewngtrznych;

2) dopuszcza si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
c) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszo- rowerowych, chodnikow.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne, dostepnosc¢ terenéw przylegtych:

1) szerokos¢ drogi KDW w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

2) dostgpnosé terenow przylegtych do drogi: wytacznie dla obstugi terenu 01.MU,
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie ustala sie.

§ 20.
Karta terenu KK — tereny kolejowe
1. Dla terendéw oznaczonych symbolem 05.KK ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — tereny kolejowe;

2) dopuszcza si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) trasy kolejowe, obiekty i urzadzenia zwigzane z transportem kolejowym,
b) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) lokalizacja obiektow inzynierskich.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne, dostgpno$é terendw przyleglych: szerokos¢ terenu w liniach
KK w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie ustala sie.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. W granicach objg¢tym niniejszym planem traci moc Uchwata Nr XVII/194/2000 Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 18 kwietnia 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Pieleszewo w Redzie (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z 10 lipca 2000 r. Nr 67, poz. 406).

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od dnia opublikowania jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okroj
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/243/2016
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 30 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy
W rejonie ul. Drogowcéw i RzemieSlniczej.

Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

na podstawie art. 20, wWzwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778, z pézn. zm.) Rada Miejska
W Redzie rozstrzyga co nastgpuje:

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie ul.
Drogowcow i Rzemie$lniczej byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 30 maja 2016 r. do 30 czerwca
2016 r., dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 10 czerwca 2016 r., ponadto ww. projekt planu miejscowego byt
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko w siedzibie Urzedu Miasta
w Redzie wdniach od 01 sierpnia 2016r. do 31 sierpnia 2016r., dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu
19 sierpnia 2016 r.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu minagt 15 wrzes$nia 2016 r.

3. Do projektu nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okroj
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1V/243/2016
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 30 listopada 2016 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy
W rejonie ul. Drogowcéw i RzemieSlniczej.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 poz.446 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z pozn. zm.), Rada Miejska w Redzie rozstrzyga, co nastepuje:

W granicach planu nie ustala si¢ inwestycji z zakresu zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okrdj
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXIV/243/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 30 listopada 2016r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w
rejonie ul. Drogowcéw i RzemieSlniczej.

1. Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu jest realizacjag Uchwaty Nr XLIV/472/2014 z dnia
19 marca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Drogowcow i Rzemies$lniczej w Redzie zmienionej Uchwatg Nr
X11/110/2015 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 28 pazdziernika 2015 r. w zakresie granic obszaru objgtego
planem. Dotychczas obowigzujacy plan miejscowy dla obszaru opracowania to plan miejscowy uchwalony w
2000 r. (Uchwata Nr XVII/194/2000 Rady Miejskiej w Redzie zdnia 18 kwietnia 2000 r., w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Pieleszewo w Redzie
opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. z 10 lipca 2000 r. Nr 67, poz. 406).

Celem opracowania jest zmiana ustalen dotychczasowego planu dla fragmentow obszaru oraz sporzadzenie
jednolitego tekstu i rysunku, uwzgledniajgcego zmiany. Wniosek o opracowanie zmiany miejscowego planu
ztozyli wiasciciele terenow w celu umozliwienia przeprowadzenia planowanych inwestycji z zakresu zmiany
funkcji dla terenu dotychczas przeznaczonego na funkcje produkcyjno — ustugowe na tereny mieszkaniowo —
ustlugowe. Ponadto aktualizacji wymagal rysunek planu w zakresie drog publicznych w zwigzku
ze zrealizowana ulica Drogowcow (od skrzyzowania z droga krajowa nr 6 przez ul. Le$sna w Redzie az do ul.
Towarowej i ul. Cegielnianej w Rumi).

Przeznaczenie terenow oraz sposob ich zagospodarowania sg zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Redy przyjetego Uchwalg Nr
XX1X/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r. z aneksem do studium uchwalonym Uchwala
Nr XXIX/ 297/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 5 czerwca 2001 r., zmiang studium uchwalong Uchwatg Nr
XXXV/335/2005 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 czerwca 2005 r., zmiang studium dla wschodniej czesci
miasta uchwalong Uchwalg Nr XXVII/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada 2008 r. oraz
zmiang studium dla obszaru Moscie Blota uchwalona Uchwata Nr 111/24/2014 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
17 grudnia 2014 r. okre$lajagcym polityke przestrzenng miasta.

Opracowanie bedace przedmiotem niniejszej uchwaly precyzuje, uszczegélawia propozycje funkcjonalne
wynikajace ze Studium, uwzglednia takze zalecane wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej, transportowej i
infrastrukturalnej a takze zasady ochrony walorow srodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych obszaru
opracowania. W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostal wymodg art. 20 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — przedktadany do uchwalenia plan miejscowy nie narusza
ustalen obowigzujgcego Studium miasta.

W granicach niniejszego planu traci moc obowigzujacy planu dotychczasowy z 2000 r., zgodnie z art. 34 ust
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Plan miejscowy w § 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego nie jest
to obszar chroniony ze wzgledu na zabytki. W ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszczegélnych terendw
w § 11 - § 20 przedmiotowego planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zapewniajace spetlnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i
architektury. Podobnie jak w planie dotychczasowym z 2000 r. celem regulacji planu jest przede wszystkim
uporzadkowanie istniejagcego zainwestowania, z uwzglednieniem przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych i
wytyczenie zasad dla r6znego rodzaju procesow inwestycyjnych, w tym dotyczacych rozbudéw, nadbudow czy
nowych realizacji wpisujacych si¢ w uksztattowany fragment zwartej zabudowy. Stan istniejacy zabudowy i
uksztaltowania terenu oraz dotychczasowe regulacje planistyczne w istotny sposob determinowaly zakres
mozliwych do uwzglednienia korekt i zmian zapisow.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe
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Plan miejscowy uwzglednia walory architektoniczne i Krajobrazowe obszaru opracowania poprzez
odpowiednie zapisy w § 3 dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 4 zasady ochrony
srodowiska 1 przyrody. W § 11 - 20 przedmiotowego planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegolnych terendw.

W planie wskazuje si¢ na zagospodarowanie terenu od strony drogi krajowej w formie zieleni krajobrazowo —
izolacyjnej jako zagospodarowania terenu towarzyszacego zabudowie na terenie. Ponadto w zwigzku ze zmiang
planéw przebudowy linii kolejowej zmianie przeznaczenia ulega teren dotychczas rezerwowany pod ten cel. Dla
tej rezerwy przeznaczenie ustalone zostalo zgodnie ze stanem istniejacym jako zielen urzadzona i wody
ptynace.

Nie uwzgledniono szczegélnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych,
gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa pomorskiego nie zostaty dotychczas sporzadzone, a ponadto uchwata o
przystapieniu do sporzadzenia planu zostala podjeta przed dniem wejscia w zycie tzw. ustawy krajobrazowej (tj.
przed 11.09.2015 r.) zatem nie stosuje si¢ jej przepisow, a regulacje dotychczasowe.

Plan zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztattowaniu, cho¢ ostateczny
efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacja nowych obiektow budowlanych zalezne beda od
standardow 1 form architektonicznych zabudowy, jakos$ci jej wykonania oraz charakteru urzadzonej zieleni
towarzyszacej. Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji i wzbogacenia przestrzeni pod
wzgledem krajobrazowym.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych

Plan miejscowy w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody, natomiast w
ustaleniach szczegdélowych w § 11- § 20 przedmiotowego planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ograniczajace mozliwosci zabudowy terenu.
W granicach planu nie przewiduje si¢ docelowo uzytkowania rolnego, nie wystepuja lasy.

Plan ustala zaopatrzenie w wodg z sieci, reguluje kwestie odprowadzania §ciekow sanitarnych (wylacznie do
sieci) oraz kwestie odprowadzania wod deszczowych (do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo do
gruntu).

Szata roslinna samego terenu objetego planem jest zubozona, ma charakter przeksztatcony przez cztowieka.
W planie przeznacza si¢ fragmenty terenow pod realizacj¢ zieleni urzadzonej (teren 02.ZP i 07.ZP) oraz
wskazuje si¢ na potrzebg realizacji zieleni krajobrazowo — izolacyjnej od strony drogi krajowe;j.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

Obszar objety planem nie ma istotnego znaczenia w zakresie ochrony walorow dziedzictwa kulturowego w
skali miasta z uwagi na brak obiektow stanowigcych chronione zasoby. W trakcie procedury uwzgledniono
whnioski konserwatora dotyczace regulacji planistycznych.

Na obszarze planu nie wystepuja chronione dobra kultury wspolczesne;.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

Obszar objety planem nie jest polozony w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig badz osuwania si¢
mas ziemnych, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie zaklady stwarzajace zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii. W sasiedztwie obszaru objetego planem przebiega linia kolejowa, gdzie
mozliwy jest transport tadunkow niebezpiecznych. Transporty takie zabezpieczone sa zgodnie z przepisami
odrebnymi. W planie zachowano obowigzujace wg przepisow odrebnych odlegtosci dla lokalizowania
zabudowy od strony terenow kolejowych i drég publicznych. Plan uwzglednia wymagania bezpieczenstwa
ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode w sytuacjach awaryjnych.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia ustalono zasady dotyczace ochrony i ksztattowania terenow
zieleni towarzyszacej, wymog wiaczenia zabudowy do sieci wodno-kanalizacyjnych. Plan ustala standardy
akustyczne dla terenéw zwigzanych ze stalym pobytem ludzi jak dla terenow ustugowych. Wymagania osob
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez odwotanie si¢ do przepisow odrebnych.

Kompleksowa ocena oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu planu, w tym w zakresie wymagan
ochrony zdrowia, jest przedmiotem prognozy, wykladanej do publicznego wgladu wraz z projektem
miejscowego planu.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni
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Uchwalenie planu pozwoli na efektywniejsze wykorzystanie waloréw ekonomicznych terenu, dzigki
umozliwieniu proceséw inwestycyjnych zgodnie z wnioskami wtascicieli nieruchomosci. Przedstawiane przez
wiascicieli terenow koncepcje zabudowy wzigto pod uwage w maksymalnie mozliwym stopniu.

Ponadto w wyniku zmiany planéw inwestycyjnych zwigzanych z rozbudowa linii kolejowej nie jest
konieczne utrzymanie rezerwy terenowej na ten cel, jak byta wskazana w planie dotychczas obowigzujacym.
Zmiana planu pozwala na uwzglednienie wnioskow wlascicieli gruntow przylegajacych do terenow kolejowych.

Potencjalne prognozowane korzyS$ci wynikajace z uchwalenia planu przeanalizowano i przedstawiono w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu. Ze wzgledu na charakter dokonanych zmian w planie w
stosunku do planu z 2000 r. nie przewiduje si¢ istotnych skutkow finansowych dla budzetu miasta na skutek
jego uchwalenia. Nowe drogi publiczne zostaty zrealizowane, ustalenia planu sankcjonujg stan faktyczny.

2.7.Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okre§lono majac
na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenow, w maksymalnie mozliwy sposob uwzgledniajac ztozone
wnioski 0séb fizycznych a takze samej gminy miejskiej. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢
grunty nalezace do osob prywatnych a takze grunty komunalne (drogi). Plan przedktadany do uchwalenia nie
ogranicza prawa wlasnosci poprzez wydzielenie terenéow dla realizacji celow publicznych na gruntach
prywatnych. Uwzgledniono korzystne dla wtascicieli nieruchomosci (polepszajace warunki inwestowania)
wnioski dotyczace np. korekt linii zabudowy.

2.8. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Dziatka nr 139/2 (oznaczona w planie
jako 05.KK) stanowi teren kolejowy zamkniety zgodnie z Decyzja nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow przez ktore przebiegaja linie kolejowe jako terenow zamknigtych.
W planie uwzglgdniono ograniczenia w zagospodarowanie wynikajace z sasiedztwa linii kolejowych poprzez
wlasciwe ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Nie wystepuja tereny zamknigte ani strefy ochronne
wyznaczone dla terenéw wojskowych.

Ponadto zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo. Organy te
uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem opracowania planu jest umozliwienie efektywniejszego wykorzystania gruntow w obszarze zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej i przeznaczonej pod funkcje produkcyjne. Plan zabezpiecza interes publiczny
poprzez regulacje dotyczace sposobu obstugi transportowej i komunikacji pieszej (czg$¢ drog publicznych
znajduje si¢ w bezposrednim sagsiedztwie, poza obszarem opracowania planu). Przede wszystkim jednak plan
poprzez swoje zapisy dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania daje szanse na utrzymanie
charakteru przestrzeni, podniesienie jej walorow.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Projekt planu nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej. Uwzglednia sie¢ w szczegdlnosci potrzeby realizacji kanalizacji deszczowej oraz kanalizacji
sanitarnej zgodne z dotychczasowymi zamierzeniami inwestycyjnymi miasta.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta Redy na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapéw zwiazanych z udzialem
spoteczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie
wylozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwo$¢ sktadania uwag. Po zawiadomieniu i obwieszczeniu
o przystapieniu do sporzadzania planu zlozone zostaly wnioski. Pisma z wnioskami ztozyly takze niektoére z
zawiadomionych organow i instytucji (w szczegolnosci wojewodzki konserwator zabytkow).
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Dnia 25 marca 2014 r. Burmistrz Miasta Redy oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w
lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta. Ponowne
ogloszenie dotyczace zmiany granic terenu obj¢tego planem zostato opublikowane 14 grudnia 2015 r.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30 maja 2016 r. do 30
czerwca 2016 r., po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na
tablicy ogtoszen Urzgdu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu zostal wyznaczony
termin wylozenia projektu i prognozy, termin dyskusji publicznej na dzien 10 czerwca 2016 r. oraz ustalono
termin sktadania uwag - do dnia 22 lipca 2016 r.

Ponadto projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko w dniach od 01 sierpnia 2016 r. do 31 sierpnia 2016 r., po uprzednim ogloszeniu o ww.
wytozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia projektu i prognozy, termin
dyskusji publicznej ustalono na dzien 19 sierpnia 2016 r., oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 15
wrzesnia 2016 r. W terminach wyznaczonych przez Burmistrza kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w
projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na §rodowisko, mogt wnie§¢ uwagi.

Protokoty z dyskusji publicznej zostaly zamieszczone na stronie internetowej miasta oraz na tablicy ogloszen.
W wyznaczonym terminie do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.

Zatacznikami do uchwaly sa rysunek planu oraz rozstrzygniecia dot. uwag oraz dot. zasad realizacji
infrastruktury stanowigcej zadania wlasne gminy.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci

Plan miejscowy w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Ustalenia te przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celow zaopatrzenia ludnosci. Obszar jest potozony w zasiggu obstugi
wodociggow miejskich. Istniejaca sie¢ zapewnia odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody dla celow zaopatrzenia
ludnosci. Obszar planu znajduje si¢ w catosci w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110
Pradolina Kaszuby i rzeka Reda. Caly teren zbiornika wraz z obszarem ochronnym charakteryzuje si¢ niska
odpornoscig na potencjalne zanieczyszczenia migrujace z powierzchni terenu, stad istotne znaczenie ma
whasciwe zgodne z uwarunkowaniami zagospodarowanie. Decyzja Ministra Srodowiska nr DGK-
11.4731.83.2015.AJ z dn. 14.06.2016 r. zatwierdzono dokumentacj¢ hydrogeologiczng GZWP nr 110 w zwiazku
z ustanawianiem obszaréw ochronnych zbiornika. W obszarze ochronnym zbiornika ustanowiono nakazy,
zakazy i ograniczenia oraz zalecenia w uzytkowaniu terenoéw, ktore uwzglednia plan miejscowy.

2.13. Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wlascicieli prywatnych. Wnioski
wlasciciel terenéw mogly by¢ uwzglednione w zakresie jaki byt zgodny z ustaleniami studium oraz w zakresie
uzgodnionym z organami i instytucjami na poszczeg6lnych etapach procedury planistyczne;j.

Podstawa dla rozwigzan projektowych byt dotychczasowy plan z 2000 r., funkcjonujacy dotychczas jako
podstawa prawna wszelkich dziatan inwestycyjnych w obszarze.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy okreslone w planie sg w znacznej mierze takie jak w
dokumencie dotychczasowym z 2000 r., nieznacznej zmianie uleglty parametry dla zabudowy dopuszczonej do
realizacji. Plan wykorzystuje walory ekonomiczne i potozenie w obszarze istniejacej uksztaltowanej, zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej, w terenach uzbrojonych inzynieryjnie, w obszarze istniejgcej zabudowy,
z dostepem do drog i dogodnym dostgpem do transportu zbiorowego.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2

W biezacej kadencji, rozpoczete] w pazdzierniku 2014 r. Burmistrz Miasta Redy dokonatl analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016.778 ze zm.). Rada Miejska w Redzie przyjeta
Uchwalg Nr XVI11/164/2016 z dnia 15 lutego 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw miasta Redy. W analizie stwierdzono, iz zasadne jest kontynuowanie sporzadzania zmian
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Redy z uwzglednieniem aktualnych
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potrzeb rozwoju miasta. W analizie stwierdza si¢ ponadto, Zze nie ma potrzeby opracowywania wieloletnich
programdw sporzadzania planéw zagospodarowania natomiast mozliwe jest sporzadzanie zmian wynikajacych z
nowych potrzeb inwestorow i mieszkancow. Przy czym przy podejmowaniu decyzji o zmianach fragmentow
miejscowych planéw nalezy wzig¢ pod uwage zapisy studium, a w szczegolnosci wskazniki i parametry
zabudowy i zagospodarowania terendow.

Plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy sformutowang w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Reda przyjetym Uchwatg Nr XXI1X/239/97 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r. z aneksem do studium uchwalonym Uchwatg Nr XXIX/ 297/2001
Rady Miejskiej w Redzie z dnia 5 czerwca 2001 r., zmiang studium uchwalong Uchwala Nr XXXV/335/2005
Rady Miejskiej Redy z dnia 8 czerwca 2005 r., zmiang studium dla wschodniej cze$ci miasta uchwalong
Uchwala Nr XXVII/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada 2008 r. oraz zmiang studium dla
obszaru Moscie Blota uchwalong Uchwala Nr 111/24/2014 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17 grudnia 2014 r.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

., Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego /..../”
wykazata iz:

1) Uchwalenie planu nie bedzie si¢ wigzalo z koniecznosciq ponoszenia kosztow budowy infrastruktury
technicznej i urzqdzenia drog gminnych.

2) Uchwalenie planu nie spowoduje kosztow wykupu gruntow ani wyplaty odszkodowan — nie wywola
skutkéw, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Uchwalenie planu nie bedzie sie wigzalo ze wzrostem dochodow z podatku od nieruchomosci.
4) Uchwalenie planu nie spowoduje wplywow z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

5) Uchwalenie planu nie spowoduje dochodow z oplaty planistycznej — nie wywola skutkow, o ktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6) Miasto nie odnotuje dochodow z oplat adiacenckich — nie bedzie podstaw do naliczenia i pobrania opfat
adiacenckich z tytutu uzbrojenia ani z tytutu podziatu nieruchomosci.

7) Realizacja ustalen planu nie bedzie si¢ wigzala z koniecznoscig ponoszenia kosztéw robot geodezyjnych i
wycen nieruchomosci.

W prognozie nie wykazano aby uchwalenie projektu planu niosto jakiekolwiek koszty realizacji zadan z
zakresu zadan wlasnych gminy.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) oraz procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Burmistrz Miasta Redy w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:

1.oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach BIP o podjgciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac
formg, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

2.powiadomil na pisSmie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

3.rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu,

4.sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

5.sporzadzit prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko oraz podat do publicznej wiadomos$ci informacje o
prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

6.w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono,
7.uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

8.oglosil w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wyltozenia projektu zmiany
planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajagce osobowo$ci prawnej o
mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,
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9.wyltozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 30.05.2016 r. do 30.06.2016r),
przeprowadzit w dniu 10.06.2016 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

10.przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy w terminie do dnia 22.07.2016 r., w terminie tym zadnych
uwag nie wniesiono,

11.oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu zmiany
planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

12.wytozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 01.08.2016r. do 31.08.2016r),
przeprowadzil w dniu 19.08.2016 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

13.przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy w terminie do dnia 15.09.2016 r., w terminie tym zadnych
uwag nie wniesiono,

14.przedtozyt Radzie Miejskiej projekt planu do uchwalenia.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedklada si¢
Radzie Miejskiej w Redzie projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okre$lonymi zatgcznikami — do uchwalenia.

Z up. BURMISTRZA MIASTA
mgr inz. Halina Grzeszczuk

Zastepca Burmistrza
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