UZASADNIENIE DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Pucka a
Parkiem Miejskim w Redzie

Podstawg sporzadzenia planu jest uchwata nr XI1/120/2019 z dnia 19 wrze$nia 2019r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Puckg
a Parkiem Miejskim w Redzie. Granice planu stanowia;

1) od zachodu: ul. Pucka;

2) od pdtnocy: rzeka Reda;

3) od wschodu: granice obszaru Parku Miejskiego;

4) od potudnia: nieruchomosci potozone miedzy ul. Puckg a ul.1 Maja.

Powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 4,01ha.

CZESC | - Gtowne cele planu

Celem sporzgdzenia miejscowego planu jest przede wszystkim korekta granic terendw potozonych w sasiedztwie
rzeki Redy, przeznaczonych w obowigzujgcym planie pod funkcje ustugowe oraz zabudowy mieszkaniowe.
Korekta wynika m.in. ze zmiany zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig opracowanych na podstawie
aktualnych map zagrozenia powodziowego udostepnionych przez KZGW. Uwolnienie terenéw inwestycyjnych
wigze sie z redukcjq rezerwy terenowej dla rozbudowy parku miejskiego, ktdry stanowi wschodnig granice planu,
co nie stoi w sprzecznosci z aktualng, politykg gminy w tym zakresie. W obszarze objetym planem zaistnieje
mozliwo$¢ zaktualizowania zasad zagospodarowania poszczegoinych jednostek urbanistycznych, w tym ich
obstugi komunikacyjnej, sygnalizowanych we wnioskach poszczegdinych wiascicieli nieruchomosci. W $lad za tym
zaktualizowane zostang ustalenia obowigzujacych planéw w zakresie wskaznikow oraz parametrow
zagospodarowania terenu a takze zasady ksztattowania zabudowy dla obszaru objetego przedmiotowym projektem
planu. Z uwagi na fakt pofozenia cze$ci obszaru w granicach korytarza ekologicznego rzeki Redy o znaczeniu
regionalnym, waznym aspektem ustalen planu stata sie ochrona waloréw krajobrazowych oraz przyrodniczych
analizowanego terenu. Wzmocnienie powigzan ekologicznych oraz réznorodno$ci biologicznej planuje sie uzyskac¢
poprzez wprowadzenie zieleni krajobrazowej oraz zwiekszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. W
zaleznosci od mozliwosci oraz aktualnej polityki przestrzennej gminy uwzglednione zostang wnioski wtascicieli
nieruchomo$ci dotyczace zmian w zagospodarowaniu poszczegdlnych terenéw, umoZliwiajace realizacje
planowanych zamierzen inwestycyjnych. Nie mniej w projekcie planu nie przewiduje sie istotnych zmian w stosunku
do obowigzujacych planéw w zakresie dopuszczonych funkcji terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

CZESC Il - Istniejace zagospodarowanie terenu.

Teren objety planem potozony jest w centralnej czesci miasta Redy, pomiedzy ulica Pucka, a obszarem parku
miejskiego. Pdtnocng granice planu wyznacza koryto rzeki Redy wraz z terenem przylegtym. Zachodnig granice
planu stanowi ulica Pucka (cze$¢ poza pasem drogi wojewddzkiej). W bliskim sasiedztwie terenu przebiegajg
wazne ciggi komunikacyjne: droga krajowa nr 6 relacji Gdansk — Szczecin (na pd-zach od obszaru objetego
planem) oraz droga wojewddzka nr 216 relacji Reda-Wtadystawowo (na zach. od granicy planu).

Zabudowa wystepujaca w granicach planu skupiona jest w zachodniej czesci, wzdtuz ulicy Puckiej. Dominujacy
rodzaj zabudowy stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi na zapleczu dziatek. Najbardziej na potudnie wysuniety budynek to wielolokalowy budynek
mieszkaniowy o trzech kondygnacjach — najwyzszy ze wszystkich zlokalizowanych w granicach planu.

Istniejacy zasob zieleni jest stosunkowo bogaty. Zréznicowany sktad gatunkowy wystepuje juz w obrebie terenow
zainwestowanych, jako roslinno$¢ ogrodowa, ozdobna, w skiad ktorej wchodzg m.in. tuje, Swierki, jodty, magnolie,
berberysy, krzewy lilaka, rozy, bukszpanu. W czesci centralnej dominujg nieuzytki oraz pozostawione jako ugor
grunty orne, ktére obecnie porosty trawami. Wzdtuz koryta rzeki rosng okazate olsze, wierzby oraz pojedyncze
krzewy czarnego bzu. Wzdtuz rowu przecinajacego teren z pdtnocy na potudnie rdwniez wystepujg wierzby,
w postaci drzewiastej i krzewiastej, krzewy czarnego bzu, w runie trawy oraz pokrzywy. W czesci potudniowe;
wystepujg pojedyncze zadrzewienia brzozy, sosny oraz klonu.

Komunikacyjnie obszar planu obstugiwany jest przez drogi publiczne: istniejace (ulica Pucka, poza granicg
opracowania) oraz projektowane - droga wzdtuz potudniowej granicy planu, w granicach ktérej przebiega



utwardzony ciag pieszy taczacy ulice Gdanskg oraz Puckg ze wschodnig czeScig obszaru z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng przy ulicy 1-Maja oraz dalej zabudowa wielorodzinng przy ul. takowe;.

W zakresie uzbrojenia terenu zinwentaryzowano wyposazenie we wszystkie systemy inzynierii komunalnej tj. sie¢
wodociggowg, kanalizacji sanitarnej, gazowej, elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjnej. Przez teren
opracowania przebiega magistrala wodociggowa DN300/400, stanowigca wazny element zbiorczego systemu
zaopatrzenia w wode miasta Redy. Ponadto zlokalizowano stupy i linie napowietrzna $redniego napiecia 15kV,
przebiegajacq przez wschodnig czes¢ obszaru objetego planem. W centralnej cze$ci obszaru objetego planem
znajduje sie fragment rowu melioracyjnego, ktory stanowi odbiornik wod opadowych z terenéw potozonych w jego
Zlewni. Z uwagi na fakt, iz poczatek rowu znajduje sie na potudnie od obszaru objetego planem, gdzie takze
doptywaja wody z kanalizacji deszczowej, zachowanie jego przebiegu w czesci objetej planem jest konieczne.

CZESC IIl. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

lll.1. Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp

Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp

Sposdb uwzglednienia w projekcie planu — ustalenia planu

tym urbanistyki i architektury;

1) wymagania fadu przestrzennego, w

2)  walory  architektoniczne
krajobrazowe;

i

W zakresie ochrony tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w § 6. Zasady
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaftowania krajobrazu:

1. Elementami ksztattujgcymi fad przestrzenny w obszarze planu sq wyznaczone w
planie nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia zawarte w dalszej cze$ci uchwaty
w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. W zakresie kolorystyki zabudowy na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie,
jako UIMW/MN - tereny zabudowy usfugowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, UMW - tereny
zabudowy ustugowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz MW/MN
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala sie:

1) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
tynk, cegfa, drewno, kamien itp., dopuszcza sie stosowanie wysokiej jako$ci okfadzin
elewacyjnych z tworzyw sztucznych imitujgcych materiaty naturalne jak wyzej; wyklucza
sie stosowanie jaskrawych koloréw;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw ograniczong do tonacji dachowki
ceramicznej, brazow szaroSci i czerni.

3. Obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie grupy
drzew lub zakrzewiefh wzdfuz granicy terenu 03.MW/MN, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego okre$lonych w niniejszej uchwale.

Dodatkowo w § 7.Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustalono miedzy

innymi:

,4. Tereny oznaczone w planie jako 07.ZN, a takze cze$c terenu 03.MW/MN

oznaczonego na rysunku planu jako teren biologicznie czynny, stanowig obszar

wystepowania naturalnych zadrzewieri oraz zakrzewien tworzacych fgcznik
ekologiczny, dla ktérych ustala sie:

1) obowigzuje zachowanie istniejgcego zasobu zieleni;

2) dopuszcza sie uszczuplenie istniejgcego zasobu zieleni, niezbedne dla potrzeb
Zwigzanych z realizacjg celéw publicznych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych w
tym zakresie,

3) wzdtuz granic terenéw 07.ZN obowigzuje zagospodarowanie pasa terenu o

szeroko$ci 2,5m w formie nieprzeorywanej darni oraz zachowanie istniejacego zasobu

Zieleni w celu ochrony ciggtosci przestrzennej i zachowania bior6znorodno$ci tacznika

ekologicznego (ustalenie nie dotyczy odcinka wzdfuz projektowanej drogi, oznaczonej

w planie jako 10.KD.D).

5. Na rysunku planu oznaczono orientacyjng lokalizacje wartoSciowej zieleni,

wystepujgcej w postaci pojedynczych drzew badZ grup drzew, podlegajgcej ochronie i

zachowaniu. Dopuszcza sie zabiegi pielegnacyjne, wycinka moZliwa jedynie ze wzgledu

na zly stan fitosanitarny lub kolizje z planowanym zainwestowaniem; w przypadku




wycinki obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej z zastosowaniem szlachetnych
gatunkéw lisciastych i uwzglednieniem warunkéw siedliskowych w stosunku 1:1.

6. Teren 01.WS oraz fragmenty terendw 02.U/MW/MN, 03.MW/MN, 04.ZP i 07.ZN
pofozone sq w korytarzu ekologicznym rzeki Redy o znaczeniu regionalnym, zgodnie z
rysunkiem planu. W celu wzmocnienia waloréw krajobrazowych oraz przyrodniczych
doliny rzeki Redy w granicach korytarza obowigzuje zagospodarowanie terenu z
wysokim udziatem, §j. min. 50%., powierzchni biologicznie czynnej w formie zwartych
grup zadrzewieri i zakrzewier.. Dodatkowo na rysunku planu oznaczono fragment
terenu 03.MW/MN, gdzie obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynneyj.

7. W obrebie terenu 07.ZN znajduje sie fragment rowu odwadniajgcego, bedacego
odbiornikiem wod opadowych zlewni obejmujacej tereny takze poza granicami planu.
Obowigzuje zachowanie istniejgcego rowu oraz jego ulrzymanie zapewniajgce
odpowiednie warunki przeplywu i zapobiegajace dekapitalizacji rowu.

8. W granicach terenéw, oznaczonych w planie jako 02.U/MW/MN, 03.MW/MN,
05.MW/MN, 06.U/MWoraz 08.ZU/Kp nalezy wzbogaca¢ szate roslinng a tym samym
krajobraz poprzez wprowadzanie drzew i krzewdw zroznicowanych pod wzgledem
gatunkowym oraz zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi. Do uksztaftowania
zasobu zieleni nalezy w maksymalnym stopniu wykorzystac istniejace zadrzewienia..”

3) wymagania ochrony Srodowiska, w
tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych;

Wymagania ochrony $érodowiska zawarte sg w § 7. Zasady ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu , w tym miedzy innymi:
1. Dla przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:
1) wyklucza sig przedsiewzigcia mogace spowodowac przekroczenia standardéw
jakodci $rodowiska, okreSlonych w przepisach odrebnych dot. ochrony Srodowiska;
2) zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska, wynikajacych z dziatalno$ci gospodarczej
prowadzonej na danym terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki
techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.
(...)
3. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowigzuje:
1) w zabudowie z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi znajdujgcej sie w
ucigzliwosciach akustycznych drdg publicznych, w szczegélnosci drogi krajowej nr 6
relacji Szczecin — Gdarisk oraz drogi wojewddzkiej nr 216 relacji Reda-Hel (obie poza
granicq opracowania), zastosowanie zabezpieczeri akustycznych doprowadzajgcych
poziom hatasu do wartodci zgodnych z obowigzujgcymi normami;
2) budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci
publicznej winny byc usytuowane w odlegfosci zapewniajgcej zachowanie, w
zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnych pozioméw hafasu i wibracji
okreslonych w przepisach odrebnych; w przypadku lokalizacji nowej zabudowy
Z przeznaczeniem na pobyt staty ludzi w strefie oddziatywania hatasu i innych
ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drogi krajowej i wojewodzkiej, ochrona przed ww.
ucigzliwosciami nalezy do inwestora oraz jego nastepcow prawnych.
4. Tereny oznaczone w planie jako 07.ZN a takze czes¢ terenu 03.MW/MN
oznaczonego na rysunku planu jako teren biologiczny czynny, stanowig obszar
wystepowania naturalnych zadrzewieri oraz zakrzewieh tworzacych ftacznik
ekologiczny, dla ktérych ustala sie:
3) obowigzuje zachowanie istniejgcego zasobu zieleni;
dopuszcza sie uszczuplenie istniejgcego zasobu zieleni, niezbedne dla potrzeb
zwigzanych z realizacjg celéw publicznych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych w
tym zakresie,
4) wzdtuz granic terenéw 07.ZN obowigzuje zagospodarowanie pasa terenu o
szeroko$ci 2,5m w formie nieprzeorywanej darni w celu ochrony ciggtosci
przestrzennej i zachowania bioréznorodnosci facznika ekologicznego (ustalenie nie
dotyczy odcinka wzdtuz projektowanej drogi, oznaczonej w planie jako 10.KD.D).
(...)
5. Tereny 01.WS oraz fragmenty terenow 02.U/MW/MN, 03.MW/MN, 04.ZP i 07.ZN
potozone sq w korytarzu ekologicznym rzeki Redy o znaczeniu regionalnym, zgodnie
Z rysunkiem planu. W celu wzmocnienia walordw krajobrazowych oraz




przyrodniczych  doliny rzeki Redy w granicach korytarza obowigzuje
zagospodarowanie terenu z wysokim udziatem, 4. min. 50%., powierzchni
biologicznie czynnej w formie zwartych grup zadrzewien i zakrzewien.

6. W obrebie terenu 07.ZN znajduje sie fragment rowu odwadniajgcego, bedacego
odbiornikiem wod opadowych zlewni obejmujgcej takze tereny poza granica planu.
Obowigzuje zachowanie istniejgcego rowu oraz jego utrzymanie zapewniajgce
odpowiednie warunki przeptywu i zapobiegajace dekapitalizacji rowu.

(..)

9. Realizujgc ustalenia planu nalezy zapewnic¢ ochrone dziko wystepujgcych roslin,
Zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
przyrody.

Dodatkowo w zakresie ochrony zasobéw wody w § 11 Granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych ustalono, iz na terenach potozonych w zasiegu GZWP nr 110
,Pradolina Kaszubska i rzeka Reda” nalezy stosowaC rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne,  gwarantujgce  zabezpieczenia  przed
zanieczyszczeniami warstwy wodono$ne;j.

W obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne ani lesne wymagajace ochrony,
stad w planie odstapiono od okre$lania zasad w tym zakresie.

4) wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz d6br
kultury wspofczesnej;

Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych
tj. zabytki nieruchome ujete w ewidencji zabytkow — trzy budynki mieszkalne z XXw.,
oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym

W projekcie planu odpowiednie zasady ochrony dla w/w obiektéw ustalono w § 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej, w tym m.in.

()

2. Obowigzuje zachowanie i ochrona historycznych cech zabytkowych budynkow,
ujetych w ewidencji zabytkow, takich jak: ksztaft dachu, bryta, forma architektoniczna,
dyspozycja Scian (tj. ich artykulacja i rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych),
detal architektoniczny (w tym wielkoci i ksztaft okien i drzwi oraz podzialy stolarki
okiennej i drzwiowej), kolorystyka i stosowane materiaty budowlane.

3. Obowigzuje zakaz rozbudowy oraz nadbudowy zabytkowych budynkdw, ujetych w
ewidencji zabytkow. Dopuszcza sie adaptacje zabytkowych budynkow do nowych
funkgji ustugowych a takze zmiany zwigzane z przystosowaniem ich do wspéfczesnych
wymogéw technicznych i funkcjonalnych z zachowaniem zasad ochrony zawartych w
ust. 2, przy czym wyklucza sie stosowanie zewnetrznych okfadzin ocieplajgcych
budynku potoZonego przy ulicy Puckiej 8.

(...).

Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw, ktore
granice okreslono na rysunku planu; w obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnoSci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia,
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala
wiasciwy konserwator zabytkdw w trybie przepisow odrebnych.

W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspétczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sb niepetnosprawnych;

Z uwagi na sasiedztwo ruchliwej drogi krajowej nr 6 oraz drogi wojewodzkiej nr 216 w
zakresie oddziatywania hatasu i wibracji w projekcie planu wprowadzono wymag
stosowania przepiséw odrebnych dot. zabezpieczen akustycznych dla zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

Dodatkowo na potrzeby zasad ksztattowania przestrzeni publicznych ustalono, iz na
ogdlnodostepnych  terenach  przeznaczonych na cele ustugowe oraz
w ogolnodostepnych obiektach ustugowych, przyjete rozwigzania winny uwzgledni¢
potrzeby 0sdb niepetnosprawnych i innych z ograniczeniami w poruszaniu sie.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Celem sporzadzania planu jest przede wszystkim umozliwienie realizacji inwestyciji
zwigzanych z zabudowg o funkcjach ustugowych oraz zabudowy mieszkaniowej na
terenach dotychczas polozonych w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia.




Dobrze skomunikowany obszar w bezpo$rednim sasiedztwie parku miejskiego oraz
rzeki Redy stanowig niewatpliwy atut dla usytuowania ustalonej w planie zabudowy o
funkcjach mieszkaniowych wraz z towarzyszacymi ustugami. Stworzenie warunkow
planistycznych dla mozliwosci lokalizacji szeroko rozumianych ustug, zaspokoi potrzeby
mieszkancdw okolicznych osiedli i dodatkowo przyczyni sie do wzrostu wptywdw do
budzetu z tytutu podatkdw od nieruchomosci oraz budynkdw w wyniku realizacji ustalen
planu.

Dla terendw objetych planem ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

7) prawo wfasnosci;

W obszarze objetym planem poszczegoine nieruchomosci stanowig wiasno$¢ Skarbu
Panstwa, gminy miasta Reda, prywatng oraz innych podmiotéw. Prawo wtasnosci
uwzgledniono wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania po ewidencyjnych graniach nieruchomosci a
tam gdzie nie bylo to mozliwe ustalono taki podziat, ktdry godzit interes indywidualny z
interesem spotecznym. Nalezy tu wymieni¢ podziat dziatki 18/9 na jednostki
urbanistyczne, gdzie cze$¢ obszaru (polozonego w granicach obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzig) pozostawiono pod rozwoj parku miejskiego a pozostatg
przeznaczono pod zabudowe, zgodnie z wnioskiem wiasciciela; poza trybem
wymaganym procedurg ustawowa, projekt planu zaopiniowano z gestorami sieci
posiadajacych urzadzenia na terenie objetym planem.

8) potrzeby obronnosci

i bezpieczenstwa panstwa;

Wymogi w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono
poprzez uzgodnienie projektu planu z organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego;

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych, o ktorych
mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach szeroko pojetego interesu publicznego cze$¢ nieruchomosci 18/9
przeznaczono na publicznie dostepne tereny zieleni — tereny stanowiace rezerwe
terenowg dla rozwoju parku miejskiego. Dla zapewnienia przysziego dostepu
komunikacyjnego do zachodniej cze$ci parku zaprojektowano nowg droge, oznaczong
w planie jako 10.KD.D. Teren 01.WS zajmuje koryto rzeki Redy, czyli $rédladowe wody
powierzchniowe ptyngce, dla ktérych na podstawie przepisow odrebnych nalezy
zapewni¢ dostep. Odpowiednie zapisy w tym zakresie znalazly sie w projekcie planu.

10) potrzeby w zakresie rozwoju

Na obszarze objetym planem nie wystepujg potrzeby w zakresie rozwoju sieci

infrastruktury technicznej, w | szerokopasmowych. Nie wystepujq réwniez potrzeby w zakresie rozwoju publicznej
szczegolnosci sieci | infrastruktury techniczne;j.
Sszerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spofeczeristwa
w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w
tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej;

12)  zachowanie  jawno$ci i
przejrzystodci procedur planistycznych;

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z procedurg okre$long w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.
Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzania planu ukazato sie:

e na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Redzie w dniu 18.11.2019r.;

e w prasie Dziennik Battycki (Gryf Wejherowski) w dniu 18.11.2019r.;

e  BIP wdniu 18.11.2019r.
Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu i do prognozy oddziatywania na
$rodowisko w Urzedzie Miejskim w Redzie, w terminie do dnia 11 pazdziernika 2016
roku. W odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza Redy wptyneto 14 pism, zawierajace
whioski do projektu planu.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celdw
Zaopatrzenia ludnosci.

Na obszarze objetym planem wyznaczono nowe tereny na cele rozwoju zabudowy
mieszkaniowej zarébwno jedno- jaki i wielorodzinnej. Cze$¢ terendw bedzie
zaopatrywana w wode z istniejgcej sieci po zrealizowaniu przytgczy do nowopowstatych
budynkéw. Dla terenédw dotychczas niezainwestowanych a przewidzianych pod
zabudowe w planie wprowadzono nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej po
jej rozbudowie. Przez teren opracowania przebiegajg magistrale zasilajace oraz
przewody rozdzielcze, ktére umozZliwig realizacje ustalen planu w tym zakresie.

Il.2. Wymogi Art.1 ust.3. ustawy o pizp

Tre$¢ artykutu:




3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgfaszane w postaci wnioskow i uwag,
Zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w Zzakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.

II.2.1. Wnioski do planu
Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzania planu ukazato sie:

e natablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Redzie w dniu 18.11.2019r.;

e w prasie Dziennik Battycki (Gryf Wejherowski) w dniu 18.11.2019r;

e BIP wdniu 18.11.2019r.

o na stupie odwietleniowym znajdujacym sie w sasiedztwie obszaru objetego planem
Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu i do prognozy oddziatywania na Srodowisko w Urzedzie Miejskim
w Redzie, w terminie do 21 dni od dnia ogtoszenia. W odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza Redy wptyneto 1 pismo,
zawierajace 4 wnioski do projektu planu.

lll.2.2. Uwagi do planu
Punkt zostanie uzupetniony w toku dalszej procedury, po okre$lonym terminie sktadania uwag.

lll.2. Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp
Tres¢ artykutu:

4, W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonno$ci ukfadu

przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie

publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgedowych nazwach miejscowosci i
obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w Sytuacji braku dostatecznej
ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potoZzonych na obszarach,
0 ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposaZzenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”;

Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp

Sposob uwzglednienia w m.p.z.p. - ustalenia planu

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochfonnosci ukfadu
przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych
przemieszczanie Sig pieszych i rowerzystéw;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pefni wyksztaiconej zwartej
strukturze - funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach

Teren objety planem to obszar czeSciowo zurbanizowany,
potozony w centralnej czeSci miasta Redy w poblizu
waznych ciggéw komunikacyjnych o znaczeniu krajowym i
regionalnym. Istniejaca zabudowa jest obstugiwana z

publicznego  uktadu  drogowego  (ulica  Pucka).
Nowoprojektowana zabudowa w obszarze dotychczas
niezainwestowanym wymagata potgczenia

komunikacyjnego pieszo-jezdnego, stad projekt planu
przewiduje przebieg nowej drogi publicznej dojazdowe;,
oznaczonej w planie jako 10.KD.D. Droga o dlugosci
ok.60m stanowi¢ bedzie dojazd do nowej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej przewidzianej w obrebie terenu
03.MW/MN oraz zachodniej czesci parku miejskiego, dla
ktorego rezerwe terenowg stanowi teren 04.ZP. Zaréwno
nowoprojektowana droga, jaki ulica wyznaczona w
obowigzujgcym planie wzdtuz potudniowej granicy, spdjnie
potgczone z istniejacym uktadem drogowym, umozliwig




miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, | realizacje ciggéw pieszych oraz rowerowych utatwiajacych
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w | przemieszczenie sie w tej czeSci miasta.

szczegblnosci  poprzez  uzupetnianie  istnigjgcej | Mieszkancy istniejacej zabudowy a takze przyszie]
Zabudowy, realizowanej w terenach oznaczonych jako U/MW/MN,
UMW oraz MW/MN, mogg korzystaé z przystankéw
autobusowej miejskiej komunikacji zbiorowej,
Zlokalizowanych w odlegto$ci ok. 30m. od p&tnocnej granicy
planu oraz bezposrednio przy potudniowo-zachodnim
krancu granicy planu.

Teren objetym planem potozony jest w bezposrednim
otoczeniu istniejacej zabudowy, w granicach zwartej
struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta Redy, co
$wiadczy o racjonalnym gospodarowaniu przestrzenig przez
whodarzy miasta.

CZESC IV Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

- 0 ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz
z datg uchwaly Rady Miejskiej w Redzie, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny
aktualnos$ci studium i planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art.
57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia planu miejscowego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Redy oraz
uchwatg Rady Miejskiej w Redzie nr XVI1/164/2016 z dnia 15 lutego 2016 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Redy.

Podjeta uchwata Rady Miejskiej w Redzie w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta u zbiegu ulic Puckiej i Spétdzielczej, jest zgodna z kryteriami ustalonymi
dla przystapienia do sporzadzenia planu lub nowych planéw, to jest:

- stanowi realizacje wniosku Burmistrza Redy,

- stanowi realizacje aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju miasta Redy, a funkcje sg racjonalne i realizujg
potrzeby mieszkancow, wyrazonych w licznie ztozonych wnioskach do planu,

- teren posiada dostep do drdg publicznych oraz niezbednej infrastruktury technicznej,

- funkcje i zasady zagospodarowania sg zgodne z politykq przestrzenng zawartg w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy.

CZESC V. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

A. Zadania wtasne gminy
Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu
gminy zalicza sie:

o budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

e budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych,

e budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

e budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktdre realizowane sg z udziatem Srodkéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy
o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 506 ze zm) jak:

e zaopatrzenie w energie elektryczng,

e zaopatrzenie w energie ciepina,

e zaopatrzenie w gaz,



- podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z
budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie oswietlenia drdg, ktorych gmina jest zarzadcq - czyli drég gminnych.

B. Budowa drég

Na terenie objetym planem przewiduje sie budowe nowej drogi publicznej, oznaczonej w planie jako 10.KD.D.
stanowiacej dojazd m.in. projektowanego obszaru zachodniej cze$ci parku miejskiego, oznaczonego w planie jako
04.ZP. Ewentualna budowa drogi wyznaczonej w obowigzujacym planie, dotychczas niezrealizowanej, nie bedzie
skutkiem realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

C. Uzbrojenie terenu

Na obszarze objetym planem przewiduije sie rozbudowe systemdw infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym
do zadan wtasnych Gminy Miasto Reda tj, rozbudowe sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej na odcinku
wyznaczonym przez nowoprojektowang droge 10.KD.D. Zaopatrzenie w media przysziej zabudowy na terenach
dotychczas niezainwestowanych bedzie realizowane przez inwestordw poprze budowe przytaczy na warunkach
okreslonych przez zarzadcdw sieci.

D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy

Na obszarze objetym planem przewiduje sie rozbudowe systemoéw infrastruktury technicznej finansowanej ze
$rodkow publicznych. Ewentualna rozbudowa linii elektroenergetycznych na potrzeby zaopatrzenia w energie
terenu objetego planem bedzie realizowana w zalezno$ci od potrzeb, przez przedsiebiorstwo posiadajace
stosowng koncesje.

E. Wptywy do budzetu gminy

Na podstawie prognozy skutkow finansowych ocenia sig, ze z tytutu realizacji ustalen planu wystapig dodatkowe
wptywy do budzetu Miasta Gminy Reda z tytutu optaty planistycznej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zwiekszg sie wptywy z naliczenia podatkéw od nieruchomosci
oraz budowli zlokalizowanych w obrebie nieruchomos$ci objetych planem. Gmina Miasto Reda nie posiada
nieruchomo$ci, ktére moga by¢ przeznaczone do zbycia.

Projekt planu nie zaktada zasadniczych zmian w przeznaczeniu terenu w stosunku do obowigzujacego planu.
Korekta przebiegu granic terenu przeznaczonego pod rozbudowe parku miejskiego, oznaczona w projekcie planu,
jako 04.ZP, uszczuplita tenze obszar pod wzgledem zajetej powierzchni, a tym samym obnizg si¢ koszty
ewentualnego wykupu tej czesci nieruchomosci pod realizacje celéw publicznych w stosunku do obowigzujacego
planu.

W przypadku zbycia nieruchomosci na terenie przez dotychczasowych wiascicieli w ciagu 5 lat od daty uchwalenia
planu, Burmistrz Redy moze pobrac¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Stawke procentowg stuzaca naliczaniu tej optaty ustala sie w planie w wysokosci 30%. Wysokos$¢
opfaty nalicza sie¢ wg wzrostu wartosci nieruchomosci obliczonego na dzien sprzedazy nieruchomosci. W
przypadku stwierdzenie przez rzeczoznawce majatkowego wzrostu wartoéci danej nieruchomosci, Burmistrz ma
obowigzek naliczenia optaty planistycznej przyjmujac stawke procentowg ustalong w planie.

Ewentualna lokalizacja nowego zagospodarowania na terenach przeznaczonych pod zabudowe w granicach
terenow 03.MW/MN, 05.MW/MN oraz 06.U/MW badz rozbudowa istniejacej zabudowy na terenie 02.U/MW/MN,
bedzie sie wigza¢ ze wzrostem wptywow do budzetu gminy z tytutu podatkéw od nieruchomoéci oraz m.in. od
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej na terenie z racji przewidzianej i dopuszczonej funkcji ustugowej. Wptywy
z podatku od nieruchomosci zalezg od rodzaju zagospodarowania, ktore zostanie zrealizowane na terenie objetym
planem, a takze wysoko$ci stawek podatkdw od nieruchomosci ustalonych w drodze uchwaty przez Rade Miejska
w Redzie.

CZESC VI Zgodnos¢ z ustaleniami Studium

Dokument Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Redy, zostat przyjety
Uchwatg XXIX/ 239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 08 kwietnia 1997 r., Aneks do studium uchwalony uchwatg
nr XXIX/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 05 czerwca 2001 r., zmiana studium uchwalona uchwatg nr



XXXV/335/2005 Rady Miejskiej z dnia 8 czerwca 2005 r, zmiana studium (dla wschodniej czesci miasta) uchwalona
uchwata nr XVI1/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada 2008 r., zmiana studium dla obszaru Mo$cie
Btota uchwalona uchwatg nr [11/24/2014 Rady Miejskiej Redy z dnia 17 grudnia 2014 r., zmiana studium fragmentu
miasta Redy w rejonie ulicy Gniewowskiej, uchwalona uchwatg nr XXIV/242/2016 Rady Miejskiej Redy z dnia 30
listopada 2016 r.

Studium ustala podziat obszaru miasta Rede na jednostki urbanistyczne:

Jednostka urbanistyczna ,A” — obejmujgca zachodnig czes$¢ miasta (wschodnig granice jednostki stanowi
linia kolejowa Reda — Hel oraz ulica Pucka) - Dzielnica PIELESZEWO;

Jednostka urbanistyczna ,B” - obejmuje $rodkowg obejmujaca $rodkowg cze$¢ miasta (zachodnig
granice jednostki stanowi linia kolejowa Reda — Hel, potnocng - planowana trasa OPAT, potudniowg —
granica z jednostka ,C”) - Dzielnica CIECHOCINO.

Jednostka urbanistyczna — ,C” obejmujaca potudniowo - wschodnig cze$¢ miasta (zachodnig granice
jednostki stanowi ulica Gdanska, poétnocng — granica z jednostkq urbanistyczng ,B”) - Dzielnica
SRODMIESCIE.

Jednostka urbanistyczna — ,D” obejmujaca potudniowo - zachodnig czg$¢ miasta (wschodnig i potnocng,
granice jednostki stanowi ulica Gdanska) - Dzielnica MARIANOWO.

Jednostka urbanistyczna — ,E” obejmujaca pétnocno- wschodnig cze$¢ miasta (zachodnig granice
jednostki stanowi ulica Pucka, potudniowa granice jednostki stanowi planowana trasa OPAT) - Dzielnica
REKOWO.

Jednostka urbanistyczna ,F” — obejmuje obreb Moscie Btota.

Obszar objety projektem planu znajduije sie w granicach rejonu C.1.MW,U obejmujacym zachodnia czes¢ jednostki
C, potozng pomiedzy doling rzeki Redy, ulica Gdanska, ulica Obwodowag oraz w granicach rejonu B.4.ZP
obejmujgcym wschodni rejon doliny rzeki Redy.

Dla jednostki urbanistycznej B w rejonie B.4.ZP studium ustala:

— dominujace funkcje: zieleh urzadzona;

— funkcje uzupetniajace: zielern ochronna, obiekty i urzadzenia sportowe, rekreacyjne, turystyczne ( w tym
przystan — obstuga szlaku kajakowego na rzece Redzie), budynki ustugowe zwigzane z obstugg funkcji
rekreacyjnych i turystycznych ( np. gastronomia, sanitariaty, wypozyczalnia sprzetu turystycznego), wyklucza
sie lokalizacje obiektéw handlowych;

— dopuszcza prowadzenie Sciezek pieszych i rowerowych;

— dopuszcza sie wykorzystanie rzeki Redy dla lokalizacji elektrowni wodnych;

— uwarunkowania do uwzglednienia w zainwestowaniu i zagospodarowaniu terenow: wystepowanie terenow
zagrozonych powodzig wzdtuz rzeki Redy (wedtug ustalen zawartych w czeéci B, rozdz.XI.1.);

— wystepowanie gruntow o stabej nosnosci.

Dla jednostki urbanistycznej C w rejonie C.1. studium ustala:
— dominujgce funkcje: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi;
— funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zieler urzadzona;

()

dopuszcza sig przeksztatcenia terendw istniejacej zabudowy na funkcje wskazane powyzej;
w pozostalym obszarze rejonu (poza terenami Scistej zabudowy mieszkaniowej w pdtnocnej czesci),

dopuszczona lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m2 (UH2);

wskazane powigzanie piesze przez doling rzeki Redy ( rejonu B.4) w kierunku pétnocnym do ulicy

Brzozowe;j (rejon B.2.);

w planach miejscowych przewidzie¢ w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej tereny zieleni ogélnodostepne;,

sportu i rekreacji z lokalizacjg lokalnych zbiornikéw wod deszczowych;

()

a)

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenéw: U/MW/MN — tereny zabudowy ustugowej oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW/MN —



tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
U/MW - tereny zabudowy ustugowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ZP — tereny
publicznej zieleni urzadzonej — park, ZN — teren zieleni nieurzadzonej z rowem odwadniajacym, ZU/Kp —
teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem lokalizacji parkingu, WS — teren wod srédlgdowych ptynacych
s zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego ustalonymi zaréwno dla strefy B jaki C. Nalezy
nadmienié, iz niewielka korekta terenéw przeznaczonych pod zabudowe w stosunku do obowigzujgacego
planu wynika z korekty granic obszaru szczegoinego zagrozenia powodzia.

W projekcie planu uwzgledniono réwniez ustalone w Studium wskazniki powierzchni zabudowy, udziat powierzchni

biologicznie czynnej oraz wysoko$¢ zabudowy.



