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Uchwala Nr ...........
Rady Miejskiej w Redzie
Z dnia ...... [eeeenn [eeeu

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Redy w obszarze jednostki ,,D”, polozonej pomiedzy
terenami kolejowymi, a granicq administracyjng z gming Wejherowo,

dla obszaru w rejonie ul. Objazdowej w Redzie

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 w zw. z art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713; zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378 oraz z
2021 r. poz. 1038) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz.
784 1 poz. 922), Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Zgodnie z Uchwatg nr XVIII/186//2020 Rady Miejskiej w Redzie, z dnia 27 lutego 2020
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w obszarze jednostki ,,D”,
potozonej pomiedzy terenami kolejowymi, a granicg administracyjng z gming Wejherowo,
dla obszaru w rejonie ul. Objazdowej w Redzie, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
»dtudium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy”,
uchwalonego Uchwata nr XX1V/242/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 30 listopada
2016 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Redy w obszarze jednostki ,.D”, potozonej pomiedzy terenami
kolejowymi, a granicg administracyjng z gming Wejherowo, dla obszaru w rejonie
ul. Objazdowej w Redzie.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy
w obszarze jednostki ,.D”, polozonej pomigdzy terenami kolejowymi, a granica
administracyjng z gming Wejherowo, dla obszaru w rejonie ul. Objazdowej w Redzie,
zwana dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,93 ha, ktérego granice
okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2.
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspétczesnej;

2) ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania
terenOw.

§ 4.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 30 do 45
stopni;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego giéwne potacie sg
nachylone pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej
najdtuzsza kalenice dachu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora
wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunig¢cie poza wyznaczone linie zabudowy elementéw
drugorzednych takich jak:

a) balkony, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejSciami, markizy,
rampy 1 pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

Na kazdym terenie dopuszcza si¢ dodatkowo wysuniecie elewacji budynku poza

nieprzekraczalng  linig¢ zabudowy w  przypadku realizacji  zewngtrznej

termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie
czynny, ktérego definicja zawarta jest w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w
granicach dzialki budowlanej na powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych innych niz budynki, czesci
budynkéw nie wystajgcych ponad powierzchnig¢ terenu, taraséw, schodéw zewnetrznych
niezabudowanych, ramp zewne¢trznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych i
oswietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegétowych
okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w
stosunku do funkcji mieszkaniowej. Do uslug nieucigzliwych nie zalicza si¢
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami z
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zakresu ochrony S$rodowiska, oraz takich, ktére moga powodowac negatywne
oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardéw srodowiskowych
okreslonych przepisami prawa, powodowane miedzy innymi emisja pylow i gazéw,
odoréw, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen generujacych ten ruch, w
szczegbdlnosci  warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi
transportowe.

§ 5.
Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem:;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajagcy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdziat 2
Ustalenia planu

§ 6.
Obszar objety planem obejmuje tacznie 3 tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, w tym:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem literowym MN, oznaczajacym jego
przeznaczenie tj. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym
KDD, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 02 oraz symbolem literowym
KDW, oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi wewngtrznej.

§7.
Dla ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuja nastepujace zasady:

1) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego;

2) w nowych budynkach mieszkalnych i garazowych, zlokalizowanych w granicach jedne;j
dziatki budowlanej, nalezy zachowaé jednakowe pokrycie i kolorystyke dachéw
stromych;

3) zakaz lokalizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

§ 8.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) teren oznaczony symbolem literowym MN pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw
hatasu zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami wykonawczymi regulujacymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
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ochrony sSrodowiska oraz przepisach wykonawczych, wskazujacych rodzaje
przedsiewzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

3) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moga stanowi¢ zrédia zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne iorganizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z
racji dopuszczonej funkcji;

4) ucigzliwosci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalno$cia
gospodarczg, a powodowane przez hatas, wibracje, zakt6cenia elektroenergetyczne i
promieniowanie, nie moga powodowac przekroczenia standardow jako$ci srodowiska,
odpowiednich dla przeznaczenia poszczegélnych terenow, zlokalizowanych w
granicach planu, jak 1 w jego sasiedztwie;

5) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

6) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejagcych warunkéw
stanu czysto$ci powietrza zar6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach
sasiednich;

7) gromadzenie i usuwanie odpadéw statych musi odbywac¢ si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa o odpadach;

8) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych
w budynkach;

9) przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej zielenig stosowac zrdéznicowane gatunki
drzew i krzewow, zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

10) nakaz zachowania i ochrony istniejagcego Pomnika Przyrody, oznaczonego na rysunku
planu.

§9.
1. Dla terenu MN (o powierzchni ok. 0,70ha) oznaczonego na rysunku planu, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢  ustug  wylacznie nieucigzliwych w  budynkach  mieszkalnych
jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2) zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, atrialna. Dopuszcza si¢ garaze
wbudowane i dobudowane do bryty budynku,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy blizniaczej 1 atrialnej na granicy dziatek,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):
— dla zabudowy wolnostojacej: 30%,
— dla zabudowy blizniaczej i atrialnej: 40%,
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j):
— dla zabudowy wolnostojacej: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6,
— dla zabudowy blizniaczej i atrialnej: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8,
e) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 600m?,
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlane;j):
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— dla zabudowy wolnostojacej: 30%,
— dla zabudowy blizniaczej i atrialnej: 25%,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw mieszkalnych: 2,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1,
1) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,
J) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 1,20 m n.p.t., mierzone przed
gléwnym wejsciem do budynku,
k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych: 9m,

— dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych z dachem stromym: Sm,

— dla budynkéw gospodarczych i garazowych z dachem ptaskim: 3m,

1) material i kolorystyka elewacji: tynk, w kolorach jasnych, pastelowych; cegta,
drewno, kamien,
m) geometria, pokrycie i kolorystyka dachu:

— dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub czterospadowy
o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni. Dopuszcza si¢ dach ptaski,

— pokrycie i1 kolorystyka dachu stromego: dachéwka ceramiczna lub
blachodachéwka matowa, w kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej, grafitu
lub czerni;

3) dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny, ktére posiadajag dachy jednospadowe albo
symetryczne dwuspadowe o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu;

4) dla budynkoéw istniejacych zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowg oraz zmiang¢ sposobu
uzytkowania w granicach wyznaczonych przez obrys ich S$cian zewngtrznych, z
mozliwoscig zachowania dotychczasowych wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
terenu;

5) dla budynkoéw istniejacych na dzien uchwalenia planu, posiadajacych inny rodzaj dachu
niz ustalony w niniejszym planie, zezwala si¢ na ich przebudoweg, z mozliwoscig
zachowania dotychczasowej geometrii dachu, a takze ich rozbudowg¢ i nadbudowe
zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscia zachowania geometrii dachu, jak w czgsci
istniejgce;j;

6) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

. Dla terenu 01-KDD oznaczonego na rysunku planu ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu;

3) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej] mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

. Dla terenu 02-KDW, oznaczonego na rysunku planu, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewngetrznej;
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2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 10.

1. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslone
w §9 ust. 1 nie dotyczg dzialek wydzielanych wytgcznie dla obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych.

2. Istniejace podziaty geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia
okreS§lona w §9 ust. 1 lit. f, w celu:

1) regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatek
sgsiednich, uregulowania stanéw prawnych;
2) lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw.

§ 11.

W granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest Pomnik Przyrody — buk pospolity
(nr rejestru 456, z dnia 17.12.1984r.), dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody.

§ 12.
1. W zakresie warunkéw scalania i podziatu dzialek budowlanych ustala si¢:

1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 18m. Dopuszcza si¢
mniejsza szerokos¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do frontu dziatki
bedzie miata dlugo$¢ niemniejszg niz 18m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
linii rozgraniczajacych drogi, z dopuszczalng tolerancjg do 10 stopni.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekOdw lub innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég.

§ 13.

W zakresie szczegétowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢, ze wszelkie projektowane obiekty o
wysokosci rownej 1 wyzszej od 100m n.p.t. przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, podlegaja zgloszeniu do wiasciwego organu wojskowego oraz organu lotnictwa
cywilnego.

§ 14.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng ustala si¢ z istniejagcej drogi publicznej gminnej 01-KDD (ul.
Objazdowa) i1 z istniejace] drogi wewnetrznej 02-KDW, zlokalizowanych w granicach
obszaru objetego planem oraz z istniejacej drogi publicznej powiatowej (ul. Gniewowska),
bezposrednio graniczacej z obszarem objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) powigzanie komunikacyjne obszaru obj¢tego planem z istniejagcym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym — ul. Gniewowska, zapewnia istniejagca w granicach obszaru objetego
planem publiczna droga gminna (ul. Objazdowa) oznaczona symbolem 01-KDD;
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3) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:
a) minimalng liczb¢ miejsc postojowych w liczbie:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie,
— dla lokali ushugowych: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej ustug,
b) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1,
¢) nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych, wynikajaca z pkt 1 bedzie rowna lub wyzsza
niz 4,
d) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej,
e) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych obiektéw
w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swdj charakter lub rozmiar moze powodowac
zwigkszenie potrzeb parkingowych;
4) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drég pozarowych,
wyznaczonych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

§ 15.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;j,

b) wode dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy
zapewniC z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wod¢ oraz
drég pozarowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zasilanie energetyczne z kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich
i Srednich napie¢ wylacznie jako sieci kablowych;

3) w zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢: zasilanie w ciepto z systeméw
grzewczych na paliwa charakteryzujagce si¢ niskimi wskaznikami emisji z
wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od
sieci gazowej na podstawie przepiséw odrebnych;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych ustala si¢: nakaz odprowadzenia
sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wdéd opadowych 1 roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa wodnego oraz warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,
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b) nakaz zabezpieczenia odptywu wod opadowych i1 roztopowych w sposéb chronigcy
teren przed erozja wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych,
c) stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;
7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:
a) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca i
projektowang sie¢ telekomunikacyjna,
b) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne;
8) w zakresie gospodarowania odpadami stalymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa o odpadach.
Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury techniczne;.
Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég.
W przypadku braku mozliwo$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej
zabudowy oraz w sposéb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe
§ 16.
1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc Uchwata Nr V/55/2011 Rady

Miejskiej w Redzie z dnia 16 lutego 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w obszarze jednostki ,,D”,
potozonej pomiedzy terenami kolejowymi, a granicq administracyjng z gming Wejherowo.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...............cc...... Rady Miejskiej w Redzie, z dnia...... [eeeeas [eeeeas
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Redy w obszarze jednostki ,,D”, polozonej pomi¢dzy terenami
kolejowymi, a granicg administracyjna z gming Wejherowo,
dla obszaru w rejonie ul. Objazdowej w Redzie

Podstawa prawna do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach obowigzywania
Miejscowego planu zagospodarowania fragmentu miasta Redy w obszarze jednostki ,,D”,
potozonej pomiedzy terenami kolejowymi, a granicq administracyjng z gming Wejherowo,
uchwalonego Uchwatg Nr V/55/2011 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 16 lutego 2011 r.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu przedmiotowy obszar przeznaczony jest
pod tereny o funkcji MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz pod teren
drogi publicznej dojazdowej (KDD).

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy”, uchwalonym Uchwatq nr XXIV/242/2016 Rady Miejskiej w
Redzie 7 dnia 30 listopada 2016 r., obszar ten przeznaczony jest pod zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng i zabudowe¢ zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych, stawy rybne.

W stanie istniejagcym jest to obszar zabudowany. Na tym terenie mieszkalnictwo

jednorodzinne stanowi dominujgcg funkcje. Celem opracowania zmiany przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana istniejacych ustalen w
zakresie drogi publicznej KDD (uregulowanie stanu prawnego terenu ul. Objazdowej zgodnie
z jej faktycznym urzadzeniem). Zamierzenia inwestycyjne nie sg sprzeczne z ustaleniami
obowigzujacego Studium.
Procedura sporzadzenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Redy w obszarze jednostki ,,D”, potozonej pomigdzy terenami kolejowymi,
a granicq administracyjng z gming Wejherowo, dla obszaru w rejonie ul. Objazdowej w
Redzie, prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6Zn. zm.) i art. 20 upizp oraz
w zwiazku z Uchwatq nr XVIII/186//2020 Rady Miejskiej w Redzie, 7 dnia 27 lutego 2020
roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Redy w obszarze jednostki ,D”, potozonej pomiedzy
terenami kolejowymi, a granicq administracyjng z gming Wejherowo, dla obszaru w rejonie
ul. Objazdowej w Redzie.

Projekt planu zostat uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany, zgodnie z art. 17 pkt 6
upizp. Aktualnie projekt planu wytozony jest do publicznego wgladu, w dniach od 23.07.2021
r. do 16.08.2021 r., w trakcie ktérego zostanie przeprowadzona dyskusja publiczna, w dniu
12.08.2021 r. Uwagi do projektu planu mozna sktada¢ do dnia 30.08.2021 r.
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Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w
art. 15 ust. 2 1 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowiazujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w

toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (par. 7 i 8 projektu
planu). W trwajacej procedurze planistycznej odstgpiono od przygotowania prognozy
oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku,
pismem z dnia 29.07.2020r. (data wptywu do UM 05.08.2020r.) stwierdzil, iz realizacja
przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie

spowoduje znaczacego oddzialywania na $rodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Wejherowie, pismem z dnia 20.08.2020r. (data wptywu do UM 27.08.20020r.,
znak sprawy SE.ZNS-80.4902.21.BS.2020, uzgodnit mozliwo$¢ odstapienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla przygotowywane;j
zmiany przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapisy projektu planu
zostaly poddane ocenie m.in. pod wzgledem wpltywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi.
Poszczegblne ustalenia planu, zostaly przekazane do zaopiniowania przez Regionalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny
w Wejherowie.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni i zr6znicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie
w planie stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wilasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostal przestany do uzgodnienia z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6
lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bedg miaty
negatywnego wptywu na interes publiczny.

W par. 15 projektu planu zawarte s3 ustalenia dotyczgce modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej. Zapisy projektu reguluja kwestie
zabezpieczenia obszaru w wodg, energie elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, lacza telefoniczne.
Ustalenia par. 15 dotycza rowniez kwestii odprowadzenia Sciekéw sanitarnych,

technologicznych oraz woéd opadowych i roztopowych. Wypetniajag one wymogi zawarte w
art. 1 ust. 2 pkt 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu jest
przeprowadzona w sposOb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Udziat spoleczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym
z obowiazujacych przepiséw prawa, w tym przepisow dotyczacych dostgpnosci dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami.
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Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i1 zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu
planu jest wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terendw.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
upizp (Uchwata nr XVII/164/2016 z dnia 15 lutego 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy 1 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego fragmentéow miasta Redy). Plany miejscowe
powstajg sukcesywnie w zaleznosci od wnioskow wptywajgcych do Gminy jak rowniez polityki
przestrzennej Gminy okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy. Burmistrz Miasta Redy wraz z Radg Miejskg w Redzie, ktora
podejmuje uchwaty o przystgpieniu do planu lub jego zmiany, biorgc pod uwage
zainwestowanie terenu w media, stan drog jak rowniez wptyw planow na rozwdj gospodarczy
i przestrzenny miasta. Burmistrz nie opracowuje wieloletnich programow sporzgdzania
planow, gdyz robi to na biezqco w miare potrzeb, ktorych nie da si¢ przewidzie¢ w
wieloletnich planach.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gléwnym
sktadnikiem dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wptywy z podatku od
nieruchomosci. Oceniajagc wptyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacjg jego ustalen beda relatywnie niskie
w stosunku do korzysci, jakie bedg wynikaty z realizacji jego ustalen.
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