ZARZADZENIE NR UA.4.2021
BURMISTRZA MIASTA REDY

z dnia 24 wrze$nia 2021 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Polnej w Redzie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 30 lipca 2021 r. do 20 sierpnia
2021 r.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020r.
poz. 713 zpbézn. zm.) oraz na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. 1. Uwagi ztozone do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Polnej w Redzie rozpatruje si¢ w sposob okreslony w zalaczniku do niniejszego
zarzadzenia.

2. Integralng czeScig zarzadzenia jest zalacznik — Rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Redy w sprawie
rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Polnej w Redzie wraz z uzasadnieniem.

§ 2. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Urbanistyki i Architektury.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

z up. Burmistrza Miasta Redy
Zastgpca Burmistrza

Halina Grzeszczuk

Id: F28C631E-0AE0-4972-BBF6-ACC61A8F7BA1. Podpisany Strona 1



Zatacznik do Zarzadzenia
nr UA/4/2021

Burmistrza Miasta Redy

z dnia 24 wrze$nia 2021 .

Rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta Redy
w sprawie rozpatrzenia czesci uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Rozstrzygniecie dotyczy uwag ztozonych do wytozonego w dniach od 30 lipca 2021 r. do 20 sierpnia 2021 r. do publicznego wgladu projektu: ,,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Polnej w Redzie”
Termin skfadania uwag do dnia 3 wrzesnia 2021 r.

Lp. | Data wplywu | Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Uzasadnienie
uwagi/L.dz. | nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu planu Miasta Redy
organizacyjnej ktorej dotyczy dla Uwaga Uwaga
zglaszajacego uwaga nieruchomosci, | uwzgledniona | nieuwzglednio
uwagi ktérej dotyczy na
uwag
1 | 04.08.2021/ |B.S. Whiosek o wykreslenie Dziatka nr 164/4 Teren X X Na dziatce nr 164/4 na rysunku planu wskazano trzy
9655 Osoba fizyczna | nieistniejacego rowu i krotkiego obr. 2 B.13.MN rowy melioracyjne oznaczone symbolem R1.
przekopu biegnacego w poprzek ul. Migtowa (uwagg (uwagg Przebieg jednego rowu (wzdtuz zachodniej granicy
dziatki (oznaczone jako R1), co uwzgledmgna uwzgled[uc_)na dziatki) jest uwidoczniony na mapie, stanowigce;
utatwitoby planowane W czgSal) W czgSal) podstawe opracowania czesci graficznej projektu
zagospodarowanie dziatki na planu.
cele budowlane. W odniesieniu do pozostatych rowow nastapi korekta
ich oznaczenia.
2 | 20.08.2021/ |Z.M. Mozliwo$¢ budowy budynku Dziatki nr Teren X W obowigzujacym planie teren ma przeznaczenie
10210 Osoba fizyczna | gospodarczego. 228/11228/2 A3.ZWS oznaczone symbolem 1.3.ZP - zieler urzadzona,
obr. 2 ogolnodostepna, zakaz wznoszenia obiektow
ul. Azaliowa kubaturowych.
Przez teren dziatek przebiega réw na granicy terenow
zurbanizowanych, stanowigcy system kanalizacji
deszczowej i regulacji stosunkdw wodnych. Projekt
planu zaktada utrzymanie terendw zieleni wzdtuz
gtdwnych rowdw, w tym na dziatkach nr 228/1 i 228/2
jako potencjalny obszar retencji dla nadmiaru wéd
opadowych, wobec powyzszego niedopuszczalne jest
wprowadzanie zabudowy, w tym gospodarcze;.
3 | 27.08.2021/ |T.P. 1) Wniosek o usuniecia zapisu | Dziatka nr231/8 | Teren C.9.ZP X Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
10495 Osoba fizyczna | pkt c: ,wyklucza sie lokalizacje obr. 4 przestrzennego gminy jest dokumentem, ktdry okresla
budynkow i obiektow polityke przestrzenng i kierunki zagospodarowania
pomocniczych” sprzecznych z przestrzennego gminy z uwzglednieniem
ustaleniami studium z 2016 r. uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych majacych
Szczegotowe zapisy studium wplyw na jej rozwdj. Studium jest aktem polityki
zawarte na str. 91 inarys. 1 przestrzennej gminy, aktem polityki rozwoju
wprowadzajg zapisy dla terenu gospodarczego oraz koordynuje ustalenia
zieleni urzadzonej ZP: W miejscowych planéw zagospodarowania
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uwagi ktorej dotyczy na
uwag
obrebie zieleni urzadzonej przestrzennego.
ustala sie lokalizacje: parkow, Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
zielencdw, wod, boisk 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sportowych, urzadzen i przed uchwaleniem planu miejscowego Rada Miasta
obiektow rekreacyjnych, placow stwierdza, ze nie narusza on ustaler studium — jest to
zabaw, obiektow i terenéw warunek uchwalenia planu.
infrastruktury technicznej, Orzeczenia Naczelnego Sadu Administracyjnego (np.
budynkéw ustugowych wyrok z dnia 29 listopada 2016 r. [ OSK 440/15)
Zwigzanych z obstuga wskazujg, ze cyt. ,wyktadajac przepisy ustawy o
uzytkownikéw (gastronomiczne, planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
budynki sanitarne, mowigce o zwigzaniu organéw gminy ustaleniami
wypozyczalnia sprzetu studium przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9
turystycznego). W dolinie Redy ust. 4 i art. 20 ust. 1), nalezy przede wszystkim zwroci¢
dopuszcza sie: urzadzenia i uwage na charakter studium i zwigzane z tym réznice
obiekty obstugi zwigzane z pomiedzy tym aktem, a planem miejscowym. Zgodnie
obstuga funkcji turystycznej z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i
(obstuga szlaku turystyki zagospodarowaniu przestrzennym, [...] w planie
wodnej, pieszej, rowerowej. miejscowym okresla sie przeznaczenie terenéw oraz
2) Wniosek o wpisanie w pkt.1a | Dziatka nr 231/8 | Teren C.9.ZP X linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
w planie dla dziatki nr 231/8 obr. 4 lub réznych zasadach zagospodarowania. Natomiast w

zapisu zgodne ze studium:
zielen urzadzona ZP: w obrebie
Zieleni urzgdzonej ustala sie
lokalizacje : parkéow, zielericéw,
wod, boisk sportowych,
urzadzen i obiektéw
rekreacyjnych, placow zabaw,
obiektow i terendw infrastr.
Techn., budynkow ustugowych
Zwigzanych z obstugg
uzytkownikdw (gastronomiczne,
budynki sanitarne,
wypozyczalnia sprzetu
wodnego. W Dolinie Redy
dopuszcza sie: urzgdzenia i
obiekty obstugi zwigzane z
obstuga funkcji turystyki wodnej,
pieszej, rowerowej.

Opinia biegtego, uzgodnienia
RDOS z 2020 r i przepisy dot.

mysl art. 10 ust. 2 pkt 1 powotanej ustawy, w studium
okresla sie kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenéw. Juz to, w ocenie
NSA, pokazuje, Ze nie mozna utozsamiac okre$lonych
w studium obszardw o réznym przeznaczeniu z
okreslonymi w planie miejscowym terenami o réznym
przeznaczeniu, w takim znaczeniu, Zze muszg si¢ one
w petni pokrywaé¢. Rozumienie w ten sposob zgodnosci
planu miejscowego z ustaleniami studium stanowitoby
zaprzeczenie uchwalania planu miejscowego w
zakresie okre$lenia przeznaczenia terenéw oraz linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania. Plan miejscowy
w tym zakresie nie bytby potrzebny skoro mozna by
ustali¢ przeznaczenie terenéw okre$lone juz w
studium. Takie rozumienie zgodnosci planu
miejscowego ze studium stawiatoby pod znakiem
zapytania sens rozroznienia uczynionego przez
ustawodawce, polegajacego na tym, ze to plan
miejscowy jest aktem prawa miejscowego, a nie
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terendw zagrozenia

powodziowego stanowig 0

mozliwo$ci wykorzystania

terenu z w/w przeznaczeniem.

3) Wniosek o zmiane w pkt 4e: Dziatka nr C.9.zP X

min. pow. wydzielanych dziatek 231/8 obr. 4

budowlanych: wykre$lenie ul. Rzeczna

10 000 m2 i wpisanie: dowolna
lub ew.1000 m2, analogicznie
jak dla jednostek C.8.Z,WS czy
B.7.ZP.

Uzasadnienie

studium. Wymaga wiec zaakcentowania, ze w studium
okresla sie kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw, a
nie przeznaczenie terenéw i to nalezy mie¢ na uwadze
przy ocenie, czy plan miejscowy jest zgodny ze
studium, a wiec czy przeznaczenie terenéw okreslone
w planie miejscowym jest zgodne z kierunkami zmian
w przeznaczeniu terenéw okres$lonymi w studium.”
Odnoszac sie do ustalen studium (rozdziat 1.3.
Ustalenia dotyczace kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,
podrozdziat 1.3.1, str. 73) stwierdza sie, ze dziatka nr
231/8 obr. 4 potozona jest:

1) w cze$ci potudniowej w rejonie funkcjonalnym A.2,
obejmujacym korytarz ekologiczny Doliny Redy, dla
ktdrego ustalono nastepujaco:

- Z uwagi na wystepujace tu uwarunkowania
przyrodnicze, krajobrazowe i zagrozenia, teren
wskazany jako bezinwestycyjny; dla terenu ustala sie
funkcje: zieleni ochronnej (zielen niska, wysoka,
krzewy), tak i pastwisk;

- dopuszcza sie wykorzystanie terenu dla celow
rekreacji i sportu, prowadzenie $ciezek pieszych i
rowerowych, przystani kajakowej, rekreacji zwigzanej z
agroturystyka,

- dopuszcza sie wykorzystanie rzeki Redy dla
lokalizacji elektrowni wodnych.

2) w czesci potnocnej w rejonie funkcjonalnym A.5,
obejmujacym tereny le$ne, dla ktérego ustalono
nastepujgco:

- Las - potozony w obrebie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej; Uwarunkowania
przyrodnicze: liczne pomniki przyrody; Dopuszczone
wykorzystanie dla celéw rekreacyjnych (urzadzenie
Sciezek pieszych, rowerowych, z elementami matej
architektury).

Zgodnie z rysunkiem nr 1 studium, teren dziatki
potozony jest w obszarze styku Puszczy Darzlubskiej z
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korytarzem ekologicznym Pradoliny Redy-teby o
znaczeniu regionalnym.

Jednoczes$nie teren przedmiotowej dziatki graficznie
oznaczony jest na rysunku nr 2 studium jako teren
zieleni ochronnej z symbolem ZO, dla ktdrej w
rozdziale I1.1. Kierunki i wskazniki zagospodarowania
oraz uzytkowania terendw, w pkt. 6 (str. 91) ustalono:
- teren korytarza ekologicznego doliny Redy,
obejmujacy: tereny rolnicze (grunty orne, taki i
pastwiska), tereny zieleni wysokiej, krzewow i zarosli,
wody.

Dopuszcza sig: prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej, drog oraz zagospodarowanie na funkcje
zieleni urzadzonej, prowadzenie tras spacerowych i
rowerowych oraz lokalizacje obiektéw zwigzanych z
obstuga uzytkownikéw (turystéw, osdb
wypoczywajacych), lokalizacje obiektow zwigzanych z
wykorzystaniem energii wodnej.

Réwnocze$nie do powyzszych ustalen, studium

zawiera réwniez inne zapisy, ktore nalezy bra¢ pod

uwage przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego,

i tak:

1) na stronie 92 studium w pkt 1.2 Tereny wylaczone
z zabudowy zawarto zapisy:

»Jako tereny wyfaczone z zabudowy wskazuje sie:

1. Tereny warto$ciowe przyrodniczo:

- korytarz ekologiczny doliny Redy (za wyjatkiem
obiektéw i urzadzen stuzgcych rekreacji i
wypoczynkowi , wykorzystania energii wodnej i
obiektéw istniejgcych — wedtug ustaler podanych w
rozdz. lll.3.pkt 1.) - wskazany do ochrony ze
wzgledu na ochrone przyrodnicza i krajobrazowa
oraz wystepujace tu zagrozenie powodziowe;

- tereny les$ne i semilesne, zadrzewienia,
Zakrzaczenia;

- tereny hydrogeniczne, mokradfa, bagna,
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- tereny potozone w sgsiedztwie pomnikdw przyrody,
pomnikowych okazow drzew, grup starodrzewu — w
odlegtosci min 15 m od drzew,

- tereny bezposrednio przylegte do laséw (z
zachowaniem pasa dostepu do lasu 0 szeroko$ci min.
3m),

- otoczenie ciekow (rzeki Redy, Kanatu tyskiego,
Kanatu Mrzezino), ktore wymagajq zapewnienia
swobodnego dostepu do wod, zgodnie z art. 27 i 28
Ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001r.

- teren planowanego uzytku ekologicznego

Rl

“starorzecze Redy’.

2) na stronie 95 studium w rozdziale Ill. Ustalenia
dotyczace obszarow i zasad ochrony $rodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk w pkt. I11.3. Obszary i obiekty wskazane
do ochrony, zawarto zapisy:

»1. Korytarz ekologiczny doliny rzeki Redy

Korytarz ekologiczny doliny rzeki Redy - element
regionalnego systemu osnowy ekologicznej.

Korytarz obejmuje nie zainwestowane - zalewowe
tereny potozone wzdfuz rzeki Redy - od granicy
zachodniej miasta do granicy wschodniej.

Jest to teren o duzym zréznicowaniu siedliskowym i
biocenotycznym, ktéry umozliwia przemieszczanie

sie rodlin i zwierzat, integruje struktury przyrodnicze tej
czedci regionu.

Obszar wskazany jako bezinwestycyjny -
wykluczenie lokalizacji obiektéw kubaturowych i
infrastruktury - mogacych obnizyc ich walory
przyrodnicze i zaktoci¢ przebieg proceséw
przyrodniczych; dopuszcza sie mozliwo$¢ urzadzenia
na obszarze Doliny Redy terenéw zieleni urzgdzonej,
terenow sportu i rekreacji, tras spacerowych i
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rowerowych, obiektow obstugi uzytkownikdw; obiektéw
i urzgdzen zwigzanych z wykorzystaniem energii
wodnej.”

3) na stronie 99 studium w pkt. 5 w rozdziale 11.5.
Warunki utrzymania rwnowagi przyrodnicze; i
racjonalna gospodarka zasobami $rodowiska. Obszary
i obiekty wskazane do ochrony, zawarto zapisy:

,Ochrona waloréw krajobrazowych winna by¢
realizowana poprzez:

- ograniczenia lokalizacji zabudowy w przyrodniczym
ciggu doliny Redy,”.

Powyzsze ustalenia majg odzwierciedlenie réwniez w
planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego 2030, w ktérym dolina rzeki
Redy zostata zakwalifikowana jako regionalny korytarz
ekologiczny ,pradoliny Redy-teby”. W korytarzu
obowigzuje zasada 3.1.3.: ,zachowania ciggtosci
przestrzennej i funkcjonalnej ekosystemdw lesnych i
dolinnych” oraz zasada 3.1.4: ,bezwzglednego
zachowania ciggtosci trwatosci gruntéw le$nych oraz
naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych przy
zachowaniu ich dotychczasowego gospodarczego
wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej
potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne”.

Korytarz ekologiczny spetnia role przestrzennego
powigzania pomiedzy ptatami ekologicznymi,
stanowigc ciagte przestrzennie, powigzane i
przenikajace si¢ wzajemnie struktury o charakterze
pasmowym, z zachowanymi naturalnymi elementami
pokrycia terenu i warunkami zachodzenia
przyrodniczych proceséw funkcjonalnych. Zachowanie
Lkorytarzowych” powigzan przestrzennych pomigdzy
ptatami ekologicznymi wigze sie z zapewnieniem
funkcji migracyjnej korytarzy ekologicznych,
podstawowej w $wietle ich definicji ustawowe;.

Wiodaca role w zachowaniu tacznosci przestrzennej
struktur ekologicznych, a jednocze$nie najbardziej
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cennych przyrodniczo wielkoobszarowych obszaréw,
odgrywajg przede wszystkim korytarze, ktorym w
opracowaniu Studium korytarzy ekologicznych
(2014), przypisano range ponadregionalng i
regionalng (patrz: Opracowanie Ekofizjograficzne do
Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Pomorskiego - AKTUALIZACJA 2014).

Skiadajacy uwage powotuje sie wybiorczo na zapis
studium w rozdziale 1.1 pkt 5 (str. 91) ustalajacy dla
terendw zieleni ochronnej dopuszczenie
zagospodarowania na funkcje zieleni urzadzonej, w
ramach ktorej ustala sig lokalizacje: parkow, zielericow,
wad, boisk sportowych, urzadzen i obiektow
rekreacyjnych, placéw zabaw, obiektéw i terenow
infrastruktury technicznej, budynkéw ustugowych
zwigzanych z obstuga uzytkownikéw (gastronomiczne,
budynki sanitarne, wypozyczalnia sprzetu
turystycznego). Na jego podstawie wywodzi obowigzek
wprowadzenia powyzszego przeznaczenia dla swojej
nieruchomosci.

Zapis ten nalezy rozumie¢ jako dopuszczenie
powyzszych funkcji, a nie jako ustalenie wigzace do
zastosowania w planie miejscowym. Nalezy mie¢ na
wzgledzie uwarunkowania przyrodnicze istniejgce na
przedmiotowej dziatce oraz inne ustalenia zawarte w
studium i w tym kontek$cie bada¢ mozliwos¢
dopuszczenia na niej lokalizacji obiektow
kubaturowych. Zakres funkcji i dopuszczen ustalonych
w studium stanowi katalog maksymalny ale nie jest
wymagany przy sporzadzeniu planu miejscowego, w
ktérym uwzglednia sie w szczegdlnosci miejscowe
uwarunkowania wystepujace na tym terenie.
Burmistrz Miasta Redy, przy rozpatrywaniu uwagi,
kierowat sie zasadami, wyrazonymi w art. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
réwniez innymi przepisami, ktére stworzone zostaty w
zwigzku z wystepujacymi obecnie niekorzystnymi dla
spoteczenstwa i Srodowiska zjawiskami takimi jak
suburbanizacja, rosngca presja na ekosystemy,
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Uzasadnienie

ekstremalne zjawiska meteorologiczne i hydrologiczne
powodujace zmniejszanie sie zasobdw wodnych w
Zlewniach rzek.

Dla przykfadu, dnia 16 lipca 2019 r. uchwatg nr 67
Rady Ministrow przyjeto "Polityke ekologiczng parstwa
2030 - strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i
gospodarki wodnej" (M. P. 22019 r. poz. 794), gdzie w
zatgczniku pkt 3 ,Streszczenie diagnozy” zwraca sie
uwage na:

LZmniejszajacy sie udziat powierzchni terenéw zieleni,
niekontrolowana urbanizacja i zabudowa korytarzy i
klinbw napowietrzajgcych oraz dolin rzecznych w
osrodkach miejskich, odcinajgca przestrzenie otwarte
od wnetrza miasta, pogarsza warunki klimatyczne i
jako$¢ Zycia oraz powoduje zwiekszenie ryzyka
powodziowego. Zadaniem korytarzy i klinow
napowietrzajgcych jest wentylowanie miast. Majg one
pompowac $wieze powietrze z zielonych obszaréw do
centréw miast, w tym do wysp ciepta. W tym celu
potrzebne sg wolne od zabudowy przestrzenie
prowadzace z peryferii w glgb miasta. Naturalne - jak
rzeki czy tereny zielone jednoczeS$nie oczyszczajgce
miejskie powietrze - lub sztuczne (jak tory kolejowe czy
szerokie drogi). W zwigzku z tym konieczne jest
wprowadzenie zapiséw ograniczajgcych zabudowe
korytarzy i klinbw napowietrzajgcych, korytarzy
ekologicznych i dolin rzecznych, szczegdlnie w
oSrodkach miejskich.”

Na kwestie konieczno$ci przywracania retencji w
korytarzach ekologicznych zwraca uwage
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca
2021 r. w sprawie przyjecia Planu przeciwdziatania
skutkom suszy (Dz. U. poz. 1615).

Kierujac sie wiw wytycznymi, rbwnocze$nie
uwzgledniajac obowigzujacy sposob
zagospodarowania dziatki nr 231/8, projekt planu
ustala dla terenu C.9.ZP przeznaczenie na:

a) zielen urzadzona;

b) tereny sportu i rekreacii;

c) dopuszcza sie: infrastrukture techniczng, Sciezki
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Uzasadnienie

piesze i rowerowe, przystan kajakowa, wiaty, altany dla
obstugi uzytkownikéw;

d) wyklucza sie: lokalizacje budynkdw i obiektow
pomochniczych.

Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze,
krajobrazowe i potozenie w regionalnym korytarzu
ekologicznym i w bezpo$rednim sasiedztwie obszaru
chronionego krajobrazu Puszczy Darzlubskiej przyjeto
w projekcie planu ww. funkcje, z wykluczeniem
lokalizacji budynkéw.

Ustalenia projektu planu dla terenu C.9.ZP nie
naruszajg wiec ustalen zawartych w Studium.

Z powyzszej argumentacii wynika réwniez brak
uzasadnienia dla wprowadzenia zasad podziatu na
dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 1000 m2.
Takie ustalenie prowadzitoby do rozczionkowania
terenu.

Odnoszac sie do kwestii uzgodnienia RDOS dla
dokumentaciji pn. ,WSTEPNA OCENA DOTYCZACA
UWARUNKOWAN SRODOWISKOWYCH DLA
DZIALKI NR 231/8 OBR. REDA, POWIAT
WEJHEROWSKI, WOJ. POMORSKIE’, sporzadzonej
przez mgr inz. Lukasza Czylejko z firmy LC Colsulting
tukasz Czyleko, nalezy zauwazy¢, ze Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku w pigmie nr
RDOS-Gd-01.1V.402.364.2020.KD.1

z dnia 06.07.2020 r. nie stwierdzit, Ze nieruchomos$¢
moze zostac przeznaczona na cele budowlane
wymienione w ,Ocenie”. Pismo potwierdza jedynie
fakty polegajace na potozeniu dziatki w obszarze
Puszczy Darzlubskiej, Natury 2000 oraz korytarza
ekologicznego i nie znajduja sie na niej siedliska
gatunkéw chronionych.

4) Wniosek o wykreslenie pkt 4c
poprzez usuniecie , w terenie

wystepujg inne rowy

Dziatka nr 231/8
obr. 4
ul. Rzeczna

Teren C.9.ZP

Wskazany na rysunku projektu planu row melioracyjny
R1 oznaczony jest po przebiegu wskazanym na mapie,
stanowiacej podstawe opracowania cze$ci graficzne;
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melioracyjne oznaczone na rys. projektu planu. Z mapy wynika, ze réw ten stanowi

planu symbolem R1, dla ktérych $rodkowy element sieci hydrograficznej tego rejonu -

obowigzujg ustalenia zawarte w tacznik pomiedzy rowem w terenie potozonym po

§ 5 ust. 4 pkt 6 gdyz brak jest stronie zachodniej (C.7.Z,WS) i po stronie wschodniej

podstawy prawnej tego zapisu. (w terenie B.7.ZP) i taczy si¢ z rzekg Reda.
Oznaczenie rowu na rysunku planu wynika z jego
waznej funkcji w odwodnieniu znacznych obszaréw.

5) Wniosek o wykreslenie w § 5 | Dziatka nr231/8 | Teren C.9.ZP X Podana tre$¢ miata na celu umozliwienie realizacii

ust. 2 pkt 5¢ zapisu: dopuszcza obr. 4 zbiornikéw wodnych (stawow), ktdre stanowi¢ moga

sie przeksztatcenie istniejacego ul. Rzeczna element zagospodarowania parkowego.

uksztattowania terenu C.9.ZP Taki zapis zostat uzgodniony z Pafnstwowym

do 1m ponizej obecnych Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie RZGW w

rzednych. Gdansku decyzjg nr GD.RPP.610.87.2021.1J z dnia

Powyzsze stanowi podstawe 09.03.2021 .

wystapienia zagrozenia

powodziowego. Brak réwniez

uzgodnien w tym konkretnym

zakresie dotyczacym tego

zapisu z PG Wody Polskie,

RZGW w Gdansku odnoszace;

sie do tego konkretnego zapisu.

6) Wniosek o dokonanie ul. Rzeczna 002.KDD X Zgodnie z § 4 ust. 9 lit. @) rozporzadzenia Ministra

dodatkowego zapisu w Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

jednostce 002.KDD poprzez wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

wpisanie modernizacji ul. zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,

Rzecznej / zgodnie z zapisami poz. 1587) ustalenia dotyczace zasad modernizacj,

studium na stronie 73 i 115 oraz rozbudowy i budowy systemow komunikacji i

koniecznej przebudowy, infrastruktury technicznej powinny zawiera¢:

remontu mostu przy ul. okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci

Rzecznej z uwagi na jego stan infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz

techniczny, plan biezacych klasyfikacjg ulic i innych szlakéw komunikacyjnych.

napraw i remontéw oraz aspekt Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie

historyczny w tym zabytkowy. odnosi sie do stanu technicznego infrastruktury
drogowej, ani zadnej innej.
Aspekt historyczny mostu nie zostat zauwazony przez
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,
co potwierdza pozytywne uzgodnienie projektu planu
postanowieniem nr ZN.5150. 225.4.2019.RK z dnia
05.02.2020 .
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uwagi ktorej dotyczy na
uwag
4 | 30.08.2021/ |F.H. Whiosek o pozytywne Dziatka nr Teren B.6.Z,WS X X Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowar i
10545 Osoba fizyczna | rozpatrzenie wniosku do 1361/36 obr. 2 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
projektu MPZP. ul. Jarzebinowa (uwagg (uwagg Redy, znaczna cze$¢ dziatki nr 1631/36 potozona jest
Wg opinii ,Wody Polskie”, na (w uwadze uwzgledmgna uwzgledmc_)na w regionalnym korytarzu ekologicznym rzeki Redy.
terenie gdzie nie wystepujg btednie w czgSal) w czgSal) Mozna przeznaczy¢ pod zabudowe pétnocno-wschodni
wody zalewowe mogg powstacé wskazano naroznik dziatki potozony przy drodze wewnetrzne;
dziatki budowlane, jesli droga dziatke nr 029.KDW, z zachowaniem rowu R1.
czes$ciowo przebiega przez 1361/35 obr. 2) Ostateczne rozwigzanie w projekcie planu zalezne
teren zalewowy wyrazajq zgode bedzie od uzgodnienia przez RZGW przeznaczenia tej
na utwardzenie gruntu. czesci dziatki pod zabudowe.
5 | 30.08.2021 |M.S. Zmiang przepisu 0 usytuowaniu Dziatki nr B.16.MN,RO X Projekt planu ustala zasade podziatu na dziatki
- petnomocnik. | jednego budynku mieszkalnego | 169/39, 169/37, budowlane, zawarte w § 31 pkt 4 lit. d, 0 minimalnej
Osoba fizyczna | na jednej dziatce budowlanej 169/36 powierzchni 2000 m2, a tym samym utrwala zasadg z
(pkt 6 pkt 4). obr. 2 obowigzujacego planu.
Dziatki majg ponad 7000 m2 Ustalenie dotyczace usytuowania jednego budynku
ich potencjat jest duzo wigkszy mieszkalnego i jednego obiektu pomocniczego na
niz jeden budynek na jednej jednej dziatce budowlanej o powierzchni minimalnej jak
dziatce. w karcie danego terenu, majg na celu zapewnienie
zachowania standardéw zabudowy, okre$lonej w
projekcie planu.
Przez przedmiotowe dziatki przebiega istniejgca linia
wysokiego napiecia. Z uwagi na zakres pasa ochrony
funkcyjnej dla tej linii, obejmujacy znaczng
powierzchnie dziatek, jak réwniez standard zabudowy
bezposrednio sasiadujacej z terenem dziatek oraz ich
potozenie wzdtuz korytarza ekologicznego rzeki Redy,
ustalono w tym  rejonie zabudowe ekstensywna to jest
lokalizacje budynkéw na duzych dziatkach.
6 | 31.08.2021 |A.SZ 1) Wniosek o poprawienie B.4.WS X Opisana ulga rzeki Redy na rysunku planu zostata
btednego zakwalifikowania ulgi oznaczona jako réw melioracyjny R1 - zgodnie z
rzeki Reda od koryta rzeki, przebiegiem rowu na mapie rysunku planu.
wzdtuz/réwnolegle do koryta Nie ma uzasadnienia do oznaczenia tego urzadzenia
rzeki az do miejsca gdzie znowu jako ,ulga rzeki Redy”. Brak jest dokumentu
taczy sig z korytem rzeki (w potwierdzajacego, ze row ten petni funkcje ulgi.
B.4.WS) jako rowu Réw ten nie jest potgaczony obustronnie z rzekg Reda —
melioracyjnego — wykorzystanie co charakteryzuje urzadzenie typu ,ulga”.
tej infrastruktury zapewnitoby Nie jest on wydzielony jako odrebna nieruchomo$¢ i
ochrone przed powodzig. nie jest we wtadaniu Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodne;j.
Réw ten petni funkcje: gromadzenia wéd opadowych i
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roztopowych, odprowadzenia nadmiaru wod do rzeki
Redy.

W terenie B.4.Z,WS dopuszcza sie wody
powierzchniowe, wiec mozliwa jest realizacja
zbiornikéw do gromadzenia i czasowego zatrzymania
nadmiaru wdd, co zmniejszy zagrozenie powodziowe.

2) Zaplanowanie przeniesienia
lub poprowadzenia pod ziemig
(wzdtuz ktérej$ ulicy) linii

elektroenergetycznych E1i E2.

E1
E2

Oznaczenie na rysunku planu trasy napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokich napie¢110 kV i
$rednich napie¢ 15 kV wraz z pasami ochrony
funkcyjnej wynika z wniosku ztozonego do planu
przez ENERGA - OPERATOR SA

Oddziat w Gdansku, Wydziat Rozwoju ul. Marynarki
Polskiej 130, 80-557 Gdansk,

Pismo znak: EOP-3MMR-000331-2018.

Projekt planu w ustaleniach zawartych w § 7 ust. 7 pkt
516, w pasie ochrony funkcyjnej linii napowietrzne;
110 kV, dopuszcza skablowanie linii napowietrznych,
wowczas pas ochrony funkcyjnej nie obowigzuie.

3) Wniosek o poprowadzenie
drogi publicznej lub ciezki
rowerowej na terenie dz. 234,
znajdujgce;j sie na granicy
obszaréw C.9.ZP i C.8.Z.WS od
rzeki Redy do drogi 016.KDD.

Dziatka nr 234
obr. 4

C.9.ZP

Dziatka stanowi teren prywatny, wyznaczenie na
rysunku planu drogi publicznej lub Sciezki rowerowe;j
publicznej wigzatoby sie z konieczno$cig wykupu
terenu.

W projekcie planu ustalono przebieg ciggu pieszo-
rowerowego w terenie C.5.ZL, zgodnie z
funkcjonujacym ciggiem taczacym ul. Migtowa z ul.
Rzeczna. Brak potrzeby projektowania dodatkowego
ciggu pieszo-rowerowego lub drogi publicznej na
terenie stanowigcym wiasno$¢ prywatna.

4) Zakwalifikowanie terenu
C.8.ZWS na C.8.ZP,US.

Dziatki nr 231/13
i231/12
obr. 4

X X

(uwaga
uwzgledniona
w czesci)

(uwaga
uwzgledniona
w czesci)

W obowigzujacym planie, dziatka potozona jest w
terenie 10.1.ZP, przeznaczonym na funkcje wiodaca —
zielen urzadzona, ogélnodostepna; zakaz wznoszenia
obiektow kubaturowych, korytarz ekologiczny doliny
Redy, dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z
rekreacjg i wypoczynkiem, a w szczegdlnosci
urzadzanie ciggdw spacerowych i Sciezek rowerowych.

Dziatki potozone sg w bezposrednim sasiedztwie
projektowanego terenu C.9.ZP i mogg by¢
wykorzystywane w ten sam sposob, zatem mozliwe
jest przeznaczenie terenu na funkcje zieleni
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urzadzone;.
7 | 31.08.2021/ |Monika Sledz 1) Karta terenu B.18.MW,U - Dziatki nr 1390/1, B.18.MW,U X Pozostawia sie ustalong w projekcie planu wysokos¢
10603 Radna Miasta zmniejszenie wysokosci 139072, 1390/3, budynkéw w karcie terenu B.18, przy jednoczesnym
Reda budynkéw z15mna 12.5m (3 1390/4, wprowadzeniu wskaznika terenu biologicznie czynnego
kondygnacie) 171/31, na poziomie min. 50% oraz wykluczeniu zaliczenia do
176/35 obr. 2 niego nawierzchni azurowych. Tym samym uwzglednia
ul. Trzcinowa, sig interes publiczny i prywatny w zrbwnowazony
Polna sposdb, nie powodujac znacznego obnizenia wartosci
nieruchomo$ci.
2) Karta terenu B.18.MW,U - jW. B.18.MW,U X Dla catego obszaru wskazanego pod zabudowe
wskaznik pow. biologicznie wielorodzinng ustala sig¢ wskaznik min. 50 %
czynnej min. 50% z okresleniem powierzchni biologicznie czynnej. Uzasadniona jest
maks. wskaznika na korekta definicji terenu biologicznie czynnego, majac
zagospodarowanie tej na wzgledzie wykluczenie wykorzystywania ekokraty i
powierzchni tzw. ekokratka. innych nawierzchni azurowych jako terenu zieleni,
biologicznie czynnego, poniewaz nie ma takich
wiasciwosci np. nie ma mozliwosci nasadzenia drzew
ani krzewdw.
8 | 01.09.2021/ |T.iM.P. Zmiana przeznaczenia dziatki Dziatka nr 234 C.9.ZP X Dziatka stanowi pas terenu o szeroko$ci od 10 do 17 m
10667 Osoba fizyczna | 234 i mozliwo$¢ zabudowy obr. 4 (w jednym miejscu ma ksztatt tréjkata o bokach ok.
budynkiem mieszkalno- 65m-90m) prowadzacy od ul. Rzecznej w kierunku
rekreacyjnym siedliskowym wschodnim, do granicy z dziatkg nr 159/1.
(zabudowa zagrodowa). Dziatka potozona jest korytarzu ekologicznym rzeki
Reda, oznaczonym na rysunku studium, w ktérych nie
dopuszcza si¢ lokalizacji siedlisk rolniczych.
Teren mozna zachowa¢ w uzytkowaniu rolniczym —
bez mozliwosci zabudowy. Zgodnie z art. 35 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba Ze w planie ustalono inny sposéb ich
tymczasowego zagospodarowania.
9 | 01.09.2021/ |M.S Whniosek o dokonanie zmiany w | Dziatki nr 165/2, B.15.MN,RO X W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
10669 J.S projekcie MPZP polegajacej na 165/3 obr. 2 dopuszcza sig ustuge do 30 % powierzchni netto
rozszerzeniu przeznaczenia ul. Mietowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. W terenie
dziatek nr 165/2 i 165/3 o zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje
funkcje ustug (zarejestrowana poziom hatasu w porze dziennej 50 dB od dziatalno$ci
dziatalnos¢ Auto Fart Export) bedacej zrodtem hatasu.
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Dopuszczenie szerszego zakresu ustug pogorszy
warunki zamieszkania w sasiadujacej zabudowy o
wytacznym charakterze mieszkaniowym
jednorodzinnym.
10 | 02.09.2021/ | M.C. Zmiane kategorii drogi Dziatki nr Teren 029.KDW X Droga 029.KDW stuzy obstudze trzech dziatek
10713 Osoba fizyczna | 029.KDW na droge klasy 1361/31 - ulica budowlanych oraz prywatnego terenu zieleni, zatem
(pismo dojazdowej o charakterze 1361/35 projektowana, nie ma uzasadnienia dla zmiany kategorii drogi na
podpisane prze 5 | publicznym KDD. obr. 2 boczna od ul. publiczna.
0s6b) ul. Jarzebinowa Jarzebinowej
11 | 02.09.2021/ | M.CZ. Wytaczenie w dziatki ze strefy | Dziatka nr 180/28 B.26.MNU X Strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
10691 Osoba fizyczna | ochrony konserwatorskiej i180/29 obr.2 | Strefa ochrony archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw zostata
stanowisk archeolog. Ujetych w ul. Polna konserwatorskiej oznaczona na rysunku projektu planu na podstawie
ewidencji zabytkow. stanowisk pisma Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
archeologicznych Zabytkéw znak ZN.5150.225.2.2019.RK z dnia
ujetych w 28.10.2019 r., w ktérym podano warunki uzgodnienia
ewidenciji projektu planu, w tym miedzy innymi oznaczenie na
zabytkow. rysunku projektu planu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w
ewidencji zabytkéw.
Do pisma dotgczono mape z lokalizacjg tego
stanowiska.
Wprowadzenie tej strefy ochrony archeologicznej byto
warunkiem dokonania przez PWKZ uzgodnienia
projektu planu.
12 | 03.09.2021/ |A.P.-S. 1) Wniosek o wycofanie z Dziatki nr 1390/3, B.18.MW,U X Zgodnie z obowigzujacym planem, przedmiotowy teren
10864 Osoba fizyczna | plandw przeznaczenia pod 1390/4, oznaczony symbolem 8.2.U,MNW, jest przeznaczony
budownictwo wielorodzinne 171/31 na funkcje:
terenéw z obszaru B.18. obr. 2 - wiodaca — ustugi,
- uzupetniajaca - mieszkalnictwo jednorodzinne lub
wielorodzinne,
- zamienng - ustugi publiczne.
Uwzglednienie uwagi wptynetoby na spadek wartosci
nieruchomosci i roszczenia odszkodowawcze.
Wskazniki zabudowy w projekcie planu ustalono w taki
sposob, aby, przy jednoczesnym wprowadzeniu
wskaznika terenu biologicznie czynnego na poziomie
min. 50% oraz wykluczeniu zaliczenia do niego
nawierzchni azurowych, nie powodowaé znacznego
obnizenia wartosci nieruchomosci. Tym samym
uwzglednia si¢ interes publiczny i prywatny w
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Lp. | Data wplywu | Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Uzasadnienie
uwagi/L.dz. | nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu planu Miasta Redy
organizacyjnej ktorej dotyczy dla Uwaga Uwaga
zglaszajacego uwaga nieruchomosci, | uwzgledniona | nieuwzglednio
uwagi ktorej dotyczy na
uwag
zréwnowazony sposéb.
2) Przeznaczenie czesci z ww. jw. B.18.MW,U X W projekcie planu teren przeznaczony jest pod
obszaru pod budowe zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z
panstwowego przedszkola dopuszczeniem ustug w parterach budynkdw.
zgodnie z wnioskiem radnej Dla realizacji ustug publicznych wyznaczono teren
Emilii Sawickiej-Lieder. potozony po potudniowej stronie ul. Trzcinowe),
oznaczony symbolem B.19.U,ZP, o przeznaczeniu:
a) zabudowa usfugowa — wyfgcznie ustugi publiczne;
b) tereny zieleni urzadzonej;
¢) dopuszcza sig:
- infrastrukture techniczna,
- altany.
Mozliwos¢ realizacji placowki oSwiatowej jest mozliwa
w tym terenie, jednak zalezna od faktycznych potrzeb
oraz od budzetu gminy.
3) Wycofanie z planéw jW. B.18.MW,U X Pozostawia sie ustalong w projekcie planu wysoko$¢
zwigkszenia maks. budynkow w karcie terenu B.18, przy jednoczesnym
Dopuszczalnej wysokosci wprowadzeniu wskaznika terenu biologicznie czynnego
budynkéw z 12,50 do 15m w na poziomie min. 50% oraz wykluczeniu zaliczenia do
terenie B.18. niego nawierzchni azurowych. Tym samym uwzglednia
sie interes publiczny i prywatny w zréwnowazony
sposob, nie powodujac znacznego obnizenia wartosci
nieruchomosci.
4) ustalenie dla terenu B.18 jow. B.18.MW,U X Dla catego obszaru wskazanego pod zabudowe
wskaznika pow. Biolog. Czynnej wielorodzinng ustala sig¢ wskaznik min. 50 %
na poziomie 50% powierzchni biologicznie czynnej. Uzasadniona jest
korekta definicji terenu biologicznie czynnego, majac
5) Okres$lenie maks. Wskaznika jw. B.18.MW,U X na wzgledzie wykluczenie wykorzystywania ekokraty i
pow. Biolog.czynnej poprzez innych nawierzchni azurowych jako terenu biologicznie
wykorzystanie ptyt azurowych. €zynnego.
Uwagi zlozone po terminie
13 | 08.09.2021/ |AK. 1) Przeprojektowanie oraz Dziatki A6.IM X Wydzielony w projekcie planu teren A.6.IM obejmuje
11169 Osoba fizyczna | przebudowa rowu nr 142/17, czes¢ rowu melioracyjnego o waznej funkcji w
melioracyjnego na dz. 142/17 i 142/13 obr. 2 gromadzeniu i odprowadzaniu wod opadowych i
142/15 oraz ustanowienie drogi ul. Polna roztopowych. Z uwagi na zmiane klimatu zmienito sie
technicznej po pétnocne;j stronie podejscie do sposobu odprowadzenie wod opadowych.
w/w rowu. Fundusze unijne bedg dedykowane dla infrastruktury
niebiesko — zielonej, a wigc otwarte systemy
kanalizacji deszczowej oraz retencja zostaty w planie
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Lp. | Data wplywu | Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Uzasadnienie
uwagi/L.dz. | nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu planu Miasta Redy
organizacyjnej ktorej dotyczy dla Uwaga Uwaga
zglaszajacego uwaga nieruchomosci, | uwzgledniona | nieuwzglednio
uwagi ktorej dotyczy na
uwag

uwzglednione poprzez pozostawienie rowu ,F” w
dotychczasowej formie.

2) Wyznaczenie drogi X Dojazd do dziatek byt wskazany w decyzji podziatowej i

dojazdowej do dziatek 142/17 polegat na stuzebno$ci przejazdu i przechodu przez

oraz 142/13 lub wskazanie teren prywatny. Ustanowienie stuzebnosci nalezy do

dokumentu oraz aktu prawnego obowigzkéw zbywajacego nieruchomosci, zgodnie

i jednoznacznie okre$la z jego oswiadczeniem ztozonym do postepowania w

stuzebnos¢ dojazdu. sprawie podziatu. Zgodnie z ustaleniami projektu
planu, w terenie zieleni dopuszcza sie urzadzanie
doj$¢ i dojazddw.

3) Zmiane przeznaczenia gruntu A13.MN X Dla potudniowej czesci terenu dziatek ustalono w

na dz. 142/17 oraz 142113 z A.6.IM projekcie planu przeznaczenie pod zabudowe

,1.1. ZP’ zielen uporzadkowana A1.ZWS mieszkaniowa jednorodzinng (teren A.13.MN). Obszar

na ,MN" mieszkalnictwo ten ma powierzchnie pozwalajaca na zlokalizowanie

jednorodzinne. budynku mieszkalnego przy jednoczesnym
zachowaniu rowu F w jego dotychczasowym przebiegu
i dostepu do niego od strony pétnocnej w celu jego
eksploatacii.
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