Uchwala Nr ....... /e.../2021
Rady Miejskiej w Redzie
zdnia .......covviiinnnnn. 2021 r.

W sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasto Reda na lata 2022 - 2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z dnia 21 kwietnia 2021 poz. 1372 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt.
1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U z 7 kwietnia 2020 r., poz. 611 ze zm.)
Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuje:

§ 1.Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Reda na lata 2022 — 2026, w brzmieniu okre$lonym w zataczniku do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2022 r. i podlega opublikowaniu w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr ................ e Yeere 8. /2021 Rady Miejskiej w Redzie z dnia ..............c....coccoco...... w
sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Miasto Reda na lata 2022 - 2026

W mys$l art. 21 ust 1 1 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zobowiazano Gmine do
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz do
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w
oparciu 0 wytyczne zawarte w powyzsze] ustawie.

Przedstawiona uchwata okresla catoksztalt zadan zwigzanych z gospodarkg mieszkaniowa
Gminy. Reguluje sprawy zwigzane z zarzadzaniem juz posiadanym zasobem mieszkaniowym
Gminy, a w szczegdlnosci:

- zasady polityki czynszowej,

- zakres niezbgdnych potrzeb remontowych i modernizacyjnych w istniejacych zasobach,

- sposéb gospodarowania zasobami mieszkaniowymi,

- zrodla finansowania,

- przewidywana wysoko$¢ wydatkéw niezbednych na utrzymanie - eksploatacje -
mieszkaniowego zasobu Gminy przez najblizsze pieé lat.

Laczny koszt w okresie 5 lat bedzie wynosi¢ nie mniej niz 2654000 zi.

W s$wietle powyzszego, podjecie przedtozonego projektu uchwaty jest zasadne i niezbedne do
prawidtowego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miasto Reda.
Projekt uchwaty przedktada Burmistrz Miasta Redy.

hum




Zalacznik

douchwaty Nr ................
Rady Miejskie w Redzie
zdnia ... 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Reda na lata
2022 - 2026

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Miasto Reda obejmuje 16 budynkow mieszkalnych, w ktérych jest
111 lokali o r6znym standardzie i wielkodci, o 1acznej powierzchni uzytkowej 4 102,65 m?2.
Szezegotowy wykaz budynkéw i lokali oraz wielkos¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego
zostal przedstawiony w zatgczniku nr 1.

2. W latach 2022 — 2026 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali i pozyskania nowych mieszkan, a

jedynie utrzymanie istniejgcych w nalezytym stanie technicznym.

3. Nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali. Przewidywane

prace remontowe i modernizacyjne nie bedg wymagaty wykwaterowania mieszkancéw, a jedynie
odpowiedniej koordynacji robdt i wspétpracy z mieszkancami.

Rozdzial 2
Potrzeby oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

1.Potrzeby oraz plan remontéw i modernizacji obejmuja:
D)remonty dachéw, wymiana orynnowania oraz przemurowanie kominow,
2)remonty mieszkan po zmartych lokatorach i po eksmisjach,
3)wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j,
4)roboty wodno — kanalizacyjne,
5)roboty elektryczne, w tym przede wszystkim wymiane instalacji aluminiowej na miedziana,
6)roboty termoizolacyjne,
7T)remont elewacji,
8)remont klatek schodowych,
9)zmiana systemu ogrzewania budynkéw w celu poprawy ich energooszczednosci.
2. Szczegdtowy plan remontéw i modernizacji w latach 2022 — 2026 stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.
3.Ostateczny zakres rzeczowo-finansowy planu bedzie corocznie weryfikowany przez Rade
Miejska w Redzie na etapie tworzenia budzetu na dany rok.

Rozdzial 3
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1)za lokale mieszkalne uzywane na czas oznaczony i nieoznaczony,
2)za lokale wynajmowane na podstawie najmu socjalnego,
3)za pomieszczenia tymczasowe.
2.Czynsz obejmuje:
1)podatek od nieruchomosci, koszty administrowania,
2)koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku,



3)koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczefi wspolnego uzytkowania, w tym
oplaty za energie cieplng i elektryczng dla pomieszczen wspolnego uzytkowania.
3.Najemca, oprocz czynszu, jest obowiazany do uiszczania optat niezaleznych od Gminy Miasto
Reda, a zwiazanych z eksploatacja mieszkania, tj. optat za dostawg energlii, gazu, wody oraz
odbi6r nieczystosci ptynnych i statych. Czynsz za wynajem lokali oraz podwyzki czynszu
ustala si¢ w opatciu o przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow.
4.Ustala sie czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu:

Stan wyposazenia mieszkan Stawka bazowa czynszu | Strefa w miescie -
powigkszona lub | wspdtczynnik wzrostu
obnizona o - %

Centralna | Peryferyjna

1.Mieszkanie z lazienka, wc, c.0., +20 1,10 1,00

instalacja gazowa, instalacja wodng 1

kanalizacyjna

2 Mieszkanie z lazienkg, c.o. i instalacjg +10

wodna i kanalizacyjna.

3 Mieszkanie z fazienka, instalacja wodng 0

i kanalizacyjna.

4, Mieszkanie z wc, instalacja wodnag 1 -10

kanalizacyjna.

5.Mieszkanie tylko z instalacja wodng i -20

kanalizacyjna

W miescie Reda ustala sie nastepujace strefy:
1)centralna, ktora obejmuje teren na wschod od torow kolejowych do rzeki Reda ograniczony
ulicami: Gdanska, Sobieskiego, Ogrodowa, Cechowa, Pucka do rzeki Reda do ul. Obwodowe;,
2)peryferyjna, ktéra obejmuje pozostate obszary miasta.

5.Dodatkowe czynniki wptywajace na poziom czynszu:

Usytuowanie budynku Stan techniczny budynku| Usytuowanie mieszkania w
podane w % podany w % budynku podane w %
pkt 7) pkt 7) pkt 7)
Korzystne Niekorzystne |Ponad Ponizej Korzystne Niekorzystne
przecigtny przecietne]
pkt 1) pkt 2) pkt 3) pkt 4) pkt 5) pkt 6)
+ 5% -5% do +10% do -20% + 5% -5%

1) korzystne usytuowanie budynku, w szczegoélnosci cicha ulica, zielen,

2) niekorzystne usytuowanie budynku, w szczego6lnosei brak w otoczeniu zieleni,
oddalenie od komunikacji miejskiej,

3) budynki zadbane, o wysokim standardzie pierwotnym,

4) budynki o duzym stopniu zniszczenia, od dawna nieremontowane,

5) mieszkanie usytuowane na 1 lub 2 pigtrze w budynkach bez windy, do$wietlone z
widokiem na korzystne otoczenie,



6) mieszkanie na parterze lub na czwartym i wyzszym pietrze bez windy, ciemne, z
widokiem na niekorzystne otoczenie, w szczegélnodci ucigzliwy zaktad przemystowy
lub ustlugowy, mate podwoérze, itd.,

7) w przypadku, gdy usytuowanie budynku, jego stan techniczny i usytuowanie mieszkania
nie odpowiadaja w pehni kryteriom zawartym w zatgczniku nr 1 (w szczegélnoscei
pomigdzy ponizej i ponad przecigtnym) wspotczynnika nie uwzglednia sie.

6.Pozostale zagadnienia zwigzane z polityka czynszows :

1) czynniki obnizajgce stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale uzywane na
podstawie najmu socjalnego,

2) stawka czynszu za lokale uzywane na podstawie najmu socjalnego nie moze
przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym
zasobie Gminy Miasto Reda,

3) czynsz za lokale bedace w zasobie mieszkaniowym Gminy Miasto Reda oplacajg
najemcy tych lokali,

4) w przypadku zmiany wyposazenia technicznego przez wynajmujacego, czynsz najmu

zmienia sie zgodnie z ust. 4,
5) przed zmiang umowy najmu zmieniajgcg wysokos¢ czynszu, nalezy sporzadzié protokot
stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw przedstawionych w ust. 6 pkt 4,

6) zmiany dotychczas obowigzujacych stawek czynszowych winny byé dokonywane nie
czg$ciej niz jeden raz w kazdym roku kalendarzowym. Maksymalny czynsz nie moze
przekroczy¢ 3 % wartos$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow ustalonych przez Wojewode Pomorskiego.
Podwyzka czynszu nie powinna przekroczy¢ 10% dotychczasowego czynszu,
liczonego bez optat niezaleznych od Gminy Miasto Reda.

7) stawki bazowe czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej dla lokali
bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy Miasto Reda ustala Burmistrz Miasta Redy
w formie zarzadzenia,

8) czynsz najmu za dany miesigc placony jest z géry do ostatniego dnia tego miesiaca na
wskazany przez wynajmujgcego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony
pisemnie ustality zmiane terminu i formy ptatnosci,

9) wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajgc dotychczasowg wysokosé
czynszu najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem terminéw
wypowiedzenia zgodnie z przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

10) formg pomocy dla rodzin znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji finansowej jest dodatek
mieszkaniowy, wyptacany ze srodkéw Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w
Redzie na wniosek najemcy.

Rozdzial 4
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Reda

1.Przewiduje si¢, ze poprawa w wykorzystaniu istniejacego zasobu Gminy Miasto Reda zostanie
osiggnieta poprzez preferowanie zamian lokali w kierunku dostosowania standardu i kosztu
utrzymania mieszkan do potrzeb i mozliwosci finansowych najemcow.

2.W celu realizacji tego zadania wtasciwa komérka Urzgdu Miasta w Redzie, ktéra wykonuje
czynnosci zwigzane z gospodarka lokalowa prowadzi rejestr oséb zainteresowanych zamiang
lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Reda.

3.Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali i pozyskiwania nowych lokali mieszkalnych, a jedynie
utrzymanie istniejacych w nalezytym stanie technicznym.



Rozdzial 5
Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Reda oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem w Kkolejnych latach

1.Mieszkaniowym zasobem zarzadza Burmistrz Miasta Redy, powierzajgc go wlasciwej komorce
Urzedu Miasta w Redzie, ktéra wykonuje czynnosci zwigzane z gospodarka lokalowa.
2. W zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Reda nie przewiduje sig
zmian w latach 2022 - 2026.
3.Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczeg6lnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,
2) remonty, konserwacj¢ i modernizacjg lokali i budynkow,
3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujgcych si¢ na nich
urzadzen komunalnych i zieleni,
4) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
pobieranie czynszu i innych oplat, zwigzanych z najmem lokali,
5) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umow na $wiadczenie ustug odbioru
nieczystosci statych oraz cieklych ze zbiornikéw bezodptywowych.
4. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym
wykonujac zadania, o ktérych mowa w ust.3.
5.Umowy z najemcami podpisuje Burmistrz Miasta Redy lub upowazniona przez niego osoba.
6.Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy okresla
odrebna uchwata Gminy Miasto Reda.

Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowe;j sa:
1) $rodki z budzetu Gminy Miasto Reda,
2) wptywy z naleznodci czynszowych.
2. Przewiduje sie, ze wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Reda beda
wzrastaly corocznie zgodnie ze wzrostem czynszow w danym roku.



Zalacznik nr 1
do

Wieloletniego programu
Gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy Miasto Reda na lata 2022 — 2026

Wykaz budynkéw i ich stan techniczny przedstawia ponizsza tabela:

Lp Adres liczba W tym Powierzchnia | Rok Stan techniczny
lokali lokali ogétem | budowy budynku
ogbtem m?
mieszkalny | socjalnych *
ch
1{Ogrodowa 2 7 il 0 308,58| 1888 |Wymaga tylko
remontow biezacych
2|0Ogrodowa 10 2 2 0 73,00 0k.1900 {Wymaga generalnego
remontu
310grodowa 10A 9 6 3 306,88, 1950 |Wymaga generalnego
remontu
4|0Ogrodowa 17 5 3 2 165,61 1860 [Wymaga generalnego
remontu
5[Cechowa 19 4 3 1 194,67 1929 |Wymaga remontéw
biezacych i wymiany
niektérych instalacji
6[Szkolna 3 4 4 0 152,81 1931 |Wymaga tylko
remontow biezacych
7|FL. Ceynowy 2 2 2 0 100,50{ 1900 |Wymaga tylko
remontow biezacych
8|F.Fenikowskiego 5 4 4 0 134,63 1924 |Wymaga tylko
remontéw biezacych
9|Ks.J.Poniatowskiego 12 5 5 0 172,49 1929 |Wymaga remontéw
biezacych i wymiany
niektdrych instalacji
10|Ks.J.Poniatowskiego 16 5 3 2 142,05 ok. 1930 | Wymaga remontéw
biezacych i wymiany
niektérych instalacji
11|Ks.J.Poniatowskiego 29 6 5 1 224,43 1935 [Wymaga tylko
remontow biezacych
12|Pucka 63 7 7 0 305,221 1919 |Wymaga tylko
remontow biezacych
13|Gniewowska 10 8 8 0 196,15| 2002 |Wymaga tylko
remontéw biezacych
14|Lesna 5d 36 0 36 1253,93| 2006 |Wymaga tylko
remontdéw biezacych
15|Wodociagowa 68 3 3 0 185,80]1955/196 | Wymaga tylko
0 remontow biezacych
16|Wodociagowa 70 4 4 0 185,80/ 1955/196| Wymaga tylko
0 remontdéw biezacych
Lacznie: 4102,55




Zatacznik nr2

do

Wieloletniego programu

gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy Miasto Reda na lata 2022 — 2026

Szczegdtowy plan remontdw i modernizacji budynkéw komunalnych :

nieruchomosciami wspélnymi

Wyszczegolnienie Projekt planu kosztéw w zI na lata 2022 — 2026

2002 2023 2024 2025 2026
Ogoélem naklady 704000 1073500 191500 300000 385000
W tym:
Koszty biezacej eksploatacji 17000 20500 19500 17000 17000
Koszty remont6ow 5000 5000 10000 81000 46000
Koszty modernizacyjne 0 0 62000 97000 212000
Koszty inwestycyjne 589000 950000 0 0 0
Koszty zarzadu 93000 98000 100000 105000 110000

Zaplanowane koszty sa wartoscig szacunkowa.
Laczny koszt w okresie 5 lat bedzie wynosié¢ nie mniej niz 2654000 zt.




