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W zwigzku z przestana przy piSmie Nr UA.6724.4.19.2021.HD 2z dnia
14 pazdziernika 2021 r., interpelacjg Radnych Miasta Redy, skierowang do Burmistrza Miasta
Redy, dotyczacej uporzadkowania przestrzeni obszaru ulic Morskiej-Obwodowej-Gdanskiej,
uprzejmie wyjasniam, co nastepuje:

Organy administracji architektoniczno-budowlanej dziataja na podstawie ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. z 2020r. poz. 1333 ze zmianami), a ich kompetencje
wynikaja z konkretnych jej artykuléw. Tut. organ sprawuje nadzor i kontrole zgodnosci rozwigzan
architektoniczno-budowlanych z przepisami techniczno-budowlanymi przed wydaniem
pozwolenia na budowe i przyjeciem zgloszenia rob6t budowlanych. Zakres kontroli projektu
budowlanego przez organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe okreslony jest w art. 35 ust.
1 ustawy. W tym zakresie nie miesci si¢ kontrola projektu budowlanego pod katem zgodnosci ze
wszystkimi przepisami regulujgcymi zasady projektowania obiektéw budowlanych, w tym z
warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe i zatwierdzeniu projektu budowlanego lub zmianie pozwolenia
na budowe nie oznacza potwierdzenia, ze projekt zostal sporzadzony zgodnie ze wszystkimi
obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami. Za zgodno$¢ projektu Z przepisami
odpowiedzialno$¢ ponosi projektant (art. 20 ustawy).

Dzialajac w imieniu Starosty Wejherowskiego pracownik tut. Organu, udzielajac decyzjg z
2015 r. pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego zakwalifikowat teren
dzialek do zabudowy s$rodmiejskiej, zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza Miasta Redy,
wyrazonym w piSmie z dnia 29.07.2011 r. Burmistrz w swoim pismie potwierdzil, ze zgodnie z
dokumentami planistycznymi zagospodarowania przestrzennego miasta Redy, w tym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy uchwalonego uchwalg
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zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej w Redzie nr
X1/123/2007 z dnia 05.07.2007 r. z uwagi na swoje polozenie w strukturze miasta, funkcje,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, inwestycje
polegajagce na budowie Aquaparku, kompleksu rekreacyjno-ustugowego wraz z zabudowsa
wielorodzinng majg potencjalng mozliwo$¢ staé sie centrum dzielnicy powstajacej w tym rejonie.
Decyzja ta zostala wydana zgodnie z obowigzujacymi w tym czasie przepisami oraz zgodnie z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W $wietle obowiazujacych na
dzien wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe¢ przepiséw (par. 3 pkt 1 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie) zabudowa Srédmiejska — to zgrupowanie
intensywnej zabudowy na obszarze funkcjonalnego §rédmiescia, kidry to obszar stanowi faktyczne
lub przewidywane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego centrum miasta lub
dzielnicy miasta.

W kwestii dotyczacej uzyskania potwierdzenia respektowania przez tut. Wydzial
ograniczen wynikajacych z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
dopuszczalnych wskaznikéw terenu biologicznie czynnego informuje, iz zatwierdzone przez tut.
Organ projekty spelnialy wymogi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w tym
zakresie, przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Redzie.

W zwigzku z tym, iz w miejscowym planie brak jest definicji powierzchni biologicznie
czynnej, tut. Wydzial przy sprawdzaniu projektéw kierowat si¢ i kieruje definicja zawarta w
obowigzujacych przepisach tj. w tym przypadku Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r., w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki ich
usytuowanie, ktéra méwi, ze przez teren biologicznie czynny nalezy rozumieé "feren
nawierzchni urzqdzonej w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych, a lakze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takq nawierzchnig oraz innych
powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
oraz wodg powierzchniowg na tym terenie".

Ponadto informuje, Zze tut. Organ rozpatrujac konkretny wniosek inwestora sprawdza
zgodnos¢ inwestycji z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
obowiazujacymi przepisami w zakresie ilosci i lokalizacji projektowanych miejsc postojowych.
Jezell inwestor realizuje inwestycje niezgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym to
organem wiasciwym do przeprowadzania kontroli budowy w celu stwierdzenia prowadzenia jej
zgodnie z ustaleniami i warunkami okreslonymi w pozwoleniu na budoweg jest Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wejherowie. Nalezy zauwazy¢, Starosta nie ma mozliwosci,
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budowlanych zwigzanych z inwestycja, w tym nie przenoszenia miejsc parkingowych, o ile ich

lokalizacja 1 1lo$¢ jest nadal zgodna z obowigzujgcymi przepisami.

Majac powyzsze na uwadze pragne zauwazyC, ze Starosta jako organ administracji
architektoniczno-budowlanej ma sciéle okreslone kompetencje wynikajgce z ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (tj. z 2020r. poz. 1333 ze zmianami). Przypominam, ze Starosta
Wejherowski przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o
zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, sprawdza zgodno$¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego  mi¢dzy innymi =z ustaleniami miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego tworzone sg przez gminy i jako akty prawa miejscowego

uchwalane sg przez odpowiednie rady gmin.
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