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PODSUMOWANIE | UZASADNIENIE
- 0 ktorym mowa w art. 42 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZzdzienika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (1. Dz. U. 2021, poz. 247 ze zm.).

1. Przedmiot projektu planu

Podstawg sporzadzenia planu jest uchwata Nr XI1/120/2019 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 19 wrzesnia 2019r.
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia obszaru poloZonego
pomiedzy ul. Puckg a Parkiem Miejskim w Redzie.

Teren objety planem poloZzony jest w centralnej cze$ci miasta Redy, pomiedzy ulica Pucka, a obszarem parku
miejskiego. Poéinocng granice planu wyznacza koryto rzeki Redy wraz z terenem przylegtym. Zachodnig granice
planu stanowi ulica Pucka (cze$¢ poza pasem drogi wojewddzkiej). W bliskim sasiedztwie terenu przebiegajg wazne
ciagi komunikacyjne: droga krajowa nr 6 relacji Gdansk — Szczecin (na pd-zach od obszaru objetego planem) oraz
droga wojewddzka nr 216 relacji Reda-Wiadystawowo (na zach. od granicy planu).

Zabudowa wystepujaca w granicach planu skupiona jest w zachodniej cze$ci, wzdiuz ulicy Puckiej. Dominujacy
rodzaj zabudowy stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi na zapleczu dziatek. Najbardziej na potudnie wysunigty budynek to wielolokalowy budynek
mieszkaniowy o trzech kondygnacjach — najwyzszy ze wszystkich zlokalizowanych w granicach planu.

Istniejacy zasob zieleni jest stosunkowo bogaty. ZréZnicowany skiad gatunkowy wystepuje juz w obrebie terenow
zainwestowanych, jako roslinnos¢ ogrodowa, ozdobna, w skiad ktorej wchodzg m.in. tuje, Swierki, jodty, magnolie,
berberysy, krzewy lilaka, rézy, bukszpanu. W czesci centralnej dominujg nieuzytki oraz pozostawione jako ugor
grunty orne, ktére obecnie porosty trawami. Wzdtuz koryta rzeki rosng okazate olsze, wierzby oraz pojedyncze
krzewy czamego bzu. Wzdiuz rowu przecinajacego teren z pétnocy na potudnie rowniez wystepujg wierzby,
w postaci drzewiastej i krzewiastej, krzewy czamego bzu, w runie trawy oraz pokrzywy. W czesci poludniowej
wystepujg pojedyncze zadrzewienia brzozy, sosny oraz kionu.

Komunikacyjnie obszar planu obslugiwany jest przez drogi publiczne: istniejace (ulica Pucka, poza granicg
opracowania) oraz projektowane - droga wzdtuz potudniowej granicy planu, w granicach ktorej przebiega utwardzeny
ciag pieszy faczacy ulice Gdanskg oraz Puckg ze wschodnig czescig obszaru z zabudowg mieszkaniowq
jednorodzinng przy ulicy 1-Maja oraz dalej zabudowa wielorodzinng przy ul. Lakowej.

W zakresie uzbrojenia terenu zinwentaryzowano wyposazenie we wszystkie systemy inzynierii komunalnej tj. sie¢
wodociggowa, kanalizacji sanitamnej, gazowej, elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjnej. Przez teren
opracowania przebiega magistrala wodociagowa DN300/400, stanowigca wazny element zbiorczego systemu
zaopatrzenia w wode miasta Redy. Ponadto ziokalizowano stupy i linie napowietrzna $redniego napigcia 15kV,
przebiegajacq przez wschodnig cze$¢ obszaru objetego planem. W centralnej czesci obszaru objetego planem
znajduje sie fragment rowu melioracyjnego, ktory stanowi odbiornik wod opadowych z terenéw pofozonych w jego
zlewni. Z uwagi na fakt, iz poczatek rowu znajduje sie na poludnie od obszaru objetego planem, gdzie takze
doptywajg wody z kanalizacji deszczowej, zachowanie jego przebiegu w czesci objetej planem jest konieczne.

2. Powiazania ze studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Redy
Dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Redy, zostat przyjety
Uchwatg XXIX/ 239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 08 kwietnia 1997 r., Aneks do studium uchwalony uchwatg nr
XXIX/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 05 czerwca 2001 r., zmiana studium uchwalona uchwatg nr
XXXV/335/2005 Rady Miejskiej z dnia 8 czerwca 2005 r, zmiana studium (dia wschodniej czesci miasta) uchwalona
uchwata nr XVI1/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada 2008 r., zmiana studium dla obszaru Moscie
Blota uchwalona uchwala nr 111/24/2014 Rady Miejskiej Redy z dnia 17 grudnia 2014 r., zmiana studium fragmentu
miasta Redy w rejonie ulicy Gniewowskiej, uchwalona uchwatg nr XX1V/242/2016 Rady Miejskiej Redy z dnia 30
listopada 2016 r.

Studium ustala podziat obszaru miasta Rede na jednostki urbanistyczne:
a) Jednostka urbanistyczna ,A" - obejmujaca zachodnig cze$¢ miasta (wschodnig granice jednostki stanowi linia
kolejowa Reda — Hel oraz ulica Pucka) - Dzielnica PIELESZEWO.
b) Jednostka urbanistyczna ,B" — obejmuje $rodkowa obejmujaca srodkowg czes¢ miasta (zachodnig, granice
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jednostki stanowi linia kolejowa Reda — Hel, péinocng - planowana trasa OPAT, poludniowa — granica
z jednostka ,C") - Dzielnica CIECHOCINO.

¢) Jednostka urbanistyczna — ,C" obejmujaca potudniowo - wschodnig czes¢ miasta (zachodnig granice
jednostki stanowi ulica Gdariska, pdinocng - granica z jednostkg urbanistyczng ,B") - Dzielnica
SRODMIESCIE.

d) Jednostka urbanistyczna — ,D" obejmujaca poludniowo - zachodnig czesé miasta (wschodnig i péinocng
granice jednostki stanowi ulica Gdariska) - Dzielnica MARIANOWO.

e) Jednostka urbanistyczna — ,E” obejmujaca péinocno- wschodnig cze$¢ miasta (zachodnig granice jednostki
stanowi ulica Pucka, potudniowg granice jednostki stanowi planowana trasa OPAT) - Dzielnica REKOWO.

f) Jednostka urbanistyczna ,F" — obejmuje obreb Moscie Blota.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach rejonu C.1.MW,U obejmujacym zachodnia cze$¢ jednostki
C, polozng pomiedzy doling rzeki Redy, ulica Gdanska, ulica Obwodows oraz w granicach rejonu B.4.ZP
obejmujacym wschodni rejon doliny rzeki Redy.

Dla jednostki urbanistycznej B w rejonie B.4.ZP studium ustala:

— dominujace funkcje: zieleh urzadzona;

— funkcje uzupetniajace: zieler ochronna, obiekty i urzadzenia sportowe, rekreacyjne, turystyczne { w tym
przystan - obstuga szlaku kajakowego na rzece Redzie), budynki ustugowe zwigzane z obstugg funkcii
rekreacyjnych i turystycznych ( np. gastronomia, sanitariaty, wypozyczalnia sprzetu turystycznego),
wyklucza sig lokalizacjg obiektow handlowych;

— dopuszcza prowadzenie Sciezek pieszych i rowerowych;

— dopuszcza sie wykorzystanie rzeki Redy dla lokalizacji elektrowni wodnych;

— uwarunkowania do uwzglednienia w zainwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw: wystepowanie terenow
zagrozonych powodzig wzdluz rzeki Redy (wedlug ustalen zawartych w czesci B, rozdz XI.1.);

— wystepowanie gruntéw o stabej nosnosci.

Dla jednostki urbanistycznej C w rejonie C.1. studium ustala:
— dominujace funkcje: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi;
— funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzadzona;
()
— dopuszcza si¢ przeksztatcenia terendw istniejacej zabudowy na funkcje wskazane powyzej;
— W pozostatym obszarze rejonu (poza terenami $cistej zabudowy mieszkaniowej w pdinocnej czesci),
dopuszczona lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m2 (UH2);
— wskazane powigzanie piesze przez doling rzeki Redy ( rejonu B.4) w kierunku potnocnym do ulicy
Brzozowej (rejon B.2.);
— w planach miejscowych przewidzie¢c w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej tereny zieleni
ogoinodostepnej, sportu i rekreacji z lokalizacjg lokalnych zbiomikéw wod deszczowych;

(..

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenow: U/MW/MN — fereny zabudowy usfugowsj oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW/MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, UMW - tereny zabudowy
ustugowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ZP — tereny publicznej zieleni urzadzonej - park, ZN
- teren zieleni nieurzadzonej z rowem odwadniajacym, ZU/Kp — teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem lokalizacji
parkingu, WS - teren wod $rodladowych ptynacych sg zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
ustalonymi zarowno dla strefy B jaki C. Nalezy nadmieni¢, iz korekta terendéw przeznaczonych pod zabudowe w
stosunku do obowigzujacego planu wynika z korekty granic obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia.

W projekcie planu uwzgledniono réwniez ustalone w Studium wskazniki powierzchni zabudowy, udziat powierzchni
biologicznie czynnej oraz wysoko$¢ zabudowy.

3. Zasadnicze rozwiazania przyjete w planie

Cel sporzadzenia planu

Celem sporzadzenia miejscowego planu jest przede wszystkim korekta granic terenéw potozonych w sasiedztwie

4



PODSUMOWANIE I UZASADNIENIE
o ktérym mowa w art. 42 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko

rzeki Redy, przeznaczonych w obowigzujacym planie pod funkcje ustugowe oraz zabudowy mieszkaniowej. Korekta
wynika m.in. ze zmiany zasiggu obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig opracowanych na podstawie
aktualnych map zagrozenia powodziowego udostepnionych przez KZGW. Uwolnienie terenow inwestycyjnych wigze
si¢ z redukcjg rezerwy terenowej dla rozbudowy parku miejskiego, ktory stanowi wschodnig granice planu, co nie stoi
w sprzecznoSci z aktuaing politykg gminy w tym zakresie. W obszarze objetym planem zaistnieje mozliwosé
zaktualizowania zasad zagospodarowania poszczegolnych jednostek urbanistycznych, w tym ich obstugi
komunikacyjnej, sygnalizowanych we wnioskach poszczegdlnych wiascicieli nieruchomosci. W $lad za tym
zaktualizowane zostang ustalenia obowigzujacych plandw w zakresie wskaznikow oraz parametrow
zagospodarowania terenu a takze zasady ksztattowania zabudowy dia obszaru objetego przedmiotowym projektem
planu. Z uwagi na fakt poloZenia czesci obszaru w granicach korytarza ekologicznego rzeki Redy o znaczeniu
regionainym, waznym aspektem ustalen planu stata si¢ ochrona waloréw krajobrazowych oraz przyrodniczych
analizowanego terenu. Wzmocnienie powigzan ekologicznych oraz réznorodnosci biologicznej planuje sie uzyska¢
poprzez wprowadzenie zieleni krajobrazowej oraz zwigkszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. W
zaleznoSci od mozliwosci oraz aktuainej polityki przestrzennej gminy uwzglednione zostang wnioski wiascicieli
nieruchomo$ci dotyczace zmian w zagospodarowaniu poszczegbinych terenéw, umozliwiajace realizacje
planowanych zamierzen inwestycyjnych. Nie mniej w projekcie planu nie przewiduje sie istotnych zmian w stosunku
do obowigzujgcych planéw w zakresie dopuszczonych funkciji terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Przeznaczenie terenéw

Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ poprzez okreslenie podstawowego przeznaczenie terenu. Na

obszarze objetym planem ustalono nastepujace przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami:

1) UIMW/MN - tereny zabudowy ustugowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) U/MW - tereny zabudowy ustugowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

4) ZP - tereny publicznej zieleni urzgdzonej — park,

5)

6)

7

ZU/Kp - teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem lokalizacji parkingu,
ZN - teren zieleni nieurzadzonej z rowem odwadniajgcym,
) WS - teren wod $rodladowych ptynacych,
8} KD.D - teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

W § 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu okreslonc nastepujace zasady w zakresie ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Dla przedsigwzigé lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1) wyklucza sig przedsiewzigcia mogace spowodowaé przekroczenia standarddw jakosci $rodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych dot. ochrony $rodowiska;

2) zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska, wynikajgcych z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na danym terenie,
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w Srodki techniczne ochrony przed tymi
uciazliwosciami.

2. W obszarze objetym planem obowigzuje zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu na granicy terenu, jak dia
danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach odrebnych.

3. W zakresie oddzialywania hafasu i wibracji obowigzuje:

1) w zabudowie z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi znajdujacej sie w ucigziiwo$ciach akustycznych
drég publicznych, w szczegolno$ci drogi krajowej nr 6 relacji Szczecin — Gdarisk oraz drogi wojewddzkiej nr 216
relacji Reda-He! (obie poza granicq opracowaniaj, zastosowanie zabezpieczeri akustycznych doprowadzajgcych
poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

2) budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzyteczno$ci publicznej winny by¢ usytuowane
w odlegfosci zapewniajgcej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnych pozioméw hafasu
i wibracji  okreSlonych w  przepisach odrebnych; w przypadku lokalizacji nowej zabudowy
Z przeznaczeniem na pobyt staly ludzi w strefie oddziatywania hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drogi
krajowej i wojewbdzkiej, ochrona przed ww. ucigzliwo$ciami naleZy do inwestora oraz jego nastepcow prawnych.

4. Tereny oznaczone w planie jako 07.ZN, a takze czesc terenu 03.MW/MN oznaczonego na rysunku planu jako
teren biologicznie czynny, stanowig obszar wystepowania naturalnych zadrzewien oraz zakrzewien tworzacych
facznik ekologiczny, dla ktérych ustala sie:

1) obowigzuje zachowanie istnigjgcego zasobu zieleni;
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2) dopuszcza sig uszczuplenie istnigjgcego zasobu zieleni, niezbedne dla potrzeb zwigzanych z realizacjg celow
publicznych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych w tym zakresie;
3) wzdluz granic terendw 07.ZN obowigzuje zagospodarowanie pasa ferenu o Szerokosci 2,5m
w formie nieprzeorywanej dami oraz zachowanie istniejgcego zasobu zieleni w celu ochrony cigglo$ci przestrzennej i
zachowania bioréznorodnosci tacznika ekologicznego (ustalenie nie dotyczy odcinka wzdiuz projektowanej drogi,
oznaczonej w planie jako 10.KD.D).
3. Na rysunku planu oznaczono orientacyjng lokalizacje wartosciowej zieleni, wystepujacej w postaci pojedynczych
drzew badz grup drzew, podlegajgcej ochronie i zachowaniu. Dopuszcza sie zabiegi pielegnacyjne, wycinka mozliwa
jedynie ze wzgledu na zly stan fitosanitamy lub kolizje z planowanym zainwestowaniem; w przypadku wycinki
obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej z zastosowaniem szlachetnych gatunkéw lisciastych i
uwzglednieniem warunkow siedliskowych w stosunku 1:1.
6. Teren 01.WS oraz fragmenty terenow 02.UMW/MN, 03.MW/MN, 04.ZP i 07.ZN polozone sq w korytarzu
ekologicznym rzeki Redy o znaczeniu regionalnym, zgodnie z rysunkiem planu. W celu wzmocnienia waloréw
krajobrazowych oraz przyrodniczych doliny rzeki Redy w granicach korytarza obowigzuje zagospodarowanie terenu
z wysokim udziafem, ti. min. 50%., powierzchni biologicznie czynnej w formie zwartych grup zadrzewien
i zakrzewien. Dodatkowo na rysunku planu oznaczono fragment terenu 03.MW/MN, gdzie obowigzuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej.
7. W obrebie terenu 07.ZN znajduje sie fragment rowu odwadhniajacego, bedacego odbiornikiem wéd opadowych
zlewni obejmujgcej tereny takze poza granicami planu. Obowigzuje zachowanie istniejgcego rowu oraz jego
utrzymanie zapewniajgce odpowiednie warunki przeplywu i zapobiegajgce dekapitalizacji rowu.
8. W granicach terenéw, oznaczonych w planie jako 02.U/MW/MN, 03.MW/MN, 05.MW/MN, 06.U/MW oraz 08.ZU/Kp
nalezy wzbogacac szate rolinng a tym samym krajobraz poprzez wprowadzanie drzew i krzewdw zréZnicowanych
pod wzgledem gatunkowym oraz zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi. Do uksztaftowania zasobu zieleni
nalezy w maksymalnym stopniu wykorzystaé istniejgce zadrzewienia.
9. Realizujgc ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrong dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich
siedlisk zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody.

Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej

1. Na calym terenie dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wode - istniejacej i projektowanej zabudowy - z sieci wodociggowej, w ukladzie
zapewniajacym ciggla dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe lub rozbiérke istniejgcej sieci wodociggowej zlokalizowanej na terenie
objetym planem.

3. Odprowadzenie Sciekow komunalnych:

1) caly obszar objefy planem pofozony jest w aglomeracji Gdynia - ustala sie zasade docelowego odprowadzania
Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitameyj;

2) obowigzuje odprowadzenie $ciekéw komunalnych - z istniejgcej i projektowanej zabudowy - do oczyszczalni
Sciekow, zlokalizowanej poza obszarem opracowania, poprzez siec kanalizacji sanitamej;

3) Scieki powstale w zwigzku z prowadzona dzialalnosciq na danym terenie i wymagajace oczyszczenia przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitamej do parametréw okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, nalezy
oczyszczac na urzgdzeniach zlokalizowanych w obrebie nieruchomosci, na ktérej powstaja.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sig zasade stosowania retencji lub infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu jako podstawowego
rozwigzania d'a zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych w obszarze objetym planem;

2) w przypadku braku moZzliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziafki
dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenbw istniejgcej i projektowanej zabudowy do
kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu przepiséw odrebnych w tym zakresie;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla terenébw wymagajgcych na podstawie przepiséw odrebnych wyposazenia w urzadzenia do podczyszczania
wod opadowych lub roztopowych, obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych w granicach terenu, na
ktérym zlokalizowana jest inwestycja.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzer: dystrybucji energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w
energie elekiryczng zabudowy na calym terenie objetym planem;
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2) dopuszcza sig zaopatrzenie w energie elekiryczng ze zrédet indywidulanych, w tym z wykorzystaniem
odnawialnych zrodet energii;

3) wyklucza sie budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na catym terenie objetym planem.

6. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia.

7. Zaopatrzenie w ciepfo:

1) z migjskiej sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza sig indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo, wykorzystujace
najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci;

3) wyklucza sig lokalizacje zrodet ciepta powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emisji
zanieczyszcze do powietrza.

8. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza sige remont, budowe, rozbudowe i przebudowe
infrastruktury ~ systeméw | urzgdzen telekomunikacyjnych oraz fteleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych.

4. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych

Rozpatrujac zagadnienie altematywnych rozwigzan dla zagospodarowania terenéw w obszarze opracowania nalezy
przede wszystkim odpowiedzie¢ na zasadnicze pytanie o strong formalng w odniesieniu do podjecia dziatan
w obszarze analizowanym. Jedng z mozliwosci, ktora rodzi ze sobg odpowiednie konsekwencje dla ksztattowania
zagospodarowania, jest nie podejmowanie prac nad opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, to  jest  pozostawienie  obszaru w  dotychczasowym  stanie  prawnym.
Drugim kierunkiem dziatania jest podjecie prac nad opracowaniem planu miejscowego i w oparciu o procedure
sporzadzenia planu, okreslenie zasad zagospodarowania terendw. Kierunek ten jest zgodny z wtadzami miasta i co
rowniez wazne, z wolg mieszkancow.

W trakcie prac nad projektem planu rozwazano warianty granic poszczeg6inych terendéw o roznych zasadach
zagospodarowania przy uwzglednieniu ustalen obowigzujgcych plandéw oraz rozpatrujac wnioski sktadne
w odpowiedzi na ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu. Nalezy stwierdzi¢, Ze przyjety wariant
zagospodarowania terenu jest rozwigzaniem najbardziej racjonalnym i daje odpowiadajace zapotrzebowaniom na
warunki i mozliwosci rozwoju terenéw w obszarze zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy, przy jednoczesnym uwzglednieniu wnioskow zainteresowanych
stron uczestniczacych w procedurze sporzadzenia planu.

5. Informacije o uwzglednieniu wynikéw strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

5.1. Sposéb wzigcia pod uwage i zakres, w jakim zostaly uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie
oddziatywania na $rodowisko

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z projektu ustalen projektu
planu, na poszczegobine elementy Srodowiska przyrodniczego, okreslone zostaly:
e zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - § 7,

o zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspbiczesnej - § 8,

e granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych - § 11,

o zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - § 15.

Prognozowane skutki realizacji planu powinny pozosta¢ bez znacznego wplywu na obiekty chronione na podstawie
przepiséw ochrony $rodowiska i przyrody.

Zmiany struktury funkcjonalno — przestrzennej dokonane zostang na powierzchni, w terenie juz zmienionym przez
dziatalnos¢ cztowieka (tereny mieszkaniowe czy ustugowe). Analiza potencjalnego oddziatywania skutkéw tych
przeksztatcen, wskazuje na to, Ze nie stanowig one zagrozenia dla zasobow i waloréw $rodowiska przyrodniczego
oraz zdrowia ludzi, zaréwno w granicach planu, jak i na obszarach sasiednich.

W odniesieniu do przysztych inwestycji realizowanych na terenie projekiu planu nalezy zastosowaé wszelkie
dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby maksymalnie ograniczy¢ ucigzliwosci
zwigzane z planowanym zagospodarowaniem terenu.
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Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze realizacja projektu planu, bedacego przedmiotem niniejszej oceny spowoduje
nieznaczne  przeksztatcenia  komponentdw  Srodowiska  przyrodniczego i jego  funkcjonowania.
Wzbogacenie istniejgcej szaty roslinnej powinno w pewnym stopniu rekompensowa¢ straty przyrodnicze zwigzane
ze zmiang uzytkowania.

5.2. Sposéb wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione opinie wiaéciwych organéw

5.2.1. Sposdb wzigcia pod uwage i zakres, w jakim zostata uwzgledniona opinia oraz uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodomska w Gdansku

Pismem znak UA.6721.2.2019.KK z dnia 18.11.2019r. (wptyw do RDOS dnia 21.11.2019r.) Burmistrz Redy, na
podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska orazoocenach oddziatywania na $rodowisko zwrécH sie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych wprognozie oddzialywania na $rodowisko do projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomigdzy ul. Pucka a Parkiem Miejskim w Redzie.
Pismem znak RDOS-Gd-WZP.411.20.56.2019.JK z dnia 20.12.2019r., wplynelo do UM dnia 27.12.2019r.,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku uzgodnit zaproponowany zakres prognozy, z nastQpUchyml
uwagami:

- W prognozie nalezy zamiesci¢ zatacznik graficzny obrazujacy polozenie obszaru planu na tle wystepujacych i
sgsiadujacych form ochrony przyrody;

Pismem znak UA.6721.1.2.2019.KK z dnia 19.08.2020r. (wptyw do RDOS dnia 20.08.2020r.) Burmistrz Redy
wystqpﬂ% z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku o zaopiniowanie ww projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.
Pismem znak znak RDOS-Gd-WZP.410.20.44.2020.JK z dnia 15.09.2020r., wplynglo do UM 21.09.2020r.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku zaopiniowat projekt planu bez uwag.

Pismem znak UA.6721.1.2.2019.KK z dnia 19.08.2020r. (wplyw do RDOS dnia 20.08.2020r.) Burmistrz Redy
wystapit z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku o uzgodnienie ww projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko.
W odpowiedzi do Burmistrza Redy wplynelo postanowienie RDOS-Gd-WZP.610.20.26.2020.JK z dnia 15.09.2020r.,

wptyneto do UM 21.09.2020r., ktérym organ odstapit od uzgodnienia przedmiotowego projektu planu miejscowego
w zakresie ochrony przyrody, gdyz przedstawiony do uzgodnienia projekt mpzp obejmuije teren znajdujacy sie poza
obszarami objetymi ochrong (...).

5.2.2. Sposéb wzigcia pod uwage i zakres, w jakim zostata uwzgledniona opinia Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Pucku

Pismem znak UA.6721.2.2019.KK z dnia 18.11.2019r. (wptyw do PPIS dnia 20.11.2019r.) Burmistrz Redy, na
podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jege ochronie,
udziale spoteczenstwa wochronie $rodowiska orazoocenach oddzialywania na $rodowisko zwrocit sie
do Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitamnego w Wejherowie o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomiedzy ul. Puckg a Parkiem Miejskim w Redzie.
Pismem znak SE.ZNS-80.4902.51.BS.2019 z dnia 22.11.2019r, wplynglo do UM 27.11.2019r., Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie uzgodnit zaproponowany zakres prognozy bez uwag..

Pismem znak Pismo znak UA. 6721.1.2.2019.KK z dnia 19.08.2020r. (wptyw do PPIS dnia 20.08.2020r.) Burmistrz
Redy wystapit z wnioskiem do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie o zaopiniowanie
projektu ww miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.
Parstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Wejherowie nie ustosunkowat si¢ pisemnie do wniosku, co zgodnie z
art. 25 ust.2 ustawy o pizp uznano za zaopiniowanie projektu planu.
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5.3. Sposob wzigcia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione wyniki postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomiedzy ul. Puckg
a Parkiem Miejskin w Redzie wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko nie wymagat przeprowadzenia
postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

5.4. Sposo6b wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaly uwzglednione propozycje dotyczace metod

i czgstotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowiert dokumentu

Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spolteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu
(Burmistrz Redy) jest obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji postanowieni przyjetego dokumentu w
zakresie oddzialywania na Srodowisko, zgodnie z czestotliwoscig i metodami, ktére beda zawarte rowniez
W pisemnym podsumowaniu do przyjetego juz przez Rade Miejska dokumentu m.p.z.p.

W prognozie oddziatywania na srodowisko do m.p.z.p. przestrzennego dla obszaru potozonego pomigdzy ul. Puckg
a Parkiem Miejskim w Redzie zawarto ,propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowieni projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania”. Za najistotniejsze z punktu
widzenia ochrony srodowiska nalezy uzna¢ monitorowanie w zakresie:

» Dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku — na podstawie map akustycznych (o ile beda opracowywane),

« Kontrola szaty ro$linnej, ktéra powinno sie pozostawi¢ w jak najwigkszym stopniu w stosunku do stanu

istniejacego, czyli przed realizacjg planu,

¢ Ochrona zasobow wod powierzchniowych i podziemnych.,

6. Znaczace negatywne oddziatywanie na obszary Natura 2000

Na terenie opracowania nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody
z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t. Dz. U. 2020 poz. 55), fj. W sasiedztwie znajdujg sie:

1) Trojmiejski  Park  Krajobrazowy - ok. 550 m w  kierunku  potudniowo-zachodnim;
2) Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — ok. 1.4 km w kierunku pdinocno-zachodnim;
3) Obszar Natura 2000 ,Puszcza Darzlubska” PLB220007 - ok. 1,3 km w kierunku péinocno-zachodnim;
4) Obszar Natura 2000 ,Bezlist koto Gniewowa" PLH220102 - ok. 2,5 km w kierunku potudniowozachodnim.

Ze wzgledu na znaczne oddalenie od pozostatych form prawnej ochrony przyrody oraz na ustalenia planu,
realizacja analizowanego projektu planu w Zaden sposéb (bezposredni lub posredni) nie powinna oddzialywaé na
formy prawnej ochrony przyrody, ustanowione na mocy Ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. oraz na
obszar Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru. Przewidziane w planie zainwestowanie:
— nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na obszary Natura 2000 znajdujace sie w sasiedztwie,

— nie naruszy spéjnosci obszaréw Natura 2000,

— nie spowoduje dezintegracji obszaréw Natura 2000.

Realizacja ustalen projektu planu nie wplynie w sposob negatywny na obszary Natury 2000 oraz na Trojmiejski
Park Krajobrazowy. Prognozuje sig, iz realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie (w sposdb
bezposredni lub posredni) oddzialywaé na istniejace formy prawnej ochrony przyrody, ustanowione na mocy Ustawy
o ochronie przyrody.

7. Uzasadnienie zawierajace informacje o udziale spoteczeristwa w postepowaniu

7.1. Wnioski do projektu planu
Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzania planu ukazato sie:

e na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Redzie w dniu 18.11.2019r.,

e w prasie Dziennik Battycki (Gryf Wejherowski) w dniu 18.11.2019r.;

¢ BIP wdniu 18.11.2019r.

» na stupie oswietleniowym znajdujacym sie w sasiedztwie obszaru objetego planem
Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu i do prognozy oddziatlywania na $rodowisko w Urzedzie Miejskim
w Redzie, w terminie do 21 dni od dnia ogloszenia. W odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza Redy nie wplynat Zaden
wniosek do projektu planu.
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7.2, Uwagi do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat wytoZzony do publicznego wgladu w dniach od 25 czerwea 2021 roku do 17 lipca 2021r roku w
siedzibie Urzedu Miasta w Redzie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami
odbyta sie w dniu 30 czerwca 2021r. w Urzedzie Miasta w Redzie przy ul. Gdanskiej 33, w Sali Konferencyjnej nr
110. Osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosié uwagi
do projektu planu, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 06 sierpnia 2021r.

W wyznaczonym terminie nie wplyneta Zadna uwaga dotyczaca rozwigzan przyjetych w planie.
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