BURMISTRZ MIASTA REDY

84-240 Reda, ul. Gdariska 33, tel. 58 678 80 07, 58 678 80 06, 58 678 80 17, 58 738 60 68, fux: 58 678 31 24, e-mail: burmistrz@reda pl

UA.6721.1.3.2021.HS Reda, dnia 17.06.2022r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Chmielna 54/57
80-749 Gdarisk

Parnistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Obronicéw Helu 3
84-200 Wejherowo

Na podstawie art. 48 ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) wnosze o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko dla dokumentu:

» miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Jana Brzechwy,

Cypriana Kamila Norwida, Obwodowej i takowej w Redzie.

Granica projektu planu miejscowege obejmuje fragment centralnej czesci miasta Redy, w obszarze
wskazanym na zatgczniku graficznym do uchwaty nr XXXIV/362/2021 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 24 czerwca
2021 r.

Obszary opracowania objete s3 ustaleniami 3 miejscowych planéw:

1) zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego na
cieptownie miejska na obszarze jednostki ,C” przy ul. Obwodowej w Redzie — przyjetego
Uchwatg nr 111/30/2006 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 20 grudnia 2006 r. (opublikowana w Dz.
Urz. Woj. Pom. z dnia 26.02.2007., nr 51, poz.761);

2) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic tgkowej,
Gdaniskiej, Obwodowej i Ceynowy — zatwierdzonego Uchwatg Nr L11/442/2010 Rady Miejskiej
w Redzie z dnia 12 lipca 2010 r. {opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 13.08.2010 r. Nr 103, poz. 2019);

3) zmiang fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
wrejonie ulic takowej, Gdanskiej Obwodowej i Ceynowy - przyjetego Uchwata
nr XLII/453/2014 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 22 stycznia 2014 r. (opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Pom. z dnia 17.02.2014., poz. 792).

Konieczno$¢ sporzadzenia planu podyktowana jest wnioskami wiascicieli nieruchomoéci. Ponadto,
przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego w przedstawionych granicach stworzy mozliwosé
zaktualizowania zasad zagospodarowania przestrzennego w tej czeéci miasta Redy, m.in. sposobu
zagospodarowania woéd deszczowych oraz zaopatrzenia w ciepfo, podyktowanych stusznym interesem
spotecznym i prywatnym. W zwigzku z powyiszym, po przeprowadzeniu analizy zasad zagospodarowania
obszarow funkcjonalnych w granicach okreslonych w zataczniku graficznym, stwierdzono zasadnoéé przystapienia
do sporzgdzenia planu miejscowego we wskazanym wyzej zakresie.

UZASADNIENIE:

Obszar okreslony w uchwale intencyjnej stanowi zmiane obowigzujacych na tym terenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Na skutek uptywu czasu, pojawiajacych sie wnioskéw o zmiane
ustalen planu oraz planéw inwestycyjnych na tych terenach, nalezato przygotowat uchwate intencyjng, ktéra
w efekcie umotliwi wprowadzenie takich zasad, ktdre pozwolg na realizacje planowanych inwestycji, a ktore sg
zgodne z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy wskazuje
podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego w miescie, ktére nalezy stosowal w planach
miejscowych, tj.:



— podniesienie jakosci otoczenia urbanistycznego,

— wykorzystanie dla celdow inwestycyjnych terenéw o duzym potencjale urbanistycznym i terendw
o korzystnych powigzaniach komunikacyjnych (istniejacych i przysztych) z terenami zewnetrznymi.

Teren okredlony w zatgczniku graficznym do uchwaly intencyjnej, zgodnie z obowigzujgcym Studium,
potozone sg jednostce urbanistycznej “C”, w rejonach:
e C.1.MW,U — obejmujacym zachodnia czes¢ jednostki, potozong pomiedzy doling rzeki Redy, ulicg
Gdanska i Obwodowa, dla ktérego ustalenia sg nastepujace:

— dominujace funkcje: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi;

— funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielent urzagdzona;

— wazdtuz ulic: Obwodowej i Gdariskie] wskazana lokalizacja funkcji ustugowych lub funkcji mieszkaniowych
potgczonych z funkcjg ustugowa;

— poniewaz rejon ten stanowic bedzie front miasta i pierwszy kontakt wjezdzajacych do miasta, dopuszczona
jest tu dominacja duzych kubatur i wskazane atrakcyjne rozwigzania urbanistyczno — architektoniczne;

— dopuszcza sig przeksztatcenia terendw istniejacej zabudowy na funkcje wskazane powyzej.

e C.2.P,U - obejmujagcym pdétnocno-wschodnia cze$é jednostki, potozong pomiedzy ulica Obwodowa,
a wschodnig granicg miasta, dla ktérego ustalenia sg nastepujace:

— dominujgce funkcje: produkcyjne, sktadoéw i magazynéw oraz ustugowe (strefa dziatalnosci gospodarczej);

— planowane przedtuzenie ulicy takowej do wezta na trasie OPAT (wskazano dwa warianty lokalizacji wezta
z ul. takowaq);

— ulica takowa stanowi¢ bedzie gtéwne powigzanie centrum miasta z trasg OPAT;

— wskazane wyksztatcenie wewnetrznego uktadu ulicznego z potaczeniem z ul. takowa i uktadem drogowym
w rejonie C.4i1C.3;

— uwarunkowania do uwzglednienia w zainwestowaniu terendw: w rejonie nalezy przewidziec tereny zieleni
o funkcji krajobrazowej i izolacyjnej z lokalizacjg iokalnych zbiornikéw wdéd deszczowych: uwzgiedni¢ wymogi
dla strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody REDA il Reda (wedfug ustalen podanych w czesci A,
rozdz. IIl.3, pkt.3);

— uwzgledni¢ wystepowanie gruntéw organicznych i wysokiego poziomu wéd gruntowych.

Planowane zmiany sg zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy. Przystapienie do sporzadzenia zmiany pianiu miejscowego w przedstawionych
granicach stworzy mozliwos¢ aktualizacji zasad zagospodarowania przestrzennego tej czesci miasta Redy,
podyktowanych stusznym interesem spotecznym poprzez umozliwienie racjonalnej realizacji zamiaréw
inwestycyjnych dla potencjalnych inwestordw i jej mieszkancow.

Zatgcznik:

1. Kopia uchwaty nr XXXIV/362/2021 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 24.06.2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Jana
Brzechwy, Cypriana Kamila Norwida, Obwodowej i takowej w Redzie.

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Chmielna 54/57, 80-749 Gdansk
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Obroricow Helu 3, 84-200 Wejherowo
3. aa.

Sporzadzita/Zatwierdzita:
H.Sz../H.D-L. 17.06.2022



UCHWALA NR XXXIV/362/2021
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE,

z dnia 24 czerwea 2021 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla
obszaru w rejonie ulic Jana Brzechwy, Cypriana Kamila Norwida, Obwodowej i Eakowej w Redzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r.
poz. 713 z p6zn, zm.) oraz art. 14 ust. 1, 21 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic Jana Brzechwy, Cypriana Kamila Norwida, Obwodowej i Eakowej w Redzie, ktérego granice
pokazano na zataczniku nr 1, bedacym integralng czedcig niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Redy.
§ 3. Zobowigzuje si¢ Burmistrza Miasta Redy do:

1) ogloszenia o przystapieniu do sporzagdzenia miejscowego planu w miejscowej prasie oraz przez
obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta w Redzie;

2) zawiadomienia na pi§mie instytucji i organéw wiasciwych do uzgadniania 1 opiniowania projektu planu
o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu.

§ 4. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

1d: S6D6B5CE-F620-4486-A5B8-CFASAED1 7103, podpisany Strona 1
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XXX1V/362/2021 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 24 czerwea 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ohszaru
W rejonie ulic Jana Brzechwy, Cypriana Kamila Norwida, Obwodowej i L.akowej w Redzie.

Niniejszg uchwale podejmuje si¢ zgodnie zart. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdniz 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (tj. Dz U. 22020 r. poz. 713 z pdim. zm.), atakze art, 4 ust. 1, 214 ustawy
z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293
z pézn. zm.) przyznajacymi radzie gminy prawo podejmowania uchwat o przystapieniu do sporzadzania
zmiany migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotows uchwalg podejmuje si¢ na wniosek Burmistrza Miasta Redy, dla obszaru okredlonego
w zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty, obejmujgcego teren o powierzehni ok. 27 ha, polozony
w rejonie ulic Jana Brzechwy, Cypriana Kamila Norwida, Obwodowej i Lgkowej w Redzie.

Na obszarze objetym uchwatg o przystapienin do sporzadzenia planu obowigzuja:

1. zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego ha cieptownie
miejska na obszarze jednostki ,.C” przy ul. Obwodowej w Redzie, przyjeta uchwaly Nr I11/30/2006 Rady
Miejskiej w Redzie zdnia 20 grudnia 2006 . {opublikowang w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
26.02.2007 ., nr 51 poz. 761),

2, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Lakowej, Gdanskiej,
Obwodowej i Ceynowy, przyjety uchwatg Nr L11/442/2010 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 12 lipca 2010 .
(opublikowang w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 13.08.2010 r., nr 103 poz. 2019 ze zm.),

3. zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego miasta Redy w rejonie ulic
Lakowej, Gdanskiej, Obwodowej i Ceynowy, przyjeta uchwatg Nr XLII/453/2014 Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 22 stycznia 2014 r. (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 17.02.2014 1., poz. 792).

Konieczno$¢ sporzadzenia planu podyktowana jest wnioskami wiadcicieli nieruchomosci, Ponadto,
przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego w przedstawionych granicach stworzy mozliwo§é
zaktualizowania zasad zagospodarowania przestrzennego wtej cze$ci miasta Redy, m.in. sposobu
zagospodarowania wod deszczowych oraz zaopatrzenia w ciepto, podyktowanych stusznym interesem
spofecznym i prywatnym. W zwiazku z powyzszym, po przeprowadzeniu analizy zasad zagospodarowania
obszar6w funkcjonalnych w granicach okreslonych w zalgczniu  graficznym, stwierdzono zasadnogé
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego we wskazanym wyzej zakresie,

ANALIZA ZASADNOSCH PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Obszar okreslony w uchwale intencyjnej stanowi zmiang obowigzujacych na tym terenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Na skutek uplywu czasu, pojawiajacych si¢ wnioskéw o zmiane
ustalen planu oraz planéw inwestycyjnych na tych terenach, nalezalo przygotowaé uchwate intencyjna,
ktora w efekcie umozliwi wprowadzenie takich zasad, ktére pozwolg na realizacje planowanych inwestycji,
a ktore sg zgodne z powszechnie obowiazujgeymi przepisami prawa,

Smdium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Redy wskazuje
podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego w miedcie, ktére nalezy stosowaé w planach
miejscowych, tj.:

- podniesienie jakoSci otoczenia urbanistycznego,

- wykorzystanie dla celéw inwestycyjnych terenéw o duzym potencjale urbanistycznym i terendw
o korzystnych powigzaniach komunikacyjnych (istniejgcych i przysztych) z terenami zewngtrznymi.

Teren okreslony w zatgczniku graficznym do uchwaty intencyjnej, zgodnie z obowigzujacym Studium,
potozony jest w jednostce urbanistycznej “C*, w rejonach:

C.1.MW,U, obejmujacym zachodnig czeéé jednostki, polozong pomiedzy doling rzeki Redy, ulica
Gdariska, ulica Obwodowa, dla ktérego ustalenia $3 nastepujace:

- dominujgce funkeje: zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna i ushugi;

- funkcje uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinna, zielefi urzadzona;
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- wzdhuiz ulicy Obwodowej i wzdhuz ulicy Gdanskiej wskazana lokalizacja funkcji ushugowych lub
funkcji mieszkaniowych potaczonych z funkcjg ustugowa,

- poniewaZz rejon ten stanowié bedzie front miasta ipierwszych kontakt wjezdzajacych do miasta,
dopuszczona jest tu dominacja duzych kubatur i wskazane atrakcyjne rozwigzamia urbanistyczoo -
architektoniczne;

- dopuszcza sig przeksztatcenia terenow istniejgcej zabudowy na funkcje wskazane powyzej;

C.2.P,U, obejmujacym péinocno - wschodnia czeé jednostki, potozong pomigdzy ulica Obwodows a
wschodnig granicg miasta, dla ktdrego ustalenia sa nastgpujgce:

- dominujgce funkcje: produkcyjne, sktadow imagazynéw oraz ustugowe (strefa dziatalnosci
gospodarczej),

- planowane przedtuzenie ulicy Lakowej do wezla na trasie OPAT (wskazano dwa warianty lokalizacji
wezta z ul. Lakows);

- ulica Lakows stanowié¢ bedzie glowne powigzanie centrum miasta z trasa OPAT;

- wskazane wyksztalcenie wewngtrznego ukiadu ulicznego z polgczeniem zul. Lakowa iukiadem
drogowym w rejonie C.4 i C.3;

- uwarunkowania do uwzglednienia w zainwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw: w rejonie naleiy
przewidzieé tereny zieleni o funkcji krajobrazowej i izolacyjnej z lokalizacjg lokalnych zbiomikéw wéd
deszczowych; uwzgledni¢ wymogi dla strefy ochrony posredniej zewngtrznej ujecia wody REDA II Reda
(wedlug ustalen podanych w czgdci A, rozdz. 1113, pkt.3);

- uwzglednié wystepowanie gruntéw organicznych i wysokiego poziomu wéd gruntowych.

Planowane zmiany sa zgodne zzapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasia Redy. Przystgpienie do sporzadzemia planu miejscowego w przedstawionych
granicach stworzy mozliwoéé aktualizacji zasad zagospodarowania przestrzennego tej czesci miasta Redy,
podyktowanych slusznym interesem spolecznym poprzez umozliwienie racjonalnej realizacji zamiaréw
inwestycyjnych dla potencjalnych inwestorow i jej mieszkancow.
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Zaklada si¢ standardowy zakres prac planistycznych.
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