UCHWALA NR LVII1/549/2022
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 15 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Polnej
w Redzie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 559 z p6zn. zm.), art. 15, art. 16, art. 17 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503 zpdzn. zm.), w zwiazku
zuchwalg Rady Miejskiej w Redzie Nr XLIII/464/2018 zdnia 6 czerwca 2018 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Polnej w Redzie, Rada
Migjska w Redzie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Polnej w Redzie nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy”, uchwalonego uchwala nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej
w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r., ”Aneksu do Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy”, uchwalonego uchwata nr XXIX/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
5 czerwca 2001 r., zmieniony uchwatg nr XXXV/335/2005 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 czerwca 2005 r.,
uchwala nr XXVI1/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada 2008 r., uchwatg nr 111/24/2014 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 17 grudnia 2014 r., uchwalg nr XXIV/242/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
30 listopada 2016 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Polnej w Redzie.

3. Plan obejmuje tereny polozone po poéinocnej ipo potudniowej stronie ul. Polnej - do rzeki Redy,
o powierzchni ok. 126 ha.

4. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralnymi cz¢$ciami uchwatly sa:
1) rysunek w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Redzie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu,
stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Redzie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Polnej w Redzie, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67c ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte sg w czgéci tekstowej - niniejszej uchwale i w czgsci graficznej - na rysunku
planu w skali 1: 2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia czg¢sci tekstowej planu sktadaja si¢ z:

1) ustalen ogdélnych obowigzujacych na calym obszarze objetym planem, zawartych w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty;

2) ustalen szczegdlowych dla poszczegdlnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, zawartych
w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

4. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowiazujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 ustalenia szczegdtowe.
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5. Obszar objety planem dzieli si¢ na trzy jednostki urbanistyczne, oznaczone na rysunku planu symbolami:
A, B, C, ktore stanowia pierwszg liter¢ oznaczenia terenu. Tereny komunikacyjne sa wylaczone z jednostek
urbanistycznych.

6. Nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu, sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granica regionalnego korytarza ekologicznego Pradoliny Redy - Leby;

4) oznaczenia — symbole identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi: poz. 1 - litera
oznaczajaca jednostke urbanistyczng, w ktérej potozony jest teren, poz.2 - liczba oznaczajaca kolejny
numer porzadkowy terenu, poz. 3 — symbol oznaczajacy przeznaczenie terenu; dla terenéw komunikacji
liczba oznaczajaca kolejny numer terenu poprzedzona jest cyframi 00 lub cyfra 0;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) przeznaczenie terenOw:

a) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
tereny zabudowy uslugowe;j,

b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy uslugowe;j,
d) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
f) US — tereny sportu i rekreacji,
g) PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny zabudowy ustugowej,
h) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,
i) RO — tereny upraw ogrodniczych,
J) ZL — lasy,
k) Z — tereny zieleni,
1) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych,
m) IM — tereny urzadzen melioracyjnych,
n) KK — tereny kolejowe — transportu i urzgdzen kolejowych, tereny kolejowe zamknigete,
0) KDL — tereny drog publicznych — droga lokalna,
p) KDD — tereny drog publicznych — droga dojazdowa,
q) KDW — tereny drog wewnetrznych,
r) KXR — tereny komunikacji pieszej i rowerowej,
s) KX — tereny komunikacji pieszej,
t) KS — parkingi,
u) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna (obiekty budowlane i urzadzenia),
v) D - tereny infrastruktury technicznej — odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,
W) ciag pieszo — rowerowys;
7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w rejestrze zabytkow;

8) strefa pelnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 06-41/16 Reda 8 w ewidencji
i czesciowo w rejestrze zabytkow;

9) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow;

10) granica i Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej;
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11) granica i Obszar Natura 2000 PLB220007 Puszcza Darzlubska;
12) drzewa do zachowania;

13) ZZ1 - obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie
i wynosi 10 % (raz na 10 lat);

14) ZZ2 - obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest srednie
i wynosi 1% (raz na 100 lat);

15) ZZ3 - obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);

16) E1 - istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ 110kV zpasem ochrony
funkcyjnej;

17) E2 - istniejagca napowietrzna linia elektroenergetyczna srednich napigé¢ 15 kV z pasem ochrony funkcyjnej;
18) strefa ograniczen wzdtuz terenu kolejowego;

19) granica Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110;

20) RO - row F;

21) ROO — roéw posredni F1;

22) R1 —rowy istniejace;

23) R2 - rowy nieistniejace;

24) miejsce wystepowania powierzchniowych waod stojacych;

25) pas eksploatacyjny dla infrastruktury technicznej;

26) pozostate oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 6 majg znaczenie informacyjne.

§ 3. 1. Potozenie linii rozgraniczajacych terenéw dla celéw geodezyjnych nalezy okre§la¢ zgodnie
z przebiegiem granic ewidencyjnych dziatek, wzdtuz ktorych ta linia wystepuje, a w przypadku gdy linia ta
nie biegnie wzdtuz granicy dzialek, poprzez odczyt wymiaru w odniesieniu do osi linii z rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy;

2) elementy zagospodarowania przestrzennego lub obszary wymagajace rewaloryzacji, rehabilitacji
i rekultywacji;

3) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy infrastruktury technicznej;
4) tereny gornicze;

5) udokumentowane obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

6) tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

7) obszary wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
do przeprowadzenia scalef i podziatow nieruchomosci;

8) tereny pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
9) tereny shuzace organizacji imprez masowych;
10) pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Pojecia uzywane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) dachy:
a) dachy ptaskie: dachy o kacie nachylenia (o nachyleniu potaci dachowych do poziomu) do 15 stopni,
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b) dachy strome: dachy o kacie nachylenia (o nachyleniu potaci dachowych do poziomu) powyzej
15 stopni;

2) infrastruktura techniczna: sieci, przytacza i obiekty infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode, ciepto,
gaz, telekomunikacje, odprowadzenia $ciekow sanitarnych, odprowadzenia i gromadzenia wod opadowych
i roztopowych, melioracji, elektroenergetyki, telekomunikacji i teletechniki (w tym szerokopasmowych)
itp. oraz odnawialne zrodta energii;

3) intensywnos$¢ zabudowy: w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; podana
w ustaleniach szczegdtowych warto$¢ intensywnosci zabudowy odnosi si¢ do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja, a dla terenow lesnych — w stosunku do terenu objetego inwestycja;

4) linia rozgraniczajaca: linia bgdaca granica pomigdzy terenami o ré6znym przeznaczeniu, roznym sposobie
uzytkowania lub zagospodarowania, ktore sg opisane na rysunku planu innym symbolem cyfrowo —
literowym,;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy: linia ustalona na rysunku planu, okreslajaca maksymalne usytuowanie
plaszczyzny elewacji budynkow, obiektéw pomocniczych, budynkow infrastruktury technicznej;

a) dopuszcza si¢ odstgpstwa, to jest wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy: okapoéw 1 gzymsow
o maksymalnie 0,8 m, balkonow, wykuszy, loggii, tarasow, gankow, schodow zewnetrznych, zadaszen
nad wejSciami, pochylni, ramp itp. o maksymalnie 1,3 m - chyba ze w ustaleniach ogdlnych
1 szczegotowych podano inaczej,

b) linia ta nie dotyczy: chodnikow, parkingéw, dojazdow, infrastruktury technicznej, wiat $mietnikowych,
dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne, docieplenia $cian budynkéw w ramach ich termomodernizacji.

6) obiekty pomocnicze: budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, szklarnie itp.;

7) uktad odwadniajacy: uktad obejmujacy miejskie i indywidualne: otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze, zbiorniki retencyjne itp.;

8) retencjonowanie: zatrzymywanie i gromadzenie wody: na powierzchni terenu biologicznie czynnego,
w zbiornikach wodnych (naturalnych i sztucznych), rowach, ogrodach deszczowych, zaglebieniach
retencyjnych, na dachach zielonych lub retencyjnych itp.;

9)row F: urzadzenie wodne, stuzace do zbierania wod opadowych iregulacji stosunkow wodnych;
stanowigce element miejskiego ukladu odwadniajgcego, posiadajacego ujscie do rzeki Redy poprzez
miejska sie¢ kanalizacji deszczowej zlokalizowang poza obszarem objetym niniejszg uchwata;

10) row F1: row posredni, urzadzenie wodne, stuzace do zbierania wod opadowych iregulacji stosunkow
wodnych, stanowiace element miejskiego uktadu odwadniajacego z uj$ciem do rowu F;

11) rowy istniejace: urzadzenia wodne istniejace, shuzace do zbierania wod opadowych z przyleglych terenow
i regulacji stosunkow wodnych;

12) rowy nieistniejgce: urzadzenia wodne nieistniejace, zobrazowane w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty
na podstawie kopii mapy zasadniczej z 1995 r., ktére w przesztosci pelnily funkcje melioracyjne, a obecnie
ich likwidacja moze mie¢ niekorzystny wptyw na zmiang stosunkéw wodnych w terenie;

13) powierzchnia biologicznie czynna: teren biologicznie czynny W rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego i przepisow powigzanych; podana w ustaleniach szczegdétowych wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej odnosi si¢ do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja, a w terenach rolnych
i lasach odnosi si¢ do powierzchni terenu objetego inwestycja;

14) powierzchnia zabudowy: powierzchnia terenu zajeta przez budynki iobiekty pomocnicze w stanie
wykonczonym, ktdra jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (dla wiat i altan
powierzchnia wyznaczona przez zewngtrzne krawedzie konstrukcji nosnej) na powierzchni¢ terenu,
z wylaczeniem powierzchni obiektow budowlanych iich cze$ci znajdujacych sie catkowicie pod
powierzchnig terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, taraséw, podestow itp.;

15) przepisy odrebne: ustawy, rozporzadzenia wykonawcze do ustaw oraz przepisy prawa miejscowego;

16) teren: obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktdrego przeznaczenie zostalo okreslone w ustaleniach szczegdtowych zawartych
w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly, przeznaczony takze pod urzadzenia budowlane i infrastrukture
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techniczng, w tym niezwigzang z obiektami budowlanymi na dziatlce budowlanej; dla terenéw, dla ktérych
ustalono rézne przeznaczenie, nie ustala si¢ proporcji pomigdzy poszczegolnym rodzajem przeznaczenia,
chyba Ze w ustaleniach szczegolowych podano inacze;j;

17) ustugi nieucigzliwe: zabudowa zwigzana z dziatalno$cia ustugowa nieucigzliwg dla zabudowy
mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ushugi turystyki, ustugi kultury, biura, rzemiosto
nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), uslugi zdrowia z wylaczeniem szpitali, dziatalno$¢
gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow oraz inne ustugi o analogicznym stopniu
ucigzliwosci, dla ktérych nie bedzie wymagane postepowanie wynikajgce z przepisOw ochrony srodowiska
w zakresie uciazliwosci; do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (w rozumieniu przepisoéw odrebnych) oraz: rzemiosta
produkcyjnego, stacji paliw, warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi
samochodow i innych ustug o podobnym stopniu ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej;

18) wskaznik zabudowy: maksymalna dopuszczalna wielko§¢ powierzchni zabudowy (rozumiana wedlug
definicji podanej w pkt 10) w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja, adla
terenow rolnych i lesnych — w stosunku do terenu objgtego inwestycja;

19) wysokos¢:
a) wysokos¢ budynkéw: w rozumieniu przepisoOw prawa budowlanego,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: mierzona od projektowanego poziomu terenu do
najwyzszego punktu konstrukcji obiektu budowlanego (nie dotyczy urzadzen technologicznych); dla
masztow telekomunikacyjnych wysoko$¢ mierzona do najwyzszego punktu masztu.

2. Inne pojecia iokreslenia uzywane w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi, a w przypadku braku takich definicji, zgodnie z definicjami stownikowymi.

§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) na dziatkach zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkow w ich dotychczasowej formie, gabarytach, lokalizacji
oraz funkcji,

b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowg istniejacych budynkéw z zastrzezeniem wynikajacym z ust. 2 pkt 1,

c) dla rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania na nowe funkcje wymagajgce zmiany
gabarytow budynkow, obowigzujg ustalenia podane w karcie danego terenu;

2) dla dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz podano w karcie danego terenu w odniesieniu do
zasad podzialu na dziatki: ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku ijednego obiektu
pomocniczego;

3) dla wjazdow na dziatki budowlane z drog stanowigcych wilasno$¢ gminy (publicznych i wewnetrznych)
o nienormatywnych parametrach obowigzuje wymoég wycofania bramy wjazdowe] w glab dziatki
ominimum 5 m od linii rozgraniczajacej terenu; dopuszcza si¢ zmniejszenie tej odleglosci za zgoda
zarzadcy drogi;

4) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska, przyrody, krajobrazu:
1) dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zakazy:

a) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie $rodowiska; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) lokalizowania przedsiewzig¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

c¢) lokalizacji nowych obiektow dla hodowli zwierzat i ptactwa (w tym na wilasny uzytek), w tym zakaz
przebudowy, rozbudowy obiektow istniejacych petnigcych te funkcje;

2) dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace nakazy:
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a) wykonywania niezbednych dla realizacji inwestycji przeksztalcen powierzchni terenu w sposéb
nie powodujacy negatywnego wplywu na dziatki sgsiednie inie powodujacy splywu wod
powierzchniowych na te dziatki,

b) zapewnienia dla kazdej inwestycji realizacji ustalen planu okre§lonych w § 7 ust. 4,

c) stosowania przy realizacji inwestycji rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami,

d) ograniczenia zasiegu ucigzliwosci dla s$rodowiska prowadzonej dziatalnosci lub zastosowanych
technologii do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny; znajdujace si¢ na tym terenie
budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢é wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi uciazliwosciami,

e) zapewnienia przy realizacji ustalen planu ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow
objetych ochrona; ustalenie to nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organow na odstgpstwa od zakazow w stosunku do chronionych gatunkoéw ro$lin, zwierzat
1 grzybow,

f) spetnienia dla prowadzonej dzialalno$ci wymogéw obowiagzujacych przepiséw szczegdlnych ochrony
srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwo$ciami innych funkcji,

g) planowane zagospodarowanie terenu nie moze w sposob negatywny zmienia¢ stosunkow gruntowo-
wodnych na terenie objetym inwestycja ani na terenach przyleglych ani nie moze stanowi¢ zrddta
zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo — wodnego,

h) przy realizacji inwestycji zaleca si¢ wykonanie w podmuréwce ogrodzen przy powierzchni terenu
przej$¢ ekologicznych umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny w formie otwordéw o $rednicy
minimum 15 cm, rozmieszczonych w odstgpach nie wickszych niz 5 m, lub przeswitow o szerokosci
10 cm pomiedzy podmuréwka aazurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmurowki
nie przekracza 10 cm;

3) dla obszaru objetego planem ustala sig:

a) zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien, dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz pod
warunkiem kompensacji przyrodniczej,

b) wykorzystanie istniejacych drzew ikrzewow do ksztaltowania terenéw zieleni urzadzonej
1 przyobiektowej,

c) lokalizacje zieleni w formie grup drzew i krzewow oraz wprowadzanie gatunkow zgodnych z warunkami
siedliskowymi,

d) w terenach o symbolu Z i ZP zaleca si¢ wprowadzenie nasadzen drzew na minimum 30% powierzchni
terenu,;

4) na obszarze objetym planem dla ustalenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, w rozumieniu
przepisow odrgbnych (ochrony srodowiska) ustala si¢ nastepujaca kwalifikacje:

a) tereny z oznaczeniem literowym MN 1 MN,RO - jak tereny przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) tereny z oznaczeniem literowym MNU, MU, MW,U - jak tereny przeznaczone pod zabudowg
mieszkaniowo — ustugowa,

¢) tereny z oznaczeniem literowym U — jak dla danej funkcji zgodnie z obowiazujgcymi przepisami,
d) tereny z oznaczeniem literowym ZP i US - jak tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
e) dla terenoéw o innych oznaczeniach literowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w potudniowej czesci obszaru objetego planem ustala si¢ przebieg regionalnego korytarza ekologicznego
»Pradoliny Redy - Leby” - zasieg przestrzenny oznaczono na rysunku planu; dla terenéw potozonych
w zasiggu regionalnego korytarza ekologicznego obowiazujg ustalenia:
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a) zachowanie istniejagcego uksztattowania terenu, chyba ze w ustaleniach ogolnych i szczegdétowych
podano inaczej,

b) zachowanie drzew ikrzewow z dopuszczeniem ci¢¢ sanitarnych z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego oraz z zastrzezeniem zapiséw § 5 ust. 3 pkt 3.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;.

1) Czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow: Dec. Nr 429/A z dnia 26.10.1987 r. — aktualny nr Re;.
C-514, oraz Dec. Nr431/A z dnia 16.11.2987 r. — aktualny nr. Rej. C-523, ktorych granice oznaczono na
rysunku planu. W obrebie stref obowigzuja nastgpujace zasady:

a) roboty ziemne na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) ponadto zasady ochrony konserwatorskiej reguluja przepisy odrgbne;

2) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ wstrefach ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych w ewidencji zabytkow, ktorych granice oznaczono na rysunku planu; w obrebie stref
obowigzuja nastepujace zasady: roboty ziemne na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie pelnej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego AZP 06-41/16 Reda 8 w ewidencji i czgsciowo w rejestrze zabytkow, ktorej granice
oznaczono na rysunku planu, stanowisko przeznaczone do trwalego zachowania. W obrebie strefy
obowigzujg nastgpujace zasady:

a) zakaz zabudowy,

b) zakaz prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej i gospodarczej zwigzanej z naruszaniem struktury gruntu,
w szczegolnosci zakaz prowadzenia orki i wydobywania surowca,

c) zakaz przeksztatcania formy terenowej,
d) zakaz wprowadzenia zieleni wysokiej,
e) zakaz dokonywania dalszych podzialéw geodezyjnych; dopuszcza si¢ scalenia,

f) przy prowadzeniu wycinki drzewostanu nalezy zapewni¢ zachowanie czgsci korzennej drzew i krzewow;
zakazuje si¢ stosowania zrywki wleczone;j,

g)dla czesSci stanowiska archeologicznego objetej wpisem do rejestru zabytkéw zasady ochrony
konserwatorskiej reguluja ponadto przepisy odrgbne.

4. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
w tym na podstawie odrgbnych przepisow.

1) péinocno — zachodnia cze$¢ obszaru objetego planem — jak oznaczono na rysunku planu, polozona jest
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej, dla ktérego obowigzuja przepisy
odrebne, w tym ustanowione przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego;

2) potnocno — zachodnia czg¢$¢ obszaru objetego planem — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest
w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza Darzlubska PLB 220007, dla ktérego obowiazuja Zarzadzenia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku;

3)na obszarze objetym planem wystepuje rzeka Reda, stanowigca wody publiczne, zaliczona do
srédladowych wod powierzchniowych, dla rzeki obowigzuja ustalenia szczegdélowe podane w karcie
danego terenu; w terenie bezposrednio przylegtym do rzeki obowigzuja przepisy odrgbne oraz:

a) zapewnienie dostgpu do rzeki oraz umozliwienie dojazdu do rzeki na potrzeby wykonywania robot
zwigzanych zutrzymaniem wod poprzez zachowanie pasa wolnego od zabudowy iogrodzen oraz
nasadzen drzew ikrzewow, niezbednego dla przejazdu sprzgtu mechanicznego do prowadzenia prac
konserwacyjnych, o szerokosci minimum 3 m od gomej krawedzi skarpy,

b) zachowanie i ochrona historycznych zadrzewien potozonych wzdtuz rzeki Redy,
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¢) zakaz budowy barier architektonicznych utrudniajacych przemieszczanie si¢ zwierzat,

d) zakaz zabudowy brzegéw rzeki Redy iregulacji jej koryta, dopuszcza si¢ umocnienie brzegdw
z wykorzystaniem materiatow naturalnych, np. faszyny, kamieni, gabionow itp.;
4) na obszarze objetym planem wystepuja:

a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Redy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ1 -
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% (raz na 10 lat) - na
tych obszarach obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych (prawa wodnego)
oraz nastgpujace wymogi:

- obiekty budowlane zabezpieczy¢ przed naptywowa woda do 0,70 m powyzej rzednej wody 10%,
- wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw i obiektow pomocniczych,

b) obszary szczegblnego zagrozenia powodziag od rzeki Redy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2,
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) — na tych
obszarach obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych (prawa wodnego) oraz

nastepujace wymogi:
- obiekty budowlane zabezpieczy¢ przed naptywowa wodg do 0,70 m powyzej rzednej wody 1%,
- wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow i obiektow pomocniczych,

¢) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) - oznaczone
na rysunku planu symbolem ZZ3; na ktérych ustala si¢ zakaz podpiwniczania budynkow;

5) na obszarze objetym planem, w terenach A.6.IM, A.7.IM, A.8.IM, A.9.IM, A.10.IM. A.11.IM, wystepuje
réow F oznaczony na rysunku planu symbolem RO, w terenach A.45.IM, A.46.IM, A.47.IM wystepuje row
posredni F1 oznaczony na rysunku planu symbolem ROO; dla tych rowdéw obowigzujg przepisy odrebne
(prawa wodnego) oraz nastgpujace wymogi:

a) obowigzuje bezwzglgdna ochrona rowow: zakaz zasypywania, kanalizowania, przykrycia rowu za
wyjatkiem niezbednych przejs$¢ i przejazdow,

b) dopuszcza si¢, na warunkach i za zgodg gestora systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, mozliwosc:

- przebudowy rowu (zmiany przebiegu), jesli uniemozliwia on realizacj¢ inwestycji; obowigzuje
wowczas opracowanie projektu przebudowy systemu odwodnieniowego w rejonie planowanej
inwestycji,

- budowy ktadki dla pieszych, mostu,

- poglebienia, poszerzenia rowu,

- przejécia sieci infrastruktury technicznej prostopadle lub ukosnie do osi rowu,

c¢) obowigzuje lokalizacja budynkéw oraz ich elementow, a takze obiektdéw pomocniczych i budynkoéw
infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy, bez mozliwosci
stosowania odstgpstw podanych w § 4 ust. 1 pkt 5 lit. a,

d) obowiazuje zachowanie obustronnego dostepu do rowu dla celow konserwacyjnych - pasa terenu
o szerokosci minimum 3 m od goérnej krawedzi skarpy, wolnego od ogrodzen oraz nasadzen drzew
1 krzewow,

e) nakaz utrzymania rowu przez wlasciciela w odpowiednim stanie technicznym, gwarantujagcym jego
wlasciwe funkcjonowanie;

6) w obszarze objetym planem wystepuja rowy istniejagce oznaczone na rysunku planu symbolem R1, dla
ktorych ustala sie:

a) obowigzuje nakaz zachowania istniejacej sieci rowOw i utrzymania ich w odpowiednich warunkach
umozliwiajacych odbiér wod opadowych,

b) obowiazuje zakaz: zasypywania, kanalizowania, przykrycia rowow za wyjatkiem niezbednych przejs¢
1 przejazdow,
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c¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy rowoOw (zmiang przebiegu), jesli uniemozliwiajg realizacje
inwestycji, pod warunkiem zachowania ciagglosci systemu odwodnienia terenow; obowigzuje wowczas
opracowanie projektu przebudowy systemu odwodnienia terenu w rejonie planowanej inwestycji zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) obowigzuje lokalizacja budynkoéw oraz ich elementdéw, a takze obiektow pomocniczych i budynkoéw
infrastruktury technicznej w odlegto$ci minimum 3 m od goérnej krawedzi skarpy rowu lub przewodu
podziemnego;

7) na obszarze objetym planem wskazano przebieg rowOw nieistniejacych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem R2, dla ktérych ustala si¢ odtworzenie rowoéw w przypadku przerwania ich ciaglosci; dopuszcza
si¢ zmiane przebiegu lub inny rodzaj retencji w celu rekompensaty pojemnosci zlikwidowanego rowu;

8) obszar objety planem (poza fragmentem poéinocno-wschodnim) potozony jest w granicach Gléwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 110 — jak oznaczono na rysunku planu, oraz w zasiggu planowanego do
ustanowienia dla niego obszaru ochronnego, w ktorym obowiazuja ograniczenia izakazy zwigzane
z ochrong wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi; zagospodarowanie izabudowa terenu
nie moga powodowac zanieczyszczen wod podziemnych;

9) dla obiektow statych i tymczasowych o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad istniejacym poziomem
terenu, wymagane jest zgloszenie do wiasciwego organu wojskowego — Szefostwa Sthuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP w Warszawie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem kolejowym wystepuje strefa ograniczen — oznaczona na rysunku
planu, w ktorej obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisOw odregbnych.
5. Ustalenia w zakresie obrony cywilne;j:

1) drogi pozarowe wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac si¢ w sposob zapewniajacy ochron¢ ludnosci,
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrebnymi przepisami;

3) nalezy przewidzie¢ awaryjne zaopatrzenie ludnosci w wodg;

4) nalezy zapewni¢ slyszalno$¢ syreny alarmowe;j.
6. Ustalenia inne dla catego obszaru objetego planem:

1) dla catego obszaru planu nie okresla si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych zplacem budowy,
z wylaczeniem terendw gminnych;

3) w terenach wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o ustalonym przeznaczeniu (funkcji),
okreslonym w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢
sytuowanie niezbednych dla ustalonego przeznaczenia (funkcji) urzadzen towarzyszacych i obiektow
budowlanych towarzyszacych, w tym: budynkow gospodarczych, garazy, zieleni, doj$¢, dojazdow, miejsc
postojowych, infrastruktury technicznej — o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;

4) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego ijednego obiektu pomocniczego na jednej dzialce budowlanej
o powierzchni minimalnej jak w karcie danego terenu.

7. Ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci oraz zasad scalen ipodziatu nieruchomosci na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych zostala podana w ustaleniach
szczegotowych — w pkt 4 kart terenow; przy podziale dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terenu
dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

2) ustalona w pkt 4 kart terendw minimalna powierzchnia dziatek nie dotyczy dziatek przeznaczonych dla
infrastruktury technicznej, obshugi komunikacyjnej oraz na polepszenie zagospodarowania dziatki
sasiedniej, dla ktorych ustala si¢ powierzchnig¢ dowolna;

3) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 20 m; ustalenie nie dotyczy dziatek, o ktorych mowa w pkt 2; przy
podziale dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terenu dopuszcza si¢ szeroko$¢ dowolna;
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4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 40 stopni do 90 stopni; ustalenie
nie dotyczy dziatek, o ktorych mowa w pkt 2; przy podziale dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
terenu dopuszcza si¢ kat potozenia granic dowolny;

5) przy wydzielaniu nowych dojazdow:
a) obowigzuje minimalna szeroko$¢ 8 m,
b) przy polaczeniu zdrogami wewngtrznymi 1ipublicznymi obowigzuja narozne S$cigcia - trojkaty
widocznos$ci 0 wymiarach minimum 5 m x 5 m,

c)dla dojazdéw nieprzelotowych, to jest nie potaczonych obustronnie zdrogami wewngtrznymi
1 publicznymi obowigzuje stosowanie placu do zawracania o0 wymiarach minimum 15 m x 15 m;

6) na dziatkach wydzielonych przez dniem wejscia w zycie planu nie obowigzuja minimalne powierzchnie
dziatki budowlanej podane w karcie danego terenu.

8. Ustalenia dotyczace terenow dla realizacji celéw publicznych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami przeznaczenia terenu KDL i KDD stanowig tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych polegajacych na budowie iutrzymaniu drég publicznych,
obiektow i urzadzen transportu publicznego, budowie iutrzymaniu obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem przeznaczenia terenu KDW stanowia tereny przeznaczone
do realizacji celoéw publicznych polegajacych na budowie i utrzymaniu obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami przeznaczenia terenu KXR iKX stanowig tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych polegajacych na budowie i utrzymaniu obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami przeznaczenia terenu K, D, IM stanowig tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych polegajacych na budowie i utrzymaniu obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5)tereny oznaczone na rysunku planu symbolami przeznaczenia terenu WS iIM stanowig tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych polegajacych na budowie i utrzymaniu obiektow stuzacych
ochronie srodowiska, zbiornikow i innych urzadzen wodnych stuzacych regulacji przeptywow i ochrony
przed powodzia, a takze utrzymaniem wod i urzadzen wodnych oraz komunikacji wodnej;

6) wprowadza si¢ na rysunku planu informacyjne oznaczenie planowanej drogi publicznej taczacej ul. Polng
z ul. Drogowcow.

§ 6. 1. Obszar objety planem powiazany jest z otoczeniem:

1) w czes$ci zachodniej: droga publiczna oznaczona na rysunku planu symbolem 001.KDD (z ul. F.
Fenikowskiego w Wejherowie) oraz droga publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 002.KDD
z ulica Rzeczna w Redzie;

2) w czgsci wschodniej: droga publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 003.KDD (ul. Polna - ul. M.
Kartowicza) z ulica Pucka w Redzie;

3) w czesci zachodniej: drogg publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 003.KDD (ul. Polna - ul. M.
Karlowicza) z ul. 12 Marca w Redzie;

4) w czgsci potnocne;:
a) drogg publiczna oznaczong na rysunku planu symbolem 004.KDD z ul. 12 Marca w Redzie,

b) droga publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 005.KDD (ul. M. Oginskiego) z ul. 12 Marca
w Redzie,

c¢) droga publiczna oznaczong na rysunku planu symbolem 006.KDD (ul. Jasminowa) zul. 12 Marca
w Redzie,

d) droga publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 007.KDD z ul. 12 Marca w Redzie.

2. Ustala si¢ nastepuje wskazniki izasady lokalizacji miejsc postojowych (miejsc do parkowania) dla
samochodow osobowych i rowerow:
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1) dla ushug, obiektow produkcyjnych i lokali uzytkowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej:
minimum 1 migjsce postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz minimum 1 miejsce postojowe
na 10 osob zatrudnionych na najliczniejszej zmianie; nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

2) dla sktadéw i magazyn6é6w: minimum 1 miejsce postojowe na 1000 m2 powierzchni uzytkowej magazynow
i sktadow oraz minimum 1 miejsce postojowe na 10 osoéb zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;
nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) dla lokali mieszkalnych: minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal;

4) dla terenow zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji: minimum 1 miejsce postojowe na 1000 m2 powierzchni
terenu (minimum 2 miejsca postojowe); dla terendw zieleni urzadzonej o powierzchni mniejszej niz
1000 m2 — wskazniki dowolne;

5) dodatkowo wyznaczy¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg wedlug
nastgpujacych wskaznikow: minimum jedno miejsce postojowe jesli liczba miejsc wynosi 1-5; minimum
dwa miejsca postojowe jesli liczba miejsc wynosi 6-16; minimum trzy miejsca jesli liczba miejsc wynosi
17-40, minimum cztery miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, minimum 4% ogolnej liczby miejsc jesli
ogo6lna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100; ustalenie nie dotyczy miejsc postojowych dla lokali
mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) miejsca postojowe dla rowerow: wiloSci minimum 1 miejsce rowerowe na 5 miejsc postojowych;
otrzymang liczbe zaokragli¢ w gore, ustalenie nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

7) na parkingach lokalizowanych na powierzchni terenu, o liczbie miejsc postojowych powyzej 5 wymagane
jest nasadzenie drzew w ilo$ci minimum 1 drzewo na kazde 5 miejsc postojowych;

8) dla obiektow infrastruktury technicznej ustala si¢ wskazniki dowolne;
9) obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki budowlanej bedacej przedmiotem inwestycji;

10) ustala si¢ wymoég bilansowania wskaznikow miejsc postojowych zabudowy istniejacej i zabudowy
projektowanej (bedacej przedmiotem inwestycji) w obregbie terenu objetego inwestycja;

11) nawierzchni miejsc postojowych nie wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej;

12) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jeden zjazd z drogi publicznej na jedng dziatke
budowlanag;

13) drogi pozarowe projektowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy, budowy i wyposazenia terenu w sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1) mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej ustala si¢ w kartach terenows;

2) mozliwos$¢ podlaczenia obiektow do infrastruktury technicznej na warunkach ustalonych przez gestora
sieci;

3) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture, od ktorej nalezy
zachowa¢ odleglosci zgodne z obowigzujgcymi przepisami; wszystkie wystepujace kolizje przebudowaé
poza pas planowanej zabudowy lub na warunkach gestora sieci kolidujacej infrastruktury;

4) dopuszcza si¢ realizacje innych, niz wymieniono w § 4 ust. 1 pkt2 sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych ztechnicznych warunkéw realizacji inwestycji, lokalizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2)w projektowaniu inwestycji uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do
zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) odprowadzenie S$ciekow do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci,
bezposrednio lub poprzez indywidualne przepompownie §ciekow.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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1) w ramach adaptacji miasta do zmian klimatu, w obszarze objetym planem minimalizowaé ilo$¢
nawierzchni szczelnych na rzecz nawierzchni azurowych w celu ograniczenia odptywu wod opadowych
i roztopowych oraz dla stworzenia warunkow lokalnej filtracji gruntowej; nalezy zapewni¢ maksymalng
retencje wod opadowych i roztopowych;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dréog publicznych, drog wewngtrznych i publicznych
ciggow pieszych, na warunkach i za zgoda gestora systemu miejskiej kanalizacji deszczowej:

a) poprzez retencjonowanie w obszarach paséw drogowych lub winnym terenie, w porozumieniu
z wlascicielem tego terenu,

b) posrednio lub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej,
¢) do uktadu odwadniajacego, nie wiaczonego do systemu miejskiej kanalizacji deszczowe;;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z pozostatych dzialek budowlanych, na warunkach iza
zgoda gestora systemu miejskiej kanalizacji deszczowe;:

a) ustala si¢ obowigzek retencjonowania wod z powierzchni wszystkich dachow budynkow, dojazdow,
placéw i parkingdéw polozonych w obrebie dziatek budowlanych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- posrednio lub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem
opoznionego odptywu,

- do uktadu odwadniajgcego, nie wigczonego do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej,
¢) na etapie projektowania zagospodarowania terenu obowigzkowo uwzglednic:
- systemy zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowej,

- infiltracj¢ wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju przepuszczalne powierzchnie chtonne oraz
przez wprowadzenie urzadzen ograniczajacych ilos¢ odprowadzanych wod na rzecz ewaporaciji;

4) wody opadowe iroztopowe pochodzace zpowierzchni zanieczyszczonych (w tym takze z miejsc
postojowych i parkingdw) przed oprowadzeniem do odbiornikdw wymagaja oczyszczenia w stopniu
wymaganym przepisami odrgbnymi;

5) odpltyw wdd opadowych iroztopowych zterenow drog idziatek budowlanych realizowaé w sposédb
chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed zalewaniem innych terendw.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) z indywidualnych, niskoemisyjnych lub bez emisyjnych Zrodet;
2) z systemow miejskich;

3) z systemow indywidualnych zasilanych z odnawialnych zrodet energii stanowigcych mikroinstalacje
w rozumieniu przepiséw odrgbnych; ucigzliwos¢ urzadzen nie moze przekracza¢ standardow ustalonych dla
funkcji, na terenie ktorej sg zlokalizowane.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej §redniego lub niskiego ci$nienia oraz ze zbiornikéw indywidualnych;
2) dla sieci gazowych nalezy uwzglednic¢ strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych lub projektowanych sieci oraz z odnawialnych zrodet
energii stanowigcych mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) istniejaca 1iprojektowana sie¢ nalezy przystosowa¢ do planowanego zagospodarowania; usunigcie
wszelkich kolizji istniejacych sieci elektroenergetycznych z obiektami projektowanymi w porozumieniu
7z zarzadcg sieci;

3) dopuszcza sig:

a) sytuowanie stacji transformatorowych zgodnie z ustaleniami podanymi w kartach terenow,
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b) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych bezposrednio na granicy i w odleglosci 1,50 m od
granicy dziatki, w tym dziatki drogowej, pod warunkiem zachowania widoczno$ci na skrzyzowaniu;

4) ustalenia planu  dotyczagce maksymalnej wysokosci  zabudowy nie dotycza infrastruktury
elektroenergetyczne;j;

5) przez obszar planu przebiegaja istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich napigé¢ 110 kV;
wzdtuz linii obowiazuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 40 m, po 20 m od osi linii w obie strony,
oznaczony na rysunku planu; w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja przepisy odrebne dotyczace
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych, oraz nastepujace ustalenia:

a) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi mogg by¢ wznoszone pod warunkiem
nieprzekroczenia dopuszczalnych poziomoéw oddziatywania pola elektromagnetycznego okreslonego
w przepisach odrgbnych,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
c) zagospodarowanie terenu w obszarze pasa w porozumieniu z zarzadcg sieci,

d) po skablowaniu linii napowietrznej 110 kV pas ochrony funkcyjnej zmniejsza si¢ do 3 m — po 1,50 od
osi linii kablowe;j;

6) przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne i kablowe $rednich napieé
15 kV i niskich napie¢ nn-0,4 kV; wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowiazuje pas
ochrony funkcyjnej o szeroko$ci 14 m, po 7 m od osi linii w obie strony, oznaczony na rysunku planu; dla
pasa ochrony funkcyjnej ustala sig:

a) zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej w porozumieniu z gestorem sieci,

b) pas ochrony funkcyjnej nie obowigzuje po skablowaniu linii.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji, teletechniki i facznosci publiczne;j:
1) tereny nalezy podlaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2)sieci projektowa¢ jako podziemne zprowadzeniem ich w terenach przewidzianych pod ciagi
komunikacyjne; dopuszcza si¢ prowadzenie w innych terenach w przypadku braku mozliwo$ci
prowadzenia w ciggach komunikacyjnych.

8. Zasady gospodarki odpadami:
1) obowiazuja przepisy odrebne i przepisy prawa miejscowego;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej miejsca sktadowania odpadow
pod wzgledem powierzchni idostgpu musza spelnia¢ wymagania regulaminu utrzymania czysto$ci
i porzadku w miescie Reda.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 8. Ustalenia dla terenéw o symbolach:
A. 1.Z,WS o powierzchni ok. 0,31 ha;
A. 2.Z,WS o powierzchni ok. 0,63 ha;
A. 3.Z,WS o powierzchni ok. 0,35 ha;
A. 4.Z,WS o powierzchni ok. 0,60 ha;
A. 5.Z,WS o powierzchni ok. 0,23 ha;
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen (zielen niska, krzewy, drzewa),
b) wody powierzchniowe (rowy, zbiorniki wodne),
¢) dopuszcza sig:
- urzadzenia zwiazane z rekreacja i wypoczynkiem,

- infrastrukture techniczna,
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- Sciezki rowerowe,
d) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow i obiektéw pomocniczych;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokosc¢ obiektow infrastruktury technicznej: do 12 m,
b) elewacje: dowolne,
¢) dachy: dowolne;
4) szczegblne uwarunkowania:
a) dojazdy:
- teren A.1.Z,WS: z drogi publicznej 003.KDD, z drogi publicznej 004.KDD,
- teren A.2.Z,WS: z drogi publicznej 004.KDD, z drogi publicznej 009.KDD,

- teren A.3.Z,WS: z drogi publicznej 006.KDD, z drogi publicznej 015.KDD poprzez teren A.19.MN
i/lub przez teren A.12.ZP,US,D,

- teren A.4.Z,WS: zdrogi publicznej 006.KDD bezposrednio i przez teren przylegly A.30.MNU,
z drogi przyleglej od strony péinocnej (ul. Kwiatowej) potozonej poza obszarem objetym planem,

- teren A.5.Z,WS: z drogi publicznej 006.KDD i 007.KDD, z drogi wewnetrznej 026. KDW,

b) w terenach wystepuja rowy, oznaczone na rysunku planu symbolem R1, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

c) teren A.4.Z,WS: przez teren przebiegaja sieci rozdzielcze kanalizacji sanitarnej, wzdluz ktorych
ustala si¢ pas eksploatacyjny dla infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu, w ktéorym
ustala si¢: zakaz lokalizacji budynkow i obiektow pomocniczych i trwatych nasadzen, nieograniczony
w czasie dostep 1 mozliwos¢ prowadzenia prac eksploatacyjnych i remontowych; wszelkiego rodzaju
dziatania inwestycyjne w tym pasie wymagaja uzyskania opinii gestora sieci; pas eksploatacyjny
nie obowiazuje w przypadku likwidacji sieci,

d) zasady podziatlu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 400 m2,
- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 9. Ustalenia dla terenéw o symbolach:
A. 6.IM o powierzchni ok. 0,23 ha;
A. 7.IM o powierzchni ok. 0,29 ha;
A. 8.IM o powierzchni ok. 0,36 ha;
A. 9.IM o powierzchni ok. 0,25 ha;
A. 10.IM o powierzchni ok. 0,18 ha;
A. 11.IM o powierzchni ok. 0,14 ha;
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny urzadzen wodnych dla retencjonowania oraz odprowadzenia wdod opadowych i roztopowych
do rzeki Redy,

b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, w tym odprowadzenie igromadzenie wod opadowych
1 roztopowych,

c) zielen,

d) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow i obiektéw pomocniczych;
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2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokosc¢ obiektow infrastruktury technicznej: do 12 m,
b) elewacje: nie dotyczy,
c) dachy: nie dotyczy;
4) szczegodlne uwarunkowania:
a) dojazdy:
- teren A.6.IM: z drogi publicznej 003.KDD i 004.KDD, z drogi wewnetrznej 038. KDW,
- teren A.7.IM: z drogi publicznej 004.KDD, 005.KDD, 009.KDD,
- teren A.8.IM: z drogi publicznej 005.KDD i 013.KDD,
- teren A.9.IM: z drogi publicznej 006.KDD, 013.KDD, 014.KDD - przez teren A.41.Z,WS,
- teren A.10.IM: z drogi publicznej 006.KDD i 007.KDD,
- teren A.11.IM: z drogi publicznej 007.KDD, z drogi publicznej 003.KDD poprzez teren A.32.PU,

b) dla rowu F oznaczonego na rysunku planu symbolem RO, dla rowu posredniego F1 oznaczonego na
rysunku planu symbolem ROO i ich otoczenia obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 5,

c) w terenach wystepuja rowy istniejace oznaczone na rysunku planu symbolem R1, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

d) w terenach wskazano przebieg rowoéw nieistniejacych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R2,
dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 7,

e) teren A.11.IM: w strefie ograniczen wzdluz terenu kolejowego - oznaczonej na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 10,

f) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m2,
- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 10. Ustalenia dla terenu o symbolu:
A. 12.ZP,US,D o powierzchni ok. 2,78 ha;
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona,
b) teren sportu i rekreacji,
¢) teren infrastruktury technicznej - odprowadzenia i gromadzenie wod opadowych i roztopowych,
d) dopuszcza sig:
- wody powierzchniowe,
- infrastrukture techniczna,
- budynki i obiekty pomocnicze zwiazane z funkcjami terenu;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: do 0,10,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,10,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 80%,
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostatych terendw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow i obiektow pomocniczych: jedna kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 8 m,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz podano w lit. a): do 12 m,
c) elewacje: kolory pastelowe;

4) dachy: dowolne;

5) szczegoblne uwarunkowania:

a) dojazdy: z drogi publicznej 013.KDD, 015.KDD, z drogi przylegtej do terenu od strony pétnocne;j (ul.
Kwiatowej), potozonej poza obszarem objetym planem,

b) w terenie wystepuja rowy istniejace oznaczone na rysunku planu symbolem R1, dla ktérych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

¢) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2,
- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 11. Ustalenia dla terenéw o symbolach:
. 13.MN o powierzchni ok. 1,68 ha;
. 14.MN o powierzchni ok. 0,44 ha;
. 15.MN o powierzchni ok. 1,37 ha;
. 16.MN o powierzchni ok. 2,19 ha;
17.MN o powierzchni ok. 0,36 ha;
18.MN o powierzchni ok. 0,34 ha;
. 19.MN o powierzchni ok. 0,41 ha;
. 20.MN o powierzchni ok. 0,44 ha;

N R

1) przeznaczenie terenu:

a)teren A.13.MN, A.14.MN, A.15.MN, A.16.MN, A.17.MN, A.18. MN: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — lokalizacja budynkoéw wolnostojacych,

b) teren A.19.MN 1iA.20.MN: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — lokalizacja budynkow
wolnostojacych i blizniaczych,

¢) dopuszcza si¢:
- obiekty pomocnicze,
- infrastrukture techniczng;

2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy:
- teren A.13.MN: do 0,25,
- teren A.14.MN: do 0,30,
- teren A.15.MN, A.16. MN, A.17.MN: do 0,20,
- teren A.18. MN: do 0,25,
- teren A.19.MN: do 0,20,
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- teren A.20.MN: do 0,30 dla zabudowy wolnostojacej, do 0,40 dla zabudowy blizniaczej,
b) intensywnos$¢ zabudowy:

- teren A.13.MN: minimalna 0,00, maksymalna 0,90,

- teren A.14.MN: minimalna 0,00, maksymalna 0,80,

- teren A.15.MN, A.16.MN: minimalna 0,00, maksymalna 0,70,

- teren A.17.MN: minimalna 0,00, maksymalna 0,50,

- teren A.18.MN: minimalna 0,00, maksymalna 0,65,

- teren A.19.MN: minimalna 0,00, maksymalna do 0,50,

- teren A.20.MN: minimalna 0,00, maksymalna 0,80,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostatych terendw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych:

-teren A.13.MN: do trzech kondygnacji nadziemnych, do 12 m, dopuszcza si¢ kondygnacje

podziemna,

-teren A.14.MN: do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10 m, dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemna,

-teren A.15.MN, A.16.MN: do trzech kondygnacji nadziemnych, do 10 m, dopuszcza si¢
kondygnacj¢ podziemna,

- teren A.17.MN, A.18.MN, A.19.MN: do dwodch kondygnacji nadziemnych, do 10 m, dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna,

-teren A.20.MN: do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10 m, dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemna, poziom posadowienia parteru do 1,20 m nad projektowanym poziomem terenu
w rejonie gtdwnego wejscia do budynku,

b) wysoko$¢ obiektow pomocniczych: jedna kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 6 m, wyklucza si¢
kondygnacje podziemna,

¢) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz podano w lit. a) i b): do 12 m,
d) elewacje: cegta, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,
e) dachy:

- forma dachéw: dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia
potaci, w przedziale od 30 stopni do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ibudowe lukarn — o dachach pulpitowych lub
dwuspadowych o jednakowych katach nachylenia potaci, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtéwnego dachu,

- pokrycie dachow: dachowka, blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego
1 szarego;

4) szczegoblne uwarunkowania:
a) dojazdy:
- teren A.13.MN: z drogi publicznej 003.KDD i 004.KDD, z drogi wewngtrznej 038.KDW,
- teren A.14.MN: z drogi publicznej 005.KDD i 009.KDD,
- teren A.15.MN; z drogi publicznej 005.KDD, 012.KDD i 013.KDD,

-teren A.16.MN; zdrogi publicznej 005.KDD, 012.KDD i013.KDD, zdrogi wewngtrznej
024.KDW,
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- teren A.17.MN: z drogi publicznej 013.KDD,
- teren A.18.MN: z drogi publicznej 014.KDD,
- teren A.19.MN: z drogi publicznej 006.KDD i 015.KDD,

-teren A.20.MN: zdrogi publicznej przylegtej do terenu od strony pdinocnej (ul. Bratkowej),
potozonej poza obszarem objetym planem,

b) teren A.13.MN, A.15.MN, A.16.MN, A.17.MN, A.18.MN, A.19.MN, A.20.MN: w terenach
wystepuja rowy istniejagce oznaczone na rysunku planu symbolem RI1, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

c) tereny A.15.MN, A.18.MN: przez tereny przechodzi istniejaca napowietrza linia elektroenergetyczna
srednich napig¢ 15 kV, wzdhuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej oznaczony na rysunku planu
symbolem E2, w ktorym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 6,

d) teren A.20.MN: przez teren przebiegaja sieci rozdzielcze kanalizacji sanitarnej, wzdtuz ktérych ustala
si¢ pas eksploatacyjny dla infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu, w ktérym ustala
sie: zakaz lokalizacji budynkow i obiektéw pomocniczych itrwatych nasadzen, nieograniczony
w czasie dostep 1 mozliwos¢ prowadzenia prac eksploatacyjnych i remontowych, wszelkiego rodzaju
dziatania inwestycyjne w tym pasie wymagaja uzyskania opinii gestora sieci; pas eksploatacyjny
nie obowiazuje w przypadku likwidacji sieci,

e) zasady podziatlu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
-- teren A.13.MN: 600 m2,
-- teren A.14.MN: 800 m2,
-- teren A.15.MN: 1000 m2,
--teren A.16.MN, A.17.MN: 1000 m2,
--teren A.18. MN: 800 m2,
-- teren A.19.MN: zabudowa wolnostojaca 1000 m2, zabudowa blizniacza 500 m2,
-- teren A.20.MN: zabudowa wolnostojaca 700 m2, zabudowa blizniacza 350 m2,
- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7,

f) w terenach wystepujg rowy istniejace oznaczone na rysunku planu symbolem R1, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

g) w terenach wskazano przebieg rowow nieistniejgcych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R2,
dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 7;

6) wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 20%.

§ 12. Ustalenia dla terenu o symbolu:
A. 21.MNU,RO o powierzchni ok. 2,01 ha;
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budynki wolnostojace,
b) zabudowa ustlugowa — wytacznie ustugi nieucigzliwe,
¢) uprawy ogrodnicze polowe oraz szklarniowe,
d) dopuszcza si¢:

- jeden lokal mieszkalny w budynku uslugowym, maksymalnie do 50% powierzchni uzytkowej
budynku,

- infrastrukturg techniczna,
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- obiekty pomocnicze;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla zabudowy ustugowej: do 0,25,
- dla upraw ogrodniczych: do 0,20,
b) intensywnos¢ zabudowy:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej idla zabudowy ustugowej: minimalna 0,00,
maksymalna 0,60,

- dla upraw ogrodniczych: minimalna 0,00, maksymalna 0,20,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostatych terendw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do dwoch kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ do
9,50 m, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

b) wysoko$¢ obiektow pomocniczych: jedna kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 6 m, wyklucza si¢
kondygnacje podziemna,

¢) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz podano w lit. a) i b): do 12 m,
d) elewacje: cegtla, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,
e) dachy:

- forma dachoéw: dachy strome, dwuspadowe lub wiclospadowe o jednakowych katach nachylenia
potaci, w przedziale od 30 stopni do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ibudowe lukarn o dachach pulpitowych Ilub
dwuspadowych o jednakowych katach nachylenia potaci, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu,

- pokrycie dachow: dachowka, blachodachowka w odcieniach koloru szarego, brgzowego,
czerwonego;

4) szczegoblne uwarunkowania:

a) dojazd: z drogi publicznej 006.KDD i 015.KDD; w miejscu zwegzenia drogi 015.KDD wycofa¢ brame
wjazdowg o minimum 5 m od linii rozgraniczajacej w glab dziatki,

b) wzdtuz wschodniej linii rozgraniczajacej terenu przechodzi istniejaca napowietrza linia
elektroenergetyczna $rednich napie¢ 15 kV, wzdhuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem E2, w ktorym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 6,

c) wzdtuz linii rozgraniczajacej zterenem A.12.ZP,US,D przebiega row istniejacy oznaczony na
rysunku planu symbolem R1, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

d) zasady podziatlu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2,
- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 30%.

§ 13. Ustalenia dla terenu o symbolu:
A. 22.MN o powierzchni ok. 0,26 ha;

1) przeznaczenie terenu:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - lokalizacja budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,
b) dopuszcza sig:
- infrastrukture techniczna,
- obiekty pomocnicze;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej do 0,30,
- dla zabudowy blizniaczej: do 0,40,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej: minimalna 0,00, maksymalna 1,00,
- dla zabudowy blizniaczej: minimalna 0,00, maksymalna 1,40,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostalych terenow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:

- budynki mieszkalne: do trzech kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ do 12 m, dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna,

- obiekty pomocnicze: jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz podano w lit. a): do 15 m,
¢) elewacje: cegla, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,
d) dachy:

- forma dachow: dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia
polaci, w przedziale od 30 stopni do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ibudowe lukarn o dachach pulpitowych lub
dwuspadowych o jednakowych katach nachylenia potaci, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtéwnego dachu,

- pokrycie dachow: dachéwka, blachodachéwka w odcieniach koloru szarego, brazowego,
czerwonego;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd: z drogi publicznej 003.KDD, 016.KDD, z drogi wewnetrznej 040.KDW,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych (w tym garazy) wzdluz granicy dziatki
budowlanej i w odleglosci 1,50 m od tej granicy,

¢) poziom posadowienia parteru do 0,7 m nad istniejacym poziomem terenu przy gldownym wejsciu do
budynku,

d) zasady podziatlu na dziatki:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej 750 m2, dla zabudowy blizniaczej 400 m2,

- inne zasady podziatu zgodnie z § 5 ust.7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 30 %.

§ 14. Ustalenia dla terenow o symbolach:
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A. 23.MNU o powierzchni ok. 0,92 ha;
A. 24.MNU o powierzchni ok. 1,32 ha;
A. 25.MNU o powierzchni ok. 0,65 ha;
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynki wolnostojace,
b) zabudowa ustugowa - budynki wolnostojace, wytacznie ustugi nieucigzliwe,
¢) dopuszcza si¢:

- jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym, maksymalnie do 50% powierzchni uzytkowej
budynku,

- infrastrukturg techniczna,
- obiekty pomocnicze;
2) wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: do 0,25,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,90,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostalych terendow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:

- budynki mieszkalne, budynki ustlugowe: do trzech kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ do 12 m,
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- obiekty pomocnicze: jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6 m,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz podano w lit. a): do 15 m,
c) elewacje: cegta, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,
d) dachy:

- forma dachéw: dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia
potaci, w przedziale od 30 stopni do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ibudowe lukarn o dachach pulpitowych lub

dwuspadowych o jednakowych katach nachylenia potaci, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu,

- pokrycie dachow: dachowka, blachodachéwka w odcieniach koloru szarego, brazowego,
czerwonego;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd:
- teren A.23.MNU: z drogi publicznej 003.KDD, 004.KDD, z drogi wewngetrznej 036.KDW,

-teren A.24.MNU: zdrogi publicznej 003.KDD, 010.KDD, 011.KDD, zdrogi wewngtrznej
023.KDW i 036.KDW,

- teren A.25.MNU: z drogi publicznej 005.KDD, 010.KDD, z drogi wewngtrznej 036. KDW,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych (w tym garazy) wzdluz granicy dziatki
budowlanej i w odleglosci 1,50 m od tej granicy,

c) teren A.23.MNU: w terenie wskazano przebieg rowow nieistniejacych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem R2, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 7,

d) teren A.25.MNU:
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-w terenie wystepuje réw istniejacy oznaczony na rysunku planu symbolem R1, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

- w terenie wskazano przebieg rowow nieistniejacych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R2,
dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 7,

e) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m2,
- inne zasady podziatu zgodnie z § 5 ust.7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 30%.

§ 15. Ustalenia dla terenéw o symbolach:
A. 26.MNU o powierzchni ok. 1,31 ha;
A. 27.MNU o powierzchni ok. 1,23 ha;
A. 28.MNU o powierzchni ok. 1,23 ha;
A. 29.MNU o powierzchni ok. 0,95 ha;
1) przeznaczenie terenu:

a) teren A.26.MNU: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — lokalizacja budynkéw wolnostojacych
1 blizniaczych,

b) teren A.27.MNU, A28 MNU, A.29.MNU: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — lokalizacja
budynkow wolnostojacych,

¢) zabudowa ustugowa — lokalizacja budynkow wolnostojacych, wylacznie ustugi nieucigzliwe,
d) dopuszcza sig:

- jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym, maksymalnie do 50% powierzchni uzytkowej
budynku,

- infrastrukture techniczna,
- obiekty pomocnicze;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy:
- teren A.26.MNU: dla zabudowy wolnostojacej: do 0,20, dla zabudowy blizniaczej: do 0,25,
- teren A.27.MNU: do 0,25,
- teren A.28 MNU: do 0,30,
- teren A.29.MNU: do 0,25,

b) intensywnos¢ zabudowy:

- teren A.26.MNU: dla zabudowy wolnostojacej: minimalna 0,00, maksymalna 0,70, dla zabudowy
blizniaczej: minimalna 0,00, maksymalna 0,90,

- teren A.27.MNU: minimalna 0,00, maksymalna 0,90,

- terenA.28. MNU: minimalna 0,00, maksymalna 1,00,

- teren A.29.MNU: minimalna 0,00, maksymalna 0,80,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostalych terenow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow:
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- budynki mieszkalne, budynki ustugowe: do trzech kondygnacji nadziemnych, wysokos$¢ do 12,50
m, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- obiekty pomocnicze: jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6 m,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz podano w lit. a): do 15 m,
¢) elewacje: cegta, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,
d) dachy:

- forma dachéw: dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia
potaci w przedziale od 30 stopni do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ibudowe lukarn — o dachach pulpitowych lub
dwuspadowych o jednakowych katach nachylenia potaci, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtownego dachu,

- pokrycie dachow: dachowka, blachodachowka;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd:
- teren A.26.MNU: z drogi publicznej 003.KDD, 005.KDD, 013.KDD, 022.KDD,
- teren A.27.MNU: z drogi publicznej 014.KDD, z drogi wewngtrznej 025.KDW,
- teren A.28.MNU: z drogi publicznej 003.KDD, 014.KDD, z drogi wewnetrznej 025.KDW,

-teren A.29.MNU: zdrogi publicznej 003.KDD, 006.KDD, 014.KDD, zdrogi wewne¢trznej
025.KDW,

b) teren A.27.MNU: przez teren przechodzi istniejagca napowietrza linia elektroenergetyczna $rednich
napie¢ 15 kV, wzdhuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
E2, w ktorym obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 6,

c) teren A.28. MNU:

-w terenie wystepuje réw istniejacy, oznaczony na rysunku planu symbolem R1, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

- w terenie wskazano przebieg rowow nieistniejacych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R2,
dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 7,

d) teren A.29.MNU: przez teren przechodzi istniejaca napowietrza linia elektroenergetyczna $rednich
napi¢¢ 15 kV, wzdtuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
E2, w ktorym obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 6,

e) zasady podzialu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
-- teren A.26.MNU: dla zabudowy wolnostojacej: 600 m2, dla zabudowy blizniaczej — 450 m2,
-- teren A.27.MNU: 600 m2,
-- teren A.28. MNU: 800 m2,
-- teren A.29. MNU: 600 m2,
- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 20%.

§ 16. Ustalenia dla terenu o symbolu:
A. 30.MNU o powierzchni ok. 2,91 ha;
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — lokalizacja budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,
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b) zabudowa ustugowa — lokalizacja budynkéw wolnostojacych, wytgcznie ushugi nieucigzliwe,
¢) dopuszcza sig:

- jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym, maksymalnie do 50% powierzchni uzytkowej
budynku,

- infrastrukture techniczna,
- obiekty pomocnicze;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: do 0,30,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,80,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostatych terendw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:

- budynki mieszkalne, budynki ustugowe: do dwoch kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ do 10 m,
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- obiekty pomocnicze: jedna kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 6 m,

- poziom posadowienia parteru do 1,20 m nad projektowanym poziomem terenu,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz podano w lit. a): do 15 m,
c) elewacje: cegla, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,
d) dachy:

- forma dachéw: dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia
potaci, w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe
lukarn — o dachach pulpitowych lub dwuspadowych o jednakowych katach nachylenia potaci,
o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

- pokrycie dachow: dachowka, blachodachowka w odcieniach koloru szarego, brgzowego,
czerwonego;

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd: z drogi publicznej 006.KDD i 007.KDD, z drogi wewng¢trznej 026. KDW,

b) w terenie wystepuja rowy istniejace, oznaczone na rysunku planu symbolem R1, dla ktoérych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

c) przez teren przebiegaja sieci rozdzielcze kanalizacji sanitarnej, wzdtuz ktérych ustala si¢ pas
eksploatacyjny dla infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu, w ktéorym ustala sie:
zakaz lokalizacji budynkow i obiektéw pomocniczych i trwatych nasadzen, nieograniczony w czasie
dostep 1 mozliwo$¢ prowadzenia prac eksploatacyjnych i remontowych, wszelkiego rodzaju dziatania
inwestycyjne wtym pasie wymagaja uzyskania opinii gestora sieci; pas eksploatacyjny
nie obowiazuje w przypadku likwidacji sieci,

d) zasady podzialu na dziatki:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dla zabudowy wolnostojacej
700 m2, dla zabudowy blizniaczej 400 m2,

- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 30%.

§ 17. Ustalenia dla terenu o symbolu:
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A. 31.MU o powierzchni ok. 1,42 ha;
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — lokalizacja
budynkoéw wolnostojacych,

b) zabudowa ustugowa — lokalizacja budynkéw wolnostojacych, wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

¢) dopuszcza si¢:
- w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych:
-- nie wigcej niz 4 lokale mieszkalne w jednym budynku,
-- ustugi w parterach budynkow,
- garaze wylacznie wbudowane,
- infrastrukture techniczna,

c) wyklucza si¢ obiekty pomocnicze (w tym garaze) na powierzchni terenu; wykluczenie nie dotyczy
wiat Smietnikowych;

2) wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: do 0,25,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,90,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 50% oraz minimum 4 m2 powierzchni
zieleni na mieszkanca,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy ustugowej - minimum 50%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostalych terenow zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki ustugowe: do
trzech kondygnacji nadziemnych, wysokos$¢ do 12,50 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

b) wysokos¢ obiektoéw budowlanych innych niz podano w lit. a): do 15 m,
c) elewacje: cegta, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,
d) dachy:

- forma dachow: dachy ptaskie, dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych
katach nachylenia potaci, w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, dla budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ibudowe lukarn o dachach pulpitowych lub
dwuspadowych o jednakowych katach nachylenia potaci, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu,

- pokrycie dachow: dachowka, blachodachoéwka; dla dachow ptaskich pokrycie dowolne;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd: z drogi publicznej 003.KDD, 005.KDD, 011.KDD, 022.KDD,

b) w zagospodarowaniu terenu iprzy podziale terenu na dziatki budowlane uwzgledni¢ dojazd do
dziatek nr 173/2 1 175/1 obr. 02,

c¢) czg$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w §
5 ust. 3 pkt 2,
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d) przez teren przebiegajg sieci rozdzielcze kanalizacji sanitarnej, wzdtuz ktoérych ustala si¢ pas
eksploatacyjny dla infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu, w ktérym ustala sig:
zakaz lokalizacji budynkow i obiektow pomocniczych i trwatych nasadzen, nieograniczony w czasie
dostep i mozliwo$¢ prowadzenia prac eksploatacyjnych i remontowych, wszelkiego rodzaju dzialania
inwestycyjne wtym pasie wymagaja uzyskania opinii gestora sieci; pas eksploatacyjny
nie obowiazuj¢ w przypadku likwidacji sieci,

e) zasady podzialu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
-- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1000 m2,
-- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 800 m2,
-- dla zabudowy ustugowej: 800 m2,
- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: dla dzialek stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miasta Reda nie ma zastosowania,
dla dziatek pozostatych 20%;

§ 18. Ustalenia dla terenéw o symbolach:
A. 32.PU o powierzchni ok. 1,09 ha;
A. 33.PU o powierzchni ok. 1,69 ha;
1) przeznaczenie terenu:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) zabudowa ustugowa,
¢) dopuszcza sig:
- jeden lokal mieszkalny w budynku uslugowym,
- obiekty pomocnicze,
- infrastrukture techniczng;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: do 0,40,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,00,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostalych terenow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:

- budynki ustugowe, budynki produkcyjne: do trzech kondygnacji nadziemnych, wysokos$¢ do 12 m,
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- magazyny, obiekty pomocnicze: jedna kondygnacja nadziemna, wysokos$¢ do 8 m,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz podano w lit. a): do 15 m,
¢) elewacje: cegta, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,
d) dachy:

- forma dachéw: dachy ptaskie, dachy jednospadowe lub dwuspadowe o jednakowym kacie
nachylenia, w przedziale od 20 stopni do 45 stopni;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
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a) dojazd:

- teren A.32.PU: z drogi publicznej 003.KDD, 006.KDD, 007.KDD,

- teren A.33.PU: z drogi publicznej 007.KDD,
b) w strefie ograniczen wzdtuz terenu kolejowego obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 10,
c) teren A.32.PU:

-w terenie wystepuje rOw istniejagcy oznaczony na rysunku planu symbolem R1, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

- przez teren przechodzi istniejgca napowietrza linia elektroenergetyczna $rednich napieé¢ 15 kV,
wzdhuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem E2,
w ktoérym obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 6,

- przy zagospodarowaniu ipodziale terenu na dziatki budowlane zapewni¢ dojazd do terenu
A.34 KK,

- W miejscu wystepowania powierzchniowych wod stojagcych oznaczonym na rysunku planu,
realizacja inwestycji wymaga wykonania badan hydrogeologicznych oraz zastosowania rozwigzan
zapewniajgcych rownowage bilansu wodnego w ramach terenu objgtego inwestycja,

- przez teren przebiegaja sieci rozdzielcze wodociggowe oraz sieci kanalizacji sanitarnej, wzdhuz
ktorych ustala si¢ pas eksploatacyjny dla infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu,
w ktorym ustala si¢: zakaz lokalizacji budynkéw i1 obiektow pomocniczych i trwatych nasadzen,
nieograniczony w czasie dostgp i mozliwo$¢ prowadzenia prac eksploatacyjnych i remontowych,
wszelkiego rodzaju dziatania inwestycyjne w tym pasie wymagajg uzyskania opinii gestora sieci;
pas eksploatacyjny nie obowigzuje w przypadku likwidacji sieci,

d) teren A.33.PU: przy zagospodarowaniu i podziale terenu na dziatki budowlane zapewni¢ dojazd do
terenu A.34.KK,

e) zasady podzialu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2,
- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 20%.

§ 19. Ustalenia dla terenéw o symbolach:
A. 34.KK o powierzchni 0k.0,54 ha;
A. 35.KK o powierzchni ok.1,10 ha;
A. 36.KK o powierzchni ok. 0,05 ha
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny kolejowe - transportu i urzadzen kolejowych, trasa linii kolejowej nr 213 Reda — Hel,

b) tereny stanowig tereny zamknig¢te w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustanowione przez ministra wtasciwego do spraw transportu,

¢) dopuszcza si¢: infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy: nie dotyczy,

b) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

Id: 2749A4C0-3397-4789-B07A-6B14COFBF416. Podpisany Strona 27



a) wysoko$¢ budynkow: nie dotyczy,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych: dowolna,

c) elewacje: nie dotyczy,

d) dachy: nie dotyczy;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) dojazd:
- teren A.34.KK: z drogi publicznej 007.KDD przez teren A.32.PU i A.33.PU,
- teren A.35.KK: z drogi publicznej 008.KDD,
- teren A.36.KK: z drogi publicznej 003.KDD,

b) teren A.34.KK: w terenie wystepuje ré6w F oznaczony na rysunku planu symbolem RO, dla rowu
1 jego otoczenia obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 5,

c) teren A.35.KK:

-w terenie wystepuje rOw istniejagcy oznaczony na rysunku planu symbolem R1, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

- przez teren przechodzi istniejaca napowietrza linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ 110 kV,
wzdluz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem El,
w ktoérym obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 5,

-w terenach wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na  ktérych
prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat), oznaczone symbolem
graficznym ZZ1, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 4 lit. a,

- w terenie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdérych prawdopodobienstwo
powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2,
dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 4 lit. b,

- poludniowa cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu potozona jest w regionalnym korytarzu
ekologicznym ,,Pradoliny Redy — Leby”, w ktorym obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 5,

d) zasady podziatlu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna,
- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 20. Ustalenia dla terenéw o symbolach:
A. 37.ZP o powierzchni ok. 1,29 ha;
A. 38.ZP o powierzchni ok. 0,17 ha;
A. 39.ZP o powierzchni ok. 0,11 ha;
1) przeznaczenie terenow:
a) zielen urzadzona,
b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna,
¢) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw i1 obiektow pomocniczych;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: nie dotyczy,
b) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 90%,
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
3) zasady ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;
4) szczegblne uwarunkowania:
a) dojazdy:
- teren A.37.ZP: z drogi publicznej 005.KDD,
- teren A.38.ZP i A.39.ZP: z drogi publicznej 013.KDD i 014.KDD,

b) teren A.37.ZP: w terenie wystgpuja rowy istniejace oznaczone na rysunku planu symbolem R1, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

c) teren A.38.ZP:

-w terenie wystgpuje row istniejacy oznaczony na rysunku planu symbolem RI1, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

- przez teren przechodzi istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczne srednich napig¢ 15 kV,
wzdhuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem E2,
w ktérym obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 6,

d) teren A.39.ZP: w terenie wskazano przebieg rowu nieistniejgcego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem R2, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 7,

e) zasady podzialu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 500 m2,
- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 21. Ustalenia dla terenu o symbolu:
A. 40.MN o powierzchni ok. 1,20 ha;
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — lokalizacja budynkow wolnostojacych;
b) dopuszcza sig:
- infrastrukture techniczna,
- obiekty pomocnicze;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: do 0,25,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,80,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostalych terenow zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:

- budynki mieszkalne: do trzech kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ do 12 m, dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna,

- obiekty pomocnicze: jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz podano w lit. a): do 15 m,
¢) elewacje: cegta, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,
d) dachy:
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- forma dachow: dachy strome, dwuspadowe lub wiclospadowe o jednakowych katach nachylenia
potaci, w przedziale od 30 stopni do 45 stopni, dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe
lukarn — o dachach pulpitowych lub dwuspadowych o jednakowych katach nachylenia potaci,
o kalenicach prostopadtych do kalenicy gltéwnego dachu,

- pokrycie dachow: dachowka, blachodachowka w odcieniach koloru szarego, brgzowego,
czerwonego;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd: z drogi publicznej 006.KDD i 007.KDD,

b) przez teren przechodzi istniejagca napowietrza linia elektroenergetyczna s$rednich napie¢ 15 kV,
wzdtuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem E2, w ktérym
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 6,

c) przez teren przebiegaja sieci rozdzielcze wodociggowe oraz sieci kanalizacji sanitarnej, wzdluz
ktorych ustala si¢ pas eksploatacyjny dla infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu,
w ktorym ustala si¢: zakaz lokalizacji budynkoéw i obiektéw pomocniczych i trwatych nasadzen,
niecograniczony w czasie dostgp 1 mozliwos¢ prowadzenia prac eksploatacyjnych iremontowych,
wszelkiego rodzaju dzialania inwestycyjne w tym pasie wymagaja uzyskania opinii gestora sieci; pas
eksploatacyjny nie obowiazuje w przypadku likwidacji sieci,

d) w miejscu wystepowania powierzchniowych wod stojagcych oznaczonym na rysunku planu, realizacja
inwestycji wymaga wykonania badan hydrogeologicznych oraz zastosowania rozwigzan
zapewniajacych rownowage bilansu wodnego w ramach terenu obj¢tego inwestycja,

e) zasady podziatu na dzialki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m2,
- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 30%.

§ 22. Ustalenia dla terenu o symbolu:
A. 41.Z,WS o powierzchni ok. 0,31 ha;
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen (zielen niska, krzewy, drzewa), wody powierzchniowe (rowy, zbiorniki wodne),
b) dopuszcza sig¢:
- urzadzenia zwigzane z rekreacja i wypoczynkiem,
- infrastrukture techniczna;
¢) wyklucza sie lokalizacje budynkéw i obiektow pomocniczych;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokosc¢ obiektow infrastruktury technicznej: do 12 m,
b) elewacje: nie dotyczy,
c) dachy: nie dotyczy;
4) szczegblne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
a) dojazdy: z drogi publicznej 006.KDD, 013.KDD, 014.KDD,

b) w terenie wskazano przebieg rowu nieistniejgcego oznaczonego na rysunku planu symbolem R2, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 7,

¢) zasady podzialu na dziatki:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m2,
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- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 23. Ustalenia dla terenu o symbolu:
A. 42.MN o powierzchni ok. 0,14 ha;
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — lokalizacja budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,
b) dopuszcza sig:
- obiekty pomocnicze,
- infrastrukture techniczng;
2) wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: do 0,30 dla zabudowy wolnostojacej, do 0,40 dla zabudowy blizniaczej,

b) intensywno$¢ zabudowy: dla zabudowy wolnostojacej minimalna 0,00, maksymalna 0,80; dla
zabudowy blizniaczej minimalna 0,00, maksymalna 1,00,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostalych terenow zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: do trzech kondygnacji nadziemnych, do 12,5 m, dopuszcza si¢
kondygnacje¢ podziemng, poziom posadowienia parteru do 1,20 m nad poziomem terenu,

b) wysoko$¢ obiektow pomocniczych: jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6m, wyklucza si¢
kondygnacje podziemna,

¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz podano w lit. a) i b): do 12 m,
d) elewacje: cegta, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,
e) dachy:

- forma dachow: dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe o jednakowych katach nachylenia
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ibudowe lukarn — o dachach pulpitowych lub
dwuspadowych o jednakowych katach nachylenia o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtéwnego dachu,

- pokrycie dachow: dachowka, blachodachoéwka, blacha;
4) szczegodlne uwarunkowania:

a) dojazdy: z drogi publicznej 007.KDD przez teren A.33.PU oraz z droég potozonych poza obszarem
objetym planem,

b) w strefie ograniczen wzdhuz terendw kolejowych obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 10,
¢) zasady podziatlu na dziatki:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: zabudowa wolnostojaca
600 m2, zabudowa blizniacza 450 m2,

- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

7) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 30%.

§ 24. Ustalenia dla terenéw o symbolach:
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A. 43.K o powierzchni 0k.0,04 ha
A. 44.K o powierzchni 0k.0,03 ha;
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja sanitarna (obiekty budowlane i urzadzenia),
b) dopuszcza si¢: inng infrastrukture techniczna,
¢) wyklucza sie: lokalizacjg budynkow;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: dowolny,
b) intensywnos$¢ zabudowy: dowolna,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: dowolna,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie dotyczy,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz podano w lit. a): do 12 m,
c) elewacje: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd:
- teren A.43.K: od drogi publicznej 007.KDD,
- teren A.44.K: od drogi publicznej 005.KDD,
b) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala si¢,
- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 25. Ustalenia dla terenéw o symbolach:
A. 45.IM o powierzchni ok. 0,06 ha;
A. 46.IM o powierzchni ok. 0,002 ha;
A. 47.IM o powierzchni ok. 0,14 ha;
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny urzadzen wodnych dla retencjonowania oraz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
do rzeki Redy,

b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng, w tym odprowadzenie igromadzenie wod opadowych
i roztopowych,

c) zielen,

d) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow i obiektéw pomocniczych;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokosc¢ obiektow infrastruktury technicznej: do 12 m,

b) elewacje: nie dotyczy,
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¢) dachy: nie dotyczy;
4) szczegodlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
a) dojazdy:
- teren A.45.IM: z drogi publicznej 005.KDD i 006.KDD,
- teren A.46.IM: z drogi publicznej 006.KDD,
- teren A.47.IM: z drogi publicznej 006.KDD przez teren A.4.Z,WS,

b) dla rowu posredniego F1 oznaczonego na rysunku planu symbolem RO0O0 i jego otoczenia obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 5,

c) w terenach wystepujg rowy istniejace oznaczone na rysunku planu symbolem R1, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

d) zasady podzialu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m2,
- inne zasady podzialu i odstgpstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 26. Ustalenia dla terenéw o symbolach:
B. 1.WS o powierzchni ok. 2,46 ha;
B. 2.WS o powierzchni ok. 0,20 ha;
1) przeznaczenie terenu:

a) teren wod powierzchniowych srodladowych - rzeka Reda, stanowigca wody publiczne, zaliczona do
srodladowych wod powierzchniowych,

b) dopuszcza sig:
- mosty drogowe i kolejowe, ktadki, pomosty, urzadzenia dla turystyki wodnej itp.,
- sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) ustala si¢ zakaz:
- kanalizowania rzeki Redy i zmiany jej przebiegu,
- wznoszenia obiektéw kubaturowych;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: nie dotyczy,
b) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: 100% powierzchni terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: nie dotyczy,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz podano w lit. a): dowolna,
c) elewacje: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;
4) szczegodlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
a) dojazdy: dowolne,

b) tereny potozone sa w regionalnym korytarzu ekologicznym Pradoliny Leby — Redy, w ktéorym
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 5,
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c)teren B.1.WS: przez teren przechodzi istniejagca napowietrzna linia elektroenergetyczne S$rednich
napig¢ 15 kV; wzdtuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
E2, w ktorym obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 6,

d) teren B.2.WS: w strefie ograniczen wzdluz terenu kolejowego — oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 10,

e) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek: dowolna,
- inne zasady podziatu: dowolne;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 27. Ustalenia dla terenu o symbolu:
B. 3.ZL o powierzchni ok. 0,84 ha;
1) przeznaczenie terenu:

a)las; teren stanowi grunt leSny w rozumieniu przepisow odrgbnych; uzytkowanie zgodnie
z uproszczonym planem urzadzania lasu,

b) dopuszcza si¢: infrastrukturg techniczng, ktéra nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie
gruntéw le$nych na cele niele$ne,

¢) wyklucza si¢: lokalizacje budynkdw i obiektow pomocniczych;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy: nie dotyczy,

b) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna: 100% powierzchni terenu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: nie dotyczy,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz podano w lit. a): do 12 m,
4) szczegoblne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

a) dojazdy: z drogi wewngetrznej 029.KDW przez teren B.6.Z,WS,

b) w terenie przylegtym do terenu B.2.WS obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 3,

c) w terenie wystepuja rowy istniejace oznaczone na rysunku planu symbolem R1, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

d) w terenie wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo
powodzi jest Srednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat) - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2, dla
ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 4 lit. b,

e)w tereniec wystepuja si¢ obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorych
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) - oznaczone na rysunku
planu symbolem ZZ3,

f) przez teren przechodzi istniejaca napowietrza linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ 110 kV;
wzdhuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem E1, w ktéorym
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 5,

g) czes$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie pelnej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow i czeSciowo w rejestrze zabytkow, w ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 3 pkt 3,
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h) teren polozony jest w regionalnym korytarzu ekologicznym Pradoliny Redy — Leby, w ktorym
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 5,

i) w poludniowo-zachodniej czesSci terenu — jak oznaczono na rysunku planu, wskazuje si¢
informacyjnie przebieg planowanej drogi publicznej, taczacej ul. Polng z ul. Drogowcow,

j) zasady podzialu na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktdrej ustala si¢ jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 28. Ustalenia dla terenéw o symbolach:
B. 4.Z,WS o powierzchni ok. 4,94 ha;
B. 5.Z,WS o powierzchni ok. 4,30 ha;
B. 6.Z,WS o powierzchni ok. 3,01 ha;
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen (zielen niska, krzewy, drzewa),
b) wody powierzchniowe (rowy, zbiorniki wodne, itp),
¢) dopuszcza si¢:
- urzadzenia zwigzane z rekreacja i wypoczynkiem, turystyka wodna, $ciezki piesze i rowerowe,
- infrastrukture techniczna,

- konstrukcje wsporcze mostow drogowych i kolejowych, ktadek, pomostow, itp. realizowanych na
rzece Reda, z wylaczeniem czgsci terenu B.5.Z,WS 1 B.6.Z,WS potozonego w obrebie strefy pelnej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkdw i cze$ciowo
w rejestrze zabytkow, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 3 pkt 3,

d) wyklucza sie: lokalizacje budynkow i obiektéw pomocniczych;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: nie dotyczy,
b) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 90%,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: nie dotyczy,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 8 m,
c) elewacje: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;
4) szczegoblne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
a) dojazdy:

-teren B.4.Z,WS: zdrogi publicznej 008.KDD przez teren B.9.ZP,WS, zdrogi wewngtrznej
034.KDW,

- teren B.5.Z,WS: z drogi publicznej 019.KDD,
- teren B.6.Z,WS: z drogi wewnetrznej 029.KDW,
b) w terenach przylegtych do terenu B.1.WS i B.2.WS obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 3,
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¢) w terenach wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat), oznaczone symbolem graficznym ZZ1, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 4 lit. a,

d) w terenach wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo
powodzi jest $rednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat) - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 4 lit. b,

e)w terenach wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorych
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) - oznaczone na rysunku
planu symbolem ZZ3,

f) przez tereny przechodzi istniejaca napowietrza linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ 110 kV,
wzdhuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem E1, w ktérym
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 5,

g) tereny potozone sg w regionalnym korytarzu ekologicznym Pradoliny Redy — Leby - jak oznaczono
na rysunku planu, w ktérym obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 5,

h) teren B.4.Z,WS

-w terenie wystepujg rowy istniejace oznaczone na rysunku planu symbolem R1, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

- w terenie wskazano rowy nieistniejagce oznaczonych na rysunku planu symbolem R2, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 7,

i) teren B.5.Z,WS:

-w terenie wyst¢puja rowy istniejgce oznaczone na rysunku planu symbolem R1, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

- w terenie wskazano rowy nieistniejace oznaczonych na rysunku planu symbolem R2, dla ktoérych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 7,

- poélnocno — wschodnia cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow, w ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 3 pkt 1,

- poinocno — wschodnia cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie pelnej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji iczesciowo Ww rejestrze
zabytkow, w ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 3 pkt 3,

-w potudniowo-zachodniej czeéci terenu — jak oznaczono na rysunku planu, wskazuje sie
informacyjnie przebieg planowanej drogi publicznej, taczacej ul. Polng z ul. Drogowcow,

- dopuszcza si¢ przeksztatcenia istniejagcego uksztattowania w terenie do 1,00 m powyzej i ponizej
obecnych rzednych, zwigzanych z realizacja drogi publicznej, taczacej ul. Polna z ul. Drogowcow;

-przez teren przebiega magistrala wodociggowa DN 400, wzdluz ktorej ustala si¢ pas
eksploatacyjny dla infrastruktury technicznej, w ktérym ustala si¢: zakaz lokalizacji budynkow
i obiektow pomocniczych itrwatych nasadzen, nieograniczony w czasie dostgp imozliwos¢
prowadzenia prac eksploatacyjnych iremontowych, wszelkiego rodzaju dziatania inwestycyjne
wtym pasie wymagaja uzyskania opinii gestora sieci; pas eksploatacyjny nie obowigzuj¢
w przypadku likwidacji sieci;

j) teren B.6.Z,WS:

-w terenie wystepujg rowy istniejgce oznaczone na rysunku planu symbolem R1, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

-w strefie ograniczen wzdhuz terenu kolejowego — oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 10,

- p6élnocno — zachodnia czg$¢ terenu znajduje sie¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkdéw, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §
Sust. 3 pkt 1,
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- potudniowo — zachodnia czg¢$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie
pelnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow i czgsciowo
w rejestrze zabytkow, w ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 3 pkt 3,

- teren polozony jest wregionalnym korytarzu ekologicznym Pradoliny Redy — Leby - jak
oznaczono na rysunku planu, w ktorym obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 5,

- dopuszcza si¢ przeksztalcenia istniejagcego uksztattowania w terenie do 1,00 m powyzej i ponizej
obecnych rzednych, zwigzanych z realizacja drogi publicznej, taczacej ul. Polna z ul. Drogowcow,

-przez teren przebiega magistrala wodociggowa DN 400, wzdluz ktorej ustala si¢ pas
eksploatacyjny dla infrastruktury technicznej, w ktérym ustala si¢: zakaz lokalizacji budynkow
i obiektow pomocniczych itrwatych nasadzen, nieograniczony w czasie dostgp imozliwos¢
prowadzenia prac eksploatacyjnych iremontowych, wszelkiego rodzaju dziatania inwestycyjne
wtym pasie wymagaja uzyskania opinii gestora sieci; pas eksploatacyjny nie obowigzuj¢
w przypadku likwidacji sieci,

k) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 3000 m2,
- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktdérej ustala si¢ jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 29. Ustalenia dla terenu o symbolu:
B. 7.ZP o powierzchni ok. 0,42 h a;

1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona,
b) dopuszcza si¢: Sciezke rowerowa, infrastrukture techniczna,
¢) wyklucza si¢: lokalizacje budynkdw i obiektow pomocniczych;

2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: nie dotyczy,
b) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 90% powierzchni terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: nie dotyczy,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz podano w lit. a): do 12 m,
c) elewacje: nie dotyczy,
d) dachy: nie dotyczy;

4) szczegodlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
a) dojazd: z drogi wewnetrznej 034. KDW,

b) w terenie wystepuja rowy istniejgce, oznaczone na rysunku planu symbolem RI1, dla ktérych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

c) w terenie wystepuja obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
powodzi jest Srednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat) - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 4 lit. b,

d)w terenie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorych
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) - oznaczone na rysunku
planu symbolem ZZ3,
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e) potudniowa czg$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w regionalnym korytarzu
ekologicznym Pradoliny Redy — Leby - jak oznaczono na rysunku planu, w ktorym obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 5,

f) zasady podzialu na dzialki: podziat na dziatki budowlane wytaczenie dla potrzeb podanych w §
Sust. 7pkt21i5;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 30. Ustalenia dla terenu o symbolu:
B. 8.U.KS o powierzchni ok. 0,18 ha;
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa z wykluczeniem przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) parkingi,

¢) dopuszcza si¢: infrastrukturg techniczna;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy: do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,80,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: do dwoch kondygnacji nadziemnych, wysokosé do 10 m,

b) obiektéw budowlanych innych niz podano w lit. a): do 15 m,

c) elewacje: cegta, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,

d) dachy:

- forma dachow: dachy plaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach
nachylenia potaci, od 20 stopni do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ibudowe lukarn o dachach pulpitowych lub
dwuspadowych o jednakowych katach nachylenia potaci, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu,

- pokrycie dachow: dachdéwka, blachodachéwka; dla dachow ptaskich pokrycie dowolne;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd: z drog publicznych 003.KDD, 008.KDD,
b) zasady podziatlu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 600 m2,
- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: nie dotyczy (teren stanowi wtasno$¢ Gminy Miasta Reda).

§ 31. Ustalenia dla terenu o symbolu:
B. 9.ZP,US o powierzchni ok. 2,31 ha;
1) przeznaczenie terenu:

a) zielen urzadzona,
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b) tereny sportu i rekreacji,
¢) dopuszcza sig:
- infrastrukture techniczng, w tym zwigzang z zagospodarowaniem wod opadowych i roztopowych,
- $ciezki piesze i rowerowe,
- przystan kajakowa,
- wiaty, altany dla obstugi uzytkownikow,
d) wyklucza sie¢ lokalizacje budynkow;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: do 0,10,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,10,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 80%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostalych terenow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ wiat i altan: do 6 m,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz podano w lit. a): do 12 m,
c) elewacje: dowolne,
d) dachy: dowolne;
4) szczegodlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
a) dojazd: od drogi publicznej 008.KDD oraz przez teren B.19.U,ZP,

b) w terenie wystepuje réw istniejagcy oznaczony na rysunku planu symbolem R1, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

c) w terenie wskazano réw nieistniejagcy oznaczony na rysunku planu symbolem R2, dla ktoérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 7,

d) w terenie przyleglym do terenu B.1.WS obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 3,

e) w terenie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo
powodzi jest wysokie iwynosi 10% (raz na 10 lat), oznaczone symbolem graficznym ZZ1, dla
ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 4 lit. a,

f) w terenie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdorych prawdopodobienstwo
powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 4 lit. b,

g)w terenic wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorych
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) - oznaczone na rysunku
planu symbolem ZZ3,

h) przez teren przechodzi istniejaca napowietrza linia elektroenergetyczna wysokich napigé¢ 110 kV,
wzdtuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem E1, w ktérym
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 5,

1) przez teren przebiega magistrala wodociggowa DN 400, wzdtuz ktorej ustala si¢ pas eksploatacyjny
dla infrastruktury technicznej, w ktorym ustala si¢: zakaz lokalizacji budynkéw i obiektow
pomocniczych i trwalych nasadzen, nieograniczony w czasie dost¢p i mozliwos¢ prowadzenia prac
eksploatacyjnych i remontowych, wszelkiego rodzaju dziatania inwestycyjne w tym pasie wymagaja
uzyskania opinii gestora sieci; pas eksploatacyjny nie obowigzuj¢ w przypadku likwidacji sieci,

j) teren polozony jest w regionalnym korytarzu ekologicznym Pradoliny Redy — Leby - jak oznaczono
na rysunku planu, w ktérym obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 5,

k) zasady podziatu na dzialki:
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- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 3000 m2,
- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate ztytutu warto$ci nieruchomos$ci na
skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 32. Ustalenia dla terenow o symbolach:
B. 10.MN o powierzchni ok. 1,23 ha;
B. 11.MN o powierzchni ok. 0,16 ha;
B. 12.MN o powierzchni ok. 1,98 ha;
B. 13.MN o powierzchni ok. 0,17 ha;
B. 14.MN o powierzchni ok. 0,62 ha;
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — lokalizacja budynkéw wolnostojacych,
b) dopuszcza sig¢:
- obiekty pomocnicze,
- infrastrukture techniczng;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: do 0,25,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- teren B.10.MN, B.11.MN, B.12.MN, B.13.MN: minimalna 0,00, maksymalna 0,80,
- teren B.14.MN: minimalna 0,00, maksymalna 0,60,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostalych terendow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:

-B.10.MN, B.11.MN, B.12.MN, B.13.MN: budynki mieszkalne do trzech kondygnacji
nadziemnych, wysokos$¢ do 12 m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemna,

- B.14.MN: budynki mieszkalne do dwoch kondygnacji nadziemnych, wysokos$¢ do 10 m, wyklucza
si¢ kondygnacje podziemna,

- obiekty pomocnicze: jedna kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 6 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz podano w lit. a): do 12 m,
c) elewacje: cegta, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,
d) dachy:

- forma dachow: dachy strome, dwuspadowe lub wiclospadowe o jednakowych katach nachylenia
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ibudowe lukarn o dachach pulpitowych lub
dwuspadowych o jednakowych katach nachylenia potaci, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu,

- pokrycie dachow: dachowka, blachodachowka;
4) szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

a) dojazd:
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- teren B.10.MN: z drogi publicznej 003.KDD i 016.KDD, z drogi wewnetrznej 035.KDW,
- teren B.11.MN: z drogi publicznej 016.KDD, z drogi wewngtrznej 034.KDW,

-teren B.12.MN: zdrogi publicznej 003.KDD i016.KDD, zdréog wewnetrznych 030.KDW,
031.KDW, 040.KDW,

- teren B.13.MN: z drogi publicznej 016.KDD,
- teren B.14.MN: z drogi publicznej 016.KDD,
b) teren B.10.MN, teren B.13.MN:

-w terenach wystepuja rowy istniejagce oznaczone na rysunku planu symbolem R1, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

- w terenach wskazano rowy nieistniejace oznaczone na rysunku planu symbolem R2, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 7,

¢) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m2,
- inne zasady: zgodnie z § 5 pkt 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 20%.

§ 33. Ustalenia dla terenéw o symbolach:
B. 15.MN,RO o powierzchni 0k.0,94 ha;
B. 16.MN,RO o powierzchni ok 1,35 ha;
1) przeznaczenie terenu:

a) teren B.15.MN,RO zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — lokalizacja budynkéw wolnostojacych;
uprawy ogrodnicze polowe oraz szklarniowe,

b) teren B.16.MN,RO: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — lokalizacja budynkéw wolnostojacych;
uprawy ogrodnicze polowe oraz szklarniowe,

¢) dopuszcza sig:
- obiekty pomocnicze,
- infrastrukture techniczng;

2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy: do 0,20,

b) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimalna 0,00, maksymalna 0,30,
- dla upraw ogrodniczych: minimalna 0,00, maksymalna 0,20,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostatych terendw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow:

- budynki mieszkalne: do dwodch kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ do 10 m, wyklucza si¢
kondygnacj¢ podziemna,

- obiekty pomocnicze: jedna kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 6 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz podano w lit. a): do 12 m,

c) elewacje: cegla, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,
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d) dachy:

- forma dachéw: dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia
w przedziale od 30 stopni do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ibudowe lukarn o dachach pulpitowych lub
dwuspadowych o jednakowych katach nachylenia potaci, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu,

- pokrycie dachow: dachowka, blachodachowka;
4) szczegoblne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
a) dojazd:
- teren B.15.MN,RO: z drogi publicznej 016.KDD, z drogi wewnetrznej 037.KDW,
- teren B.16.MN,RO: z drogi publicznej 016.KDD, z drogi wewngtrznej 032. KDW,
b) teren B.15.MN,RO:

-wzdhiz zachodniej granicy terenu wystgpuje rOw istniejacy, oznaczony na rysunku planu
symbolem R1, dla ktérego obowiagzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

- ¢zg$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw, w ktorej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. 3 pkt 1,

-caly teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
w ewidencji zabytkow, w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 3 pkt 2,

- W terenie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo
powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2,
dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 4 lit. b,

- przez teren przechodzi istniejaca napowietrza linia elektroenergetyczna wysokich napige¢ 110 kV,
wzdtuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem EI1,
w ktoérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 5,

c) teren B.16.MN,RO:

- przez teren przechodzi istniejaca napowietrza linia elektroenergetyczna wysokich napig¢ 110 kV,
wzdhuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem El,
w ktérym obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 5,

d) zasady podziatlu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m2,
- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 20%.

§ 34. Ustalenia dla terenéw o symbolach:
B. 17.MW,U o powierzchni ok. 0,98 ha;
B. 18.MW,U o powierzchni ok.1,94 ha;
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) zabudowa ustugowa - ustugi wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
¢) dopuszcza si¢:
- lokalizacje¢ obiektow pomocniczych,

- infrastrukture techniczng;
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2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy:
- teren B.17.MW,U: do 0,20,
- teren B.18.MW,U: do 0,25,

b) intensywnos$¢ zabudowy:
- teren B.17.MW,U: minimalna 0,00, maksymalna 0,80,
- teren B.18.MW,U: minimalna 0,00, maksymalna 1,20,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- teren B.17.MW,U: minimum 50% oraz minimum 4 m2 powierzchni zieleni na mieszkanca,
- teren B.18. MW,U: minimum 50% oraz minimum 4 m2 powierzchni zieleni na mieszkanca;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostatych terendw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:
- budynki mieszkalne wielorodzinne:

-- teren B.17.MW,U: do trzech kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢: do 14 m; dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna,

--teren B.18.MW,U: do czterech kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢: do 15 m; poziom
posadowienia parteru do 1,20 m nad poziomem terenu mierzonym przy glownym wejsciu do
budynku; dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- obiekty pomocnicze: jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6 m,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz podano w lit. a): do 15 m,
c) elewacje: cegla, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,
d) dachy:

- forma dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowych katach nachylenia w przedziale od
30 stopni do 45 stopni oraz dachy plaskie — dla dachow ptaskich zaleca si¢ pokrycie dachow
powierzchnig biologicznie czynna,

- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ibudowe lukarn o dachach pulpitowych lub
dwuspadowych o jednakowych katach nachylenia potaci, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu,

- pokrycie dachow: dachdéwka, blachodachéwka; dla dachow ptaskich pokrycie dowolne;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd:
- teren B.17.MW,U: z drogi publicznej 003.KDD, 008.KDD,
- teren B.18.MW,U: z drogi publicznej 003.KDD, 008.KDD,
b) teren B.18.MW,U:

- cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow, w ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. 3 pkt 1,

- czg$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §
5 ust. 3 pkt 2,

¢) zasady podziatu na dziatki:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m2,
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- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: dla dziatlek stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miasta Reda — nie ma
zastosowania, dla pozostatych dziatek: 0%.

§ 35. Ustalenia dla terenu o symbolu:
B. 19.U,ZP o powierzchni ok. 0,98 ha;
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa — wylacznie ustugi publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) tereny zieleni urzadzone;,
¢) dopuszcza si¢:
- infrastrukture techniczna,
- obiekty pomocnicze,
- altany;
2) wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy:
- teren zabudowy ustugowej: do 0,25,
- teren zieleni urzadzonej: nie dotyczy,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- teren zabudowy ustugowej: minimalna 0,00, maksymalna 0,70,
- teren zieleni urzadzonej: nie dotyczy,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- teren zabudowy ustugowej: minimum 30%,
- teren zieleni urzadzonej: minimum 90%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostatych terenow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow:
- budynki ustugowe: do trzech kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ do 12,50 m,
- obiekty pomocnicze, altany: jedna kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 6 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz podano w lit. a): do 15 m,
¢) elewacje: cegta, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,
d) dachy:

- forma dachow: dowolna, dla dachow ptaskich zaleca si¢ pokrycie dachéw powierzchnia
biologicznie czynna,

- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ibudowe lukarn o dachach pulpitowych lub
dwuspadowych o jednakowych katach nachylenia potaci, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtownego dachu,

- pokrycie dachow: dachy ptaskie — pokrycie dowolne, inne dachy - dachowka, blachodachéwka;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) dojazd: z drogi publicznej 008.KDD,
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b) potudniowa czg$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w pasie ochrony funkcyjnej
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napige¢ 110 kV, oznaczonym na rysunku
planu symbolem E1, w ktérym obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 5,

b)w terenie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na ktdérych
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) - oznaczone na rysunku
planu symbolem ZZ3,

c) w terenie wystepuje row istniejacy, oznaczony na rysunku planu symbolem R1, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

d) czes¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w § Sust. 3 pkt 1,

e) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m2,
- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysokosé stawki procentowe;j, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu

warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu: nie ma zastosowania, teren stanowi wtasno$¢ Gminy
Miasta Reda.

§ 36. Ustalenia dla terenu o symbolu:
B. 20.ZP o powierzchni ok. 0,17 ha;

1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona,
b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna,
¢) wyklucza sie lokalizacje budynkéw i obiektow pomocniczych;

2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: nie dotyczy,
b) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 90%,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

3) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;

4) szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
a) dojazdy: z drogi publicznej 003.KDD i 008.KDD,

b) cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w § Sust. 3 pkt 1,

c) czg$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow, w ktorej obowiagzuja ustalenia zawarte w §
5ust. 3 pkt 2,

d) zasady podzialu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna,
- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 37. Ustalenia dla terenéw o symbolach:
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B. 21.MN o powierzchni ok. 0,69 ha;
B. 22.MN o powierzchni ok. 0,41 ha;
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — lokalizacja budynkéw wolnostojacych
b) dopuszcza sig:
- obiekty pomocnicze,
- infrastrukture techniczng;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: do 0,25,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,60,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostalych terenow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:

- budynki mieszkalne: do dwoch kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ do 10 m, wyklucza si¢
kondygnacje podziemna,

- obiekty pomocnicze: jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6 m,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz podano w lit. a): do 12 m,
c) elewacje: cegla, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,
d) dachy:

- forma dachow: dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowych katach nachylenia
potaci, od 30 stopni do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ibudowe lukarn — o dachach pulpitowych lub
dwuspadowych symetrycznych o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego dachu,

- pokrycie dachow: dachowka, blachodachowka;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd:
- teren B.21.MN: z drogi publicznej 008.KDD i 019.KDD,
- teren B.22.MN: z drogi publicznej 008.KDD, 019.KDD, 021.KDD,

b) teren B.21.MN: cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow, w ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 3 pkt 1,

c) teren B.22.MN: teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkdéw, w ktdrej obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 3 pkt 1,

d) zasady podziatlu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2,
- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 20%.

§ 38. Ustalenia dla terenéw o symbolach:

B. 23.MNU o powierzchni ok. 0,45 ha;
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B. 24.MNU o powierzchni ok. 0,92 ha;
B. 25.MNU o powierzchni ok. 0,83 ha;
B. 26.MNU o powierzchni ok. 2,64 ha;
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — lokalizacja budynkow wolnostojacych,

b) zabudowa ustugowa — lokalizacja budynkéw wolnostojacych; wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace
zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,

¢) dopuszcza sie:

- jeden lokal mieszkalny w budynku uslugowym, maksymalnie do 50% powierzchni uzytkowej
budynku,

- infrastrukture techniczna,
- obiekty pomocnicze;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: do 0,25,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,00,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostalych terenow zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢:
- budynki:

--teren B.23.MNU: do dwoéch kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ do 10 m, wyklucza sig¢
kondygnacje podziemna,

-- teren B.24. MNU, B.25.MNU, B.26.MNU: do trzech kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ do
12 m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemna,

- obiekty pomocnicze: jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz podano w lit. a): do 12 m,
¢) elewacje: cegla, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,
d) dachy:

- forma dachow: dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o katach nachylenia
od 30 stopni do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ibudowe lukarn o dachach pulpitowych lub
dwuspadowych o jednakowych katach nachylenia potaci, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtéwnego dachu,

- pokrycie dachow: dachéwka, blachodachéwka;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd:
- teren B.23.MNU: z drogi publicznej 003.KDD, 008.KDD, 017.KDD,
- teren B.24.MNU: z drogi publicznej 003.KDD, 008.KDD, 017.KDD, 018.KDD,
- teren B.25.MNU: z drogi publicznej 003.KDD, 008.KDD, 018.KDD, 020.KDD,

-teren B.26.MNU: zdrogi publicznej 003.KDD, 008.KDD, 020.KDD, zdrogi wewnetrznej
027.KDW i 028.KDW,

b) teren B.23.MNU:
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- cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow, w ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 3 pkt 1,

- cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow, w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §
5 ust. 3 pkt 2,

¢) teren B.24. MNU:

- cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow, w ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 3 pkt 1,

- cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §
5 ust. 3 pkt 2,

d) teren B.25.MNU: cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow, w ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 3 pkt 1,

e) teren B.26.MNU:

- cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow, w ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 3 pkt 1,

- cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow, w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §
5 ust. 3 pkt 2,

-w strefie ograniczen wzdhuz terenu kolejowego — oznaczonej na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 10,

f) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
-- teren B.23.MNU: 800 m2,
-- teren B.24.MNU, B.25.MNU, B.26.MNU: 600 m2,
- inne zasady podzialu i odstgpstwa zgodnie z § 5 ust. 7,

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 20%.

§ 39. Ustalenia dla terenéw o symbolach:

B. 27.MNU o powierzchni ok. 0,54 ha;

B. 28.MNU o powierzchni ok. 0,68 ha;

B. 29.MNU o powierzchni ok. 0,21 ha;

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — lokalizacja budynkow wolnostojacych,
b) zabudowa ustugowa - lokalizacja budynkow wolnostojacych, wylgcznie ushugi nieucigzliwe,
¢) dopuszcza si¢:

- jeden lokal mieszkalny w budynku uslugowym, maksymalnie do 50% powierzchni uzytkowej
budynku,

- infrastrukturg techniczna,

- obiekty pomocnicze;
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2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: do 0,30,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,00,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostatych terenow zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢:

- budynki: do trzech kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ do 12 m, wyklucza si¢ kondygnacje
podziemna,

- obiekty pomocnicze: jedna kondygnacja nadziemna, wysokos$¢ do 6 m,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz podano w lit. a): do 12 m,
c) elewacje: cegla, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,
d) dachy:

- forma dachow: dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o katach nachylenia
potaci od 30 stopni do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ibudowe lukarn o dachach pulpitowych lub
dwuspadowych o jednakowych katach nachylenia potaci, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu,

- pokrycie dachow: dachowka, blachodachowka;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd:
- teren B.27.MNU: z drogi publicznej 019.KDD,
- teren B.28.MNU: z drogi publicznej 019.KDD, 021.KDD,
- teren B.29.MNU: z drogi wewnetrznej 029.KDW,
b) teren B.27.MNU:

- cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow, w ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. 3 pkt 1,

- przez teren przechodzi istniejgca napowietrza linia elektroenergetyczna $rednich napie¢ 110 kV,
wzdtuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem El1,
w ktoérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 5,

c) teren B.28. MNU:

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do
rejestru zabytkdw, w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 3 pkt 1,

- przez teren przechodzi istniejaca napowietrza linia elektroenergetyczna $rednich napie¢ 110 kV,
wzdtuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem El,
w ktorym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 5;

d) teren B.29.MNU: teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkow, w ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 3 pkt 1,

e) zasady podziatlu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
-- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 700 m2,

-- dla zabudowy ustugowej 1000 m2,
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- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 30%.

§ 40. Ustalenia dla terenu o symbolu:
B. 30.MNU o powierzchni ok. 0,84 ha;
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — lokalizacja budynkéw wolnostojacych,

b) zabudowa ustugowa — lokalizacja budynkéw wolnostojacych, wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace
zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,

¢) dopuszcza si¢:

- jeden lokal mieszkalny w budynku uslugowym, maksymalnie do 50% powierzchni uzytkowej
budynku,

- infrastrukturg techniczna,
- obiekty pomocnicze;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: do 0,30,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,50,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostalych terenow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢:

- budynki: do dwoéch kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ do 10 m, wyklucza sie¢ kondygnacje
podziemna,

- obiekty pomocnicze: jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz podano w lit. a): do 15 m,
¢) elewacje: cegla, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,
d) dachy:

- forma dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia potaci, o kacie
nachylenia od 30 stopni do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ibudowe lukarn o dachach pulpitowych lub
dwuspadowych o jednakowych katach nachylenia potaci, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtéwnego dachu,

- pokrycie dachow: dachéwka, blachodachéwka;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd: z drogi publicznej 008.KDD, 021.KDD, z drogi wewngtrznej 029.KDW,

b) w terenie wystepuje réw istniejagcy oznaczony na rysunku planu symbolem R1, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

c) cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow, w ktorej obowiazujg ustalenia zawarte
w § Sust. 3pktl,

d) zasady podziatlu na dziatki:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
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-- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 800 m2,
-- dla zabudowy ustugowej 1000 m2,
- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 20%.

§ 40. Ustalenia dla terenu o symbolu:
B. 31.U o powierzchni 0k.0,42 ha;
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa - lokalizacja budynkow wolnostojacych; wyklucza si¢ przedsiewzigcia mogace
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) dopuszcza sig:
- jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym,
- obiekty pomocnicze,
- infrastrukture techniczng;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: do 0,30,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,50,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostalych terenow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:

- budynki ushugowe: do dwodch kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ do 10 m, wyklucza sie
kondygnacje podziemna,

- obiekty pomocnicze: jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz podano w lit. a): do 15 m,
¢) elewacje: cegla, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,
d) dachy:

- forma dachow: dachy plaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach
nachylenia potaci, o katach nachylenia od 30 stopni do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ibudowe lukarn o dachach pulpitowych lub
dwuspadowych o jednakowych katach nachylenia potaci, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtéwnego dachu,

- pokrycie dachow: dachéwka, blachodachéwka;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd: od drogi publicznej 008.KDD,

b) w strefie ograniczen wzdhuz terenu kolejowego, jak oznaczono na rysunku planu, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 10,

¢) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2,

- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;
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5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 20%.

§ 41. Ustalenia dla terenu o symbolu:
B. 32.MN o powierzchni ok. 0,19 ha;
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — lokalizacja budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,
b) dopuszcza si¢:
- obiekty pomocnicze wylacznie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojace,
- infrastrukture techniczng;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej do 0,30, blizniaczej
do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 0,00
maksimum 0,80, blizniaczej minimum 0,00 maksimum do 1,00,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu, od pozostalych terenow zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: do trzech kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ do 12 m,
wyklucza si¢ kondygnacje podziemna,

- obiekty pomocnicze: jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6 m,
b) obiektow budowlanych innych niz podano w lit. a): do 15 m,
¢) elewacje: cegta, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,
d) dachy:

- forma dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia potaci, od
20 stopni do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ibudowe lukarn o dachach pulpitowych lub
dwuspadowych o jednakowych katach nachylenia potaci, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtéwnego dachu,

- pokrycie dachow: dachowka, blachodachowka;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd: z drogi publicznej 016.KDD,

b) w terenie wystepuje réw istniejacy oznaczone na rysunku planu symbolem R1, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

¢) zasady podziatlu na dziatki:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej 750 m2, dla zabudowy blizniaczej 400 m2,

- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 20%.

§ 42. Ustalenia dla terenéw o symbolach:
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C. 1.WS o powierzchni ok. 0,53 ha;
C. 2.WS o powierzchni ok. 0,84 ha;
1) przeznaczenie terenu:

a) teren wod powierzchniowych $rodladowych - rzeka Reda, stanowigca wody publiczne, zaliczona do
srodladowych wod powierzchniowych,

b) dopuszcza sig:

- realizacje mostow drogowych, pieszo — jezdnych, kladek dla pieszych, pomostéw, urzadzen
turystyki wodnej itp.,

- sieci infrastruktury technicznej,
¢) ustala si¢ zakaz:
- kanalizowania rzeki Redy i zmiany jej przebiegu,
- wznoszenia obiektow kubaturowych;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy;
3) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;
4) szczegodlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
a) dojazdy:
- teren C.1.WS: z drogi publicznej 002.KDD, poprzez teren C.7.Z,WS,
- teren C.2.WS: z drogi publicznej 002.KDD, poprzez teren C.8.Z,WS,

b) tereny potozone sg w regionalnym korytarzu ekologicznym Pradoliny Leby — Redy, w ktéorym
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 5,

¢) przez teren przechodzi istniejgca napowietrza linia elektroenergetyczna wysokich napigc¢ 110 kV,
wzdtuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem E1, w ktérym
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 5,

d) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: dowolna,
- inne zasady podziatu: dowolne;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 43. Ustalenia dla terenéw o symbolach:
C. 3.ZL o powierzchni ok. 17,32 ha;
C. 4.ZL o powierzchni ok. 7,35 ha;
C. 5.ZL o powierzchni ok. 5,40 ha;
C. 6.ZL o powierzchni ok. 1,80 ha;
1) przeznaczenie terenu:
a) las; teren stanowi grunt lesny w rozumieniu ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych,
b) dopuszcza sig:

- budynki iinne obiekty budowlane dopuszczone w przepisach odrgbnych, zuwzglednieniem
wymogow zawartych w pkt 4 lit. d karty terenu,

- infrastrukture techniczna, ktéra nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow lesnych na
cele nie lesne;

2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy: do 0,20 powierzchni terenu objetego inwestycja,
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b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,50,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: dla zabudowy dopuszczonej w ustawie o lasach: minimum 50%
powierzchni terenu objgtego inwestycja,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:

- budynki mieszkalne: do dwoch kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ do 10 m, dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna,

- obiekty pomocnicze: jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz podano w lit. a): do 15 m,
¢) elewacje: cegla, kamien, drewno, tynk w kolorach pastelowych,
d) dachy:

- strome (dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia potaci, o kacie
nachylenia od 30 stopni do 45 stopni; dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i lukarny o dachach
pulpitowych Iub dwuspadowych o jednakowych katach nachylenia,

- pokrycie dachow dachowka, blachodachéwka (w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego),
- dla obiektow pomocniczych dopuszcza si¢ dachy dowolne, pokrycie dachow dowolne;
4) szczegoblne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
a) dojazdy:

- teren C.3.ZL: z drogi publicznej 001.KDL, z innych drog publicznych potozonych poza obszarem
objetym planem,

- teren C.4.ZL: z drogi publicznej 001. KDL i 002.KDD,
- teren C.5.ZL: z drogi publicznej 001.KDD i 002.KDD,
- teren C.6.ZL: z drogi publicznej 002.KDD, z drogi publicznej 016.KDD poprzez teren B.32.MN,

b) tereny potozone sa granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 1,

¢) tereny polozone sg we granicach Obszaru Natura 2000 Puszcza Darzlubska PLB220007, dla ktorego
obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 2,

d) teren C.4.ZL.:

-w terenie wystgpuja rowy istniejagce oznaczone na rysunku planu symbolem R1, dla ktoérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

- w terenie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat), oznaczone symbolem graficznym ZZ1, dla
ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 4 lit. a - w obszarach wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow,

- w terenie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo
powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat), oznaczone symbolem graficznym ZZ2, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 4 lit. b - w obszarach wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow,

-w terenie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorych
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) - oznaczone na rysunku
planu symbolem ZZ3,

e) teren C.5.ZL: w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg ciggu pieszo-jezdnego ze S$ciezka
rowerowa w miejscu oznaczonym na rysunku planu,

f) zasady podziatu na dziafki:
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- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi lasow,

- inne zasady podzialu: dowolne;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 44. Ustalenia dla terenu o symbolu:
C. 7.Z,WS o powierzchni ok. 2,56 ha;
1) przeznaczenie terenu:

a) zielen (zielen niska, krzewy, drzewa),

b) wody powierzchniowe (rowy, zbiorniki wodne itp.),

¢) dopuszcza sig:
- urzadzenia zwigzane z rekreacja i wypoczynkiem, turystykg wodna, Sciezki piesze i rowerowe,
- infrastrukturg techniczna,

- konstrukcje wsporcze mostow drogowych i kolejowych, ktadek, pomostow itp., realizowanych na
rzece Reda,

d) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow i obiektéw pomocniczych;
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy: nie dotyczy,

b) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: nie dotyczy,

b) obiekty infrastruktury technicznej: do 15 m,

c) elewacje: nie dotyczy,

d) dachy: nie dotyczy;
4) szczegoblne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

a) dojazd: z drogi publicznej 002.KDD, z innych drég poprzez tereny przylegte,

b) w terenie wystepuja obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% (raz na 10 lat), oznaczone symbolem graficznym ZZ1, dla ktoérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 4 lit. a,

c) w terenie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
powodzi jest $rednie i wynosi 1 % (raz na 100 lat) - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 4 lit. b,

d)w terenie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorych
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) - oznaczone na rysunku planu
symbolem ZZ3,

e) przez teren przechodzi istniejaca napowietrza linia elektroenergetyczna $rednich napie¢ 110 kV,
wzdhuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem E1, w ktéorym
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 5,

f) teren potozony jest w regionalnym korytarzu ekologicznym Pradoliny Redy — Leby, w ktérym
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 5,
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g) W terenie wystepuja rowy istniejgce oznaczone na rysunku planu symbolem R1, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

h) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 3000 m2,
- inne zasady podziatu i odstepstwa zgodnie z § 5 ust. 7;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 45. Ustalenia dla terenu o symbolu:
C. 8.ZP o powierzchni ok. 4,13 ha;
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona,
b) dopuszcza sig:
- urzadzenia zwigzane z rekreacja i wypoczynkiem, turystyka wodna, $ciezki piesze i rowerowe,
- infrastrukture techniczna,

- konstrukcje wsporcze mostow drogowych i kolejowych, ktadek, pomostow itp. realizowanych na
rzece Reda,

¢) wyklucza si¢ lokalizacje¢ budynkéw i obiektow pomocniczych
2) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy: nie dotyczy,

b) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow: nie dotyczy,

b) obiekty infrastruktury technicznej: do 15 m,

c) elewacje: nie dotyczy,

d) dachy: nie dotyczy;
4) szczegodlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

a) dojazd: z drogi publicznej 002.KDD, z innych drég poprzez tereny przylegte,

b) w terenie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat), oznaczone symbolem graficznym ZZ1, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 4 lit. a,

c) w terenie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
powodzi jest srednie i wynosi 1 % (raz na 100 lat) - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2, dla
ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 4 lit. b,

d)w terenie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorych
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) - oznaczone na rysunku planu
symbolem ZZ3,

e) przez teren przechodzi istniejgca napowietrza linia elektroenergetyczna srednich napie¢ 110 kV,
wzdtuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem E1, w ktérym
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 5,

f) teren potozony jest wregionalnym korytarzu ekologicznym Pradoliny Redy — Leby, w ktorym
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 5,

Id: 2749A4C0-3397-4789-B07A-6B14COFBF416. Podpisany Strona 56



g) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 10 000 m2,
- inne zasady podzialu: dowolne;

5) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 46. Ustalenia dla terenéw o symbolach:
001. KDL (ulica istniejgca) o powierzchni ok. 0,92 ha;
002. KDD (ulica istniejaca) o powierzchni ok. 0,99 ha;

1) przeznaczenie terenu: 001.KDL: teren drog publicznych — droga lokalna; 002.KDD: teren drog publicznych
— droga dojazdowa,;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu,

b) zjazdy na tereny przylegle zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) szczegolne uwarunkowania:

a) teren 001.KDL:

- teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 1,

- teren polozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 PLB 22007, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 4 pkt 2,

b) teren 002.KDD:

- w terenie wystepuja obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo
powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 4 lit. b,

-w terenie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na  ktorych
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) - oznaczone na rysunku planu
symbolem ZZ3,

-w terenie wystepuja rowy istniejace oznaczone na rysunku planu symbolem R1, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

- w terenie wskazano orientacyjnie rowy nieistniejgce oznaczone na rysunku planu symbolem R2, dla
ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 7,

- droga — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w regionalnym korytarzu ekologicznym
Pradoliny Redy — Leby - jak oznaczono na rysunku planu, w ktérym obowigzuja ustalenia zawarte w §
Sust. 2 pkt 5,

- przez teren przechodzi istniejgca napowietrza linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ 110 kV,
wzdtuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem E1, w ktérym
obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 5,

¢) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna,
- inne zasady podziatu: dowolne;

4) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 47. Ustalenia dla terenéw o symbolach:
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003. KDD (ulica istniejgca ul. Polna — ul. M. Karlowicza) o powierzchni ok. 3,19 ha;

004. KDD (ulica projektowana, polaczenie ul. Polnej z ul. 12 Marca) o powierzchni ok. 0,15 ha;
005. KDD (ulica istniejgca ul. M. Ogifiskiego) o powierzchni ok. 0,67 ha;

006. KDD (ulica istniejaca ul. Jasminowa) o powierzchni ok. 0,52 ha;

007. KDD (ulica projektowana, polaczenie ul. Jasminowej z ul. 12 Marca) o powierzchni ok. 0,44 ha;
1) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych — droga dojazdowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu,

b) zjazdy na tereny przyleglte zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szczego6lne uwarunkowania:

a) teren 003.KDD:

- czg$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §
5 ust. 3 pkt 2,

- we wschodniej czgSci terenu wystepuje row istniejagcy oznaczony na rysunku planu symbolem R1, dla
ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

- w strefie ograniczen wzdhuz terenu kolejowego oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 4 pkt 10,

b) teren 004.KDD:

- w terenie wystepuje r6w F oznaczony na rysunku planu symbolem RO, dla rowu ijego otoczenia
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 5,

¢) teren 005.KDD:

- w terenie wystepuje ro6w F oznaczony na rysunku planu symbolem RO, dla rowu ijego otoczenia
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 5,

- w terenie wskazano przebieg rowow nieistniejacych oznaczonych na rysunku planu symbolem R2, dla
ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 7;

d) teren 006.KDD:

- w terenie wystepuje row F oznaczony na rysunku planu symbolem RO, dla rowu ijego otoczenia
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 5,

-w terenie wystepuje row istniejacy oznaczony na rysunku planu symbolem RI1, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

- przez teren oraz wzdhuz terenu przechodzg istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne srednich
napie¢ 15 kV, wzdhuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
E2, w ktorym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 6,

e) teren 007.KDD:

- w terenie wystepuje 16w F oznaczony na rysunku planu symbolem RO, dla rowu ijego otoczenia
obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 5,

-w terenie wystgpuje réOw istniejacy oznaczony na rysunku planu symbolem R1, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

f) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna,

- inne zasady podzialu: dowolne;
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4) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 48. Ustalenia dla terenéw o symbolach:

008. KDD (ulica istniejaca, ul. Trzcinowa, ul Tatarakowa — ul. Lopianowa) o powierzchni ok. 1,92 ha;
009. KDD (ulica istniejaca, ul. W. Kilara) o powierzchni ok. 0,12 ha;

010. KDD (ulica istniejaca, ul. I. Paderewskiego) o powierzchni ok. 0,16 ha;

011. KDD (ulica projektowana, polaczenie ul. Polnej z ul. M. Oginskiego) o powierzchni ok. 0,19 ha;
012. KDD (ulica projektowana) o powierzchni ok. 0,35 ha;

013. KDD (ulica istniejaca i projektowana) o powierzchni ok. 0,52 ha;

014. KDD (ulica istniejaca, ul. Lawendowa) o powierzchni ok. 0,44 ha;

015. KDD (ulica istniejaca, ul. Azaliowa) o powierzchni ok. 0,22 ha;

016. KDD (ulica istniejgca, ul. Migtowa i ul. Wiklinowa) o powierzchni 0,88 ha;

017. KDD (ulica istniejaca, potaczenie ul. Polnej z ul. Tatarakowa) o powierzchni ok. 0,07 ha;

018. KDD (ulica istniejgca, potaczenie ul. Polnej z ul. Tatarakowa) o powierzchni ok. 0,09 ha;

019. KDD (ulica istniejaca i ulica projektowana, przedtuzona w kierunku potudniowym, z mostem na rzece
Reda) o powierzchni ok. 0,44 ha;

020. KDD (ulica istniejaca ul. Jarzebinowa) o powierzchni ok. 0,08 ha;

021. KDD (ulica istniejaca) o powierzchni 0k.0,09 ha;

022. KDD (ulica projektowana, polaczenie ul. Polnej z ul. M. Oginskiego) o powierzchni ok.0,06 ha;
1) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych — droga dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu,

b) zjazdy na tereny przylegle zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) szczegolne uwarunkowania:

a) teren 008.KDD:

- na odcinku przylegtlym do terenu A.35.KK dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia powigzane z funkcja
przystanku na linii kolejowej Reda — Hel,

- w strefie ograniczefn wzdtuz terenu kolejowego - oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. 4 pkt 10,

- cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow, w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte
w § Sust. 3pkt 1,

b) teren 012.KDD:

- wterenie wystgpuje rOW istniejacy oznaczony na rysunku planu symbolem RI1, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

- w terenie wskazano orientacyjnie rowy nieistniejace oznaczone na rysunku planu symbolem R2, dla
ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 7,

¢) teren 013.KDD:

-w terenie wystepuje ro6w F oznaczony na rysunku planu symbolem RO, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 5,
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- w terenie wskazano przebieg rowdw nieistniejacych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R2,
dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 7,

- przez teren przechodzi istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV,
wzdtuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem E2, w ktérym
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 6,

d) teren 014.KDD:

-w terenie wystepuje rOw istniejacy oznaczony na rysunku planu symbolem RI1, dla ktorego
obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

- przez teren przechodzi istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV,
wzdtuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem E2, w ktérym
obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 6,

e) teren 016.KDD:
- na odcinku zachodnim droga zakonczona placem do zawracania jak na rysunku planu,

-w terenie wystepuje row istniejacy oznaczony na rysunku planu symbolem R1, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

- w terenie wskazano przebieg rowu nieistniejgcego, oznaczonego na rysunku planu, symbolem R2, dla
ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 7,

- cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow, w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte
w § 5ust. 3 pkt 1,

f) teren 017.KDD:

- cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow, w ktoérej obowigzuja ustalenia zawarte
w § Sust. 3 pkt 1,

- cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow, w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §
5 ust. 3 pkt 2,

g) teren 018.KDD: teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkow, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 3 pkt 1,

h) teren 019.KDD:

- polaczenie drogi zdroga krajowa nr 6 moze nastapi¢ po wybudowaniu Trasy Kaszubskiej
1 przekazaniu drogi innemu zarzadcy,

- czg$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow, w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte
w § Sust. 3 pkt 1,

- potudniowa cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu polozona jest w regionalnym korytarzu
ekologicznym Pradoliny Redy — Leby - jak oznaczono na rysunku planu, w ktéorym obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 5,

- w terenie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo
powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 4 lit. b,

- w terenie wystepuja si¢ obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ3,

-w terenie wystepuje pas ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokich napigé¢, oznaczony na rysunku planu symbolem E1, w ktéorym obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 ust. 7 pkt 5,

-w terenie wskazano przebieg rowow nieistniejgcych, oznaczonych na rysunku planu, dla ktorych
obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 7,
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i) teren 020.KDD: cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow, w ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 3 pkt 1,

jyteren 021.KDD: teren =znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow, w ktorej obowiagzuja ustalenia zawarte w §
5ust. 3 pkt 1,

k) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dowolna,
- inne zasady podziatu: dowolne;

4) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 49. Ustalenia dla terené6w o symbolach:

023. KDW (ulica istniejaca, boczna od ul. I. Paderewskiego) o powierzchni ok. 0,05 ha;

024. KDW (ulica istniejaca, boczna od ul. M. Oginskiego) o powierzchni ok. 0,02ha;

025. KDW (ulica projektowana, potaczenie ul. Lawendowej) o powierzchni ok. 0,07 ha;

026. KDW (ulica projektowana, boczna od ul. Jas§minowej) o powierzchni ok. 0,12 ha;

027. KDW (ulica istniejaca, boczna od ul Polnej) o powierzchni ok. 0,03 ha;

028. KDW (ulica istniejaca, boczna od ul. L.opianowej) o powierzchni ok. 0,02 ha;

029. KDW (ulica projektowana, boczna od ul. Lopianowej) o powierzchni ok. 0,08 ha;

030. KDW (ulica istniejgca, boczna od ul. Wiklinowej) o powierzchni ok. 0,01 ha;

031. KDW (ulica istniejgca, boczna od ul. Wiklinowej) o powierzchni ok. 0,01 ha;

032. KDW (ulica istniejgca, boczna od ul. Wiklinowej o powierzchni ok. 0,03 ha;

034. KDW (ulica istniejaca, boczna od ul. Migtowej) o powierzchni 0,04 ha;

035. KDW (ulica istniejaca, boczna od ul. Migtowej) o powierzchni 0,02 ha;

036. KDW (ulica istniejaca, przedtuzenie ul. I. Paderewskiego) o powierzchni ok. 0,09 ha;

037. KDW (droga istniejaca) o powierzchni ok. 0,04 ha;

038. KDW (droga istniejaca) o powierzchni ok. 0,06 ha;

040. KDW (droga istniejaca, potaczenie drogi 016.KDD z drogg 003.KDD) o powierzchnia ok. 0,016 ha;
1) przeznaczenie terenu:

a) teren drog wewnetrznych,

b) dopuszcza sig¢: infrastrukture techniczng w tym nie zwigzang z uzytkowaniem terenu;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zgodnie zrysunkiem planu, na zakonczeniu plac do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu,

b) urzadzenie drog jak drogi dojazdowe lub ciagi pieszo — jezdne; zjazdy na tereny przyleglte bez
ograniczen,

¢) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng;
3) szczegolne uwarunkowania:

a) teren 025.KDW: przez teren przechodzi istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczne $redniego
napiecia 15 kV, wzdluz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
E2, w ktorym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 6,
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b) teren 026.KDW: w terenie wyst¢pujg rowy istniejace oznaczone na rysunku planu symbolem R1, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

c) teren 027.KDW: teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
w ewidencji zabytkow, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 3 pkt 2,

d) teren 029.KDW:

- w terenie wystepuja obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo
powodzi jest §rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) - oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ2, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 4 lit. b,

-w terenie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na  ktorych
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) - oznaczone na rysunku planu
symbolem ZZ3,

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do
rejestru zabytkow, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 3 pkt 1,

- wschodnia cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu potozona jest w regionalnym korytarzu
ekologicznym Pradoliny Redy — Leby - jak oznaczono na rysunku planu, w ktorym obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 2 pkt 5,

e) teren 034.KDW: zachodnia czg$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu polozona jest w regionalnym
korytarzu ekologicznym ,,Pradoliny Redy — Leby”, w ktorym obowiazuja ustalenia zawarte w §
5 ust. 2 pkt 5,

f) teren 036. KDW:

- wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem A.25.MNU wystepuje row istniejagcy oznaczony na rysunku
planu symbolem R1, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6,

-wzdluz linii rozgraniczajacej zterenem A.25.MNU wskazano przebieg rowow nieistniejacych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem R2, dla ktéorych obowiazuja ustalenia zawarte w §
5 ust. 4 pkt 7,

g) teren 037.KDW:

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do
rejestru zabytkdw, w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 3 pkt 1,

- przez teren przechodzi istniejgca napowietrza linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ 110 kV,
wzdhuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem E1, w ktéorym
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 pkt 5,

h) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna,
- inne zasady podziatu: dowolne;

4) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

§ 50. Ustalenia dla terenéw o symbolach:

033. KXR (droga istniejaca, polaczenie piesze irowerowe drogi 016.KDD do terenu B.4.Z,WS)
o powierzchni 0,05 ha;

039. KXR (droga istniejagca, potaczenie piesze irowerowe drogi 032.KDW zdroga 008.KDD)
o powierzchni ok. 0,04 ha;

041. KX (droga istniejaca, potaczenie piesze drogi 034.KDW do terenu C.6.ZL) o powierzchni 0,013 ha);
1) przeznaczenie terenu:
a) teren drog wewngtrznych,

b) dopuszcza si¢: infrastrukture techniczng w tym nie zwigzang z uzytkowaniem terenu;
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2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zgodnie zrysunkiem planu, na zakonczeniu plac do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren 033.KXR i 039.KXR : teren dla komunikacji pieszej i rowerowe;j,
c) teren 041.KDX: teren dla komunikacji pieszej,
d) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;
3) szczegolne uwarunkowania:
a) teren 033.KXR:

- cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow, w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte
w § Sust. 3 pkt 1,

- cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow, w ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §
5 ust. 3 pkt 2,

-w terenie wystepuje pas ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokich napie¢ 110 kV, oznaczony na rysunku planu symbolem E1, w ktérym obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7 ust. 7 pkt 5,

b) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna,
- inne zasady podzialu: dowolne;

4) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktdrej ustala si¢ jednorazowa oplate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 51. Na obszarze objetym planem traca moc obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w zakresie objetym granicami planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy 12 Marca w Redzie — cze$¢ potudniowa,
zatwierdzony Uchwatg Nr XXV1/262/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 lutego 2001 r. (opubl. w Dz.
Urz. Woj. Pom. Nr 35, poz. 373 z dnia 23 kwietnia 2001 r.);

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy 12 Marca w Redzie — czesci
potudniowej w rejonie ulic Polnej i Jasminowej, zatwierdzona Uchwaltg Nr XXX/277/2004 Rady Miejskiej
w Redzie z dnia 21 grudnia 2004 r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 15, poz. 324 z dnia 17 lutego 2005 r.);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie ulic 12 Marca
i Rzecznej, stanowigcy zmiany do: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Pieleszewo w Redzie, zatwierdzony Uchwala Nr XVII/194/2000 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
18 kwietnia 2000 r. (opubl. W Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 67, poz.406z2000r.), miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy 12 Marca w Redzie — cze¢$¢ potudniowa, zatwierdzone
Uchwatg Nr XXV1/262/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 lutego 2001 r. (opubl. w Dz. Urz. Woj.
Pom. Nr 35, poz. 373 22001 r), zatwierdzone Uchwata Nr XLI/383/2005 Rady Miejskiej Redy z dnia
21 grudnia 2005 r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 52, poz. 1061 z dnia 17 maja 2006 r.);

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie ulicy Oginskiego,
zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy 12 Marca w Redzie —
czg$ci poludniowej, zatwierdzona Uchwala Nr XXVI/262/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
06.02.2001 r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2001 r. Nr 35, poz. 373, zatwierdzonego Uchwata Nr
XLII/393/2006 Rady Miejskiej Redy z dnia 23 lutego 2006 r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 52,
poz. 1062 z dnia 17 maja 2006 1.);

5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy 12 Marca w Redzie — czesci
potudniowej we fragmencie obejmujacym obszar 3.1.RO,MN, zatwierdzona Uchwalg Nr XXVI1262/2001
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Rady Miejskiej w Redzie z dnia 06.02.2001 r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 99, poz.2038 z dnia
21 wrzesnia 2006 r.), zatwierdzonego Uchwata Nr XLIV/419/2006 Rady Miejskiej Redy z dnia 24 maja
2006 r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 99, poz. 2038 z dnia 21 wrzes$nia 2006 1.);

6) zmiana fragmentéw miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dzielnicy 12 Marca w Redzie
— w czgdcl potudniowej i pdinocnej, zatwierdzona Uchwata nr XLVIII/449/2006 Rady Miejskiej Redy
z dnia 20 wrzesnia 2006 r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 49, poz. 733 z dnia 23 lutego 2007 r.);

7) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie ulicy
Oginskiego, zatwierdzona Uchwalg Nr XVII/188/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 19 marca 2008 r.
(opubl. w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 53, poz. 1502 z dnia 17 czerwca 2008 r);

8) zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu 12 Marca w Redzie —
czegsci potnocnej, zatwierdzona Uchwalg nr LIV/466/2010 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 9 listopada
2010 r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 165, poz. 3373 z dnia 24 grudnia 2010 r.);

9) zmiana fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy 12 Marca w Redzie —
czgsci potudniowej, zatwierdzona Uchwata nr XXXIV/374/2013 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
26 czerwca 2013 r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 3105 z dnia 5 sierpnia 2013 1.);

10) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie ul. Drogowcow
i Rzemieslniczej, zatwierdzony Uchwala nr XXIV/243/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 30 listopada
2016 r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pom. poz.378 z dnia 27 stycznia 2017 r.);

11) zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Pieleszewo w Redzie
na obszarze potozonym pomi¢dzy rzeka Reda i ul. Wejherowska, zatwierdzona Uchwatg nr XXX/323/2017
Rady Miejskiej w Redzie z dnia 13 czerwca 2017 r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 2687 z dnia 18 lipca
2017 r.).

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okroj
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. POLNEJ W REDZIE
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LVII/549/2022
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE Z DNIA 15 GRUDNIA 2022 R.
RYSUNEK PLANU, SKALA 1:2000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/549/2022

Rady Miejskiej w Redzie

z dnia 15 grudnia 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ul. Cechowa,
Gdanska, Gniewowska i linia kolejowa w Redzie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Redzie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Polnej w Redzie

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
Rada Miejska w Redzie rozstrzyga co nastgpuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Polnej w Redzie
wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko wylozony byl do publicznego w siedzibie Urzedu
Miasta w Redzie w dniach od dnia 9 kwietnia 2021 r. do dnia 30 kwietnia 2021 r. dyskusja
publiczna w dniu 22 kwietnia 2021 r. Termin skladania uwag do projektu planu wyznaczono do
dnia 21 maja 2021 r.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneto 38 pism z uwagami i wnioskami do
wytozonego projektu planu. Zarzadzeniem nr UA.1.2021 z dnia 11 czerwca 2021 r. Burmistrz Miasta Redy
rozpatrzyt 1irozstrzygnat zltozone uwagi — czgs¢ uwzglednit, aczeSci nie uwzglednit. Po ponowny
przeprowadzeniu analizy zlozonych uwag, Zarzadzeniem nr UA.2.2021 z dnia 16 lipca 2021 r. zmieniono
rozstrzygnigcie czesci uwag.

Uwagi i wnioski ztozone w trakcie pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu,
nieuwzglednione przez Burmistrza Miasta Redy, Rada Miejska w Redzie rozstrzyga nastepujaco:

1) Uwaga zlozona w dniu 20.04.2021 r. (pismo Ldz. 5065) przez Obsluge Nieruchomosci GRAF-DOM
Sp. Z 0.0.: dotyczy dziatki nr 1390/2 obr. 2.

la) Wniosek o zmiang ilo$ci miejsc postojowych z min. 2 na 1,65 na 1 lokal mieszkalny.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W projekcie planu ustalono wskaznik miejsc postojowych 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny
- 1 miejsce postojowe dla wiasciciela lokalu i 1 miejsc postojowe dla osoby odwiedzajacej. Ponadto
obecnie zauwaza si¢ trend posiadania w jednej rodzinie dwoch pojazdow samochodowych, wobec tego
przyjety wskaznik miejsc postojowych w ilosci 2 na 1 lokal mieszkalny stanowi niezbgedne minimum.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza
1b) Wniosek o wykreslenie trzeciej linijki w § 30 pkt. 2b.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Tres¢ uchwaty objeta uwaga dotyczy wskaznika intensywnos$ci zabudowy. Okreslenie w planie tego
wskaznika jest obligatoryjne - wymagane przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

2) Uwaga zlozona w dniu 22.04.2021 r. (pismo l.dz. 5198) przez osobe fizyczna: dotyczy dziatki nr 227/5
obr. 2.

Whiosek o uchwalenie dla czeéci dziatki nr 227/5 obr. 2 funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej zgodnie z rysunkiem studium.
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Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w cze$ci. Uwaga zostata uwzgledniona
w czeéci  dotyczacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uwaga nie zostal uwzgledniona
w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i oraz w odniesieniu terenu 003.KDD —
terenu drogi publicznej, ktéry zaprojektowano na tej dzialce.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W Studium dla poludniowo-wschodniej czgsci dziatki wskazano przeznaczenie: lokalizacja funkcji
produkcyjnych i ustug rzemiosta.

Teren moze by¢ przeznaczony pod funkcje ustugowe — ustugi rzemiosta.

Pozostata czgs¢ dzialki potozona jest wg Studium w terenie A.1.MNMW: zabudowy mieszk.
Jjednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowych w srodkowej czesci rejonu (ul. Moniuszki - 12 Marca, ul.
Kwiatowa), lokalizacja unkcji ustugowych (zwigzanych z obstugq ruchu turystycznego: ustugi
komunikacji, ustugi turystyki).

Teren moze by¢ przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng. Nie przewiduje si¢
intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej w stosunku do obowiazujacego planu. Teren 003.KDD zostaje
zachowany dla poprawy parametrow skrzyzowania ul. Polnej z linig kolejows.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

3) Uwaga zlozona w dniu 22.04.2021 r. (pismo l.dz. 5199) przez osobe fizyczng: dotyczy dziatek nr
1361/35 obr. 2, przy ul. Jarzebinowe;.

Whniosek o wydzielenie z czesci dziatki nr 1361/35 obr. 2, terenu pod budownictwo mieszkaniowe
zgodnie z zalaczong propozycja. Pozostalg cz¢$¢ dziatki przeznaczy¢ na tereny rekreacyjne dla
mieszkancow.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Potnocna cze$¢ dziatki nr 1361/35 potozona jest w terenie stanowiska archeologicznego ujetego
w Gminne] Ewidencji  Zabytkéw, czeSciowo rowniez w obszarze zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie jej wystapienia 10% (raz na 101lat) 1 1% (raz na 100 lat). Przez dziatke
przebiega row melioracyjny odprowadzajacy wodg poprzez przepust pod torami kolejowymi.
Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej we wskazanym obszarze wymusitoby konieczno$é
przebudowy rowu oraz spowodowatoby niekorzystne zmiany stosunkow wodnych na obszarach juz
zainwestowanych. Dodatkowo, w zwigzku z potozeniem rowu w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw
zagrozonych powodzig, nie jest mozliwa zmiana jego lokalizacji. Ponadto planowana jest rozbudowa
linii kolejowej nr 213 Reda - Hel o dodatkowy tor, ktory ma powsta¢ po zachodniej stronie od
istniejacego toru, co wigzacé si¢ bedzie z zajeciem terenu pod infrastrukture kolejows.

Pozostala czgs¢ dziatki w Studium potozona jest w terenie A.2 - Zieleni ochronnej- (zielen niska,
wysoka, krzewy), lgk ipastwisk, dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu dla celow rekreacji i sportu,
prowadzenie Sciezek pieszych i rowerowych, przystani kajakowej, rekreacji zwigzanej z agroturystykq.

Zatem druga cz¢$¢ uwagi jest bezprzedmiotowa.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

4) Uwaga zlozona w dniu 12.05.2021 r. (pismo l.dz. 6049) przez dwie osoby fizyczne: dotyczy dziatek nr
231/10, 231/11 obr. 4 przy ul. Rzeczne;.

Wnhniosek o zmiang¢ przeznaczenia na dziatke rolng z mozliwoscig budowy siedliska.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Dziatki potozone sg w tereniec wskazanym w Studium jako: teren A.2. Zieleni ochronnej - teren
bezinwestycyjny: zieleni ochronnej (zielen niska, wysoka, krzewy), tqk ipastwisk, dopuszcza sig
wykorzystanie terenu dla celow rekreacji i sportu, prowadzenie Sciezek pieszych i rowerowych, przystani
kajakowej, rekreacji zwigzanej z agroturystykq.

Teren mozna zachowaé w uzytkowaniu rolniczym — bez mozliwosci zabudowy. Zgodnie
z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny, ktorych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

5) Uwaga zlozona w dniu 14.05.2021 r. (pismo L.dz. 6167) przez osobe fizyczng: dotyczy dziatek nr 165/1 —
165/7 obr. 2.

Whiosek o dokonanie zmiany w projekcie planu polegajacej na rozszerzeniu przeznaczenia terenu
B.15.MN,RO,KS o funkcj¢ ustug.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ usluge do 30 % powierzchni netto
budynku mieszkalnego jednorodzinnego. W terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obowigzuje poziom hatasu w porze dziennej 50 dB od dziatalnosci bedacej zrodtem hatasu.
Dopuszczenie szerszego zakresu ustug wptynie na niekorzys¢ sasiadujacej zabudowy o wytacznym
charakterze mieszkaniowym jednorodzinnym.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

6) Uwaga zlozona w dniu 14.05.2021 r. (pismo l.dz. 6162) przez osobe fizyczna: dotyczy dziatki nr 130/17
obr. 2.

Whniosek o zmiang pkt.41lit. e tired 1§ 15na: - zasady podzialu na dziatki dla zabudowy
wolnostojacej 600 m2, dla zabudowy blizniaczej 400 m2 (zamiast 450 m2), z uwagi na brak mozliwosci
podziatu dziatki na zabudowe blizniacza.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Wprowadzenie mniejszej powierzchni dziatki dla segmentu zabudowy blizniaczej wplynie na
pogorszenie warunkéw uzytkowania terenu poprzez zwigkszenie powierzchni zabudowanej
1 zmniejszenie wskaznika terenu biologicznie czynnego. Nie znaleziono uzasadnienia zmiany
powierzchni dziatki dla konkretnego terenu. Wprowadzenie zabudowy blizniaczej w terenie A.26.MN
mialo na celu umozliwienie lokalizacji budynku w granicy dzialki, a nie zaggszczania zabudowy.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

7) Uwaga zlozona w dniu 17.05.2021 r. (pismo l.dz. 6206) przez cztery osoby fizyczne: dotyczy dziatek nr
165/1 - 165/7 obr. 2.

Whiosek o dokonanie zmiany w projekcie planu polegajacej na rozszerzeniu przeznaczenia terenu
B.15.MN,RO,KS o funkcje ustug.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ ustuge do 30 % powierzchni netto
budynku mieszkalnego jednorodzinnego. W terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obowiazuje poziom hatasu w porze dziennej 50 dB od dziatalno$ci bgdacej zrodtem hatasu.

Dopuszczenie szerszego zakresu ustug wptynie na niekorzys$¢ sasiadujacej zabudowy o wytgcznym
charakterze mieszkaniowym jednorodzinnym.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

8) Uwaga zlozona w dniu 18.05.2021 r. (pismo l.dz. 6307) przez osobe fizyczna: dotyczy dziatek nr 228/1
1228/2 obr. 2.

Whiosek o przeznaczenie dziatek na cele budowlane / zamiennik na dziatki budowlane lub wykup
terenu.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Projekt planu zaktada utrzymanie terendéw zieleni wzdtuz gtéwnych rowoéw, w tym na dziatkach nr
228/1 1228/2. Row ten stanowi system kanalizacji deszczowej i regulacji stosunkéw wodnych. Teren
dzialek moze stanowi¢ uzupehienie funkcji mieszkaniowej, nalezy jednak pozostawi¢ dostep do rowu
w celu jego eksploatacji.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

9) Uwaga zlozona w dniu 18.05.2021 r. (pismo l.dz. 6282) przez osobe fizyczng z podpisami 7 oséb:
dotyczy dziatek nr 1361/31 1 1361/35 obr. 2.
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Whiosek o zmiang kategorii drogi na drogg klasy dojazdowej o charakterze publicznym.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Droga 029.KDW stuzy obstudze trzech dzialek budowlanych oraz prywatnego terenu zieleni, zatem
nie ma uzasadnienia dla zmiany kategorii drogi na publiczna.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

10) Uwaga zlozona w dniu 18.05.2021 r. (pismo l.dz. 6280) przez osobe fizyczng: dotyczy dzialki nr
176/57 obr. 2.

Whniosek o zmiang przebiegu drogi 019.KDD taczacej ul. Tatarakowa z ul. Drogowcéw (dotaczono
map¢ z proponowanym przebiegiem drogi).

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w cze$ci. Uwaga zostala uwzgledniona
w odniesieniu do ustalenia przebiegu drogi na rysunku planu.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Ze wzgledu na uwarunkowania terenowe, na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie mozna przesadzi¢ o lokalizacji i parametrach pasa drogowego
planowanej drogi taczacej ul. Polng z ulicg Wejherowska.

W projekcie planu wskazany zostat orientacyjny przebieg ukltadu drogowego bez wyznaczania linii
rozgraniczajacych teren drogi — jako informacja dla wtascicieli dziatek.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

11) Uwaga zlozona w dniu 18.05.2021 r. (pismo l.dz. 6278) przez osobe fizyczng: dotyczy dzialki nr
176/57 obr. 2.

Whniosek o zmiang przebiegu drogi 019.KDD taczacej ul. Tatarakowg z ul. Drogowcéw (dotaczono
map¢ z proponowanym przebiegiem drogi).

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w czesSci. Uwaga zostala uwzgledniona
w odniesieniu do ustalenia przebiegu drogi na rysunku planu.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Ze wzgledu na uwarunkowania terenowe, na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie mozna przesadzi¢ o lokalizacji i parametrach pasa drogowego
planowanej drogi taczacej ul. Polng z ulica Wejherowska.

W projekcie planu wskazany zostal orientacyjny przebieg uktadu drogowego bez wyznaczania linii
rozgraniczajacych teren drogi — jako informacja dla wtascicieli dziatek.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

12) Uwaga zlozona w dniu 18.05.2021 r. (pismo l.dz. 6277) przez osobe fizyczna: dotyczy dzialki nr
176/57 obr. 2.

Whiosek o zmian¢ przebiegu drogi 019.KDD taczacej ul. Tatarakowa z ul. Drogowcow (dotaczono
mape z proponowanym przebiegiem drogi).

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w czeSci. Uwaga zostata uwzgledniona
w odniesieniu do ustalenia przebiegu drogi na rysunku planu.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Ze wzgledu na uwarunkowania terenowe, na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie mozna przesadzi¢ o lokalizacji i parametrach pasa drogowego
planowanej drogi taczacej ul. Polng z ulica Wejherowska.

W projekcie planu wskazany zostat orientacyjny przebieg uktadu drogowego bez wyznaczania linii
rozgraniczajgcych teren drogi — jako informacja dla wtascicieli dziatek.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

13) Uwaga zlozona w dniu 18.05.2021 r. (pismo Ldz. 6279) przez osobe¢ fizyczna: dotyczy dziatki nr
176/57 obr. 2.
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Whniosek o zmiang przebiegu drogi 019.KDD taczacej ul. Tatarakowa z ul. Drogowcéw (dolaczono
map¢ z proponowanym przebiegiem drogi).

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w cze$ci. Uwaga zostala uwzgledniona
w odniesieniu do ustalenia przebiegu drogi na rysunku planu.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Ze wzgledu na uwarunkowania terenowe, na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie mozna przesadzi¢ o lokalizacji i parametrach pasa drogowego
planowanej drogi taczacej ul. Polng z ulica Wejherowska.

W projekcie planu wskazany zostal orientacyjny przebieg uktadu drogowego bez wyznaczania linii
rozgraniczajacych teren drogi — jako informacja dla wtascicieli dziatek.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

14) Uwaga zlozona w dniu 18.05.2021 r. (pismo l.dz. 6281) przez osobe fizyczna: dotyczy dzialki nr
176/57 obr. 2.

Whiosek o zmiane przebiegu drogi 019.KDD taczacej ul. Tatarakowa z ul. Drogowcow (dotaczono
map¢ z proponowanym przebiegiem drogi).

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w cze$ci. Uwaga zostala uwzgledniona
w odniesieniu do ustalenia przebiegu drogi na rysunku planu.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Ze wzgledu na uwarunkowania terenowe, na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie mozna przesadzi¢ o lokalizacji i parametrach pasa drogowego
planowanej drogi taczacej ul. Polng z ulica Wejherowska.

W projekcie planu wskazany zostat orientacyjny przebieg uktadu drogowego bez wyznaczania linii
rozgraniczajacych teren drogi — jako informacja dla wtascicieli dziatek.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

15) Uwaga zlozona w dniu 19.05.2021 r. (pismo nr 6354) przez osobe fizyczna: dotyczy dziatki nr 176/57
obr. 2.

Whiosek o zmiane¢ przebiegu drogi 019.KDD taczacej ul. Tatarakowa z ul. Drogowcow (dotaczono
mape z proponowanym przebiegiem drogi).

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w czeSci. Uwaga zostata uwzgledniona
w odniesieniu do ustalenia przebiegu drogi na rysunku planu.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Ze wzgledu na uwarunkowania terenowe, na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie mozna przesadzi¢ o lokalizacji i parametrach pasa drogowego
planowanej drogi taczacej ul. Polng z ulica Wejherowska.

W projekcie planu wskazany zostal orientacyjny przebieg uktadu drogowego bez wyznaczania linii
rozgraniczajacych teren drogi — jako informacja dla wtascicieli dziatek.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

16) Uwaga zlozona w dniu 19.05.2021 r. (pismo nr 6335) przez dwie osoby fizyczne: dotyczy dziatki nr
176/57 obr. 2.

Whniosek o zmiang przebiegu drogi 019.KDD laczacej ul. Tatarakowa z ul. Drogowcoéw (dotaczono
mape z proponowanym przebiegiem drogi).

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w cze$ci. Uwaga zostata uwzgledniona
w odniesieniu do ustalenia przebiegu drogi na rysunku planu.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Ze wzgledu na uwarunkowania terenowe, na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie mozna przesadzi¢ o lokalizacji i parametrach pasa drogowego
planowanej drogi taczacej ul. Polng z ulica Wejherowska.
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W projekcie planu wskazany zostal orientacyjny przebieg uktadu drogowego bez wyznaczania linii
rozgraniczajacych teren drogi — jako informacja dla wtascicieli dziatek.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza
17) Uwaga zlozona w dniu 19.05.2021 r. (pismo L.dz. 6334) przez p. Monike Sledz, radng Miasta Redy:

17a) Dotyczy dziatki nr 1390/6 obr. 2 - zmiana przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w czeSci. Uwaga zostata uwzgledniona
w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Pozostawiono przeznaczenie zgodne zobowiazujacym planem, z dopuszczeniem funkcji ustug
publicznych.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

17b) Dotyczy dziatki nr 171/31, dziatek nr 1390/1 - 1390/4 obr. 2 - utrzymanie obecnego przeznaczenia
(teren 8.3.ZP,U), utrzymanie na pow. 0,37 ha zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej jako funkcji gléwnej oraz
ustug publicznych jako funkcji uzupehiajace;.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w czesci.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zgodnie z obowigzujacym planem: dz. 171/31 przeznaczona jest na funkcje wiodace (podstawowe
sposoby zagospodarowania terenu jednostki przestrzennej): zielen urzadzona, funkcje uzupetniajace
ustugi (sposob zagospodarowania terenu jednostki przestrzennej towarzyszacy zagospodarowaniu
okreslonemu jako funkcja wiodaca, nie obligatoryjny; warunkiem wprowadzenia zagospodarowania
towarzyszacego jest wczesniejsza lub roOwnoczesna realizacja zagospodarowania podstawowego) Iub
ustugi publiczne (8.3.ZP,U).

Pozostaly teren w obowigzujacym planie ma funkcje: wiodace - uslugi, uzupehiajace - zabudowa
mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna. Uwzglednienie uwagi wplynetoby na spadek wartoSci
nieruchomosci.

W ramach zachowania bilansu zieleni planuje si¢ wydzielenie terenu zieleni publicznej, przylegtego
do terenu B.23.MNU, taczacego ul. Polng z ul. Trzcinowg i z terenem gminnym nad rzekg Reda.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

17¢c) Dotyczy dziatki nr 159/4 obr. 2 - zmiana przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w czeSci. Uwaga zostata uwzgledniona
w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Pozostawia si¢ przeznaczenie zgodne z obowigzujacym planem. Uwzglednienie uwagi wptynetoby na
spadek warto$ci nieruchomosci.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

17d) Dotyczy dziatek nr 169/35 1 170/11 obr. 2 - zmiana przeznaczenia terenu na dwa, oddzielne KX
przejécie piesze, ciagi pieszo-jezdne iS$ciezki rowerowe (stan biezacy) oddzielajace tereny zabudowy
wielorodzinnej od jednorodzinnej. Dojazd od dziatek 169/36 i 169/37 jest mozliwy od ciagu pieszo-
jezdnego od strony ul. Wiklinowej, nie ma potrzeby taczenia ul. Trzcinowej z ul. Wiklinowa.
Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w czeSci.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Utrzymano droge wewnetrzng 032. KDW stanowigca jedyny dojazd od dziatek 169/36 1 169/37.

Pozostata cze$¢ potaczenia ul. Wiklinowej iul. Trzcinowej zaprojektowano jako potaczenie piesze
i rowerowe.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

17¢) Dotyczy wustalen ogoélnych - wyszczegdlnienie wuchwale wykluczonych ,innych obiektow
budowlanych”.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Dotyczy ustalen zawartych w kartach terenow - pkt 3) zasady ksztaltowania zabudowy, lit. ¢)
wysokos$¢ innych obiektow budowlanych niz podano w lit. a) 1 b). Ustalenie jest jednoznaczne.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

17f) Dotyczy dziatek nr 1391/2, 1391/4, 1391/5, 1391/6, 1391/7, 1391/8, 1391/9,1391/13, 174/1, 173/2, 175/3
Obreb 2 - zmiana przeznaczenia terenu na teren zieleni urzadzone;.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zgodnie z obowigzujacym planem teren o symbolu 3.2.UMNw jest przeznaczony na: funkcje
wiodaca - ushlugi, funkcjg uzupetniajgc - mieszkalnictwo jednorodzinne lub wielorodzinne, funkcje
zamienng - ushugi publiczne.

Zmiana funkcji spowodowataby spadek wartosci nieruchomosci i ewentualne roszczenia wiascicieli
dziatek.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza
17g) Dotyczy ustalen ogdlnych - obnizenie wysokos$ci infrastruktury do 6 m na catym obszarze.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W pojeciu infrastruktury miesci si¢ migdzy innymi infrastruktura elektroenergetyczna (stupy linii
elektroenergetycznych) oraz shupy oswietleniowe. Ograniczenie uniemozliwi realizacj¢ tych inwestycji.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

18) Uwaga zlozona w dniu 20.05.2021 r. (pismo l.dz. 6440) przez osobe fizyczng: dotyczy dzialki nr
176/57 obr. 2.

Whiosek o zmiang przebiegu drogi 019.KDD faczacej ul. Tatarakowa z ul. Drogowcow (dotaczono
map¢ z proponowanym przebiegiem drogi).

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w czes$ci. Uwaga zostala uwzgledniona
w odniesieniu do ustalenia przebiegu drogi na rysunku planu.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Ze wzgledu na uwarunkowania terenowe, na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie mozna przesadzi¢ o lokalizacji i parametrach pasa drogowego
planowanej drogi taczacej ul. Polng z ulica Wejherowska.

W projekcie planu wskazany zostat orientacyjny przebieg uktadu drogowego bez wyznaczania linii
rozgraniczajgcych teren drogi — jako informacja dla wtascicieli dziatek.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

19) Uwaga zlozona w dniu 19.05.2021 r. (pismo l.dz. 6441) przez osobe fizyczna: Dotyczy dziatki nr
176/57 obr. 2.

Whiosek o zmiane przebiegu drogi 019.KDD 1aczacej ul. Tatarakowa z ul. Drogowcow (dotaczono
mape z proponowanym przebiegiem drogi).

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w czeSci. Uwaga zostata uwzgledniona
w odniesieniu do ustalenia przebiegu drogi na rysunku planu.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Ze wzgledu na uwarunkowania terenowe, na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie mozna przesadzi¢ o lokalizacji i parametrach pasa drogowego
planowanej drogi taczacej ul. Polng z ulica Wejherowska.

W projekcie planu wskazany zostal orientacyjny przebieg uktadu drogowego bez wyznaczania linii
rozgraniczajacych teren drogi — jako informacja dla wtascicieli dziatek.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

20) Uwaga zlozona w dniu 20.05.2021 r. (pismo l.dz. 6437) przez p. Mateusza Richerta, radnego Miasta
Redy:

20a) Dotyczy dziatek nr 165/1 — 165/7 oraz nr 166/5, 169/36-169/41, 169/49, 169/50 obreb 2 - obnizenie
dopuszczalnej zabudowy innych obiektow budowlanych o wysokosci z proponowanych 12 m (nie podano).

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W  pojeciu innych obiektow budowlanych miesci si¢ migdzy innymi infrastruktura
elektroenergetyczna (shupy linii elektroenergetycznych) oraz stupy oswietleniowe.

Ograniczenie uniemozliwi realizacj¢ tych inwestycji.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

20b) Dotyczy dziatki nr 1390/6 obr. 2 - zmiana przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w cze$ci. Uwaga zostala uwzgledniona
w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Utrzymano przeznaczenie zgodne zobowigzujgcym planem, z dopuszczeniem funkcji ustug
publicznych. Zmiana funkcji spowodowataby spadek wartosci nieruchomosci i ewentualne roszczenia
wlascicieli dziatek.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

20c) Dotyczy dziatki nr 171/31, dziatek nr 1390/1-1390/4 obr. 2 - Utrzymanie obecnego przeznaczenia (teren
8.3.ZP,U), utrzymanie na pow. 0,37 ha zieleni urzadzonej ogolnodostgpnej jako funkceji gldéwnej oraz ushug
publicznych jako funkcji uzupelniajacej. Wykredlenie przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w czeSci.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zgodnie z obowigzujacym planem dz. 171/31 przeznaczona jest na: funkcje wiodace - zielen
urzadzona, funkcje uzupeilniajace — ustugi, funkcje zamienne -ustugi publiczne. Pozostaly teren
W obowigzujacym planie ma funkcje: wiodace - ustugi, uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa jedno-i
wielorodzinna.

Utrzymano przeznaczenie zgodne zobowigzujgcym planem, z dopuszczeniem funkcji ustug
publicznych. Zmiana funkcji spowodowataby spadek wartos$ci nieruchomosci i ewentualne roszczenia
wladcicieli dziatek. W ramach zachowania bilansu zieleni planuje si¢ wydzielenie terenu zieleni
publicznej, przyleglego do terenu B.23.MNU, taczacego ul. Polng z ul. Trzcinowg i z terenem gminnym
nad rzekg Reda.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

20d) Dotyczy dziatki nr 159/4 obr. 2 - utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia li tylko pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w czeSci.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Pozostawia si¢ przeznaczenie zgodne z obowigzujacym planem. Uwzglednienie uwagi wplyngtoby na
spadek warto$ci nieruchomosci.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

21) Uwaga zlozona w dniu 20.05.2021 r. (pismo l.dz. 6431) przez dwie osoby fizyczne: dotyczy dziatki nr
159/4 obr. 2.

Whniosek o wycofanie przeznaczenia terenu pod budownictwo wielorodzinne.
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Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w cze$ci. Uwaga zostata uwzgledniona
w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej wieclorodzinne;j.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Pozostawia si¢ przeznaczenie zgodne z obowigzujacym planem. Uwzglednienie uwagi wptynetoby na
spadek warto$ci nieruchomosci.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza
22) Uwaga zlozona w dniu 20.05.2021 r. (pismo l.dz. 6428) przez osobe fizyczna, z podpisami 178 oséb:

22a) dotyczy dziatki nr 1390/6 obr. 2: wycofanie przeznaczenia terenu pod budownictwo wielorodzinne
terenow nalezacych do gminy z ustug i zieleni urzadzonej ogélnodostepne;.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w cze$ci. Uwaga zostala uwzgledniona
w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zachowano funkcje zgodnie z obowigzujacym planem, z dopuszczeniem funkcji ustug publicznych.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

22b) dotyczy dziatek nr 171/31, 1390/1-1390/4 obr. 2: wycofanie si¢ z wszelkich planéw intensyfikacji
zabudowy w stosunku do MPZP z 2001 r.:

- ze zwigkszania dopuszczalnej wysokosci budynkéw z 12 m na 14 m.
Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w czeSci.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zachowano funkcje zgodnie zobowigzujacym planem, zdopuszczeniem funkcji ushug
publicznych.

Uwzglednienie uwagi wplynetoby na spadek warto$ci nieruchomosci, ustalono maksymalng
wysokos¢ budynkow 12,5 m.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko
Burmistrza

22c) dotyczy calego obszaru: Wniosek o dokladng analiz¢ obcigzen iograniczen (transport drogowy,
bezpieczenstwo na drogach, dostep do uslug publicznych, degradacja srodowiska naturalnego)powstatych
na skutek realizacji inwestycji dopuszczonych wnowym MPZP atakze wprowadzenie rozwigzan
probleméw mieszkancoéw dzielnicy wynikajgcych z nowych inwestycji rownolegle do pojawienia si¢ tych
obcigzen.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Po uwzglednieniu uwag dotyczacych przywrdcenia przeznaczenia terenéw B.19 1B.20, zgodnie
z obowigzujacym planem, wzrost obcigzen nie przekroczy zaktadanych obecnie wartosci. Dla poprawy
bezpieczenstwa mieszkancow i udroznienia komunikacji samochodowej projekt planu ustala przebieg
drogi przez las do osiedla Fenikowskiego w Wejherowie, potaczenie ul. Polnej z droga krajowa nr 6,
rezerwe terenu pod przebudowe przejazdu kolejowego na ul. Polnej. Urzad przygotowuje przetarg na
opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej na przebudowe skrzyzowania ul. Puckiej,
Spoéidzielczej 1 Kazimierskiej oraz przebudowe ukladu komunikacyjnego wul. Spoéldzielczej,
Przemystowej i fragmentu ul. Polnej. Dodatkowo PKP SA jest w trakcie analiz dotyczacych lokalizacji
nowego przystanku dzielnicy Ciechocino i zwigkszenia cze¢stotliwosci kursowania pociggéw na trasie
Hel-Gdynia.

Ponadto dla opracowanego projektu planu rejonu ul. Polnej prognoza oddziatlywania na $rodowiska
nie wykazata negatywnych skutkéw uchwalenia planu.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

22d) dotyczy catego planu: Wniosek o wdrozenie rozwigzan proekologicznych, na przyktad promujacych
korzystanie z transportu zbiorowego.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
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Uwaga bezprzedmiotowa, nie dotyczy ustalen planu miejscowego.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

23) Uwaga zlozona w dniu 21.05.2021 r. (pismo l.dz. 6468) przez osobe fizyczna: dotyczy dziatek nr
142/17 1 142/13 obreb 2.

Whiosek o zmiang przeznaczenia dziatek z 1.1.ZP na MN.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w cze$ci. Uwaga zostala uwzgledniona
w odniesieniu do cz¢$ci dziatki.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Wydzielony w projekcie planu teren A.6.IM obejmuje czgs¢ rowu melioracyjnego o waznej funkcji
w gromadzeniu i odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych. Przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa spowoduje przerwanie ukladu i w konsekwencji zalanie terenéw przylegltych dziatek
budowlanych. Wydzielony w projekcie planu teren A.1.Z,WS obejmuje pas terenu potozony pomig¢dzy
terenem A.13.MN a terenem A.6.IM).Teren ma szeroko$¢ ok. 7m, pozbawiony jest dojazdu i nie spelnia
wymogow dla dziatki budowlane;.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

24) Uwaga zlozona w dniu 21.05.2021 r. (pismo Ldz. 6469) przez osobe fizyczna: dotyczy dziatek nr
142/17 1 142/13 obr. 2.

Whniosek o zmiang przeznaczenia dziatek z 1.1.ZP na MN.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w czeSci. Uwaga zostata uwzgledniona
w odniesieniu do czgsci dziatki.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Wydzielony w projekcie planu teren A.6.IM obejmuje czgs¢ rowu melioracyjnego o waznej funkcji
w gromadzeniu i odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych. Przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa spowoduje przerwanie uktadu i w konsekwencji zalanie terendw przyleglych dziatek
budowlanych. Wydzielony w projekcie planu teren A.1.Z,WS obejmuje pas terenu potozony pomiedzy
terenem A.13.MN a terenem A.6.IM).Teren ma szerokos¢ ok. 7m, pozbawiony jest dojazdu i nie spelnia
wymogow dla dziatki budowlane;.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

25) Uwaga zlozona w dniu 21.05.2021 r. (pismo l.dz. 6475) przez dwie osoby fizyczne: dotyczy dziatki nr
159/4 obr. 2.

Whiosek o wycofanie przeznaczenia terenu pod budownictwo wielorodzinne, utrzymanie wytacznie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w cze$ci. Uwaga zostala uwzgledniona
w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Pozostawia si¢ przeznaczenie zgodne z obowigzujacym planem. Uwzglednienie uwagi wptyngtoby na
spadek warto$ci nieruchomosci.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

26) Uwaga zlozona w dniu 21.05.2021 r. (pismo l.dz. 6476) przez dwie osoby fizyczne: dotyczy dziatki nr
159/4 obr. 2.

Whiosek o wycofanie przeznaczenia terenu pod budownictwo wielorodzinne, utrzymanie wytacznie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w cze$ci. Uwaga zostala uwzgledniona
w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Pozostawia si¢ przeznaczenie zgodne z obowigzujacym planem. Uwzglednienie uwagi wptyngtoby na
spadek warto$ci nieruchomosci.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

27) Uwaga zlozona w dniu 21.05.2021 r. (pismo l.dz. 6464) przez osobe fizyczng: dotyczy dzialki nr
176/55 obr. 2 - wyréwnanie linii granic zgodnie z propozycja na mapie.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Teren polozony jest w Studium w ferenie A.2.- Zieleni ochronnej (zielen niska, wysoka, krzewy), lgk
i pastwisk, dopuszcza sig¢ wykorzystanie terenu dla celow rekreacji isportu, prowadzenie Sciezek
pieszych irowerowych, przystani kajakowej, rekreacji zwigzanej z agroturystykg. Ponadto, wschodnia
cze$¢ dziatki potozona jest w terenie zagrozenia powodziowego 10%.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

28) Uwaga zlozona w dniu 21.05.2021 r. (pismo l.dz. 6465) przez osobe fizyczna: dotyczy dzialki nr
176/56 obr. 2 - wyréwnanie linii granic zgodnie z propozycja na mapie.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Teren polozony jest w Studium w terenie A.2.- Zieleni ochronnej (zielen niska, wysoka, krzewy), tgk
i pastwisk, dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu dla celow rekreacji isportu, prowadzenie Sciezek
pieszych i rowerowych, przystani kajakowej, rekreacji zwigzanej z agroturystykq.

Ponadto, wschodnia cze¢$¢ dziatki potozona jest w terenie zagrozenia powodziowego 10%.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Polnej w Redzie wraz
z prognozg oddzialywania na Srodowisko wylozony byl po raz drugi do publicznego wgladu w siedzibie
Urzedu Miasta w Redzie w dniach od 30 lipca 2021 r. do 20 sierpnia 2021 r. termin skladania uwag do
dnia 3 wrzesnia 2021 r. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynelo 12 pism
z uwagami i wnioskami do wyloZonego projektu planu.

Zarzadzeniem nr UA.4.2021 z dnia 24 wrze$nia 2021 r. Burmistrz Miasta Redy rozpatrzy? i rozstrzygnat
ztozone uwagi — cze$¢ uwzglednit a czesci nie uwzglednit. Uwagi i wnioski zlozone w trakcie drugiego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nieuwzglednione przez Burmistrza Miasta Redy, Rada
Migjska w Redzie rozstrzyga nastepujaco:

1) Uwaga zloZona w dniu 04.08.2021 r. (pismo l.dz. 9655) przez osobe fizyczna: dotyczy dziatki nr 164/4
obr. 2, przy ul. Migtowe;j.

Whniosek o wykreslenie nieistniejgcego rowu i krotkiego przekopu biegnacego w poprzek dziatki
(oznaczone jako R1), co utatwiloby planowane zagospodarowanie dziatki na cele budowlane.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w czeSci. Uwaga zostata uwzgledniona
w odniesieniu do cze$ci oznaczen.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Na dzialce nr 164/4 na rysunku planu wskazano przebieg nieistniejacych rowdw, oznaczonych na
rysunku planu symbolem R2. Ustalono wymog odtworzenia rowdw w przypadku przerwania ciggto$ci,
dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu lub inny rodzaj retencji wcelu rekompensaty pojemnosci
zlikwidowanego rowu. Oznaczenie rowOw na rysunku planu oraz wprowadzone ustalenia maja na celu
ochrong terendw przylegtych (nie tylko potozonych w granicach danej dziatki) przez zalewaniem.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

2) Uwaga zlozona w dniu 20.08.2021 r. (pismo nr 10210) przez osobe fizyczna: dotyczy dziatek nr 228/1
1228/2 obr. 2, przy ul. Azaliowe;].

Whiosek o mozliwos¢ budowy budynku gospodarczego.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W obowiazujacym planie teren ma przeznaczenie oznaczone symbolem 1.3.ZP - zielen urzadzona,
ogolnodostepna, zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych. Przez teren dziatek - na granicy terenow
zurbanizowanych przebiega row, stanowiacy system kanalizacji deszczowej iregulacji stosunkow
wodnych. Projekt planu zaktada utrzymanie terenow zieleni wzdluz gldéwnych rowdéw, wtym na
dziatkach nr 228/1 1228/2 jako potencjalny obszar retencji dla nadmiaru wod opadowych. Nie ma
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uzasadnienia dla dopuszczenia zabudowy gospodarczej, poniewaz teren dzialek moze stanowic
uzupehienie funkcji mieszkaniowej zlokalizowanej na dziatce nr 228/4 obr. 2, nalezy jednak pozostawi¢
dostep jednak rowu w celu umozliwienia jego eksploatacji.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

3) Uwaga zlozona w dniu 27.08.2021 r. (pismo l.dz. 10495) przez osobe fizyczna: dotyczy dziatki nr 231/8
obreb 4:

3a) Wniosek o usuniecia zapisu pkt c: ,,wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw i obiektow pomocniczych”
sprzecznych zustaleniami studium z 2016 r. Szczegélowe zapisy studium zawarte na str. 91 ina rys.
1 wprowadzaja zapisy dla terenu zieleni urzadzonej ZP: ,,W obrgbie zieleni urzadzonej ustala si¢
lokalizacje: parkow, zielencow, wod, boisk sportowych, urzadzen i obiektow rekreacyjnych, placow zabaw,
obiektoéw i terendw infrastruktury technicznej, budynkéw ustlugowych zwigzanych z obstugg uzytkownikéw
(gastronomiczne, budynki sanitarne, wypozyczalnia sprzetu turystycznego). W dolinie Redy dopuszcza si¢:
urzadzenia i obiekty obstugi zwigzane z obstugg funkcji turystycznej (obstuga szlaku turystyki wodnej,
pieszej, rowerowe;.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

3b) Whniosek o wpisanie w pkt.la w planie dla dziatki nr 231/8 zapisu zgodne ze studium: zielen urzadzona
ZP: w obrebie zieleni urzqdzonej ustala si¢ lokalizacje : parkow, zielencow, wod, boisk sportowych,
urzqdzen iobiektow rekreacyjnych, placow zabaw, obiektow iterenow infrastruktury technicznej,
budynkow ustugowych zwigzanych z obstugg uzytkownikow (gastronomiczne, budynki sanitarne,
wypozyczalnia sprzetu wodnego. W Dolinie Redy dopuszcza sie: urzqdzenia i obiekty obstugi zwigzane
z obstugg funkcji turystyki wodnej, pieszej, rowerowej. Opinia bieglego, uzgodnienia RDOS z 2020 r
i przepisy dot. terenéw zagrozenia powodziowego stanowig o mozliwosci wykorzystania terenu z w/w
przeznaczeniem.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

3¢) Wniosek o zmiang w pkt4e: min. pow. wydzielanych dziatek budowlanych: wykreslenie 10 000 m2
i wpisanie: dowolna lub ew.1000 m2, analogicznie jak dla jednostek C.8.Z,WS czy B.7.ZP.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi a,b.c:

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem, ktory
okresla polityke przestrzenng i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy z uwzglednieniem
uwarunkowan zewnetrznych iwewnetrznych majacych wplyw na jej rozwdj. Studium jest aktem
polityki przestrzennej gminy, aktem polityki rozwoju gospodarczego oraz koordynuje ustalenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miasta, przed uchwaleniem planu miejscowego, stwierdza, ze nie narusza on ustalen studium — jest to
warunek uchwalenia planu.

Orzeczenia Naczelnego Sadu Administracyjnego (np. wyrok z dnia 29 listopada 2016 r. II OSK 440/15)
wskazuja, ze cyt. ,,wyktadajac przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym moéwigce
0 zwigzaniu organow gminy ustaleniami studium przy sporzadzaniu planéw miejscowych
(art. 9 ust. 4 1 art. 20 ust. 1), nalezy przede wszystkim zwroci¢ uwage na charakter studium i1 zwigzane z tym
réznice pomiedzy tym aktem, a planem miejscowym. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, [...] w planie miejscowym okresla si¢ przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania. Natomiast w mysl
art. 10 ust. 2 pkt 1 powotanej ustawy, w studium okresla si¢ kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz Ww przeznaczeniu terenéw. Juz to, wocenie NSA, pokazuje, ze nie mozna utozsamiac
okreslonych w studium obszarow o réznym przeznaczeniu z okreslonymi w planie miejscowym terenami
o réznym przeznaczeniu, w takim znaczeniu, ze muszg si¢ one w pelni pokrywa¢. Rozumienie w ten sposob
zgodno$ci planu miejscowego z ustaleniami studium stanowitoby zaprzeczenie uchwalania planu
miejscowego w zakresie okreSlenia przeznaczenie terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Plan miejscowy wtym zakresie nie bylby
potrzebny skoro mozna by ustali¢ przeznaczenie terenow okreslone juz w studium. Takie rozumienie
zgodnosci planu miejscowego ze studium stawiatoby pod znakiem zapytania sens rozrdéznienia uczynionego
przez ustawodawcg, polegajacego na tym, ze to plan miejscowy jest aktem prawa miegjscowego, a nie
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studium. Wymaga wi¢c zaakcentowania, ze w studium okresla si¢ kierunki zmian w przeznaczeniu terenow,
a nie przeznaczenie terendw ito nalezy mie¢ na uwadze przy ocenie, czy plan miejscowy jest zgodny ze
studium, a wigc czy przeznaczenie terenéw okreslone w planie miejscowym jest zgodne z kierunkami zmian
W przeznaczeniu terendw okreslonymi w studium.”

Odnoszac si¢ do ustalen studium (rozdziat 1.3. Ustalenia dotyczace kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, podrozdziat 1.3.1, str. 73) stwierdza si¢, ze dziatka nr
231/8 obr. 4 polozona jest:

a) cze$¢ potudniowa: w rejonie funkcjonalnym A.2, obejmujacym korytarz ekologiczny Doliny Redy, dla
ktoérego ustalono:

- Z uwagi na wystepujace tu uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe i zagrozenia, teren wskazany jako
bezinwestycyjny; dla terenu ustala si¢ funkcje: zieleni ochronnej (zielen niska, wysoka, krzewy), tak
1 pastwisk;

- dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu dla celow rekreacji isportu, prowadzenie Sciezek pieszych
i rowerowych, przystani kajakowej, rekreacji zwigzanej z agroturystyka,
- dopuszcza si¢ wykorzystanie rzeki Redy dla lokalizacji elektrowni wodnych.
b) czg$¢ potnocna: w rejonie funkcjonalnym A.5, obejmujacym tereny lesne, dla ktdrego ustalono:

- las - potozony w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej; Uwarunkowania
przyrodnicze: liczne pomniki przyrody; Dopuszczone wykorzystanie dla celéw rekreacyjnych (urzadzenie
sciezek pieszych, rowerowych, z elementami matej architektury).

Zgodnie zrysunkiem nr 1 studium, teren dzialki polozony jest w obszarze styku Puszczy
Darzlubskiej z korytarzem ekologicznym Pradoliny Redy-Leby o znaczeniu regionalnym.

Jednoczesénie teren przedmiotowej dziatki graficznie oznaczony jest na rysunku nr 2 studium jako
teren zieleni ochronnej zsymbolem ZO, dla ktorej wrozdziale II.1. Kierunki i wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w pkt. 6 (str. 91) ustalono:

- teren korytarza ekologicznego doliny Redy, obejmujacy: tereny rolnicze (grunty orne, taki i pastwiska),
tereny zieleni wysokiej, krzewow i zarosli, wody.

Dopuszcza sie: prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, drog oraz zagospodarowanie na funkcje
zieleni urzadzonej, prowadzenie tras spacerowych i rowerowych oraz lokalizacje obiektow zwigzanych
z obstuga uzytkownikow (turystow, osoéb wypoczywajacych), lokalizacj¢ obiektow zwigzanych
z wykorzystaniem energii wodne;j.

Réwnoczesnie do powyzszych ustalen, studium zawiera rOwniez inne zapisy, ktore nalezy bra¢ pod
uwagge przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego, i tak:

a) na stronie 92 studium w pkt I1.2 Tereny wylaczone z zabudowy zawarto zapisy:
,,Jako tereny wylqczone z zabudowy wskazuje sie:
1. Tereny wartosciowe przyrodniczo:

- korytarz ekologiczny doliny Redy (za wyjgtkiem obiektow i urzqdzen stuzgcych rekreacji i wypoczynkowi ,
wykorzystania energii wodnej i obiektow istniejgcych — wedtug ustalen podanych wrozdz. Il.3.pkt 1.) -
wskazany do ochrony ze wzgledu na ochrone przyrodniczq i krajobrazowq oraz wystepujgce tu zagrozenie
powodziowe;

- tereny lesne i semilesne, zadrzewienia, zakrzaczenia;

- tereny hydrogeniczne, mokradia, bagna,

- tereny potoZone w sgsiedztwie pomnikow przyrody, pomnikowych okazow drzew, grup starodrzewu —
w odlegtosci min 15 m od drzew,

- tereny bezposrednio przylegle do lasow (z zachowaniem pasa dostepu do lasu o szerokosci min. 3m),

- otoczenie ciekow (rzeki Redy, Kanatu Lyskiego, Kanatu Mrzezino), ktore wymagajq zapewnienia
swobodnego dostepu do wod, zgodnie z art. 27 i 28 Ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001r.

EE T}

- teren planowanego uzytku ekologicznego “‘starorzecze Redy”.
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b) na stronie 95 studium w rozdziale III. Ustalenia dotyczace obszaroéw i zasad ochrony srodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk w pkt. I11.3. Obszary i obiekty wskazane
do ochrony, zawarto zapisy:

., 1. Korytarz ekologiczny doliny rzeki Redy
Korytarz ekologiczny doliny rzeki Redy - element regionalnego systemu osnowy ekologicznej.

Korytarz obejmuje nie zainwestowane - zalewowe tereny potozone wzdiuz rzeki Redy - od granicy
zachodniej miasta do granicy wschodniej.

Jest to teren o duzym zroznicowaniu siedliskowym i biocenotycznym, ktory umozliwia przemieszczanie sie
roslin i zwierzqt, integruje struktury przyrodnicze tej czesci regionu.

Obszar wskazany jako bezinwestycyjny - wykluczenie lokalizacji obiektow kubaturowych i infrastruktury -
moggcych obnizy¢ ich walory przyrodnicze izakloci¢ przebieg procesow przyrodniczych, dopuszcza sie
mozliwos¢ urzqdzenia na obszarze Doliny Redy terenow zieleni urzqdzonej, terenow sportu i rekreacyi, tras
spacerowych irowerowych, obiektow obstugi uZytkownikow; obiektow iurzqdzen zwigzanych
z wykorzystaniem energii wodnej.”

¢) na stronie 99 studium w pkt. 5 w rozdziale II1.5. Warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalna
gospodarka zasobami srodowiska. Obszary i obiekty wskazane do ochrony, zawarto zapisy:

,, Ochrona walorow krajobrazowych winna by¢ realizowana poprzez:
- ograniczenia lokalizacji zabudowy w przyrodniczym ciggu doliny Redy,”.

Powyzsze ustalenia majag odzwierciedlenie réwniez w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego 2030, w ktorym dolina rzeki Redy zostala zakwalifikowana jako regionalny
korytarz ekologiczny ,,pradoliny Redy-Leby”. W korytarzu obowiazuje zasada 3.1.3.: ,,zachowania ciggtosci
przestrzennej i funkcjonalnej ekosystemow le$nych i dolinnych” oraz zasada 3.1.4: ,bezwzglednego
zachowania cigglosci trwalosci gruntow lesnych oraz naturalnych ciekoéw izbiornikow wodnych przy
zachowaniu ich dotychczasowego gospodarczego wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby
ich przeznaczenia na cele publiczne”.

Korytarz ekologiczny spelia role przestrzennego powigzania pomigdzy ptatami ekologicznymi,
stanowiac ciagte przestrzennie, powiazane i przenikajace si¢ wzajemnie struktury o charakterze pasmowym,
z zachowanymi naturalnymi elementami pokrycia terenu iwarunkami zachodzenia przyrodniczych
proceséw funkcjonalnych. Zachowanie ,korytarzowych” powigzan przestrzennych pomiedzy platami
ekologicznymi wigze si¢ zzapewnieniem funkcji migracyjnej korytarzy ekologicznych, podstawowe;j
w $wietle ich definicji ustawowe;.

Wiodaca rolg w zachowaniu tgczno$ci przestrzennej struktur ekologicznych, a jednocze$nie najbardziej
cennych przyrodniczo wielkoobszarowych obszaréw, odgrywaja przede wszystkim korytarze, ktorym
w opracowaniu Studium korytarzy ekologicznych (2014), przypisano range ponadregionalng i regionalna
(patrz: Opracowanie Ekofizjograficzne do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Pomorskiego - AKTUALIZACIJA 2014).

Sktadajacy uwage powoluje si¢ wybiorczo na zapis studium w rozdziale II.1 pkt 5 (str. 91) ustalajacy dla
terenéw zieleni ochronnej dopuszczenie zagospodarowania na funkcje zieleni urzadzonej, w ramach ktérej
ustala si¢ lokalizacje: parkow, zielencow, wod, boisk sportowych, urzadzen i obiektow rekreacyjnych,
placow zabaw, obiektow i terenow infrastruktury technicznej, budynkow ustugowych zwigzanych z obstuga
uzytkownikow (gastronomiczne, budynki sanitarne, wypozyczalnia sprzgtu turystycznego). Na jego
podstawie wywodzi obowigzek wprowadzenia powyzszego przeznaczenia dla swojej nieruchomosci.

Zapis ten nalezy rozumie¢ jako dopuszczenie powyzszych funkcji, anie jako ustalenie wigzace do
zastosowania w planie miejscowym. Nalezy mie¢ na wzglgdzie uwarunkowania przyrodnicze istniejace na
przedmiotowej dziatce oraz inne ustalenia zawarte w studium iw tym kontek$cie bada¢c mozliwos¢
dopuszczenia na niej lokalizacji obiektow kubaturowych. Zakres funkcji i dopuszczen ustalonych w studium
stanowi katalog maksymalny ale nie jest wymagany przy sporzadzeniu planu miejscowego, w ktdrym
uwzglednia si¢ w szczegolnosci miejscowe uwarunkowania wystepujace na tym terenie.

Burmistrz Miasta Redy, przy rozpatrywaniu uwagi, kierowat si¢ zasadami, wyrazonymi w art. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez innymi przepisami, ktdre stworzone zostaly
w zwigzku z wystepujacymi obecnie niekorzystnymi dla spoteczenstwa i srodowiska zjawiskami takimi jak

Id: 2749A4C0-3397-4789-B07A-6B14COFBF416. Podpisany Strona 14



suburbanizacja, rosngca presja na ekosystemy, ekstremalne zjawiska meteorologiczne i hydrologiczne
powodujace zmniejszanie si¢ zasobéw wodnych w zlewniach rzek.

Dla przyktadu, dnia 16 lipca 2019 r. uchwala nr 67 Rady Ministrow przyjeto "Polityke ekologiczng
panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze §rodowiska i gospodarki wodnej" (M. P. z 2019 r. poz. 794),
gdzie w zatgczniku pkt 3 ,,Streszczenie diagnozy” zwraca si¢ uwage na:

., Zmniejszajgcy si¢ udzial powierzchni terenow zieleni, niekontrolowana urbanizacja izabudowa
korytarzy i klinow napowietrzajqgcych oraz dolin rzecznych w osrodkach miejskich, odcinajgca przestrzenie
otwarte od wnetrza miasta, pogarsza warunki klimatyczne i jakos¢ zycia oraz powoduje zwigkszenie ryzyka
powodziowego. Zadaniem korytarzy iklinow napowietrzajqcych jest wentylowanie miast. Majg one
pompowac swieze powietrze z zielonych obszarow do centrow miast, w tym do wysp ciepta. W tym celu
potrzebne sq wolne od zabudowy przestrzenie prowadzgce z peryferii w glgb miasta. Naturalne - jak rzeki
czy tereny zielone jednoczesnie oczyszczajgce miejskie powietrze - lub sztuczne (jak tory kolejowe czy
szerokie drogi). W zwigzku ztym konieczne jest wprowadzenie zapisow ograniczajgcych zabudowe
korytarzy i klinow napowietrzajqgcych, korytarzy ekologicznych i dolin rzecznych, szczegdlnie w osrodkach
miejskich.”

Na kwestie konieczno$ci przywracania retencji w korytarzach ekologicznych zwraca uwage
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r. w sprawie przyjecia Planu przeciwdziatania
skutkom suszy (Dz. U. poz. 1615).

Kierujac si¢ w/w wytycznymi, rownoczesnie uwzgledniajac obowigzujacy sposob zagospodarowania
dziatki nr 231/8, projekt planu ustala dla terenu C.9.ZP przeznaczenie na:

a) zielen urzadzong;
b) tereny sportu i rekreacji;

c) dopuszcza si¢: infrastrukture techniczna, $ciezki piesze irowerowe, przystan kajakowa, wiaty, altany dla
obstugi uzytkownikow;

d) wyklucza si¢: lokalizacje budynkow i obiektdéw pomocniczych.

Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe i potozenie w regionalnym korytarzu
ekologicznym iw bezposrednim sgsiedztwie obszaru chronionego krajobrazu Puszczy Darzlubskiej
przyjeto w projekcie planu ww. funkcje, z wykluczeniem lokalizacji budynkow.

Ustalenia projektu planu dla terenu C.9.ZP nie naruszajg wigc ustalen zawartych w Studium.

Z powyzszej argumentacji wynika rowniez brak uzasadnienia dla wprowadzenia zasad podziatu na
dzialki budowlane o powierzchni minimalnej 1000 m2. Takie ustalenie prowadzitoby do
rozcztonkowania terenu.

Odnoszac sie do kwestii uzgodnienia RDOS dla dokumentacji pn. "Wstepna ocena dotyczaca
uwarunkowan srodowiskowych dla dziatki nr 231/8 obr. Reda, Powiat Wejherowski, Woj. Pomorskie",
sporzadzonej przez mgr inz. Lukasza Czyleko z firmy LC Consulting, nalezy zauwazy¢, ze Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku w pismie nr RDOS-Gd-OI.1V.402.364.2020.KD.1 z dnia
06.07.2020 r. nie stwierdzit, ze nieruchomos$¢ moze zosta¢ przeznaczona na cele budowlane wymienione
w ,,Ocenie”. Pismo potweirdza jedynie fakty polegajace na potozeniu dziatki w obszarze Puszczy
Darzlubskiej, Natury 2000 oraz korytarza ekologicznego inie znajduja si¢ na niej siedliska gatunkow
chronionych.

3d) Wniosek o wykreslenie pkt 4c poprzez usuniecie ,,w terenie wystepuja inne rowy melioracyjne oznaczone
na rys. planu symbolem R1, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 4 pkt 6 gdyz brak jest
podstawy prawnej tego zapisu.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Wskazany na rysunku projektu planu réw melioracyjny oznaczony symbolem R1 oznaczony jest po
przebiegu wskazanym na mapie stanowigcej podstawe opracowania czgsci graficznej projektu planu.
Z mapy wynika, ze réw ten stanowi $rodkowy element sieci hydrograficznej tego rejonu -tacznik
pomiedzy rowem w terenie potozonym po stronie zachodniej (C.7.Z,WS) i po stronie wschodniej (W
terenie B.7.ZP) ilaczy si¢ zrzeka Red. Oznaczenie rowu na rysunku planu wynika z jego waznej
funkcji w odwodnieniu znacznych obszarow.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza
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3e) Wniosek o dokonanie dodatkowego zapisu w jednostce 002.KDD poprzez wpisanie modernizacji ul.
Rzecznej / zgodnie z zapisami studium na stronie 73 i 115 oraz koniecznej przebudowy, remontu mostu
przy ul. Rzecznej zuwagi na jego stan techniczny, plan biezacych napraw iremontow oraz aspekt
historyczny w tym zabytkowy.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zgodnie z § 4 ust. 9 lit. a) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej powinny zawiera¢: okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej wraz z ich parametrami oraz klasyfikacja ulic i innych szlakow komunikacyjnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie odnosi si¢ do stanu technicznego
infrastruktury drogowej, ani zadnej inne;j.

Aspekt historyczny mostu nie zostal zauwazony przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkdw, co potwierdza pozytywne uzgodnienie projektu planu postanowieniem nr ZN.5150.
225.4.2019.RK z dnia 05.02.2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

4) Uwaga zlozona w dniu 30.08.2021 r. (pismo lLdz. 10545) przez osobe fizyczng: dotyczy dziatki nr
1361/36 obr. 2, ul. Jarzgbinowa (w uwadze btednie wskazano dziatke nr 1361/35 obr. 2).

Whniosek o pozytywne rozpatrzenie wniosku do projektu MPZP. Wg opinii ,,Wody Polskie”, na
terenie gdzie nie wystgpuja wody zalewowe moga powsta¢ dziatki budowlane, jesli droga czgsciowo
przebiega przez teren zalewowy wyrazaja zgode na utwardzenie gruntu.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w cze$ci. Uwaga zostata uwzgledniona do
czesci terenu dziatki.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Redy, znaczna cze$¢ dziatki nr 1631/36 potozona jest w regionalnym korytarzu ekologicznym rzeki
Redy. Pod zabudowe przeznaczono poéinocno-wschodni naroznik dziatki potozony przy drodze
wewnetrznej 029. KDW oraz poza korytarzem ekologicznym rzeki Redy z zachowaniem rowu R1.

Pozostatg cze$¢ dzialki, potozong w granicach korytarza ekologicznego rzeki Redy zachowano
w terenie o symbolu B.6.Z,WS.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

5) Uwaga zlozona w dniu 30.08.2021 r. (pismo l.dz. 10560) przez osobe fizyczna: dotyczy dziatek nr
169/39, 169/37, 169/36 obr. 2.

Whiosek o zmiang przepisu o usytuowaniu jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej (pkt 6 pkt4). Dzialki majag ponad 7000 m2 ich potencjat jest duzo wigkszy niz jeden
budynek na jednej dziakce.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Projekt planu ustala zasad¢ podziatu na dziatki budowlane, zawarte w § 31 pkt4 lit. d, to jest
o minimalnej powierzchni 2000 m2, a tym samym utrwala zasade z obowigzujacego planu. Ustalenie
dotyczace usytuowania jednego budynku mieszkalnego ijednego obiektu pomocniczego na jednej
dzialce budowlanej o powierzchni minimalnej jak w karcie danego terenu, maja na celu zapewnienie
zachowania standardow zabudowy, okre§lonej w projekcie planu. Przez przedmiotowe dziatki przebiega
istniejaca linia wysokiego napigcia. Z uwagi na zakres pasa ochrony funkcyjnej dla tej linii, obejmujacy
znaczng powierzchni¢ dzialek, jak rowniez standard zabudowy bezposrednio sasiadujacej z terenem
dziatek oraz ich polozenie wzdluz korytarza ekologicznego rzeki Redy, ustalono w tym rejonie
zabudowg ekstensywna to jest lokalizacje budynkow na duzych dziatkach.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza
6) Uwaga zlozona w dniu 31.08.2021 r. (pismo l.dz. 10658) przez osobe fizyczna.
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6a) Wniosek o poprawienie btednego zakwalifikowania ulgi rzeki Reda od koryta rzeki, wzdhuz/rownolegle
do koryta rzeki az do miejsca gdzie znowu taczy si¢ z korytem rzeki (w B.4.WS) jako rowu melioracyjnego
— wykorzystanie tej infrastruktury zapewnitoby ochrone przed powodzia.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Opisana ulga rzeki Redy na rysunku planu zostata oznaczona jako row melioracyjny R1 — zgodnie
z przebiegiem rowu na mapie rysunku planu. Nie ma uzasadnienia do oznaczenia tego urzadzenia jako
»ulga rzeki Redy”. Brak jest dokumentu potwierdzajacego, ze row ten pelni funkcje ulgi. Row ten
nie jest polaczony obustronnie z rzeka Reda — co charakteryzuje urzadzenie typu ,,ulga”. Nie jest on
wydzielony jako odrgbna nieruchomo$¢ inie jest we wladaniu Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej. Réw ten petni funkcje: gromadzenia wod opadowych i roztopowych, odprowadzenia nadmiaru
wod do rzeki Redy. W terenie B.4.Z,WS dopuszcza si¢ wody powierzchniowe, wiec mozliwa jest
realizacja zbiornikow do gromadzenia i czasowego zatrzymania nadmiaru wod, co zmniejszy zagrozenie
powodziowe.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

6b) Dotyczy dziatki nr 234 obr. 4 - wniosek o poprowadzenie drogi publicznej lub $ciezki rowerowej na
terenie dz. 234, znajdujacej si¢ na granicy obszaréow C.9.ZP i C.8.Z.WS od rzeki Redy do drogi 016.KDD.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Dzialka stanowi teren prywatny, wyznaczenie na rysunku planu drogi publicznej lub $ciezki
rowerowej publicznej wigzaloby si¢ z konieczno$cig wykupu terenu. W projekcie planu ustalono
przebieg ciggu pieszo-rowerowego w terenie C.5.ZL, zgodnie z funkcjonujacym ciagiem laczacym ul.
Miegtowa z ul. Rzeczng. Brak potrzeby projektowania dodatkowego ciggu pieszo-rowerowego lub drogi
publicznej na terenie stanowigcym wilasnos¢ prywatnag.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza
6¢) Dotyczy dziatek nr 231/13 i 231/12 - zakwalifikowanie terenu C.8.Z,WS na C.8.ZP,US.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w cze$ci. Uwaga zostata uwzgledniona
w odniesieniu do cze¢$ci przeznaczenia terenu na funkcje zieleni urzadzone;.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W obowigzujacym planie dzialka potozona jest w terenie 10.1.ZP, przeznaczonym na funkcje
wiodaca — zielen urzadzong, ogolnodostepna, korytarz ekologiczny doliny Redy, w ktorym ustalono
zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacja
i wypoczynkiem, a w szczegélnos$ci urzadzanie ciagdw spacerowych i $ciezek rowerowych. Dziatki
potozone sg w bezposrednim sgsiedztwie projektowanego terenu C.9.ZP i moga by¢ wykorzystywane
wten sam sposOb, zatem uwzgledniono przeznaczenie terenu na funkcje zieleni urzadzonej. Nie
uwzgledniono funkcji sportu irekreacji, poniewaz funkcje te wiaza si¢ z przeksztalceniem terenu
1 zmiang jego naturalnego charakteru na inwestycyjny.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

7) Uwaga zlozona w dniu 31.08.2021 r. (pismo l.dz. 10603) przez p. Monike Sledz, radng Miasta Redy:
dotyczy karty terenu B.18.MW,U — zmniejszenie wysoko$ci budynkéw z 15 m na 12,5 m (3 kondygnacje).

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Pozostawia si¢ ustalong w projekcie planu wysokos¢ budynkéw w karcie terenu B.18, przy
jednoczesnym wprowadzeniu wskaznika terenu biologicznie czynnego na poziomie min. 50% oraz
wykluczeniu zaliczenia do niego nawierzchni azurowych. Tym samym uwzglednia si¢ interes publiczny
i prywatny w zrownowazony sposob, nie powodujac znacznego obnizenia wartosci nieruchomosci.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

8) Uwaga zlozona w dniu 01.09.2021 r. (pismo l.dz. 10667) przez dwie osoby fizyczne: dotyczy dziatki nr
234 obr. 4.

Whniosek o zmiang przeznaczenia dziatki 234 i mozliwo$¢ zabudowy budynkiem mieszkalno-
rekreacyjnym siedliskowym (zabudowa zagrodowa).

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
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Dzialka stanowi pas terenu o szerokos$ci od 10do 17 m (w jednym miejscu ma ksztatt trojkata
o bokach ok. 65m-90m) prowadzacy od ul. Rzecznej w kierunku wschodnim, do granicy z dziatkg nr
159/1.

Dziatka polozona jest korytarzu ekologicznym rzeki Reda, oznaczonym na rysunku studium,
w ktorych nie dopuszcza si¢ lokalizacji siedlisk rolniczych.

Teren mozna zachowa¢ w uzytkowaniu rolniczym — bez mozliwosci zabudowy. Zgodnie
z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny, ktorych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

9) Uwaga zlozona w dniu 01.09.2021 r. (pismo l.dz. 10669) przez dwie osoby fizyczne: dotyczy dziatek nr
165/21165/3 obr. 2.

Whiosek o dokonanie zmiany w projekcie MPZP polegajacej na rozszerzeniu przeznaczenia dziatek
nr 165/2 1 165/3 o funkcj¢ ushug (zarejestrowana dziatalnos¢ Auto Fart Export)

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ usluge do 30 % powierzchni netto
budynku mieszkalnego jednorodzinnego. W terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obowigzuje poziom hatasu w porze dziennej 50 dB od dzialalno$ci bedacej Zrodtem hatasu.
Dopuszczenie szerszego zakresu ustug pogorszy warunki zamieszkania w sasiadujacej zabudowy
o wylacznym charakterze mieszkaniowym jednorodzinnym.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

10) Uwaga zlozona w dniu 02.09.2021 r. (pismo l.dz. 10713) przez osobe fizyczna, pismo podpisane przez
5 os6b: dotyczy dziatek nr 1361/31 1 1361/35 obr. 2.

Whiosek o zmiang kategorii drogi 029.KDW na drogg klasy dojazdowej o charakterze publicznym
KDD.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Droga 029.KDW stuzy obstudze trzech dzialek budowlanych oraz prywatnego terenu zieleni, zatem
nie ma uzasadnienia dla zmiany kategorii drogi na publiczna.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

11) Uwaga zlozona w dniu 02.09.2021 r. (pismo l.dz. 10691) przez osobe fizyczna: dotyczy dziatek nr
180/28 1 180/29 obr. 2.

Whniosek o wylaczenie dziatki ze strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencji zabytkow.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow zostata
oznaczona na rysunku projektu planu na podstawie pisma Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow znak ZN.5150.225.2.2019.RK z dnia 28.10.2019 r., w ktéorym podano warunki uzgodnienia
projektu planu, wtym migdzy innymi oznaczenie na rysunku projektu planu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow.

Do pisma dotaczono mape z lokalizacja tego stanowiska.

Wprowadzenie tej strefy ochrony archeologicznej bylo warunkiem dokonania przez PWKZ
uzgodnienia projektu planu.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

12) Uwaga zlozona w dniu 03.09.2021 r. (pismo l.dz. 10864) przez osobe fizyczna: dotyczy dzialek nr
2390/3, 1390/4, 171/32 obr. 2:

12a) Wniosek o wycofanie z planow przeznaczenia pod budownictwo wielorodzinne terenéw z obszaru B.18.
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Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zgodnie z obowigzujagcym planem, przedmiotowy teren oznaczony symbolem 8.2.UMNW, jest
przeznaczony na funkcje:

- wiodaca — ustugi,
- uzupetniajaca - mieszkalnictwo jednorodzinne lub wielorodzinne,
- zamienng - ushugi publiczne.

Uwzglednienie uwagi wplyneloby na spadek warto§ci nieruchomo$ci iroszczenia
odszkodowawcze.

Wskazniki zabudowy w projekcie planu ustalono wtaki sposob, aby, przy jednoczesnym
wprowadzeniu wskaznika terenu biologicznie czynnego na poziomie min. 50% oraz wykluczeniu
zaliczenia do niego nawierzchni azurowych, nie powodowa¢ znacznego obnizenia wartosci
nieruchomosci. Tym samym uwzglednia si¢ interes publiczny i prywatny w zréwnowazony sposob.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko
Burmistrza

12b) Przeznaczenie czgSci z ww. obszaru pod budowg panstwowego przedszkola zgodnie z wnioskiem radne;j
Emilii Sawickiej-Lieder.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W projekcie planu teren przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
z dopuszczeniem ushug w parterach budynkow. Dla realizacji ustlug publicznych wyznaczono teren
potozony po potudniowej stronie ul. Trzcinowej, oznaczony symbolem B.19.U,ZP, o przeznaczeniu:
a) zabudowa ustugowa — wylgcznie ustugi publiczne;

b) tereny zieleni urzqdzonej;
¢) dopuszcza sie: infrastrukture techniczng, altany.

Mozliwo$¢ realizacji placowki os$wiatowej jest mozliwa w tym terenie, jednak zalezna od
faktycznych potrzeb oraz od budzetu gminy.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko
Burmistrza

12¢) Wycofanie z planéw zwigkszenia maks. dopuszczalnej wysokosci budynkéw z 12,50 do 15m w terenie
B.18.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Pozostawia si¢ ustalong w projekcie planu wysoko$¢ budynkéw w karcie terenu B.18, przy
jednoczesnym wprowadzeniu wskaznika terenu biologicznie czynnego na poziomie min. 50% oraz
wykluczeniu zaliczenia do niego nawierzchni azurowych. Tym samym uwzglednia si¢ interes publiczny
1 prywatny w zrownowazony sposob, nie powodujac znacznego obnizenia wartosci nieruchomosci.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Polnej w Redzie wraz
z prognozg oddzialywania na Srodowisko wylozony byl po raz trzeci do publicznego w siedzibie Urzedu
Miasta w Redzie w dniach od dnia 7 pazdziernika 2022 r. do dnia 28 pazdziernika 2022 r. dyskusja
publiczna w dniu 24 pazdziernika 2022 r. Termin skladania uwag do projektu planu wyznaczono do dnia
14 listopada 2022 r.

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynely 4 pisma z uwagami i wnioskami do
wylozonego projektu planu. Zarzadzeniem nr UA.2.2022 zdnia 18.11.2022 r. Burmistrz Miasta Redy
rozpatrzyt i rozstrzygnat ztozone uwagi — cze$¢ uwzglednit, a czgsci nie uwzglednil.

Uwagi iwnioski ztozone w trakcie trzeciego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
nieuwzglednione przez Burmistrza Miasta Redy, Rada Miejska w Redzie rozstrzyga co nastgpuje:

1) Uwaga zlozona w dniu 28.10.2022 r. (pismo l.dz. 16788) przez PEWIK Gdynia:
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la) Uwaga do projektu planu: wrodz. 2 § 7 pkt 1 ppkt 3 nalezy zmieni¢ zapis o tresci: ..z obowigzujgcymi
przepisami; wszystkie wystepujgce kolizje przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub na warunkach
gestora kolidujgcej infrastruktury, zmieni¢ na: ..z obowigzujgcymi przepisami; wszystkie wystepujgce
kolizje przebudowa¢ poza pas planowanej zabudowy na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem kolidujqcej
infrastruktury..”.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

W projekcie planu nie mozna wprowadza¢ ustalen odnoszacych sie¢ do wymogu uzgodnienia
inwestycji z gestorem sieci lub inng instytucja.

Wprowadzenie takiego ustalenia wykracza poza kompetencje Rady Gminy uchwalajacej plan.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

1b) Uwaga do projektu planu: Na terenie B.5.Z,WS, B.3.ZL, B.6.Z,WS, B.2.WS przebiega magistrala
wodociggowa DN400, stanowigca wlasnos¢ tut. Przedsi¢biorstwa; wniosek o wydzielenie ,,pasa
eksploatacyjnego dla infrastruktury technicznej” potaczonego z droga publiczng, wolnego od zabudowy
i trwalych nasadzen, umozliwiajacego stuzbom PEWIK nieograniczony w czasie dostep imozliwos¢
prowadzenia prac eksploatacyjnych iremontowych na przewodach kanalizacji sanitarnej oraz ze
wszelkiego rodzaju dziatania inwestycyjne w tej strefie wymagaja wczesniejszego uzgodnienia z gestorem
sieci, a grancie pasa zostaly informacyjnie wskazane na rysunku planu.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Redy w cze$ci. Uwaga zostata uwzgledniona
w czegéci dot. terenow B.5.Z,WS i B.6.Z,WS.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Uwaga dotyczaca terenow B.5.Z,WS, B.6.Z,WS zostata uwzgledniona. Tereny sg przeznaczone na
zielen 1iwody powierzchniowe, z wykluczeniem lokalizacji budynkow i obiektéw pomocniczych.
Ustalenie pasa eksploatacyjnego nie wptynie na zakres praw i obowigzkow wiascicieli nieruchomosci,
poniewaz wynikaja one z obowigzujacego prawa.

Uwaga dotyczaca terenu B.3.ZL nie zostala uwzgledniona  poniewaz teren stanowi las.
Wprowadzenie takiego ustalenia mogloby by¢ sprzeczne z gospodarka lesna.

Uwaga dotyczaca terenu B.2.WS nie zostala uwzglgdniona poniewaz teren jest przeznaczony pod
wody powierzchniowe.

Zasady zagospodarowania terenu wzdtuz sieci i dostep do sieci gestor sieci powinien zagwarantowac
w umowie dotyczacej korzystania z tego terenu.

Ponadto, w § 7 ust. 1 pkt 3 tekstu projektu planu wskazano zapis: ,,przy opracowywaniu projektow
budowlanych nalezy uwzglednic istniejacg infrastrukturg, od ktorej nalezy zachowac odlegtosci zgodne
z obowigzujacymi przepisami; wszystkie wystepujace kolizje przebudowac¢ poza pas planowanej
zabudowy lub na warunkach gestora sieci kolidujacej infrastruktury”.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

Ic) Uwaga do projektu planu: rozdziat 2 § 7 pkt 3 nalezy uzupehié o zapis: w celu odprowadzenia $ciekow
z czg$Sci nieruchomosci polozonych w terenie oznaczonym symbolem A.30.MNU, konieczng bedzie
rozbudowa istniejacej sieci kanalizacyjnej w drodze o symbolu 007.KDD. W celu odprowadzenia $ciekéw
z czeSci nieruchomo$ci potozonych w terenie oznaczonym symbolem B.18.MWU, konieczna bedzie
rozbudowa istniejgce;j sieci kanalizacyjnej w drodze o symbolu 008.KDD.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Nie zasadne jest wprowadzanie do planu konkretnych ustalen odnoszacych si¢ do etapu uzyskiwania
przez inwestora warunkow technicznych, ktore wydaje gestor sieci, na potrzeby projektowania
inwestycji.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

1d) Uwaga do prognozy oddziatywania na Srodowisko — strona 5: usuni¢cie zapisu o utrzymaniu rezerwy
terenu dla lokalizacji ujgcia wody w Pieleszewie.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
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Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz nie ma istotnego znaczenia dla oceny projektu planu,
ktorej dokonuje si¢ w prognozie oo$. Na stronie 5 prognozy zacytowany zostal zapis ze Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

le) Uwaga do prognozy oddziatywania na srodowisko — strona 7,8,41,43: nalezy wskazac jednoznacznie ze
tereny oznaczone jako ,,K” - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna (obiekty budowlane
1 urzadzenia).

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz nie ma istotnego znaczenia dla oceny projektu planu,
ktorej dokonuje sie¢ w prognozie 0o$. Na rysunku planu iw ustaleniach planu dodano okreslenie
»sanitarna”.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza
2) Uwaga zlozona w dniu 14.11.2022 r. przez osobe fizyczna (pismo l.dz. nr 17780):

2a) Uwagi i zastrzezenia dotyczace bezprawnego, uporczywego wrysowywania nieistniejacych rowow
melioracyjnych na dz. 231/8 w Redzie przy ul. Rzecznej.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Dziatka nr 231/8 potozona jest w terenie o symbolu C.9.ZP i przeznaczeniu:
a) zielen urzgdzona;

b) dopuszcza sig: infrastrukture techniczng, urzqdzenia zwigzane z rekreacjq i wypoczynkiem, turystykq
wodng, sciezki piesze i rowerowe;

¢) wyklucza sie: lokalizacje budynkow i obiektow pomocniczych.

Na rysunku planu w tym terenie oznaczono rowy istniejace, oznaczone symbolem R1 oraz rowy
nieistniejagce oznaczone symbolem R2. Dla rowow o symbolu R2 ustalono: odtworzenie rowow
w przypadku przerwania ich cigglosci; opuszcza si¢ zmiane przebiegu lub inny rodzaj retencji w celu
rekompensaty pojemnosci zlikwidowanego rowu.

Rowy okres$lone jako ,nicistniejace” zostaly oznaczone na rysunku planu na podstawie mapy
zasadniczej w skali 1: 1000, datowanej na dzien 8.07.1995 r., pozyskanej z Urzgdu Wojewddzkiego
w Gdansku Wydzialu Geodezji i1 Gospodarki Gruntami, Wojewodzki Osrodek Dokumentacji
Geodezyjno-Kartograficznej, Filia Terenowa w Wejherowie.

Jest to dokument wiarygodny, z ktérego wynika, ze w okresie sporzadzenia mapy na dzialce nr
231/8 obr. 4 istniaty rowy melioracyjne.

Ustalenia planu dotyczace odtworzenie rowdw obecnie nieistniejacych, a ktoére w przesztosci
istnialy wtym terenie jest uzasadnione wymogiem regulacji iochrony kompleksu terenow
polozonych w zlewni rowoéw R1 znajdujacych si¢ na tej dzialce oraz na dziatkach potozonych po jej

wschodniej 1 zachodniej stronie przed zmianami stosunkéw wodnych, w tym przez zalewaniem.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko
Burmistrza

2b) Uwaga o celowym ograniczeniu zabudowy na dzialce, pomimo zZe nie znajduje si¢ w terenie zagrozonym
powodzig; nieuwzglednieniu 1 zbagatelizowaniu opinii biegtego sadowego dla dz. 231/8 zdnia
28.10.2020 r., wniosek o usuni¢cie ograniczen zabudowy, usunigcie zapisOw o nieistniejacych rowach
melioracyjnych / urzadzeniach wodnych.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Ograniczenie zabudowy na dzialce nr 231/8, poprzez ustalenie wykluczenia lokalizacji budynkow
i obiektow pomocniczych wynika zustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy.

Zgodnie z Rysunkiem nr 1 Studium, dziatka nr 231/8 obr. 4 potozona jest:

1) w czgsci potudniowej w rejonie funkcjonalnym A.2, obejmujacym korytarz ekologiczny Doliny  Redy;
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2) w czesci potnocnej w rejonie funkcjonalnym A.5, obejmujacym tereny lesne.
W cze$ci opisowej Studium (rozdziat 1.3.

Ustalenia dotyczace kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw, podrozdziat 1.3.1, str. 73) dla terenu o symbolu A2 ustalono:

- zuwagi na wystgpujqgce tu uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe i zagrozenia, teren wskazany
Jjako bezinwestycyjny; dla terenu ustala si¢ funkcje: zieleni ochronnej (zielen niska, wysoka, krzewy), tqk
i pastwisk,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu dla celow rekreacji isportu, prowadzenie Sciezek pieszych
i rowerowych, przystani kajakowej, rekreacji zwigzanej z agroturystykq,

- dopuszcza sig wykorzystanie rzeki Redy dla lokalizacji elektrowni wodnych.

W czgsci opisowej Studium (rozdziat 1.3. Ustalenia dotyczace kierunkoéw zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, podrozdziat 1.3.1, str. 74) dla terenu o symbolu
A5 ustalono:

- las - potozony w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej;, Uwarunkowania
przyrodnicze: liczne pomniki przyrody, Dopuszczone wykorzystanie dla celow rekreacyjnych (urzqdzenie
Sciezek pieszych, rowerowych, z elementami matej architektury).

Ponadto, zgodnie z rysunkiem nr 1 Studium, teren dziatki nr 231/8 potozony jest w obszarze styku
Puszczy Darzlubskiej z korytarzem ekologicznym Pradoliny Redy-Leby o znaczeniu regionalnym.

Jednoczesnie teren przedmiotowej dziatki graficznie oznaczony jest na rysunku nr 2 Studium jako
teren zieleni ochronnej zsymbolem ZO, dla ktérej wrozdziale II.1. Kierunki i wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w pkt. 6 (str. 91) ustalono:

-teren korytarza ekologicznego doliny Redy, obejmujacy: tereny rolnicze (grunty orne, 1aki
1 pastwiska), tereny zieleni wysokiej, krzewow i zaro$li, wody. Dopuszcza si¢: prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej, drog oraz zagospodarowanie na funkcje zieleni urzadzonej, prowadzenie tras
spacerowych i rowerowych oraz lokalizacj¢ obiektoéw zwigzanych z obstuga uzytkownikow (turystow,
0s6b wypoczywajacych), lokalizacje¢ obiektow zwigzanych z wykorzystaniem energii wodne;.

Réwnoczesnie do powyzszych ustalen, studium zawiera rOwniez inne zapisy, ktore nalezy bra¢ pod
uwage przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego, i tak:

1) na stronie 92 studium w pkt I.2 Tereny wylaczone z zabudowy zawarto zapisy:
,,Jako tereny wyltgczone z zabudowy wskazuje sie:
1. Tereny wartosciowe przyrodniczo:

- korytarz ekologiczny doliny Redy (za wyjgtkiem obiektow i urzqdzen stuzgcych rekreacji i wypoczynkowi,
wykorzystania energii wodnej i obiektow istniejgcych — wedtug ustalen podanych —w rozdz. Il1.3.pkt 1.) -
wskazany do ochrony ze wigledu na ochrone przyrodniczg i krajobrazowq oraz wystepujqce tu zagrozenie
powodziowe;

- tereny lesne i semilesne, zadrzewienia, zakrzaczenia;

- tereny hydrogeniczne, mokradia, bagna,

- tereny potozone w sgsiedztwie pomnikow przyrody, pomnikowych okazow drzew, grup starodrzewu —
w odlegtosci min. 15 m od drzew,

- tereny bezposrednio przylegle do lasow (z zachowaniem pasa dostepu do lasu o szerokosci min. 3 m),

- otoczenie ciekow (rzeki Redy, Kanatu Lyskiego, Kanatu Mrzezino), ktore wymagajg zapewnienia
swobodnego dostepu do wod, zgodnie z art. 27 i 28 Ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001r.

FE T}

- teren planowanego uzytku ekologicznego “starorzecze Redy”.

2) na stronie 95 studium w rozdziale III. Ustalenia dotyczace obszarow i zasad ochrony §rodowiska ijego
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk w pkt. I11.3. Obszary i obiekty
wskazane do ochrony, zawarto zapisy:

., 1. Korytarz ekologiczny doliny rzeki Redy - element regionalnego systemu osnowy ekologicznej.
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Korytarz obejmuje nie zainwestowane - zalewowe tereny potozone wzdiuz rzeki Redy - od granicy
zachodniej miasta do granicy wschodniej.

Jest to teren o duzym zroznicowaniu siedliskowym i biocenotycznym, ktory umozliwia przemieszczanie sie
roslin i zwierzqt, integruje struktury przyrodnicze tej czesci regionu.

Obszar _wskazany jako bezinwestycyjny - wykluczenie lokalizacji obiektow kubaturowych
i infrastruktury - moggcych obnizy¢ ich walory przyrodnicze i zaktocié przebieg procesow przyrodniczych,
dopuszcza sie mozliwos¢ urzqdzenia na obszarze Doliny Redy terenow zieleni urzqdzonej, terenow sportu
i rekreacji, tras spacerowych irowerowych, obiektow obstugi uzytkownikow; obiektow iurzgdzen
zwigzanych — z wykorzystaniem energii wodnej.”

3)na stronie 99 studium w pkt. 5 wrozdziale III.5. Warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej
i racjonalna gospodarka zasobami §rodowiska. Obszary i obiekty wskazane do ochrony, zawarto zapisy:

,, Ochrona walorow krajobrazowych winna by¢ realizowana poprzez:
- ograniczenia lokalizacji zabudowy w przyrodniczym ciggu doliny Redy,”.

Powyzsze ustalenia maja odzwierciedlenie roéwniez w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego 2030, w ktorym dolina rzeki Redy zostata zakwalifikowana jako regionalny
korytarz ekologiczny ,,pradoliny Redy-Leby”. W korytarzu obowigzuje zasada 3.1.3.: ,,zachowania ciggltosci
przestrzennej i funkcjonalnej ekosystemow lesnych idolinnych” oraz zasada 3.1.4: ,bezwzglednego
zachowania ciaglo$ci trwatos$ci gruntdw leSnych oraz naturalnych ciekdéw 1 zbiornikow wodnych przy
zachowaniu ich dotychczasowego gospodarczego wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej
potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne”.

Korytarz ekologiczny spetnia role przestrzennego powigzania pomiedzy ptatami ekologicznymi,
stanowigc ciagte przestrzennie, powiazane i przenikajace si¢ wzajemnie struktury o charakterze pasmowym,
z zachowanymi naturalnymi elementami pokrycia terenu i warunkami zachodzenia przyrodniczych
procesoOw funkcjonalnych. Zachowanie ,korytarzowych” powiazan przestrzennych pomiedzy ptatami
ekologicznymi wigze si¢ z zapewnieniem funkcji migracyjnej korytarzy ekologicznych, podstawowej
w $wietle ich definicji ustawowe;.

Wiodaca role w zachowaniu lgcznos$ci przestrzennej struktur ekologicznych, a jednocze$nie najbardziej
cennych przyrodniczo wielkoobszarowych obszaroéw, odgrywaja przede wszystkim korytarze, ktéorym
w opracowaniu Studium korytarzy ekologicznych (2014), przypisano rang¢ ponadregionalng i regionalna
(patrz: Opracowanie Ekofizjograficzne do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Pomorskiego - AKTUALIZACJA 2014).

Bioragc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe ipotozenie w regionalnym korytarzu
ekologicznym i w bezposrednim sasiedztwie obszaru chronionego krajobrazu Puszczy Darzlubskiej przyjeto
w projekcie planu ww. funkcje zieleni, z wykluczeniem lokalizacji budynkow i obiektow pomocniczych.

Ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu dziatki nr 231/8 pod zabudowe stanowitoby
naruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Redy,
poniewaz w studium nie ustalono dla tej dziatki przeznaczenia pod zabudowg.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem, ktory
okresla polityke przestrzenng ikierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zuwzglgdnieniem
uwarunkowan zewnetrznych i wewngtrznych majacych wplyw na jej rozwoj. Studium jest aktem polityki
przestrzennej gminy, aktem polityki rozwoju gospodarczego oraz koordynuje ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miasta, przed uchwaleniem planu miejscowego, stwierdza, Ze nie narusza on ustalen studium — jest to
warunek uchwalenia planu.

Rada Gminy, uchwalajac plan z przeznaczeniem dziatki nr 231/8 pod zabudowe, naruszylaby zasady
sporzadzania planu okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Okreslone obszary gminy moga by¢ przeznaczone w planie miejscowym pod zabudowe danego rodzaju,
jesli wezesniej w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmina wskaze te
obszary jako przewidziane pod taka zabudowe. Ustalenia planu miejscowego sa wigc konsekwencja
zapisow studium.

Id: 2749A4C0-3397-4789-B07A-6B14COFBF416. Podpisany Strona 23



Albowiem jedna z podstawowych zasad obwiazujacych przy sporzadzaniu planéw miejscowych wynika
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory wprost wigze Burmistrza przy
sporzadzaniu planu a Rad¢ Miejska przy uchwalaniu tego planu ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ponadto ocena zgodno$ci planu miejscowego z ustaleniami studium podlega ocenie organu nadzoru
(Wojewody Pomorskiego) a brak takiej zgodnosci skutkuje stwierdzeniem niewaznosci uchwalonego planu.

Z tego wzgledu dla dziatki nr 231/8 ustalono wytaczenie funkcje zieleni urzadzonej, poniewaz tylko takie
funkcje zostaty ustalone dla tego obszaru w Studium.

Uwaga odnosi si¢ do pisma zdnia 28.10.2020r. zlozonego do Burmistrza Miasta Redy przez
3 osoby fizyczne, zawierajacego wniosek o zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy w zakresie dziatki nr 231/8 obr. 04 Reda.

Zatacznikiem do wniosku jest ,,Wstepna ocena dotyczaca uwarunkowan srodowiskowych dla dziatki nr
231/8 obr. Reda, Powiat Wejherowski, Woj. Pomorskie”, sporzadzona w sierpniu 2020 r. przez mgr inz.
Lukasza Czyleko, LC Consulting.

Poniewaz wniosek dotyczy zmiany Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy, nie mogl by¢ brany pod uwage ani analizowany na etapie sporzadzania
projektu planu.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza
3) Uwaga zlozona w dniu 14.11.2022 r. przez osobe fizyczna (pismo l.dz. 17744) o tresci:

Dopuszczenie usytuowania budynkéw gospodarczych wzniesionych $ciana bez okien idrzwi
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

Uzasadnienie nieuwzgledniania uwagi:

Teren B.30.MNU w projekcie planu ma przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — lokalizacja budynkéw wolnostojacych;

b) zabudowa ustugowa — lokalizacja budynkow wolnostojacych, wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace
zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.

Na kilku dzialkach znajdujg si¢ budynki mieszkalne wolnostojace, akilka dzialek jest
niezabudowanych.

Dopuszczenie w tym terenie mozliwosci lokalizacji budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki, spowodowaloby nadmierne zagegszczenie zabudowy ipoprzez spowodowanie zacienienia
1 przestaniania ograniczyloby 1ipogorszylo warunki wuzytkowania i lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na jeszcze niezabudowanych dziatkach, atakze mozliwo$¢
rozbudowy budynkéw istniejacych.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko
Burmistrza

4) Uwaga zlozona w dniu 14.11. 2022 r. przez osobe fizyczna (pismo l.dz. 17845) o tresci:

Whiosek o rozszerzenie przeznaczenia terenu B.15.MN,RO,KS na dziatkach nr 165/2 i 165/3 obreb
2 potozonych przy ul. Migtowej 9A w Redzie o funkcje ustug.

Uzasadnienie nieuwzgledniania uwagi:

Projekt planu nie zakazuje catkowicie realizacji ustug w tym terenie. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami budowlanymi, w terenach o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktorg ustalono
dla dziatek objetych uwaga, dopuszcza si¢ ustuge do 30 % powierzchni netto budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. Poniewaz w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje poziom
hatasu w porze dziennej 50 dB, dopuszczenie lokalizacji uslug bez ograniczen, pogorszy warunki
zamieszkania na terenach sgsiadujacej zabudowy o wylacznym charakterze mieszkaniowym
jednorodzinnym.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okrdj
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/549/2022
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 15 grudnia 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ORAZ ZASADACH FINANSOWANIA,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN

WLASNYCH GMINY, ZAPISANYCH W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Polnej w Redzie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Redzie postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest zatgcznikiem Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
bedg realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
72022 1. poz. 559 ze zmianami).

3. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie, obejmuja:

1) Budowe drog publicznych wraz z o$wietleniem i kanalizacja deszczowa, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) 001.KDL — potaczenie ul. 12 Marca z miastem Wejherowo,

b) 004.KDD - potaczenie ul. Polnej z ul. 12 Mareca,

¢) 005.KDD - potaczenie ul. Szymanowskiego z ul. Oginskiego,

d) 007.KDD - potaczenie ul. Jasminowej z ul. Bratkowa i ul. 12-go Marca,
e) 008.KDD - potaczenie ul. Jasminowej z ul. Polna,

f) 012.KDD - potaczenie ul. Szymanowskiego z ul. Oginskiego,

2) 014.KDD — ul. Lawendowa,

h) 022.KDD - przedtuzenie drogi 005.KDD do ul. Polne;j.

2) Budowg sieci wodociggowej w drogach publicznych iw drogach wewnetrznych, stuzaca do obstugi
terenoéw przylegtych;

3) Budowe sie¢ kanalizacji sanitarnej w drogach publicznych i w drogach wewnetrznych, stuzaca do obstugi
terenow przylegtych.

4. Finansowanie inwestycji publicznych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t. j. Dz.U. z 2021 r. poz. 305). Limity wydatkow budzetowych na zadania inwestycyjne ustala si¢
corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okres§la si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej
przez Rade Miejska.
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5. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych zrodel, w tym funduszy na rozwoj
regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub umoéw z innymi podmiotami.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okrdéj
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVII/549/2022
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 15 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Polnej w Redzie

CZESC A. OPIS STANU ISTNIEJACEGO IROZWIAZAN FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNYCH

1. PODSTAWA PRAWNA SPORZADZENIA PLANU

Projekt planu sporzadza si¢ na podstawie uchwaty nr XLII1/464/2018 z dnia 6 czerwca 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Polnej
w Redzie.

Granice obszaru objg¢tego planem zostaly zmienione w stosunku do granic okreslonych w uchwale
intencyjnej nr XLIII/464/2018 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 czerwca 2018 r. Z obszaru opracowania
planu wylaczony zostal teren, oznaczony w projekcie planu symbolem C.9.ZP, przeznaczony pod zielen
urzadzona. Ze wzgledu na wskazane w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy kierunki zagospodarowania terenu, sktadane kilkukrotnie wnioski i uwagi do
przedmiotowego projektu planu w zakresie w/w czesci terenu, dotyczace wprowadzenia mozliwo$ci
zabudowy obiektami kubaturowymi, nie mogly zostaé uwzglednione przez Burmistrza Miasta Redy.
W zwiazku z rozpoczeta procedurg opracowania nowego Studium, wazac interes publiczny oraz prywatny,
Burmistrz Miasta Redy postanowit kontynuowaé opracowanie projektu planu w rejonie ul. Polnej,
wylaczajgc jednak teren oznaczony symbolem C.9.ZP. Dla w/w terenu obowigzuja ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy 12. Marca w Redzie - czgsci potudniowej,
zatwierdzonego uchwatg nr XXVI1/262/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 lutego 2001 roku.
Wylaczenie w/w czgSci terenu z zakresu opracowania projektu planu wptywa neutralnie na sytuacj¢ prawna
nieruchomosci, gdyz nie naktada si¢ nowych obowigzkoéw i warunkow, co do ktorych wiasciciele mieli
zastrzezenia i sktadali uwagi w trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. W zwiazku z tym,
ze wprowadzone zmiany nie naruszajg interesOw osob trzecich ani nie wptywaja na zakres uzgodnien
i opiniowania przez organy uzgadniajace iopiniujgce, ocenia si¢, ze nie wymagane jest ponowienie
procedury planistycznej. Po w/w modyfikacji, obszar planu w catosci miesci si¢ w granicach obszaru
opracowania planu, wskazanych w uchwale nr XLIII/464/2018 z dnia 6 czerwca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Polnej
w Redzie.

2. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA IUZYTKOWANIA
TERENU

Obszar planu obejmuje potudniowa cze$¢ dzielnicy 12 Marca — tereny polozone na pétnoc od rzeki Redy,
na zachdd od linii kolejowej Reda — Hel, na potudnie od ulicy Moniuszki i Szymanowskiego.

Tereny polozone po poélnocnej stronie ul. Polnej w znacznej czesSci zabudowane sa zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng, w czgsci potnocno — wschodniej wystepuje zabudowa ogrodnicza. W skrajne;j,
ponocnej czgsci wzdluz kanalu melioracyjnego wystepuja tereny zieleni (drzew ikrzewdw) iupraw
ogrodniczych.

Tereny potozone pomigdzy ul. Polng arzeka Reda zabudowane sa w rejonie zachodnim i pétnocnym
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, wystepuje tu jeden zespdt zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Czg$¢ potudniowa stanowia tereny zieleni nieurzadzone;.

W zachodniej czgéci obszaru objgtego planem wystepujg lasy i tereny rolnicze — a wzdtuz rzeki Redy -
tereny zieleni — drzew i krzewow. Tereny lesne polozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Puszczy Darzlubskie;.

Powierzchnia obszaru obje¢tego planem wynosi okoto 126 ha.
W obszarze objetym planem wystgpuja nastepujace formy wilasnosci:

a) Skarb Panstwa, Panstwowe Gospodarstwo Lesne, Lasy Panstwowe, Nadlesnictwo Wejherowo (lasy
potozone w zachodniej czesci obszaru objetego planem),

b) Skarb Panstwa, wtym Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Gdansku (rzeka Reda),

c) Skarb Panstwa, Polskie Koleje Panstwowe Spotka Akcyjna (tereny kolejowe), Agencja Wlasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa (jedna dziatka niezabudowana),
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d) Spotki,
e) Energa — OPERATOR S.A. (trafostacja, dz. 1364/4 obr. 2),

f) Gmina Miasto Reda (dziatki bgdace drogami oraz dziatki niezabudowane potozone w poéinocnej,
wschodniej i sSrodkowej czesci obszaru objetego planem).

3. STAN FORMALNO - PRAWNY

Dla wigkszosci obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Dzielnicy 12 Marca w Redzie (uchwata Nr XXVI/262/2001 Rady Miejskiej w Redzie), ze zmianami
uchwalonymi w 2004 r., 2005 r., 2006 r., 2008 r., 2013 1.

Dla fragmentéw obszaru objetego planem potozonych w czgsci potudniowej, obowigzuja fragmenty
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w 2010 r., 2016 r., 2017 1.

Dla pétnocno-zachodniej czesci obszaru objetego planem (laséw polozonych w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej) nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Dla obszarow, dla ktorych obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z 2001 roku lub
jego zmiany, przeznaczono nastepujace funkcje:

- w czesci poludniowej, wzdhuz rzeki Redy - tereny zieleni urzadzonej ogdlnodostgpnej (ZP),
- w czesci wschodniej 1 péinocno-wschodniej - tereny lesne (ZL), z ul. Rzeczna jako droga zbiorczg (KZ),

- w centralnej czesci planu - tereny ushug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej (U,MNw i MNw,U),

- dla dziatek polozonych w rejonie ul. Polnej od wysokosci ul. Paderewskiego w kierunku wschodnim -
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MN,U),

- w czeSci centralnej - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz upraw ogrodniczych
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (RO,MN),

- wczescl polnocnej - korytarz zieleni w formie zieleni zagospodarowanej (ZP) z przewidzianym
miejscem lokalizacji zbiornika retencyjnego,

- w polnocno-wschodniej czg$ci obszaru objetego planem - tereny upraw ogrodniczych izabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy produkcji i sktadowania oraz niewielkie powierzchnie terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych (MN), wyznaczono tez ciag zieleni izolacyjnej zwigzanej z rowem
melioracyjnym.

Wschodnig granice obszaru objetego planem stanowia tereny komunikacji kolejowej (KK)
4. OPIS ROZWIAZAN FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH ZAWARTYCH W PLANIE

Plan sporzadzono w celu aktualizacji rozwigzan komunikacyjnych w zakresie przebiegu ul. Polnej i ul.
M. Kasprowicza, wprowadzenia ustalen dla terenéw zwiazanych z nowym przystankiem na linii kolejowej
Reda — Hel oraz wprowadzenia obszaré6w zagrozonych powodzia zgodnie z obowigzujagcym stanem
prawnym.

Ponadto celem sporzadzenia planu jest ujednolicenie ustalen planistycznych dla tego obszaru, ktory
w wigkszoSci objety jest planem miejscowym sporzadzonym w oparciu o ustawe o planowaniu
przestrzennym z 1994 r, a uchwalonym w 2001 r. (uchwata Nr XXV1/262/2001 Rady Miejskiej w Redzie),
ktory nie odpowiada obecnym wymaganiom ksztalttowania ladu przestrzennego, zasadom ochrony
srodowiska kulturowego i przyrodniczego. Ponadto, wprowadzone do tego planu liczne zmiany powoduja
matg czytelnos$¢ ustalen.

Dla terenow przeznaczonych w obowigzujacym planie pod zabudowe, ustalono funkcje takie same jak
w obowigzujacych planach. Jedynie dla cze$ci dziatek stanowigcych wilasno$¢ gminy polozonych po
poludniowej stronie ul. Polnej zmieniono przeznaczenie z funkcji zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji na
funkcje zabudowy ustlugowej — wylacznie ustugi publiczne i funkcje zieleni urzadzone;.

W czgéci potocnej, pomiedzy ul. M. Oginskiego i ul. Azaliowg utrzymano funkcje zieleni urzadzone;j
oraz sportu i rekreacji i zbiornika retencyjnego wod opadowych i roztopowych.
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Wzdhuz istniejacego rowu F o waznej funkcji regulacji stosunkéw wodnych oraz odprowadzania wod
opadowych, wydzielono teren o funkcji urzadzen melioracyjnych, o szerokosci pozwalajacej na witasciwa
konserwacje rowu. Pozostate tereny potozone wzdhuz tego rowu wlaczono do przylegltych terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

W czgéci potudniowej, po poludniowej stronie ul. Trzcinowej - dla terenow stanowigcych wlasnosé
Gminy Reda, za pasem projektowanej zabudowy uslugowej — ustug publicznych i zieleni urzadzonej
utrzymano funkcje zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji.

Dla pozostalych terenéw potozonych wzdluz rzeki Redy ustalono funkcje zieleni (drzew, krzewdw
i zieleni niskiej) z dopuszczeniem ciggow pieszych.

W czesci zachodniej utrzymano funkcje lasow, zieleni urzadzonej a wzdhuz rzeki Redy — funkcje zieleni
1 wod powierzchniowych.

W zakresie uktadu komunikacyjnego zaprojektowano:

- przedluzenia ul. 12 Marca jako drogi lokalnej przez teren lesny do polaczenia z ul. F. Fenikowskiego
w Wejherowie (teren 001.KDL),

- na wschodnim odcinku ul. Polnej w rejonie przejazdu kolejowego wydzielono teren dla zmiany
przebiegu tej drogi prostopadle do osi toru (teren 003.KDD),

- polaczenie ul. Polnej z ul. K. Szymanowskiego — jak w obowigzujacym planie (teren 004.KDD),
- potaczenie ul. JaSminowej z ul. 12 Marca (teren 007.KDD),

- przedtuzenie ul. Lopianowej wzdtuz terenu kolejowego do ul. 12 Marca (008.KDD),

- potaczenie ul. Polnej z ul. M. Oginskiego (teren 022.KDD).

Inne drogi publiczne iwewnetrzne zachowano w obecnym przebiegu iw przebiegu ustalonym
w obowigzujacym planie. Potgczenia drogowe uzupetniajg ciaggi pieszo-rowerowe i cigg pieszy.

Informacyjnie wskazano przebieg planowanej drogi publicznej, taczacej ul. Polng z ul. Drogowcow.

5. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA REDY.

Dla obszaru miasta Redy zasady polityki przestrzennej ustalone zostaty w,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Redy”, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej
w Redzie nr XXIX/239/97 zdnia 8 kwietnia 1997 r., Aneks do Studium uchwalony uchwatg nr
XXIX/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 5 czerwca 2001 r., ze zmianami.

Obszar objety planem wg Rysunku nr 2 ,Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy” potozony jest wjednostce urbanistycznej A — Dzielnica Pieleszewo,
w rejonach: ,,A.1.”, obejmujacym tereny przeznaczone pod zainwestowanie, ,,A.2” — Korytarza
ekologicznego Doliny Redy, ,,C ,,- obszaréw lesnych.

Dla rejonu A.1.ustalono:

- dalszy rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- koncentracje funkcji ustugowych w srodkowej czgsci rejonu,

- lokalizacje funkcji ustugowych (zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego, ustugi komunikacji, ustugi
turystyki),

- lokalizacj¢ funkcji produkeyjnych i ustug rzemiosta wzdtuz linii kolejowej nr 213,
- modernizacje ul. 12 Marca i ul. Rzeczne;j,

- zachowanie terenu bezinwestycyjnego wzdluz rzeki Redy (wskazanie funkcji ochronnej i zieleni
urzadzonej),

- obszary ochrony archeologiczne;.

W obrebie terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczono mozliwosé lokalizacji
zabudowy wolno stojacej, blizniaczej iszeregowej oraz terendéw, urzadzen i obiektéw towarzyszacych
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zabudowie (zieleni, sportu iwypoczynku, komunikacji, infrastruktury technicznej itp.), budynkdéw
ustugowych (publicznych i komercyjnych) oraz pojedynczych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
pojedynczych obiektéow produkcyjnych (cichej iekologicznej produkcji — nie stwarzajacej ucigzliwos$ci
nawet w ramach wlasnej dziatki i nadmierne;j ilo$ci odpadow).

Dla poszczeg6lnych funkcji ustalono wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rejon ,,A.2”- korytarza ekologicznego Doliny Redy wskazany zostat jako bezinwestycyjny,
z dopuszczeniem wykorzystania dla celow sportu i rekreacji.

Dla rejonu ,,C” - obszaréw lesnych ustalono:

- zachowanie lasoéw w uzytkowaniu le§nym,

- teren zieleni urzadzonej zakaz lokalizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i
zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

- obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej.

Ulicg 12 Marca i ulicg Rzeczng wskazano do modernizacji.

Ustalenia projektu planu w odniesieniu do funkcji, zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego sa w pelni zgodne z polityka przestrzenng gminy miasta Redy ustalong w Studium i nie
naruszajg jego ustalen.

W odniesieniu do form zabudowy (katow nachylenia dachow) przyjeto ustalenia obowiazujacych plandéw
miejscowych jako stan zdecydowany.

CZESC B. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15UST. 1- 3 USTAWY ZDNIA 27
MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 11 2)

Wymagania te zostaly w projekcie planu uwzglednione poprzez Ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego zawarte w ustaleniach szczegotowych, odnoszacych sie do:

- wskaznikéw zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych,

- parametrow zabudowy,

- kolorystyki elewacji budynkow i dachow budynkow.

Ustalone wymogi gwarantujg zachowanie waloréw krajobrazowych i tadu przestrzennego.

1.2. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych i
lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez ustalenie nakazow:
- przestrzegania przepisow obowiazujacych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Darzlubskiej i Natura 2000 Puszcza Darzlubska PLB 220007,

- ochrony siedlisk i gatunkoéw chronionych dziko wystepujacych roslin, zwierzat oraz grzybow objetych
ochrona,

- stosowania zasad realizacji inwestycji w sposdb wykluczajacy negatywny wplyw na tereny przylegle,
ochrone $rodowiska przyrodniczego,

- ksztaltowania terenow zieleni zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi iz zastosowaniem
gatunkoéw zimozielonych i kompozycji wielopietrowych,

- stosowania do ksztaltowania terenow zieleni: powierzchni biologicznie czynnych, zieleni do
zachowania i wprowadzenia, zadrzewien, zieleni naturalnej gatunkéw rodzimych zgodnych z warunkami
siedliskowymi.

Ponadto dla obszaru objetego planem ustalono zasady:
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- ochrony istniejgcych rowoéw o funkcji odwodnieniowej,
- ochrony rzeki Redy,
- odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

W planie podano tez informacje orowach nieistniejacych, ktore w przesztosci petnily funkcje
melioracyjne, a obecnie ich likwidacja moze mie¢ niekorzystny wpltyw na zmiang stosunkéw wodnych
w terenie.

W projekcie planu ustalono przeznaczenie gruntéw lesnych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa
o powierzchni 0,5879 ha na cele nielesne - dla budowy drogi prowadzacej od ul. 12 Marca do miasta
Wejherowo (teren 001.KDL)).

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust.
2 pkt 4)

W obszarze obj¢tym planem znajdujg sig:

- dwa zabytki archeologiczne - stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
archeologicznych wojewddztwa pomorskiego: Dec. Nr 429/A z dnia 26.10.1987 1.,

- stanowiska archeologiczne uj¢te w ewidencji zabytkow,

- strefa pelnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 06-41/16 Reda w ewidencji
i czesciowo w rejestrze zabytkow.

Dla stanowisk ustalono zasady ochrony.
1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia speilniono poprzez
wprowadzenie nastgpujacych ustalen:

a) zakaz:

- przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu ustawy o ochronie
srodowiska; zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego;

- przedsiewzig¢ stwarzajgcych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii;

b) nakazu:
- przyjecia do celow grzewczych rozwigzan niskoemisyjnych i ekologicznych z dopuszczeniem
odnawialnych Zrodet energii stanowiacych mikro instalacje,

- oczyszczenia wod opadowych iroztopowych pochodzacych zpowierzchni utwardzonych drog,
parkingow i placow manewrowych przed wprowadzeniem do odbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zabezpieczenia odptywu wod opadowych i roztopowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna,
przed zaleganiem wod opadowych oraz przed zalewaniem innych terenow,

- odprowadzenia i retencjonowania wod opadowych na obszarze dziatek budowlanych,
- utrzymania przebiegu istniejagcych rowow;
¢) ustalen odnoszacych si¢ do zasad prowadzonej dziatalnosci:

- nakazu ograniczenia zasiggu ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci lub zastosowanych
technologii do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ na tym terenie
budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami,

- nakazu spetlnienia wymogdéw obowigzujacych przepiséw szczegdlnych ochrony $rodowiska (w tym

w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen
na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami innych funkcji;
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d) ustalen odnoszacych si¢ do strefy ograniczen wzdhluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
110kVi15kV:

— wcelu zachowania wymogoéw bezpiecznego uzytkowania izagospodarowania terendow wynikajace
z przepisow odrebnych;

e) ustalen odnoszacych si¢ do strefy ograniczen wzdtuz granicy terendw kolejowych;
f) ustalen dotyczacych terendow zagrozonych powodzig i narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Zabezpieczenie potrzeb osob niepelnosprawnych spetniono poprzez ustalenie wymogu zabezpieczenia
w obrebie miejsc postojowych miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug
ustalonych w projekcie planu wskaznikow.

1.5. Wymagania wynikajgce z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania zostaly uwzglednione poprzez ustalenie na obszarze objetym planem funkcji tozsamych
z funkcjami ustalonymi w obowigzujacym planie.

Dla terenow stanowigcych wtasno§¢ Gminy Miasta Reda i Skarbu Panstwa ustalono funkcje zabudowy
mieszkaniowej i ustug, co stanowi wykorzystanie walorow ekonomicznych tych terenow.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Wymagania powyzsze zostaly spetnione poprzez zachowanie funkcji ustalonych w obowigzujacym
planie.

Dla terenéw lesnych, stanowigcych wiasno$¢ Skarb Panstwa uzyskano wymagane przepisami ustawy
o0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych zgody na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.

1.7. Wymagania wynikajgce z potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania powyzsze zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie do ustalen planu wniosku zawartego
w tresci pisma Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Gdansku dotyczacego zglaszania planowanych
obiektow o wysokosci rownej i wyzsze] niz 50 m na poziomem terenu do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)
PONADLOKALNE CELE PUBLICZNE

Wedtug ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego" oraz stanowigcego jego
cze$¢ "Planu zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Trdjmiasta”, uchwalonego
uchwala nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r., na obszarze
objetym planem wystepuja obiekty i obszary o znaczeniu regionalnym:

- linia kolejowa nr 203 Reda -Hel — w planie ustalono jej przebieg bez zmian,

- fragment Regionalnego Korytarza Ekologicznego Doliny Redy —w planie uwzglgdniono zalecenie dla
tego obszaru - dla obszaru ustalono funkcje zieleni naturalnej, zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji;
przez obszar korytarz ekologicznego ustalono przej$cie drogi publicznej, ktora taczy¢ ma dzielnice
12 Marca z dzielnicg Pieleszewo.

LOKALNE CELE PUBLICZNE

Dla realizacji lokalnych celéw publicznych wyznacza sig:

a) istniejgce i projektowane drogi publiczne lokalne (KDL) i dojazdowe (KDD);

b) istniejgce 1 projektowane drogi wewngetrzne (KDW) w celu realizacji infrastruktury technicznej;
¢) projektowane ciagi pieszo — rowerowe (KXR);

d) tereny zwigzane z budowg i utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

e) tereny zwigzane z budowa iutrzymaniem obiektéw stuzacych ochronie $srodowiska, zbiornikoéw i
innych urzadzen wodnych stuzacych regulacji przeptywow i ochrona przed powodzia, a takze utrzymaniem
wod i1 urzadzen melioracji wodnych oraz komunikacji wodnej (WS, IM);

f) tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji oraz zbiornika retencyjnego w pdinocnej czesci obszaru
objetego planem (ZP, US), w potudniowej czesci obszaru objetego planem (ZP, US).
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g) tereny ustug publicznych i zieleni urzadzonej w potudniowej czesci obszaru objetego planem (U,ZP).

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci
sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 10 1 13).

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie:

- dopuszczenia realizacji infrastruktury technicznej we wszystkich terenach przeznaczonych pod
zabudowe bez ograniczen, a w terenach lesnych dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

- wymogu uwzglednienia przy planowaniu sieci wodociggowej przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

Ponadto, w terenach, przez ktére przebiegaja sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowe, wzdtuz
tych sieci oznaczono pasy eksploatacyjne, w ktorych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

1.10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej zachowanie jawno$ci i
przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 111 12).

Realizujagc procedur¢ wynikajacg z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta Reda wykonat nastepujace dziatania:

- opublikowal na Tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej http/bip.reda.pl.
obwieszczenia o podjeciu przez Rade Miasta uchwaly 1o przystgpienia do sporzadzenia planu oraz
o mozliwosci sktadania wnioskow do planu,

- zamie$cil w prasie ogloszenie o podjgciu przez Rad¢ Miasta uchwaty i o przystapieniu do sporzadzenia
planu oraz mozliwosci sktadania wnioskow do planu,

- opublikowat na Tablicy ogloszen Urzedu Miasta, w prasie, na stronie internetowej http/ bip.reda.pl.
obwieszczenia o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 09.04.2021 r. do
30.04.2021 r. oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow do planu do dnia 21.05.2021 r.; projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko udostepniony byt w okresie wyltozenia do publicznego
wgladu na stronie internetowej http/bip.reda.pl.,

- opublikowat na stronie internetowej http/ bip.reda.pl. zarzadzenia Burmistrza Miasta Redy dotyczacego
rozstrzygnigcia ztozonych uwag oraz zarzadzenia dotyczacego zmiany tego rozstrzygnigcia,

- opublikowat na Tablicy ogloszen Urzedu Miasta, w prasie, na stronie internetowej http/ bip.reda.pl.
obwieszczenia o drugim wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od dnia 30.07.2021 r.
do 20.08.2021 r. oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw do planu do dnia 04.09.2021; projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko udostepniony byt w okresie wytozenia do publicznego
wgladu na stronie internetowe;j http/bip.reda.pl,

- opublikowat na stronie internetowej http/bip.reda.pl. zarzadzenia Burmistrza Miasta Redy dotyczacego
rozstrzygnigcia uwag ztozonych w trakcie drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,

- opublikowat na Tablicy ogloszen Urzedu Miasta, w prasie, na stronie internetowej http/ bip.reda.pl.
obwieszczenia o trzecim wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 07.10.2022 r. do
28.10.2022 r. oraz o mozliwos$ci sktadania uwag i wnioskoOw do planu do dnia 14.11.2022 r.; projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko udostepniony byl w okresie wyltozenia do publicznego
wgladu na stronie internetowe;j http/bip.reda.pl,

- opublikowat na stronie internetowej http/ bip.reda.pl. zarzadzenia Burmistrza Miasta Redy dotyczacego
rozstrzygnigcia uwag ztozonych w trakcie trzeciego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).
Sposob uwzglednienia interesu publicznego opisano w pkt. 1.8.
Sposoéb uwzglednienia interesu prywatnego opisano w pkt. 1.6.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust. 4.)

3.1. Minimalizowanie transportochlonnosci uktadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 112).
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Przez obszar obje¢ty planem przebiega publiczna droga gminna — ulicg Polna, ktora 3cza ten obszar
zulicg 12 Marca iz ul. Pucka. Wzdhuz ul. 12 Marca i ul. Puckiej prowadzi trasa komunikacji miejskie;j,
ktora zapewnia obstuge terenu publicznym transportem zbiorowym. Potaczenie z ul. 12 Marca zapewnia
istniejaca ul. Jasminowa i dwie drogi projektowane (we wschodniej i w zachodniej czg$ci obszaru planu).

3.2. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3).

Na obszarze objetym planem ustala si¢ przebieg dréog publicznych (KDL, KDD). W liniach
rozgraniczajacych drogi nie ustala si¢ wymogu realizacji $ciezek rowerowych. Ruch samochodowy nie jest
nadmierny i rowerzysci mogg si¢ przemieszczac po jezdni.

W zachodniej czg$ci obszaru objetego planem wyznaczono przebieg ciagu pieszo-rowerowego (w terenie
C.5.ZL) oraz tereny komunikacji pieszej i rowerowej (KXR).

3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peilni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Na obszarze miasta Redy nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

W obszarze objetym planem wystepuja tereny istniejacej zabudowy oraz tereny planowane do zabudowy
W obowigzujacym planie — tereny te stanowig obszar o w peini wyksztatconej strukturze funkcjonalno —
przestrzenne;j.

4. Zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15
ust. 2).

Rada Miejska w Redzie przyjeta Uchwale Nr XVII/164/2016 zdnia 15 lutego 2016 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Redy. W analizie stwierdzono,
iz zasadne jest kontynuowanie sporzgdzania zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentéw miasta Redy z uwzglgdnieniem aktualnych potrzeb rozwoju miasta.

W analizie stwierdzono tez, ze nie ma potrzeby opracowywania wieloletnich programéw sporzadzania
planéw zagospodarowania natomiast mozliwe jest sporzadzanie zmian obowigzujacych planéw,
wynikajacych znowych potrzeb inwestorow imieszkancow. Przy podejmowaniu decyzji o zmianach
fragmentéw miejscowych planéw nalezy bra¢ pod uwage zapisy studium.

Dla obszaru objetego planem — z wyjatkiem terenu lesnego potozonego w czesci poéinocno — zachodniej)
obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zmienia ustalenia obowigzujacego planu w zakresie:
- przebiegu drogi — ul. Puckiej, ustalajac jej przebieg zgodnie ze stanem istniejacym,

- zmiany przeznaczenia czgsci terenéw stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Redy z funkcji zieleni
urzadzonej na funkcje zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j,

- zaprojektowania przedtuzenia ul. 12 Marca do Wejherowa,
- wskazania terendw zagrozonych powodzia.

Wprowadzone zmiany pozwola na realizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w sposob bardziej
racjonalny niz obecnie, na realizacj¢ terendw zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji.

Wykonany projekt planu spetnia kryteria sporzadzania zmian planow przyjete w Analizie.

Projekt planu zgodny jest z polityka przestrzenng gminy ustalong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Redy uchwalonego Uchwala Nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej
Redy z dnia 8 kwietnia 1997 r. z pdzniejszymi zmianami.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Realizacja ustalen planu moze przyczyni¢ si¢ do wzrostu dochodéw gminy w wyniku sprzedazy dziatek
stanowigcych wlasno$¢ gminy miasta Reda, przeznaczonych na funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;.
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Realizacja ustalen planu wymagaé bedzie realizacji inwestycji publicznych z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej i techniczne;.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenna
miasta 1wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegélnymi oraz nie jest sprzeczny z interesem
publicznym i uwzglgdnia wymagania ochrony $rodowiska. Gtéwne cele, ktérym stuzy opracowany projekt
planu, sa nastgpujace:

1. korekta przebiegu ul. Polnej zgodnego ze stanem faktycznym,
2. wprowadzenie przebiegu ul. Jasminowej 1 ul. Szymanowskiego,

3. wprowadzenie ustalen dla terenu kolejowego i terenéw gminnych wzdtuz linii kolejowej dla lokalizacji
nowego przystanku,

4. ustalenie szerokos$ci pasa drogowego ul. Rzecznej zgodnie z granicami dziatki drogowej z aktualizacja
jej przebiegu w terenie lesnym,

S.ustalenie lokalizacji drogi publicznej do os. Fenikowskiego w Wejherowie,
6. ustalenie nowego polaczenia drogowego pomigdzy ul. Oginskiego i ul. Polna,

7. wprowadzenie informacji o planowanym potaczeniu drogowym dzielnicy Betlejem z droga krajowa,
po zmianie jej kategorii,

8. rozszerzenie przeznaczenia terenu gminnego, potozonego nad rzeka, na funkcje o§wiatowe,

9. powigzanie terenami zieleni publicznej ul. Polnej z gminnymi terenami nad rzeka,

10. uregulowanie zapiséw dotyczacych sposobu zagospodarowania wod opadowych,

11. korekta zasiggu obszarow zagrozenia powodziowego zgodnie z mapami z pazdziernika 2020 r.,
12. doprecyzowanie zapisOw uniemozliwiajgcych nadmierne zaggszczenie zabudowy,
13.aktualizacja przebiegu linii wysokiego napigcia,

14. aktualizacja stref ochrony konserwatorskiej, zapisy dostosowane do obowiazujacych przepisow,

15. aktualizacja linii rozgraniczajacych poszczegdlne tereny, ze wzgledu na cyfryzacje map
geodezyjnych.
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