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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Kazimierskiej w Redzie wykonany zostat przez zespét autorski w nastepujacym sktadzie:

e mgrinz. arch. Aleksandra Piskorska — projektant planu

e mgrinz. Matylda Piskorska — autorka prognozy oddziatywania na srodowisko
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PODSUMOWANIE | UZASADNIENIE
- 0 ktorym mowa w art. 42 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (f].
Dz. U. 2022, poz. 1029 ze zm.).

1. Przedmiot projektu planu

Podstawg sporzadzenia planu jest uchwata Nr XLV1/481/2018 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 04 wrze$nia 2018 .
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kazimierskiej
w Redzie.

Teren opracowania potozony jest w pdtnocno-wschodniej czesci miasta Redy. Obszar opracowania o powierzchni
ok. 37,37 ha ograniczony jest od strony zachodniej rzeka Reda, od strony pétnocno-wschodniej granicg ewidencyjng,
obrebu geodezyjnego nr 6, od strony potudniowej Kanatem tyskim. W granicach opracowania wystepuje gtéwnie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa z nielicznie wystepujacymi ustugami. Skoncentrowana jest
ona wzdtuz ulicy Kazimierskiej. W potudniowo-zachodniej czesci dominujg ustugi, reprezentowane przez
gospodarstwo hodowli ryb oraz myjnie samochodowa. W obszarze tym znajduje sie réwniez placéwka administracii
publicznej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Nadzér Wodny w Redzie. Duzg czes¢ terenu
stanowig obszary otwarte pdl uprawnych oraz zieleni nieurzadzonej. Wzdtuz ulicy Kazimierskiej ptynie kanat Potchowo.
Przez teren opracowania przebiega infrastruktura przesytowa w postaci linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110KV, kolektora zrzutowego kanalizacji deszczowej oraz wodociggu przesytowego o $rednicy 300. Ponadto przez
teren opracowania przebiegajq trzy linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15kV. Pdinocno-wschodnia czes¢
terenu znajduje sie w granicach posredniej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Reda”. Natomiast potudniowo-
wschodnia czes¢ znajduje sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie (10%) i $rednie (1%). Pod wzgledem waloréw przyrodniczych, wyrdzniajacym sie
obszarem jest brzeg rzeki Redy, przy ktérym nastepuje naturalna sukcesja roslinnosci. Jest to teren korytarza
ekologicznego rzeki Redy o znaczeniu regionalnym. Ponadto w potudniowo-zachodniej czeSci znajduje sie
warto$ciowy drzewostan, reprezentowany gtéwnie przez klon pospolity. Obszar ten stanowi réwniez strefe Sciste;
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw. W granicach opracowania
znajdujg sie rowniez strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow.
Elementem charakterystycznym wystepujacym w krajobrazie jest krzyz przydrozny zlokalizowany u zbiegu ulic
Kazimierskiej i Mostowej, ktore to faczac sie z drogg powiatowg nr 1463G, zapewniajg obstuge komunikacyjng
analizowanego terenu.

Wzdtuz ulicy Kazimierskiej wystepuje petne uzbrojenie w infrastrukture techniczng w postaci: sieci
elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowej, sieci gazowej, oraz czesciowo sieci
telekomunikacyjne;.

2. Powiazania ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Redy
Dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Redy, zostat przyjety
Uchwatg XXIX/ 239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 08 kwietnia 1997 r., Aneks do studium uchwalony uchwatg nr
XXIX/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 05 czerwca 2001 r., zmiana studium uchwalona uchwatg nr
XXXV/335/2005 Rady Miejskiej z dnia 8 czerwca 2005 r, zmiana studium (dla wschodniej czesci miasta) uchwalona
uchwata nr XVI1/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada 2008 r., zmiana studium dla obszaru Mo$cie
Btota uchwalona uchwatg nr 111/24/2014 Rady Miejskiej Redy z dnia 17 grudnia 2014 r., zmiana studium fragmentu
miasta Redy w rejonie ulicy Gniewowskiej, uchwalona uchwatg nr XXIV/242/2016 Rady Miejskiej Redy z dnia 30
listopada 2016 r.

Studium ustala podziat obszaru miasta Rede na jednostki urbanistyczne:

a) Jednostka urbanistyczna ,A” — obejmujaca zachodnig cze$¢ miasta (wschodnig granice jednostki stanowi linia
kolejowa Reda — Hel oraz ulica Pucka) - Dzielnica PIELESZEWO.

b) Jednostka urbanistyczna ,B” — obejmuje $rodkowa obejmujaca Srodkowg cze$¢ miasta (zachodnig granice
jednostki stanowi linia kolejowa Reda - Hel, pétnocng - planowana trasa OPAT, potudniowg - granica
z jednostkg ,C”) - Dzielnica CIECHOCINO.

c) Jednostka urbanistyczna — ,C” obejmujaca potudniowo - wschodnig cze$¢ miasta (zachodnig granice
jednostki stanowi ulica Gdanska, pdtnocng - granica z jednostkg urbanistyczng ,B”) - Dzielnica
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SRODMIESCIE.

d) Jednostka urbanistyczna — ,D” obejmujaca potudniowo - zachodnig cze$¢ miasta (wschodnig i pétnocng
granice jednostki stanowi ulica Gdanska) - Dzielnica MARIANOWO.

e) Jednostka urbanistyczna — ,E” obejmujgca potnocno- wschodnig czes¢ miasta (zachodnig granice jednostki
stanowi ulica Pucka, potudniowg granice jednostki stanowi planowana trasa OPAT) - Dzielnica REKOWO.

f)  Jednostka urbanistyczna ,F” — obejmuje obreb Moscie Blota.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach jednostek:

— B.3. MN, UM - obejmujacym wschodnig czeS¢ jednostki, potozong pomiedzy planowang trasg OPAT,
korytarzem ekologicznym doliny Redy, a ulicg Akacjowa, gdzie:

o dominujgce funkcje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
o funkcje uzupetniajace: gospodarstwa — stawy rybne, ustugi, siedliska rolnicze, zieleh ochronna;

o dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m2;

o dopuszcza sie adaptacje i mozliwo$¢ rozbudowy stawdw rybnych;

o dopuszcza sie przeksztatcenia terendw istniejgcej zabudowy na funkcje wskazane powyzej;

— wzdtuz pétnocnej i wschodniej granicy rejonu planowany przebieg trasy OPAT, bez powigzania tego odcinka
z trasy z uktadem istniejgcych ulic miejskich;

— planowana budowa przedtuzenia ul. Obwodowej do potgczenia z ul. Wiejska z wigczeniem do ul. Puckiej;

— wskazane urzadzenie bezkolizyjnych przejS¢ pieszych pod trasq OPAT: wzdtuz rzeki Redy; wzdtuz
ul. Wiejskiej, wzdtuz ul. Kazimierskiej, wzdtuz kanatu Lyskiego;

— uwarunkowania do uwzglednienia w zainwestowaniu i zagospodarowaniu terendéw: zachowanie dostepnosci
do kanatu Lyskiego i kanatu Potchowo oraz rzeki Redy; zachowanie sprawno$ci systeméw melioracyjnych;
wystepowanie strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody Reda; wystepowanie torféw w podtozu
gruntowym oraz wysokiego poziomu wdd gruntowych; wystepowanie terenéw zagrozonych powodzig wzdtuz
rzeki Redy;

— E7. UM - obejmuje rejon potozony we wschodniej czesci jednostki, potozony pomigdzy trasg OPAT,
a granicg administracyjng miasta z gming Puck (przy miejscowosci MoScie Bfota);

o funkcje dominujgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi;
o funkcje uzupetniajace: funkcje produkcyjne, rozne formy zieleni;
o dopuszczone obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m2 (UH1);

— uwarunkowania do uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw: zachowanie dostepnosci do kanatu
tyskiego, kanatu Potchowo i do rzeki Redy; zachowanie sprawnoSci systeméw melioracyjnych;
wystepowanie wzdtuz rzeki Redy terenéw zagrozonych powodzig; wystepowanie torféw; rejon potozony
w strefie ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody Redy.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenéw: MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug,
sq zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego ustalonymi w studium dla ww. stref.

W projekcie planu uwzgledniono réwniez ustalone w Studium wskazniki powierzchni zabudowy, udziat powierzchni
biologicznie czynnej oraz wysokos¢ zabudowy.

3. Zasadnicze rozwiazania przyjete w planie

Cel sporzgdzenia planu

Celem sporzadzenia miejscowego planu jest przede wszystkim wprowadzenie granic obszaréw szczegdlinego
zagrozenia powodzia, zgodnie z mapami opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie,
ktore dla miasta Reda obowigzujg od 22 kwietnia 2015 r. Dodatkowym elementem wymagajacym zmiany jest zmiana
zasad ochrony uje¢ wéd podziemnych Reda oraz aktualizacja przebiegu Obwodnicy Pétnocnej Aglomeracii
Tréjmiejskiej (OPAT) zgodnie ze Studium Techniczno-Ekonomiczno-Srodowiskowym (STES). Plan ma na celu
rowniez podjecie proby dostosowania do potrzeb wiascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, okreslonych w obowigzujacych planach.

Przeznaczenie terenéw

Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustala sie poprzez okre$lenie podstawowego przeznaczenie terenu. Na
obszarze objetym planem ustalono nastepujace przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami:
1) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug,
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2) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

3) WS- teren wéd powierzchniowych $rodlgdowych,
4) |- teren infrastruktury technicznej,

5) KDL - teren drogi lokalnej,

6) KDD - teren drogi dojazdowej,

7) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

W § 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu okreslono nastepujace zasady w zakresie ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1) wyklucza sie przedsiewziecia mogace spowodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych dot. ochrony $rodowiska;

2) zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska, wynikajacych z dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

2. W obszarze objetym planem obowigzuje zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu na granicy terendw oznaczonych w
planie jako MN-U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska.

3. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowigzuje:

1) w zabudowie z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi znajdujacej sie w ucigzliwosciach akustycznych drog
publicznych, zastosowanie zabezpieczenn akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z
obowigzujacymi normami;

2) budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej winny by¢ usytuowane w odlegtosci
zapewniajacej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnych pozioméw hatasu i wibracji okreslonych w
przepisach odrebnych; w przypadku lokalizacji nowej zabudowy z przeznaczeniem na pobyt staty ludzi w strefie oddziatywania
hatasu i innych ucigzliwo$ci z tytutu sasiedztwa drog o duzym natezeniu ruchu, ochrona przed ww. ucigzliwo$ciami nalezy do
inwestora oraz jego nastepcow prawnych.

4. Cate tereny badz fragmenty terenéw 01 MN-U, 04 MN-U, 06 MN-U, 07 MN-U, 08 MN-U potozone sa w korytarzu ekologicznym
Pradoliny teby- Redy o znaczeniu regionalnym, ktérego granice wskazano na rysunku planu. W celu wzmocnienia waloréw
krajobrazowych oraz przyrodniczych doliny rzeki Redy, w granicach korytarza obowigzuje zagospodarowanie terenu z wysokim
udziatem, tj. min. 60%, powierzchni biologicznie czynnej w formie zwartych grup zadrzewier i zakrzewien. Dodatkowo na rysunku
planu oznaczono fragmenty ww. terendw, gdzie obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej i
zachowanie istniejgcego zasobu zieleni. Dopuszcza sie uszczuplenie zasobu zieleni w wyniku realizacji zadan, o ktérych mowa w
ust. 5, pkt 1) a takze na podstawie przepiséw odrebnych.

5. Dla $rodladowych wod powierzchniowych, urzadzen wodnych oraz melioracji wodnych ustala sie:

1) obowigzuje zakaz ingerencji w naturalne procesy brzegotworcze i zachowanie naturalnej obudowy koryta rzeki Redy,
stanowigcej zachodnig granice planu (poza obszarem objetym planem). W przypadku realizacji zadan z zakresu ochrony
przeciwpowodziowej lub ochrony brzegu przed erozjg rzeczng, a takze budowy infrastruktury turystyki wodnej, rekreacyjnej badz
stuzacej realizacji innych celdéw publicznych, dopuszcza sie sztuczne umocnienia w postaci odpowiednich konstrukcji
hydrotechnicznych, przy czym obowigzuje wykorzystanie naturalnych materiatow takich jak faszyna, kamienie, gabiony z
kruszywem itp., chyba Ze ustalenia szczegdlowe w karcie terenu stanowig inaczej;

2) w obrebie terenéw 17 WS, 18 WS, 19 WS, 20 WS i 21 WS, znajduje sie fragment kanatu pn. Kanat Potchowo, stanowigcego
urzadzenie wodne. Obowigzuje zachowanie istniejacego kanatu oraz jego utrzymanie zapewniajace odpowiednie warunki
przeptywu i zapobiegajace dekapitalizacji kanatu. W obrebie terenu obowigzuje utrzymanie wzdtuz kanatu nieprzeorywanej darni,
wyklucza sie wprowadzanie zieleni w formie drzew i krzewdw, utrudniajacych wykonywanie czynnosci konserwacyjnych lub
zakidcajacych wiasciwe warunki przeptywu kanatu. Dopuszcza sie budowe przepustow, pod warunkiem zapewnienia wtasciwych
parametréw przeptywu oraz niepogarszania stosunkdw wodnych w zlewni kanatu, za zgoda zarzadcy kanatu;

3) obowigzuje zachowanie urzadzen melioracji wodnych wystepujacych na terenach rolnych, oznaczonych w planie jako 15 RN i
16 RN;

4) dopuszcza sie przebudowe, w tym kanalizowanie urzadzen melioracji wodnych, w ramach istniejacego systemu melioracji
wodnych na terenach rolnych lub spowodowane konieczno$cig usunigcia kolizji z projektowanym zagospodarowaniem na terenach
przeznaczonych w planie pod zabudowe; w ramach usuwania kolizji dopuszcza sie likwidacje melioracji wodnych pod warunkiem
zastapienia ich innym systemem zapewniajacym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych a takze regulujgcym stosunki
wodne w ich zlewni;

5) dostep do $rédiadowych wdd powierzchniowych oraz urzadzer wodnych nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w
tym zakresie.

6. W granicach obszaru objetego planem nalezy wzbogacac szate ro$linng a tym samym krajobraz poprzez wprowadzanie drzew
i krzewodw zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym oraz zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi. Do uksztattowania
zasobu zieleni nalezy w maksymalnym stopniu wykorzystac istniejace zadrzewienia.
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7. Realizujac ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z
przepisami odrebnymi o ochronie przyrody.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspdtczesnej
1. Fragment terenu 01 MN-U a takze fragmenty terenéw komunikacji 01 KDL, 02 KDL oraz 05 KDD znajduja sie w strefie $cistej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego, ktdrej
granice okreslono na rysunku planu. W obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajq
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Tereny 02 MN-U, 03 MN-U oraz fragmenty terenéw 01 MN-U, 16 RN, 23 | a takze fragmenty terenédw komunikacji 02 KDL, 09
KR, 10 KR oraz 12 KR znajdujq sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow,
ktérej granice okreslono na rysunku planu. W obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana dotychczasowego sposobu
zagospodarowania na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem, w terenie 01 KDL, znajduije sie krzyz przydrozny, o warto$ciach historyczno-kulturowych, ktérego
orientacyjng lokalizacie oznaczono odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu. Ochronie podlega forma
architektoniczna krzyza, zastosowane materiaty oraz jego funkcja religijno-kulturalna. W przypadku przebudowy drég publicznych
w sasiedztwie krzyza, dopuszcza sie jego przeniesienie lub odtworzenie na innym terenie, w najblizszej mozliwej lokalizacji w
stosunku do pierwotnego usytuowania.

4. W obrebie terenéw 01 MN-U oraz 04 KDL obowigzuje ochrona i uzupetnianie istniejacego, historycznego drzewostanu zgodnie
z lokalnymi warunkami siedliskowymi, z zastosowaniem szlachetnych gatunkéw lisciastych. Orientacyjng lokalizacje historycznego
drzewostanu oznaczono na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym. Dopuszcza sie niezbedng wycinke drzewostanu
w przypadku ztego stanu fitosanitarnego, zagrozenia zycia i mienia, pod warunkiem jego zrekompensowania w postaci nowych
nasadzen. Obowigzuje zakaz ogtawiania drzew, dopuszcza sie wytacznie ciecia sanitarne lub pielegnacyjne.

5. W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspdiczesne;.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Teren objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez tereny komunikacji drogowej publicznej,
oznaczone w planie jako KDL oraz KDD.

2. Poszczegolne tereny obstugiwane sg przez tereny komunikacji publicznej oraz tereny komunikacji wewnetrznej, oznaczone na
rysunku planu. Zasady dostepnosci do terendw komunikacji zawierajq ustalenia szczegétowe dla poszczegoinych terendw.

3. Ukfad drog publicznych w obszarze objetym planem tworza;

1) projektowane drogi lokalne, oznaczone w planie jako 01 KDL (w przebiegu istniejacej ulicy Mostowej), 02 KDL oraz 03 KDL;

2) istniejaca droga lokalna, oznaczona w planie jako 04 KDL (fragment ulicy Kazimierskie));

3) istniejaca droga dojazdowa, oznaczona w planie jako 05 KDD (fragment ulicy Kazimierskiej);

4) projektowane drogi dojazdowe, oznaczone jako 06 KDD oraz 08 KDD (droga fgczaca ulice Mostowa z ulicg Kazimierska).

4. Uzupetnienie terendw komunikacji publicznej stanowig tereny komunikacji wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu jako 07
KR, 09 KR, 10 KR, 11 KR, 12 KR, 13 KR oraz 14 KR.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. Na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wodg - istniejacej i projektowanej zabudowy - z sieci wodociggowej, w uktadzie zapewniajacym
ciagta dostawe wody pitnej odpowiedniej jako$ci;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub rozbidrke istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej na terenie objetym planem;
3) nalezy przyja¢ zasade lokalizacji sieci i urzadzen wodociggowych w terenach komunikacji, za zgoda zarzadcy lub wiasciciela
drogi, w celu umozliwienia prowadzenia prac eksploatacyjnych oraz remontowych przez gestora sieci;

4) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz usytuowanie drég pozarowych winno odpowiada¢ przepisom odrebnym.

3. Odprowadzenie $ciekédw komunalnych:

1) czes$¢ obszaru objetego planem potozona jest w aglomeracji Gdynia - ustala si¢ zasade docelowego odprowadzania Sciekdw
komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekéw na zasadach
okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) obowigzuje odprowadzenie $ciekdw komunalnych - z istniejacej i projektowanej zabudowy - do oczyszczalni $ciekow,
zlokalizowanej poza obszarem opracowania, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

3) Scieki powstate w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig na danym terenie i wymagajace oczyszczenia przed wprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej do parametréw okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, nalezy oczyszczaé na urzadzeniach
zlokalizowanych w obrebie nieruchomosci, na ktérej powstaja;
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4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub rozbiérke istniejacej sieci w kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na terenie objetym
planem;

5) nalezy przyja¢ zasade lokalizacji sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej w terenach komunikacji, za zgodg zarzadcy lub
wiasciciela drogi, w celu umozliwienia prowadzenia prac eksploatacyjnych oraz remontowych przez gestora sieci.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) w ramach adaptacji miasta do zmian klimatu, w obszarze objetym planem nalezy minimalizowac ilo§¢ nawierzchni szczelnych
na rzecz nawierzchni azurowych w celu ograniczenia odptywu wéd opadowych i roztopowych oraz dla stworzenia warunkéw
lokalnej filtracji gruntowej; nalezy zapewni¢ maksymalng retencje wod opadowych i roztopowych;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drég publicznych i z drég wewnetrznych, publicznych ciagéw pieszych:

a) poprzez retencjonowanie w obszarach paséw drogowych lub w innym terenie, w porozumieniu z wtascicielem tego terenu,

b) posrednio lub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, na warunkach i za zgoda zarzadcy systemu miejskiej
kanalizacji deszczowej,

¢) do uktadu odwadniajgcego, nie wigczonego do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych:

a) ustala sie obowigzek retencjonowania wéd z powierzchni wszystkich dachow budynkow, dojazdow, placow i parkingdw
potozonych w obrebie dziatek budowlanych;

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- po$rednio lub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem opdznionego odptywu, na warunkach
i za zgoda zarzadcy systemu miejskiej kanalizacji deszczowej,

- do uktadu odwadniajacego, nie wtaczonego do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej;

c) na etapie projektowania zagospodarowania terenu obowigzkowo uwzglednic:

- systemy zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowej,

- infiltracje wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju przepuszczalne powierzchnie chtonne oraz przez wprowadzenie obiektow
lub urzadzen ograniczajacych ilo$¢ odprowadzanych wdd na rzecz ewaporaciji takich jak stawy, oczka wodne, ogrody kieszonkowe
itp.;

4) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych (w tym takze z miejsc postojowych i parkingéw)
przed odprowadzeniem do odbiornikéw wymagajg oczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi;

5) odptyw wéd opadowych i roztopowych z terendw drég i dziatek budowlanych realizowa¢ w sposéb chronigcy teren przed erozjg,
wodng oraz przed zalewaniem innych terenéw.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna;

1) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen dystrybucji energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energie
elektryczng zabudowy na catym terenie objetym planem,;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng ze Zrédet indywidulanych, w tym z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet
energii;

3) wyklucza sie budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych w obrebie terendw oznaczonych w planie jako MN-U.
6. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia.

7. Zaopatrzenie w ciepto:

1) z miejskiej sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza sie indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace najnowsze
technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci;

3) wyklucza sie lokalizacje zrédet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emisji zanieczyszczen do
powietrza.

8. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe lub remont infrastruktury
systeméw i urzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

4, Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych

Nalezy stwierdzi¢, ze przyjety wariant zagospodarowania terenu jest rozwigzaniem najbardziej racjonalnym i daje
odpowiadajace zapotrzebowaniom warunki i mozliwo$ci rozwoju terendw w obszarze zgodnie z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Redy, przy jednoczesnym uwzglednieniu
wnioskow zainteresowanych stron uczestniczacych w procedurze sporzadzenia planu.
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5. Informacje o uwzglednieniu wynikéw strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

5.1. Sposob wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaly uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie
oddziatywania na Srodowisko

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z projektu ustaler projektu
planu, na poszczegoine elementy Srodowiska przyrodniczego, okreslone zostaty:
e zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - § 7,
e zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspdiczesnej - § 8,
e granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych - § 11,
o zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - § 15.

Prognozowane skutki realizacji planu powinny pozosta¢ bez znacznego wptywu na obiekty chronione na podstawie
przepisow ochrony Srodowiska i przyrody.

Zmiany struktury funkcjonalno — przestrzennej dokonane zostang na powierzchni, w terenie juz cze$ciowo zmienionym
przez dziatalnos¢ cztowieka (tereny mieszkaniowe, ustugowe czy rolnicze). Analiza potencjalnego oddziatywania
skutkdw tych przeksztatcen, wskazuje na to, ze nie stanowig one zagrozenia dla zasobdéw i waloréw Srodowiska
przyrodniczego oraz zdrowia ludzi, zarowno w granicach planu, jak i na obszarach sasiednich.

W odniesieniu do przysztych inwestycji realizowanych na terenie projektu planu nalezy zastosowac¢ wszelkie dostepne
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby maksymalnie ograniczy¢ ucigzliwo$ci zwigzane
z planowanym zagospodarowaniem terenu.

Podsumowuijac nalezy stwierdzi¢, ze realizacja projektu planu, bedacego przedmiotem niniejszej oceny spowoduje
nieznaczne przeksztatcenia komponentow Srodowiska przyrodniczego i jego funkcjonowania.
Wzbogacenie istniejacej szaty roslinnej powinno spowodowac polepszenie warunkdw, gtownie estetycznych

5.2. Sposob wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione opinie wiasciwych organéw

5.2.1. Sposéb wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostata uwzgledniona opinia oraz uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku

Pismem znak UA.6721.1.4.2018.KK z dnia 27.09.2018r. (wptyw do RDOS dnia 05.10.2018r.) Burmistrz Redy, na
podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko zwrécit sie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdafsku o uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg6towosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulicy Kazimierskiej w Redzie. Pismem znak RDOS-Gd-
WZP.411.20.63.2018.JK z dnia 25.10.2018r, wplyneto do UM dnia 31.10.2020r., Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gdarisku uzgodnit zaproponowany zakres prognozy, z nastepujacymi uwagami:

- w prognozie nalezy zamie$ci¢ zatacznik graficzny obrazujacy potozenie obszaru planu na tle wystepujacych i
sasiadujgcych form ochrony przyrody.

Pismem znak UA.6721.1.4.2018.KS z dnia 07.04.2020r. (wptyw do RDOS dnia 15.04.2020r.) Burmistrz Redy wystapit
z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku o zaopiniowanie ww projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko. W odpowiedzi do Burmistrza
Redy wptynelo postanowienie pismo znak RDOS-Gd-WZP.410.20.17.2020.JK z dnia 30.04.2020r., wptyneto do UM
30.04.2020r. z uwaga, iz w projekcie planu winien znalez¢ sie zapis informujacy inwestoréw o obowigzku zapewnienia
ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.
Po wprowadzeniu zmian w wyniku opracowanej na potrzeby planu koncepcji drogowej dla obszaru objetego planem,
Burmistrz Redy ponownie pismem znak UA. 6721.1.4.2018.JA z dnia 11.10.2022r. udostepniono dnia 14.10.2022r.
wystapit z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku o zaopiniowanie ww projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko. W odpowiedzi
do Burmistrza Redy wptyneto postanowienie pismo znak RDOS-Gd-WZP.410.20.17.2020.JK z dnia 30.04.2020r.,
wptyneto do UM 30.04.2020r. z uwaga, ze w granicach wydzielenia 07 MN-U z uwagi na przebieg korytarza
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ekologicznego o randze regionalnej Pradoliny Redy-teby wyznaczonego w PZPWP 2030 wskazane jest odsuniecie
linii zabudowy i zwiekszenie szerokosci proponowanego 10m pasa zieleni od rzeki Redy na tereny o funkji biologicznie
czynnej. Uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu.

Pismem znak UA.6721.1.4.2019.KK z dnia 29.10.2020r. (wptyw do RDOS dnia 10.11.2020r.) Burmistrz Redy wystapit
z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku o uzgodnienie ww projektu miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego wraz z  prognozg  oddziatywania na  Srodowisko.
W odpowiedzi do Burmistrza Redy nie wptyneto postanowienie RDOS, stad plan uznano za uzgodniony na podstawie
art.25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po wprowadzeniu zmian w wyniku opracowanej na potrzeby planu koncepciji drogowej dla obszaru objetego planem,
Burmistrz Redy ponownie pismem znak UA. 6721.1.4.2018.JA z dnia 11.10.2022r. udostepniono dnia 14.10.2022r.
wystapit z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku o zaopiniowanie ww projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. W odpowiedzi
do Burmistrza Redy wptyneto postanowienie pismo znak RDOS-Gd-WZP.610.20.48.2020.JK z dnia 31.10.2022r.,
wptyneto do UM 07.11.2022r., w ktérym organ odstapit od uzgodnienia przedmiotowego projektu planu miejscowego
w zakresie ochrony przyrody. Przedstawiony do uzgodnienia projekt mpzp obejmuje teren znajdujacy sie poza
obszarami objetymi ochrong (...)

5.2.2. Sposdb wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostata uwzgledniona opinia Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Pucku

Pismem znak UA.6721.1.4.2018.KK z dnia 27.09.2018r (wptyw do PPIS dnia 05.10.2018r.) Burmistrz Redy, na
podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko zwrdcit sie
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego u zbiegu ulic Puckiej i Spotdzielczej w Redzie. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Wejherowie nie ustosunkowat sie pisemnie do wniosku.

Pismem znak UA. 6721.1.4.2018.KS z dnia 07.04.2020r (wptyw do PPIS dnia 15.04.2020r.) Burmistrz Redy wystapit
z wnioskiem do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie o zaopiniowanie projektu ww
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie nie ustosunkowat sie pisemnie do wniosku, co zgodnie z art. 25 ust.2
ustawy o pizp uznano za zaopiniowanie projektu planu.

Po wprowadzeniu zmian w wyniku opracowanej na potrzeby planu koncepcji drogowej dla obszaru objetego planem,
Burmistrz Redy ponownie pismem znak UA. 6721.1.4.2018.JA z dnia 11.10.2022r., udostepniono dnia 14.10.2022r.,
wystapit z wnioskiem do Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie o zaopiniowanie projektu
ww miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko. Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Wejherowie nie ustosunkowat sie pisemnie do wniosku, co zgodnie z art. 25 ust.2 ustawy o pizp
uznano za zaopiniowanie projektu planu.

5.3. Spos6b wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione wyniki postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na Srodowisko

Nie przewiduje sie mozliwosci wystapienia transgranicznych oddziatywan na Srodowisko w wyniku realizacji ustalen
projektu planu - brak oddziatywan.

5.4. Sposo6b wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione propozycje dotyczace metod

i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji postanowiert dokumentu

Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu
(Burmistrz Redy) jest obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w
zakresie oddziatywania na srodowisko, zgodnie z czestotliwoscig i metodami, ktdre bedg zawarte réwniez w pisemnym
podsumowaniu do przyjetego juz przez Rade Miejskg dokumentu zmiany mpzp.

W niniejszym dokumencie, zgodnie z art. 51 ust. 2, pkt 1, lit. ¢, w prognozie oddziatywania na Srodowisko zawiera sie
,propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien projektowanego dokumentu
oraz czestotliwosci jej przeprowadzania”.



PODSUMOWANIE | UZASADNIENIE
o ktérym mowa w art. 42 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3.10.2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska nalezy uzna¢ monitorowanie w zakresie:
o Dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku — szczeg6lnie po zrealizowaniu projektowanych drég klasy
lokalnej i zbiorcze)j,
o Kontrola szaty ro$linnej i utrzymanie korytarza ekologicznego wzdtuz rzeki Redy,
o Kontrola jako$ci wody rzeki Redy.

6. Znaczace negatywne oddzialywanie na obszary Natura 2000
Na terenie opracowania nie wystepuja obszarowe formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody
z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. 2022 poz. 916 z pdzn. zm.). W sagsiedztwie (do 2 km) znajdujq sie:

1) Trojmiejski Park Krajobrazowy — ok. 2,0 km w kierunku potudniowo-wschodnim;

2) Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — ok. 1,6 km w kierunku zachodnim;

3) Obszar Natura 2000 ,Puszcza Darzlubka” PLB220007 — ok. 1,6 km w kierunku zachodnim.

Prognozuije sig, iz realizacja ustaler analizowanego projektu planu nie bedzie (w sposob bezposredni lub posredni)
oddziatywaé na istniejace formy prawnej ochrony przyrody, ustanowione na mocy Ustawy o ochronie przyrody.

7. Uzasadnienie zawierajace informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu

7.1. Wnioski do projektu planu
Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu ukazato sie:
¢ na tablicy ogtoszeh Urzedu Miejskiego w Redzie w dniu 28.09.2018r.;

o w prasie Dziennik Battycki (Gryf Wejherowski) w dniu 29.09.2018r r.;
e BIP wdniu 28.09.2018r.;
e na stupie o$wietleniowym znajdujacym sie w sasiedztwie obszaru objetego planem.

Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu i do prognozy oddziatywania na Srodowisko w Urzedzie Miejskim
w Redzie, w terminie do 31 pazdziernika 2018r. W odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza Redy wptyneto 8 pism
w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu oraz 2 przed i 2 po terminie, zawierajacych wnioski do projektu planu.

7.2. Uwagi do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na
Srodowisko zostat dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu.

Pierwsze wylozenie odbyto si¢ w dniach od 02 grudnia 2022 roku do 23 grudnia 2022 roku w siedzibie Urzedu Miasta
w Redzie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta sie
w dniu 19 grudnia 2022 roku w Urzedzie Miasta w Redzie przy ul. Gdanskiej 33, w Sali Konferencyjnej nr 110.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.) oraz art. 29, art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.), osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogty wnosi¢ uwagi do projektu planu, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 9
stycznia 2023r.

W wyznaczonym terminie wptynety 2 uwagi dotyczace rozwigzan przyjetych w planie.

Drugie wytozenie odbyto sie w dniach od 03 lutego 2023 roku do 24 lutego 2023 roku w siedzibie Urzedu Miasta

w Redzie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta sie w dniu 16
lutego 2023 roku w Urzedzie Miasta w Redzie przy ul. Gdanskiej 33, w Sali Konferencyjnej nr 110.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) oraz art. 29, art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko (t.,j. Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zm.), osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi do projektu planu, w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 10 marca 2023r.

W wyznaczonym terminie nie wptynety Zadne uwagi dotyczace rozwigzan przyjetych w planie.
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