Rada Miejska w Redzie
84-240 REDA
ul. Gdanska 33
Protokét z Posiedzenia Komisji Gospodarki Przestrzennej i Ochrony Srodowiska

z dnia 24 stycznia 2023 r.

Proponowany porzadek obrad:

1. Wydanie opinii do projektéw uchwat na LIX sesje Rady Miejskiej w Redzie:

a. Projekt uchwaty w sprawie wyraZzenia zgody na sprzedaz, w drodze bezprzetargowej, na rzecz jej
uzytkownika wieczystego, nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste /DRUK NR 565/.

b. Projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na przekazanie nieruchomosci gruntowej, stanowiacej
wiasnos¢ Gminy Miasta Redy w zamian za odszkodowanie /DRUK NR 566/.

c. Projekt uchwaly w sprawie wyrazenie zgody na sprzedaz, w drodze bezprzetargowej, niezabudowanych

nieruchomosci gruntowych, stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasta Redy /DRUK NR 567/.
2. Sprawy biezace.

Przebieg obrad komisji:

Ad. 1. a.

Do tresci projektu uchwaty wprowadzita Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomosciami Pani Honorata
Ignacek, ttumaczac, iz nieruchomosé potozona wzdtuz toréw przy ul. Gniewowskiej o numerze 341/45
w kompleksie dawnych zaktadéw gumowych znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym osoby prawnej do 3
wrzesnia 2092 r, za$ jej uiytkownik wieczysty wystapit z wnioskiem o nabycie na wtasno$é posiadanego

prawa uzytkowania wieczystego.

Radny D. Czylkowski zapytat o powierzchnie nieruchomosci i jej obecne przeznaczenie oraz prowadzong
dziatalno$¢ gospodarcza? Uzyskujgc odpowiedz H. Ignacek, iz jest to 2000 m?, za$ przeznaczaniem jest
dziatalnos$¢ ustugowa prowadzona przez Pz Bud Sp. z 0.0.

M. Richert zapytat czy stojgcy obok pustostan nie jest wiasnoscig miasta, uzyskujgc odpowiedz Pani
Kierownik, iz aktualnie komornik prowadzi tam postepowanie.

W wyniku gtosowania 3 osoby wydaly pozytywnga opinie, zas 2 cztonkdéw Komisji wstrzymato sie od gtosu.

Ad.1.b.

H. lgnacek omodwita projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na przekazanie nieruchomosci gruntowej,
stanowigcej wifasno$¢ Gminy Miasta Redy w zamian za odszkodowanie mdwigc, iz dziatka bedaca
przedmiotem sprzedazy potozona jest przy ulicy Objazdowej (1035/6), podobnie jak dziatka za ktdrg nalezy
sie odszkodowanie. Wydzielony fragment dziatki o powierzchni 2 m? przez prywatnego wtasciciela
z przeznaczeniem pod droge publiczng przeszedt z mocy prawa na rzecz gminy, zas$ gmina jest zobowigzana
wyptaci¢ odszkodowanie.

Radna Fedde powiedziata, iz dziatka jest nieforemna i na uzupetnienie, zyskujac aprobate swoich stow ze
strony H. Ignacek. t. Lesner powiedziat, iz nie jest to wymiana dziatka za dziatke, tylko bedzie doptata.
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Kierownik odpowiedziata, iz tutaj wiasciciel ma roszczenie do gminy za wspomniane 2 m?.

D. Czylkowski zapytat o problem z nieuregulowanym przebiegiem drogi Objazdowej i o to czy zostato to juz
przez urzad pomyslnie rozstrzygniete. Kierownik Ignacek odpowiedziata, iz m.in. jest to skutek wejscia

w Zycie planu miejscowego.
W wyniku gtosowania wszyscy obecni cztonkowie Komisji wydali pozytywng opinig.
Ad.1.c.

Prezentacji projektu dokonata Kierownik H. Ignacek tfumaczac m.in. forme bezprzetargowg sprzedazy 3
przedmiotowych dziatek o niewielkiej powierzchni, kolejno: 16 m?, 5 m? i 28 m?, Sprzedaz jest konsekwencja
regulacji stanu prawnego i uchwalenia planu, a takze polepszenia jakosci funkcjonowania mieszkarficow.

Z Sali padto pytanie (w wyniku zagtuszania przez prace ekspresu do kawy nie sposéb zidentyfikowac¢ mowcy)
o to czy s3 tam mury oporowe, uzyskujgc odpowiedz Pani Kierownik iz tak i tak to funkcjonuje.

W wyniku gtosowania wszyscy obecni cztonkowie Komisji wydali pozytywng opinig.
Ad. 2.

W ramach spraw biezacych Kierownik Referatu Urbanistyki i Architektury Hanna Dziubek-Lechowska
dokonata prezentacji pierwszego z projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
po$wieconego obszarowi jednostki C od granicy z ulicg tagkowa i Obwodowg po granice z Rumia, jego
sporzadzanie rozpoczeto sie w 2017 r. — padta propozycja projektantki nieakceptowana przez wiascicieli
gruntdw, ktorzy chcieli wysokie wskazniki zabudowy, radni tez ich nie chcieli celem poprawy sytuacji
zwigzanej z zageszczeniem zabudowy. Drugi prezentowany przez Kierownik Referatu Urbanistyki projekt
dotyczy obszaru od Mostowej, poprzez Koksik gdzie plany sie zazebiajg, gdyz wazny jest teren Koksika, ktory
trzeba powiekszy¢ ze wzgledu na planowang zmiane technologii wytwarzania ciepta. Oba plany sg po
obradach MKUA, za$ w przypadku jednostki C pojawiaja sie wnioski o warunki zabudowy wymagajgce
budowy budynkéw 18-pietrowych.

Kierownik dodata, iz w jednostce C brak jest terendéw publicznych, drdg, jest olbrzymi problem
z zagospodarowaniem wod opadowych, zas Studium wskazuje kierunki pod zabudowe MW i U. H. Dziubek-
Lechowska dodata, iz minimalne i prezentowane wskazniki nie bedg satysfakcjonowa¢ wiascicieli gruntow,
ale pozwolg wyhamowac zabudowe. Na pytanie radnego Kisiela H. Lechowska dodata, iz Droga Wschodnia
pojawia sie w obu projektach planow.

Prezentujgc plany od pétnocy Kierownik méwi, iz liczy na duzego inwestora pod np. zabudowe magazynows,
ktéry z racji na szereg dtugich i waskich dziatek moze je skupic i zrealizowa¢ kompleksowg inwestycjg. D.
Czylkowski potwierdzit, iz dziatki sg podtuzne, wgskie i dfugie, zas radna Katarzyna Fedde zapytata czy dziatka
797/1 wchodzi w zakres planu mowigc, iz to jej dziatka, nastepnie pytajgc czy ta dziatka bedzie wchodzita
w ten wezef. W odpowiedzi Halina Grzeszczuk dodata, iz Marszatek przygotowuje studium Via Maris, ktore
ma wskazaé przebieg, za$ co do ulicy wschodniej to jest ona poprowadzona tylko do ulicy Mostowej
aktualnie. H. Dziubek-Lechowska méwita m.in. o potrzebie przejecia okolicznego rowu melioracyjnego. V-ce
burmistrz dodata, iz drogowiec Krzysztof Linke na rzecz interesu Redy i jej mieszkancow ma trzymac piecze

nad studium Via Maris.




Burmistrz Krzysztof Krzemiriski wspomniat o tym, iz koncepcja szkieletu drogowego miasta Redy powinna
by¢ podstawg prac planistycznych. Burmistrz dodat tez, ze im wigksza powierzchnia projektu planu tym
wiecej réznego rodzaju konfliktéw i sprawa przecigga sie w nieskorczonosé, dlatego to co teraz jest
proponowane wydaje sie, ze nie budzi wiekszych emocji, cho¢ po wytozeniu okaze sie jak bedzie naprawde.
Burmistrz wspomniat tez o potrzebie budowy nowego zrddfa produkcji energii cieplnej i elektrycznej
opartego o inne zrodto niz wegiel kamienny. H. Grzeszczuk dodata, iz trzeba bedzie wykupic te tereny,

a stanowia one ok. 2 hektardw.

Kazimierz Okrdj dodat, by pamieta¢ by te obszary utrzymac pod ustugi i przemyst, w odpowiedzi styszac
odpowiedzi Kierownik, V-ce Burmistrz, M. Richerta, iz tak wtasnie jest.

Nastepnie H. Grzeszczuk wymienita cele publiczne projektu planu takie jak: przedtuzenie ulicy Szkolnej jako
jedynej ulicy o parametrach jezdni ulicy Obwodowej mogacej obstugiwac te tereny bez ulicy wschodniej
i Via Maris. Jest ona potrzebna do zapewnienia dostepu i obstugi catego rejonu. Burmistrz dodata, iz jest
tam dwoch potencjalnych inwestoréw, z czego jeden duzy, ktéry prowadzi negocjacje z wiascicielami, zas
drugi z inwestordw chce postawi¢ tam stacje benzynowa z zapleczem. Zielony podtuzny pasek Halina
Grzeszczuk opisata jako zamyst przeniesienia na obszar Moscich Btot ogrodéw dziatkowych z ulicy Gdarskiej.

Dariusz Czylkowski zapytat o pordwnanie powierzchni ogroddw dziatkowych przy Gdanskiej z ich nowa
planowang lokalizacja na Moscich Bfotach uzyskujgc odpowiedZ Kierownik Lechowskiej, iz jest
pordwnywalna. Radny zapytat tez o doprecyzowanie powierzchni ustug planowanych na terenie planu?
Kierownik dodata, iz minimalna powierzchnia ustug to 50 000 m?, z racji na to, iz tylko duzy i silny inwestor
bedzie w stanie wybudowac drogi i s3 zapytania o duze tereny inwestycyjne w Redzie. Radny dopytal, czy
moze tam powstac wielka spalarnia Smieci, huta, wielka fabryka, uzyskujac odpowiedz, iz jest wpisany zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

M. Richert zapytat o dopuszczalng wysokos¢ zabudowy na przemyst i ustugi uzyskujgc odpowiedz Kierownik,
iz to 18 metrow, cho¢ inwestor chciat 20 metrow. Radny Czylkowski zapytat zas ile moze kosztowaé obszar
pod rozwdj Koksika, a Burmistrz moéwi, iz na pewno to 1,5 ha liczac po 200 zt za metr to 3 miliony ziotych,
zastrzegajac iz to oczywiscie szacunek na potrzeby danej dyskusji.

Prowadzacy obrady Mateusz Richert poprosit o zaprezentowanie drugiego projektu planu dotyczacego
jednostki C. Prezentacji dokonata Hanna Dziubek-Lechowska pokazujgc przebieg drogi wschodniej, potozenie
aquaparku po sasiedzku i istniejacych wiezowcdw, ttumaczac iz sg rézni inwestorzy dla terenu za $ciang
aquaparku i wiezowcow w strone wschodnig. Kierownik dodata, iz w procedurze sg na pewno 3 wnioski
o warunki zabudowy dla wiezowcow 18-pietrowych z czego jedno z zawieszeri procedury konczy sie
w czerwcu 2023 r., spotykajac sie z komentarzem M. Richerta, iz jak szybko nie uchwalimy tego planu to
takie wnioski nabiorg mocy prawnej i Reda zostanie zabetonowana kolejnymi wiezowcami bez niezbednej
infrastruktury publicznej. Kierownik dodata, iz dla 8 dziatek tzw. kafelek sg plany by wystapi¢ o warunki
zabudowy dla wiezowcow po jednym dla kazdej z nieruchomosci.

Halina Grzeszczuk dodata, iz dla nieruchomosci o powierzchni 2 hektardéw o nieuporzadkowanym stanie
prawnym nalezy uchwali¢ plan dla zieleni publicznej, by zabezpieczy¢ ten teren dla przysztych pokolen.
Kierownik dodata w odpowiedzi na pytanie Przewodniczacego Okroja, iz Studium mdwi o 50% zabudowy,
a w terenie wspomnianych 8 dziatek jest 70% zabudowy i jest tam 6 kondygnacji plus dominanty. Nastepnie
Kierownik dodata, iz dla danych kafelek Urzad chce wprowadzi¢ do projektu obecnie obowigzujace warunki
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zabudowy dla parterowych ustug z dopuszczeniem 2 pieter dla zabudowy wielorodzinnej.

K. Okrdj zapytat ile taki obszar to mieszkaricow, uzyskujac odpowied? iz jeden budynek to 500 oséb, zas
Kierownik dodata, iz problem jest taki, ze Studium wskazuje wysokie wskazniki maksymalne, ale decyzjg
planistéw a nastepnie rady jest mozliwym obnizenie w planie wskaZznikéw, bo obszar nie spetnia wielu
podstawowych cech do obstugi jak drogi publiczne, zieleri publiczna, dostep do szkét, ustug itd.

Kierownik dodata, iz jest propozycja by przy samej granicy z Rumig stworzy¢ zabudowe jednorodzinna
z duzymi dziatkami nawet po 3000 m?, spotykajac sie z komentarzem radnego Kisiela, iz to stworzy chaos
przestrzenny. Przewodniczacy K. Okréj dodat, ze nalezy szukac stopniowania zabudowy, ale nie tak duzego,
gdzie jest 18 pieter i parterowy dom.

Burmistrz K. Krzeminski powiedziat, iz jezeli plan nie zostanie uchwalony w sensownym terminie to
zawieszone whnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy zostang po 9 miesigcach odwieszone
i rozpatrzone, bo tak kaze prawo, za$ istotnym jest tez zarezerwowanie terendw pod przestrzen publiczng
dla terenéw nie posiadajgcych spadkobiercow, ktdre zabezpiecza przyszly interes mieszkancow tego

obszaru.

K. Okréj dodat iz nalezy to porzadnie rozrysowac w formie réznych propozycji z uwagg, iz rumska zabudowa
jest niska i moze by¢ przyktadem, ale brak tam jest jakiejkolwiek przestrzeni migdzy budynkami.

M. Richert wskazat rozwiazanie w postaci ustug w parterze i czterech pieter dla czesci jednostki C, co ma by¢
dobrym rozwigzaniem dla miasta innym niz wiezowce. Nastepnie oméwit przy mapie poszczegdlne obszary
tlumaczac jak ograniczy¢ ich zabudowe i powotujac sie na wypowiedzi i pomyst radnych Kisiela
i Przewodniczgcego Okroja.

Przewodniczacy zasugerowat by przejécie z wysokosci byto fagodne i moze ono zadowoli wiascicieli terenow
i najlepsza bytaby makieta, ktéra pokazataby te réinice wysokosci. Burmistrz Grzeszczuk dodata, iz
wykonana zrobiona sylweta ulicy Morskiej, na ktdrej poréwna sig budynki z Rumi z propozycjami i stanem
istniejgcym w Redzie. Radny Kisiel dodat, iz mozna by przygotowac propozycje np. maksymalnie pigciu czy
szesciu kondygnacji, ktéra moze sie okaza¢ dobrym rozwigzaniem.

Przewodniczacy K. Okrdj dat propozycje, by projekt planu z propozycjami radnych trafit ponownie pod
obrady Komisji Gospodarki Przestrzennej, a nawet Komisji Wspélne;j.

Obrady zakonczyt Mateusz Richert dziekujgc wszystkim uczestnikom za dyskusje i merytoryczng prace.

Sporzadzit:

Mateusz Richert
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