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W zataczeniu opinia co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na sSrodowisko dla przedsiewziecia pn.:
«Realizacja zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i halami garazowymi wraz z infrastruktura
techniczng w Redzie przy ul. Obwodowej na dziatkach nr 702/18, 703/12, 701/2, 701/1, 704/17, 704/41 obreb Reda
01",
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~ Panstwowe Gdansk, 30 listopada 2023 r.

Nmg¥ Gospodarstwo Wodne

Wody Polskie

GD.Zz$.3.4901.392.1.2023.KK

OPINIA

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 4 i ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Burmistrza Miasta Redy
z dnia 22.09.2023 r. znak: ZK.6220.6.2023.EG w sprawie wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Realizacja zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami i halami garazowymi wraz z infrastrukturq technicznq w Redzie
przy ul. Obwodowej na dziatkach nr 702/18, 703/12, 701/2, 701/1, 704/17, 704/41 obreb Reda 01”,

nie stwierdzam
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania dla ww. przedsiewziecia i wskazuje na koniecznos¢
uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych warunkéw i wymagan:

- unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopdw, ktére mogtyby sie sta¢ tymczasowymi zbiornikami
retencyjnymi sptywajacych wéd opadowych,

- unika¢ odktadania ziemi z wykopdw na drodze sptywu powierzchniowego wdéd, co moze doprowadzi¢
do wymywania zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia sie wod i powstawania podtopien,

- plac budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktérych $cieki bytowe beda gromadzone
w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, regularnie opréznianym przez uprawniony podmiot,

- odpady budowlane powstate w trakcie realizacji rob6t, wyselekcjonowac i przekaza¢ do utylizacji,
teren robét po zakoriczeniu prac budowlanych nalezy uporzadkowac,

- teren przedsiewziecia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych,

- w celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych na biezaco usuwac
je z wykorzystaniem sorbentéw a w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu zapewni¢ sprawne
jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot,

- wykorzystywaé nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji ryzyka zaistnienia awarii
i potencjalnego przedostania sie do srodowiska jakichkolwiek zanieczyszczen,

- woda na cele socjalno-bytowe, projektowanych budynkéw bedzie dostarczana z wodociggu miejskiego,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych odbywac sie bedzie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,

- odpady komunalne powstajgce w trakcie eksploatacji inwestycji beda przechowywane w pojemnikach
przeznaczonych do segregacji, a nastepnie przekazywane do zagospodarowania firmie operujacej
w danym rejonie miasta, zgodnie z gminnym regulaminem zagospodarowania odpadéw.

UZASADNIENIE

W dniu 27.09.2023 r. do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gdarisku, wptynat wniosek
Burmistrza Miasta Redy z dnia 22.09.2023 r. znak: ZK.6220.6.2023.EG w sprawie wydania opinii
co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Realizacja
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i halami garazowymi wraz z infrastrukturg
techniczng w Redzie przy ul. Obwodowej na dziatkach nr 702/18, 703/12, 701/2, 701/1, 704/17, 704/41
obreb Reda 01”.
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Na terenie objetym planowang inwestycja obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego: MPZP przyjety Uchwata Nr VIII/75/2003 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 15 kwietnia 2003 r.,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy na obszarze
jednostki ,C” w rejonie ulicy Gdariskiej i Obwodowej; MPZP przyjety Uchwata Nr VI/80/2007 Rady Miejskiej
w Redzie z dnia 29 marca 2007 r., w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Redy na obszarze jednostki ,C” w rejonie ulicy Gdanskiej i Obwodowej; MPZP przyjety
Uchwatq Nr X1/123/2007 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 5 lipca 2007 r., w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie od potudniowego odcinka ulicy
Obwodowej do granicy administracyjnej z Rumia.

Planowane przedsiewzigcie na podstawie § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢é mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
(tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) zalicza sie do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.

Przedmiotowa inwestycja polega¢ bedzie na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami. W ramach inwestycji planuje sie funkcje mieszkaniowa, uzupetniajaca ustugowa
i w ramach obstugi — parkingi oraz garaze podziemne. Oprécz obiektéw mieszkalno-ustugowych projektuje
sig niezbgdna infrastrukture techniczna tj. miejsca postojowe nadziemne dla samochodéw osobowych, drogi
manewrowe, chodniki, zieleri urzadzona, place zabaw oraz infrastruktura towarzyszaca. Zjazd oraz przytacza
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej itp. dla planowanej inwestycji realizowane
beda na dziatkach nr 701/1, 704/17, 704/41. Obstuga komunikacyjna projektowanego przedsiewziecia
odbywac sie bedzie z istniejacych drég. Dostep do terenu zapewniony bedzie z drogi publicznej
ul. Fenikowskiego (pétnocna czes¢ inwestycji) oraz z drogi publicznej ul. Garncarska (wschodnia czesé).

W ramach przedsigwzigcia planuje sie realizacje 5 obiektéw — dwéch budynkéw mieszalnych
wielorodzinnych (B1, B2), jednego budynku mieszkalno-ustugowego (B3) oraz dwéch podziemnych
budynkéw hal garazowych (H1, H2). Budynki B1 i B3 posiadaé beda VI kondygnacji nadziemnych
i I kondygnacje podziemna, budynek B2 posiadaé bedzie VI kondygnacji nadziemnych, bez kondygnacji
podziemnej. Hale garazowe wbudowane w budynki beda znajdowaé sie przewaznie na kondygnacji
przyziemia, w przypadku budynku B3 hala garazowa budowana bedzie réwniez na kondygnacji podziemne;j.
Hala H1 bedzie miafa Il kondygnacje podziemne, a hala H2 | kondygnacje podziemnga. Na etapie realizacji
obiektéw budowlanych przewidziano fundamentowanie bezpoérednie w postaci faw fundamentowych
opartych bezposrednio na gruntach no$nych. Wykopy pod planowane budynki zrealizowane zostang
na gtebokosciach od 0,70 m p.p.t. do maksymalnie 3,40 m p.p.t. Na podstawie dokumentacji z badan podtoza
gruntowego pt. ,Opinia geotechniczna oraz dokumentacja z badari podioza gruntowego dla projektu
budynku wielorodzinnego, Reda ul. Obwodowa dziatka nr 708/18” z maja 2012 r., poziom zalegania
swobodnego zwierciadta wody gruntowej we wszystkich otworach wiertniczych  wynosi
ok. 8,70 — 8,80 m p.p.t. W zwigzku z wystgpowaniem wody gruntowej ponizej dna wykopu, nie bedzie
koniecznosci odwadniania wykopéw.

Planowane budynki zaopatrywane beda w wode poprzez podiagczenie do miejskiej sieci
wodociaggowej. Scieki bytowe zostang skierowane do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
technicznymi przytaczenia wydanymi przez gestora sieci.

Inwestor przewiduje retencje wody opadowej i roztopowej na terenie jej powstawania za pomocq
dwustopniowej retencji. Wody z terenéw utwardzonych, tj. drég, chodnikéw i miejsc postojowych,
odprowadzane beda do powierzchniowych zbiornikéw retencyjnych — szczelnych niecek retencyjnych
z roslinnoscia chtonna. Nastepnie odprowadzane beda do podziemnych zbiornikéw retencyjnych.
Po retencjonowaniu wody, zbiorniki beda opréiniane automatycznie przez system pompowni, ttoczacych
nadmiar wéd do studni rozpreznych i dalej projektowanymi przytaczami do sieci kanalizacji deszczowej.
Wody z dachéw beda odprowadzane do sieci kanalizacji poprzez wewnetrzne rury spustowe i dalej
przykanalikami. Pas drogowy odwadniany bedzie przez wpusty uliczne.

Odpady komunalne powstajace na etapie eksploatacji inwestycji beda systematycznie gromadzone
i magazynowane na terenie inwestycji w przeznaczonych do tego miejscach, a nastepnie przekazywane
do zagospodarowania firmie operujacej w danym rejonie miasta.
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Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. 2023 r. poz. 300), planowane
przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisty, na obszarze:

- zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych jeziornych o kodzie PLRW20001047929 i nazwie Zagérska
Struga. Stanowi ona naturalng cze$¢ woéd o ztym stanie ogélnym woéd. Ocena stanu na podstawie oceny
stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowiazujacej od 1 stycznia 2022 r.): dobry stan
ekologiczny, ponizej dobrego stan chemiczny. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia
celu Srodowiskowego — zagrozona. Cel srodowiskowy dla JCWP: dobry stan ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Zagérska
Struga od ujscia do jazu w miejscowosci Rumia (dla troci wedrownej); stan chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry.
Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej.

- jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem
(stanilosciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu
srodowiskowego — niezagrozona. Cele srodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu ilosciowego
i dobrego stanu chemicznego.

W JCWP znajduja sie rowniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw,
o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023,
poz. 1336), dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wdéd jest waiznym czynnikiem w ich ochronie
dla ktorego cele srodowiskowe zostaty okreslone w akcie bedacym podstawg prawng obszaru.
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na terenie objetym formami ochrony.

Planowane przedsiewzigcie znajduje sie poza obszarami wodno-btotnymi, w tym siedliskach
tegowych oraz ujsciach rzek. Na podstawie danych z map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego
(www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu Planu Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym wynika,
ze planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu
art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2023 poz. 1478). Przedsiewziecie
znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka Reda.
Inwestycja nie jest zlokalizowana w obszarze ochrony ujecia wéd podziemnych.

Po przeanalizowaniu zataczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewzigecia, uwzgledniajac
charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce srodowisko
zarbwno na etapie realizacji jak i eksploatacji, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wéd oraz na realizacje celéw srodowiskowych,
okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. 2023 r. poz. 300).
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