UCHWALA NR LX1/587/2023
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Kazimierskiej w Redzie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z2023r. poz.40) oraz art.20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz w wykonaniu uchwaty nr
XLVI/481/2018 Rady Miejskiej w Redzie zdnia 4 wrzesnia 2018 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kazimierskiej w Redzie, Rada Miejska
w Redzie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kazimierskiej
w Redzie, zwany dalej planem, po sprawdzeniu, zZe nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy”, podjetego uchwatg nr XXI1X/239/97 Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 8 kwietnia 1997 r., Aneks do studium uchwalony uchwatg nr XXI1X/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 5 czerwca 2001 r., zmiana studium uchwalona uchwatg nr XXXV/335/2005 Rady Miejskiej Redy z dnia
8 czerwca 2005 r., zmiana studium (dla wschodniej cze$ci miasta) uchwalona uchwata nr XVI1/246/2008 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada 2008 r., zmiana studium dla obszaru Moscie Btota uchwalona uchwatg nr
111/24/2014 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17 grudnia 2014 r., zmiana studium fragmentu miasta Redy
wrejonie ulicy Gniewowskiej, uchwalona uchwalg nr XXIV/242/2016 Rady Miejskiej Redy zdnia
30 listopada 2016 1.

2. Granice terenu objetego planem stanowig:
1) od potudnia: ulica Mostowa i kanat Lyski;
2) od zachodu: rzeka Reda;

3) od potnocy i wschodu: granice nieruchomosci potozonych pomig¢dzy rzeka Redg a ulica Mostowg w rejonie
ulic Kazimierskiej i Torfowe;.

3. Powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 37,37 ha.
§ 2. 1. Integralng cze¢Scig uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) Zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
2. Czgs¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogolne obowiazujace na catym obszarze objetym planem,;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe dla terenéw wyrdznionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
3. Czes¢ graficzna - rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu;
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3) oznaczenie terenu;
4) przeznaczenie terenu:
a) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz usthug,
b) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
¢) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych,
d) I — teren infrastruktury techniczne;j,
e) KDL — teren drogi lokalnej,
f) KDD — teren drogi dojazdowej,
g) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) granica korytarza ekologicznego Pradoliny Leby- Redy o znaczeniu regionalnym,
b) teren powierzchni biologicznie czynnej;
6) zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:

a) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru
zabytkow,

b) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow,
¢) krzyz przydrozny o wartosciach historyczno-kulturowych,
d) orientacyjna lokalizacja historycznego drzewostanu do zachowania i ochrony;

7) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia zabudowy;

8) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

a) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%,

b) obszar szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%,

¢) granica terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Reda”;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar, w ktorym obowigzujg ograniczenia dla zagospodarowania terenu w odlegtosci 7 m w obu
kierunkach od osi linii elektroenergetycznej SN 15 kV,

b) obszar, w ktorym obowiazuja ograniczenia dla zagospodarowania terenu w odlegtosci 20 m w obu
kierunkach od osi linii elektroenergetycznej WN 110 kV;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
a) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV,
b) linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV,
c) istniejgca stupowa stacja transformatorowa,
d) istniejacy kolektor zrzutowy kanalizacji deszczowej;
11) oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu:

a) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeka Reda”.

§ 3. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace definicje terminéw uzytych w planie:

1) funkcje ustugowe, uslugi — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ zwigzanag z praca nieprodukcyjna, ktorej
celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci m.in. w zakresie o$wiaty i wychowania, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury, kultury fizycznej i sportu, turystyki i wypoczynku (w tym wynajem
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krétkoterminowy), rekreacji i rozrywki, handlu, gastronomi, administracji, finanséw, transportu i tacznosci,
ochrony 1 bezpieczenstwa ludno$ci imienia itp. atakze ustugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych
zawodow oraz dzialalno$¢ wytworcza rzemieslnikow oraz artystow;

2) funkcje ushug obslugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstuga transportu
samochodowego takie jak: stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, warsztat, lakiernia, diagnostyka,
stacja obstugi samochodow itp.;

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow chyba, ze ustalenia w karcie terenu stanowig inaczej. Nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone w planie nie dotycza nastepujacych elementéw bryly budynku:

a) w kondygnacji parteru: gankéw wejsciowych, wiatrotapow, zadaszen nad wejsciami, schodow i pochylni
wejsciowych do budynku itp.,

b) w wyzszych kondygnacjach: wykuszy, loggii, balkonéw i innych podobnych elementoéw bryty budynku,

c) czesci podziemnych budynkéw oraz podziemnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej;
Elementy bryly budynku, wymienione w lit. a) oraz b) mogg przekracza¢ wyznaczong nieprzekraczalng

lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m przy czym elementy przekraczajace lini¢ zabudowy nie moga
stanowi¢ wigcej niz 50% szerokosci elewacji, na ktorej si¢ znajduja;

5) dach plaski — dach o nachyleniu poszczegdlnych potaci maksymalnie 12°;

6) dzialka budowlana — zgodnie z definicja dziatki budowlanej, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) stan istniejacy — stan jak w chwili uchwalenia planu miejscowego; w przypadku istniejacej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznacza to wszelkie obiekty budowlane, zrealizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) meble miejskie — wszystkie elementy matej architektury miejskiej o praktycznych funkcjach
dostosowanych do potrzeb icharakteru miejsca, w ktorym si¢ znajduja, stuzace uzytkownikom terenu
i majace wpltyw na ogodlna estetyke przestrzeni, w ktorej si¢ znajduja;

9) zabudowa — ogo6t budynkéw na danym terenie;

10) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu zdefiniowanym w §
5 i skonkretyzowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

11) pierzeja - ciag elewacji frontowych budynkow stojacych w jednej linii, zamykajacych jedna strone placu
lub ulicy; za stojagce w jednej linii uwaza si¢ budynki istniejace lub projektowane, ktorych elewacje
frontowe wyznaczaja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w planie badZ znajduja si¢ w odleglosci
nie wiekszej niz 4 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy liczac w glab dziatki.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu, w tym tereny komunikacji, oznaczone w tekscie i na rysunku planu symbolem,
zawierajacym:

1) numer terenu;
2) oznaczenie przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendéw wyréznionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, oznaczone w planie jako MN-U;
2) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone jako RN;
3) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone jako WS;

4) teren infrastruktury technicznej, oznaczony jako I;
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5) tereny komunikacji:

a) tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone w planie jako: KDL — teren drogi lokalnej, KDD —
teren drogi dojazdowe;j,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone w planie jako KR.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny w obszarze planu sg wyznaczone w planie nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz ustalenia zawarte w dalszej czeSci uchwaly w zakresie ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

2. W zakresie stosowanych materialdéw oraz kolorystyki zabudowy na terenach oznaczonych w planie jako
MN-U, ustala si¢:

1) wykonczenie elewacji z materialdw o charakterze mineralnym lub naturalnym np. tynk, cegta, drewno,
kamien, szkto itp.; dopuszcza si¢ stosowanie stali oraz wysokiej jakosci oktadzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych, wtym imitujacych materialy naturalne jak wyzej; wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych
kolorow;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow ograniczong do tonacji dachéwki ceramicznej, brazoéw, szarosci
i czerni.

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Dla przedsigwzi¢¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sig¢:

1) wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace spowodowac przekroczenia standardow jakosci S$rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych dot. ochrony $rodowiska;

2) zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska, wynikajacych z dzialalnosci gospodarczej prowadzonej na danym
terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny, aznajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢é wyposazone
w srodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

2. W obszarze objetym planem obowigzuje zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu na granicy
terenéw, oznaczonych w planie jako MN-U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

3. W zakresie oddzialywania hatasu i wibracji obowigzuje:

1) w zabudowie z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi znajdujacej si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych drég publicznych, zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom
hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

2) budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzyteczno$ci publicznej winny by¢
usytuowane w odleglo$ci zapewniajacej zachowanie, w zalezno$ci od przeznaczenia budynku,
dopuszczalnych pozioméw hatasu i1 wibracji okreslonych w przepisach odrebnych; w przypadku lokalizacji
nowej zabudowy zprzeznaczeniem na pobyt stalty ludzi w strefie oddzialywania hatasu iinnych
ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drog o duzym natgzeniu ruchu, ochrona przed ww. ucigzliwosciami nalezy
do inwestora oraz jego nastgpcow prawnych.

4. Cale tereny badz fragmenty terenow 01 MN-U, 04 MN-U, 06 MN-U, 07 MN-U, 08 MN-U potozone sa
w korytarzu ekologicznym Pradoliny Leby - Redy o znaczeniu regionalnym, ktoérego granice wskazano na
rysunku planu. W celu wzmocnienia walorow krajobrazowych oraz przyrodniczych doliny rzeki Redy,
w granicach korytarza obowigzuje zagospodarowanie terenu z wysokim udziatem, tj. min. 60% powierzchni
biologicznie czynnej w formie zwartych grup zadrzewien izakrzewien. Dodatkowo na rysunku planu
oznaczono fragmenty ww. terenow, gdzie obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie
czynnej 1zachowanie istniejacego zasobu zieleni. Dopuszcza si¢ uszczuplenie zasobu zieleni w wyniku
realizacji zadan, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 1), a takze na podstawie przepisow odrgbnych.

5. Dla srodladowych wod powierzchniowych, urzadzen wodnych oraz melioracji wodnych ustala sig:
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1) obowiazuje zakaz ingerencji w naturalne procesy brzegotworcze i zachowanie naturalnej obudowy koryta
rzeki Redy, stanowigcej zachodnig granice planu (poza obszarem objetym planem). W przypadku realizacji
zadan z zakresu ochrony przeciwpowodziowej lub ochrony brzegu przed erozja rzeczna, a takze budowy
infrastruktury turystyki wodnej, rekreacyjnej badz shuzacej realizacji innych celow publicznych, dopuszcza
si¢ sztuczne umocnienia w postaci odpowiednich konstrukeji hydrotechnicznych, przy czym obowigzuje
wykorzystanie naturalnych materiatow takich jak faszyna, kamienie, gabiony z kruszywem itp., chyba ze
ustalenia szczegdtowe w karcie terenu stanowia inacze;j;

2) w obrgbie terenow 17 WS, 18 WS, 19 WS, 20 WS 121 WS, znajduje si¢ fragment kanatu pn. Kanaf
Potchowo, stanowigcego urzadzenie wodne. Obowigzuje zachowanie istniejacego kanalu oraz jego
utrzymanie zapewniajace odpowiednie warunki przeptywu i zapobiegajace dekapitalizacji kanatu.
W obrebie terenu obowigzuje utrzymanie wzdluz kanalu nieprzeorywanej darni, wyklucza si¢
wprowadzanie zieleni w formie drzew ikrzewow, utrudniajacych wykonywanie czynnosSci
konserwacyjnych lub zaktocajacych wilasciwe warunki przeptywu kanatu. Dopuszcza si¢ budowe
przepustow, pod warunkiem zapewnienia wlasciwych parametrow przeplywu oraz niepogarszania
stosunkow wodnych w zlewni kanatu, za zgoda zarzadcy kanatu;

3) obowigzuje zachowanie urzadzen melioracji wodnych wystepujacych na terenach rolnych, oznaczonych
w planie jako 15 RNi 16 RN;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, w tym kanalizowanie urzadzen melioracji wodnych, w ramach istniejgcego
systemu melioracji wodnych na terenach rolnych lub spowodowane konieczno$cig usunigcia kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe; w ramach
usuwania kolizji dopuszcza si¢ likwidacje melioracji wodnych pod warunkiem zastgpienia ich innym
systemem zapewniajagcym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych a takze regulujacym stosunki
wodne w ich zlewni;

5)dostep do srodladowych wod powierzchniowych oraz urzadzen wodnych nalezy zapewni¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

6. W granicach obszaru objgtego planem nalezy wzbogacaé szatg roslinng a tym samym krajobraz poprzez
wprowadzanie drzew ikrzewow zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym oraz zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi. Do uksztaltowania zasobu zieleni nalezy w maksymalnym stopniu wykorzystac
istniejace zadrzewienia.

7. Realizujgc ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrong¢ dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz
ich siedlisk zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. Fragment terenu 01 MN-U a takze fragmenty terenéw komunikacji 01 KDL, 02 KDL oraz 05 KDD
znajdujg si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru
zabytkdw wojewodztwa pomorskiego, ktorej granice okreslono na rysunku planu. W obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Tereny 02 MN-U, 03 MN-U oraz fragmenty terenow 01 MN-U, 16 RN, 23 I a takze fragmenty terenéw
komunikacji 02 KDL, 09 KR, 10 KR oraz 12 KR znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow, ktdrej granice okreslono na rysunku planu. W obrebie strefy
roboty ziemne lub zmiana dotychczasowego sposobu zagospodarowania na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi.

3.Na obszarze objetym planem, w terenie 01 KDL, znajduje si¢ krzyz przydrozny o warto$ciach
historyczno-kulturowych, ktérego orientacyjna lokalizacj¢ oznaczono odpowiednim symbolem graficznym na
rysunku planu. Ochronie podlega forma architektoniczna krzyza, zastosowane materialy oraz jego funkcja
religijno-kulturalna. W przypadku przebudowy drog publicznych w sgsiedztwie krzyza, dopuszcza si¢ jego
przeniesienie lub odtworzenie na innym terenie, w najblizszej mozliwej lokalizacji w stosunku do pierwotnego
usytuowania.
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4. W obrebie terendow 01 MN-U oraz 04 KDL obowigzuje ochrona iuzupetnianie istniejgcego,
historycznego drzewostanu zgodnie z lokalnymi warunkami siedliskowymi, z zastosowaniem szlachetnych
gatunkow lisciastych. Orientacyjng lokalizacje historycznego drzewostanu oznaczono na rysunku planu
odpowiednim symbolem graficznym. Dopuszcza si¢ niezbedng wycinke drzewostanu w przypadku ztego stanu
fitosanitarnego, zagrozenia zycia imienia, pod warunkiem jego zrekompensowania w postaci nowych
nasadzen. Obowigzuje zakaz ogltawiania drzew, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne lub pielegnacyjne.

5. W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem ogodlnodostgpng przestrzen publiczng stanowig: tereny komunikacji
drogowej publicznej, oznaczone w planie jako KDL oraz KDD.

3. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej obowigzuje:

1) aranzowanie przestrzeni w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywno$ci, m.in. poprzez czytelna
organizacj¢ ciggébw pieszych iplacow, wyposazanie przestrzeni w obiekty niezbedne dla potrzeb
uzytkownikow terenu, takie jak meble miejskie, zielen kompozycyjna, zapewnienie odpowiedniego
oswietlenia przestrzeni itp.;

2) wyklucza si¢ lokalizacje wszelkich elementow instalacji 1iurzadzen technicznych wptywajacych
negatywnie na estetyczny wyglad przestrzeni; ustalenie nie dotyczy urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej;

3) spojny wzor mebla miejskiego w zakresie stosowanych materialow, kolorystki, detalu itp.;

4) stosowanie zasad uniwersalnego projektowania w celu zagospodarowania terenu bez barier
architektonicznych dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

4. Elewacje budynkéw, atakze posadzki inawierzchnie, widoczne z przestrzeni publicznych nalezy
wykona¢ z zachowaniem wysokich standardéw estetycznych.

5. Na ogolnodostgpnych terenach przeznaczonych na cele uslugowe oraz w ogolnodostgpnych obiektach
ustugowych, przyjete rozwigzania winny uwzgledni¢ potrzeby o0s6b niepetnosprawnych i innych
Z ograniczeniami w poruszaniu si¢ w oparciu o projektowanie uniwersalne, w tym m.in. poprzez:

1) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, m.in.:
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla niepetnosprawnych itp.;

2) stosowanie elementow orientacji dla oséb niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety iznaki
z informacjg ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Wszystkie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze linie
zabudowy i gabaryty obiektow zawarte sg w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow
wyznaczonych w planie.

2. Ustalone w planie wskazniki i parametry: maksymalna iminimalna intensywnos$¢ zabudowy (jako
wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej), wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej (tzw. wskaznik powierzchni
zabudowy), minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
oraz minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki budowlanej nie dotycza dzialek wydzielanych pod
drogi publiczne, drogi wewngtrzne, dojazdy, dojscia oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. W granicach terenéw oznaczonych w planie jako MN-U obowigzuja nastepujace formy zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca; wyklucza si¢ zabudowe blizniaczg, szeregowa
lub grupowsa;

2) dla zabudowy ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej: wolnostojaca;

- chyba, ze ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terenéw okreslone w Rozdziale 3 stanowig inaczej.
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4. Na catym terenie objetym planem obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkéw. Ustalenie nie dotyczy
istniejacych budynkéw z podpiwniczeniami, ktore w tym zakresie uznaje si¢ za zgodne z planem, przy czym
obowigzuje zakaz rozbudowy cze¢$ci budynku stanowiacej piwnice.

5. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe okresla si¢ nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania
wymaganej liczby miejsc parkingowych (dalej jako mp):

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej: 2 mp na jeden lokal mieszkalny
lub 1 mp na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej lokalu uzytkowego;

2) dla ustug handlu:
a) obiekty o powierzchni sprzedazy do 50 m2 wiacznie: nie mniej niz 1mp,

b) obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m2 do 400 m2 wiacznie: nie mniej niz 2 mp na kazde
rozpoczgte 100 m2 powierzchni sprzedazy oraz nie mniej niz 2 mp na 5 zatrudnionych;

3) dla pozostalych funkcji ustugowych: nie mniej niz 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu
wykorzystywanej na funkcje uslugowe oraz nie mniej niz 2 mp na 5 zatrudnionych;

4) dla funkcji produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych nalezy przyja¢ nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych.

6. Dla funkcji oraz obiektow wymienionych w ust. 5 pkt 1) — 4), kazdorazowo nalezy dodatkowo okresli¢
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 —15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogodlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich ogdlna liczba wynosi wigcej niz 100. Wyzej
wymienione migjsca parkingowe nie wliczajg si¢ do bilansu miejsc okre$lonych na podstawie ust. 5,
stanowig one dodatkowe miejsca parkingowe.

7. W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala sie:

1) obowigzuje realizacja miejsc parkingowych w granicach terenu dziatki budowlanej, na ktéorym
zlokalizowana jest inwestycja - chyba, ze ustalenia szczegdtowe dla poszczegodlnych terenéw stanowia
inaczej;

2) miejsca do parkowania mogg by¢ sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach
naziemnych lub nadziemnych; wyklucza si¢ realizacje garazy, hal garazowych, parkingéw jako
podziemnych;

3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywolujacych potrzeby parkingowe, aw szczego6lnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkoéw, lokalizacja nowych budynkow, a takze
zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych
zgodnie z ustalonymi powyzej zasadami.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

1. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 (GZWP nr
110 ,,Pradolina Kaszubska irzeka Reda”), dla ktoérego wyznaczono obszar ochronny. W obrgbie obszaru
ochronnego obowigzujg ograniczenia izakazy zwigzane z ochrong zasobow wod podziemnych okreslone
w przepisach odrebnych. Na terenach potozonych w zasiegu GZWP nalezy stosowac rozwiagzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, gwarantujace zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodonos$ne;j.

2. Fragmenty terenow 15 RN, 16 RN, tereny 17 WS, 18 WS, 19 WS, 20 WS, 21 WS 122 WS a takze
fragmenty terenow komunikacji 01 KDL, 07 KR oraz teren komunikacji 08 KDD znajduja si¢ w granicach
obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
iwynosi 1%, oraz w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, zgodnie z rysunkiem planu; obowiazuja ograniczenia i zakazy
wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego oraz ustalenia w § 13 ust. 2 niniejszej uchwaty.
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3. Tereny 08 MN-U, 10 MN-U, fragmenty terenow 07 MN-U, 09 MN-U, 11 MN-U, 14 MN-U, 16 RN,
tereny komunikacji drogowej wewngtrznej 11 KR, 13 KR oraz fragmenty terenow komunikacji 01 KDL,
03 KDL, 05 KDD, 06 KDD i 07 KR znajduja si¢ w terenie ochrony posredniej wyznaczonej strefy ochronnej
ujecia wod podziemnych ,,Reda”, ktorej granice wskazano na rysunku planu; w granicach terenu ochrony
posredniej obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody;
2) tereny gornicze;
3) udokumentowane ztoza kopalin;

4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk
osuwiskowych;

5) kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
6) tereny uznane za tereny zamknigte.
§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych procedury scalenia ipodziatlu na
podstawie przepiséw odrebnych.

2. W zakresie scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych, dla
terenéw oznaczonych w planie jako MN-U, obowiazuja ustalenia jak nize;j:

1) minimalna powierzchnia dziatki: jak minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych
ustalona dla poszczegolnych terenéw w ustaleniach szczegotowych;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

3. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni
nowowydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza regulacji stanu prawnego nieruchomosci, a takze nie odnosza
si¢ do powierzchni dzialki gruntu przeznaczonej na powigkszenie nieruchomosci sgsiedniej ani wydzielen na
potrzeby infrastruktury technicznej lub terenéw komunikacji.

4. W zakresie podzialu nieruchomos$ci obowiazuja ustalenia jak wust. 2 pkt 1) - 3). Dodatkowo dla
nowowydzielanych dziatek drogowych lub dréog wewnetrznych obowigzuje:

1) szeroko$¢ drogi lub dziatki drogowej nie mniejsza niz 8 m, w przypadku drogi nieprzelotowej zakonczenie
placem do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

2) wykonanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5 m x 5 m przy zjazdach z drég
publicznych, skrzyzowaniach drog wewngtrznych lub na potaczeniu placow do zawracania z pozostatym
odcinkiem drogi wewnetrznej;

3) wydzielone drogi wewnetrzne winny stanowi¢ korytarze techniczne dla lokalizacji infrastruktury
techniczne;.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Na terenach oznaczonych w planie jako MN-U, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych
o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 400 m2.

2. Na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w § 11 ust. 2 uchwaty, obowiazuje
zakaz lokalizacji zabudowy.

3. W sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowiazuja
ograniczenia dla zagospodarowania terenu w pasie 20 m w obu kierunkach od osi linii - do czasu jej likwidacji.
Kazdorazowo zmiang¢ zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci
elektroenergetyczne;.
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4. W sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napiccia 15 kV obowigzuja
ograniczenia dla zagospodarowania terenu w pasie 7 m w obu kierunkach od osi linii - do czasu jej likwidacji.
Kazdorazowo zmiang¢ zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci
elektroenergetyczne;.

5. W granicach terenow komunikacji 01 KDL, 02 KDL, 05 KDD, 10 KR oraz w terenie 23 I przebiega
kolektor zrzutowy kanalizacji deszczowej kd1400, ktorego wylot znajduje si¢ w terenie 22 WS;
zagospodarowanie terenu w sasiedztwie kolektora nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z wilascicielem badz zarzadca
kolektora.

6.Z uwagi na niekorzystne warunki gruntowo — wodne tj. wysoki poziom wod gruntowych oraz
wystepowanie torfow, na obszarze objetym planem realizacja zabudowy powinna by¢ poprzedzona
szczegblowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkow
posadowienia obiektu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Na calym terenie obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych o mocy do 100 kW z wykluczeniem biogazowni.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Teren objety planem jest powigzany zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez tereny
komunikacji drogowej publicznej, oznaczone w planie jako KDL oraz KDD.

2. Poszczegoblne tereny obslugiwane sg przez tereny komunikacji publicznej oraz tereny komunikacji
wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu. Zasady dostgpnosci do terendéw komunikacji zawierajg ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych terenow.

3. Uktad drég publicznych w obszarze objgtym planem tworza:

1) projektowane drogi lokalne, oznaczone w planie jako 01 KDL (w przebiegu istniejgcej ulicy Mostowej),
02 KDL oraz 03 KDL;

2) istniejaca droga lokalna, oznaczona w planie jako 04 KDL (fragment ulicy Kazimierskie;j);
3) istniejgca droga dojazdowa, oznaczona w planie jako 05 KDD (fragment ulicy Kazimierskiej);

4) projektowane drogi dojazdowe, oznaczone jako 06 KDD oraz 08 KDD (droga taczaca ulice Mostowa
z ulicg Kazimierska).

4. Uzupelnienie terenéw komunikacji publicznej stanowig tereny komunikacji wewnetrznej, oznaczone na
rysunku planu jako 07 KR, 09 KR, 10 KR, 11 KR, 12 KR, 13 KR oraz 14 KR.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Na calym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Zaopatrzenie w wode:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wode - istniejacej iprojektowanej zabudowy - zsieci wodociggowe;j,
w uktadzie zapewniajacym ciagla dostawe wody pitnej odpowiedniej jakos$ci,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub rozbiorke istniejacej sieci wodociagowej zlokalizowanej na
terenie objetym planem;

3) nalezy przyja¢ zasade lokalizacji sieci iurzadzen wodociggowych w terenach komunikacji, za zgoda
zarzadcy lub wiasciciela drogi, w celu umozliwienia prowadzenia prac eksploatacyjnych oraz remontowych
przez gestora sieci;

4) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢ oraz usytuowanie drog pozarowych winno odpowiada¢ przepisom
odrebnym.

3. Odprowadzenie $ciekow komunalnych:

1) cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w aglomeracji Gdynia - ustala si¢ zasad¢ docelowego
odprowadzania $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej odprowadzenie $ciekdéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) obowiazuje odprowadzenie S$ciekow komunalnych - =z istniejgcej 1 projektowanej zabudowy - do
oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej poza obszarem opracowania, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;
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3) scieki powstale w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig na danym terenie i wymagajace oczyszczenia przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej do parametrow okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych,
nalezy oczyszcza¢ na urzadzeniach zlokalizowanych w obrebie nieruchomosci, na ktorej powstaja;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub rozbiorke istniejacej sieci w kanalizacji sanitarnej
zlokalizowanej na terenie objetym planem;

5) nalezy przyja¢ zasad¢ lokalizacji sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej w terenach komunikacji, za zgoda
zarzadcy lub wlasciciela drogi, w celu umozliwienia prowadzenia prac eksploatacyjnych oraz remontowych
przez gestora sieci.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) w ramach adaptacji miasta do zmian klimatu, w obszarze objetym planem nalezy minimalizowac ilos$¢
nawierzchni szczelnych na rzecz nawierzchni azurowych w celu ograniczenia odptywu wod opadowych
i roztopowych oraz dla stworzenia warunkow lokalnej filtracji gruntowej; nalezy zapewni¢ maksymalng
retencje wod opadowych i roztopowych;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z droég publicznych iz drég wewnetrznych, publicznych
ciggow pieszych:

a) poprzez retencjonowanie w obszarach pasow drogowych lub winnym terenie, w porozumieniu
z wlascicielem tego terenu,

b) posrednio lub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, na warunkach iza zgoda
zarzadcy systemu miejskiej kanalizacji deszczowej,

c¢) do ukladu odwadniajacego, nie wlaczonego do systemu miejskiej kanalizacji deszczowe;;
3) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych:

a) ustala si¢ obowiazek retencjonowania wod z powierzchni wszystkich dachow budynkow, dojazdow,
placow i parkingdw polozonych w obrebie dziatek budowlanych;

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- posrednio lub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem
opoznionego odptywu, na warunkach i za zgoda zarzadcy systemu miejskiej kanalizacji deszczowe;,

- do uktadu odwadniajacego, nie wlaczonego do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej;
¢) na etapie projektowania zagospodarowania terenu obowigzkowo uwzglednié:
- systemy zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowej,

- infiltracj¢ wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju przepuszczalne powierzchnie chtonne oraz
przez wprowadzenie obiektow lub urzadzen ograniczajacych ilo§¢ odprowadzanych wod na rzecz
ewaporacji takich jak stawy, oczka wodne, ogrody kieszonkowe itp.;

4) wody opadowe iroztopowe pochodzace zpowierzchni zanieczyszczonych (w tym takze z miejsc
postojowych i parkingdw) przed odprowadzeniem do odbiornikéw wymagaja oczyszczenia w stopniu
wymaganym przepisami odrgbnymi;

5) odpltyw wodd opadowych iroztopowych zterenow drog idziatek budowlanych realizowaé w sposédb
chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed zalewaniem innych terendw.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) obowiazuje rozbudowa sieci iurzadzen dystrybucji energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym terenie objetym planem,;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrédel indywidulanych, w tym z wykorzystaniem
odnawialnych Zrodet energii;

3) wyklucza si¢ budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych w obrebie terenéw oznaczonych
w planie jako MN-U.

6. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia.

7. Zaopatrzenie w ciepto:
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1) z miejskiej sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo,
wykorzystujgce najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci;

3) wyklucza si¢ lokalizacje zrodel ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emisji
zanieczyszczen do powietrza.

8. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe lub
remont infrastruktury systemow iurzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych
1 bezprzewodowych.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow: Nie ustala
si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 17. Stawka procentowa: dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa shuzaca
naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw wyro6znionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

§ 18. Ustalenia szczegolowe dla terenow 01 MN-U o powierzchni ok. 2,53ha, 02 MN-U o powierzchni
ok. 1,95ha, 03 MN-U o powierzchni ok. 1,20ha, 04 MN-U o powierzchni ok. 1,47ha, 05 MN-U
o powierzchni ok. 1,08ha, 06 MN-U o powierzchni ok. 1,10ha, 07 MN-U o powierzchni ok. 1,95ha,
08 MN-U o powierzchni ok. 1,00ha, 09 MN-U o powierzchni ok. 3,61ha, 10 MN-U o powierzchni ok.
2,12ha, 11 MN-U o powierzchni ok. 2,18ha, 12 MN-U o powierzchni ok. 0,58ha, 13 MN-U o powierzchni
ok. 0,78ha, 14 MN-U o powierzchni ok. 1,73ha,

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie jeden budynek wolnostojacy na jednej dziatce
budowlane;j,

b) budynkow i obiektéw ustugowych dla swiadczenia ustug, o ktérych mowa w § 3 pkt 1),
¢) budynkow gospodarczych i garazy,
d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wyklucza si¢ lokalizacje:

a) funkcji uslugowej wymagajacej usytuowania na terenie skladowisk surowcoéw, materiatow lub
produktow w stanie sypkim,

b) funkcji ustug obstugi komunikacji, przy czym istniejgce obiekty uznaje si¢ za zgodne z planem;

3) dopuszcza sig funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych, hodowlanych, ogrodniczych z prawem do
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu obiektéw i urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarstwa,
przy zachowaniu ustalen okreslonych w ust. 2;

4) nie ustala si¢ proporcji migdzy funkcja mieszkaniowg a ushugowa w obrebie terenu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od terenu drogi lokalnej 01 KDL, 02 KDL, 03 KDL oraz 04 KDL: w odlegtosci 8m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) od terenu drogi dojazdowej 05 KDD: w odleglosci 6m oraz 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) od terenu drogi dojazdowej 06 KDD: w odleglosci 6m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) od terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych jako 07 KR, 09 KR, 10 KR, 11 KR,
12 KR, 13 KR, 14 KR oraz terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego jako 23 I — w odlegtosci 6m,
zgodnie z rysunkiem planu,
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e) od zachodniej granicy planu — koryta rzeki Redy: w odleglosci 10m oraz po wyznaczonym terenie
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 0,3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 50%,
przy czym dla terené6w potozonych w granicy korytarza ekologicznego Pradoliny teby- Redy
0 znaczeniu regionalnym obowigzuje minimum 60%,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 10 m; dla budynkéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji mieszkaniowej lub ustugowej
maksymalna wysoko$¢ 4 m,

b) dla budynkéw wchodzacych w sktad istniejacych gospodarstw rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:
8 m;
4) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ dach jednospadowy;
wyklucza si¢ dachy mansardowe oraz obce kulturowo np. w stylu géralskim; obowigzuje sytuowanie
budynkéw mieszkalnych albo uslugowych albo uslugowo-mieszkalnych, tworzacych pierzeje drog
publicznych, z kalenica rownolegla badz prostopadta do drogi,

b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie; dla budynkow
gospodarczych i garazy dowolny;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) w przypadku lokalizacji wytgcznie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce budowlanej:
- dla terenéw 01 MN-U, 02 MN-U, 03 MN-U, 04 MN-U, 05 MN-U, 06 MN-U: 600 m?,

- dla terenéw 07 MN-U, 08 MN-U, 09 MN-U, 10 MN-U, 11 MN-U, 12 MN-U, 13 MN-U, 14 MN-U:
800 m?,

b) w przypadku lokalizacji obiektow uslugowych albo ustugowo-mieszkaniowych albo ustugowych
1 mieszkaniowych na jednej dziatce budowlanej: 1200 m?;

6) gabaryty pozostalych obiektéw budowlanych:
a) wysokos$¢ maksymalna 10 m; ustalenie nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego, hodowlanego, ogrodniczego: 12 m;

7) pozostale ustalenia:

a) zabudowe oraz zagospodarowanie jak w stanie istniejgcym, nie spetniajace ustalen planu okreslonych
w ust. 2, uznaje si¢ za zgodne z planem,

b) istniejace funkcje produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych uznaje si¢ za
zgodne z planem, przy czym przebudowa, rozbudowa, nadbudowa lub remont istniejagcych obiektéw
budowlanych albo budowa nowych obiektow budowlanych nie moze spowodowaé przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw emisji przewidzianych w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony
srodowiska,

c) dla fragmentéw istniejacej zabudowy usytuowanych niezgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy
ustalong w planie dopuszcza si¢ remont, przebudowe oraz rozbiorke, wyklucza si¢ ich rozbudowe oraz
nadbudowe,

d) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w liczbie dwdch lub wigcej na jednej dziatce
budowlanej, dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowg, remont oraz rozbiorke kazdego
z budynkéw mieszkalnych usytuowanych na dzialce budowlanej, zgodnie zustaleniami planu,
okreslonymi w ust. 2,

e) w granicach terenow 02 MN-U oraz 03 MN-U dopuszcza sig:
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- lokalizowanie nowych budynkéw mieszkalnych, uslugowych lub ustugowo-mieszkalnych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5m od granicy dziatki, przy
zachowaniu przepisow odrgbnych w tym zakresie,

- realizacje zabudowy w formie blizniaczej, przy czym obowiazuje lokalizacja jednego budynku
(segmentu) tworzacego zabudowe blizniacza na jednej dziatlce budowlanej, przy zachowaniu ustalen
zawartych w ust. 2 pkt 5),

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m, przy zachowaniu przepisoOw odrgbnych,

g) budynki gospodarcze i garaze nie moga tworzy¢ pierzei drog publicznych ustalonych w planie.
3. Obsluga komunikacyjna:

1) z terenéw komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych w planie jako 02 KDL, 03 KDL, 04 KDL,
05 KDD, 06 KDD oraz terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych w planie jako 07 KR,
09 KR, 10 KR, 11 KR, 12 KR, 13 KR, 14 KR poprzez bezposrednie zjazdy lub zjazdy na dziatki drogowe
zapewniajace obsluge komunikacyjna dzialek budowlanych nie graniczacych bezposrednio z terenami
komunikacji drogowej publicznej lub terenami komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek drogowych oraz drog wewngtrznych innych niz oznaczone w planie jako
KR — tereny komunikacji wewngtrznej, przy zachowaniu zasad okreslonych w § 12 ust. 4 uchwaly;

3) dla terendéw obslugiwanych z drog publicznych lokalnych, oznaczonych w planie jako KDL, obowigzuje
lokalizacja wytacznie 1 (jednego) zjazdu na dziatke budowlana.

§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 15 RN o powierzchni 0,24ha, 16 RN o powierzchni 7,36ha
1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
1) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren
nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Obstuga komunikacyjna:

1) z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego w planie jako 07 KR oraz z terenu komunikacji
drogowej publicznej, oznaczonego w planie jako 08 KDD;

2) dopuszcza si¢ dostep z innych terenéw, w tym spoza obszaru planu, na podstawie przepisow odrebnych.

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 17 WS o powierzchni 0,04ha, 18WS o powierzchni 0,06ha,
19 WS o powierzchni 0,02ha, 20 WS o powierzchni 0,07ha, 21 WS o powierzchni 0,08ha

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych §rodladowych;

1) caly teren stanowi urzadzenie wodne — fragment kanalu o nazwie Kanal Polchowo wraz zterenem
przylegtym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje mostow pieszo — jezdnych, ktadek dla pieszych, przepustow w przebiegu terenow
komunikacji itp.;

3) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) pozostate zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 5.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren
nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Obsluga komunikacyjna: z terenow przyleglych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenu 22 WS o powierzchni 0,02ha
1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych;

1) teren zajety przez wody powierzchniowe srédladowe wraz z terenem przyleglym;

2) w granicach terenu znajduje si¢ wylot kolektora deszczowego kd1400 do rzeki Redy;

3) dopuszcza si¢ obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
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4) pozostate zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 5.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren
nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Obstluga komunikacyjna: z terenow przyleglych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenu 23 I o powierzchni 0,14ha
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej;

1) teren stanowi pas technologiczny dla lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym dla
budowy iutrzymywania ciggéw drenazowych, przewoddw iurzadzen shuzacych do przesytania lub
dystrybucji ptynow, pary, gazoéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i1 urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewodow i urzadzen;

2) w granicach terenu przebiega kolektor kanalizacji deszczowej zbiorczego systemu odprowadzania woéd
opadowych iroztopowych wraz zniezbednym uzbrojeniem; zagospodarowanie w sasiedztwie kolektora
nalezy uzgodni¢ z wilascicielem lub jego zarzadca.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren
nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Obsluga komunikacyjna:
1) dostep z terenu drogi lokalnej 02 KDL oraz z terenéw przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ samochodowy ruch kotowy w celu przeprowadzenia przez stuzby techniczne niezbednych
prac remontowo-konserwacyjnych oraz zwigzanych z usunigciem awarii urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej znajdujagcych si¢ w granicach terenu oraz pojazdow uprzywilejowanych na podstawie
przepiséw odrebnych.

§ 23. Ustalenia szczegolowe dla terenu 01 KDL o powierzchni ok. 1,61ha
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej - droga lokalna;

1) teren stanowi fragment istniejacej drogi gminnej — ulicy Mostowej wraz z poszerzeniem do szerokosci pasa
drogowego jak na rysunku planu, stanowiacej przedtuzenie ulicy Obwodowej w kierunku wschodnim;

2) zachodni fragment terenu stanowi rezerw¢ terenowa dla potrzeb realizacji skrzyzowania z drogami
02 KDL, 04 KDL oraz ulica Obwodowa (poza granicami planu);

2. Parametry, wyposazenie: szeroko$¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
przekrdj drogi w zaleznos$ci od potrzeb zarzadcy drogi.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych, urzadzen, przedmiotéw i materiatow niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 24. Ustalenia szczegélowe dla terenu 02 KDL o powierzchni ok. 1,17ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej - droga lokalna; caty teren stanowi
fragment projektowanej drogi lokalne;.

2. Parametry, wyposazenie: szerokos¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
przekroj drogi w zaleznos$ci od potrzeb zarzadcey drogi.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych, urzadzen, przedmiotéw i materialdw niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 25. Ustalenia szczegolowe dla terenu 03 KDL o powierzchni ok. 0,55ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej - droga lokalna; teren stanowi
projektowang droge lokalng taczacg projektowang droge lokalng 02 KDL z projektowang droga poza obszarem
objetym planem.
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2. Parametry, wyposazenie: szeroko$¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
przekrdj drogi w zaleznos$ci od potrzeb zarzadcy drogi.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych, urzadzen, przedmiotéw i materialow niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 26. Ustalenia szczegélowe dla terenu 04 KDL o powierzchni ok. 0,11ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej - droga lokalna; teren stanowi fragment
istniejacej drogi powiatowej nr 1463G — ulicy Kazimierskie;j.

2. Parametry, wyposazenie: szerokos¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
przekroj drogi w zaleznos$ci od potrzeb zarzadcey drogi.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych, urzadzen, przedmiotéw i materialdw niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 27. Ustalenia szczegolowe dla terenu 05 KDD o powierzchni ok. 0,54ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej - droga dojazdowa; caly teren stanowi
fragment istniejacej drogi gminnej — ulicy Kazimierskie;.

2. Parametry, wyposazenie: szeroko$¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
przekrdj drogi w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi; na koficu drogi, wjej poludniowym przebiegu,
obowigzuje lokalizacja placu do zawracania.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych, urzadzen, przedmiotéw i materialdw niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego, za zgodg zarzadcy drogi.

§ 28. Ustalenia szczegolowe dla terenu 06 KDD o powierzchni ok. 0,18ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej - droga dojazdowa; teren stanowi
projektowang droge dojazdowa taczacg droge 05 KDD (ulice Kazimierska) z projektowanymi drogami
lokalnymi 02 KDL oraz 03 KDL.

2. Parametry, wyposazenie: szeroko$¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
przekrdj drogi w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych, urzadzen, przedmiotéw i materialdw niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego, za zgodg zarzadcy drogi.

§ 29. Ustalenia szczegolowe dla terenu 07 KR o powierzchni ok. 0,46ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej; teren stanowi projektowana droge
wewnetrzng stanowigcg uzupetienie podstawowego uktadu drogowego obstugujacego tereny potozone po
wschodniej stronie drogi 05 KDD (ulicy Kazimierskiej), zgodnie z rysunkiem planu.

2. Parametry, wyposazenie: szeroko$¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
przekrdj drogi w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych, urzadzen, przedmiotéw i materialdw niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego, za zgodg zarzadcy drogi.

§ 30. Ustalenia szczegoélowe dla terenu 08 KDD o powierzchni ok. 0,15ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej - droga dojazdowa; teren stanowi
projektowang droge dojazdows taczaca droge 01 KDL (ulice Mostows) z drogg 05 KDD (ulica Kazimierskg).
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2. Parametry, wyposazenie: szeroko$¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
przekrdj drogi w zaleznos$ci od potrzeb zarzadcy drogi.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych, urzadzen, przedmiotéw i materialow niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 31. Ustalenia szczegoélowe dla terenu 09 KR o powierzchni ok. 0,07ha, 10 KR o powierzchni ok.
0,29ha, 11 KR o powierzchni ok. 0,32ha, 12 KR o powierzchni ok. 0,07ha, 13 KR o powierzchni ok.
0,13ha, 14 KR o powierzchni ok. 0,08ha.

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnegtrznej; teren stanowi uzupeinienie terenow
komunikacji drogowej publicznej w zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem.

2. Parametry, wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie terenu jako droge wewnetrzng, ciag pieszo-jezdny,
ciag pieszy, ciag pieszo-rowerowy itp., w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi; szerokos¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych, urzadzen, przedmiotéw i materialdw niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego, za zgodg zarzadcy drogi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. 1. Dla obszaru objetego planem traci moc uchwata Nr VI/78/2011 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
24 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Redy w rejonie ulic Cechowej, Puckiej, Wiejskiej, Jodlowej, Akacjowej i Kazimierskiej — w tym
zmiany fragmentéw planéw miejscowych obowigzujacych w tym rejonie (Publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego nr 53 z 11.05.2011 r., poz. 1217).

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

3. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowe;.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okrdj
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1/587/2023
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 30 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kazimierskiej w Redzie

Na podstawie uchwaty nr XLVI/481/2018 Rady Miejskiej w Redzie zdnia 4 wrze$nia 2018r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Kazimierskiej w Redzie, Burmistrz Miasta Redy podjat procedurg sporzadzenia ww. planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz uzasadnieniem oraz prognoza
oddziatywania na §rodowisko zostat dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu.

Pierwsze wytozenie odbylo si¢ w dniach od 2 grudnia 2022 roku do 23 grudnia 2022 roku w siedzibie
Urzedu Miasta w Redzie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi  w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 19 grudnia 2022 roku w Urzgdzie Miasta w Redzie przy ul. Gdanskiej 33,
w Sali Konferencyjnej nr 110.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz.503 ze zm.) orazart.29, art.40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.),
osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢
uwagi do projektu planu, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 9 stycznia 2023 r.

W wyznaczonym terminie wptynety 2 uwagi dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu.
Uwaga nr 1 z dnia 19.12.2022 1.

Tres¢ uwagi: Uwaga w zakresie przesunigcia drogi dojazdowej 007 KDD w sposob umozliwiajacy
zwigkszenie powierzchni terenu pod zabudowe oraz koniecznosci wydzielenia drogi.

Uzasadnienie: Uwaga zastuguje na uwzglednienie. Przesuniecie przebiegu drogi w kierunku p6tnocnym
spowodowalo zwigkszenie powierzchni dziatki sktadajacego uwage przeznaczonej w planie pod funkcje
mieszkaniowo-ustugowa, co tym samym pozwoli wydzieli¢ dziatke budowlana o powierzchni zgodnej
z ustaleniami planu w tym zakresie i zrealizowa¢ zamierzenie budowlane.

Uwaga nr 2 z dnia 09.01.2023r.

Tre$é¢ uwagi: Ustalenie dla terenu 02 MN-U 103 MN-U zabudowy blizniaczej i mozliwo$ci podzialu
dziatki zgodnie z pozytywnie zaopiniowanym projektem podziatu

Uzasadnienie: Uwaga zasluguje na uwzglednienie. Dopuszczenie w granicach terenow 02 MN-U i 03
MN-U zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy blizniaczej oraz lokalizacji budynkéw w granicy
dziatki, umozliwi realizacj¢ zamierzenia budowlanego zgodnego ze wczesniejsza decyzja podziatowa
nieruchomosci oraz stanowi usankcjonowanie stanu istniejagcego w zakresie wystepujacych form zabudowy
ww. wymienionych terenach z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu.

Zarzadzeniem nr UA.1.2023 zdnia 17 stycznia 2023 r. Burmistrz Miasta Redy uwzglednil uwagi
w calosci.

Drugie wylozenie odbyto si¢ w dniach od 3 lutego 2023 roku do 24 lutego 2023 roku w siedzibie Urzedu
Miasta w Redzie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta
si¢ w dniu 16 lutego 2023 roku w Urzedzie Miasta w Redzie przy ul. Gdanskiej 33, w Sali Konferencyjnej
nr 110.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz.503 ze zm.) orazart.29, art.40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.),
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osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosic¢
uwagi do projektu planu, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 10 marca 2023 r.

W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi dotyczace rozwigzan przyjetych w planie.

1d: 439B3258-FD61-41F4-8050-5A886A4D8627. Podpisany Strona 2



Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1/587/2023
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 30 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kazimierskiej w Redzie

A. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

-budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
-budowe¢ wodociggow i urzadzen wodociagowych,
-budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
-budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $srodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 559), jak:

-zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
-zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
-zaopatrzenie w gaz,

- podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje zzakresu zaopatrzenia nie sa finansowane zudziatem
srodkoéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktoérych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

B. Budowa drog

Na terenie objetym planem przewiduje si¢ budowe nowych drég publicznych, oznaczonych w planie
jako 02 KDL, 03 KDL, 06 KDD oraz 08 KDD a takze budowg¢ skrzyzowania drog: 01 KDL, 02 KDL,
04 KDL oraz drogi spoza obszaru obj¢tego planem (ul. Obwodowej). Koszt wykonania ww. inwestycji
zostanie oszacowany na etapie projektu budowlanego, po uszczegotowieniu zakresu zadania.

C. Uzbrojenie terenu

Na obszarze objetym planem nalezy przewidzie¢ rozbudowe systemow infrastruktury technicznej
w zakresie nalezacym do zadan wilasnych Gminy Miasto Reda. Zakres potrzebnych inwestycji
obejmowac begdzie rozbudowe sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej. Zaopatrzenie w media
przysztej zabudowy na terenie bedzie realizowane przez inwestorOw poprzez budowe przylaczy na
warunkach okreslonych przez zarzadcoéw sieci. Ewentualna rozbudowa linii elektroenergetycznych na
potrzeby zaopatrzenia w energi¢ terenu objetego planem bedzie realizowana w zaleznosci od potrzeb,
przez przedsigbiorstwo posiadajace stosowna koncesje.

D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej naleigcych do zadan wlasnych
gminy
Na obszarze objetym planem przewiduje sig rozbudowe systeméw infrastruktury technicznej
finansowanej ze srodkow publicznych. Zrodia finansowania begda stanowié: $rodki pochodzace z budzetu
gminy ($rodki wiasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to

realizowane za pomocg montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu
projektow.
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Rady Miejskiej w Redzie
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S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulicy
Kazimierskiej w Redzie

Podstawa sporzadzenia planu jest uchwata Nr XLVI/481/2018 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
4 wrzesnia 2018 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Kazimierskiej w Redzie. Granice planu stanowia:

1) od potudnia: ulica Mostowa i kanat Lyski;
2) od zachodu: rzeka Reda;

3) od pdinocy iwschodu: granice nieruchomosci potoznych pomiedzy rzeka Reda aulica Mostowa
w rejonie ulic Kazimierskiej i Torfowe;.

Powierzchnia terenu objgtego planem wynosi okoto 37,37 ha.
CZESC I - Gléwne cele planu

Celami miejscowego planu, wskazanymi w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu, to
wprowadzenie nowych granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, okreslenie zasad ochrony ujeé
wod podziemnych Reda oraz aktualizacja przebiegu obwodnicy Poinocnej Aglomeracji Trojmiejskiej
(OPAT). Z uwagi na licznie sktadane wnioski o zmiang¢ obowigzujacego planu, w czgséci ustalenia planu sa
wynikiem uwzglednienia wnioskéw przez Burmistrza Redy — gltéwnie w zakresie funkcji terenu, ale takze
parametroéw 1 wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy.

Pierwsza wersja projektu planu powstata w latach 2019-2020. W wyniku ustawowych uzgodnien oraz
opiniowania projekt planu nie zostat uzgodniony przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw, ktory
zglosit szereg warunkow na jakich uzgodnienie moze nastgpi¢. W czasie korygowania projektu w zwigzku
z uwagami instytucji opiniujacych oraz uzgadniajacych zaszta konieczno$¢ zweryfikowania przyjgtych
rozwigzan m.in. w zakresie ukladu komunikacyjnego. Na zlecenie Burmistrza opracowano koncepcje
nowego uktadu komunikacyjnego wraz z koncepcja urbanistyczng na potrzeby procedowanego planu.
Koncepcja stanowita punkt wyjécia do wprowadzenia zmian w pierwotnym projekcie planu. W wyniku
przystapienia do dalszych prac, zdiagnozowaniu potrzeb oraz zrewidowaniu polityki przestrzennej dla
obszaru objetego planem, opracowano drugg wersje projektu planu i ponowiono procedure w niezbednym
zakresie, poczawszy od zaopiniowania planu przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng.

Zasadnicza zmiang w stosunku do obowigzujacego planu jest wprowadzenie funkcji mieszkaniowo-
ustugowej w miejsce zabudowy ustlugowej. Ujednolicenie funkcji dla terenow istniejacej oraz projektowanej
zabudowy pozwoli na wyksztalcenie tadu przestrzennego na calym obszarze objetym planem. Istniejgce
funkcje niezgodne z planowanym przeznaczeniem uznaje si¢ za zgodne zplanem do czasu realizacji
zagospodarowania ustalonego w planie. Dotyczy to przede wszystkim funkcjonujacych na przedmiotowym
terenie gospodarstw rolnych, ogrodniczych i hodowlanych (obszar stawdw rybnych) a takze funkcji obstugi
komunikacji w postaci myjni automatycznych zlokalizowanych w potudniowej czesci.

Drugim waznym aspektem planu sa nowe rozwigzania w zakresie obstugi komunikacyjnej catego
obszaru. Korekcie ulegly przebiegi projektowanych drog lokalnych, dojazdowych, atakze drog
wewnetrznych. Wreszcie na potrzeby planu sporzadzono koncepcje budowy skrzyzowania ulic
Kazimierskiej, Obwodowej, Mostowej oraz nowoprojektowanej drogi klasy L bedacej przedtuzeniem ulicy
Obwodowej. Powyzsze pozwolilo na wyznaczenie w planie odpowiednich granic pasa drogowego,
stanowigcego przyszlg rezerwe terenowg dla realizacji ww. skrzyzowania.

Ponadto dostosowano ustalenia obowiazujacego planu w zakresie wskaznikow oraz parametrow
zagospodarowania terenu do biezacych potrzeb atakze zasady ksztaltowania zabudowy dla obszaru
objetego przedmiotowym projektem planu. W zaleznosci od mozliwosci oraz aktualnej polityki
przestrzennej gminy uwzglednione zostaly wnioski wlascicieli nieruchomosci dotyczace zmian
w zagospodarowaniu poszczegolnych terenow, umozliwiajgce realizacje¢ planowanych przez nich zamierzen
inwestycyjnych.

W wyniku uwzglednienia uwag zlozonych w zwigzku z wylozeniem projektu planu do publicznego
wgladu w terminie 2-23 grudnia 2022 r. w projekcie planu wprowadzono nastgpujace zmiany:
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- skorygowano przebieg drogi 07 KDD w granicach dziatki 1195 i sgsiednich oraz ustalono dla nigj
status drogi wewnetrznej,

- wobrgbie terenow 02 MN-U oraz 03 MN-U dopuszczono mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej w formie blizniaczej oraz lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych oraz ustugowych w granicach
dziatki.

CZESC 1I - Istniejace zagospodarowanie terenu.

Teren opracowania polozony jest w poinocno-wschodniej czesci miasta Redy. Obszar opracowania
o powierzchni ok. 37,37 ha ograniczony jest od strony zachodniej rzeka Reda, od strony poinocno-
wschodniej granica ewidencyjng obrgbu geodezyjnego nr 6, od strony potudniowej Kanatem Lyskim.
W granicach opracowania wystepuje gtownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa
z nielicznie wystepujacymi ustugami. Skoncentrowana jest ona wzdhuz ulicy Kazimierskiej. W potudniowo-
zachodniej cze$ci dominujg ustugi, reprezentowane przez gospodarstwo hodowli ryb oraz myjnie
samochodowa. W obszarze tym znajduje si¢ réwniez placowka administracji publicznej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Nadzér Wodny w Redzie. Duza cze$¢ terenu stanowia obszary
otwarte pol uprawnych oraz zieleni nieurzadzonej. Wzdhuz ulicy Kazimierskiej plynie kanat Polchowo.
Przez teren opracowania przebiega infrastruktura przesytowa w postaci linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, kolektora zrzutowego kanalizacji deszczowej oraz wodociagu przesytowego o $rednicy
300. Ponadto przez teren opracowania przebiegaja trzy linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15 kV.
Potnocno-wschodnia cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach posredniej strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych ,,Reda”. Natomiast potudniowo-wschodnia cz¢$¢ znajduje si¢ na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%) i $rednie
(1%). Pod wzgledem walorow przyrodniczych, wyrdzniajagcym si¢ obszarem jest brzeg rzeki Redy, przy
ktérym nastepuje naturalna sukcesja ro§linnosci. Jest to teren korytarza ekologicznego Pradoliny Leby-Redy
o0 znaczeniu regionalnym. Ponadto w potudniowo-zachodniej czesci znajduje si¢ wartoSciowy drzewostan,
reprezentowany gltéwnie przez klon pospolity. Obszar ten stanowi réwniez strefe S$cistej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow. W granicach opracowania
znajduja sie¢ réwniez strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow. Elementem charakterystycznym wystepujacym w krajobrazie jest krzyz przydrozny
zlokalizowany u zbiegu ulic Kazimierskiej i Mostowe;j, ktore to taczac si¢ z droga powiatowa nr 1463G,
zapewniajg obsluge komunikacyjna analizowanego terenu.

Wzdhuz ulicy Kazimierskiej wystepuje pelne uzbrojenie w infrastrukture techniczng w postaci: sieci
elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowej, sieci gazowej, oraz cze$ciowo sieci
telekomunikacyjne;j.

CZESC II1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1I1.1. Wymogi art. 1 ust. 2 ustawy o pizp

Wymogi art. 1 ust. 2 ustawy o pizp

Sposob uwzglednienia w projekcie planu / ustalenia planu

1) wymagania ladu przestrzennego,

w tym urbanistyki i architektury;

2)  walory  architektoniczne
krajobrazowe;

i

W zakresie ochrony tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w § 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1. Elementami ksztaltujqgcymi tad przestrzenny w obszarze planu sq wyznaczone w
planie nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia zawarte w dalszej czesci
uchwaly w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. W zakresie kolorystyki zabudowy na terenach o przeznaczeniu ustalonym w
planie, jako U/MN - tereny zabudowy ustugowej oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ~ MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz tereny zabudowy uslugowej oraz U — tereny zabudowy
ustugowej ustala sie:

1) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym,
np. tynk, cegla, drewno, kamien itp., dopuszcza si¢ stosowanie wysokiej jakosci
okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych imitujgcych materialy naturalne jak
wyzej; wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow ograniczong do tonacji dachowki
ceramicznej, brgzow szarosci i czerni.

3. Wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w niniejszej uchwale.
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Dodatkowo w § 7.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustalono
migdzy innymi:

7. W granicach obszaru objetego planem nalezy wzbogacaé szate roslinng a tym
samym krajobraz poprzez wprowadzanie drzew i krzewow zroznicowanych pod
wzgledem gatunkowym oraz zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi. Do
uksztaltowania zasobu zieleni nalezy wykorzysta¢ istniejqce zadrzewienia.

3) wymagania ochrony srodowiska,
w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i lesnych;

Wymagania ochrony $rodowiska zawarte sa w § 7. Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym miedzy innymi:

1. Dla przedsiewziec¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sig:

1) wyklucza si¢ przedsiewziecia moggce spowodowaé przekroczenia standardow
jakosci  srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych dot. ochrony
srodowiska;

2) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajgcych z dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej na danym terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, aznajdujgce sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone w sSrodki
techniczne ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

(...)

3. W zakresie oddzialywania hatasu i wibracji obowiqzuje:

1) w zabudowie z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi znajdujqcej sig
w ucigzliwosciach akustycznych drog publicznych, zastosowanie zabezpieczen
akustycznych — doprowadzajqcych  poziom halasu do wartosci  zgodnych
z obowiqzujgcymi normami;

2) budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci
publicznej winny by¢é usytuowane w odleglosci zapewniajgcej zachowanie,
w zaleznoSci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnych poziomow hatasu
i wibracji okreslonych w przepisach odrebnych; w przypadku lokalizacji nowej
zabudowy

z przeznaczeniem na pobyt staly ludzi w strefie oddzialywania halasu iinnych
ucigzliwosci z tytutu sqgsiedztwa drog o duzym natezeniu ruchu, ochrona przed
ww. ucigzliwosciami nalezy do inwestora oraz jego nastgpcow prawnych.

4. Cale tereny bgdz fragmenty terenow 01 MN-U, 04 MN-U, 06 MN-U, 07 MN-U,
08

MN-U potozone sq w korytarzu ekologicznym Pradoliny Leby- Redy o znaczeniu
regionalnym, ktorego granice wskazano na rysunku planu. W celu wzmocnienia
walorow krajobrazowych oraz przyrodniczych doliny rzeki Redy, w granicach
korytarza obowiqzuje zagospodarowanie terenu z wysokim udzialem, tj. min.
50%.,

powierzchni  biologicznie czynnej w formie zwartych grup zadrzewien
i zakrzewien.

Dodatkowo na rysunku  planu oznaczono fragmenty ww. terenow, gdzie
obowiqgzuje

zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej i zachowanie
istniejqcego zasobu zieleni. Dopuszcza sie uszczuplenie zasobu zieleni w wyniku
realizacji zadan o ktorych mowa w ust. 5, pkt 1) a takze na podstawie przepisow
odrebnych.

5. Dla srodlgdowych wod powierzchniowych, urzqdzen wodnych oraz melioracji
wodnych ustala sig:

1)obowiqzuje zakaz ingerencji w naturalne procesy brzegotwdrcze i zachowanie
naturalnej obudowy koryta rzeki Redy, stanowigcej zachodnig granice planu
(poza obszarem objetym planem). W przypadku realizacji zadan z zakresu
ochrony przeciwpowodziowej lub ochrony brzegu przed erozjq rzeczng, a takze
budowy infrastruktury turystyki wodnej, rekreacyjnej bqdz stuzgcych realizacji
innych celow publicznych, dopuszcza si¢ sztuczne umocnienia w postaci
odpowiednich  konstrukcji  hydrotechnicznych, przy  czym  obowiqzuje
wykorzystanie naturalnych materiatow takich jak faszyna, kamienie, gabiony
z kruszywem itp., chyba Ze ustalenia szczegolowe w karcie terenu stanowiq
inaczej;

2) w obrebie terenow 17 WS, 18 WS, 19 WS, 20 WS i 21 WS, znajduje si¢ fragment
kanatu pn. Kanat Lyski, stanowigcego urzqdzenie wodne. Obowiqzuje zachowanie
istniejgcego kanalu oraz jego utrzymanie zapewniajgce odpowiednie warunki
przeplywu i zapobiegajqce dekapitalizacji kanalu. W obrebie terenu obowigzuje
utrzymanie wzdiuz kanalu nieprzeorywanej darni, wyklucza si¢ wprowadzanie
zieleni w formie drzew ikrzewow, utrudniajgcych wykonywanie czynnosci
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konserwacyjnych lub zakiocajgcych wlasciwe warunki  przeplywu kanatu.
Dopuszcza sig zmiane przebiegu kanalu, jego przebudowe (w tym skanalizowanie)
a takze remont, pod warunkiem zapewnienia wiasciwych parametrow przepbywu
oraz niepogarszania stosunkow wodnych w zlewni kanatu, za zgodq zarzgdcy
kanatu;

3) obowigzuje zachowanie urzqdzen melioracji wodnych wystegpujgcych na
terenach rolnych, oznaczonych w planie jako 15 RN i 16 RN;

4) dopuszcza sie przebudowe, w tym kanalizowanie urzgdzen melioracji wodnych,
w ramach istniejgcego systemu melioracji wodnych na terenach rolnych lub
spowodowane koniecznoscig usuniecia kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe;
w ramach usuwania kolizji dopuszcza sie likwidacje melioracji wodnych pod
warunkiem zastgpienia ich innym system zapewniajgcym odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych a takze regulujgcych stosunki wodne w ich zlewni;

5) dostep do srodlgdowych wod powierzchniowych oraz urzqdzen wodnych nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

(...)

7. Realizujqc ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrong dziko wystepujgcych
roslin, zwierzqt igrzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami odrebnymi
o0 ochronie przyrody.

Dodatkowo w zakresie ochrony zasobow wody w §1/ Granice isposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajqcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych ustalono, iz na terenach potozonych w zasiggu GZWP nr
110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeka Reda” nalezy stosowa¢ rozwiazania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, gwarantujagce  zabezpieczenia  przed
zanieczyszczeniami warstwy wodonos$ne;.

W obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne ani lesne wymagajace
ochrony, stad w planie odstapiono od okreslania zasad w tym zakresie.

4) wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej;

W § 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej ustalono, co nastepuje:

1. Fragment terenu 01 MN-U a takze fragmenty terenéw komunikacji 01 KDL,
02 KDL oraz 05 KDD znajdujg si¢ w strefie scistej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego, ktorej granice okreslono na rysunku planu. W obrebie strefy roboty
ziemne Ilub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystgpowania zabytkow archeologicznych, moggce doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajq przeprowadzenia

badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Tereny 02 MN-U, 03 MN-U oraz fragmenty terenow 01 MN-U, 16 RN, 23 1 a
takze fragmenty terenow komunikacji 02 KDL, 09 KR oraz 10 KR znajdujg sie
w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — ujetych
w ewidencji zabytkow, ktorej granice okreslono na rysunku planu. W obrebie
strefy roboty ziemne lub zmiana dotychczasowego sposobu zagospodarowania na
obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, moggce doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia  lub  zniszczenia,  wymagajq — przeprowadzenia  badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem, w terenie 01 KDL, znajduje si¢ krzyz przydrozny,
o wartoSciach  historyczno-kulturowych,  ktorego orientacyjng lokalizacje
oznaczono odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu. Ochronie
podlega forma architektoniczna krzyza, zastosowane materialy oraz jego funkcja
religijno-kulturalna.

W przypadku przebudowy drog publicznych w sgsiedztwie krzyza, dopuszcza sie
jego przeniesienie lub odtworzenie na innym terenie, w najblizszej mozliwej
lokalizacji w stosunku do pierwotnego usytuowania.

4. W obrebie terenow 01 MN-U oraz 04 KDL obowigzuje ochrona i uzupetnianie
istniejgcego,  historycznego drzewostanu zgodnie z lokalnymi  warunkami
siedliskowymi, z zastosowaniem szlachetnych gatunkow lisciastych. Orientacyjng
lokalizacje historycznego drzewostanu oznaczono na rysunku planu odpowiednim
symbolem  graficznym. Dopuszcza si¢ niezbedng wycinkg  drzewostanu
w przypadku zlego stanu fitosanitarnego, zagrozenia zycia imienia, pod
warunkiem jego zrekompensowania
w postaci nowych nasadzen. Obowiqzuje zakaz oglawiania drzew, dopuszcza sie
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wylgcznie ciecia sanitarne lub pielegnacyjne.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby osob ze szczegolnymi
potrzebami, o ktorych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z
2020 r. poz. 1062)

Z uwagi na sasiedztwo planowanych nowych drog klasy lokalnej oraz dojazdowej
w zakresie oddzialywania hatasu i wibracji w projekcie planu wprowadzono
wymoég stosowania przepisOw odrgbnych dot. zabezpieczen akustycznych dla
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi.

Dodatkowo na potrzeby zasad ksztattowania przestrzeni publicznych ustalono, iz
na ogodlnodostepnych terenach przeznaczonych na cele ustlugowe oraz
w ogodlnodostepnych obiektach uslugowych, przyjete rozwigzania winny
uwzgledni¢ potrzeby o0sob niepelnosprawnych iinnych z ograniczeniami
W poruszaniu sie.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

Celem sporzadzania planu jest przede wszystkim korekta obstugi komunikacyjnej
poszczegolnych nieruchomo$ci objetych planem, regulacja granic terenow
funkcyjnych przeznaczonych w planie pod zabudowe oraz uwzglednienie zmian
w sposobie uzytkowania na calym obszarze objetym planem. Dobrze
skomunikowany obszar w bezposrednim sasiedztwie stanowig niewatpliwy atut
dla usytuowania ustalonej w planie zabudowy o funkcjach mieszkaniowo-
ustugowych. Stworzenie warunkow planistycznych dla mozliwo$ci lokalizacji
szeroko rozumianych ustug, zaspokoi potrzeby okolicznej zabudowy
mieszkaniowej i dodatkowo przyczyni si¢ do wzrostu wptywoéw do budzetu z
tytulu podatkéw od nieruchomosci oraz budynkéw w wyniku realizacji ustalen
planu.

Dla terenéw objetych planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

7) prawo wiasnosci;

W obszarze objgtym planem poszczegélne nieruchomosci stanowig wlasnosé
gminy miasta Reda, prywatng oraz innych podmiotéw. Prawo wlasnosci
uwzgledniono wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania po ewidencyjnych
graniach nieruchomosci a tam gdzie nie bylo to mozliwe ustalono taki podziat,
ktory godzit interes indywidualny z interesem spotecznym; poza trybem
wymaganym procedura ustawows, projekt planu zaopiniowano z gestorami sieci
posiadajacych urzadzenia na terenie objetym planem.

8) potrzeby obronnosci

i bezpieczenstwa panstwa,

Wymogi w zakresie potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono
poprzez uzgodnienie projektu planu z organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego;

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych, o
ktorych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie
mniej interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez uwzglgdnienie wnioskow
lokalnej spotecznosci w zakresie wprowadzenia funkcji mieszkaniowo-ustugowej
na terenach dotychczas niezagospodarowanych. Aktywizacja terendw bedzie
skutkowata zwigkszeniem liczby nowych mieszkancow a w $lad za tym
pojawieniem si¢ ustug publicznych przyczyniajac si¢ do rozwoju gospodarczego
miasta. Ponadto wzig¢to po uwage aspekt wizualno-estetyczny poprzez ustalenie w
zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

10) potrzeby w zakresie rozwoju

Na obszarze objetym planem nie wystepuja potrzeby w zakresie rozwoju sieci

infrastruktury technicznej, w | szerokopasmowych. Nie wystepuja réwniez potrzeby w zakresie rozwoju
szczegolnosci sieci | publicznej infrastruktury technicznej.

szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu | Projekt planu zostal opracowany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
spoleczenstwa ~w  pracach nad | o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z wymogami
miejscowym planem | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku

zagospodarowania przestrzennego w
tym przy uzyciu Srodkow komunikacji

elektronicznej;

12)  zachowanie  jawnosci i
przejrzystosci procedur
planistycznych;

ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu ukazalo sig:

‘na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Redzie w dniu 28.09.2018 r.;

‘w prasie Dziennik Battycki (Gryf Wejherowski) w dniu 29.09.2018 r.;

‘BIP w dniu 28.09.2018 r.;

‘na slupie o$wietleniowym znajdujacym si¢ w sasiedztwie obszaru objgtego
planem.

Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu i do prognozy oddzialywania na
srodowisko w Urzedzie Miejskim w Redzie, w terminie do 31 pazdziernika 2018
r.

W odpowiedzi na ogloszenie Burmistrza Redy wplynglo 8 pism w terminie
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wyznaczonym w ogloszeniu oraz 2 przed i 2 po terminie, zawierajacych wnioski
do projektu planu.

13) potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci.

Na obszarze objetym planem wyznaczono nowe tereny na cele rozwoju zabudowy
mieszkaniowe] oraz ustugowej. Cze$¢ terenow bedzie zaopatrywana w wode z
istniejacej sieci po zrealizowaniu przylagczy do nowopowstatych budynkow. Dla

terendow dotychczas niezainwestowanych a przewidzianych pod zabudowe w
planie wprowadzono nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej po jej
rozbudowie. Przez teren opracowania przebiegaja magistrale zasilajace oraz
przewody rozdzielcze, ktére umozliwia realizacj¢ ustalen planu w tym zakresie.

1I1.2. Wymogi art. 1 ust. 3 ustawy o pizp
Tres¢ artykutu:

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

1I1.2.1. Wnioski do planu

Ogtloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu ukazalo si¢:

‘na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Redzie w dniu 28.09.2018 r.;

-w prasie Dziennik Battycki (Gryf Wejherowski) w dniu 29.09.2018 r.;

‘BIP w dniu 28.09.2018 r.;

‘na shupie o§wietleniowym znajdujacym si¢ w sasiedztwie obszaru objetego planem.

Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu i do prognozy oddziatywania na srodowisko w Urzedzie
Migjskim w Redzie, w terminie do 31 pazdziernika 2018 r. W odpowiedzi na ogloszenie Burmistrza Redy
wptyneto 8 pism w terminie wyznaczonym w ogloszeniu oraz 2 przed i2 po terminie, zawierajacych
wnioski do projektu planu.

111.2.2. Uwagi do planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz uzasadnieniem oraz prognoza
oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 2 do 23 grudnia 2022 r.
w siedzibie w siedzibie Urzgdu Miasta w Redzie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 17 grudnia 2022 roku w Urzedzie Miasta w Redzie przy ul.
Gdanskiej 33, w Sali Konferencyjnej nr 110.

W wyznaczonym terminie wplyngly 2 uwagi dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu.
W wyniku uwzglednienia uwag projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu. Drugie
wylozenie odbylto si¢ w dniach od 3 lutego 2023 roku do 24 lutego 2023 roku w siedzibie Urz¢du Miasta
w Redzie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢
w dniu 16 Iutego 2023 roku w Urzedzie Miasta w Redzie przy ul. Gdanskiej 33, w Sali Konferencyjnej nr
110. W wyznaczonym terminie nie wptynety Zadne uwagi dotyczace rozwigzan przyjetych w planie.

1I1.2. Wymogi art. 1 ust. 4 ustawy o pizp
Tres¢ artykutu:

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastegpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow,
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
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miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylqgcznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Wymogi art. 1 ust. 4 ustawy o pizp

Sposob uwzglednienia w m.p.z.p. — ustalenia planu

1) ksztaltowanie  struktur — przestrzennych — przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu,

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,

4) dqgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, ~ w  granicach  jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z

Teren objety planem to obszar w czgéci zurbanizowany,
potozony w poilnocno-centralnej czeSci miasta Redy.
Istniejaca zabudowa jest obstugiwana poprzez publiczny
uktad drogowy: ulice Kazimierska, ulice Mostowa oraz
drogi wewngtrzne. Nowoprojektowana zabudowa w
obszarze dotychczas niezainwestowanym  bedzie
obshugiwana poprzez rozbudowe istniejacego uktadu drog
publicznych ~ oraz  uzupehlniajacego  ukladu  drég
wewnetrznych. Dzigki bezposredniemu powigzaniu z
uktadem zewnetrznym jaki stanowig drogi powiatowe
(ulice Kazimierska w potudniowej czes$ci obszaru objetego
planem oraz ulica Obwodowa poza obszarem planu)
planowana zabudowa be¢dzie optymalnie skomunikowana.

Czytelny uktad drogowy, umozliwia realizacj¢ ciggow
pieszych oraz rowerowych ulatwiajacych przemieszczenie

2005 r. Nr 17, poz.
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

si¢ mieszkancom tej czgsci miasta.

Mieszkancy istniejacej zabudowy a takze przyszlej
realizowanej w terenach oznaczonych jako MN-U, beda
mogli w przyszitosci korzysta¢ z przystankdéw autobusowe;j
miejskiej komunikacji zbiorowe;.

Teren objetym planem polozony jest w bezposrednim
otoczeniu istniejacej zabudowy, w graniach terenow
rozwojowych wyznaczonych w studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy,
co $wiadczy o racjonalnym gospodarowaniu przestrzenig
przez wlodarzy miasta.

141), w szczegolnosci poprzez

CZESC 1V. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

- oktorej mowa wart. 32 ust. | ustawy zdnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaly Rady Miejskiej w Redzie, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wcelu oceny aktualnosci studium iplandow miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy Ww opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglgdnieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie
sporzadzenia planu miejscowego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Redy
oraz uchwata Rady Miejskiej w Redzie nr XVII/164/2016 z dnia 15 lutego 2016 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Redy.

Podjeta uchwata Rady Miejskiej w Redzie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kazimierskiej w Redzie, jest zgodna z kryteriami
ustalonymi dla przystgpienia do sporzadzenia planu, to jest:

- stanowi realizacj¢ wniosku Burmistrza Miasta Redy,

- stanowi realizacj¢ aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju miasta Redy, a funkcje sa racjonalne
i realizujg potrzeby mieszkancow, wyrazone w licznie ztozonych wnioskach do planu,

- teren posiada dostep do drog publicznych oraz niezbednej infrastruktury technicznej,
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- funkcje i zasady zagospodarowania sg zgodne z polityka przestrzenng zawartag w Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy.

CZESC V. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy
A. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem s$rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

-budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
-budowe wodociagow i urzadzen wodociagowych,
-budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
-budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa zudzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostatle zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 40) jak:

-zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag,
-zaopatrzenie w energie cieplna,
-zaopatrzenie w gaz,

- podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

B. Budowa drog

Na terenie objetym planem przewiduje sie budowg nowych drég publicznych, oznaczonych w planie
jako 02 KDL, 03 KDL, 06 KDD oraz 08 KDD a takze budowg¢ skrzyzowania drog 01 KDL, 02 KDL,
04 KDL oraz drogi spoza obszaru objgtego planem (ul. Obwodowej). Koszt wykonania ww. inwestycji
zostanie oszacowany na etapie projektu budowlanego, po uszczegdétowieniu zakresu zadania.

C. Uzbrojenie terenu

Na obszarze objgtym planem nalezy przewidzie¢ rozbudowg systemow infrastruktury technicznej
w zakresie nalezacym do zadan wtasnych Gminy Miasto Reda. Zakres potrzebnych inwestycji obejmowac
bedzie rozbudowe sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej. Zaopatrzenie w media przysziej
zabudowy na terenie bedzie realizowane przez inwestorow poprzez budowe przytaczy na warunkach
okreslonych przez zarzadcow sieci. Ewentualna rozbudowa linii elektroenergetycznych na potrzeby
zaopatrzenia w energi¢ terenu objetego planem bedzie realizowana w zaleznosci od potrzeb, przez
przedsigbiorstwo posiadajace stosowng koncesje.

D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezqcych do zadan wtasnych
gminy

Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ rozbudowg systemdéw infrastruktury technicznej
finansowanej ze Srodkdéw publicznych. Zrddta finansowania beda stanowié: srodki pochodzace z budzetu

gminy ($rodki wiasne), $rodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

E. Wplywy do budzetu gminy

Na podstawie prognozy skutkéw finansowych ocenia si¢, ze z tytutu realizacji ustalen planu wystapia
dodatkowe wplywy do budzetu Miasta Gminy Reda ztytulu optaty planistycznej, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zwicksza si¢ wplywy z naliczenia
podatkéw od nieruchomosci oraz budowli zlokalizowanych w obrebie nieruchomosci objetych planem.
Gmina Miasto Reda nie posiada nieruchomosci, ktére mogg by¢ przeznaczone do zbycia.
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W przypadku zbycia nieruchomosci na terenie przez dotychczasowych wiascicieli w ciggu 5 lat od daty
uchwalenia planu, Burmistrz Redy moze pobra¢ optate, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu tej optaty ustala si¢ w planie
w wysokosci 30%. Wysoko$¢ optaty nalicza si¢ wg wzrostu wartosci nieruchomosci obliczonego na dzien
sprzedazy nieruchomosci. W przypadku stwierdzenie przez rzeczoznawce¢ majatkowego wzrostu wartosci
danej nieruchomosci, Burmistrz ma obowiazek naliczenia oplaty planistycznej przyjmujac stawke
procentowg ustalong w planie.

Ewentualna lokalizacja nowego zagospodarowania na terenach przeznaczonych pod zabudowe badz
rozbudowa istniejacej zabudowy na terenie, bedzie si¢ wigzat ze wzrostem wptywdéw do budzetu gminy
z tytutlu podatkéw od nieruchomosci oraz m.in. od prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na terenie z racji
przewidzianej i dopuszczonej funkcji ustugowej. Wplywy z podatku od nieruchomosci zaleza od rodzaju
zagospodarowania, ktore zostanie zrealizowane na terenie objetym planem, atakze wysokosci stawek
podatkéw od nieruchomosci ustalonych w drodze uchwaly przez Rad¢ Miejska w Redzie.

CZESC VI Zgodno$é z ustaleniami Studium

Dokument Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Redy, zostat
przyjety uchwata nr XXI1X/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r., Aneks do studium
uchwalony uchwalg nr XXIX/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 5 czerwca 2001 r., zmiana studium
uchwalona uchwatg nr XXXV/335/2005 Rady Miejskiej z dnia 8 czerwca 2005 r, zmiana studium (dla
wschodniej czgéci miasta) uchwalona uchwala nr XVII/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
6 listopada 2008 r., zmiana studium dla obszaru Moscie Btota uchwalona uchwalg nr 111/24/2014 Rady
Miejskiej Redy zdnia 17 grudnia 2014 r., zmiana studium fragmentu miasta Redy w rejonie ulicy
Gniewowskiej, uchwalona uchwata nr XXI1V/242/2016 Rady Miejskiej Redy z dnia 30 listopada 2016 .

Studium ustala podzial obszaru miasta Rede¢ na jednostki urbanistyczne:

a) Jednostka urbanistyczna ,,A” — obejmujaca zachodnig czg$¢ miasta (wschodnig granice jednostki
stanowi linia kolejowa Reda — Hel oraz ulica Pucka) - Dzielnica PIELESZEWO;

b) Jednostka urbanistyczna ,,B” — obejmuje $rodkowa obejmujaca srodkowa czg$¢ miasta (zachodnig
granic¢ jednostki stanowi linia kolejowa Reda — Hel, péinocng — planowany nowy odcinek DW nr 216,
potudniowg — granica z jednostka ,,C”) - Dzielnica CIECHOCINO.

¢) Jednostka urbanistyczna — ,,C” obejmujaca potudniowo - wschodnig cz¢$¢ miasta (zachodnig granice
jednostki stanowi ulica Gdanska, polnocng — granica zjednostkg urbanistyczng ,,B”) - Dzielnica
SRODMIESCIE.

d) Jednostka urbanistyczna — ,,D” obejmujaca potudniowo - zachodnig cz¢$§¢ miasta (wschodnia
i polnocna granicg jednostki stanowi ulica Gdanska) - Dzielnica MARIANOWO.

e) Jednostka urbanistyczna — ,,E” obejmujaca potnocno- wschodnig cze$¢ miasta (zachodnia granice
jednostki stanowi ulica Pucka, potudniowa granice jednostki stanowi planowany odcinek DW nr 216) -
Dzielnica REKOWO.

f) Jednostka urbanistyczna ,,F”’ — obejmuje obreb Moscie Blota.
Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach jednostek:

- B.3. MN, UM - obejmujgcym wschodnig cze$¢ jednostki, polozong pomiedzy planowang trasg OPAT,
korytarzem ekologicznym doliny Redy, a ulica Akacjows, gdzie:

- dominujace funkcje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
- funkcje uzupehiajgce: gospodarstwa — stawy rybne, ustugi, siedliska rolnicze, zielen ochronna;

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

- dopuszcza si¢ adaptacje i mozliwos¢ rozbudowy stawow rybnych;

- dopuszcza si¢ przeksztatcenia terenéw istniejgcej zabudowy na funkcje wskazane powyze;j;

- wzdhuz péinocnej i wschodniej granicy rejonu planowany przebieg trasy OPAT, bez powigzania tego
odcinka z trasy z uktadem istniejgcych ulic miejskich;

- planowana budowa przedluzenia ul. Obwodowej do potgczenia zul. Wiejska z wlaczeniem do ul.
Puckiej;
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- wskazane urzadzenie bezkolizyjnych przejs¢ pieszych pod trasg OPAT: wzdhuz rzeki Redy; wzdhuz ul.
Wiejskiej, wzdhuz ul. Kazimierskiej, wzdhuz kanatu Lyskiego;

- uwarunkowania do uwzglednienia w zainwestowaniu 1izagospodarowaniu terenow: zachowanie
dostepnosci do kanatu Lyskiego ikanalu Polchowo oraz rzeki Redy; zachowanie sprawnos$ci systemow
melioracyjnych; wystepowanie strefy ochrony posredniej zewngtrznej ujecia wody Reda; wystepowanie
torfow w podtozu gruntowym oraz wysokiego poziomu wod gruntowych; wystepowanie terenow
zagrozonych powodzig wzdtuz rzeki Redy;

- E7. UM - obejmuje rejon potozony we wschodniej czesci jednostki, potozony pomiedzy trasg OPAT,
a granicg administracyjng miasta z gming Puck (przy miejscowosci Moscie Blota);
- funkcje dominujace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi;
- funkcje uzupehiajace: funkcje produkcyjne, rézne formy zieleni;
- dopuszczone obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m? (UH1);

- uwarunkowania do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow: zachowanie dostepnosci do kanatu
Lyskiego, kanatu Potchowo ido rzeki Redy; zachowanie sprawnosci systemdéw melioracyjnych;
wystepowanie wzdhuz rzeki Redy terenéw zagrozonych powodzia; wystepowanie torfow; rejon potozony
w strefie ochrony posredniej zewngtrznej ujgcia wody Redy.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenow: MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug, sg zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego ustalonymi w studium
dla ww. stref.

W projekcie planu uwzgledniono roéwniez ustalone w Studium wskazniki powierzchni zabudowy, udziat
powierzchni biologicznie czynnej oraz wysokos¢ zabudowy.
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