UCHWALA NR LXVI1/644/2023
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu poludniowo-
wschodniej czesci jednostki ,,C”, na wschod od ulicy Morskiej w Redzie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj. Dz . U. z2023r. poz. 977 zpdzn. zm.), w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt 214 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) oraz w wykonaniu uchwaty Nr LX1/585/2023
Rady Miejskiej w Redzie zdnia 30 marca 2023 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu potudniowo-wschodniej czesci jednostki ,,C”, na wschod od
ulicy Morskiej w Redzie, Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu potudniowo-
wschodniej czesci jednostki ,,C” na wschod od ulicy Morskiej w Redzie, zwany dalej planem, po sprawdzeniu,
ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Redy”, podjetego uchwata XX1X/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r., Aneks do studium
uchwalony uchwalg nr XXI1X/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 5 czerwca 2001 r., zmiana studium
uchwalona uchwatg nr XXXV/335/2005 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 czerwca 2005 r., zmiana studium (dla
wschodniej czeéci miasta) uchwalona uchwala nr XVI1/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada
2008 r., zmiana studium dla obszaru Moscie Blota uchwalona uchwata nr 111/24/2014 Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 17 grudnia 2014 r., zmiana studium fragmentu miasta Redy w rejonie ulicy Gniewowskiej, uchwalona
uchwala nr XXIV/242/2016 Rady Miejskiej Redy z dnia 30 listopada 2016 r.

2. Granice terenu objetego planem s3a zgodne z zalacznikiem nr 1 do uchwaty Nr LX1/585/2023 z dnia
30 marca 2023 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu potudniowo-wschodniej czgséci jednostki ,,C”, na wschod od ulicy Morskiej w Redzie.

3. Powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 2,95 ha.
§ 2. 1. Integralng czeScig uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) Zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
2. Czgs¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
3) Rozdziat 3 — Przepisy koncowe.
3. Czg$¢ graficzna - rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica administracyjna miasta Reda;
2) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
3) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu,

4) oznaczenie terenu,
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5) przeznaczenie terenu: ZP — teren zieleni urzadzonej;

6) infrastruktura techniczna: linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV wraz z pasem ochrony
funkcyjnej;

7) oznaczenia informacyjne niebgdace ustaleniami planu: caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeka Reda”.

§ 3. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu zdefiniowanym w § 5, przeznaczony
takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komorkowej) oraz zielen;

2) zabudowa — og6t budynkow na danym terenie;
3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

4) dzialka budowlana — zgodnie z definicja dziatki budowlanej, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) stan istniejacy — stan jak w chwili uchwalenia planu;

6) meble miejskie — wszystkie elementy drobnej architektury miejskiej o praktycznych funkcjach
dostosowanych do potrzeb i charakteru miejsca, w ktorym si¢ znajduja, stuzace uzytkownikom terenu
i majace wptyw na ogdlna estetyke przestrzeni, w ktorej sie znajduja.

§ 4. 1. Obszar objety planem jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajgcym:
1) numer terenu;
2) oznaczenie przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenu wyréznionego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o r6Zznym
przeznaczeniu

§ 5. Przeznaczenie terenu wyroéznionego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

1. Obszar objety planem przeznacza si¢ na teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu jako ZP,
o powierzchni ok. 2,95 ha, dla ktérego ustala sig:

1) caly teren przeznacza si¢ na publicznie dostepny samorzadowy park;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow 1iurzadzen stuzgcych zwigkszeniu retencji krajobrazowej takie jak réznego rodzaju stawy,
w szczegdlnosci stawy naturalistyczne, oczka wodne, niecki retencyjno - filtracyjne, ronda infiltrujace
a takze taki kwietne, ro§linne (hydrofitowe) wyspy filtracyjne oczyszczajace wodg itp.,

b) obiektow niebedacych budynkami iurzadzen zwigzanych zobstuga uzytkownikow terenu, w tym
stuzacych utrzymaniu porzadku i czystosci na terenie parku,

c) ciagdw (Sciezek) pieszych, rowerowych i innych terenéw komunikacji wewnetrznej;

3) dopuszcza si¢ stosowanie mebli miejskich oraz form architektonicznych identyfikujacych i podnoszacych
walory terenu np. fontanny, rzezby plenerowe itp.;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny w obszarze planu sg ustalenia zawarte w dalszej czeSci
uchwaly w zakresie zagospodarowania terenu oraz ochrony krajobrazu.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:
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1) wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace spowodowac przekroczenia standardow jakosci S$rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych dot. ochrony $rodowiska;

2) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajacych z dziatalnosci prowadzonej na terenie, winien byc¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru objetego planem.

2. W obszarze objetym planem obowigzuje zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu na granicy terenu,
jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.Na rysunku planu wskazano orientacyjne przebiegi rowow melioracyjnych, odpowiadajacych za
regulacje stosunkéw wodnych w obszarach ich zlewni, oznaczonych jako urzgdzenia wodne (rowy). Dopuszcza
si¢ zmiang sposobu uzytkowania wskazanych urzadzen wodnych - rowow melioracyjnych, na cele zwigzane
z realizacja systemow odprowadzania wod opadowych iroztopowych. Dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen
wodnych, spowodowane konieczno$cig usuni¢cia kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, przy
zapewnieniu ciaglosci przeptywu wramach zbiorczego systemu odprowadzania wod opadowych
iroztopowych albo systemu melioracyjnego, funkcjonujacego poza obszarem planu. W ramach usuwania
kolizji dopuszcza si¢ likwidacje urzadzen wodnych pod warunkiem zastgpienia ich innym systemem
zapewniajacym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych a takze regulujacym stosunki wodne w ich
zlewni, zgodnie z przepisami odrebnymi. Utrzymanie, konserwacj¢ oraz dostep do urzadzen wodnych nalezy
zapewnic¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

4. Obowiazuje ochrona istniejgcej zieleni, wystepujacej w postaci pojedynczych drzew badz grup drzew
lub krzewow. Dopuszcza si¢ zabiegi pielggnacyjne, zas wycinka mozliwa jedynie ze wzglgdu na zty stan
fitosanitarny lub kolizj¢ zplanowanym zainwestowaniem; w przypadku wycinki obowigzuje zasada
kompensacji przyrodnicze] z zastosowaniem szlachetnych gatunkéw lisciastych i uwzglednieniem warunkow
siedliskowych w stosunku 1:1.

5. W granicach obszaru objetego planem nalezy wzbogaca¢ szate roslinng a tym samym krajobraz poprzez
wprowadzanie drzew ikrzewow zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym oraz zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi. Do uksztaltowania zasobu zieleni nalezy w maksymalnym stopniu wykorzystac
istniejace zadrzewienia.

6. Realizujac ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrong dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz
ich siedlisk zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie przyrody.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej Na obszarze objetym planem nie wystepuja chronione zasoby dziedzictwa
kulturowego, zabytki, w tym krajobrazy kulturowe, a takze dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Caty obszar planu stanowi przestrzen publiczna, dla ktorej ustala sie:

1) aranzowanie przestrzeni w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in. poprzez czytelna
organizacj¢ ciagdw pieszych, rowerowych i placow, wyposazanie przestrzeni w obiekty niezbedne dla
potrzeb uzytkownikow terenu, takie jak meble miejskie, zielen urzadzong, zapewnienie odpowiedniego
oswietlenia przestrzeni itp.;

2) wyklucza si¢ lokalizacje wszelkich elementow instalacji iurzadzen technicznych wptywajacych
negatywnie na estetyczny wyglad przestrzeni; ustalenie nie dotyczy urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej niezbednej do obslugi obszaru oraz ktoérych lokalizacja dopuszczona jest na podstawie
przepisow odrebnych;

3) spdjny wzor mebla miejskiego w zakresie stosowanych materialow, kolorystki, detalu itp.;
4) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig.

2. Na terenie objetym planem przyjete rozwiazania winny uwzgledni¢ potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami a takze innych 0s6b z ograniczeniami w poruszaniu si¢ poprzez:

1) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, m.in.:
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie itp.;

2) stosowanie elementow orientacji dla 0s6b niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety iznaki
z informacjg ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.
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§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz zabudowy, w zwigzku z powyzszym nie ustala si¢
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, wskaznika intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej atakze maksymalnej
wysokosci zabudowy.

2. Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej: min. 80%.

3. Gabaryty pozostatych obiektow budowlanych: wysoko$¢ maksymalna 5 m; ustalenie nie dotyczy
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych, wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisé6w odrebnych

1. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 (GZWP nr
110 ,,Pradolina Kaszubska irzeka Reda”), dla ktérego wyznaczono obszar ochronny. W obrgbie obszaru
ochronnego obowigzuja ograniczenia izakazy zwigzane z ochrong zasobéw wod podziemnych okreslone
w przepisach odrebnych. Na terenach potozonych w zasieggu GZWP nalezy stosowaé rozwiagzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, gwarantujace zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodonosne;.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody;
2) tereny gornicze;
3) udokumentowane ztoza kopalin;

4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk
osuwiskowych;

5) kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
6) tereny uznane za tereny zamknigete.
§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych procedury scalenia ipodzialu na
podstawie przepisow odrebnych. W zakresie scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wtascicieli lub
uzytkownikow wieczystych, obowiazujg ustalenia jak nizej:

1) minimalna powierzchnia dziatki: dowolna;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz zabudowy.

2. W sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV  obowiazuja
ograniczenia dla zagospodarowania terenu w pasie ochrony funkcyjnej 7 m w obu kierunkach od osi linii - do
czasu jej likwidacji. Kazdorazowo zmiang zagospodarowania w pasie ograniczen okreslonym jak wyzej nalezy
uzgodnic¢ z zarzadca sieci elektroenergetyczne;.

3. Obszar planu potozony jest w obszarze ptytkiego zalegania zwierciadta wod gruntowych. Wykonywanie
dokumentacji geologiczno-inzynierskich dla projektowanych inwestycji nalezy sporzadza¢ w zaleznosci od
potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

4. Na calym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy do 50 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz biogazowni.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
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1. Teren objety planem jest powigzany z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym, ktory stanowia drogi
powiatowe 1 wojewodzkie (poza granicg opracowania), poprzez istniejace tereny drog publicznych i tereny
komunikacji wewnetrznej potozone poza obszarem objety planem, bezposrednio sgsiadujace z obszarem
objetym planem.

2. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu zdrdég publicznych lub drég wewngtrznych,
zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym planem.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Na calym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Zaopatrzenie w wodg do celow komunalnych:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, w ukladzie zapewniajacym ciagla dostawe wody
odpowiedniej jako$ci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg lub rozbidrke sieci wodociagowej zlokalizowanej na terenie
objetym planem;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz usytuowanie drég pozarowych winno odpowiadaé przepisom
odrgbnym.

3. Odprowadzenie $ciekow komunalnych: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.
4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ zasade stosowania retencji lub infiltracji wod opadowych iroztopowych do gruntu jako
podstawowego rozwigzania dla zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych w obszarze objetym
planem;

2) wody opadowe iroztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do
odbiorniko6w wymagaja oczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych bezposrednio lub posrednio do istniejacych
rowow melioracyjnych, poprzez wykorzystanie obiektow wymienionych w § 5ust. 1 pkt 2 lit. a, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych rowoéw melioracyjnych jako element systemu odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 7 ust. 3 uchwaty.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) obowiazuje rozbudowa sieci iurzadzen dystrybucji energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym terenie objetym planem,;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrddel indywidulanych, w tym z wykorzystaniem
odnawialnych Zrédet energii;

3) wyklucza si¢ budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na catym terenie objetym
planem.

6. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.
7. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy, teren nie jest przeznaczony pod zabudowg.

8. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza si¢ remont, budoweg, rozbudowe
i przebudowe infrastruktury systeméw iurzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw Nie ustala
si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 17. Stawka procentowa: dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowsg shuzaca
naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. 1. Dla obszaru objetego planem tracg moc ustalenia:
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1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie od potudniowego
odcinka ulicy Obwodowej do granicy administracyjnej z Rumia, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej
w Redzie Nr X1/123/2007 z dnia 5 lipca 2007 r. (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 129 z dnia
21.08.2007 r., poz. 2330);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie ulic Obwodowej
i Morskiej, zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Redzie Nr VI1/68/2015 z dnia 25 marca 2015 .
(opublikowang w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 129 z dnia 05.05.2015 r., poz. 1488)

- w zakresie objetym niniejszg uchwala.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

3. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowe;.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okrdj
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POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ CZESCI JEDNOSTKI "C", NA WSCHOD OD ULICY MORSKIEJ W REDZIE

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrznnego Miasta Redy
(Uchwata Nr XXIX/ 239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 08 kwietnia 1997 r. z p6zniejszymi zmianami)

—_—
0.0ZNACZENIA OGOLNE 2N - -y
: —:| Granice administracyjne miasta Reda \

| [<—>—| Linicenergetyczne 110kV

< 111 GRANICE INUMERY REJONOW FUNKCJONALNYCH (czes¢ opisowa B, rozdz. 1.3)

~=

¢ 1} Y| Obszary, nakiérych wprowadzono zmiany przeznaczeniaterendw (zmiana 2008)

~ V.1.Kierunki rozwoju systemo ikacji - drogi

A \ \ \ N T~
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU

Zatgcznik graficzny nr 1 do Uchwaty Rady Miejskiej w Redzie
™~ Nr LXVI11/644/2023 z dnia 26.10.2023r.

L KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW (Czesé tekstowa A. rozdzT)

L1 TERENY ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA

IL USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

[ Gunicewydziclonyehrejonow
[:3 Obszary koncentracji zabudowy

112 WSKAZANIA FUNKCJONALNE (FUNKCJE WIODACE)

U,_,f‘ Tereny zabudowy uslugowej wielkokul j: 7miana 2005

V. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

: | laczenia drogowe w rejonie Wezta REDA wg wariantow | i Il - OPAT, koncepcia z 2010 1

% V.2 Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej

5! Liniacnergetyczna 110kV - projektowana z pusem technicznym szer 40 m

o VIIL3. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI

; } UH2 _4| Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy:

SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2 (czes¢ tekstowa B, rozdz. VIIL3)
=== Terenyzabudowy uslugowej wielkokubaturowej

UH]I: do 400m2 (czesé tekstowa B.rozdz. VIII),
UH2 : do 1000m2, UH3: do 2000m2, UH4: pow. 2000m2
X. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ (czgsé tekstowa B. rozdz. V)

Tereny ogrodow dziatkowych (wlasnos¢ ROD)

OZNACZENIA

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY MIASTA REDA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

[l

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
OZNACZENIE TERENU
( A) (A) - PRZEZNACZENIE TERENU

PRZEZNACZENIE TERENU

/P TEREN ZIELENI URZADZONEJ

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

/W ] LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA 15kV
WRAZ Z PASEM OCHRONY FUNKCYJNEJ

N

OZNACZENIA INFORMACYJNE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU

URZADZENIA WODNE (ROWY) - ORIENTACYJNY PRZEBIEG

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH
GZWP NR 110 "PRADOLINA KASZUBSKA | RZEKA REDA"

il

Informacja o zrédle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Starostwo Powiatowe w Wejherowie, ul. 3 Maja 4, 84-200 Wejherowo

SKALA 1: 1000 Uktad wspétrzednych PL-2000

strefa 6

50 100

B."n UL.GROTTGERA 26/3 80-311 GDANSK
TELJFAX: (58) 554-84-40
URBANISTYCZNE =

ZAMAWIAJACY: Burmistrz Miasta Redy

E

iy
o
o

miasto
REDA

Rysunek planu SKALA 1:1000 PAZDZIERNIK 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVI1/644/2023
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu potudniowo-wschodniej
czesci jednostki ,,C”, na wschdd od ulicy Morskiej w Redzie

Na podstawie uchwaty nr LXI/585/2023 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 30 marca 2023 r. o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu potudniowo-wschodniej
czesei jednostki ,,C”, na wschdd od ulicy Morskiej w Redzie, Burmistrz Miasta Redy podjat procedure
sporzadzenia ww planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz uzasadnieniem oraz prognoza
oddzialywania na S$rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 08.09.2023 r. do
29.09.2023 r. w siedzibie Urzgdu Miasta w Redzie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ wdniu 21.09.2023 r. w Urzedzie Miasta w Redzie przy ul.
Gdanskiej 33, w Sali Konferencyjnej nr 110.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688), osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci
prawnej mogty wnosi¢ uwagi do projektu planu, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 13.10.2023 r.

W wyznaczonym terminie wptyneta 1 uwaga dotyczaca rozwigzan przyjetych w planie.
Uwaga nr 1 z dnia 22.09.2023 r. (wptyneta 12.10.2023 r.)
Streszczenie uwagi:

Wnosze o zmiang terenu zieleni urzadzonej na dzialce 854 (obreb 1) w Redzie na przeznaczenie tak jak
w uchwale nr: X1/123/2007 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 5 lipca 2007r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pom.
z dnia 21 sierpnia 2007r. Nr 129, poz. 2330 i uchwale nr VI/68/2015 Rady Miejskiej w Redzie 25 marca
2015r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 marca 2015r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 5 maja
2015r., poz. 1488).

Rozpatrzenie uwagi przez Burmistrza Miasta Redy: uwaga niecuwzgledniona.

Uzasadnienie: Obszar planu, zgodnie zuchwala o przystapieniu nr LXI/585/2023 Rady Miejskie
w Redzie z dnia 30 marca 2023r., obejmuje fragment dz. nr 854, obr. 1, tj. pas o szerokosci 10m wzdhiz
zachodniej granicy dzialki. Pas ten graniczy z wewnetrznym uktadem komunikacyjnym w tej czesci miasta,
umozliwiajgc tym samym posredni dostep terenow przysziego parku do drog publicznych, potozonych poza
granicg planu. Dotychczasowe przeznaczenie fragmentu terenu dziatki dz. 854 w planach miejscowych czyli
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej i/lub zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej oraz tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i tereny zabudowy ustugowej
i tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej a takze tereny drog dojazdowych wewnetrznych nie moze
zostaé zrealizowane z uwagi na zbyt matg powierzchni¢ dzialki objgtej ustaleniami tychze planow. Ponadto
uwzglednienie uwagi o przeznaczeniu caltej dziatki pod ww. funkcje nie jest mozliwe takze z przyczyn
formalnych, gdyz jak wspomniano wyzej, tylko fragment dziatki nr 854, obr. 1 zostat objety przystapieniem
do sporzadzenia niniejszego planu. Ze wzgledu na uzasadniong potrzebe wprowadzenia elementéw zielonej
infrastruktury wtej czesci Redy, poparta stusznym interesem publicznym, uwaga nie zastuguje na
uwzglednienie.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W REDZIE: podtrzymuje stanowisko Burmistrza
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVI1/644/2023
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu poludniowo-wschodniej
czes$ci jednostki ,,C”, na wschdd od ulicy Morskiej w Redzie

A. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

-budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
-budowe¢ wodociggow i urzadzen wodociagowych,
-budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
-budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $srodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.), jak:

-zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
-zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
-zaopatrzenie w gaz,

- podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje zzakresu zaopatrzenia nie sa finansowane zudziatem
srodkoéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktoérych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

B. Budowa drog
Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drég publicznych.
C. Uzbrojenie terenu

Na obszarze objetym planem, w wyniku realizacji celow publicznych  zwigzanych
z zagospodarowaniem parku, moze zaistnie¢ konieczno$¢ rozbudowy systemow komunalnych
zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg czy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych.

D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej naleigcych do zadan wlasnych
gminy

Zrédla finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogolnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow. Ewentualna rozbudowa linii
elektroenergetycznych na potrzeby zaopatrzenia w energie terenu objetego planem bedzie realizowana
w zaleznosci od potrzeb, przez przedsigbiorstwo posiadajace stosowng koncesje.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVI1/644/2023
Rady Miejskiej w Redzie

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

1d: 368DF2DE-86C7-41A8-A9BB-C49BB12B08FB. Podpisany Strona 1
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu poludniowo-wschodniej czesci jednostki ,,C”, na wschéd od ulicy Morskiej w Redzie

Podstawa sporzadzenia planu jest uchwata nr LX1/585/2023 z dnia 30 marca 2023 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu potudniowo-wschodniej
czesci jednostki ,,C”, na wschod od ulicy Morskiej w Redzie.

Granice terenu objetego planem sa zgodne =z zalgcznikiem nr 1do uchwaty ww. uchwaty, za$
powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 2,95 ha.

CZESC I - Gléwne cele planu

Celem sporzadzenia miejscowego planu jest umozliwienie realizacji publicznego samorzadowego parku
we wschodniej czgsci miasta, w sasiedztwie terenéw rozwojowych przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne oraz ustugowe. Tereny dotychczas niezagospodarowane perspektywicznie
zostang zurbanizowane wraz z dynamicznie rozwijajaca si¢ funkcja mieszkaniowo-ustugowa w tej czesci
Redy. Racjonalna gospodarka przestrzenia wymaga wyposazenia w rozwijajacych sie dzielnicach takze
szeroko rozumianej infrastruktury spotecznej oraz terendow stuzacych rekreacji i wypoczynkowi, w tym
terenow zieleni urzadzonej. Zielen w strukturze wspolczesnego miasta stanowi wazny element jego
funkcjonowania — nie tylko w kontek$cie poprawy walorow krajobrazowych, lecz przede wszystkim
pozwala na zwickszenie retencji terenowej, zatrzymanie wody w Srodowisku, poprawe warunkow
klimatycznych i zmniejszenie temperatury otoczenia w skali lokalnej, eliminujac efekt tzw. wyspy ciepla.
Biorac powyzsze pod uwage, przeznaczenie obszaru objetego planem na funkcj¢ terendow zieleni urzadzonej
- docelowo urzadzonego parku - jest w pelni uzasadnione istanowi wypetnienie polityki przestrzennej
wyrazonej w studium. Teren planu polozony jest w jednostce urbanistycznej C, dla ktorej ustalono jako
funkcje uzupehiajace tereny zieleni urzadzonej a ponadto wskazano, iz w rejonie nalezy przewidzie¢ tereny
zieleni o funkcji krajobrazowej iizolacyjnej zlokalizacja lokalnych zbiornikow wod deszczowych.
Rozwiazania przyjete w planie nie naruszaja ustalen studium, stanowig realizacj¢ polityki zrownowazonego
rozwoju przyczyniajac si¢ do rozbudowy zielono-blekitnej infrastruktury w miescie a co za tym idzie sa
w pelni uzasadnione i poparte stusznym interesem publicznym.

CZESC II - Istniejace zagospodarowanie terenu.

Teren objety planem znajduje si¢ we centralno-wschodniej czgsci miasta Reda, na przedtuzeniu ulicy
Marynarskiej. W stanie istniejacym teren nie jest zagospodarowany, stanowi obszar z zielenig naturalng
z licznie wystepujacymi rowami melioracyjnymi. Istniejacy zasob zieleni nie jest zbyt bogaty. Wystepujaca
ro$linnos$¢ naturalna, reprezentowana jest przez liczne trawy, zakrzewienia i zadrzewienia niskie (wierzba,
bez, dzika sliwa/ mirabelka, tarnina) oraz skupiska drzew (lipa drobnolistna, klon polny, jesion).

Od strony zachodniej teren sasiaduje zzabudowa wielorodzinng potozong przy ulicy Marynarskie;j.
Z pozostalych stron pozostaje otoczony przez naturalng zielen dawnych lak i pastwisk poprzecinanych
siatkg rowow melioracyjnych.

Komunikacyjnie obszar planu obstugiwany jest przez uktad drég potozonych poza granicami planu. Od
strony wschodniej graniczy z droga wewnetrzng osiedla mieszkaniowego, ktora taczy sie z uktadem
zewngtrznym, tj. ulica Morska od strony zachodnie;.

Z zakresu infrastruktury technicznej we wschodniej czesci planu zinwentaryzowano linie napowietrzna
sredniego napigcia 15kV.

CZESC III. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

IIL.1. Wymogi Art. 1 ust. 2 ustawy o pizp

Wymogi Art. 1 ust.2. ustawy o pizp

Sposob uwzglednienia w projekcie planu — ustalenia planu

1) wymagania ladu przestrzennego,

w tym urbanistyki i architektury;

2)  walory  architektoniczne
krajobrazowe;

i

W zakresie ochrony tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w § 6.
Zasady ochrony i ksztaftowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1. Elementami ksztaltujgcymi tad przestrzenny w obszarze planu sq ustalenia
zawarte w dalszej czesci uchwaly w zakresie zagospodarowania terenu oraz
ochrony krajobrazu.
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2. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslonych w niniejszej uchwale.

Dodatkowo w § 7.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustalono
miedzy innymi:

5. W granicach obszaru objetego planem nalezy wzbogacaé szate roslinng a tym
samym krajobraz poprzez wprowadzanie drzew i krzewow zrozmicowanych pod
wzgledem gatunkowym oraz zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi. Do
uksztaltowania zasobu zieleni nalezy w maksymalnym stopniu wykorzystac
istniejgce zadrzewienia.”

3) wymagania ochrony srodowiska,
w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i lesnych;

Wymagania ochrony $rodowiska zawarte sa w § 7. Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu , w tym migdzy innymi:

1. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1) wyklucza sie przedsiewziecia moggce spowodowac przekroczenia standardow
jakosci  srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych dot. ochrony
Srodowiska;

2) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajgcych z dziatalnosci prowadzonej
na terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru objetego
planem.

2. W obszarze objetym planem obowiqzuje zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu na granicy terenu, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Na rysunku planu wskazano orientacyjne przebiegi rowow melioracyjnych,
odpowiadajgcych za regulacje stosunkow wodnych w obszarach ich zlewni,
oznaczonych jako urzgdzemia wodne (rowy). Dopuszcza si¢ zmiang sposobu
uzytkowania wskazanych urzqdzen wodnych - rowow melioracyjnych, na cele
zwigzane z realizacjq systemow odprowadzania wod opadowych i roztopowych.
Dopuszcza si¢ przebudowe urzgdzen wodnych, spowodowane koniecznoscig
usunigcia kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, przy zapewnieniu
cigglosci przepbywu w ramach zbiorczego systemu odprowadzania wod
opadowych i roztopowych albo systemu melioracyjnego, funkcjonujgcego poza
obszarem planu. W ramach usuwania kolizji dopuszcza sie likwidacje urzqdzen
wodnych pod warunkiem zastgpienia ich innym systemem zapewniajgcym
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych a takze regulujgcym stosunki
wodne w ich zlewni, zgodnie z przepisami odrebnymi. Utrzymanie, konserwacje
oraz dostep do urzgdzen wodnych nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

4. Obowiqzuje ochrona istniejgcej zieleni, wystegpujgcej w postaci pojedynczych
drzew bqdz grup drzew lub krzewow. Dopuszcza sig¢ zabiegi pielegnacyjne, zas
wycinka mozliwa jedynie ze wzgledu na zly stan fitosanitarny Ilub kolizje z
planowanym  zainwestowaniem; w przypadku wycinki obowiqzuje zasada
kompensacji przyrodniczej z zastosowaniem szlachetnych gatunkow lisciastych i
uwzglednieniem warunkow siedliskowych w stosunku 1:1.

(...)

6. Realizujqc ustalenia planu nalezy zapewnié ochrong dziko wystepujgcych
roslin, zwierzqt i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami odrebnymi o
ochronie przyrody.

Dodatkowo w zakresie ochrony zasobow wody w § 11 Granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych ustalono, iz na terenach potozonych w zasiggu GZWP nr
110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeka Reda” nalezy stosowa¢ rozwiazania techniczne,
technologiczne i1  organizacyjne, gwarantujace  zabezpieczenia  przed
zanieczyszczeniami warstwy wodonosne;.

W obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne ani lesSne wymagajace
ochrony, stad w planie odstapiono od okreslania zasad w tym zakresie.

4) wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéow oraz dobr
kultury wspolczesnej;

Na obszarze objetym planem nie wystepuja chronione zasoby dziedzictwa
kulturowego, zabytki, w tym krajobrazy kulturowe, a takze dobra kultury
wspoélczesnej wymagajace ochrony.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby o0sob ze szczegolnymi
potrzebami, o ktorych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o

W projekcie planu wprowadzono wymdg zachowania dopuszczalnego poziomu
hatasu na granicy terenu, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Dodatkowo na potrzeby zasad ksztattowania przestrzeni publicznych ustalono, iz
na terenie objetym planem przyjete rozwigzania winny uwzgledni¢ potrzeby osob
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zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z
2020 r. poz. 1062)

ze szczegbdlnymi potrzebami a takze innych osoéb z ograniczeniami w poruszaniu
si¢ poprzez:

1) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch o0sdb poruszajacych si¢ na
wozkach inwalidzkich, m.in.: rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy,
miejsca postojowe dla niepelnosprawnych itp.;

2) stosowanie elementow orientacji dla 0sob niewidomych i stabo widzacych, np.
nawierzchnie fakturowe na ciggach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla
orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki z informacja ryflowana, kwietniki
zapachowe identyfikujace okre$lone miejsca itp

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

Celem sporzadzania planu jest przede wszystkim umozliwienie realizacji
inwestycji celu publicznego zwigzanego z rekreacja i wypoczynkiem na terenach
dotychczas niezagospodarowanych. Dostepnos¢ do przestrzeni publicznych — tu
zieleni urzadzonej - podnosi warto$¢ ekonomiczng nieruchomosci potozonych w
najblizszym sasiedztwie. Ponadto przyciaga nowych mieszkancow celem
osiedlenia si¢ na stale w Redzie jako mieécie przyjaznym, prospotecznym,
stawiajagcym na zwigkszanie oferty infrastruktury spotecznej takze w zakresie
wypoczynku i rekreacji.

Dla terendw objetych planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 0%.

7) prawo wiasnosci;

W obszarze objetym planem nieruchomosci stanowig wlasnos¢ osob fizycznych
badz posiadaja nieuregulowany stan prawny. W celu realizacji ustalen planu moze
zaj$¢ koniecznos¢ przejecia tychze nieruchomosci do zasobow mienia gminnego,
co z kolei bedzie wiazato si¢ z poniesieniem kosztow odszkodowan dla wtascicieli
nieruchomos$ci. Ponadto poza trybem wymaganym procedura ustawowa, projekt
planu zaopiniowano z gestorami sieci posiadajacych urzadzenia na terenie
objetym planem.

8) potrzeby obronnosci

i bezpieczenstwa panstwa,

Wymogi w zakresie potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono
poprzez uzgodnienie projektu planu z organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego,

Caly obszar planu docelowo stanowi¢ bedzie obszar przestrzeni publicznej, o
ktérym mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ planowanych zamierzen inwestycyjnych
Burmistrza Redy w ramach bfgkitno-zielonej infrastruktury, zgodnie z aktualng
polityka podnoszenia atrakcyjnos$ci przestrzeni publicznych w obrgbie miasta oraz
realizacji zadan shuzacych zwigkszaniu retencji krajobrazowej, zapobieganiu
suszy oraz zwiekszaniu udziatu terendw biologicznie czynnych.

10) potrzeby w zakresie rozwoju

Na obszarze objetym planem nie wystepuja potrzeby w zakresie rozwoju sieci

infrastruktury technicznej, w | szerokopasmowych. Nie wystepuja réwniez potrzeby w zakresie rozwoju
szczegolnosci sieci | publicznej infrastruktury technicznej za wyjatkiem niezbednego uzbrojenia terenu
szerokopasmowych. dla potrzeb urzadzenia parku.

11) zapewnienie udziatu | Projekt planu zostal opracowany zgodnie z procedurg okre§long w art. 17 ustawy
spoleczenstwa ~w  pracach nad | o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

miejscowym planem | Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu ukazato sig:

zagospodarowania przestrzennego w
tym przy uzyciu srodkow komunikacji

‘na tablicy ogltoszen Urzedu Miejskiego w Redzie w dniu 21.04.2023 r.;
‘w prasie lokalnej Rejsy Reginow w dniu 21.04.2023 r.;

clektronicznel; | -BIP w dniu21.04.2023 .

12) zac’howame Jawnosct 1 .na shipie o$wietleniowym znajdujacym si¢ w sasiedztwie obszaru objetego

przejrzystosci procedur planem.

planistycznych; Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu w Urzedzie Miejskim w Redzie,
w terminie do 21 dni od dnia ogtoszenia. W odpowiedzi na ogloszenie Burmistrza
Miasta Redy w wyznaczonym terminie nie wplynat zaden wniosek od o0sob
fizycznych, wptyneto 7 pism od instytucji i organdéw opiniujgcych.

13) potrzebe zapewnienia | Na obszarze objetym planem nie wyznaczono nowych terenéw na cele rozwoju

odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci.

zabudowy mieszkaniowej zardwno jedno- jaki i wielorodzinnej, stad nie zachodzi
potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celdw pitnych.

1I1.2. Wymogi Art. 1 ust. 3 ustawy o pizp

Tres¢ artykutu:

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
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zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

1I1.2.1. Wnioski do planu

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu ukazalo sig:

‘na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Redzie w dniu 21.04.2023 r.;

-w prasie lokalnej Rejsy Reginow w dniu 21.04.2023 r.;

‘BIP w dniu 21.04.2023 r.

‘na stupie oswietleniowym znajdujacym si¢ w sgsiedztwie obszaru objgtego planem.

Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu w Urzedzie Miejskim w Redzie, w terminie do 21 dni od
dnia ogloszenia. W odpowiedzi na ogloszenie Burmistrza Miasta Redy w wyznaczonym terminie
nie wptynat zaden wniosek od 0sob fizycznych, wptyngto 7 pism od instytucji i organdéw opiniujgcych.

1I1.2.2. Uwagi do planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz uzasadnieniem oraz prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 08.09.2023 r. do
29.09.2023 r. w siedzibie w siedzibie Urzedu Miasta w Redzie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 21.09.2023 r. w Urzedzie Miasta w Redzie
przy ul. Gdanskiej 33, w Sali Konferencyjnej nr 110.

W wyznaczonym terminie wptyneta 1 (jedna) uwaga dotyczaca rozwigzan przyjetych w planie. Uwaga
nie zostata uwzgledniona.

111.2. Wymogi Art. 1 ust. 4 ustawy o pizp
Tres¢ artykutu:

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania

transportochionnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajqcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow,
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylqgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy. ”;

Sposob uwzglednienia w m.p.z.p. — ustalenia planu

Wymogi Art. 1 ust. 4 ustawy o pizp

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych — przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu,

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajgcych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

Teren objety planem stanowi¢ bedzie obszar zieleni
urzadzonej — park, jako miejsce stuzace rekreacji i
wypoczynkowi. Polozony w bliskim sasiedztwie terenow
mieszkaniowych, W tym osiedli budynkow
wielorodzinnych, nie wymaga rozbudowy systemu
komunikacyjnego. Dostep do terenu zapewniony jest
poprzez bezposrednie potaczenie z wewnetrznym uktadem
drogowym 1 dalej publicznym ukladem komunikacyjnym
jaki stanowi ulica Morska i dalej ulica Obwodowa. Z uwagi
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4) dqgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, ~ w  granicach  jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

na charakter obszaru wszelkie rozwigzania przestrzenne
zapewniaja dostgp pieszym a takze rowerzystom.
Priorytetem dla zagospodarowania terenu jest spdjne
uksztattowanie zieleni urzadzonej w potaczeniu z obiektami
i urzadzeniami stuzacymi rekreacji i wypoczynkowi a takze
utrzymaniu czystosci na terenie parku.

Teren objetym planem polozony jest w bezposrednim
sasiedztwie istniejacej zabudowy, w granicach zwartej

struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta Redy z
perspektywa rozwoju, co S$wiadczy o racjonalnym
gospodarowaniu przestrzenig przez wlodarzy miasta.

CZESC IV Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

- oktéorej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaly Rady Miejskiej w Redzie, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wcelu oceny aktualno$ci studium iplandéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy Ww opracowywaniu plandow miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie
sporzadzenia planu miejscowego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Redy
oraz uchwata Rady Miejskiej w Redzie nr XVII/164/2016 z dnia 15 lutego 2016 r. w sprawie aktualnos$ci
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy i miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego fragmentoéw miasta Redy.

Podjeta uchwata Rady Miejskiej w Redzie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu potudniowo-wschodniej czgséci jednostki ,,C”, na wschod
od ulicy Morskiej w Redzie, jest zgodna z kryteriami ustalonymi dla przystapienia do sporzadzenia planu
lub nowych plandéw, to jest:

- stanowi realizacj¢ wniosku Burmistrza Miasta Redy,

- stanowi realizacj¢ aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju miasta Redy, a funkcje sg racjonalne
i realizujg potrzeby ogdtu mieszkancow,

- teren posiada dostep do drog publicznych oraz niezbednej infrastruktury techniczne;.

CZESC V. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy
A. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem s$rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

-budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
‘budowe¢ wodociggow i urzadzen wodociaggowych,
-budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
-budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktdre realizowane sa z udziatem S$rodkéw
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkdéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostate zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) jak:

-zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
-zaopatrzenie w energie cieplna,

-zaopatrzenie w gaz,
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- podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizujg
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkow
zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drég, ktérych gmina jest zarzadca - czyli drég gminnych.

B. Budowa drog
Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych droég publicznych.
C. Uzbrojenie terenu

Na obszarze objetym planem, w wyniku realizacji celéw publicznych zwigzanych z zagospodarowaniem
Parku, moze zaistnie¢ konieczno$¢ rozbudowy systemoé6w komunalnych zwigzanych z zaopatrzeniem
w wodg czy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych.

D. Zasady finansowania inwestycji 7 zakresu infrastruktury technicznej naleigcych do zadan wilasnych
gminy

Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ rozbudowe systemow infrastruktury technicznej
finansowanej ze $rodkéw publicznych. Ewentualna rozbudowa linii elektroenergetycznych na potrzeby
zaopatrzenia w energi¢ terenu objetego planem bedzie realizowana w zaleznosci od potrzeb, przez
przedsigbiorstwo posiadajace stosowng koncesje.

E. Wplywy do budietu gminy

W zwiazku ze zmiang przeznaczenia terenu zabudowy wielorodzinnej na tereny zieleni urzadzonej
nalezy przyja¢, iz Gmina nie uzyska wplywow z ewentualnej sprzedazy czesci nieruchomosci objetych
planem, nie wystapig takze potencjalne wplywy zpodatkéw od nieruchomos$ci oraz prowadzonej
dziatalnos$ci na terenie w obrebie przeksztatconych terendw.

Na podstawie prognozy skutkéw finansowych ocenia sig, ze z tytutu realizacji ustalen planu nie wystgpia
wplywy do budzetu Miasta Gminy Reda z tytulu optaty planistycznej, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Gmina Miasto Reda nie posiada nieruchomosci, ktore
mogg by¢ przeznaczone do zbycia, gdyz caly obszar objety planem przeznacza si¢ dla potrzeb funkcji
publicznych.

CZESC VI Zgodno$¢ z ustaleniami Studium

Dokument Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Redy, zostal
przyjety Uchwatg XXIX/ 239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r., Aneks do studium
uchwalony uchwatg nr XXI1X/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 5 czerwca 2001 r., zmiana studium
uchwalona uchwata nr XXXV/335/2005 Rady Miejskiej z dnia 8 czerwca 2005 r, zmiana studium (dla
wschodniej czeSci miasta) uchwalona uchwata nr XVII/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
6 listopada 2008 r., zmiana studium dla obszaru Moscie Btota uchwalona uchwatg nr 111/24/2014 Rady
Miejskiej Redy zdnia 17 grudnia 2014 r., zmiana studium fragmentu miasta Redy w rejonie ulicy
Gniewowskiej, uchwalona uchwata nr XX1V/242/2016 Rady Miejskiej Redy z dnia 30 listopada 2016 r.

Studium ustala podzial obszaru miasta Rede na jednostki urbanistyczne:

a)Jednostka urbanistyczna ,,A” — obejmujaca zachodnia cze¢$¢ miasta (wschodnig granice jednostki
stanowi linia kolejowa Reda — Hel oraz ulica Pucka) - Dzielnica PIELESZEWO;

b)Jednostka urbanistyczna ,,B” — obejmuje $rodkowa obejmujaca srodkowa cze$é miasta (zachodnig
granic¢ jednostki stanowi linia kolejowa Reda — Hel, pénocng - planowana trasa OPAT, potudniowg —
granica z jednostka ,,C”) - Dzielnica CIECHOCINO.

c¢)Jednostka urbanistyczna — ,,C” obejmujgca potudniowo - wschodnia czg$¢ miasta (zachodnig granice
jednostki stanowi ulica Gdanska, polnocng — granica zjednostkg urbanistyczng ,,B”) - Dzielnica
SRODMIESCIE.

d)Jednostka urbanistyczna — ,D” obejmujaca poludniowo - zachodnig cz¢s¢ miasta (wschodnig
i polnocng granicg jednostki stanowi ulica Gdanska) - Dzielnica MARIANOWO.

e)Jednostka urbanistyczna — ,,E” obejmujaca péinocno- wschodnia czgs¢ miasta (zachodnia granice
jednostki stanowi ulica Pucka, potudniowg granic¢ jednostki stanowi planowana trasa OPAT) - Dzielnica
REKOWO.

f)Jednostka urbanistyczna ,,F”” — obejmuje obreb Moscie Btota.
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Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach rejonow:

-C.3. UMW,MN: obejmujacym potudniowa cze$¢ jednostki C, polozong po wschodniej stronie ul.
Obwodowej, dla ktorego ustalenia sa nastepujace:

- dominujace funkcje: ushugi komercyjne 1ipubliczne, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- dopuszczona lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m2 (UH2);

- teren ogrodéw dziatkowych do zachowania lub do przeksztalcen na inne funkcje - zgodne
z funkcjami dominujacymi iuzupehiajacymi w rejonie C.3 — wedlug wymogoéw ustawy o rodzinnych
ogrodach dziatkowych;

- wskazane wyksztalcenie wewnetrznego uktadu ulicznego z potaczeniem z ul. Lakowa (w rejonie C.2)
1 z ul. Kosyniero6w w Rumi;

- wrejonie przewidzie¢ tereny zieleni o funkcji krajobrazowej iizolacyjnej z lokalizacja lokalnych
zbiornikow wod deszczowych;

- uwarunkowania do uwzglednienia w zainwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw: zachowanie
sprawnos$ci systemow melioracyjnych (wedtug ustalen podanych w cze$ci B, rozdz. V.4.3); uwzglednic
wystgpowanie gruntow organicznych i wysokiego poziomu wod gruntowych;

-C.4.1.U,MW, obejmujacym poludniowo-wschodnia czg$¢ jednostki, przy wschodniej granicy miasta,
dla ktoérego ustalenia sg nastepujace:

- dominujace funkcje: ustugi komercyjne, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

- uzupetniajgce funkcje: funkcje produkcyjne, zielen urzadzona iinne formy zieleni, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

-w rejonie przewidzie¢ tereny zielone o funkcji krajobrazowej i izolacyjnej z lokalizacjg zbiornikow wod
deszczowych;

-uwarunkowania do uwzglednienia w zainwestowaniu i zagospodarowaniu terenow: uwzglednic
wystepowanie gruntdOw organicznych iwysokiego poziomu wodd gruntowych; zachowanie sprawnos$ci
systemow melioracyjnych (wedtug ustalen podanych w cze¢sci B, rozdz. V.4.3.2);

-wzdhuz istniejacej linii energetycznej 110 kV planowane przejscie rownoleglej linii 110 kV;

-C.4.2.U, obejmujgcym potudniowo-wschodnig czes$¢ jednostki, dla ktorego ustalenia sg nastepujace:

- dominujace funkcje: ustugi komercyjne i publiczne;

-uzupetniajace funkcje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzadzona i inne formy zieleni;

-w rejonie przewidzie¢ tereny zieleni o funkcji krajobrazowej i izolacyjnej z lokalizacja zbiornikow wod
deszczowych;

-uwarunkowania do uwzglednienia w zainwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw: uwzglednic
wystepowanie gruntdow organicznych iwysokiego poziomu wod gruntowych; zachowanie sprawnosci
systemow melioracyjnych (wedtug ustalen podanych w czeséci B. rozdz. V.4.3.2); uwzgledni¢ wymogi dla
strefy ochrony posredniej zewngtrznej ujecia wody Reda II reda (wedtug ustalen podanych w czesci A,
rozdz. I11.3, pkt3);

- wzdhuz istniejgcej linii energetycznej 110 kV planowane przejscie rownolegtej linie 110 kV.

Planowane zmiany w zagospodarowaniu terenu sg zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy. Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenéw: ZP —
tereny publicznej zieleni urzgdzonej — park, sa zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
ustalonymi dla jednostki C w poszczegdlnych podjednostkach. Z uwagi na bliskie sgsiedztwo osiedli
mieszkaniowych 1ipotrzeb¢ urozmaicania oferty wypoczynkowo-rekreacyjnej, wprowadzenie terenow
zieleni urzadzonej, jako funkcji uzupetniajacej dla jednostki C, uznaje si¢ za w petni uzasadnione i poparte
slusznym interesem publicznym. Ponadto dopuszczenie mozliwo$ci budowy zbiornikoéw retencyjnych,
oczek wodnych itp. oraz przyjecie jako podstawowej zasady retencji wod opadowych i roztopowych
w obszarze planu stanowi wypelnienie ustalen studium przedstawionych wyze;j.
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