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UCHWALA NR LXXII1/707/2024
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Jana Brzechwy, Cypriana Kamila Norwida, Obwodowej i L.akowej w Redzie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. 22023 1. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. | i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w wykonaniu uchwaty nr
XXXIV/362/2021 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 24 czerwca 2021 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Jana Brzechwy, Cypriana
Kamila Norwida, Obwodowej i Lakowej w Redzie, Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Jana
Brzechwy, Cypriana Kamila Norwida, Obwodowe;j i Lakowej w Redzie, zwany dalej planem, po sprawdzeniu,
ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Redy”, podjetego uchwatg nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r., zmienionego
aneksem do studium uchwalonym uchwata nr XXIX/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 5 czerwca
2001 r., zmiang studium uchwalong uchwata nr XXXV/335/2005 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 czerwca
2005 r, zmiang studium (dla wschodniej czgsci miasta) uchwalong uchwatg nr XXVI1/246/2008 Rady Miejskiej
w Redzie zdnia 6 listopada 2008 r., zmiang studium dla obszaru Moscie Btota uchwalona uchwata nr
111/24/2014 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17 grudnia 2014 r., zmiang studium fragmentu miasta Redy
w rejonie ulicy Gniewowskiej uchwalong uchwata nr XXIV/242/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
30 listopada 2016 .

2. Granice terenu objetego planem stanowia:
1) od potnocy: ulica Lakowa;
2) od wschodu: ulica Obwodowa oraz granice nieruchomosci potozone na wschod od ulicy Obwodowej;
3) od potudnia: ulica Jana Brzechwy;

4) od zachodu: granice nieruchomosci potozonych w rejonie ulic Sw. Wojciecha, Mikotaja Reja, Szkolnej,
Cypriana Kamila Norwida, Cichej oraz granice nieruchomosci placowek o$wiatowych.

3. Powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 27,0 ha.
§ 2. 1. Integralng cze¢Scig uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;

2) Zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
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3) Zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
2. Czes¢ tekstowa uchwaty sklada si¢ z nastgpujacych rozdzialow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogolne obowigzujace na catym obszarze objetym planem,;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe dla terenéw wyrdznionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
3. Czes$¢ graficzna - rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu;
3) oznaczenie terenu;
4) przeznaczenie terenu:
a) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
c¢) U — teren ustug,
d) UE - teren ustug edukacji,
e) P-U — teren produkc;ji lub ustug,
f) P-U-I — teren produkcji lub ustug lub infrastruktury technicznej,
g) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
h) IKP — teren pompowni $ciekow,
i) IC — teren cieptownictwa,
j) IE — teren elektroenergetyki,
k) KOP — teren parkingu,
1) KDZ — teren drogi zbiorczej,
m) KDL — teren drogi lokalne;j,
n) KDD — teren drogi dojazdowej,
0) [-KR — teren infrastruktury technicznej lub komunikacji drogowej wewnetrznej,
p) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
q) KPP — teren komunikacji pieszej;
5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) pas zieleni izolacyjno- krajobrazowej,
b) dominanta przestrzenna;
6) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy,

b) ogrody przydomowe — do zachowania;
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7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar w ktorym obowigzuja ograniczenia dla zagospodarowania terenu w odleglosci 20m w obu
kierunkach od osi linii elektroenergetycznej WN 110kV,

b) obszar w ktorym obowigzuja ograniczenia dla zagospodarowania terenu w odlegltosci Sm w obu
kierunkach od osi kolektora kanalizacji deszczowej;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
a) linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV,
b) istniejacy kolektor kanalizacji deszczowej;

9) oznaczenia informacyjne niebgdace ustaleniami planu:
a) urzadzenia wodne (rowy) — orientacyjny przebieg,

b) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeka Reda”.

§ 3. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace definicje terminow uzytych w planie:

1) funkcje uslugowe, ustugi — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ zwigzang z pracg nieprodukcyjna, ktorej
celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci m.in. w zakresie o$wiaty i wychowania, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury, kultury fizycznej i sportu, turystyki i wypoczynku (w tym wynajem
krotkoterminowy), rekreacji i rozrywki, handlu, gastronomi, administracji, finansow, transportu i tgcznosci,
ochrony i bezpieczenistwa ludno$ci imienia itp. atakze ustugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych
zawodow oraz dziatalno$¢ wytworcza rzemieslnikow oraz artystow;

2) funkcje ushug obslugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstuga transportu
samochodowego takie jak: stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, warsztat, lakiernia, diagnostyka,
stacja obstugi samochodow itp.;

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajagca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow chyba, Ze ustalenia w karcie terenu stanowig inaczej. Nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone

w planie nie dotyczg nastepujacych elementéw bryty budynku:

a) w kondygnacji parteru: gankow wejsciowych, wiatrotapow, zadaszen nad wejsciami, schodow i pochylni
wejsciowych do budynku itp.,

b) w wyzszych kondygnacjach: wykuszy, loggii, balkonéw i innych podobnych elementéw bryty budynku,
¢) czgsci podziemnych budynkoéw oraz podziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

Elementy bryly budynku, wymienione wlit. a) oraz b) moga przekracza¢é wyznaczong
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m, przy czym elementy przekraczajace lini¢
zabudowy nie mogg stanowi¢ wigcej niz 50% szerokos$ci elewacji, na ktorej si¢ znajduja;

5) dach plaski — dach o nachyleniu poszczegdlnych potaci maksymalnie 12°;
6) dzialka budowlana — zgodnie z definicja dziatki budowlanej, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

7) stan istniejacy — stan jak w chwili uchwalenia planu miejscowego; w przypadku istniejacej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznacza to wszelkie obiekty budowlane, zrealizowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) meble miejskie — wszystkie elementy matej architektury miejskiej o praktycznych funkcjach
dostosowanych do potrzeb icharakteru miejsca, w ktorym si¢ znajduja, stuzace uzytkownikom terenu
i majace wptyw na ogdlna estetyke przestrzeni, w ktorej si¢ znajduja;

9) zabudowa — 0g6t budynkéw na danym terenie;
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10) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu zdefiniowanym w §
5 i skonkretyzowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej) oraz zielen;

11) zabudowa grupowa - jedna z form zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w mys$l rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

12) front dzialki - zgodnie z definicja rozporzadzenia w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

13) retencjonowanie — zatrzymywanie i gromadzenie wody: na powierzchni terenu biologicznie czynnego,

w zbiornikach wodnych (naturalnych i sztucznych), rowach, ogrodach deszczowych, zaglgbieniach
retencyjnych, na dachach zielonych lub retencyjnych itp.

§ 4. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyroznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

tereny o réznym przeznaczeniu, w tym tereny komunikacji, oznaczone w teks$cie i na rysunku planu symbolem,
zawierajacym:

1) numer terenu;
2) oznaczenie przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdélne obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyroéznionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone w planie jako MN-U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone w planie jako MW-U;
3) teren uslug, oznaczony jako U;

4) teren ustug edukacji, oznaczony jako UE;

5) teren produkcji lub ustug, oznaczony jako P-U;

6) teren produkcji lub ustug lub infrastruktury technicznej, oznaczony jako P-U-I;

7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony jako ZP;

8) teren pompowni $ciekéw, oznaczony jako IKP;

9) teren cieptownictwa, oznaczony jako IC;

10) teren elektroenergetyki, oznaczony jako IE;

11) teren infrastruktury technicznej lub komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony jako I-KR;
12) tereny komunikacji:

a) tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone w planie jako: KDZ — teren drogi zbiorczej, KDL —
teren drogi lokalnej, KDD — teren drogi dojazdowej,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone w planie jako KR oraz teren komunikacji pieszej,
oznaczony jako KPP.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny w obszarze planu sg wyznaczone w planie nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz ustalenia zawarte w dalszej cze$ci uchwaty w zakresie ksztaltowania zabudowy

1 zagospodarowania terenu.

2. W zakresie stosowanych materialow oraz kolorystyki zabudowy na terenach oznaczonych w planie jako
MN-U, MW-U, U oraz UE ustala sig:

1) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych, intensywnych kolorow kontrastujacych z otoczeniem;
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2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow ograniczona do tonacji dachéwki ceramicznej, brazow, szaro$ci
1 czerni.

3. W obrebie terenu 21 P-U-I znajduje si¢ komin istniejacej cieptowni, bedacy dominanta przestrzenng —
wysokos$ciowg, w obszarze objetym planem, oznaczong na rysunku planu stosownym symbolem graficznym.

4. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Dla przedsigwzi¢¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sig¢:

1) wyklucza sie przedsigwziecia mogace spowodowal przekroczenia standardow jakosci S$rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych dot. ochrony $rodowiska;

2) zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska, wynikajacych z dzialalnosci gospodarczej prowadzonej na danym
terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujgce si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone
w $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

2. W obszarze objetym planem obowigzuje zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu na granicy
terenow:

1) MN-U, MW-U - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) UE — jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
- zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony $rodowiska.
3. W zakresie oddzialywania hatasu i wibracji obowigzuje:

1) w zabudowie z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi znajdujacej si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych drég publicznych, zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom
hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

2) budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzyteczno$ci publicznej winny byc
usytuowane

w odlegtosci zapewniajagcej zachowanie, w zaleznos$ci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnych poziomdw
hatasu i wibracji okre§lonych w przepisach odrebnych; w przypadku lokalizacji nowej zabudowy

Z przeznaczeniem na pobyt staly ludzi w strefie oddzialtywania halasu iinnych ucigzliwosci z tytulu
sasiedztwa drog o duzym natezeniu ruchu, ochrona przed ww. ucigzliwo$ciami nalezy do inwestora oraz
jego nastepcoOw prawnych.

4. Na rysunku planu wskazano orientacyjne przebiegi dawnych rowow melioracyjnych, odpowiadajacych
za regulacje stosunkéw wodnych w obszarach ich zlewni, oznaczonych jako wurzgdzenia wodne (rowy).
Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania wskazanych urzadzen wodnych, dawniej pemigcych funkcje
rowow melioracyjnych, na cele zwigzane zrealizacja systemow odprowadzania wod opadowych
i roztopowych. Dopuszcza si¢ przebudoweg, wtym kanalizowanie urzadzen wodnych, spowodowane
konieczno$cig usunigcia kolizji z projektowanym zagospodarowaniem na terenach przeznaczonych w planie
pod zabudowe, przy zapewnieniu ciaglosci przeptywu w ramach zbiorczego systemu odprowadzania wod
opadowych iroztopowych albo systemu melioracyjnego, funkcjonujacego poza obszarem planu. W ramach
usuwania kolizji dopuszcza si¢ likwidacj¢ urzadzen wodnych pod warunkiem zastgpienia ich innym systemem
zapewniajacym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych atakze regulujacym stosunki wodne w ich
zlewni, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Utrzymanie, konserwacj¢ oraz dostgp do urzadzen wodnych nalezy
zapewnic¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

5. W granicach obszaru obje¢tego planem nalezy wzbogacac szate roslinng a tym samym krajobraz poprzez
wprowadzanie drzew ikrzewdw zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym oraz zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi. Do uksztaltowania zasobu zieleni nalezy w maksymalnym stopniu wykorzystac
istniejace zadrzewienia.
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6. Obowigzuje utrzymanie oraz uzupeinianie pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej w terenie 01 KDZ,
ktorego lokalizacje orientacyjnie okreslono na rysunku planu i oznaczono odpowiednim symbolem graficznym.
Lokalizacja nowych elementow zieleni nie moze kolidowaé z istniejagcymi i projektowanymi obiektami
i urzgdzeniami infrastruktury technicznej umieszczonymi w terenie 01 KDZ.

7. Realizujac ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrong¢ dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz
ich siedlisk zgodnie z przepisami odr¢bnymi o ochronie przyrody.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej

1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ani obszary wpisane do rejestru zabytkow albo ujete
w gminnej lub wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.Na obszarze objetym planem ogolnodostgpna przestrzen publiczng stanowig: tereny komunikacji
drogowej publicznej, oznaczone w planie jako KDZ, KDL oraz KDD, atakze teren zieleni urzadzonej,
oznaczony jako ZP.

3. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej obowigzuje:

1) aranzowanie przestrzeni w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywno$ci, m.in. poprzez czytelna
organizacj¢ ciaggébw pieszych iplacoéw, wyposazanie przestrzeni w obiekty niezbedne dla potrzeb
uzytkownikow terenu, takie jak meble miejskie, zielen kompozycyjna, zapewnienie odpowiedniego
oswietlenia przestrzeni itp.;

2) wyklucza si¢ lokalizacje wszelkich elementow instalacji iurzadzen technicznych wptywajacych
negatywnie na estetyczny wyglad przestrzeni; ustalenie nie dotyczy urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej;

3) spdjny wzor mebla miejskiego w zakresie stosowanych materialow, kolorystki, detalu itp.;

4) stosowanie zasad uniwersalnego projektowania w celu zagospodarowania terenu bez barier
architektonicznych dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

4. Elewacje budynkoéw, atakze posadzki inawierzchnie, widoczne z przestrzeni publicznych nalezy
wykona¢ z zachowaniem wysokich standardéw estetycznych tj. z wykorzystaniem materiatow szlachetnych
najwyzszej jakosci oraz zastosowaniu kolorystyki tworzacych kompozycyjnie spojng catosé.

5. Na ogolnodostepnych terenach przeznaczonych na cele ustugowe oraz w ogolnodostepnych obiektach
uslugowych, przyjete rozwigzania winny uwzgledni¢ potrzeby os6b niepetnosprawnych i innych
Z ograniczeniami w poruszaniu si¢ w oparciu o projektowanie uniwersalne, w tym m.in. poprzez:

1) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, m.in.:
rozwiazania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla niepetnosprawnych itp.;

2) stosowanie elementoéw orientacji dla 0séb niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki
z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okre§lone miejsca itp.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Wszystkie parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow zawarte sa w ustaleniach szczegolowych dla poszczegélnych terenow
wyznaczonych w planie.
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2. Ustalone w planie wskazniki iparametry: maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy (jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej), wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej (tzw. wskaznik powierzchni
zabudowy), minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
oraz minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki budowlanej nie dotyczg dziatek wydzielanych pod
drogi publiczne, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. W granicach terenéw wyznaczonych w planie obowigzujg nastepujace formy zabudowy:
1) tereny MN — U:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa; wyklucza si¢
zabudowg grupows,

b) dla zabudowy ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej: wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;
2) tereny MW-U: wolnostojaca;
3) tereny P-U oraz P-U-I: dowolna;
4) na pozostatych terenach z mozliwo$cia lokalizacji zabudowy: dowolna;

W ustaleniach szczegotowych w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ okreslenie innych niz
powyzej form zabudowy dla poszczeg6lnych terenéw wyznaczonych w planie.

4. Na calym terenie objetym planem dopuszcza si¢ podpiwniczanie budynkow, za wyjatkiem terenéw 20 P-
U, 21 P-U-I oraz 22 P-U, gdzie obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkoéw ze wzgledu na wysoki poziom
wod gruntowych.

5. Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe okresla si¢ nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania
wymaganej liczby miejsc parkingowych (dalej jako mp):

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 mp na jeden lokal mieszkalny oraz 1 mp na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej lokalu uzytkowego;

2) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz budynkow ustugowych z czgécig mieszkalng: 2 mp na
jeden lokal mieszkalny oraz 1 mp na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji uslugowej lokalu
uzytkowego;

3) dla ustug handlu:
a) obiekty o powierzchni sprzedazy do 50m? wiacznie: nie mniej niz 1mp,

b) obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej 50m2 do 2000m2 wilacznie: nie mniej niz 3mp na kazde
rozpoczete 100m2 powierzchni sprzedazy oraz nie mniej niz 2,5mp na 5 zatrudnionych,

c) obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?: nie mniej niz 2,5mp na kazde rozpoczete 100m2
powierzchni sprzedazy oraz nie mniej niz 2mp na 5 zatrudnionych;

4) dla pozostatych funkcji ustugowych: nie mniej niz 2mp na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu
wykorzystywanej na funkcje uslugowe oraz nie mniej niz 2mp na 5 zatrudnionych;

5) magazyny, sktady, hurtownie itp.: nie mniej niz 2mp na 1000m? powierzchni sktadowej oraz 2mp na
5 zatrudnionych;

6) obiekty przemystowe, produkcyjne itp.: nie mnie niz 2mp na 1000m? powierzchni uzytkowej oraz 2mp na
5 zatrudnionych.

6. Dla funkcji oraz obiektow wymienionych w ust. 5 pkt 2) — 5), kazdorazowo nalezy dodatkowo okresli¢
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 —15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich ogdlna liczba wynosi wigcej niz 100;
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Wyzej wymienione miejsca parkingowe nie wliczajg si¢ do bilansu miejsc okreslonych na podstawie
ust. 5, stanowig one dodatkowe miejsca parkingowe.

7. W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala si¢:

1) obowiazuje realizacja miejsc parkingowych w granicach terenu dziatki budowlanej, na ktorym
zlokalizowana jest inwestycja - chyba, ze ustalenia szczegotowe dla poszczegoélnych terenéw stanowia
inaczej;

2) miejsca do parkowania moga by¢ sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach
naziemnych lub nadziemnych; dopuszcza si¢ realizacje¢ garazy, hal garazowych, parkingéw jako
podziemnych za wyjatkiem terenéw 20 P-U, 21 P-U-1 oraz 22 P-U, gdzie obowiazuje zakaz
podpiwniczania budynkoéw ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych;

3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczegdlnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow budowalnych, budowa nowych obiektow
budowlanych a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkoéw, wymaga zaspokojenia
potrzeb parkingowych zgodnie z ustalonymi powyzej zasadami.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiso6w odrebnych

1. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 110 (GZWP nr
110 ,,Pradolina Kaszubska irzeka Reda”), dla ktérego wyznaczono obszar ochronny. W obrgbie obszaru
ochronnego obowiazuja ograniczenia izakazy zwigzane z ochrong zasoboéw wod podziemnych okreslone
w przepisach odrgbnych. Na terenach potozonych w zasiggu GZWP nalezy stosowac rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, gwarantujace zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodonos$ne;.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody;
2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
3) tereny gornicze;
4) udokumentowane ztoza kopalin;

5) obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk
osuwiskowych;

6) kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
7) tereny uznane za tereny zamknigte.
§ 12. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym

1. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalenia ipodzialu na
podstawie przepiséw odrebnych.

2. W zakresie scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek witascicieli lub uzytkownikow wieczystych, dla
terendow przeznaczonych w planie pod zabudowe, obowiazujg ustalenia jak nize;j:

1) minimalna powierzchnia dziatki: jak minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych
ustalona

dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach szczegotowych;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

3. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni
nowowydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza regulacji stanu prawnego nieruchomosci, a takze nie odnosza
si¢ do powierzchni dzialki gruntu przeznaczonej na powigkszenie nieruchomosci sgsiedniej ani wydzielen na
potrzeby infrastruktury technicznej lub terenéw komunikacji.
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4. W zakresie podzialu nieruchomos$ci obowiazuja ustalenia jak wust. 2 pkt 1)-3). Dodatkowo dla
nowowydzielanych dziatek drogowych lub dréog wewnetrznych obowiazuje:

1) szeroko$¢ drogi lub dziatki drogowej nie mniejsza niz 8m, w przypadku drogi nieprzelotowej zakonczenie
placem do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 15,0mx15,0m;

2) wykonanie naroznych $cig¢¢ linii rozgraniczajagcych nie mniejszych niz 5Sm x 5m przy zjazdach z drog
publicznych, skrzyzowaniach drog wewnetrznych lub na potaczeniu placéw do zawracania z pozostatym
odcinkiem drogi wewnetrznej;

3) wydzielone drogi wewngtrzne winny stanowi¢ korytarze techniczne dla lokalizacji infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o maksymalnej
powierzchni sprzedazy:

1) do 1000m? wiacznie — na terenach oznaczonych w planie jako 03 MW-U, 04 MW-U i 13 MW-U;
2) do 2000m? wigcznie — na terenach oznaczonych w planie jako 18 MW-U i 19 MW-U;
3) powyzej 2000 m? — na terenach oznaczonych w planie jako 20 P-U, 21 P-U-1i 22 P-U.

2. W sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV obowiazuja
ograniczenia dla zagospodarowania terenu w pasie 20m w obu kierunkach od osi linii - do czasu jej likwidacji.
Kazdorazowo zmiang¢ zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci
elektroenergetyczne;.

3. Przez teren objety planem przebiega kolektor kanalizacji deszczowej kd1000, oznaczony graficznie na
rysunku planu. W pasie terenu o szerokosci Sm od osi kolektora w obu kierunkach, oznaczonym na rysunku
planu, obowigzuje zakaz nasadzen gleboko-korzennych a zagospodarowanie terenu nalezy kazdorazowo
uzgadnia¢ z wlascicielem badz zarzadcg kolektora.

4.7 uwagi na niekorzystne warunki gruntowo — wodne tj. wysoki poziom wdd gruntowych oraz
wystepowanie torfow, na terenach oznaczonych w planie jako P-U i P-U-I, realizacja zabudowy powinna by¢
poprzedzona szczegotowym rozpoznaniem budowy geologicznej iustaleniem kategorii geotechnicznej
warunkow posadowienia obiektu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Na calym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet

odnawialnych o mocy do 100 kW z wykluczeniem biogazowni. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energic ze zroédet odnawialnych o mocy powyzej 100kW w przypadku, gdy stanowia one
urzadzenia techniczne zamontowane na budynku.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Teren objety planem jest powigzany zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez tereny
komunikacji drogowej publicznej, oznaczone w planie jako KDZ, KDL oraz KDD. Zewngtrzny uktad
komunikacyjny tworza drogi publiczne zaliczone do kategorii drog wojewddzkich (ulica Pucka oraz ulica
Gdanska), z przebiegiem poza granicami planu.

2. Poszczegolne tereny obstugiwane sg przez tereny komunikacji publicznej oraz tereny komunikacji
wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu. Zasady dostepnosci do terenow komunikacji zawieraja ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych terenow.

3. Uktad drég publicznych w obszarze objgtym planem tworza:

1) istniejgca droga zbiorcza, oznaczona w planie jako 01 KDZ (fragment ulicy Obwodowej), taczaca si¢
poprzez skrzyzowanie z droga wojewodzka (ulica Gdanska);

2) istniejaca droga lokalna, oznaczona w planie jako 02 KDL (fragment ulicy Lakowej);

3) istniejace drogi dojazdowe, oznaczone w planie jako 03 KDD (fragment ulicy Cichej), 04 KDD, 05 KDD,
06 KDD (fragment ulicy Spokojnej), 07 KDD (fragment ulicy Norwida), 08 KDD (fragment ulicy
Poniatowskiego), 10 KDD (fragment ulicy Szkolnej), 11 KDD (fragment ulicy Norwida), 12 KDD (ulica
Reja) oraz 13 KDD (fragment ulicy Sw. Wojciecha).
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4. Uzupelienie terendow komunikacji publicznej stanowig tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
oznaczone na rysunku planu jako 09 KR, 14 KR, 15 KR, 16 KR, teren komunikacji pieszej, oznaczony na
rysunku jako 17 KPP oraz teren 31 [-KR w czg$ci zagospodarowanej jako teren komunikacji wewnetrzne;.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Na catym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
2. Zaopatrzenie w wodg:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wode - istniejacej iprojektowanej zabudowy - zsieci wodociggowej,
w uktadzie zapewniajagcym ciagly dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, rozbiorke, remont oraz modernizacje istniejacej sieci
wodociggowej zlokalizowanej na terenie objetym planem,;

3) nalezy przyja¢ zasade lokalizacji sieci iurzadzen wodociggowych w terenach komunikacji, za zgoda
zarzadcy lub wlasciciela drogi, w celu umozliwienia prowadzenia prac eksploatacyjnych oraz remontowych
przez gestora sieci;

4) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz usytuowanie droég pozarowych winno odpowiadaé przepisom
odrebnym.

3. Odprowadzenie $ciekow komunalnych:

1) caly obszar objety planem potozony jest w aglomeracji Gdynia - ustala si¢ zasad¢ docelowego
odprowadzania $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej odprowadzenie $ciekéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) obowigzuje odprowadzenie $ciekow komunalnych - zistniejgcej i projektowanej zabudowy - do
oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej poza obszarem opracowania, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

3) Scieki powstate w zwiazku z prowadzong dziatalno$cig na danym terenie i wymagajace oczyszczenia przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej do parametrow okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych,
nalezy oczyszczaé¢ na urzadzeniach zlokalizowanych w obrebie nieruchomosci, na ktdrej powstaja;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, rozbidrke, remont oraz modernizacj¢ istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanej na terenie objetym planem,;

5) nalezy przyja¢ zasad¢ lokalizacji sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej w terenach komunikacji, za zgoda
zarzadey lub wiasciciela drogi, w celu umozliwienia prowadzenia prac eksploatacyjnych oraz remontowych
przez gestora sieci.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) w ramach adaptacji miasta do zmian klimatu, w obszarze objetym planem nalezy minimalizowac ilo$¢
nawierzchni szczelnych na rzecz nawierzchni azurowych w celu ograniczenia odplywu wéd opadowych

i roztopowych oraz dla stworzenia warunkéw lokalnej filtracji gruntowej; nalezy zapewni¢ maksymalng
retencj¢ wod opadowych i roztopowych;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendw drég publicznych iz drog wewngtrznych,
publicznych ciagéw pieszych:

a) poprzez retencjonowanie w obszarach paséw drogowych lub winnym terenie, w porozumieniu
z wlascicielem tego terenu,

b) posrednio Iub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, na warunkach iza zgoda
zarzadcy systemu miejskiej kanalizacji deszczowej,

¢) do uktadu odwadniajacego, nie wtaczonego do systemu miejskiej kanalizacji deszczowe;;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych:

a) ustala si¢ obowiazek retencjonowania wod z powierzchni wszystkich dachow budynkow, dojazdow,
placéw i parkingow potozonych w obrebie dziatek budowlanych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
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- posrednio lub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem
opoznionego odptywu, na warunkach i za zgoda zarzadcy systemu miejskiej kanalizacji deszczowe;,

- do innego uktadu odwadniajgcego, nie wlaczonego do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej,
¢) na etapie projektowania zagospodarowania terenu obowigzkowo uwzglednic:
- systemy zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowej,

- infiltracj¢ wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju przepuszczalne powierzchnie chtonne oraz
przez wprowadzenie obiektow lub urzadzen ograniczajacych ilos¢ odprowadzanych wod na rzecz
ewaporacji takich jak stawy, oczka wodne, ogrody kieszonkowe itp.;

4) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, w szczegdlnosci z terenow P-U
oraz P-U-I oraz KOP — tereny parkingdw, przed odprowadzeniem do odbiornikéw wymagajg oczyszczenia
w stopniu wymaganym przepisami odr¢bnymi;

5) odplyw wdd opadowych iroztopowych zterendw drog idziatek budowlanych realizowa¢ w sposob
chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed zalewaniem innych terenow.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen dystrybucji energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energic¢ elektryczng zabudowy na calym terenie objetym planem,;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze zrddet indywidulanych, w tym z wykorzystaniem
odnawialnych Zrodet energii;

3) wyklucza si¢ budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych w obszarze polozonym na
zachdd od terenu 01 KDZ (ulicy Obwodowej);

4) dopuszcza si¢ przebudowe lub remont istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych.
6. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej sredniego lub niskiego cisnienia.
7. Zaopatrzenie w cieplo:

1) z miejskiej sieci cieptownicze;j;

2) dopuszcza si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia Ww ciepto,
wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci;

3) wyklucza si¢ lokalizacje zrodet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emis;ji
zanieczyszczen do powietrza.

8. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe lub
remont infrastruktury systemow iurzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:
Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 17. Stawka procentowa: dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowsg shuzaca
naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyroznionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenu 01 UE o powierzchni ok. 2,86ha

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug edukacji;
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow i obiektow do swiadczenia ustug publicznych w zakresie o§wiaty
1 wychowania, kultury i kultury fizycznej, sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ ustugi handlu i gastronomii powigzane z funkcjonowaniem wyzej wymienionych ustug lub
jako towarzyszace krotkotrwatym imprezom okoliczno$ciowym i imprezom sezonowym;
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3) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od terenu drogi lokalnej 02 KDL: w odlegtosci 6m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) od terenu drogi dojazdowej 03 KDD: w odleglosci 6m oraz wyznaczong przez istniejacg zabudowe,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) od terenu 02 U, 07 MN-U oraz 17 KPP: w odlegtosci 6m oraz wyznaczong przez istniejacg zabudowe,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) od pozostatych granic: zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 0,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 30%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 2,5;
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej maksymalnie 3,0;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16m;
4) rodzaj dachu: ksztatt dachu oraz kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: dowolny;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sig;

6) gabaryty pozostatych obiektoéw budowlanych: wysoko$¢ maksymalna 16,0m; ustalenie nie dotyczy
obiektow

1 urzadzen infrastruktury technicznej;
7) pozostalte ustalenia:

a) dla fragmentéw istniejacej zabudowy usytuowanych niezgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy
ustalong

w planie dopuszcza si¢ remont, przebudowe oraz rozbidrke, wyklucza si¢ ich rozbudowe oraz nadbudowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci
1,5m od granicy dziakki,

c¢) zabudowe oraz zagospodarowanie w stanie istniejacym, nie spelniajace ustalen planu okreslonych
w ust. 2, uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Obsluga komunikacyjna:
1) z terendw komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych w planie jako 02 KDL oraz 03 KDD;

2) z terenu infrastruktury technicznej oraz terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych w planie
jako 31 I-KR;

3) z drog spoza obszaru objetego planem.
§ 19. Ustalenia szczegolowe dla terenu 02 U o powierzchni ok. 0,31ha
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow i obiektow ustugowych dla swiadczenia ustug, o ktérych mowa w § 3 pkt 1),
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) wyklucza si¢ lokalizacje:
a) funkcji ustug obstugi komunikacji,
b) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: od terenu drogi lokalnej 02 KDL: wyznaczong przez istniejaca
zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 0,8,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: dopuszcza si¢
0% tj. brak powierzchni biologicznie czynnej,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,8;
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej maksymalnie 1,6;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6m;
4) rodzaj dachu:
a) ksztatt dachu: dla dachoéw ptaskich dopuszcza si¢ dach jednospadowy,
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: jak dla dachow ptaskich;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie ustala sig;
6) gabaryty pozostatych obiektow budowlanych: wysoko§¢ maksymalna 6,0m; ustalenie nie dotyczy obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
7) pozostate ustalenia:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5m, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zabudowe oraz zagospodarowanie w stanie istniejgcym, nie spetniajgce ustalen planu okreslonych
w ust. 2, uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Obsluga komunikacyjna: z terenow komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych w planie jako
02 KDL.

§ 20. Ustalenia szczegolowe dla terenow 03 MW-U o powierzchni ok. 0,31ha, 04 MW-U o powierzchni
ok. 1,36ha, 05 MW-U o powierzchni ok. 0,16ha, 06 MW-U o powierzchni ok. 0,13ha, 13 MW-U
o powierzchni ok. 1,13ha

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych; dopuszcza si¢ funkcje ustugowa w budynku mieszkalnym,
przy czym funkcja ustugowa nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) budynkow i obiektow ustugowych dla swiadczenia ustug, o ktorych mowa w § 3 pkt 1); dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowa w budynku ustugowym, przy czym funkcja mieszkaniowa nie moze przekraczaé
50% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

¢) garazy, przy czym wyklucza si¢ lokalizacj¢ garazy w formie wolnostojacej,
d) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) wyklucza si¢ lokalizacje:

a) funkcji ushugowej wymagajgcej usytuowania na terenie sktadowisk surowcoéw, materiatow Iub
produktow

w stanie sypkim,

b) funkcji ustug obstugi komunikacji, za wyjatkiem terenéw 04 MW-U oraz 13 MW-U, gdzie dopuszcza si¢
funkcje ustug obstugi komunikacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) od terenu drogi zbiorczej 01 KDZ, drog dojazdowych 02 KDL oraz 04 KDD: w odleglosci 6m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) od terenu drogi dojazdowej 03 KDD: w odleglo$ci 4m w terenie 03 MW-U, w odlegtosci 4m, 6m oraz
10m w terenie 05 MW-U, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) od terenow 28 IC oraz 29 IC: 4m,
d) wyznaczong przez istniejacy budynek w terenie 06 MW-U;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 0,6,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 25%,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 2,4;
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej maksymalnie 3,0;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14m;
4) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ dach jednospadowy;
wyklucza si¢ dachy mansardowe oraz obce kulturowo,

b) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachowych: od 25° do 459 dopuszcza sie dachy ptaskie,

c) obowigzuje sytuowanie budynkow mieszkalnych albo ustugowych albo uslugowo-mieszkalnych
z gtéwna kalenicg rownolegla badz prostopadia do drogi;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

6) gabaryty pozostatych obiektoéw budowlanych: wysoko$¢ maksymalna 14,0m; ustalenie nie dotyczy
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) pozostale ustalenia:

a) dla fragmentow istniejgcej zabudowy usytuowanych niezgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy
ustalong

w planie dopuszcza si¢ remont, przebudowg oraz rozbiorke, wyklucza si¢ ich rozbudowe oraz nadbudowe,

b) wyklucza si¢ lokalizowanie nowych budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5m od granicy dziatki,

c) dopuszcza si¢ bilansowanie cze$ci miejsc parkingowych wymaganych dla inwestycji realizowanych
w obrebie terenu 13 MW-U na terenie 25 KOP, przy czym teren 25 KOP badz jego niezbedny fragment
nalezy objac¢ terenem inwestycji i uzytkowac¢ zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe przez caty
okres uzytkowania budynkoéw, zrealizowanych na terenie 13 MW-U,

d) zabudowe oraz zagospodarowanie w stanie istniejagcym, nie spelniajace ustalen planu okreslonych
w ust. 2, uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Obsluga komunikacyjna: z terenow komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych w planie jako
01 KDZ, 02 KDL, 03 KDD oraz 04 KDD.

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 07 MN-U o powierzchni ok. 0,31ha, 08 MN-U o powierzchni
ok. 0,29ha, 09 MN-U o powierzchni ok. 0,39ha, 12 MN-U o powierzchni ok. 0,12ha

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie jeden budynek na jednej
dzialce budowlanej,
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b) wolnostojacych budynkow i obiektow ustugowych dla §wiadczenia ushug, o ktorych mowa w § 3 pkt 1);
dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa w budynku ustugowym, przy czym funkcja mieszkaniowa nie moze
przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego - maksymalnie jeden budynek na jednej
dzialce budowlanej,

c¢) budynkow gospodarczych i garazy,
d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) wyklucza si¢ lokalizacje:

a) funkcji uslugowej wymagajacej usytuowania na terenie skladowisk surowcoéw, materiatow lub
produktow

w stanie sypkim,
b) funkcji ustug obstugi komunikacji.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od terenu drogi dojazdowej 03 KDD: w odlegtosci Sm oraz 6m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) od terenu drogi dojazdowej 06 KDD: w odlegtosci Sm, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) od pozostatych granic terenu — zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 40%,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej maksymalnie 1,6;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m; dla budynkow gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji
mieszkaniowej lub ustugowej maksymalna wysokos¢ 4m,;

4) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, dopuszcza si¢ dachy naczétkowe; dla dachow plaskich
dopuszcza si¢ dach jednospadowy; wyklucza si¢ dachy mansardowe oraz obce kulturowo np. w stylu
goralskim,

b) kat nachylenia glownych potaci dachowych: od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dla budynkow
gospodarczych i garazy dowolny,

c) obowigzuje sytuowanie budynkéw mieszkalnych albo ustugowych albo ustugowo-mieszkalnych
z glowna kalenica rownolegla badz prostopadta do drogi;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 800 m?;

6) gabaryty pozostatych obiektéw budowlanych: wysoko$¢ maksymalna 12,0m; ustalenie nie dotyczy
obiektow

1 urzadzen infrastruktury technicznej;
7) pozostale ustalenia:

a) dla fragmentéw istniejacej zabudowy usytuowanych niezgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy
ustalong

w planie dopuszcza si¢ remont, przebudowe oraz rozbiorke, wyklucza si¢ ich rozbudowe oraz nadbudowe,

b) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w liczbie dwoch lub wiecej na jednej dziatce
budowlanej, dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudoweg, przebudowe, remont oraz rozbiérke kazdego

z budynkow mieszkalnych usytuowanych na dziatce budowlanej, zgodnie z ustaleniami planu okre§lonymi

w ust. 2,
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c) wyklucza si¢ lokalizowanie nowych budynkow mieszkalnych albo ustugowych albo ustugowo-
mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5m od granicy dzialki, chyba ze
przepisy odrebne dopuszczaja takg mozliwos¢,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5m, przy zachowaniu przepisow odregbnych,

e) zabudowe oraz zagospodarowanie Ww stanie istniejgcym, nie spelniajace ustalen planu okreslonych
w ust. 2, uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Obsluga komunikacyjna: z terenow komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych w planie jako
03 KDD oraz 06 KDD poprzez bezposrednie zjazdy, przy czym obowiazuje lokalizacja wylacznie 1 (jednego)
zjazdu na dziatk¢ budowlana.

§ 22. Ustalenia szczegoélowe dla terenow 10 MN-U o powierzchni ok. 0,45ha, 11 MN-U o powierzchni
ok. 0,34ha

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie w formie zabudowy szeregowej - maksymalnie
jeden budynek (segment) na jednej dzialce budowlanej,

b) budynkow i obiektow ustugowych dla swiadczenia ustug, o ktorych mowa w § 3 pkt 1); dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowa w budynku ustugowym, przy czym funkcja mieszkaniowa nie moze przekraczac
50% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

¢) budynkow gospodarczych,
d) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) wyklucza si¢ lokalizacje:

a) funkcji ustugowej wymagajacej usytuowania na terenie skladowisk surowcoéw, materialdéw lub
produktow

w stanie sypkim,
b) funkcji ustug obstugi komunikacji.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od terenu drogi dojazdowej 03 KDD: w odleglosci 6m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) od terenu drogi dojazdowej 06 KDD: w odlegtosci 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) od terenu zieleni urzadzonej 32 ZP: w odlegtosci 6m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 40%,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej maksymalnie 1,6;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m; dla budynkow gospodarczych maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
4m;

4) rodzaj dachu:
a) ksztatt dachu: dwuspadowy; wyklucza si¢ dachy mansardowe oraz obce kulturowo,

b) kat nachylenia glownych potaci dachowych: jak kat nachylenia jednego z dachow przylegtych budynkow
w zabudowie szeregowej; dla lukarn — dach jednospadowy, kat nachylenia potaci: jak kat nachylenia
jednego
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z dachow przyleglych budynkoéw; dla budynkow gospodarczych dowolny,

¢) obowigzuje sytuowanie budynkéw mieszkalnych albo ustugowych albo ustugowo-mieszkalnych gléwna
kalenicg rownolegta do drogi;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 250 m?;

6) gabaryty pozostatych obiektow budowlanych: wysoko$¢ maksymalna 12,0m; ustalenie nie dotyczy
obiektow

i urzgdzen infrastruktury technicznej;
7) pozostale ustalenia:

a) dla fragmentéw istniejacej zabudowy usytuowanych niezgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy
ustalong

w planie dopuszcza si¢ remont, przebudowg oraz rozbiorke, wyklucza si¢ ich rozbudowe oraz nadbudowe,

b) budowa nowych budynkéw winna nawigzywaé parametrami (takimi jak wysoko$¢ budynku, szerokosé¢
elewacji frontowej, rozmieszczeniem stolarki okiennej i drzwiowej itp.), ksztaltem i katem nachylenia
dachu, elementami drugorzgdnymi budynku do zabudowy istniejacej w terenie,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych oraz ustugowych oraz ustugowo-mieszkalnych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
przepisow odrgbnych,

d) obowigzuje zachowanie ogrodéw przydomowych usytuowanych w terenie 10 MN-U na dziatkach
budowlanych od strony drogi 03 KDD, oznaczonych na rysunku planu, gdzie wyklucza si¢ lokalizacje
nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci
1,5m, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

f) wyklucza si¢ budowg garazy lub zespotow garazy jako wolnostojacych,

g) zabudowe oraz zagospodarowanie w stanie istniejacym, nie spelniajace ustalen planu okreslonych
w ust. 2, uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Obsluga komunikacyjna:
1) z terenu komunikacji drogowej, oznaczonej w planie jako 03 KDD, dopuszcza si¢ wytacznie dostep pieszy;

2) z terenéw komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych w planie jako 06 KDD poprzez bezposrednie
zjazdy, przy czym obowiazuje lokalizacja wylacznie 1 (jednego) zjazdu na dziatke budowlana;

3) z terenu komunikacji drogowej publicznej, oznaczonej jako 07 KDD: przez teren 32 ZP poprzez zjazdy,
przy czym obowiazuje lokalizacja wylacznie 1 (jednego) zjazdu na dziatkg budowlana.

§ 23. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 14 MN-U o powierzchni ok. 0,70ha, 15 MN-U o powierzchni
ok. 0,55ha, 16 MN-U o powierzchni ok. 0,65ha, 17 MN-U o powierzchni ok. 0,80ha

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wolnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie jeden budynek na jednej
dzialce budowlanej,

b) wolnostojacych budynkow i obiektow ustugowych dla §wiadczenia ushug, o ktorych mowa w § 3 pkt 1);
dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa w budynku ustugowym, przy czym funkcja mieszkaniowa nie moze
przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej budynku uslugowego - maksymalnie jeden budynek na jednej
dzialce budowlanej,

c¢) budynkow gospodarczych i garazy,
d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wyklucza si¢ lokalizacje:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -18 - Poz. 1611

a) funkcji ushugowej wymagajgcej usytuowania na terenie skladowisk surowcoéw, materiatow lub
produktow

w stanie sypkim,

b) funkcji ustug obstugi komunikacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od terenow drog dojazdowych 07 KDD, 10 KDD, 11 KDD, 12 KDD oraz 13 KDD: w odlegto$ci Sm
oraz 6m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) od terené6w komunikacji drogowej wewnetrznej 09 KR oraz 14 KR: odpowiednio w odlegto$ci 6m oraz
4m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) od pozostatych granic terenu: zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 40%,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej maksymalnie 1,6;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m; dla budynkéw gospodarczych i garazy maksymalna wysoko$¢
zabudowy: 4m;

4) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, dopuszcza si¢ dachy naczétkowe; dla dachow plaskich
dopuszcza si¢ dach jednospadowy; wyklucza si¢ dachy mansardowe oraz obce kulturowo,

b) kat nachylenia glownych potaci dachowych: od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dla budynkow
gospodarczych i garazy dowolny,

¢) obowigzuje sytuowanie budynkoéw mieszkalnych albo ustugowych albo ustugowo-mieszkalnych gtéwna
kalenica rownoleglta badz prostopadta do drogi;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?;

6) gabaryty pozostatych obiektow budowlanych: wysoko$¢ maksymalna 12,0m; ustalenie nie dotyczy
obiektow

i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) pozostale ustalenia:

a) dla fragmentoéw istniejacej zabudowy usytuowanych niezgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy
ustalong

w planie dopuszcza si¢ remont, przebudowe oraz rozbidrke, wyklucza si¢ ich rozbudowe oraz nadbudowe,

b) dla istniejacych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w liczbie dwoch lub wigcej na jednej dziatce
budowlanej, dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudoweg, przebudowe, remont oraz rozbiorke kazdego

z budynkéw mieszkalnych usytuowanych na dziatce budowlanej, zgodnie z ustaleniami planu okreslonymi
W ust. 2,

c) wyklucza si¢ lokalizowanie nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i uslugowych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5m, przy zachowaniu przepiso6w odrebnych,

e) zabudowe oraz zagospodarowanie w stanie istniejagcym, nie spetniajace ustalen planu okreslonych
w ust. 2, uznaje si¢ za zgodne z planem.
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3. Obsluga komunikacyjna:

1) z terenow komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych w planie jako 07 KDD, 10 KDD, 11 KDD,
12 KDD oraz 13 KDD poprzez bezposrednie zjazdy, przy czym obowigzuje lokalizacja wylgcznie
1 (jednego) zjazdu na dziatke budowlana;

2) z terendw komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonej jako 09 KR oraz 14 KR, przy czym obowigzuje
lokalizacja wylacznie 1 (jednego) zjazdu na dziatk¢ budowlana.

§ 24. Ustalenia szczegolowe dla terenow 18 MW-U o powierzchni ok. 0,62ha, 19 MW-U o powierzchni
ok. 0,67ha.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych; dopuszcza si¢ funkcje ustugowa w budynku mieszkalnym,
przy czym funkcja ustugowa nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) budynkoéw 1 obiektow ustugowych dla §wiadczenia ustug, o ktérych mowa w § 3 pkt 1); dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowa w budynku ustugowym, przy czym funkcja mieszkaniowa nie moze przekraczac
50% powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

¢) garazy, przy czym wyklucza si¢ lokalizacj¢ garazy w formie wolnostojacej,
d) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) wyklucza si¢ lokalizacje:

a) funkcji uslugowej wymagajacej usytuowania na terenie skladowisk surowcow, materiatdéw Iub
produktéw

w stanie sypkim,

b) funkcji obstugi komunikacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od terenu drogi zbiorczej 01 KDZ oraz drég dojazdowych 10 KDD i 11 KDD: w odlegtosci 6m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 14 KR: w odlegtosci 4m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) od terenu 17 MN-U: w odlegtosci 8m w terenie 19 MW-U,
d) od drogi publicznej (ulicy Brzechwy), stanowiacej potudniowa granice terenu: w odlegtosci 6m;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 0,6,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 30%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 2,4;
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej maksymalnie 3,0;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14m;
4) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ dach jednospadowy;
wyklucza si¢ dachy mansardowe oraz obce kulturowo,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 25° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) obowigzuje sytuowanie budynkéw mieszkalnych albo ustugowych albo ustugowo-mieszkalnych
z glowna kalenica rownolegla badz prostopadia do drogi;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 2000 m?;
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6) gabaryty pozostatych obiektéw budowlanych: wysoko$¢ maksymalna 14,0m; ustalenie nie dotyczy
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) pozostale ustalenia:

a) dla fragmentoéw istniejacej zabudowy usytuowanych niezgodnie z nieprzekraczalng liniag zabudowy
ustalong

w planie dopuszcza si¢ remont, przebudowe oraz rozbidrke, wyklucza si¢ ich rozbudowe oraz nadbudowe,

b) wyklucza si¢ lokalizowanie nowych budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m
od granicy dziatki,

c) zabudowe oraz zagospodarowanie w stanie istniejacym, nie spelniajace ustalen planu okreslonych
w ust. 2, uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Obsluga komunikacyjna: z terenow komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych w planie jako
10 KDD, 11 KDD, z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 14 KR oraz drég publicznych spoza obszaru
objetego planem.

§ 25. Ustalenia szczegolowe dla terenow 20 P-U o powierzchni ok. 1,96ha, 22 P-U o powierzchni ok.
2,4%ha.

1. Przeznaczenie terenu: teren produkcji oraz ushug;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) funkcji przemystowej, w tym obiektow, urzadzen, sktadow i magazynow niezbgdnych dla prowadzenia
dziatalno$ci przemystowej, produkcyjne;j,

b) obiektow ustugowych dla $wiadczenia ustug, o ktérych mowa w § 3 pkt 1),
c) sktadowisk surowcow, materialow lub produktow w stanie sypkim, przy czym obowigzuje ich obudowa
lub przykrycie,
d) funkcji obstugi komunikacii,
e) budynkow gospodarczych oraz garazy,
f) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) wyklucza si¢ lokalizacje:

a) sktadowisk odpadéw niebezpiecznych, zakladow przetwarzania odpaddéw niebezpiecznych oraz
surowcoOw wtornych, zlomu, autozlomoéw, wytwormni mas bitumicznych, grzebowisk dla zwierzat
1 spalarni zwlok itp.

o zblizonym stopniu ucigzliwosci,

b) wyklucza si¢ lokalizacje szpitali oraz doméw opieki spotecznej a takze budynkoéw zwigzanych ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)od terenu drogi zbiorczej 01 KDZ oraz drogi dojazdowej 05 KDD: w odleglosci 6m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) od terenow komunikacji drogowej wewngtrznej 15 KR oraz 16 KR: w odleglosci 6m oraz wyznaczona
przez istniejacg zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) od terenu 27 IKP: w odlegtos$ci 6m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 0,5,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 20%,
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c) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 2,5;
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej maksymalnie 3,0;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m;
4) rodzaj dachu: ksztatt dachu oraz kat nachylenia potaci dachowych: dowolne;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m?;

6) gabaryty pozostatych obiektéw budowlanych: wysoko$¢ maksymalna 50,0m; ustalenie nie dotyczy
obiektow

i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) pozostale ustalenia:

a) dla fragmentéw istniejacej zabudowy usytuowanych niezgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy
ustalong

w planie dopuszcza si¢ remont, przebudowe oraz rozbiorke, wyklucza si¢ ich rozbudowe oraz nadbudowe,

b) zabudowe oraz zagospodarowanie w stanie istniejagcym, nie spelniajgce ustalen planu okreslonych
w ust. 2, uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Obsluga komunikacyjna: z terenow komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych w planie jako
01 KDZ oraz 05 KDD i z terendw komunikacji drogowej wewngtrznej 15 KR oraz 16 KR.

§ 26. Ustalenia szczegolowe dla terenu 21 P-U-I o powierzchni ok. 1,70ha.
1. Przeznaczenie terenu: teren produkcji lub ustug lub infrastruktury technicznej;

1) teren stanowi lokalizacje obiektow 1iurzadzen stuzacych -cieptownictwu, elektroenergetyce oraz
gazownictwu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) funkcji produkcyjnej, wtym produkcje energii wramach prowadzonej dzialalnosci przez
przedsigbiorstwo cieptownicze na terenie,

b) obiektéw i urzadzen stuzacych produkcji i dostawie ciepta oraz produkcji energii elektryczne;j,

¢) funkcji przemystowej oraz uslugowej, w tym obiektéw, urzadzen, sktadéow i magazynoéw niezbgdnych
dla prowadzenia dziatalnosci przemystowej, produkcyjnej lub ustugowej,

d) punktu selektywnej zbiorki odpadow komunalnych,
e) obiektow ustugowych dla swiadczenia ustug, o ktorych mowa w § 3 pkt 1),
f) funkcji obshugi komunikacji,
g) budynkoéw gospodarczych oraz garazy,
h) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) wyklucza si¢ lokalizacje:

a) magazynow 1 sktadowisk odpadow niebezpiecznych za wyjatkiem czasowego magazynowania lub
sktadowania odpadéw powstatych w wyniku proceséw technologicznych w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig na terenie,

b) zaktadow przetwarzania odpadéw niebezpiecznych oraz autoztomoéw, wytwoérni mas bitumicznych,
grzebowisk dla zwierzat i spalarni zwlok itp. o zblizonym stopniu ucigzliwosci,

c) wyklucza si¢ lokalizacje szpitali oraz domow opieki spotecznej a takze budynkéw zwigzanych ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od terenu drogi zbiorczej 01 KDZ w odlegtosci 6m, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 16 KR: w odlegtosci 6m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 0,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 20%,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 2,5;
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej maksymalnie 3,0;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m;
4) rodzaj dachu: ksztatt dachu oraz kat nachylenia potaci dachowych: dowolne;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m?;

6) gabaryty pozostatych obiektow budowlanych: wysoko$¢ maksymalna 50,0m; ustalenie nie dotyczy
obiektow

i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) pozostale ustalenia:

a) dla fragmentoéw istniejacej zabudowy usytuowanych niezgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy
ustalong

w planie dopuszcza si¢ remont, przebudowe oraz rozbidrke, wyklucza si¢ ich rozbudowe oraz nadbudowe,

b) zabudoweg oraz zagospodarowanie w stanie istniejagcym, nie spetniajgce ustalen planu okreslonych
w ust. 2, uznaje si¢ za zgodne z planem,

c¢) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont oraz rozbiodrke istniejacych obiektow budowalnych oraz
urzadzen.

3. Obsluga komunikacyjna: z terenow komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych w planie jako
01 KDZ z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 16 KR.

§ 27. Ustalenia szczegélowe dla terenu 23 ZP o powierzchni ok. 0,06ha oraz 32 ZP o powierzchni ok.
0,06ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;j;

1) tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem obiektéw wypoczynku i rekreacji (np. ogrodki jordanowskie,
place zabaw itp.);

2) w terenie 32 ZP dopuszcza si¢ zagospodarowanie niezbgdne dla potrzeb uzytkownikéw terenu 11 MN-U,
za zgoda wilasciciela badz zarzadcy terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%; dla terenu 32 ZP jak w stanie istniejacym,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie: dowolny;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie ustala sie;
3) rodzaj dachu: nie ustala sig¢;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie ustala sig;
5) pozostale ustalenia: gabaryty obiektoéw budowlanych: wysoko$¢ maksymalna dowolna.

3. Obstuga komunikacyjna: zterendw drog publicznych, oznaczonych w planie jako 07.KDD oraz
08.KDD.
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§ 28. Ustalenia szczegolowe dla terenu 24 KOP o powierzchni 0,074ha oraz 25.KOP o powierzchni
0,66ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny parkingu;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych obstudze oraz uzytkownikom parkingu takie jak
budka parkingowa, toaleta ogolnodostgpna itp.;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy lub zespotow garazy;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) wyklucza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: od terenéw drog publicznych, oznaczonych w planie jako
01 KDZ, 08.KDD oraz 09.KDD: w odlegtosci 6m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dla terenu 24 KOP:
- wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,1;
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy
0,15;

b) dla terenu 25KOP:
- wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,5;
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy
1,0;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: Sm;
4) rodzaj dachu: ksztalt dachu oraz kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: dowolny;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dla terenu 24 KOP: jak powierzchnia
terenu wydzielona liniami rozgraniczajagcymi w planie, dla terenu 25 KOP: 1000 m?;

6) gabaryty pozostatych obiektéw budowlanych: wysoko$¢ maksymalna 15,0m; ustalenie nie dotyczy
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Obstuga komunikacyjna: z terenéw drog publicznych, oznaczonych w planie jako 07.KDD, 08.KDD,
09.KDD, lub poprzez teren 13 MW-U.

§ 29. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 26 IKP o powierzchni 0,58ha, 27 IKP o powierzchni 0,011ha
1. Przeznaczenie terenu: teren pompowni Sciekow;

1) teren dla lokalizacji obiektow i urzadzen przepompowni $ciekow, stanowiacej element zbiorczego systemu
odprowadzania $ciekow na terenie miasta Redy;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont oraz rozbiorke obiektéw budowlanych oraz urzgdzen
niezb¢dnych dla prawidlowego funkcjonowania przepompowni i obiektéw towarzyszacych
zlokalizowanych na terenie.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenu 26 IKP ustala sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: od terenu drogi publicznej, oznaczonej w planie jako 03.KDD
w odleglosci 11m, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0;
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy
1,5,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m,
d) rodzaj dachu: ksztatt dachu oraz kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: dowolny,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: jak powierzchnia terenu wydzielona
liniami rozgraniczajacymi w planie,

f) gabaryty pozostatych obiektow budowalnych: wysokos$¢ dowolna;
2) dla terenu 27 IKP nie ustala si¢ zasad ksztalttowania zabudowy: teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Obstuga komunikacyjna: z terenéw drog publicznych, oznaczonych w planie jako 01 KDZ, 03 KDD
oraz 04.KDD.

§ 30. Ustalenia szczegétowe dla terenow 28 IC o powierzchni 0,03ha, 29 IC o powierzchni 0,23ha,
30 IC o powierzchni 0,01ha

1. Przeznaczenie terenu: teren cieplownictwa;

1) teren dla lokalizacji obiektow iurzadzen miejskiego systemu zaopatrzenia w cieplo, w szczegolnosci
przewodow cieplowniczych przesylowych nadziemnych, naziemnych 1lub podziemnych wraz
z uzbrojeniem;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont oraz rozbiorke obiektéw budowlanych oraz urzadzen
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania zbiorczego systemu zaopatrzenia w ciepto;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont oraz rozbidrke obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
innych niz wymienionych w pkt.1), przy czym nie moga one kolidowa¢ z istniejacym zagospodarowaniem
terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig; teren
nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Obsluga komunikacyjna:

1) dostep zterenow drog publicznych 01 KDZ, 03 KDD, 04 KDD oraz zterenow przylegtych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ samochodowy ruch kotowy w celu przeprowadzenia przez shuzby techniczne niezbgdnych
prac remontowo-konserwacyjnych oraz zwigzanych z usuni¢ciem awarii urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej znajdujacych si¢ w granicach terenu oraz pojazdéw uprzywilejowanych na podstawie
przepisow odrebnych.

§ 31. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 31 I-KR o powierzchni 0,04ha
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej oraz komunikacji drogowej wewnetrznej;

1) teren dla lokalizacji obiektow iurzadzen miejskiego systemu zaopatrzenia w cieplo, w szczegdlno$ci
przewodow cieptowniczych przesylowych nadziemnych, naziemnych lub podziemnych wraz z uzbrojeniem
oraz stacji transformatorowej wraz z terenem przylegtym;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, remont oraz rozbiorke obiektéw budowalnych oraz urzadzen
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania zbiorczego systemu zaopatrzenia w ciepto oraz systemu
dystrybucji energii elektrycznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje drogi wewnetrznej, dojazdu oraz dojécia dla obstugi terenu oraz terenow
sasiednich a takze lokalizacj¢ miejsc postojowych, przy czym miejsca postojowe nie moga utrudniac
dostepu do obiektow i urzadzen infrastruktury zlokalizowanych na terenie;
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4) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, remont oraz rozbiorke obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
innych niz wymienionych w pkt.1), przy czym nie moga one kolidowa¢ z istniejagcym zagospodarowaniem
terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

3. Obsluga komunikacyjna: dostep z terenu drogi publicznej 02 KDL, terenu komunikacji pieszej 17 KPP
oraz z drdg i pozostatych terenow przyleglych.

§ 32. Ustalenia szczegolowe dla terenu 33 MW-U o powierzchni ok. 0,01ha
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug;

Teren stanowi uzupetnienie terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieuciazliwe;j
potozonej poza obszarem planu, bezposrednio przy granicy z terenem 33 MW-U.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sie, teren przeznaczony na poprawe warunkow
zagospodarowania nieruchomosci sgsiednie;j;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 0,6,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 30%,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0, maksymalnie 2,4; w przypadku
realizacji kondygnacji podziemnej maksymalnie 3,0;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wyzsza niz wysoko$¢ zabudowy istniejacej na nieruchomosci
sgsiedniej; nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne;

4) rodzaj dachu: dachy ptaskie;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala si¢;

6) gabaryty pozostatych obiektéw budowlanych: wysoko$¢ maksymalna 14,0m; ustalenie nie dotyczy
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Obsluga komunikacyjna: z terenu komunikacji drogowej publicznej, oznaczonego w planie jako
06 KDD.

§ 33. Ustalenia szczegoélowe dla terenu 34 MN-U o powierzchni ok. 0,02ha
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;

Teren stanowi uzupetnienie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polozonej poza obszarem
planu, bezposrednio przy granicy z terenem 34 MN-U.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sig, teren przeznaczony na popraw¢ warunkow
zagospodarowania nieruchomosci sgsiedniej o tozsamym przeznaczeniu w planie miejscowym,;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy wolnostojace;j i blizniaczej: maksymalnie 0,4,
- dla zabudowy szeregowej: maksymalnie 0,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej: maksymalnie 40%,
- dla zabudowy szeregowej: maksymalnie 25%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;:
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- dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej: minimalnie 0, maksymalnie 1,2; w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej maksymalnie 1,6,

- dla zabudowy szeregowej: minimalnie 0, maksymalnie 1,5; w przypadku realizacji kondygnacji
podziemnej maksymalnie 2,0;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 11,0m;

4) rodzaj dachu: dla nowej zabudowy obowigzuja dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne,
o katach nachylenia od 25° do 45°. Dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych katow
nachylenia dachoéw. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow dobudowane
fragmenty obiektéw winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uktad
w zamysle architektonicznym,;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie ustala sig;

6) gabaryty pozostatych obiektéw budowlanych: wysoko$s¢ maksymalna 11,0m; ustalenie nie dotyczy
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Obsluga komunikacyjna: z terenu komunikacji drogowej publicznej, oznaczonego w planie jako
06 KDD.

§ 34. Ustalenia szczegélowe dla terenu 35 IE o powierzchni ok. 0,01ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

teren istniejgcej stacji transformatorowej zbiorczego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: po granicy zterenem 03 KDD oraz 09 MN-U, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: dowolny, dopuszcza si¢ zabudoweg obiektow iurzadzen
elektroenergetycznych na calym terenie 35 IE,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0%, dopuszcza si¢ brak powierzchni biologicznie
czynnej,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie: dowolny;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
4) rodzaj dachu: nie ustala sig;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala si¢;
6) pozostale ustalenia: gabaryty obiektow budowalnych: wysoko$¢ maksymalna dowolna.
3. Obsluga komunikacyjna: z drogi publicznej, oznaczonej w planie jako 03 KDD.
§ 35. Ustalenia szczegolowe dla terenu 01 KDZ o powierzchni ok. 2,63ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej — droga zbiorcza; caly teren stanowi
fragment drogi powiatowej - ul. Obwodowe;j.

2. Parametry, wyposazenie:

1) szeroko$¢ drogi: jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przekrdj drogi w zaleznos$ci
od potrzeb zarzadcy drogi;
2) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ urzadzenie drogi rowerowej co najmniej po jednej stronie jezdni,

chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni; dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc parkingowych, zatok
autobusowych oraz innych elementéw wyposazenia wedtug potrzeb;

3) obowigzuje utrzymanie atakze uzupelnianie pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowego, orientacyjnie
wskazanego na rysunku planu; dopuszcza si¢ usunigcia fragmentdw pasa zieleni w przypadku kolizji
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z zagospodarowaniem wymaganym przepisami o drogach publicznych badz w wyniku realizacji innych
celéow publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego,
za zgodg zarzadcy drogi.

§ 36. Ustalenia szczegolowe dla terenu 02 KDL o powierzchni ok. 0,99ha
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej - droga lokalna;

Teren stanowi fragment istniejacej drogi gminnej — ulicy takowej wraz z poszerzeniem do szerokosci
pasa drogowego jak na rysunku planu.

2. Parametry, wyposazenie: szerokos¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
przekrdj drogi w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych lub urzadzen, niezwigzanych zpotrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 37. Ustalenia szczegoélowe dla terenu 03 KDD o powierzchni ok. 0,88ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej - droga dojazdowa; caty teren stanowi
fragment istniejacej drogi gminnej wraz z poszerzeniem — ulicy Cichej.

2. Parametry, wyposazenie: szerokos¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
przekrdj drogi w zaleznos$ci od potrzeb zarzadcy drogi.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw
budowlanych Iub urzadzen, niezwiazanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 38. Ustalenia szczegélowe dla terenu 04 KDD o powierzchni ok. 0,12ha
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej - droga dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie: szerokos¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
przekrdj drogi w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych lub urzadzen, niezwigzanych zpotrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, za zgodg zarzadcy drogi.

§ 39. Ustalenia szczegoélowe dla terenu 05 KDD o powierzchni ok. 0,19ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej - droga dojazdowa; teren stanowi
projektowana droge dojazdowa stanowiaca przedtuzenie ulicy t.akowej w kierunku wschodnim.

2. Parametry, wyposazenie: szerokos¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
przekrdj drogi w zaleznos$ci od potrzeb zarzadcy drogi.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw
budowlanych Iub urzadzen, niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 40. Ustalenia szczegélowe dla terenu 06 KDD o powierzchni ok. 0,25ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej - droga dojazdowa; caty teren stanowi
fragment istniejacej drogi gminnej wraz z poszerzeniem — ulicy Spokojne;j.

2. Parametry, wyposazenie: szerokos¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
przekroj drogi w zaleznos$ci od potrzeb zarzadcey drogi.
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3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych lub urzadzen, niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 41. Ustalenia szczegélowe dla terenu 07 KDD o powierzchni ok. 0,34ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej - droga dojazdowa; caly teren stanowi
fragment istniejacej drogi gminnej wraz z poszerzeniem — ulicy Cypriana Kamila Norwida.

2. Parametry, wyposazenie: szerokos¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
przekrdj drogi w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych Iub urzadzen, niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, za zgodg zarzadcy drogi.

§ 42. Ustalenia szczegolowe dla terenu 08 KDD o powierzchni ok. 0,03ha iterenu 09 KDD
o powierzchni ok. 0,11ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej - droga dojazdowa; caty teren stanowi
fragment istniejacej drogi gminnej — ulicy ks. Jozefa Poniatowskiego.

2. Parametry, wyposazenie: szerokos¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
przekrdj drogi w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych Iub urzadzen, niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, za zgodg zarzadcy drogi.

§ 43. Ustalenia szczegoélowe dla terenu 10 KDD o powierzchni ok. 0,38ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej - droga dojazdowa; caly teren stanowi
fragment istniejacej drogi gminnej — ulicy Szkolne;j.

2. Parametry, wyposazenie: szerokos¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
przekrdj drogi w zaleznos$ci od potrzeb zarzadcy drogi.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw
budowlanych Iub urzadzen, niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 44. Ustalenia szczegoélowe dla terenu 11 KDD o powierzchni ok. 0,24ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej - droga dojazdowa; caly teren stanowi
fragment istniejacej drogi gminnej wraz z poszerzeniem — ulicy Cypriana Kamila Norwida.

2. Parametry, wyposazenie: szerokos¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
przekrdj drogi w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych lub urzadzen, niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 45. Ustalenia szczegélowe dla terenu 12 KDD o powierzchni ok. 0,12ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej - droga dojazdowa; caly teren stanowi
fragment istniejacej drogi gminnej wraz z poszerzeniem — ulicy Reja.

2. Parametry, wyposazenie: szerokos¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
przekrdj drogi w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi.
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3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajagcych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych lub urzadzen, niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 46. Ustalenia szczegélowe dla terenu 13 KDD o powierzchni ok. 0,14ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej - droga dojazdowa; caly teren stanowi
fragment istniejacej drogi gminnej — ulicy Sw. Wojciecha.

2. Parametry, wyposazenie: szerokos¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
przekrdj drogi w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych Iub urzadzen, niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, za zgodg zarzadcy drogi.

§ 47. Ustalenia szczegolowe dla terenu 14 KR o powierzchni ok. 0,06ha, 15 KR o powierzchni ok.
0,23ha, 16 KR o powierzchni ok. 0,18ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej; teren stanowi uzupetnienie terenow
komunikacji drogowej publicznej w zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem.

2. Parametry, wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie terenu jako droge wewngtrzng, ciag pieszo-jezdny,
ciag pieszy, ciag pieszo-rowerowy itp., w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi; szeroko$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajagcych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych lub urzadzen, niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 48. Ustalenia szczegélowe dla terenu 17 KPP o powierzchni ok. 0,02ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszej; teren stanowi istniejacy ciag pieszy w ramach
uzupetnienia terenow komunikacji drogowej publiczne;j.

2. Parametry, wyposazenie: w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi; szerokos¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy terenu; dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
budowlanych lub urzadzen, niezwigzanych zpotrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, za zgodg zarzadcy terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 49. 1. Dla obszaru objetego planem traci moc:

1) uchwata nrI11/30/2006 zdnia 20.12.2006r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego na cieptownie miejska na obszarze jednostki ,,C”
przy ul. Obwodowej w Redzie (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 51 z 26.02.2007 r., poz. 761);

2) uchwata nr LI1/442/2010 z dnia 12.07.2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic takowej, Gdanskiej, Obwodowej i Ceynowy (publikacja: Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego nr 103 z 13.05.2010 r., poz. 2019 ze zmianami);

3) uchwata nr XLI1/453/2014 z dnia 22.01.2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Lakowej, Gdanskiej, Obwodowe;j
i Ceynowy (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 17.02.2014 r., poz. 792).

2. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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3. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowe;j.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okréj
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXII1/707/2024
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 29 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU dotyczy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Jana Brzechwy,
Cypriana Kamila Norwida, Obwodowej i L.akowej w Redzie

Na podstawie uchwaty nr XXXIV/362/2021 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 24 czerwca 2021 r.
o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic Jana Brzechwy, Cypriana Kamila Norwida, Obwodowej itakowej w Redzie, Burmistrz
Miasta Redy podjat procedurg sporzadzenia ww planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz uzasadnieniem oraz prognoza
oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 20.10.2023 roku do
10.11.2023 roku w siedzibie Urzedu Miasta w Redzie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 07.11.2023 roku w Urzgdzie Miasta w Redzie przy ul.
Gdanskiej 33, w Sali Konferencyjnej nr 110.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz uzasadnieniem oraz prognoza
oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 05.01.2024 roku do
26.01.2024 roku w siedzibie Urzedu Miasta w Redzie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 18.02.2024 roku w Urzedzie Miasta w Redzie przy ul.
Gdanskiej 33, w Sali Konferencyjnej nr 110.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi do projektu planu, w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 09.02.2024 .

W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga dotyczaca rozwiagzan przyjetych w planie.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -33- Poz. 1611

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXII1/707/2024
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 29 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA dotyczy miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Jana Brzechwy, Cypriana Kamila Norwida, Obwodowej

i Lakowej w Redzie

A. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem $rodkéw
z budzetu gminy zalicza sig:

-budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
-budowe wodociagoéw i urzagdzen wodociggowych,
-budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
-budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa zudzialem $rodkéw
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostate zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) jak:

-zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
-zaopatrzenie w energie cieplna,
-zaopatrzenie w gaz,

- podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizujg
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkow
zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

B. Budowa drog

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drog publicznych bedacych skutkiem
uchwalenia niniejszego planu.

C. Uzbrojenie terenu

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej
w zakresie nalezacym do zadan wlasnych Gminy Miasto Reda, bedacych skutkiem uchwalenia niniejszego
planu. Zaopatrzenie w media przysztej zabudowy na terenie bedzie realizowane przez inwestorow poprzez
budowe przylaczy na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci.

D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezqcych do zadan wtasnych
gminy

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ rozbudowy systemdéw infrastruktury technicznej
finansowanej ze $rodkow publicznych bedacych skutkiem uchwalenia planu. Ewentualna rozbudowa linii
elektroenergetycznych, gazowniczych czy cieplowniczych na potrzeby zaopatrzenia w energi¢ terenu
objetego planem bedzie realizowana w zaleznosci od potrzeb, przez przedsigbiorstwo posiadajgce stosowng
koncesjg.
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	Załącznik 2 - ROZSTRZYGNIĘCIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Jana Brzechwy, Cypriana Kamila Norwida, Obwodowej i Łąkowej w Redzie
	Załącznik 3 - ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALEŻĄ DO ZADAŃ WŁASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Jana Brzechwy, Cypriana Kamila Norwida, Obwodowej i Łąkowej w Redzie
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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