UCHWALA NR V1/40/2024
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 15 lipca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Redy w obszarze jednostki "D", polozonej pomiedzy terenami kolejowymi, a granica administracyjna
z gming Wejherowo, dla obszaru dzialki nr 341/23 obr. 1 przy ul. Gniewowskiej w Redzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688) Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatag Nr LXVIIl/666/2023 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 30 listopada 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Redy w obszarze jednostki "D", polozonej pomigdzy terenami kolejowymi, a granica
administracyjng z gming Wejherowo, dla obszaru dziatki nr 341/23 obr. 1 przy ul. Gniewowskiej w Redzie, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Redy”, uchwalonego Uchwatg Nr XXIV/242/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 30 listopada 2016 1,
uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w obszarze
jednostki "D", potozonej pomigdzy terenami kolejowymi, a granicg administracyjng z gming Wejherowo, dla
obszaru dziatki nr 341/23 obr. 1 przy ul. Gniewowskiej w Redzie.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w obszarze
jednostki "D", potozonej pomigdzy terenami kolejowymi, a granicg administracyjng z gming Wejherowo, dla
obszaru dziatki nr 341/23 obr. 1 przy ul. Gniewowskiej w Redzie, zwana dalej planem, obejmuje obszar
o powierzchni ok. 0,16 ha, ktorej granice okreslono na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:500, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3)dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 3.

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazie
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
6) obszaru, na ktérym znajduja si¢ udokumentowane zloza kopaliny.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
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1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
faczacy obie funkcje;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 30 stopni,
nieprzestonigtych attyka od strony gzymsow;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego polacie sg nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu; dopuszcza si¢ zréznicowany
uktad lukarn i okien potaciowych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czeéci budynkow oraz termomodernizacji budynkow.
Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) wykusze, balkony, loggie, tarasy, ganki, przedsionki, windy, schody zewnegtrzne, zadaszenia nad
wejsciami, pochylni, ramp itp — do 2,0 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

5) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczgco oddziatywa¢ na §rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz
takich, ktéore moga powodowal negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane mi¢dzy innymi emisjg pytow
i gazOw, odorow, halasu, promieniowania, atakze wynikajagce ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen generujacych ten ruch, w szczegodlno$ci warsztat
mechaniki pojazdowe;j, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 6. Obszar planu obejmuje 1 teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem literowym MN-
MW-U.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujacy sposob klasyfikacji terenéw pod wzgledem
dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktorych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne
poziomy hatasu w Srodowisku:

1)w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zalicza si¢ terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3)w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

2. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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2) stosowania przy zagospodarowywaniu terendw gatunkow drzew ikrzewdw, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

3) zachowania iochrony istniejacych zadrzewien szlachetnych, w przypadku wycinki drzew nalezy,
w granicach planu, posadzi¢ nowe egzemplarze, przyjmujac rdwnowaznik: 5 nowych nasadzen na 1 drzewo
wyciete;

4) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybodw, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody.

3. W granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie zprzepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzie¢ znaczaco
oddziatujacych na §rodowisko;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowic¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  srodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakl6cenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci $rodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegdlnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objg¢tego planem lub na
terenach przylegtych.

4. W granicach planu wystepuja tereny o spadkach powyzej 15°. Wszelkie inwestycje na tych terenach
powinny by¢ poprzedzone szczegotowym rozpoznaniem budowy geologicznej iustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkow ich posadowienia z uwzglednieniem stateczno$ci skarp. Powyzsze badania powinny
by¢ wykonane zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci
skarp, nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposob ich zabezpieczenia.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem MN-MW-U (o powierzchni ok. 0,16 ha),
oznaczonego na rysunku planu, ustala sig:

1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wytacznie nieuciazliwych;

2. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca lub zwarta;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej):

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 0,3,

b) dla zabudowy mieszkaniowej zwartej: 0,5,

¢) dla zabudowy ustugowe;j: 0,6;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej):

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 0,9,

b) dla zabudowy mieszkaniowej zwartej: 1,5,

¢) dla zabudowy ustugowe;j: 1,8;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej: 600 m?,

b) dla zabudowy ustugowej: 200 m?;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j):
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a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j: 0,3,
b) dla zabudowy mieszkaniowej zwartej: 0,25,
¢) dla zabudowy ustugowe;j: 0,1;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 15 m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 5 m;
9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach ptaski lub stromy o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30 do 45 stopni,

b) dopuszcza si¢ budowe lukarn i montaz okien potaciowych, przy czym dopuszcza si¢ lukarny pulpitowe
lub dwuspadowe o kalenicach prostopadtych do gléwnych potaci dachu,

¢) pokrycie i kolorystyka dachéw, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka, material dachéwkopodobny;
w odcieniach czerwieni, grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej albo blacha miedziana
w odcieniach naturalnych;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk bialy, w odcieniach bezowego, écru; Dopuszcza si¢ cegle, drewno,
szklo, beton, kamien w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 9. 1. Zasady oraz wskazniki okre§lone w § 8 obowiazuja dla:
1) budowy nowych budynkdéw i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw iinnych
obiektow budowlanych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, jesli na sasiedniej dziatce
rowniez znajduje si¢ budynek zlokalizowany przy granicy.

3. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych niezwigzanych z placem budowy.
§ 10. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej: 600 m?,
b) dla zabudowy ustugowej: 200 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 6 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 30 do 150 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow
lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

§ 11. 1. Obstluge komunikacyjng ustala si¢ zdrogi publicznej — ulicy Gniewowskiej, przebiegajacej
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.

2. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny,
b) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

¢) dla lokali ustugowych: 2 miejsca na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego
lub 1 miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;
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3) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlanej;

4) w ramach minimalnej liczby miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania, wynikajaca
z pkt 1 bedzie réwna lub wyzsza niz 6.

§ 12. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j.
2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zasilanie terenu objetego planem z sieci elektroenergetycznych;
2) stosowanie wyltacznie sieci kablowych przy budowie sieci elektroenergetycznych.
3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w ciepto zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ odprowadzenie $cieckow bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wodd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w granicach dziafki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikéw, zielencéw, do prac porzadkowych lub celow p.poz.;

3) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzujg przepisy odrgbne zzakresu prawa
o odpadach.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 12 ust. 2 pkt 2.

2. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci w granicach obszaru objetego planem z uwzglednieniem istniejacej
i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy.
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§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.
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Imiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w obszarze jednostki ,,D”, potozonej pomiedzy terenami kolejowymi, a

granicqg administracyjng z gming Wejherowo, dla obszaru dziatki nr 341/23 obr. 1 przy ul.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/40/2024
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 15 lipca 2024 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w obszarze jednostki ,,D”, potozonej pomiedzy
terenami kolejowymi, a granicg administracyjng z gming Wejherowo, uchwalonego uchwatg nr V/55/2011
Rady Miejskiej w Redzie zdnia 16 lutego 2011 r. Wyzej wskazany obowigzujacy plan miejscowy
przeznacza obszar obj¢ty niniejsza uchwata pod teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej
oraz ustlugowe;j.

W granicach planu utrzymano przeznaczenie terenu z planu obowigzujacego. Plan poprzez przeznaczenie
i ustalone parametry zabudowy nie zaktada intensyfikacji zabudowy. Na terenie obj¢tym planem, w zwigzku
z jego uchwaleniem, nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych publicznych drog gminnych. W zakresie
infrastruktury technicznej plan zaktada zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej, w energi¢ elektryczng
z sieci, w energi¢ cieplng zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska, w gaz
z sieci gazowej. Ponadto, zgodnie z ustaleniami planu, odprowadzanie §cieckow ma odbywac si¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej. Obszar objety planem przylega do drég publicznych, w ktérych przebiegajg sieci
infrastruktury technicznej (wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa, telekomunikacyjna).
Dla planowanego zagospodarowania nie zaktada si¢ konieczno$ci rozbudowy infrastruktury techniczne;j.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédha finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: érodki pochodzace z budzetu
Gminy (Srodki wlasne), Srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujgce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujgce zamknigte
zadania, w ramach ktoérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowaé efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiega¢ si¢ o dofinansowanie
ze $rodkoéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajgcego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzig¢ bedacych podstawg budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wtasny,
niezbedny do ubiegania si¢ o osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy srodkami zewngetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkéw na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywacé si¢ w kontek$cie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrodla finansowe zwiazane zkorzysciami opracowanego miegjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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III. Koszty realizacji zadan bedg kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Kaminski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/40/2024
Rady Miejskiej w Redzie

z dnia 15 lipca 2024 1.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 997 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

do Uchwaly Nr V1/40/2024 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w obszarze
jednostki "D", polozonej pomiedzy terenami kolejowymi, a granicg administracyjna z gming
Wejherowo, dla obszaru dzialki nr 341/23 obr. 1 przy ul. Gniewowskiej w Redzie

Podstawa prawna do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,upizp”.

Zgodnie zobowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Redy”, uchwalonym Uchwalta Nr XXI1X/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r.,
zmienionym uchwata Rady Miejskiej w Redzie: nr XXXV/335/2005 z dnia 8 czerwca 2005r., nr
XXVI1/246/2008 z dnia 6 listopada 2008 r., nr 111/24/2014 z dnia 17 grudnia 2014 oraz nr XXIV/242/2016
z dnia 30 listopada 2016 1., przedmiotowy teren stanowi jednostke urbanistyczng ,.D” obejmujaca
poludniowo-zachodnig czgs¢ miasta, wrejonie D.1 MW,MN, ktéry stanowi teren w duzym stopniu
zainwestowany o funkcjach mieszkaniowych wielorodzinnych, jednorodzinnych i ustugowych.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w obszarze jednostki ,,D”, potozonej pomiedzy
terenami kolejowymi, a granicg administracyjng z gming Wejherowo, uchwalonego uchwatg nr V/55/2011
Rady Miejskiej w Redzie zdnia 16 lutego 2011 r. Wyzej wskazany obowigzujacy plan miejscowy
przeznacza obszar objety niniejsza uchwala pod teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej
oraz ustugowe;j.

Procedura sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Redy w obszarze jednostki "D", polozonej pomigdzy terenami kolejowymi, a granica administracyjna
z gming Wejherowo, dla obszaru dziatki nr 341/23 obr. 1 przy ul. Gniewowskiej w Redzie prowadzona byta
poczatkowo z zastosowaniem postgpowania uproszczonego, o ktorym mowa w art. 27b upizp. Po uzyskaniu
odmowy wyrazenia zgody na zastosowanie postepowania uproszczonego procedowano sporzadzanie planu
w oparciu o art. 17 pkt 6-14 upizp. Poza tym procedura prowadzona byla na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 609 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatag Nr LXVIII/666/2023 Rady Miejskiej w Redzie
zdnia 30 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w obszarze jednostki "D", potozonej pomiedzy
terenami kolejowymi, a granicag administracyjng z gming Wejherowo, dla obszaru dziatki nr 341/23 obr.
1 przy ul. Gniewowskiej w Redzie.

Na obszarze objetym planem zaprojektowano na zlecenie miasta budynek komunalny. Realizacja takiego
budynku zwigzana jest zobowiagzkiem wynikajagcym =z art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym:
zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspélnoty. Zadania wilasne gminy obejmujg migdzy innymi sprawy
gminnego budownictwa mieszkaniowego. Poniewaz gmina nie posiada mieszkalnych budynkéw
komunalnych istnieje potrzeba jak najszybszej realizacji inwestycji tego typu, a przeszkode stanowig zapisy
planu, ktore nie sa adekwatne do warunkoéw terenowych na dziatlce gminnej. Wprowadzenie nieznacznych
zmian w zapisach planu umozliwi jak najlepsze wykorzystanie terenu i najbardziej ekonomiczne podejscie
projektowe. Gmina ma tez ogromne szanse na otrzymanie dofinansowania tej inwestycji ze $rodkow
unijnych, z tego powodu projektuje w sposob energooszczedny.

Projekt planu zostat przestany do Wojewody Pomorskiego 11 kwietnia 2024r., w celu wyrazenia zgody
na zastosowanie postgpowania uproszczonego oraz do instytucji opiniujacych iuzgadniajacych projekt
planu na podstawie art. 17 pkt 6 upizp. Jednoczes$nie ogloszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych,
ktore polegaty na zbieraniu uwag przez okres 14 dni od dnia ogloszenia konsultacji. Projekt planu wraz
z uzasadnieniem zostal udostgpniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu
Miasta Redy 1w jego siedzibie. Pismem nr PN-I1.743.1.2024.TC z dnia 25 kwietnia 2024 r. Wojewoda
Pomorski odméwit wyrazenia zgody na zastosowanie postgpowania uproszczonego.

Opinie iuzgodnienia przestane przez powotane do tego instytucje, w ramach procedury uproszczonej
nie wymagaly wprowadzenia zmian zprojekcie planu. Projekt zostal zaopiniowany pozytywnie
i uzgodniony przez wszystkie wskazane wyzej instytucje.

W ramach konsultacji spotecznych w procedurze uproszczonej do projektu planu nie wplyngta Zadna
uwaga.
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Wobec braku zgody wojewody na zastosowanie trybu uproszczonego oraz braku zmian w projekcie planu
wynikajacych zuzyskanych opinii, dokonanych uzgodnien i konsultacji spotecznych, zgodnie z art. 27b
ust. 11 ogloszono o rozpoczgciu konsultacji spotecznych dnia 24 maja 2024 r.

Konsultacje spoteczne prowadzone na podstawie art. 17 pkt 13 upizp odbywaty si¢ w dniach od 24 maja
2024 r. do 20 czerwca 2024 r. w formie:

- zbierania uwag, w czasie trwania konsultacji spotecznych,
- spotkania otwartego, ktore odbyto sie 11 czerwca 2024 r. o godzinie 15:30,
- dyzuru projektanta, ktory odbyt si¢ 11 czerwca o godzinie 16:00.

Z uwagi na poczatkowe prowadzenie procedury sporzadzenia planu w trybie procedowania
uproszczonego nie wystgpowano do instytucji powotanych do opiniowania i uzgadniania planu o sktadanie
wnioskéw do planu ani nie poinformowano o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu w ogloszeniu
o przystgpieniu do opracowania planu. W zwigzku z tym odstgpiono od sporzadzenia wykazu wnioskoéw do
projektu aktu planowania przestrzennego wraz z propozycja ich rozpatrzenia iuzasadnieniem, o ktéorym
mowa w art. 8k ust. 1 upizp.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15 ust. 21 3
upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujgcych przepisOw, zamierzenia inwestycyjne
wzgledem terenu objetego planem, ale réwniez wnioski skladane wtoku prowadzonej procedury
planistycznej i przed jej rozpoczeciem.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 upizp poprzez
ustalenie zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (§ 71§ 8 planu). W zwigzku z niewielkg modyfikacja
obowigzujacego planu oraz nieznacznym zakresem przestrzennym planowanych zmian Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie
wyrazili zgode na odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej zabudowy iuktadu komunikacyjnego, w tym
zapewnienie migjsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi imienia, atakze potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt5 ww. ustawy)
i uniwersalnego projektowania. Uszczegotowienie powyzszego nastgpi na etapie poszczegolnych projektow
budowlanych i w konsekwencji pozwolef na budowe wydawanych na podstawie tego planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zrdznicowanie
warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki procentowej od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo wiasnosci zgodnie
z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp oraz zapisy obowigzujacego planu miejscowego.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostat uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledni¢
potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda miaty negatywnego wplywu na interes publiczny,
umozliwig realizacje komunalnej zabudowy mieszkaniowe;.

W § 12113 planu zawarte sa ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej. Zapisy planu regulujag kwesti¢ zabezpieczenia obszaru w wodg, energi¢
elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, facza telefoniczne. Ustalenia § 12 dotycza roéwniez kwestii odprowadzenia
scieckow bytowych oraz wod opadowych iroztopowych. Wypetlniaja one wymogi zawarte
w art. 1 ust. 2 pkt 10 1 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 1 12 upizp procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona w sposob
jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem Srodkow komunikacji elektronicznej. Udzial spoleczenstwa zostat
zapewniony w zakresie wynikajacym z obowigzujgcych przepisow prawa, w tym przepisow dotyczacych
dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
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Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage dotychczasowe
jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, a takze interes publiczny i prywatny.

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia przedmiotowego planu jest wyrazem efektywnego
gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego wykorzystania terenu.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp, przyjetej
Uchwatg Nr LXXIV/717/2024 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie aktualnos$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego fragmentdbw miasta Redy, w ktérej stwierdzono zasadno$¢
kontynuowania sporzadzania zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego fragmentow
miasta Redy z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju miasta Redy.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za neutralne dla budzetu gminy. Gléwnym sktadnikiem
dochodu gminy ztytulu miejscowego planu beda wpltywy zpodatku od prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, atakze podatku od nieruchomosci. Obszar planu objety jest obowigzujgcym planem
miejscowym. Przedmiotowy plan nie wprowadza zmian wplywajacych znacznie na finanse gminy.

z up. Burmistrza Miasta

Zastgpca Burmistrza

Dominika Kudlinska
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