UCHWALA Nr XXX /276 /2004
Rady Miejskiej Redy

z dnia 21 grudnia 2004r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego fragmentu miasta
obejmuj gcego potudniowo — zachodni g cze$é obszaru Rekowa w Redzie

Na podstawie art. 26 w zwigzku z art.7, art.8 ust.1 i ust.3, art.9, art.10, art.11, art.18 i art.28 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z 1999r. Nr 15 poz. 139
Z pOzniejszymi zmianami ), art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr.80 poz.717 z pézniejszymi zmianami) oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z
pbézniejszymi zmianami),
na wniosek Burmistrza Miasta REDY

Rada Miejska Redy uchwala, co nast epuje:
81

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fra  gmentu miasta
obejmuj gcego potudniowo — zachodni g czes$é obszaru Rekowa w Redzie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony po potudniowej stronie ulicy Rekowskiej do ulicy Granicznej i po
zachodniej stronie linii kolejowej Reda — Hel.

Granice obowigzywania ustalen planu przedstawiono na:

1/ Zalgczniku nr 1, do niniejszej uchwaly, tj. rysunku planu nr 1w skali 1:1000, stanowigcym
integralng czes¢ uchwaly,

2/ Zatgczniku nr 2 do uchwaty, tj. rysunku planu nr 2 w skali 1:2000, stanowigcym integralng czesé
uchwalty.

3. Przedmiotem ustale A planu jest ustalenie: przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych
terenéw o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania; linii rozgraniczajgcych tereny ulic, placéw
oraz drég publicznych wraz z urzadzeniami pomocniczymi; terenéw przeznaczonych pod realizacje
celdw publicznych oraz linii rozgraniczajacych te tereny; okreslenie warunkéw i zasad
zagospodarowania terendw wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego
i zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i
lesnych; zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tej
infrastruktury; lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy (w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektéw, intensywnosci zabudowy) i urzadzenia terenu; zasad i warunkéw
podziatu terendw na dziatki budowlane; ustalenie tymczasowych sposobéw zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.

82
USTALENIA OGOLNE

1. Na ustalenia planu skladaj a sie:

1/. Ustalenia ogélne zawarte w § 2 niniejszej uchwaly;

2/. Ustalenia szczegb6towe zawarte w § 3 ust.2 i ust. 3;

3/. Ustalenia w zakresie zasad infrastruktury technicznej, zawarte w § 4 niniejszej uchwaty;

4/. Ustalenia inne zawarte w 8 5 niniejszej uchwaty;

5/. Ustalenia graficzne zawarte na Rysunku planu nr 1, stanowigcym zatacznik nr 1 do

niniejszej uchwaty oraz na Rysunku planu nr 2, stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty w
zakresie okreslonym na rysunku planu w ,,Oznaczeniach” w punkcie ,|. Ustalenia planu”; oznaczenia
zawarte w punkcie ,ll. Oznaczenia informacyjne” majg charakter informacyjny.

1



2. Dla obszaru obj etego planem ustala si € nastepujace grupy funkcji:

1/. USLUGI - tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,U":

Al. Wszelka dziatalno$¢ ustugowa (wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i
pomieszczeniami technicznymi, miejscami postojowymi, zielenia, dojsciami i dojazdami oraz infrastrukturg
techniczna) oraz budynki zamieszkania zbiorowego z wykluczeniem:

- przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na $srodowisko, podanych w 8§ 2 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia
2002r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz szczeg6towych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. nr 179 poz. 1490).

B/. Dopuszcza sie funkcje mieszkalng integralnie zwigzang z prowadzong dziatalnoscig w potaczeniu
z funkcjg ustugowag lub w oddzielnym budynku.

Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg by¢é wyposazone w techniczne srodki ochrony
przed uciazliwosciami funkcji ustugowych.

Dla budynkéw mieszkalnych znajdujacych sie w zasiegu oddziatywania akustycznego terendow
drogowych i kolejowych, winny by¢ spetnione wymogi okreslone w obowigzujacych przepisach.

C/. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa musi spetnia¢é wymogi obowigzujgcych przepiséw szczegdlinych
ochrony srodowiska w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz halasu.
Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢ ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

D/. Ustalenia dodatkowe:

- budynki moga by¢ usytuowane:
a/ na granicy z sasiednig dziatkg budowlang, pod warunkiem, ze przylegaja do budynku o tej samej
funkcji i majq jednolita forme architektoniczng (wysoko$é, spadek dachu);
b/ w odlegtosci minimum 1,5m od granicy dziatki sasiedniej, pod warunkiem ze $ciana budynku od
strony granicy bedzie posiadata wysokos¢ maksimum 5m i nie pogorszy warunkéw uzytkowania
dziatki sasiedniej;

- dopuszcza sie prowadzenie instalacji infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg danego
terenu oraz urzadzen reklamowych.

E/. Uwaga: dla danego terenu obowigzujg wykluczenia funkcji, jezeli zostaly podane w karcie danego

terenu.

2/. ZABUDOWA MIESZKANIOWA | USLUGI - tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,MU”.

A/. Zakres dopuszczalnych funkcji: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (do 4 mieszkah w budynku)
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, budynki zamieszkania zbiorowego i wszelka dziatalnosé
ustugowa wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami technicznymi,
miejscami postojowymi, zielenia, matg architektura, dojsciami i dojazdami oraz infrastrukturg techniczng z
wykluczeniem:

- przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajacych sporzgdzenia raportu
0 oddziatywaniu na $srodowisko, podanych w 8§ 2 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24 wrzes$nia
2002r w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
oraz szczeg6towych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. nr 179 poz. 1490);

- przedsiewzie¢, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany, podanych w § 3
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002r w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko oraz szczegétowych kryteriow
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko
(Dz.U. nr 179 poz. 1490) - nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej.

Budynki moga by¢ usytuowane jako: wolnostojace i blizniacze, jezeli przylegaja do budynku o tej samej

funkciji zlokalizowanego na sasiedniej dzialce.

Ustugi dopuszcza sie w obiektach wolnostojacych lub w potaczeniu z funkcjg mieszkaniowa.

B/. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa musi spetnia¢ wymogi obowigzujacych przepiséw szczegdélinych
ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu).
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Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢ ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

C/. Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi:
- muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed ucigzliwosciami funkcji ustugowych,
- muszg spetnia¢ wymogi norm obowigzujacych dla funkcji chronionych,

- dla budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania akustycznego terendéw
drogowych i kolejowych, winny by¢ spetnione wymogi okreslone w obowigzujacych przepisach.

D/. Ustalenia dodatkowe:

- dopuszcza sie lokalizacje maksimum dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jednego
budynku wielorodzinnego i jednego budynku ustugowego na jednej dzialce budowlanej,

- dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych,

- budynki moga by¢ usytuowane:
a/ na granicy z sasiednig dziatkg budowlang, pod warunkiem, ze przylegaja do budynku o tej samej
funkcji i maja jednolita forme architektoniczng (wysokosé, spadek dachu),
b/ w odlegtosci minimum 1,5m od granicy dziatki sasiedniej, pod warunkiem ze $ciana budynku od
strony granicy bedzie posiadata wysokos¢ maksimum 5m i nie pogorszy warunkéw uzytkowania
dziatki sgsiedniej,

- dopuszcza sie prowadzenie instalacji infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg danego
terenu oraz urzadzen reklamowych.

E/. Uwaga: dla danego terenu obowigzujg wykluczenia lokalizacji budynkéw, form zabudowy i ustug, jezeli

zostaly podane w karcie danego terenu.

3/. ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA - tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
»MN”.

Al. Zakres dopuszczalnych funkcji: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi wraz z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami technicznymi, miejscami postojowymi,
zielenig, matg architekturg, dojsciami i dojazdami oraz infrastrukturg techniczna.

Ustugi dopuszcza sie wytacznie jako wbudowane w budynkach mieszkalnych (wytacznie w poziomie
parteru, maksimum do 50% powierzchni uzytkowej parteru).

Dopuszczalny zakres ustug:

- uslugi biurowe, administracyjne, gabinety lekarskie i pokrewne,

- ushugi handlu,

- ustugi rzemiosta bytowego ( ustugi krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne, szewc, itp.).
B/. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa musi spetnia¢ wymogi obowigzujacych przepiséw szczegdlinych
ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu).
Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢ ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

C/. Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi:

- muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed ucigzliwosciami funkcji ustugowych,

- muszg spetnia¢ wymogi norm obowigzujacych dla funkcji chronionych,

- dla budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie w zasiegu oddzialywania akustycznego terenéw
drogowych i kolejowych, winny byé¢ spetnione wymogi okreslone w obowigzujacych przepisach.

D/. Ustalenia dodatkowe:

- dopuszcza sie lokalizacje maksimum dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na jednej
dziatce budowlanej,

- dopuszcza sie lokalizacje jednego garazu (maksimum na dwa samochody do 3,5 t) lub budynku
gospodarczego na jednej dzialce budowlanej;

- budynki mieszkalne moga by¢ usytuowane jako: wolnostojace, blizniacze, szeregowe.

- budynki moga by¢ usytuowane:
a/ na granicy z sasiednig dziatkg budowlang, pod warunkiem, ze przylegajg do budynku o tej samej
funkcji i maja jednolita forme architektoniczng (wysokosé, spadek dachu),
b/ w odlegtosci minimum 1,5m od granicy dziatki sasiedniej, pod warunkiem ze $ciana budynku od
strony granicy bedzie posiadata wysokos¢ maksimum 5m i nie pogorszy warunkéw uzytkowania
dziatki sasiedniej,




- dopuszcza sie prowadzenie instalacji infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstuga danego
terenu oraz urzadzenh reklamowych,

E/. Uwaga: dla danego terenu obowigzuja wykluczenia lokalizacji budynkoéw, form zabudowy i ustug,

jezeli zostaly podane w karcie danego terenu.

4/ FUNKCJE PRODUKCYJNE | UStUGI - tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ‘ PU'.

A/. Zakres dopuszczalnych funkcji: wszelka dziatalnosé ustugowa i produkcyjna wraz z niezbednymi do
ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami technicznymi, miejscami postojowymi, zielenia,
dojsciami, dojazdami i infrastruktura techniczng z wykluczeniem:

- przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko, podanych w § 2 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia
2002r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz szczeg6towych kryteribw zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. nr 179 poz. 1490),

- stacji paliw.

Uwaga: dla danego terenu obowigzujg wykluczenia ustug, jezeli zostaty podane indywidualnie w kartach

terenow.

B/. Dopuszcza sie funkcje mieszkalng integralnie zwigzang z prowadzong dziatalnoscia.

Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi:

- muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed ucigzliwosciami funkcji ustugowych,

- muszg spetnia¢ wymogi norm obowigzujacych dla funkcji chronionych,

- dla budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania akustycznego terendéw
drogowych i kolejowych, winny by¢ spetnione wymogi okreslone w obowigzujacych przepisach.

C/. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjna musi spetniaé wymogi obowigzujacych przepiséw

szczegoélnych ochrony $rodowiska w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych i

hatasu. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien byé ograniczony

do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

D/. Ustalenia dodatkowe:

- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych lub dobudowanych,

- budynki moga by¢ usytuowane:

a/ na granicy z sasiednig dziatkg budowlang, pod warunkiem, ze przylegaja do budynku o tej samej
funkcji i maja jednolita forme architektoniczng (wysokosé, spadek dachu),

b/ w odlegtosci minimum 1,5m od granicy dziatki sgsiedniej, pod warunkiem ze $ciana budynku od
strony granicy bedzie posiadala wysoko$¢ maksimum 5m i nie pogorszy warunkéw uzytkowania
dziatki sgsiedniej,

- dopuszcza sie prowadzenie instalacji infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg danego
terenu oraz urzadzen reklamowych.

5/ ROLNICTWO - tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ‘R’
Al. Zakres dopuszczalnych funkcji: uprawy rolne i ogrodnicze, budynki i budowle zwigzane z prowadzong
dziatalnos$cia rolnicza z wykluczeniem bezsciotowej hodowli zwierzat.
B/. Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny byé wyposazone w techniczne Srodki ochrony
przed ucigzliwosciami funkcji ustugowych.
C/. Prowadzona dziatalno$¢ musi spetnia¢ wymogi obowigzujacych przepisdw szczegélnych ochrony
$srodowiska w tym w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych i hatasu. Zasieg ucigzliwosci
dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien byé ograniczony do granic obszaru, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.
D/. Ustalenia dodatkowe:
- budynki mogaq by¢ usytuowane:
a/ na granicy z sasiednig dziatkg budowlana, pod warunkiem ze przylegajg do budynku garazu lub
istniejagcego budynku gospodarczego i majg jednolita forme architektoniczng (wysokosé, spadek
dachu),
b/ w odlegtosci minimum 1,5m od granicy dziatki sgsiedniej, pod warunkiem ze $ciana budynku od
strony granicy bedzie posiadala wysoko$¢ maksimum 5m i nie pogorszy warunkéw uzytkowania
dziatki sgsiedniej,




- dopuszcza sie prowadzenie instalacji infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstuga danego
terenu.

6/. LAS - tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem ,ZL".

Al. Zakres dopuszczalnych funkcji i uzytkowania:

- prowadzenie $ciezek pieszych o nawierzchni nieutwardzonej po istniejgcych duktach lesnych (w
miejscach oznaczonych na rysunku planu),

- urzadzenie miejsc wypoczynku, punktéw widokowych z elementami matej architektury ( przylegtych
do Sciezek pieszych),

- prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, wytaczenie w wypadku udokumentowania braku
mozliwosci innego ich prowadzenia.

B/. W obrebie terenéw wyklucza sie: lokalizacje budynkéw i budowli ( trwatych i tymczasowych) — nie
dotyczy budowli zwigzanych z gospodarka le$na.

7/. TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - TRAFOSTACJA, oznaczone ha
rysunku planu symbolem , T".
Tereny lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej — trafostacja.

8/. TERENY KOMUNIKACJI , oznaczone na rysunku planu symbolami:

KL — ulica lokalna; KD - ulica dojazdowa; KP — cigagi pieszo — jezdne; KX — ciggi piesze; Kw- teren
komunikacji wewnetrznej; KK — obszar kolejowy; K — teren przeznaczony do poszerzenia drog
przylegtych.

Ustalenia szczeg6towe dla terenéw komunikacji wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, przedstawiono w
§ 2 ust.4.

3. Ustala si e definicje poj e¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

1/. budynek mieszkalny jednorodzinny _: budynek mieszkalny zawierajgcy do dwoch mieszkan.

2/. budynek mieszkalny wielorodzinny _: budynek mieszkalny zawierajgcy wiecej niz dwa mieszkania.

3/. budynek wolnostoj acy: budynek usytuowany na dziatce z zachowaniem odlegtosci
Scian zewnetrznych (lub skrajnego naroznika lub innego elementu) minimum 1,50 m od
granic dzialki.

4/.budynek zamieszkania zbioroweqgo: __budynek przeznaczony do okresowego pobytu ludzi poza statym
miejscem zamieszkania, taki jak: hotel, motel, pensjonat, schronisko turystyczne, a takze budynek do
statego pobytu ludzi taki jak: dom rencistéw, dom zakonny, dom dziecka.

5/. dach dwuspadowy: dach o dwéch potaciach o tych samych spadkach, ktére zajmujag,
powierzchnie minimum 70 % rzutu dachu (zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych nie
dotyczy wykuszy, lukarn itp.).

6/. garaze indywidualne: garaze jedno lub dwu stanowiskowe.

7/. kalenica : gtébwna, najdtuzsza kalenica dachu, bedaca krawedzig przeciecia potaci
dachowych.

8/. koncepcia urbanistyczno — architektoniczna  : opracowanie zawierajgce koncepcije
zagospodarowania terenu (lub dziatki objetej inwestycjg) sporzadzong na mapie zasadniczej
oraz koncepcje architektoniczng, zawierajacg minimum rzuty charakterystycznych
kondygnaciji, przekroj, elewacje - z pokazaniem budynkoéw istniejgcych na dziatkach
bezposrednio przylegtych.

9/. liczba kondygnaciji okre $lona jako ,1,5” oznacza : budynek parterowy z poddaszem

uzytkowym lub nieuzytkowym, przykryty dachem dwuspadowym, o spadku okreslonym w

karcie terenu.

liczba kondyagnacji okre $lona jako ,2,5” oznacza: budynek pietrowy z poddaszem uzytkowym lub
nieuzytkowym, przykryty dachem dwuspadowym, o spadku okreslonym w karcie terenu.

10/. linia podziatu wewn etrzneqo na dziatki budowlane: linia okre$lajaca zasady podziatu

terenu na dziatki budowlane, oznaczona na rysunku planu lub scharakteryzowana w

ustaleniach szczegoétowych.




11/. miejsca postojowe : miejsca postojowe na parkingach, w garazach i wiatach ( ha poziomie terenu i
pod poziomem terenu) na dzialce budowlanej lub na terenie objetym inwestycja ( w tym na terenie
wskazanym na rysunku planu jako: ,teren do zagospodarowania na cele komunikaciji i zieleni”).

12/. nieprzekraczalna linia _zabudowy: linia oznaczona na rysunku planu, oznaczajgca linie

maksymalnego wysuniecia $cian zewnetrznych budynkéw. Linia ta nie dotyczy taraséw, wykuszy,

balkonéw, schodéw wejsciowych, podestéw, itp., ktbre moga by¢ wysuniete przed nieprzekraczalng linie
zabudowy do 1,00 m oraz $mietnikbw. Nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budynkéw
projektowanych lub projektowanych elementéw budynkdéw istniejgcych.

13/. poziom posadowienia parteru _: poziom mierzony od naturalnej warstwicy terenu w

rejonie gtéwnego wejscia do budynku, do poziomu parteru.

14/. powierzchnia u_zytkowa budynku : suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku

obejmujaca pomieszczenia wydzielone przegrodami zewnetrznymi, mierzona po wewnetrznym obrysie

tych przegréd, bez powierzchni przegréd wewnetrznych, mierzona na poziomie podtogi. Do powierzchni
uzytkowej kondygnaciji wlicza sie powierzchnie pomieszczen na poddaszu o wysokosci ponad 1,90m; do
powierzchni uzytkowej nie wlicza sie powierzchni loggii;

15/. procent zabudowy: okresla maksymalng wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do terenu

objetego inwestycja; do powierzchni zabudowy wlicza sie tereny zabudowane obiektami kubaturowymi,

zamknietymi Scianami zewnetrznymi i dachem.

16/. przepisy odr ebne: nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami

wykonawczymi do tych ustaw oraz polskie normy.

17/. tereny biolodicznie czynne:  powierzchnia terenu pokrytego roslinnoscig i wodg powierzchniowg a

takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na

podiozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10m2.

Okreslony w karcie terenu procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych odnosi sie do

dziatki budowlanej lub jej czesci objetej inwestycja.

18/. teren komunikacji wewn _etrznej :

- tereny potozone wewnatrz terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi oznaczone na rysunku
planu symbolem Kw, przeznaczone do zagospodarowania na dojazdy i dojscia piesze; tereny
komunikacji wewnetrznej mogg by¢é wiaczone do terenu przylegltych dziatek, jezeli nie zachodzi
potrzeba wykorzystania ich na wskazane funkcje,

- tereny te stanowi¢ moga wiasnosc¢ prywatng lub wlasnosé gminy,

- dla dziatek budowlanych obstugiwanych z terenu komunikacji wewnetrznej (jezeli nie przejdg one na
wiasnos¢é gminy), nalezy ustanowi¢ odpowiednie stuzebnosci drogowe w celu zapewnienia dostepu
do drég publicznych, lub wspotwtasnose.

19/. wysoko §é budynkdéw : dopuszczalna wysokos$¢ budynkéw od naturalnej warstwicy terenu w rejonie

gldwnego wejscia do budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury (nie dotyczy

masztéw, anten, kominéw).

20/. zielen krajobrazowa: zielen wysoka i Srednia o funkcji krajobrazowej, urzadzona w formie biogrup,

wprowadzona w celu oddzielenia przestrzennego teren6éw o réznych funkcjach oraz wzbogacenia

przyrodniczego terenu; powierzchnie terenu zieleni krajobrazowej obrazowej wlicza sie do powierzchni
terenu biologicznie czynne;.

21/.zielen izolacyino - krajobrazowa: zielen wysoka i $rednia, o funkcji izolacyjnej i

krajobrazowej, urzadzona w formie biogrup, wprowadzona w celu oddzielenia optycznego,

funkcjonalnego i przestrzennego terendéw o rdéznych funkcjach; powierzchnie zieleni izolacyjno —

krajobrazowej wlicza sie do powierzchni terenu biologicznie czynnej.

4. Ustala si e nastepujace wska zniki miejsc postojowych:

1/. Uslugi handlu:

a/ dla obiektéw o powierzchni uzytkowej do 50m2 (nie dotyczy kioskéw kolportazowo — handlowych):
minimum 1mp/sklep.

b/ dla obiektow o powierzchni uzytkowej powyzej 50m2: minimum 6mp/100 m2 pow. uzytkowej oraz
minimum 1 mp/ 10 zatrudnionych.

2/. Ustugi gastronomii: minimum 1mp/ 8 miejsc gastronomicznych, oraz minimum 1 mp/10 zatrudnionych.
3/. Ustugi kultury, zdrowia i opieki spotecznej: minimum 3mp/ 100 m2 pow. uzytkowej, oraz minimum 1
mp/10 zatrudnionych.

4/. Ustugi administracji, rzemiosta bytowego i inne: minimum 3mp/ 100 m2 pow. uzytkowej, oraz minimum
1 mp/10 zatrudnionych.

5/. Produkcja: minimum 1mp/ 100 m2 pow. uzytkowej, oraz minimum 1 mp/ 10 zatrudnionych.
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6/. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: minimum 2mp/mieszkanie.
7/. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: minimum 1mp/mieszkanie.

5. Terenami publicznymi w obr ebie obszaru obj etego planem s g tereny oznaczone na rysunkach
planu symbolami: 001 KL, 002 KL, 003 KD, 004 KD, 005 KD, 006 KD, 007 K, 008 KD, 009 KP, 010
KD, 011 KD, 012 KX, 013 KP, 014 KP, 016 KX, 017 KX, 018KX, 019KK.

6. Ustala si e stawk e procentow g stuzaca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu warto  $ci
nieruchomo $ci ustalon g zgodnie z ustaw g 0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 07 lipca
1994r (t.j. Dz.U.nr 15 poz 139 z p6 zn. zm.):

1/ dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:1.1.U, 1.2.MU, 1.3.U, 1.4.MU, 1.5.U,
1.6.MU, 1.7.U, 1.8.PU, 1.9.PU, 1.10.PU - w wysokosci 30 %;
2/ dla pozostatych terendéw - w wysokosci 0 %.

7. W obrebie terenu obj etego planem nie ustala si e terenéw u zytkowania tymczasowego.

§3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

1. Ustala sie podzial terenu obj etego planem liniami rozgraniczaj acymi na tereny o ré znych
funkcjach lub ré znych zasadach zagospodarowania, oznaczonych symbola mi cyfrowo —
literowymi:

1/ tereny komunikaciji:

- poz.l. - cyfra arabska O;

- poz.2.- cyfra arabska, oznaczajagca kolejny numer terenu komunikacji wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

- poz.3. — symbol literowy, oznaczajacy klasyfikacje terenu komunikaciji.

2/ pozostate tereny funkcjonalne:

- poz.l-cyfrallub 2, oznaczajaca rysunek planu, na ktérym znajduje sie teren;

- poz.2 - cyfra arabska, oznaczajgca kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
(numery obejmuja kolejno tereny na rysunku nr 1 i na rysunku nr 2);

- poz.3 - symbol literowy oznaczajacy funkcje terenu, scharakteryzowane w 8§ 2 ust. 2.

2. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw wydzielonych | iniami rozgraniczaj acymi, przedstawione w
postaci kart terenéw s g nastepuj ace:

1/.Karta terenu: 1.1. U.

1/ Przeznaczenie terenu: ustugi (charakterystyka funkcji wedtug 8§ 2 ust.2.pkt.1.).

2/ Zasady i warunki urzgdzenia terenu:

a/ podziat na dziatki budowlane: jak na rysunku planu; dopuszcza sie potaczenie wydzielonych dziatek i
ich wspolne zagospodarowanie przez jednego inwestora,

b/ dopuszczalny procent zabudowy: 30%;

c/ linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

d/ inne: wzdtuz obszaru kolejowego wyznacza sie ,strefe ochronng obszaru kolejowego”; dla strefy tej
obowigzujg ustalenia zwarte w § 5 ust.1.

3/ Warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego,
kulturoweqo i zdrowia ludzi:

a/ tereny biologicznie czynne: minimum 20%;

b/ ochrona waloréw kulturowych: teren w czesci potozony jest w strefie ochrony archeologicznej (obszar
oznaczony na rysunku planu); zagospodarowanie tego obszaru jest mozliwe jest po wykonaniu
wyprzedzajgcych badan archeologicznych i dokumentacji archeologiczno - konserwatorskiej;

¢/ inne: teren potozony jest w obrebie GZWP nr 110; dla terenu wymogi przepiséw podane w 8§ 5 ust.2.
4/ Zasady ksztaltowania zabudowy:

a/ liczba kondygnaciji: 1, 1,5 lub 2;

b/ wysokos¢ budynkéw: maksimum 10m;

¢/ poziom posadowienia parteru: maksimum 0,5m;

d/ dach: o spadku maksimum 45°;

e/ usytuowanie kalenicy: nie ustala sie.

5/ Zasady obstugi komunikacyjnej:




a/ dojazd: od ulicy dojazdowej 008 KD;

b/ miejsca postojowe: wedtug § 2 ust.4.

6/ Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug § 4.
7/ Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
8/ Stawka procentowa: 30,00%.

2/. Karta terenu: 1.2 MU, 1.4 MU, 1.6 MU.

1/ Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa i ustugi (charakterystyka funkcji wedtug 8§ 2

ust.2.pkt.1.).

2/ Zasady i warunki urzadzenia terenu:

a/ podziat na dziatki budowlane: jak na rysunku planu; dopuszcza sie potaczenie wydzielonych dziatek i

ich wspblne zagospodarowanie przez jednego inwestora,

b/ dopuszczalny procent zabudowy: 30%;

c/ linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

d/ inne:

- tereny potozone sg obrebie GZWP nr 110; dla terenéw obowigzujg wymogi przepiséw podane w § 5
ust.2,

- wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 008 KD wyznacza sie tereny do zagospodarowania na cele
komunikacii i zieleni (tereny oznaczone na rysunku planu) to jest: miejsca postojowe, przemiennie z
nasadzeniami zieleni wysokiej, zieleni niskiej ozdobnej oraz wjazdy i doj$cia do dziafki,
ogrodzenie od strony ulicy dojazdowej 008 KD moze by¢ usytuowane na linii oznaczonej na rysunku
planu jako ,maksymalna linia ogrodzenia dziatki”,

- dlaterenu 1.2MU ustala sie: w zagospodarowaniu i podziale terenu uwzgledni¢ wydzielenie terenu
komunikacji wewnetrznej o szerokosci minimum 5m (teren oznaczony na rysunku planu symbolem
Kw), jako dojazd do dwéch dziatek budowlanych potozonych po jego zachodniej stronie— zapis nie
obowigzuje w wypadku tgcznego zagospodarowania tych dziatek,

- dlaterenu 1.6 MU ustala sie: wzdtuz napowietrznej linii energetycznej 15 kV wyznacza sie ,strefe
ochronng napowietrznej linii energetycznej 15 kV” (oznaczong na rysunku planu); w strefie ochronnej
ustala sie zakaz nasadzen drzew i krzewow o maksymalnej wysokosci wzrostu powyzej 2,00m;
lokalizacja budynkéw w tej strefie wymaga uzyskania zgody Gdanskiej Kompania Energetycznej S.A.
Zaktad w Wejherowie.

3/ Warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,

kulturoweqo i zdrowia ludzi:

a/ tereny biologicznie czynne: minimum 30%;

b/ ochrona waloréw kulturowych: tereny potozone sg w obrebie strefie ochrony archeologicznej ( obszar

oznaczony na rysunku planu); zabudowa tego obszaru jest mozliwa jest po wykonaniu wyprzedzajacych

badan archeologicznych i dokumentacji archeologiczno - konserwatorskiej;

c/ inne:

- teren 1.2 MU: pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacq z terenem 1.12 MU
ustala sie wymaog wprowadzenia zieleni krajobrazowej (teren oznaczony na rysunku planu),

- teren 1.4 MU: pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacqg z terenem 1.13 MU
ustala sie wymaOg wprowadzenia zieleni krajobrazowej (teren oznaczony na rysunku planu),

- teren 1.6 MU: pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca z terenem 1.14MU
ustala sie wymaOg wprowadzenia zieleni krajobrazowej (teren oznaczony na rysunku planu),

- tereny potozone sg w obrebie GZWP nr 110; dla terenu wymogi przepiséw podane w § 5 ust.2.

4/ Zasady ksztaltowania zabudowy:

a/ liczba kondygnaciji:

- dla budynkéw mieszkalnych: 1,5,

- dla budynkéw ustugowych, magazynowych itp.: 1 lub 1,5,

- dla garazy i budynkéw gospodarczych: 1 lub 1,5.

b/ wysokos$¢ budynkéw: maksimum 9m;

¢/ poziom posadowienia parteru: maksimum 0,5m;

d/ dach:

- dla budynkéw mieszkalnych: o spadku 35°+45°;

- dla budynkéw pozostatych: o spadku maksimum 45°.

e/ usytuowanie kalenicy:




- kalenica budynku o najwiekszej powierzchni zabudowy: prostopadta do linii rozgraniczajacej z terenem
008 KD.
5/ Zasady obstugi komunikacyjnej:

a/dojazd:

teren 1.2 MU: od ulicy dojazdowej 008KD i ciggu pieszo — jezdnego 009 KP,
teren 1.4 MU: od ulicy dojazdowej 008 KD i ciggu pieszo — jezdnego 009 KP,
teren 1.6 MU: od ulicy dojazdowej 008 KD.

b/ miejsca postojowe: wedtug § 2 ust.4.
6/ Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug § 4.

7/ Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

8/ Stawka procentowa:

teren 1.2.MU, 1.4.MU, 1.6.MU : 30%,

3/. Karta terenu: 1.3 U, 1.5 U, 1.7 U.
1/ Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa i ustugi (charakterystyka funkcji wedtug § 2

ust.2.pkt.1.).
2/ Zasady i warunki urzadzenia terenu:

a/ podziat na dziatki budowlane: jak na rysunku planu; dopuszcza sie potaczenie wydzielonych dziatek i
ich wspolne zagospodarowanie przez jednego inwestora,

b/ dopuszczalny procent zabudowy: 30%;

c/ linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

d/ inne:

tereny potozone sa w obrebie GZWP nr 110; dla teren6w obowigzuja wymogi przepiséw podane w 8 5
ust.2,

wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 008 KD wyznacza sie tereny do zagospodarowania na cele
komunikacji i zieleni (oznaczone na rysunku planu) to jest: miejsca postojowe, przemiennie z
nasadzeniami zieleni wysokiej, zieleni niskiej ozdobnej oraz wjazdy i dojscia do dziafki;

ogrodzenie od strony ulicy dojazdowej 008 KD moze by¢ usytuowane na linii oznaczonej na rysunku
planu jako ,maksymalna linia ogrodzenia dziatki”,

dla terenu 1.7 U ustala sie: wzdtuz napowietrznej linii energetycznej 15 kV wyznacza sie ,strefe
ochronng napowietrznej linii energetycznej 15 kV” (oznaczong na rysunku planu); w strefie ochronnej
ustala sie zakaz nasadzen drzew i krzewéw o maksymalnej wysokosci wzrostu powyzej 2,00m;
lokalizacja budynkéw w tej strefie wymaga uzyskania zgody Gdanskiej Kompania Energetycznej S.A.
Zaktad w Wejherowie.

3/ Warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,

kulturowego i zdrowia ludzi:

a/ tereny biologicznie czynne: minimum 30%;

b/ ochrona waloréw kulturowych: tereny potozone sg w strefie ochrony archeologicznej (obszar
oznaczony na rysunku planu); zabudowa tego obszaru mozliwa jest po wykonaniu wyprzedzajgcych
badan archeologicznych i dokumentacji archeologiczno - konserwatorskiej;

c/ inne:

teren 1.3 U: pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca z terenem 1.8 PU
ustala sie wymaog wprowadzenia zieleni izolacyjno - krajobrazowej (teren oznaczony na rysunku
planu),

teren 1.5 U: pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca z terenem 1.9 PU
ustala sie wymaog wprowadzenia zieleni izolacyjno - krajobrazowej (teren oznaczony na rysunku
planu),

teren 1.7 U: pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca z terenem 1.10 PU
ustala sie wymaog wprowadzenia zieleni izolacyjno - krajobrazowej (teren oznaczony na rysunku
planu),

tereny potozone sa w obrebie GZWP nr 110; dla terenu obowiazujg wymogi przepiséw podane w § 5
ust.2.

4/ Zasady ksztattowania zabudowy:

a/ liczba kondygnaciji:

dla budynkéw mieszkalnych: 1,5,
dla budynkéw ustugowych, magazynowych itp.: 1 lub 1,5,



- dla garazy i budynkéw gospodarczych: 1 lub 1,5,

b/ wysokos$¢ budynkéw: maksimum 9m;

¢/ poziom posadowienia parteru: maksimum 0,5m;

d/ dach:

- dla budynkéw mieszkalnych: o spadku 35°+45°,

- dla budynkéw pozostatych: o spadku maksimum 45°.

e/ usytuowanie kalenicy:

- kalenica budynku o najwiekszej powierzchni zabudowy: prostopadta do linii rozgraniczajacej z terenem
008 KD.

5/ Zasady obstugi komunikacyjnej:

a/dojazd:

- teren 1.3 MU: od ulicy dojazdowej 008 KD i 013 KP,

- teren 1.5 MU: od ulicy dojazdowej 008 KD, ulicy dojazdowej 010 KD i 013 KP,
- teren 1.7 MU: od ulicy dojazdowej 008 KD i ulicy dojazdowej 010 KD.

b/ miejsca postojowe: wedtug § 2 ust.4.

6/ Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug § 4.

7/ Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

8/ Stawka procentowa:

- teren1.3.U, 1.5.U, 1.7.U: 30%,

4/. Karta terenu: 1.8 PU, 1.9 PU, 1.10 PU.

1/ Przeznaczenie terenu: funkcje produkcyjne i ustugi (charakterystyka funkcji wedtug 8 2 ust.2.pkt.4.).

2/ Zasady i warunki urzgdzenia terenu:

a/ podziat na dziatki budowlane: jak na rysunku planu; dopuszcza sie potaczenie wydzielonych dziatek i

ich wspolne zagospodarowanie przez jednego inwestora,

b/ dopuszczalny procent zabudowy: 30%;

c/ linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

d/ inne:

- wzdluz obszaru kolejowego wyznacza sie ,strefe ochronng obszaru kolejowego”; dla strefy
obowigzujg ustalenia zwarte w § 5 ust.1,

- teren 1.8 PU; 1.9 PU i 1.10 PU: wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 011 KD, wyznacza sie tereny
do zagospodarowania na cele zieleni i komunikacji (tereny oznaczone na rysunku planu), to jest:
miejsca postojowe, przemiennie z nasadzeniami zieleni wysokiej, zielen niskg ozdobna oraz wjazdy i
dojscia do dziaiki; ogrodzenie od strony ulicy dojazdowej 011 KD moze by¢ usytuowane na linii
oznaczonej na rysunku planu jako ,maksymalna linia ogrodzenia dziatki”,

- teren 1.10 PU: wzdtuz napowietrznej linii energetycznej 15 kV wyznacza sie ,strefe ochronng
napowietrznej linii energetycznej 15 kV” (oznaczong na rysunku planu); w strefie ochronnej ustala sie
zakaz nasadzen drzew i krzewdw o maksymalnej wysokosci wzrostu powyzej 2,00m; lokalizacja
budynkow w tej strefie wymaga uzyskania zgody Gdanskiej Kompania Energetycznej S.A. Zaktad w
Wejherowie.

3/ Warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,

kulturowego i zdrowia ludzi:

a/ tereny biologicznie czynne: minimum 30%;

b/ ochrona waloréw kulturowych: tereny potozone sa czesciowo w strefie ochrony archeologicznej (obszar

oznaczony na rysunku planu); zabudowa tego obszaru mozliwa jest po wykonaniu wyprzedzajgcych

badan archeologicznych i dokumentacji archeologiczno - konserwatorskiej;

c/ inne:

- teren 1.8 PU, 1.9 PU, 1.10 PU: tereny potozone sg w obrebie GZWP nr 110; dla terenéw obowigzujg
wymogi przepiséw podane w 8§ 5 ust.2.

- teren 1.8 PU: pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacq z terenem 1.3U
ustala sie wymaog wprowadzenia zieleni izolacyjno - krajobrazowej (teren oznaczony na rysunku
planu),

- teren 1.9 PU: pomiedzy nieprzekraczalna linig zabudowy a linig rozgraniczajaca z terenem 1.5 U
ustala sie wymog wprowadzenia zieleni izolacyjno - krajobrazowej (teren oznaczony na rysunku
planu),
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- teren 1.10 PU: pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca z terenem 1.7U
ustala sie wymaog wprowadzenia zieleni izolacyjno - krajobrazowej (teren oznaczony na rysunku
planu).

4/ Zasady ksztaltowania zabudowy:

a/ liczba kondygnaciji:

- dla budynkéw mieszkalnych: 1,5,

- dla budynkéw produkcyjnych i ustugowych, magazynowych itp. zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia: 1, 1,5 lub 2,

- dla garazy i budynkéw gospodarczych: 1 lub 1,5.

b/ wysokos$¢ budynkéw: maksimum 9m;

¢/ poziom posadowienia parteru: maksimum 0,5m;

d/ dach:

- dla budynkéw mieszkalnych: o spadku 35°+45°,

- dla budynkéw pozostatych: o spadku maksimum 45°.

e/ usytuowanie kalenicy: nie ustala sie.

5/ Zasady obstugi komunikacyjnej:

a/ dojazd:

- teren 1.8 PU: od ulicy 008 KD, 011 KD i 013 KP,

- teren 1.9 PU: od ulicy 010 KD, 011 KD i 013 KP,

- teren 1.10 PU: od ulicy 010 KD i 011 KD.

b/ miejsca postojowe: wedtug § 2 ust.4.

6/ Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug § 4.

7/ Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

8/ Stawka procentowa:

- teren 1.8.PU, 1.9.PU: 30%;

- teren 1.10.PU: 0,00%.

5/. Karta terenu: 1.11 MU, 1.12 MU, 1.13 MU, 1.14 M U.

1/ Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa i ustugi_(charakterystyka funkcji wedtug § 2

ust.2.pkt.2.).

2/ Zasady i warunki urzadzenia terenu:

a/ podziat na dziatki budowlane:

- jak na rysunku planu; dopuszcza sie potaczenie wydzielonych dziatek i ich wspoéine
zagospodarowanie przez jednego inwestora.

- dopuszcza sie dalszy podziat wydzielonych dzialek na dziatki budowlane, pod warunkiem minimalnej
powierzchni dziatlek 500m2 oraz zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j.

b/ dopuszczalny procent zabudowy: 40%;

c/ linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

d/ inne:

- teren 1.14 MU: wzdluz napowietrznej linii energetycznej 15 kV wyznacza sie ,strefe ochronng
napowietrznej linii energetycznej 15 kV” (oznaczong na rysunku planu); w strefie ochronnej ustala sie
zakaz nasadzen drzew i krzewdw o maksymalnej wysokosci wzrostu powyzej 2,00m; lokalizacja
budynkéw w tej strefie wymaga uzyskania zgody Gdanskiej Kompania Energetycznej S.A. Zaklad w
Wejherowie.

- teren 1.14 MU: w zagospodarowaniu i podziale terenu uwzglednic¢ teren komunikacji wewnetrznej
(dziatka nr 121/2 i 222/2 teren oznaczony na rysunku planu).

3/ Warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,

kulturowego i zdrowia ludzi:

a/ tereny biologicznie czynne: minimum 20%;

b/ ochrona waloréw kulturowych: teren: 1.11.MU potozony jest w czesci w strefie ochrony archeologicznej

(obszar oznaczony na rysunku planu); zabudowa tego obszaru mozliwa jest po wykonaniu

wyprzedzajacych badanh archeologicznych i dokumentacji archeologiczno - konserwatorskiej;

c/ inne:

- tereny potozone pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca z ulicg 002 KL a w

terenie 1.12.MU dodatkowo wzdtuz linii rozgraniczajacej z ulica 001 KL, zagospodarowa¢ zielenig,

izolacyjno - krajobrazowa; przez teren zieleni dopuszcza sie wjazd na dziaki i dojscia do budynkéw)
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- tereny potozone sa w obrebie GZWP nr 110; dla terenu obowigzujg wymogi przepisow podane w § 5

ust.2.

4/ Zasady ksztaltowania zabudowy:

a/ liczba kondygnaciji: 1, 1,5 lub 2.

b/ wysokos¢ budynkéw: maksimum 11m;

¢/ poziom posadowienia parteru: maksimum 0,5m;

d/ dach: o spadku maksimum 45°;

e/ usytuowanie kalenicy: nie ustala sie.

5/ Zasady obstugi komunikacyjnej:

a/ dojazd:

- teren 1.11 MU: od ulicy 008 KD, od ulicy 011 KD i ulicy przylegtej do terenu od strony potudniowej,

- teren 1.12 MU: od ulicy 001 KL, 002 KL, ciggu pieszo — jezdnego 009 KP,

- teren 1.13 MU: od ulicy 002 KL, od ciggu pieszo — jezdnego 009 KP,

- teren 1.14 MU: od ulicy 002 KL, od ulicy 008 KD, oraz terenem komunikacji wewnetrznej w obrebie
dziatki nr 222/2 i ciggiem pieszo-jezdnym 015KP oraz od ulicy przylegtej do terenu od strony
potudniowej przez teren 007 K.

b/ miejsca postojowe: wedtug § 2 ust.4.

6/ Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug § 4.

7/ Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

8/ Stawka procentowa: 0,00%.

5/. Karta terenu: 1.15 MU, 1.16 MU, 1.17 MU, 1.18 M U.

1/ Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa i ustugi (charakterystyka funkcji wedtug § 2

ust.2.pkt.2).

2/ Zasady i warunki urzgdzenia terenu:

a/ podziat na dziatki budowlane:

- jak na rysunku planu; dopuszcza sie potaczenie wydzielonych dziatek i ich wspoéine
zagospodarowanie przez jednego inwestora,

- dopuszcza sie dalszy podziat wydzielonych dziatek na dziatki budowlane, pod warunkiem minimalnej
powierzchni dziatki 500m2 i zapewnienie dostepu do drogi publiczne;.

b/ dopuszczalny procent zabudowy: 40%;

c/ linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

d/ inne:

- teren 1.16 MU, 1.17.MU i 18. MU: w zagospodarowaniu i podziale terenu uwzgledni¢ tereny
komunikacji wewnetrznej (tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Kwy);

- dopuszcza sie podziat terenu komunikacji wewnetrznej i wigczenie go do przylegtych dziatek
budowlanych w obrebie terenu 1.16.MU.

3/ Warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,

kulturoweqo i zdrowia ludzi:

a/ tereny biologicznie czynne: minimum 20%;

b/ ochrona waloréw kulturowych: nie ustala sie;

c/ inne:

- tereny potozone pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca z ulicg 002 KL a w
terenie 1.15.MU dodatkowo wzdtuz linii rozgraniczajacej z ulica 001 KL zagospodarowac¢ zielenig
izolacyjno - krajobrazowa; przez teren zieleni dopuszcza sie wjazd na dziatki i dojscia do budynkéw),

- teren 1.15 MU, 1.16 MU: tereny w catosci potozone sg w obrebie GZWP nr 110; dla terenéw
obowiazujg wymogi przepiséw podane w § 5 ust.2,

- teren 1.17 MU, 1.18 MU: tereny w czesci potozone sg w obrebie GZWP nr 110 a w czesci w obszarze
ochronnym GZWP nr 110 ( granica GZWP nr 110 oznaczona na rysunku planu); dla terenéw
obowigzujg wymogi przepiséw podane w 8 5 ust.2.

4/ Zasady ksztaltowania zabudowy:

a/ liczba kondygnaciji: 1, 1,5 lub 2;

b/ wysokos$¢ budynkéw: maksimum 11m;

¢/ poziom posadowienia parteru: maksimum 0,5m;

d/ dach: o spadku maksimum 45°;

e/ usytuowanie kalenicy: nie ustala sie.

5/ Zasady obstugi komunikacyjnej:
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a/dojazd:

- teren 1.15 MU: od ulicy 001 KL, od ulicy 002 KL, od ulicy 003 KD,

- teren 1.16 MU: od ulicy 002 KL, od ulicy 003 KD, od ciagu pieszo — jezdnego 014 KP oraz terenu
komunikacji wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem Kw,

- teren 1.17 MU: od ulicy 002 KL, od ulicy 003 KD, od ciggu pieszo — jezdnego 014 KP, oraz terenéw
komunikacji wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolem KW,

- teren 1.18 MU: od ulicy 002 KL i od ulicy przylegtej do terenu od strony potudniowej oraz terenéw
komunikacji wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem Kw.

b/ miejsca postojowe: wedtug § 2 ust.4.

6/ Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug § 4.

7/ Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

8/ Stawka procentowa: 0,00%.

6/. Karta terenu: 1.19 MU, 1.20 MU.

1/ Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa i ustugi (charakterystyka funkcji wedtug 8§ 2

ust.2.pkt.2.).

2/ Zasady i warunki urzadzenia terenu:

a/ podziat na dziatki budowlane:

- jak na rysunku planu; dopuszcza sie potaczenie wydzielonych dziatek i ich wspdéine
zagospodarowanie przez jednego inwestora,

- dopuszcza sie dalszy podziat wydzielonych dzialek na dziatki budowlane, pod warunkiem minimalnej
powierzchni dziatlek 500m2 i zapewnienia dostepu do drogi publicznej.

b/ dopuszczalny procent zabudowy: 40%;

c/ linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

d/ inne: nie ustala sie.

3/ Warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,

kulturoweqo i zdrowia ludzi:

a/ tereny biologicznie czynne: minimum 20%;

b/ ochrona waloréw kulturowych: nie ustala sie;

c/ inne:

- teren 1.1.9MU: teren potozony pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca z
ulicg 001 KL zagospodarowac zielenig izolacyjno - krajobrazowa; przez teren zieleni dopuszcza sie
wjazd na dziatki i dojscia do budynkéw,

- tereny potozony sg w obrebie obszaru ochronnego GZWP nr 110; dla terenéw obowigzujg wymogi
przepisbw podane w § 5 ust.2.

4/ Zasady ksztaltowania zabudowy:

a/ liczba kondygnaciji:

- teren 1.19 MU: 1do 2,5,

- teren 1.20 MU: 1do 4.

b/ wysokos¢ budynkéw: maksimum 15m;

¢/ poziom posadowienia parteru: maksimum 0,5m;

d/ dach: o spadku maksimum 45°;

e/ usytuowanie kalenicy: nie ustala sie.

5/ Zasady obstugi komunikacyjnej:

a/dojazd:

- teren 1.19 MU: od ulicy 001 KL, od ulicy 003 KD, od ulicy 04 KD,,

- teren 1.20 MU: od ulicy 003 KD, ulicy 004 KD i ciggu pieszo — jezdnego 016 KP.

b/ miejsca postojowe: wedtug § 2 ust.4.

6/ Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug § 4.

7/ Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

8/ Stawka procentowa: 0,00%.

7/. Karta terenu: 1.21 MN, 1.22 MN, 1.23 MN, 1.24 M N, 1.25 MN, 1.26 MN, 1.27 MN, 1.28 MN, 1.29 MN,
1.30 MN.

1/ Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (charakterystyka funkcji wedtug § 2
ust.2.pkt.3.).

2/ Zasady i warunki urzgdzenia terenu:

a/ podziat na dziatki budowlane:
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- jak na rysunku planu; dopuszcza sie potaczenie wydzielonych dziatek i ich wspoéine
zagospodarowanie przez jednego inwestora,

- dopuszcza sie dalszy podziat wydzielonych dziatek na dziatki budowlane, pod warunkiem minimalnej
powierzchni dziatki 350m2 i zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

b/ dopuszczalny procent zabudowy: 40%;

c/ linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

d/ inne: nie ustala sie.

3/ Warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,

kulturoweqo i zdrowia ludzi:

a/ tereny biologicznie czynne: minimum 20%;

b/ ochrona waloréw kulturowych: nie ustala sie;

c/ inne:

- tereny potozone sg w obrebie obszaru ochronnego GZWP nr 110; dla terenéw obowigzujg wymogi
przepis6w podane w § 5 ust.2.

4/ Zasady ksztaltowania zabudowy:

a/ liczba kondygnacji: 1do 2,5.

b/ wysokos¢ budynkéw: maksimum 11m;

¢/ poziom posadowienia parteru: maksimum 0,5m;

d/ dach: o spadku maksimum 45°;

e/ usytuowanie kalenicy: nie ustala sie.

5/ Zasady obstugi komunikacyjnej:

a/dojazd:

- teren 1.21 MN: od ulicy 003 KD, 004 KD i od ciggu pieszo — jezdnego 016 KP,

- teren 1.22 MN: od ulicy 003 KD, 004 KD,

- teren 1.23 MN: od ulicy 002 KL i ulicy dojazdowej 003 KD i 006 KD oraz od terenéw komunikacji
wewnetrznej (oznaczonej na rys. planu Kw)

- teren 1.24 MN: od ulicy 006 KD oraz od ulicy przylegtej do terenu od strony potudniowej,

- teren 1.25 MN: od ulicy dojazdowej 006 KD oraz od ulicy przylegtej do terenu od strony potudniowej,

- teren 1.26 MN: od ulicy 001 KL, od ulicy 004 KD oraz od terenu komunikacji wewnetrznej
(oznaczonego na rysunku planu symbolem Kw),

- teren 1.27 MN: od ulicy 004 KD i od ulicy 005 KD,

- teren 1.28 MN: od ulicy 005 KD,

- teren 1.29 MN: od ulicy 004 KD i ulicy 005 KD,

- teren 1.30 MN: od ulicy 005 KD.

b/ miejsca postojowe: wedtug § 2 ust.4.

6/ Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug § 4.

7/ Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

8/ Stawka procentowa: 0,00%.

8/. Karta terenu: 1.31 U, 1.32 U.

1/ Przeznaczenie terenu: ustugi (charakterystyka funkcji wedtug 8§ 2 ust.2.pkt.1).

2/ Zasady i warunki urzgdzenia terenu:

a/ podziat na dziatki budowlane: nie dopuszcza sie ( kazdy teren stanowi jedng dziatke budowlang);
b/ dopuszczalny procent zabudowy: 40%;

c/ linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

d/ inne: nie ustala sie.

3/ Warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi:

a/ tereny biologicznie czynne: minimum 20%;

b/ ochrona waloréw kulturowych: nie ustala sie;

¢/ inne: teren potozony jest w obrebie obszaru ochronnego GZWP nr 110; dla terenu obowigzujg wymogi
przepiséw podane w § 5 ust.2..

4/ Zasady ksztaltowania zabudowy:

a/ liczba kondygnaciji: 1 do 2,5;

b/ wysokos¢ budynkéw: maksimum 11m;

¢/ poziom posadowienia parteru: maksimum 0,5m;

d/ dach: o spadku maksimum 45°;
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e/ usytuowanie kalenicy: nie ustala sie.

5/ Zasady obstugi komunikacyjnej:

a/ dojazd:

- teren 1.31.U: od ulicy 004 KD,

- teren 1.32.U: od ulicy 006 KD.

b/ miejsca postojowe: wedtug § 2 ust.4.

6/ Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug § 4.
7/ Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
8/ Stawka procentowa: 0,00 %.

9/. Karta terenu: 1.33 R.

1/ Przeznaczenie terenu: rolnictwo (charakterystyka funkcji wedtug 8§ 2 ust.2.pkt 5).

2/ Zasady i warunki urzadzenia terenu:

a/ podziat na dziatki budowlane: nie dopuszcza sie;

b/ dopuszczalny procent zabudowy: 40%;

c/ linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

d/ inne: nie ustala sie.

3/ Warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi:

a/ tereny biologicznie czynne: minimum 20%;

b/ ochrona waloréw kulturowych: teren w przewazajacej czesci potozony w strefie ochrony
archeologicznej (obszar oznaczony na rysunku planu); realizacja nowej zabudowy mozliwa jest po
wykonaniu wyprzedzajgcych badan archeologicznych i dokumentacji archeologiczno - konserwatorskiej;
¢/ inne: teren potozony jest w obrebie GZWP nr 110; dla terenu obowigzujg wymogi przepiséw podane w
§ 5 ust.2.

4/ Zasady ksztaltowania zabudowy:

Dla budynkéw mieszkalnych:

a/ liczba kondygnaciji: 1 do 2;

b/ wysokos$¢ budynkéw: maksimum 9m;

¢/ poziom posadowienia parteru: maksimum 05,m;

d/ dach: o spadku maksimum 45°;

e/ usytuowanie kalenicy: nie ustala sie.

5/ Zasady obstugi komunikacyjnej:

a/ dojazd: od ulicy 001 KL;

b/ miejsca postojowe: wedtug § 2 ust.4;

6/ Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug § 4.

7/ Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

8/ Stawka procentowa: 0,00 %.

10/. Karta terenu: 1.34 T.

1/ Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — trafostacja (charakterystyka funkcji wedtug § 2
ust.2.pkt 7)

2 Zasady i warunki urzadzenia terenu:

a/ podziat na dziatki budowlane: nie dopuszcza sie;

b/ dopuszczalny procent zabudowy: 40%;

¢/ linie zabudowy: nie ustala sie;

d/ inne: nie ustala sie.

3/ Warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturoweqo i zdrowia ludzi:

a/ powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 20%,

b/ ochrona waloréw kulturowych: teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej (obszar oznaczony
na rysunku planu); zabudowa terenu mozliwa jest po wykonaniu wyprzedzajacych badan
archeologicznych i dokumentacji archeologiczno - konserwatorskiej;

c/ inne: teren potozony jest w obrebie GZWP nr 110; dla terenu obowigzujg wymaogi przepiséw podane w
8§ 5 ust.2

4/ Zasady ksztaltowania zabudowy:

a/ liczba kondygnaciji: 1;

b/ wysokos¢ budynku trafostacji: maksimum 4m;
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¢/ poziom posadowienia parteru: maksimum 0,5m;

d/ dach: o spadku maksimum 45°;

e/ usytuowanie kalenicy: nie ustala sie.

5/ Zasady obstugi komunikacyjnej:

a/ dojazd: od ulicy dojazdowej 008 KD.

b/ miejsca postojowe: nie ustala sie.

6/ Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug § 4.
7/ Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
8/ Stawka procentowa: 0,00 %.

11/. Karta terenu: 1.35 ZL (charakterystyka funkcji ~ wedtug § 2 ust.2.pkt.5).

1/ Przeznaczenie terenu: las.

2/ Zasady i warunki urzgdzenia terenu:

a/ podziat na dziatki budowlane: nie dopuszcza sie;

b/ dopuszczalny procent zabudowy: nie dopuszcza sie zabudowy;

c/ linie zabudowy: nie ustala sie;

d/ inne: nie ustala sie.

3/ Warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego,
kulturoweqo i zdrowia ludzi:

a/ teren potozony jest w obrebie Darzlubskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu; dla terenu obowigzujg
ustalenia Rozporzadzeniem nr 5/94 Wojewody Gdanskiego z dnia 8 listopada 1994 r. w sprawie
wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu, okreslenia granic parkéw krajobrazowych i utworzenia
wokoét nich otulin oraz wprowadzenia obowigzujacych w nich zakazéw i ograniczen (wraz ze zmianami
whniesionymi przez Rozporzadzenie nr 11/98 Wojewody Gdanskiego z dnia 3 wrzesnia 1998 r.);

b/ teren potozony jest w obrebie Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Lasy Oliwsko — Darzlubskie™;

¢/ inne: teren potozony jest w obrebie obszaru ochronnego GZWP nr 110; dla terenu obowigzujg wymogi
przepiséw podane w § 5 ust.2

4/ Zasady ksztaltowania zabudowy: nie ustala sie.

5/ Zasady obstugi komunikacyjnej:

a/ dojazd: od ulicy 001 KL;

b/ miejsca postojowe: nie ustala sie.

6/ Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug § 4.

7/ Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

8/ Stawka procentowa: 0,00 %.

12/. Karta terenu: 2.36 ZL (charakterystyka funkcji ~ wedtug § 2 ust.2.pkt.5).

1/ Przeznaczenie terenu: las.

2/ Zasady i warunki urzgdzenia terenu:

a/ podziat na dziatki budowlane: nie dopuszcza sie;

b/ dopuszczalny procent zabudowy: nie dopuszcza sie zabudowy;

c/ linie zabudowy: nie ustala sie;

d/ inne: nie ustala sie.

3/ Warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturoweqo i zdrowia ludzi:

a/ teren ( za wyjatkiem fragmentu pétnocno — zachodniego) potozony jest w obrebie Darzlubskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu ( teren oznaczony na rysunku planu); dla terenu obowigzuja ustalenia
Rozporzadzenia nr 5/94 Wojewody Gdanskiego z dnia 8 listopada 1994 r. w sprawie wyznaczenia
obszar6éw chronionego krajobrazu, okreslenia granic parkéw krajobrazowych i utworzenia wokét nich
otulin oraz wprowadzenia obowigzujacych w nich zakazéw i ograniczen (wraz ze zmianami wniesionymi
przez Rozporzadzenie nr 11/98 Wojewody Gdanskiego z dnia 3 wrzesnia 1998 r.);

b/ teren potozony jest w obrebie Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Lasy Oliwsko — Darzlubskie™;

c/ inne: teren potozony jest w obrebie obszaru ochronnego GZWP nr 110; dla terenu obowigzujg wymaogi
przepiséw podane w § 5 ust.2

4/ Zasady ksztaltowania zabudowy: nie ustala sie.

5/ Zasady obstugi komunikacyjnej:
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a/ dojazd: od ulicy 001 KL;

b/ miejsca postojowe: nie dopuszcza sie.

6/ Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug § 4.
7/ Tymczasowe sposoby zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
8/ Stawka procentowa: 0,00 %.

3. Ustalenia szczego6towe dla terenéw komunikacjis g nastepujace:

1/. Karta terenu: 001 KL -ul. Rekowska (droga powia towa)

a) ulica klasy lokalnej;

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15m do 30 m, zgodnie z rysunkiem
planu; na odcinku od Alei Lipowej do ul. Miodowej utrzymanie istniejacego podziatu geodezyjnego, na
dalszym fragmencie korekty istniejacych wydzielen geodezyjnych pasa drogowego dostosowane do
skorygowanego przebiegu;

c)szerokos¢ jezdni 6,0 m; chodnik obustronny po pétnocnej stronie drogi, poza obszarem objetym
planem);

d)parkowanie rownolegte do jezdni dopuszcza sie na odcinku terenéw zabudowy w zatokach
postojowych;

e)istniejacy drzewostan wystepujacy wzdtuz ulicy na terenie zabudowanym do zachowania i ochrony.

2/. Karta terenu: 002 KL -ul. Dtuga (droga powiatow a)

a) ulica klasy lokalnej (publiczna);

b) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych minimum 12m jak na rysunku planu;
c) szeroko$¢ jezdni 6 m, chodniki obustronne;

3/. Karta terenu: 003 KD -ul. Podle $na (droga gminna)

a) ulica dojazdowa (publiczna) ;

b) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 8m jak na rysunku planu;
c¢) szeroko$¢ jezdni 5m, jednostronne chodniki;

4/. Karta terenu: 004 KD - ul. Gérna (droga gminna)

a) ulica dojazdowa (publiczna);

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 8m-10m jak na rysunku planu;
c) szeroko$¢ jezdni 5 m, jednostronne i obustronne chodniki;

5/. Karta terenu: 005 KD -ul. Okr ezna (droga gminna)

a) ulica dojazdowa (publiczna);

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 8m-19m jak na rysunku planu;
c¢) szeroko$¢ jezdni 5 m, obustronne chodniki;

d) dopuszcza sie odcinkowo zatoki postojowe, réwnolegte;

6/. Karta terenu: 006 KD - ul. Zacisze (droga gminn  a)

a) ulica dojazdowa (publiczna);

b) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia zmienna 8m-16m jak na rysunku planu;

c¢) szeroko$¢ jezdni 5 m, zakonczona placem do zawracania z miejscami postojowymi, jednostronne
chodniki;

7/. Karta terenu: 007 K - ul. Graniczna (droga gmin  na)

a) teren przeznaczony do wigczenia w linie rozgraniczajace ulicy Granicznej (teren publiczny);
b) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 3m jak na rysunku planu;

c¢) szeroko$¢ jezdni 5 m, obustronne chodniki;

8/. Karta terenu: 008 KD - ul. Prosta (droga gminna )

a) ulica dojazdowa (publiczna);

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 10m jak na rysunku planu;

c) szeroko$¢ jezdni 5 m, obustronne chodniki;

d) projektowane przedtuzenie ulicy do potaczenia z ulica Rekowska;

e) inne: teren w czesci potozony jest w strefie ochrony archeologicznej (obszar oznaczony na rysunku
planu); zagospodarowanie po wykonaniu wyprzedzajacych badan archeologicznych i dokumentaciji
archeologiczno - konserwatorskiej;
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9/. Karta terenu: 009 KP (projektowana droga gminna )

a) ciag pieszo — jezdny (publiczny);

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia minimum 6m jak na rysunku planu;

c) inne: teren w czesci potozony jest w strefie ochrony archeologicznej (obszar oznaczony na rysunku
planu); zagospodarowanie po wykonaniu wyprzedzajgcych badan archeologicznych i dokumentaciji
archeologiczno - konserwatorskiej;

10/. Karta terenu: 010 KD ( projektowana droga gmin  na)

a) ulica dojazdowa (publiczna);

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia 10m jak na rysunku planu;

c) szeroko$¢ jezdni 5 m, obustronne chodniki;

d) inne: teren w czesci potozony jest w strefie ochrony archeologicznej (obszar oznaczony na rysunku
planu); zagospodarowanie po wykonaniu wyprzedzajacych badan archeologicznych i dokumentaciji
archeologiczno - konserwatorskiej;

11/. Karta terenu: 011 KD (projektowana droga gminn  a)

a) ulica dojazdowa, zakonczona w czesci potudniowej placem do zawracania (publiczna) ;
b) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia 10 jak na rysunku planu;

c¢) szeroko$¢ jezdni 5 m zakonczona placem do zawracania, jednostronne chodniki;

12/. Karta terenu: 012 KX

a)ciagi piesze (publiczne);

b)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

c) inne: teren w czes$ci potozony w strefie ochrony archeologicznej (obszar oznaczony na rysunku planu);
zagospodarowanie po wykonaniu wyprzedzajgcych badan archeologicznych i dokumentacji
archeologiczno - konserwatorskiej;

13/. Karta terenu: 013 KP (projektowana droga gminn  a)

a) cigg pieszo — jezdny (publiczny);

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8m jak na rysunku planu;

c) inne: teren w czes$ci potozony jest w strefie ochrony archeologicznej (obszar oznaczony na rysunku
planu); zagospodarowanie po wykonaniu wyprzedzajgcych badan archeologicznych i dokumentaciji
archeologiczno - konserwatorskiej;

14/. Karta terenu: 014 KP (projektowana droga gminn  a)

a) cigg pieszo — jezdny (publiczny);

b) teren 014 KP: szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia 014 KP: minimum 4m jak na
rysunku planu.

15/. Karta terenu: 015 KP
a) cigg pieszo — jezdny (publiczny) ;
b) teren 015 KP: szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia jak na rysunku planu.

16/. Karta teren: 017 KX, 018 KX
a)ciagi piesze (publiczne);
b)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

17/. Karta terenu: 019 KK (obszar kolejowy).

a) obszar kolejowy oraz linia kolejowa Reda — Puck — Hel, jednotorowa;

b) szerokos¢ obszaru kolejowego w liniach rozgraniczenia zmienna 12m-15 m, jak na rysunku planu;.
c)utrzymanie stanu istniejgcego, w dalszej perspektywie elektryfikacja linii kolejowej;

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, sieci i urzadzen zwigzanych funkcjonowaniem linii kolejowej;
e) dla terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust.1;

d/ teren potozony jest w obrebie GZWP nr 110 lub obszaru ochronnego GZWP nr 110; dla terenu
obowiazujg wymogi przepiséw podane w § 5 ust.2.

5. Ustalenia dla wszystkich terenébw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolem: KL, KD, KP,
KX:

a/ dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b/ nawierzchnia jezdni utwardzona, nieprzepuszczalna, nawierzchnia chodnikdw, ciggébw pieszych
utwardzona, przepuszczalna,
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¢/ w liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza sie lokalizacje kioskow kolportazowo — handlowych, po
uzgodnieniu z zarzadca drogi; ich realizacja nie moze utrudnia¢ ruchu kotowego i pieszego. Obowigzuje
uzgodnienie lokalizacji kiosku z zarzadca drogi;

d/ tereny potozone sg w obrebie GZWP nr 110 lub obszaru ochronnego GZWP nr 110 (granica GZWP nr
110 oznaczona na rysunku planu); dla terenu obowigzujg wymogi przepiséw podane w 8§ 5 ust.2.

ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE J

§4
1. Zaopatrzenie w wod e: ustala sie z sieci wodociggowych.
Przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele
przeciwpozarowe z uwzglednieniem hydrantéw nadziemnych.

2. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych:

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.1 U, 1.2 MU, 1.3 U, 1.4 MU, 1.5 U, 1.6 MU,
1.7 U, 1.8 PU, 1.9 PU, 1.10 PU ustala sie odprowadzenie sciekdw do miejskiej kanalizacji sanitarnej w
ulicach;

- dla pozostatych terendéw ustala sie odprowadzenie $ciekédw do miejskiej kanalizacji sanitarnej w
ulicach. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej $cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnych,
monolitycznych zbiornikach bezodptywowych, realizowanych zgodnie z przepisami szczeg6towymi.
Szczelno$¢ zbiornika winna by¢é sprawdzona i protokolarnie potwierdzona przez nadzor
architektoniczno — budowlany przed oddaniem zbiornika do eksploatacji i po roku od oddania go do
uzytku. Inwestor winien prowadzi¢ udokumentowany rejestr zuzytej wody i wywozonych $ciekow.
Scieki winny byé¢ zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo. Do zawiadomienia o
rozpoczeciu uzytkowania Ilub wniosku o wydanie decyzji o uzytkowaniu nalezy dofaczy¢
diugoterminowg umowe na odbiér Sciekdw, podpisang ze specjalistycznym przedsiebiorstwem. Po
wybudowaniu kanalizacji sanitarnej zbiorniki nalezy zlikwidowac, a budynki podigczy¢ do kanalizacji.

3. Odprowadzenie $ciekéw technologicznych -  ustala sie do miejskiej kanalizacji sanitarnej po ich
oczyszczeniu z zanieczyszczen technologicznych.

4. Odprowadzenie wod opadowych -

-z dachéw budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych i ustugowych o
powierzchni zabudowy do 200m2: w obrebie terenu dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

-z dachéw budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych o powierzchni zabudowy powyzej
200m2: w obrebie terenu dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja lub do kanalizacji
deszczowej w przylegtym terenie komunikaciji ;

-z parkingbw: do kanalizacji deszczowej w przylegtej ulicy; wody opadowe przed wprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej oczysci¢ w separatorach substancji ropopochodnych i podczyszczalnikach;

- sieci kanalizacji deszczowej, projektowane w ulicach terenu objetego planem, wilgczy¢ w miejski
system kanalizacji deszczowej;

- wody opadowe przed wprowadzeniem do odbiornika (tj. cieku, zbiornika wodnego itp.) oczysci¢ w
separatorach substancji ropopochodnych i podczyszczalnikach;

- dla projektowanych terenéw budowlanych nalezy kompleksowo rozwigza¢ problem odprowadzenia
wod opadowych w sposob nie naruszajacy stosunkéw wodnych na terenach przylegtych do terenu
objetego planem;

- na calym terenie objetym planem niezbedne jest zapewnienie sprawnego systemu odprowadzenia
wod deszczowych w celu szybkiego ich odprowadzenia i ochrony nizej potozonych dziatek przed
podtapianiem.

Zaopatrzenie w ciepto -z indywidualnych zrédet ciepta, na paliwa niskoemisyjne lub nieemisyjne;

Zaopatrzenie w energi e elektryczn g terenéw budowlanych i oswietlenia terenéw ogélnodostepnych
(ulic, terendéw zieleni i rekreacji) poprzez kablowe linie niskiego lub sredniego napiecia, prowadzone w
liniach rozgraniczajacych ulic, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadzajacego
siecig elektroenergetyczna.
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7. Obstuga telekomunikacyjna  poprzez podziemne sieci telekomunikacyjne, prowadzone w liniach
rozgraniczajacych ulic.

8. Usuwania i unieszkodliwianie odpadow: usuwanie odpaddéw w zaleznosci od charakteru odpadoéw,
zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r o odpadach.

9. Inne: realizacja infrastruktury technicznej winna poprzedza¢ zabudowe projektowanych terenéw

budowlanych.
USTALENIA INNE
§5
1.Dla terenéw, poto zonych wzdtu z obszaru kolejowego i linii kolejowej nr 213 Reda — Hel,

oznaczonych na rysunku planu jako ,strefa ochronna obszaru kolejowego” oraz na terenie obszaru
kolejowego oznaczonego symbolem 019 KK ustala sie wymdég tacznego spetnienia nizej podanych
warunkow:

1/ drzewa i krzewy moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15m od skrajnego toru
kolejowego;

2/ roboty zimne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru kolejowego;
3/ wykonywanie rob6t ziemnych w odlegtosci od 4m do 20m od granicy obszaru kolejowego musza byc¢
kazdorazowo uzgadniane z zarzgdem kolei(PKP PLK S.A. Zakfad Linii Kolejowych w Gdansku ul.
Dyrekcyjna 2-04, 80 958 Gdansk;

4/budynki i budowle winny by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej ni¢ 10m od granicy obszaru
kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20m; dopuszcza sie
odstepstwo od w/w ustaleh na podstawie przepiséw odrebnych;

5/ budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej muszg by¢ usytuowane w
odlegtosci zapewniajgcej zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu i wibracji, okreslonych w
odrebnych przepisach.

2.Dla terenu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 i jego obszaru ochronnego obowigzujg
zasady ograniczen ustalone w ,, Dokumentacji hydrogeologicznej Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) Nr 110 ,Pradolina Kaszubska i rzeki Redy” , zatwierdzonej Decyzja Ministra Srodowiska Nr DG
kdh/bj/489-6273/2000 z dnia 08.06.2000r).

USTALENIA KO NCOWE

§6
Zobowigzuje sie Burmistrza Miasta REDY do:
1.Niezwlocznego przekazania niniejszej Uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu w Gdansku w celu
ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
2.Umieszczenia odpisu uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta REDA.
3.Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych plan
i wydawanie z tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych potrzebnych wyryséw i wypisbw na
zasadach okre$lonych w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

8§87
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Pomorskiego, za wyjatkiem § 6 ust 1i2 , ktére wchodzi w zycie z dniem podjecia Uchwaly.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Redy
Jerzy Madej
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