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UCHWALANR .....
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. 12 Marca w Redzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z uchwatg Nr
XI/121/2019 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 19 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie

ul. 12 Marca w Redzie,

po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy” wraz ze zmianami,

Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuje:
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Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta dla obszaru potozonego

w rejonie ul. 12 Marca w Redzie, zgodnie z uchwatg Nr XI1/121/2019 Rady Miejskiej w Redzie z dnia

19 wrzeénia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. 12 Marca w Redzie.

2.

Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

Zatgcznikami do uchwaty sa:

1)
2)

3)

4)

zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty;

zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

dziatalnosci nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie wymieniong
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie okreslania rodzajow przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegbtowych  kryteriow  zwigzanych
z klasyfikowaniem przedsiewzie¢ do sporzgdzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko;
elektrowni stonecznej - nalezy przez to rozumie¢ zespot ogniw fotowoltaicznych;

gastronomii - nalezy przez rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe,
cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowki, obiekty stuzgce dziatalnosci kateringowej,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

handlu detalicznym matopowierzchniowym - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty stuzgce
sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy nie
wiekszej niz 400 m? oraz punkty sprzedazy zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych
i zakladow sportowych, wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezgcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wytgczeniem stacji paliw;

infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci, przytgcza i obiekty infrastruktury
technicznej zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, telekomunikacje, odprowadzenia Sciekow
sanitarnych, odprowadzenia i gromadzenia wod opadowych i roztopowych, melioracii,
elektroenergetyki, telekomunikacji i teletechniki (w tym szerokopasmowych) itp., oraz odnawialne
zrodta energii;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku

planu, okreslajgca najblizsze mozliwe potozenie sciany budynku w stosunku do granicy dziafki,
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przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony,
tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki jednak nie wiecej niz o 1,5 m;

7) obstudze komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ przystanek kohcowy komunikacji zbiorowe;j.
W ramach terenu dopuszcza sie zabudowe ustugowg towarzyszaca (np. handel detaliczny
matopowierzchniowy, gastronomia) oraz inne elementy obstugi komunikacji (np. wiaty
przystankowe, parkingi, postoj takséwek, zabudowa socjalna w postaci pomieszczen socjalnych
dla kierowcéw autobusdéw w zajezdni, toalety publiczne, punkty sprzedazy biletéw, przechowalnie
roweréw itp.). Dopuszcza sie wytgcznie dziatalno$¢ ustugowg nieucigzliwg dla zabudowy
mieszkaniowej;

8) ogniwach fotowoltaicznych - nalezy przez to rozumie¢ element poétprzewodnikowy, w ktérym
nastepuje przemiana energii promieniowania stonecznego (Swiatta) w energie elektryczna;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy prawne, inne niz Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r., wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe, ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajagce z prawomocnych decyzji administracyjnych, w tym
rozporzgdzenia Wojewody oraz uchwaty Rady Miejskiej w Redzie;

10) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie form zagospodarowania
lub dziatalnosci, lub grupy tych kategorii, ktére jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie lub
obiekcie;

11) rowach istniejacych — nalezy przez to rozumieé urzadzenia wodne istniejgce, stuzgce do
zbierania wéd opadowych z przylegtych terenéw i regulacji stosunkéw wodnych;

12) rowach nieistniejgcych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wodne nieistniejace,
zobrazowane w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty na podstawie kopii mapy zasadniczej
z 1995 r., ktére w przesztosci petnity funkcje melioracyjne, a obecnie ich likwidacja moze mie¢
niekorzystny wptyw na zmiane stosunkéw wodnych w terenie;

13) ustugach uzytecznosci publicznej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi dla urzedéw organdéw
wiadzy, administracji, sadow i prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkdét publicznych,
a takze: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, kosciotow, placowek
opiekunczo-wychowawczych i obiektéw sportowych;

14) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie wyrazone w metrach;

5) budynek o wartosci historyczno-kulturowej, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw;

6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w rejestrze zabytkéw;

7) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow;
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8) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, o szerokosci
14 m — po 7 m od osi linii;
9) drzewo do zachowania;
10) przeznaczenia terendw:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN, MW,
c) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,
oznaczone na rysunku planu symbolami MN, MW, U,
d) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN, MW/U,
e) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U,
f) terenylaséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL,
g) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP,
h) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka - trafostacja, oznaczone na rysunku
planu symbolami E,
i) tereny infrastruktury technicznej — wodociggi, oznaczone na rysunku planu symbolem K,
j) teren kolejowy, oznaczony na rysunku planu symbolem KK,
k) tereny publicznych ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDX,
I) tereny publicznych ciggéw pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDPJ,
m) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,
n) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
o) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
p) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,
q) tereny obstugi komunikacji, 0znaczone na rysunku planu symbolami KS.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacje
lub uwzgledniajg przepisy odrebne:
1) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia;
2) kablowe linie elektroenergetyczne $redniego napiecia;
3) rowy istniejace;
4) rowy nieistniejgce;
5) obszar potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi ziemi;
6) granica obszaru Natura 2000 PLB220007 ,Puszcza Darzlubska’;
7) Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej;
8) pomnik przyrody;
9) granica zasiegu wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 110 ,Pradolina
Kaszuby i rzeka Reda”;
10) stanowiska archeologiczne wraz z ich numerami na obszarze AZP;

11) os toréw kolejowych;
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12) strefa szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu

w sgsiedztwie linii kolejowej nr 213 Reda — Hel, wynikajgca z przepiséw ustawy z dnia 28 marca

2003 r. o transporcie kolejowym;

13) strefa szczegdélnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu

w sgsiedztwie linii kolejowej nr 213 Reda — Hel wynikajgca z przepisow rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania
robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston

odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych;

14) tereny zamkniete.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 5.1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

lokalizacje nowych budynkéw wytgcznie przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy;

dla budynkéw istniejgcych zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami

zabudowy:

a) mozliwosc ich przebudowy, remontéw oraz termomodernizacji poza tymi liniami,

b) mozliwos¢ ich rozbudowy z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych towarzyszgcych zabudowie

mieszkaniowe;j:

a) maksymalng wysokos¢ 5 m,

b) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 1,

c) dachy ptaskie lub dwu i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, mozliwosé¢ ich lokalizacji na wszystkich

terenach, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

2. Dla dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz podano w karcie danego terenu w odniesieniu

do zasad podzialu na dziatki budowlane ustala sie lokalizacje jednego budynku lub zabudowy

blizniaczej i jednego obiektu pomocniczego, a takze stacji transformatorowych.

3. W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie lokalizacje jednego budynku

mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej, o powierzchni minimalnej jak w karcie

danego terenu.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sie:

1)

dla wszystkich terenow zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wytgczeniem sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej oraz realizacji, modernizacji i remontéw inwestycji celu publicznego, w tym
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komunikacji;

2) zakaz lokalizacji ustug, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia Ilub zdrowia Iludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

4) ochrone i zachowanie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej, ktérego granice
wyznaczone zostaly zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym uchwatg sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego;

5) ochrone i zachowanie pomnikéw przyrody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzié, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizaciji

przedsiewzie¢ przy czym nalezy stosowac¢ odpowiednig technologie i organizacje prac, a ucigzliwo$¢

przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska nalezy minimalizowac¢ w sposéb okreslony w przepisach o ochronie srodowiska.

Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci lub zastosowanych technologii winien

by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

a znajdujgce sie na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢

wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

Zaleca sie stosowanie azurowych elementéw nawierzchni utwardzonych drég wewnetrznych, ciggéw

pieszo - jezdnych i miejsc postojowych.

Prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow dotyczgcych ochrony gatunkowe;j

roslin, zwierzat i grzybow.

Lokalizacja stacji bazowych telefonii komdrkowej i wystepowanie pél elektroenergetycznych nie mogg

by¢ ucigzliwoscig w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska.

Caty obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdod Podziemnych Nr 110,

w zwigzku z powyzszym obowigzujg ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobdéw wdd

podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z decyzjg Ministra Srodowiska z dn.

14.06.2016 r. o sygn. DGK-11.4731.83.2015.AJ, =zatwierdzajgcg ,Dodatek do dokumentac;ji

hydrogeologicznej Giéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 110, w zwigzku z ustanowieniem

obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 110 Pradolina Kaszuby i Rzeka

Reda”.

Zarzadca drogi wojewddzkiej nr 216 nie bedzie ponosit kosztéw zwigzanych z budowg urzadzen

zabezpieczajgcych przed hatasem i innymi ucigzliwosciami wynikajgcymi z sgsiedztwa tej drogi

wojewoddzkiej.

W zakresie ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku:

1) dla terendw oznaczonych symbolami MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 5;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN,MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami MN,MW,U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
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zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 5;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami MN,MW/U - jak dla terenébw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz jak dla terenédw mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 31.MN, 11.MN,MW,U i 2.U obowigzujg
szczegolne zasady ochrony przed hatasem polegajgce na stosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajagcych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej, ustala sie w przypadku wystgpienia zabytkow
archeologicznych, rozpoczecie ratowniczych badan wykopaliskowych i postepowania zgodnie
z wymogami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Ustala sie zachowanie i ochrone budynku o wartosci historyczno-kulturowej, ujetego w gminnej

ewidencji zabytkéw — budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Puckiej 63.

Dla budynku o wartosci historyczno-kulturowej, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, ustala sie:

1) zakaz ocieplania od zewnatrz budynku z zachowanymi historycznymi elewacjami wykonanymi
z cegly licowej, kamienia, drewna, elewacjami szachulcowymi oraz innych form
historycznego detalu architektonicznego;

2) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku;

3) wszelkie dziatania w obrebie obiektéw ujetych w ewidencji wymagajg stosowania przepisow
odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Ustala sie zachowanie i ochrone strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w

rejestrze zabytkéw, zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w rejestrze zabytkéw, ustala sie:

1) bezwzgledne zachowanie oraz utrzymanie w dobrym stanie;

2) przy wszelkich pracach prowadzonych w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do
rejestru zabytkow nakaz uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow zgodnie
z wymogami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw,

zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Dla stref, o ktérych mowa w ust. 4, ustala sie prowadzenie prac ziemnych jak dla zabytkéw

archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wszelkie plany i projekty inwestycyjne na obszarze stref, o ktérych mowa w ust. 4, nalezy uzgodnié

zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej.

1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala

sie:

1) realizacje oswietlenia w oparciu o spdjne gabaryty i kolorystyke;

2) tereny oznaczone na rysunku planu nastepujgcymi symbolami: 1.KDX — 7.KDX, 1.KDPJ -
3.KDPJ, 1.KDD - 40.KDD, 1.KDL, 2.KDL, 1.KDG, 1.KS, 2.KS oraz 1.ZP - 4.ZP jako obszary
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przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz zieleni
publiczne;.
W przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego ustala sie nakaz uwzglednienia rozwigzan

przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, ujawnia sie:

1) obszar potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi ziemi;

2) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej, ktérego granice wyznaczone
zostaty zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym uchwatg sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego;

3) strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w rejestrze zabytkéw;

4) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow.

Dla obszaru wystepowania obszaru potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi ziemi ustala sie

postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze objetym planem wystepujg rowy istniejgce, dla ktérych ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejgcej sieci rowdéw i utrzymania ich w odpowiednich warunkach
umozliwiajgcych odbiér wod opadowych;

2) zakaz zasypywania, kanalizowania, przykrycia rowdw za wyjatkiem niezbednych przejsé
i przejazdéw;

3) mozliwos¢ przebudowy rowdw (zmiane przebiegu), jesli uniemozliwiajg realizacje inwestycji, pod
warunkiem zachowania ciggtosci systemu odwodnienia terendéw; obowigzuje wéwczas
opracowanie projektu przebudowy systemu odwodnienia terenu w rejonie planowanej inwestycji
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacje budynkéw oraz ich elementéw, a takze obiektdw pomocniczych i budynkéw
infrastruktury technicznej w odlegtosci minimum 3 m od gérnej krawedzi skarpy rowu lub
przewodu podziemnego.

Na obszarze objetym planem wskazane sg rowy nieistniejgce, dla ktérych ustala sie odtworzenie

rowow w przypadku przerwania ich ciggtosci oraz dopuszcza sie zmiane przebiegu lub inny rodzaj

retencji w celu rekompensaty pojemnosci zlikwidowanego rowu.

Na obszarze planu nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary goérnicze;

3) tereny uzdrowiskowe;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

5) obiekty zwigzane z Obrong Cywilna.

Na obszarze planu nie wprowadza sie ustalen dla krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w zwigzku z brakiem

opracowanego audytu krajobrazowego.

Ze wzgledu na brak wystepowania terenéw i obszaréw gorniczych, uzdrowiskowych, krajobrazéw

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
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przestrzennego wojewddztwa, obiektéw zwigzanych z Obrong Cywilng, nie okre$la sie w planie

miejscowym zasad ochrony i ograniczeh wynikajgcych z ich wystepowania.

§10. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci dla
terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne, ustala sie, w przypadku przeprowadzenia
scaleh i podziatu nieruchomosci:

1) zasade podziatu prostopadle oraz réwnolegle do ulicy, od ktérej znajduje sie front dziafki,
z mozliwoscig odstepstwa nie wiecej niz 15° gdy warunki terenowe uniemozliwiajg prowadzenie
podziatéw zgodnie z przyjetg zasadg;

2) minimalng powierzchnie dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej réwng 600 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej rowng 800 m?,
c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej réwng 2500 m?,

d) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej rowng 600 m?,

e) dla zabudowy ustugowej réwng 800 m?;

3) minimalng szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych: 16 m;

4) dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki;

5) mozliwos¢ odstepstwa od szerokosci wyznaczonej w pkt 3, w przypadku, gdy warunki terenowe
uniemozliwiajg prowadzenie podziatdbw zgodnie z przyjetg zasadg, np. w przypadku dziatek
potozonych przy skrzyzowaniach, siegaczach drogowych, itp.

2. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 30° i nie wiekszy niz
150°.

3. Parametry ustalone w ust 1 i 2 nie dotyczg podziatu w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci
przeznaczonej na cele ustugowe, mieszkaniowe lub mieszkaniowo — ustugowe oraz podziatéw pod
drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza sie scalenia nieruchomo$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla dziatek istniejgcych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzujg minimalne wielkosci dziatki

budowlanej, podane powyze;.

6. W planie nie okresla sie obszarow objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

7. Poza okreslonymi w ustaleniach szczegoétowych zasadami i warunkami podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym dopuszcza sie dokonywanie podziatdw majgcych na celu powiekszenie
sgsiedniej dziatki oraz podziatébw pod dojazdy wewnetrzne, parkingi i urzgdzenia infrastruktury

techniczne;.

§11. 1. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie:
1) zakaz realizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefach ochronnych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, o szerokosci 14 m — po 7 m od
osi linii;

2) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym w strefach
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ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, o szerokosci 14 m
— po 7 m od osi linii;

3) zakaz zabudowy w odlegtosci 12 m od lasow;

4) dla obszaru w zasiegu wystepowania obszaru potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi
ziemi, nakaz uwzgledniania przepisdw odrebnych;

5) nakaz zachowania drzew wskazanych na rysunku planu, z mozliwoscig ich wycinki jedynie
w przypadku uschniecia lub znacznego uszkodzenia.

W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej nr 213 Reda — Hel, dziatania urzadzen zwigzanych z

prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, na terenach

potozonych w sasiedztwie terenu komunikacji kolejowej obowigzuja nakazy, zakazy oraz

ograniczenia wynikajgce z ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym.

§12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy obiektéw infrastruktury

technicznej, ustala sie:

1) powigzanie terendw objetych planem z zewnetrznym systemem infrastruktury technicznej;

2) projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej;

3) mozliwosé napraw, prac remontowych i konserwacyjnych infrastruktury technicznej;

4) mozliwos¢ budowy nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
i ewentualng likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich; dopuszcza
sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonow,
ochrony obiektoéw i innych; dopuszcza sie realizacje innych urzgdzen infrastruktury technicznej,
wynikajgcych z technicznych warunkow realizacji inwestycji;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dostep do energii elektrycznej z sieci elektroenergetycznej w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych lub na innych terenach,

b) dopuszczenie lokalizacji instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet o mocy
ponizej 500 kW w postaci elektrowni stonecznych, na wszystkich terenach, na ktérych
dopuszczono zabudowe, pod warunkiem, ze instalacje te nie bedg powodowac
przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska ani wprowadzac ograniczen w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu na innych nieruchomosciach niz te, na ktérych
zostaty usytuowane,

c) dla elektrowni stonecznych, o ktérych mowa w lit. b, nalezy stosowaé ogniwa fotowoltaiczne
charakteryzujgce sie wysokg absorpcjg promieni stonecznych, aby ograniczy¢ powstanie
reflekséw swietinych, w celu zminimalizowania oddziatywan na awifaune oraz ruch kolejowy,

d) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,

e) dopuszczenie rozbudowy i modernizacji sieci elektroenergetycznej, rozbudowy i budowy
nowych linii napowietrznych i napowietrzno-kablowych,

f) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna z sieci kablowej lub bezprzewodowej;

7) zaopatrzenie w gaz:
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z sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych lub na innych terenach,

z istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

poprzez przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejgcych oraz budowe nowych sieci
gazowych,

przy zachowaniu ograniczeh wynikajgcych z przebiegu sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

strefy kontrolowane dla istniejgcych lub nowych sieci gazowych zgodne z przepisami
odrebnymi,

ze zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;

8) zaopatrzenie w ciepto:

a)

b)

c)

d)

poprzez indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne
lub z odnawialnych Zzrédet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 500 kW,

z cieptowni miejskiej i sieci cieplnej,

w oparciu o systemy ogrzewania o wskaznikach emisji spalin, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrédet ciepta lub indywidualnych

kottowni;

9) zaopatrzenie w wode:

a)

b)

c)

d)

z sieci wodociggowej znajdujgcej sie w drogach publicznych, drogach wewnetrznych lub na
innych terenach,

poprzez przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,

poprzez indywidualne ujecia wody, wytgcznie do czasu rozbudowy gminnej sieci
wodociggowej,

do celéw przeciwpozarowych z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

10) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujgcej sie¢ w drogach publicznych,

drogach wewnetrznych lub na innych terenach;

11) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

a)

b)

z drég publicznych i z drog wewnetrznych, ciggdw pieszych:

-na teren tych drég: do sieci, rowdw odwadniajgcych, zbiornikow retencyjnych, na
powierzchnie terenu lub na inny teren, w porozumieniu z wiascicielem tego terenu,

-do rowdéw melioracyjnych, w porozumieniu z wiascicielem rowu,

-ustala sie obowigzek retencjonowania wod opadowych z co najmniej 50% powierzchni drog
na terenie danej drogi lub na innym terenie, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

z pozostatych dziatek budowlanych:

-ustala sie obowigzek retencjonowania wéd opadowych z co najmniej 50% powierzchni
wszystkich dachéw budynkéw, dojazdéw, placéw i parkingdw potozonych w obrebie dziatek
budowlanych; retencjonowanie wymagane jest na kazdym etapie realizacji inwestyciji,

-pozostate wody opadowe odprowadzaé: na tereny zieleni dziatki budowlanej; do sieci,

11



miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. 12 Marca w Redzie

/PROJEKT — STYCZEN 2025/

rowdw odwadniajgcych w porozumieniu z wiascicielem rowu, zbiornikow retencyjnych
w porozumieniu z wiascicielem odbiornika; dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
zgodnie z warunkami gestora sieci,

-sptyw wéd opadowych do odbiornikow potozonych poza dziatkg budowlang nie moze byé
wiekszy niz przed realizacjg inwestycji, zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi,

-dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie czesciowe odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej na warunkach ustalonych przez gestora
sieci,

c) wody opadowe i roztopowe pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych (w tym takze
Z miejsc postojowych i parkingdw) przed oprowadzeniem do odbiornikdw wymagaja
oczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi,

d) odptyw wéd opadowych i roztopowych z terendéw drég i dziatek budowlanych realizowac¢
W sposoOb chronigcy teren przed erozjg wodng, przed zaleganiem wod opadowych oraz

przed zalewaniem innych terendw;

12) w zakresie gospodarki odpadami postepowanie zgodnie z wymaganiami okreslonymi

w przepisach odrebnych oraz w obowigzujgcym gminnym programie gospodarki odpadami.

W zakresie systemu komunikacji, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

powigzanie terenow objetych planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

obowigzek zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej terendéw bezposrednio do drég publicznych

oraz posrednio poprzez drogi wewnetrzne, z zastrzezeniem zapisow szczegotowych dla terendw;

mozliwos¢ realizacji dojazdow wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 8 m, przy czym przy

potaczeniu z drogami wewnetrznymi i publicznymi obowigzujg $ciecia o wymiarach minimum 5 m

X5m;

przy wydzielaniu nowych dojazdéw, dojazdy nieprzelotowe (nie potaczone obustronnie z drogami

wewnetrznymi i publicznymi) obowigzek stosowania placu do zawracania o wymiarach minimum

15 mx15m;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jeden zjazd z drogi publicznej na jedng dziatke

budowlang;

realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdéw z publicznych drég gminnych lub drég

wewnetrznych przylegajgcych do dziatek budowlanych;

stan prawny drég wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwos¢

obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych;

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych, na wilasnej dziatce

w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja, w liczbie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca parkingowe na jeden
lokal mieszkalny,

c) dla lokali ustugowych — minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni

uzytkowej lokalu i 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale
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nie mniej niz 2 stanowiska na jeden lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.);

9) obowigzek zapewnienia dojazdu i dostepu do terenéw dla jednostek ratowniczo-gasniczych
i innych stuzb z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

10) w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego nakaz uwzglednienia rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne;

11) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, poza
drogami publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania, w liczbie:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,

c) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wiecej niz 100;

12) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, na
drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) parkingi dla os6b niepetnosprawnych nie wliczajg sie do bilansu miejsc postojowych;

14) umieszczenie nowej infrastruktury technicznej poza pasem drogowym drogi wojewddzkiej
nr 216, za wyjagtkiem przejsé poprzecznych pod drogg i bezposrednich wigczen do istniejgcej
infrastruktury w pasie drogowym;

15) zakaz odprowadzania wod opadowych do elementéw odwodnienia drogi wojewddzkiej nr 216;

16) zakaz umieszczania na obszarze planu, w szczegdélnosci w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej
nr 216, urzadzen wysytajgcych lub odbijajgcych swiatto w sposéb powodujgcy oslepienie albo

wprowadzajgcych w btad uczestnikow ruchu.

§13. W =zakresie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenéw, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z placem budowy;

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie zachowania istniejgce;j
zabudowy, mozliwosci jej przebudowy, remontéw i termomodernizacji oraz mozliwos¢ jej
rozbudowy z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla istniejgcych budynkéw dopuszczenie zachowania innych katéw nachylenia dachow,
w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie realizacje dachow
o innych ksztattach i innych pokryciach niz obwigzujgce na danym terenie, dobudowane lub
nadbudowane fragmenty obiektéw winny byé przekryte dachami tworzagcymi wraz z dachami
istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym;

4) dla dziatek z istniejgcg zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, dopuszczenie jego zachowania;

5) dla dziatek z istniejgcg zabudowsg, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszczenie jego zachowania;

6) drogi pozarowe, nalezy wyznaczyé zgodnie z przepisami odrebnymi, przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne winno odpowiadac¢ przepisom odrebnym;

7) na catym terenie planu dopuszczenie realizacji podziemnych obiektéw budowlanych nie

bedacych budynkami, naziemnych budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu
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§ 14.

1)
2)

§ 15.
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i infrastrukture techniczna, o ile ich realizacji nie zabraniajg ustalenia szczego6towe;
obiekty budowlane o wysokosci réwnej lub wyzszej od 50 m n.p.t. wymagajg zgtoszenia do

Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:
0% - dla terenow kolejowych, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zieleni parkowej;

30% - dla pozostatych terendw wyznaczonych w planie.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MN — 32.MN, ustala

sie przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych, bedgce wytgcznie dziatalno$cig nieuciazliwa;
budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki fgczace obie te funkcje;

altany;

zZielen urzadzong;

miejsca parkingowe;

mozliwos¢ realizacji dojazdow wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;

infrastrukture techniczna.

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje zabudowa w formie wolnostojgcej lub

blizniaczej.

4. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 12,5 m, z zastrzezeniem § 5 ust.
3

maksymalng wysoko$¢ innych obiektdw zgodnie z zapisami § 5 ust. 3;

liczbe kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe oraz dopuszcza sie
podpiwniczenie budynkow;

maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy wolnostojacej nie wiekszg niz 0,9,

b) dla zabudowy blizniaczej nie wiekszg niz 1,2;

minimalng intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 0;

maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) dla zabudowy wolnostojgcej nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) dla zabudowy blizniaczej nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnie biologicznie czynng:

a) dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

dachy strome, dwu lub czterospadowe, o symetrycznych spadkach, o katach nachylenia od 30°
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do 45°, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;
9) poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20 m n.p.t.
Ustala sie krycie dachow dachéwka, blachodachéwka lub blachg miedziang o kolorach naturalnej
blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do czerni i grafitu.
Dopuszcza sie montaz okien pofaciowych i budowe lukarn, przy czym lukarny powinny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe o symetrycznych spadkach, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtébwnego dachu.
Ustala sie materiaty wykonczeniowe elewaciji: tynk, cegta, kamien, drewno, przy czym kolorystyka
tynkowanych elewacji powinna by¢ w kolorach pastelowych i naturalnych.
W zakresie zasad i warunkéw podziatu na nowe dziatki ustala sie minimalng powierzchnie dziatek
budowlanych dla zabudowy:
1) jednorodzinnej blizniaczej - 600 m?;
2) jednorodzinnej wolnostojgcej - 800 m?.
Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 12 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrebie wlasnosci, na ktérej
przewiduje sie inwestycje.
Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw
komunikacyjnych.
Dla terenu 31.MN w sgsiedztwie obszaru kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy oraz ograniczenia
w lokalizacji budynkéw i budowli, drzew i krzewdéw oraz wykonywania robo6t ziemnych wynikajgce z
przepisow odrebnych.
Na terenach 26.MN oraz 27.MN wystepujg rowy istniejgce, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte
w par. 9 ust. 3.
Na terenach 11.MN, 26.MN oraz 27.MN wskazane sg rowy nieistniejace, dla ktdérych obowigzujg
ustalenia zawarte w par. 9 ust. 4.

§16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MN,MW — 4. MN,MW,

2.

ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinne;j.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng;

2) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki fgczace obie te funkcje;

3) altany;

4) zielen urzadzonag;

5) miejsca parkingowe;

6) mozliwos¢ realizacji dojazdow wewnetrznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m;

7) infrastrukture techniczna.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje zabudowa w formie wolnostojgcej lub

blizniaczej.

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje zabudowa w formie wolnostojgce;j.

W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) maksymalng wysokos$é budynkéw mieszkalnych nie wiekszg niz 12,5 m, z zastrzezeniem § 5 ust.
3
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2) maksymalng wysokosc¢ innych obiektow zgodnie z zapisami § 5 ust. 3;
3) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wiekszg niz 3, w tym poddasze uzytkowe oraz dopuszcza sie
podpiwniczenie budynkéw;
4) maksymalng intensywnosé zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej nie wiekszg niz 0,9,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej nie wieksza niz 1,2;
5) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnie biologicznie czynna:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziafki
budowlanej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej;
8) dachy strome, dwu lub czterospadowe, o symetrycznych spadkach, o katach nachylenia od 30°
do 45°, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;
9) poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20 m n.p.t.
Ustala sie krycie dachow dachéwka, blachodachéwka lub blachg miedziang o kolorach naturalnej
blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do czerni i grafitu.
Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn, przy czym lukarny powinny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe o symetrycznych spadkach, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtébwnego dachu.
Ustala sie materiaty wykonczeniowe elewaciji: tynk, cegta, kamien, drewno, przy czym kolorystyka
tynkowanych elewacji powinna by¢ w kolorach pastelowych i naturalnych.
W zakresie zasad i warunkow podziatu na nowe dziatki ustala sie minimalng powierzchnie dziatek
budowlanych dla zabudowy:
1) jednorodzinnej blizniaczej - 600 m?;
2) jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?;
3) wielorodzinnej - 2500 m?.
Miejsca parkingowe w ilodciach okreslonych w § 12 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrebie wtasnosci, na ktore;j
przewiduje sie inwestycje.
Dla terendow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw
komunikacyjnych.
Na terenie 2.MN,MW wskazane sg rowy nieistniejgce, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte
w par. 9 ust. 4.

§17. 1. Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MN,MW,U -

11.MN,MW, U, ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz

zabudowy ustugowe;j.
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Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub zabudowe
ustugowa;

wolnostojgce budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki tgczgce obie te funkcije;

altany;

zielen urzadzong;

miejsca parkingowe;

mozliwos¢ realizacji dojazdow wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;

infrastrukture techniczna.

Dla terenu 11.MN,MW,U dopuszcza si¢ ustugi publiczne.

Nie ustala sie proporcji pomiedzy zabudowg ustugowa, zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

i zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje

zabudowa w formie wolno stojgcej lub blizniaczej.

Dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej wielorodzinnej

obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej lub zwarte;.

W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

maksymalng wysokosé budynkow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinne;j
nie wiekszg niz 12 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 3,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo - mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej nie wieksza niz 12,5 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;

maksymalng wysoko$¢ innych obiektdw zgodnie z zapisami § 5 ust. 3;

liczbe kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe oraz dopuszcza sie

podpiwniczenie budynkow;

maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinne;j
w formie wolnostojgcej oraz dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinne;j
i ustugowo — mieszkaniowej wielorodzinnej w formie wolnostojgcej lub zwartej nie wiekszg niz
1,2,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie blizniaczej nie wieksza niz 1,6;

minimalng intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 0;

maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinne;j
w formie wolnostojgcej oraz dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinne;j
i ustugowo — mieszkaniowej wielorodzinnej w formie wolnostojgcej lub zwartej nie wiekszg niz
30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie blizniaczej nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnie biologicznie czynna:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinne;j
w formie wolnostojgcej oraz dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowo — mieszkaniowej wielorodzinnej w formie wolnostojgcej lub zwartej nie mniejszg
niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie blizniaczej nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy ptaskie lub dachy strome dwu, cztero lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych pofaci
dachowych do 30°, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;
9) poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20 m n.p.t.
Ustala sie krycie dachéw dachowkg, blachodachdwkg lub blachg miedziang o kolorach naturalnej
blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do czerni i grafitu.
Dopuszcza sie montaz okien pofaciowych i budowe lukarn, przy czym lukarny powinny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe o symetrycznych spadkach, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtébwnego dachu.
Ustala sie materiaty wykonczeniowe elewaciji: tynk, cegta, kamien, drewno, przy czym kolorystyka
tynkowanych elewacji powinna by¢ w kolorach pastelowych i naturalnych.
W zakresie zasad i warunkéw podziatu na nowe dziatki ustala sie minimalng powierzchnie dziatek
budowlanych dla zabudowy:
1) jednorodzinnej blizniaczej - 600 m?;
2) jednorodzinnej wolnostojgcej - 800 m?
3) wielorodzinnej - 2500 m?.
Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 12 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrebie wtasnosci, na ktérej
przewiduje sie inwestycje.
Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw
komunikacyjnych.
Dla terenu 9.MN,MW,U ustala sie zakaz realizacji zjazdéw z projektowanej obwodnicy miasta Redy
oraz drogi oznaczonej symbolem 2.KDL.
Na terenach 2.MN,MW.,U, 6.MN,MW,U, 7.MN,MW,U oraz 8 MNMW,U wskazane sg rowy
nieistniejgce, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w par. 9 ust. 4.
Na terenie 11.MN,MW,U ustala sie nakaz zachowania drzew wskazanych na rysunku planu,
z mozliwo$cig ich wycinki jedynie w przypadku uschniecia lub znacznego uszkodzenia.
Dla terenu 11.MN,MW,U w sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy oraz
ograniczenia w lokalizacji budynkéw i budowli, drzew i krzewéw oraz wykonywania rob6t ziemnych

wynikajgce z przepisow odrebnych.

§18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MN,MW/U -

2.

5.MN,MW/U, ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinne;j
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i mieszkaniowg wielorodzinng z ograniczeniem

zabudowy do 10 mieszkan w jednym budynku wolnostojgcym;
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ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych, bedace wytgcznie dziatalnoscig nieucigzliwa;
budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki fgczace obie te funkcje;

altany;

zielen urzadzong;

miejsca parkingowe;

mozliwos¢ realizacji dojazdéw wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

infrastrukture techniczna.

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanym

lokalami ustugowymi obowigzuje zabudowa w formie wolnostojgcej lub blizniacze;.

4. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanym lokalami

ustugowymi obowigzuje zabudowa w formie wolnostojacej.

5. W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 12,5 m, z zastrzezeniem § 5 ust.

3;

maksymalng wysoko$¢ innych obiektdw zgodnie z zapisami § 5 ust. 3;

liczbe kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 4, w tym poddasze uzytkowe oraz dopuszcza sie

podpiwniczenie budynkow;

maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej nie wiekszg niz 1,2,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie blizniaczej nie wiekszg niz 1,6;

minimalng intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 0;

maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej wolnostojgcej nie wiekszg niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;,

b) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej blizniaczej nie wiekszg niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnie biologicznie czynng:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej wolnostojgcej nie mniejszg niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;,

b) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej blizniaczej nie mniejszg niz 35%
powierzchni dziatki budowlanej;

dachy strome, dwu lub czterospadowe, o symetrycznych spadkach, o katach nachylenia od 30°

do 45°, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;

poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20 m n.p.t.

6. Ustala sie krycie dachow dachéwka, blachodachéwka lub blachg miedziang o kolorach naturalnej

blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do czerni i grafitu.

7. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn, przy czym lukarny powinny mie¢ dachy

pulpitowe albo dwuspadowe o symetrycznych spadkach, o kalenicach prostopadtych do kalenicy

gtébwnego dachu.

8. Ustala sie materiaty wykonczeniowe elewaciji: tynk, cegta, kamien, drewno, przy czym Kolorystyka
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tynkowanych elewacji powinna by¢ w kolorach pastelowych i naturalnych.

9. W zakresie zasad i warunkow podziatu na nowe dziakki ustala sie minimalng powierzchnie dziatek
budowlanych dla zabudowy:
1) jednorodzinnej blizniaczej - 600 m?;
2) jednorodzinnej wolnostojgcej - 800 m?
3) wielorodzinnej - 2500 m?.

10. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 12 ust. 2 zlokalizowaé w obrebie wtasno$ci, na ktorej
przewiduje sie inwestycje.

11. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw

komunikacyjnych.

§19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.U, 2.U, ustala sie
przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) zabudowe ustugowg jako dziatalnos$é nieucigzliwg;
2) budynki gospodarcze i magazynowe;
3) zielen urzadzong;
4) miejsca parkingowe;
5) mozliwos¢ realizacji dojazdéw wewnetrznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m;
6) infrastrukture techniczna;
7) powierzchnie sprzedazy w obiektach handlowych:
a) do 2000 m? dla terenu 0znaczonedo na rysunku planu symbolem 1.U,
b) powyzej 2000 m? dla terenu 0znaczonedo na rysunku planu symbolem 2.U.
Dla zabudowy ustugowej obowigzuje zabudowa w formie wolnostojace;.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje ustug:
1) uzytecznosci publicznej;
2) handlu hurtowego i detalicznego;
3) administraciji i biur;
4) gastronomii;
5) rzemiosta.
5. W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) dla zabudowy ustugowej maksymalng wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 12,5 m,
z zastrzezeniem § 5 ust. 3;
2) dla budynkéw magazynowych maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz 5 m,
z zastrzezeniem § 5 ust. 3;
3) maksymalng wysokos¢ innych obiektow zgodnie z zapisami § 5 ust. 3;
4) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wiekszg niz 3, w tym poddasze uzytkowe oraz dopuszcza sie
podpiwniczenie budynkow;
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wiekszg niz 2,1;
6) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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8) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

9) dachy strome, dwu lub czterospadowe, o symetrycznych spadkach, o katach nachylenia od 30°
do 45°, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;

10) poziom posadzki parteru: maksymailnie do 1,20 m n.p.t.

Ustala sie krycie dachow dachéwka, blachodachéwka lub blachg miedziang o kolorach naturalnej

blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do czerni i grafitu.

Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn, przy czym lukarny powinny mie¢ dachy

pulpitowe albo dwuspadowe o symetrycznych spadkach, o kalenicach prostopadtych do kalenicy

gtébwnego dachu.

Ustala sie materiaty wykonczeniowe elewaciji: tynk, cegta, kamien, drewno, przy czym kolorystyka

tynkowanych elewacji powinna by¢ w kolorach pastelowych i naturalnych.

W zakresie zasad i warunkow podziatu na nowe dziatki ustala sie minimalng powierzchnie dziatek

budowlanych - 800 m?.

Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 12 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrebie wtasnosci, na ktérej

przewiduje sie inwestycje.

Dla terenu 2.U ustala sie zakaz realizacji zjazdow z projektowanej obwodnicy miasta Redy oraz drogi

oznaczonej symbolem 2.KDL.

Dla terenu 2.U dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 2.KS.

Dla terenu 2.U w sgsiedztwie obszaru kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy oraz ograniczenia w

lokalizacji budynkéw i budowli, drzew i krzewdw oraz wykonywania robét ziemnych wynikajgce

z przepisow odrebnych.

Dla terenu 1.U dopuszcza sie lokal mieszkalny, dla wtascicieli ustug lub oséb prowadzgcych ustuge,

wytgcznie jako funkcje uzupetniajgce.

Dla terenu 1.U ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,

na wiasnej dziatce w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja, w liczbie: minimum

2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny.

§20. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.ZL — 4.ZL, ustala sie

przeznaczenie: tereny lasow.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie zakaz zabudowy.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, nakazuje sie zagospodarowanie zgodne z przepisami

odrebnymi.

§21. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.ZP - 3.ZP, ustala sie

przeznaczenie: tereny zieleni urzgdzone;j.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) zielen parkowg oraz obiekty wypoczynku i rekreacji m.in. ogrédki jordanowskie, place zabaw;

2) zielen urzadzong;

3) budynki ustugowe zwigzane z obstugg uzytkownikow m.in. budynki gastronomiczne, kioski

handlowe, toalety publiczne, wypozyczalnie sprzetu turystycznego, przebieralnie, kluby sportowe;
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4) stawy retencyjne, oczka wodne, kfadki, przejscia, pomosty, cieki wodne;

5) miejsca postojowe dla samochoddéw wytgcznie w formie parkingéw terenowych;

6) infrastrukture techniczna.

Dla zabudowy ustugowej obowigzuje zabudowa w formie wolnostojacej.

W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 6 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;

2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 1;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigkszg niz 0,05;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dachy strome, dwu lub czterospadowe, o symetrycznych spadkach, o katach nachylenia od 30°
do 51°, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;

8) poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,30 m n.p.t.

5. Ustala sie krycie dachéw dachéwka, blachodachéwka lub blachg miedziang o kolorach naturalnej
blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do czerni i grafitu.

6. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn, przy czym lukarny powinny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe o symetrycznych spadkach, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtébwnego dachu.

7. Ustala sie materiaty wykonczeniowe elewacji: tynk, cegta, kamien, drewno, przy czym kolorystyka
tynkowanych elewacji powinna by¢ w kolorach pastelowych i naturalnych.

8. Miejsca parkingowe w ilodciach okreslonych w § 12 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrebie wlasnosci, na ktore;j

przewiduje sie inwestycje.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem - 4.ZP, ustala sie
przeznaczenie: teren zieleni urzgdzonej.
2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) zielen parkowg oraz obiekty wypoczynku i rekreacji m.in. ogrédki jordanowskie, place zabaw;
2) zielen urzadzong;
3) obiekty matej architektury;
4) trasy pieszo — rowerowe;
5) stawy retencyjne, oczka wodne, ktadki, przejscia, pomosty, cieki wodne i inne obiekty retencji;
6) miejsca postojowe dla samochoddéw wytgcznie w formie parkingdw terenowych;
7) infrastrukture techniczna.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie mozliwos¢ wjazdu do lasu dla stuzb komunalnych.

§23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.E — 5.E, ustala sie

przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka - trafostacja.

§24. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.K, 2.K, ustala sie

przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - wodociagi.
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§25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KK, ustala sie
przeznaczenie: teren kolejowy.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) teren kolejowy — linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 213 Reda — Hel;

2) dopuszcza sie lokalizacje przejazdow kolejowo-drogowych, obiektéw budowlanych i
urzgdzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
potrzebami zarzgdzania linig kolejowg oraz przewozem o0so6b i rzeczy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§26. 1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDX — 7.KDX, ustala
sie przeznaczenie: tereny publicznych ciggdw pieszych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 2 m do 7 m, jak na rysunku planu;
2) mozliwos¢ lokalizacji zieleni urzadzonej i sieci infrastruktury technicznej.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) przejazd przez cigg wytgcznie dla pojazdéw uprzywilejowanych, takich jak straz pozarna, straz
miejska, pogotowie ratunkowe, Smieciarki, pojazdy zarzadcow medidw oraz dla pojazdéw
wiascicieli lub zarzadcow nieruchomosci, majgcych jedyny wjazd na posesje od strony ciggu;

2) realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdéw wytgcznie za zgodg i na warunkach

zarzadcy ciggu.

§27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDPJ - 3.KDPJ,
ustala sie przeznaczenie: tereny publicznych ciggéw pieszo - jezdnych.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych od 11 do 21 m, jak na rysunku planu;
2) mozliwos¢ lokalizacji zieleni urzadzonej i sieci infrastruktury technicznej;
3) mozliwos¢ lokalizacji parkingu.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje nowych i wykorzystanie istniejgcych

zjazdow wylgcznie za zgodg i na warunkach zarzadcy ciggu.

§28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDW — 23.KDW,
ustala sie przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5 do 18 m, jak na rysunku planu;
2) zakaz realizacji obiektéw budowlanych z wyjgtkiem urzadzen technicznych drég oraz zwigzanych

z utrzymaniem i obstugg ruchu;

3) mozliwos¢ realizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu.

3. Na terenie 14.KDW wystepujg rowy istniejgce, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w par. 9 ust.
3.

§29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDD - 40.KDD, ustala
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sie przeznaczenie: tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 do 24 m, jak na rysunku planu;
2) zakaz realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég oraz zwigzanych
z utrzymaniem i obstugg ruchu;
3) mozliwos¢ realizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu.
5. Na terenie 29.KDD wystepujg rowy istniejgce, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w par. 9 ust.
3.
6. Na terenach 21.KDD, 22.KDD, 23.KDD, 25.KDD, 26.KDD oraz 29.KDD wskazane sg rowy

nieistniejgce, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w par. 9 ust. 4.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDL, 2.KDL, ustala
sie przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy lokalnej.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12 do 33 m, jak na rysunku planu;
2) zakaz realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég oraz zwigzanych
z utrzymaniem i obstugg ruchu;
3) mozliwosé realizacji obiektoéw i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu;

4) zakazrealizacji zjazdoéw z ulicy za wyjatkiem realizacji zjazdéw dla inwestycji celu publicznego.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem — 1.KDG, ustala sie
przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy gtéwne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 20 do 47 m, jak na rysunku planu;

2) zakaz realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég oraz zwigzanych
z utrzymaniem i obstugg ruchu;

3) mozliwos¢ realizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu;

4) zakaz realizacji nowych zjazdéw z ulicy, wykorzystanie istniejgcych zjazdéw z ulicy dla nowych
inwestycji moze nastgpi¢ wytgcznie za zgodg i na warunkach zarzadcy ulicy.

3. Dla terenu 1.KDG w sgsiedztwie obszaru kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy oraz ograniczenia
w lokalizacji budynkéw i budowli, drzew i krzewdw oraz wykonywania robét ziemnych wynikajgce z
przepisdw odrebnych.

4. Dlaterenu 1.KDG do czasu pozbawienia ulicy statusu drogi wojewddzkiej obowigzuje zakaz realizaciji
nowych zjazdéw z ulicy. Wykorzystanie istniejgcych zjazdéow z ulicy dla nowych inwestycji moze

nastgpic¢ wytgcznie za zgoda i na warunkach zarzadcy ulicy.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KS, 2.KS, ustala sie
przeznaczenie: tereny obstugi komunikacji.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) obstuge komunikaciji - przystanek koricowy komunikacji zbiorowej;

2) zabudowe ustugowg towarzyszgcg m.in. handel detaliczny matopowierzchniowy, gastronomia;
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3) inne elementy obstugi komunikacji m.in. wiaty przystankowe, parkingi, postéj taksowek,

zabudowa socjalna, toalety publiczne, punkty sprzedazy biletéw, przechowalnie roweréw.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie dziatalno$¢ ustugowg nieucigzliwg

dla zabudowy mieszkaniowe;.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje zabudowa w formie wolnostojacej.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz 6 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;

2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wiekszg niz 1;

3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) dachy strome, dwu lub czterospadowe, o symetrycznych spadkach, o kgtach nachylenia od 30°
do 51°, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;

5) poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,30 m n.p.t,;

6) mozliwos¢ realizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu;

7) krycie dachéw dachéwkg, blachodachdwkg lub blachg miedziang o kolorach naturalnej blachy

miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do czerni i grafitu.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Redy.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Redzie
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Zatacznik nr 2 do
Uchwaty nr

Rady Miejskiej w Redzie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. 12 Marca w Redzie

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Redzie
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Zatacznik nr 3 do
Uchwaty nr .........
Rady Miejskiej w Redzie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. 12 Marca w Redzie, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Redzie rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. 12 Marca w Redzie, przewiduje sie nastepujgce inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;
2) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz oswietlenia.
2. Realizacja inwestyciji, o ktéorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.
Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z $srodkéw wlasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majgcych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Redzie
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Zatacznik nr 4 do
Uchwaty nr .........

Rady Miejskiej w Redzie

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Redzie



