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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o uchwale Nr XII/121/2019 Rady Miejskiej
w Redzie z dnia 19 wrze$nia 2019 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. 12 Marca w Redzie.

Podstawg prawng opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowig:

=  Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko

(Dz. U.z2022r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783, 1846, 2185, 2687 z pdzn. zm.);

=  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556, 2687

Z pozn. zm.);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2022 1. poz. 503, 1846, 2185, 2747 z pézn. zm.).

Prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen planu w odniesieniu do
poszczegdlnych komponentéw srodowiska przyrodniczego, wskazanie potencjalnie ucigzliwych lub
korzystnych dla srodowiska ustalen urbanistycznych i stanowi integralng czg$¢ opracowania planu.

Podaje rozwigzanie poprawiajgce istniejacy i planowany sposob zagospodarowania.



II.

MATERIALY WYJSCIOWE, METODA PRZYJETA
W OPRACOWANIU

Przy sporzadzaniu Prognozy wykorzystano nastgpujace materiaty:

Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. 12 Marca w Redzie, UrbanPro, Wroctaw 2023;

Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. 12 Marca w Redzie, UrbanPro, Wroctaw 2023;

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy, przyjete
uchwalg Nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r. wraz
z p6zniejszymi zmianami;

Inne, wymienione w rozdziale XII pn. "LITERATURA".

Obowigzek sporzadzenia Prognozy, przebieg zwigzanych z nig procedur, a takze jej ogolny

zakres, wynika z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko

(art. 46 - 53). Zgodnie z jej zapisami prognoza:

okresla, analizuje i ocenia istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem, istniejagce problemy ochrony
srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci
dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, cele ochrony $§rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym 1 krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele iinne problemy s$rodowiska zostaly uwzglgednione podczas
opracowywania dokumentu, przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony
obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem zaleznos$ci mi¢dzy tymi elementami Srodowiska
1 miedzy oddzialywaniami na te elementy;

przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele 1 przedmiot ochrony obszaru,
integralnosc¢ tego obszaru, a takze biorgc pod uwage cele 1 geograficzny zasi¢g dokumentu;
rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz

z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru



albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnos$ci

wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki iobejmuje kompleks zagadnien
zwigzanych zproblematykg ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
ochrong zdrowia mieszkancéw 1 zasobow naturalnych, ksztattowaniem 1iochrong walorow
krajobrazowych.

W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
i pozostale ustalenia projektu planu pod katem ich zgodno$ci z uwarunkowaniami okreslonymi
w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod katem ochrony waloréow s$rodowiska kulturowego.
Analizie poddano rowniez ustalenia projektu planu dotyczace warunkéow zagospodarowania terenu.
Podjeto probe oceny stanu i funkcjonowania $rodowiska, jego waloréw i zasobow, okre$lonych

w opracowaniu ekofizjograficznym.

Oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze zainwestowania przewidzianego projektem planu

miejscowego oceniano, postugujac si¢ nastepujgcymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez
znaczenia),
intensywnosci przeksztalcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupeine),
bezposredniosci oddzialywania (bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane),
okresu trwania oddziatywania (dtugoterminowe, Srednioterminowe, krotkoterminowe),
czestotliwosci oddzialywanie (state, okresowe, epizodyczne),

zasiegu oddzialywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),

e

trwatosci przeksztalcen (nieodwracalne, czgsciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe do

rewaloryzacji).
Zalacznikiem do tekstu Prognozy jest rysunek w skali odpowiadajacej skali planu (1:1000).

Zgodnie z procedura zawarta w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, na mocy art. 53 wymienionej ustawy otrzymano uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegOtowosci przygotowywanej prognozy oddzialywania na $rodowisko
z wlasciwym Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym

Inspektorem Sanitarnym.



III. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1.  Charakterystyka Srodowiska przyrodniczego

PoloZenie geograficzne i administracyjne
Obszar opracowania o powierzchni ok. 91 ha zlokalizowany jest w srodkowej czg$ci miasta
Reda, ktore wchodzi w sktad powiatu wejherowskiego, w wojewodztwie pomorskim.
Administracyjnie miasto Reda potozone jest w poénocno - wschodniej czgéci wojewodztwa
pomorskiego i zajmuje powierzchni¢ 34 km’. Gmina miejska Reda graniczy od strony potnocne;
i wschodniej z gming Puck, od strony potudniowej z miastem Rumia oraz od strony zachodniej

z miastem i gming Wejherowo.
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Rysunek 1 Lokalizacja obszaru opracowania, zrédto: opracowanie wlasne

Miasto Reda zamieszkuje 25 810 os6b. Gesto$é zaludnienia wynosi 771 oséb/km’ (Zrédlo: GUS
31. XII. 2018).

Gléwnym szlakiem komunikacyjnym w miescie jest droga krajowa nr 6 relacji Kotbaskowo
(granica panstwa z Niemcami) — Le¢gowo (koto Pruszcza Gdanskiego), klasy A, S oraz GP,
przebiegajaca na potudnie od przedmiotowego terenu. Przez miasto Reda, w tym przez wschodnia
cze$¢ obszaru opracowania przebiega droga wojewddzka nr 216 relacji Reda — Hel oraz linia kolejowa
nr 213 relacji Reda — Hel. Dodatkowo wzdtuz péinocno-zachodniej granicy przedmiotowego terenu

przebiega granica Obszaru Natura 2000 PLB220007 ,,Puszcza Darzlubska”.
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Rysunek 2 Obszar opracowania, zrodto: opracowanie wlasne

Budowa geologiczna i rzeZba terenu

Miasto Reda, w tym obszar opracowania, zgodnie z klasyfikacjg na jednostki fizyczno-
geograficzne wg J. Kondrackiego potozone jest w megaregionie Europa Srodkowa w prowincji Niz
Srodkowoeuropejski, na skraju makroregionu Pobrzeza Gdanskiego — mezoregion Pobrzeze
Kaszubskie oraz makroregionu Pobrzeza Koszalinskiego — mezoregion Pradolina Redy-t.eby.

Wedlug Centralnej Bazy Danych Geologicznych (CBDG) Panstwowego Instytutu
Geologicznego miasto Reda, w tym obszar opracowania potozony jest w obrebie piaskow i zwirow
sandrowych pochodzacych z zlodowacen poéinocnopolskich. Pobliskie wzniesienia zbudowane sg
w tym samym okresie, jednakze z innego materiatu, glin zwatowych, ich zwietrzelin oraz piaskow
i zwirow lodowcowych. Wiercenie hydrogeologiczne wykonane poza terenem opracowania,
w odlegtosci ok. 350 m w kierunku podtnocnozachodnim stwierdza wystgpowanie na powierzchni
osadow najmtodszych — holocenskich do gtebokosci 40 cm. Ponizej zalegajg utwory plejstocenskie, az
do glebokosci 79 m, pod nimi znajduja si¢ juz utwory trzeciorzgdowe. W obrebie doliny migzszos¢

osadow plejstocenskich moze by¢ mniejsza natomiast osadéw najmtodszych, wigksza.
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Rysunek 3 Klasyfikacja fizyczno-geograficzna, zrédto: opracowanie wiasne

Miasto Reda, w tym obszar opracowania znajduje si¢ w obrebie formy dolinnej wysoczyzny
morenowej na pograniczu dwoch jednostek fizycznogeograficznych: Pobrzeza Kaszubskiego
i Pojezierza Kaszubskiego. Forma dolinna ciagnie si¢ praktycznie od samego Zbychowa, z kierunku
potudniowo-zachodniego i mierzy ponad 5 km dtlugosci. Teren od zachodu i wschodu graniczy
z wysokimi stokami lokalnych wyniesien bgdacych juz czgécig Pojezierza. Najnizej zlokalizowany
punkt znajduje si¢ w poétnocnej czesci (ok. 40 m npm), natomiast najwyzej potozony jest potudniowo-

zachodni skraj opracowania - ok. 80 m npm.



Rysunek 4 Rzezba terenu na obszarze opracowania, zrodto: https://www.geoportal.gov.pl/

Surowce mineralne
W granicach terenu miasta Reda, w tym na obszarze opracowania nie znajduja si¢

udokumentowane zloza surowcow naturalnych.
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Rysunek 5 Ztoza surowcoéw na obszarze opracowania, zrodlo: https://www.geoportal.gov.pl/

Topoklimat

Miasto Reda, w tym obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania Morza
Battyckiego. Klimat taki cechuje si¢ lagodng zima i stosunkowo chtodnym latem. Wystepuje
zwickszona ilo§¢ dni wietrznych oraz opadow, amplituda temperatur rocznych jest mniejsza. Na
klimat lokalny terenu opracowania, z racji dos¢ specyficznej lokalizacji, duzy wptyw bedzie miato
uksztattowanie powierzchni w otoczeniu oraz jej uzytkowanie. Miejsca znajdujace si¢ w obrebie den
dolin, beda narazone na sptyw wilgotnych i chtodnych mas powietrza z terenow wyzej potozonych.
Lasy beda hamowaty predkos$¢ wiatru oraz zmniejszaly nastonecznienie terenu, co moze skutkowaé

dluzej zalegajacg pokrywa $niezng.

Warunki klimatyczne na obszarze opracowania

Funkcjonalne otoczenie miasta Reda, w tym czg¢$ciowo obszaru opracowania stanowig tereny
lesne, stanowigce w czgSci zachodniej 1 sSrodkowej miasta obszar chroniony Puszczy Darzlubskiej, od
wschodu tereny lakowe doliny rzeki Redy, ciagnace si¢ w kierunku wschodnim do Zatoki puckie;j.
Zatem obszar opracowania charakteryzuje czeSciowo krajobraz otwarty. Na przedmiotowym terenie
obecnie wystgpuja znaczne jednostki osadnicze, natomiast w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
opracowania wystepuja rozlegle kompleksy zieleni. Ze wzglgdu na zjawisko $cierania si¢ wptywow
klimatu morskiego i kontynentalnego tereny te charakteryzuja si¢ duza zmiennos$ciag warunkow

klimatycznych i wahaniem temperatury.
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Wody powierzchniowe

Teren miasta Reda, w tym obszar opracowania potozony jest w zlewni rzeki Reda. Zgodnie
z obowigzujacym podzialem obszaru Polski na jednolite czg¢sci wod powierzchniowych (JCWP)
obszar miasta Reda, w tym przedmiotowy teren potozony jest w granicach jednostek planistycznych

gospodarowania wodami — JCWP PLWR2000234778 ,, Kanat Mrzezino”.
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Rysunek 6 Zasoby wodne na obszarze opracowania, zrodlo: opracowanie wlasne

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja zbiorniki sztuczne i naturalne ani mokradia
i niezagospodarowane systemy torfowo-bagienne. Na potudnie od granicy terenu przebiega rzeka
Reda. Obszar miasta Reda, w tym przedmiotowy teren znajduje si¢ pod czgsciowym wplywem
oddzialywania morza. Obserwuje si¢ staly wzrost poziomu wod na skutek m.in. globalnych zmian
klimatycznych. Szacuje si¢, ze w XXI wieku moze wzrosna¢ poziom wody morskiej w przedziale od
30 do 100 m cm ($rednio 30-50 cm w najblizszych 50 latach). Dla utrzymania bezpieczenstwa brzegu
morskiego Urzad Morski w Stupsku wyznaczyt wzdtuz wybrzeza pas techniczny.

11
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Rysunek 7 Zagrozenie powodziowe na obszarze opracowania, zrodto: http://mapy.isok.gov.pl/imap/

,Mapy zagrozenia powodziowego” wykonane przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodne;,
przedstawiajg wyniki modelowania zasiggu wod powodziowych z prawdopodobienstwem m. in.
Q1% (woda stuletnia) i Q0,2% (woda pig¢ésetletnia) oraz potencjalne straty materialne spowodowane
powodzig. Zgodnie z tym opracowaniem na obszarze miasta Reda, wystepujg obszary zagrozenia
powodziowego, z prawdopodobienstwem wystapienia powodzi Q0,2% raz na 500 lat. Wedtug mapy

ISOK na samym obszarze opracowania zagrozenie powodziowe nie wystepuje.

Wody podziemne

Wedtug map hydrogeologicznych poziom wod gruntowych zlokalizowany jest na gitebokos$ci
10-20 m p.p.t. Na obszarze miasta Reda, w tym na terenie opracowania wystepuje Gtowny Zbiornik
Waéd Podziemnych GZWP nr 110 ,,Pradolina Kaszuby i rzeka Reda”.

Zgodnie z definicja podang w Ramowej Dyrektywie Wodnej, jednolite czeSci wod
podziemnych - obejmujg te wody podziemne, ktore wystgpuja w warstwach wodono$nych
0 porowatosci i1 przepuszczalnosci, umozliwiajacych pobor znaczacy w zaopatrzeniu ludnosci w wode
lub przepltyw o nat¢zeniu znaczgcym dla ksztaltowania pozadanego stanu wod powierzchniowych
i ekosystemow ladowych. Znaczacy przeplyw woéd podziemnych wg RDW jest to taki przeptyw,
ktorego nie osiggniecie na granicy JCWPd z wodami powierzchniowym lub z ekosystemem lagdowym
powodowatoby znaczace pogorszenie ekologicznej lub chemicznej jakosci wod powierzchniowych
lub znaczna szkodg dla bezposrednio zaleznego od wod podziemnych ekosystemu ladowego.

Miasto Reda, w tym teren opracowania, zgodnie z obowigzujagcym podziatlem obszaru Polski
na jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPdA) polozony jest w granicach jednostek planistycznych
gospodarowania wodami — JCWPd nr 13 PLGW200013 ,,Wista”.
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Rysunek 8 Glowny Zbiornik Wod Podziemnych wystepujacy na obszarze opracowania, zrodto: Panstwowy Instytut
Geologiczny, (https://www.pgi.gov.pl/)

Gleby

Wartos¢ uzytkowa pokrywy glebowej wystepujacej na obszarze miasta Reda, w tym na terenie
opracowania jest zroéznicowana i wynika, przede wszystkim, z budowy geologicznej utworow
powierzchniowych, z ktorych one powstalty. W budowie geologicznej utworéw powierzchniowych
przewazaja osady piaszczysto-gliniaste, gliny, piaski gliniaste mocne i miejscami piaski gliniaste
lekkie. Na utworach gliniastych wytworzyty si¢ gleby bielicowe i brunatne wtasciwe (A) zaliczone do

klasy IVb.

Pod wzgledem bonitacyjnym, na przedmiotowym terenie, wystepuja gleby klas IV-VI. Czgsé

tych gleb zostata wylgczona z produkcji rolnej na podstawie obowigzujacych planow miejscowych.

Dodatkowo na obszarze opracowania wyznaczony zostal obszar potencjalnego zagrozenia
ruchami masowymi ziemi. Sposdb ustalania terenéw zagrozonych oraz metody, zakres i czestotliwos¢
prowadzenia obserwacji na tych terenach, a takze, sposob prowadzenia, forme i uktad rejestru okresla
stosowne Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie informacji

dotyczacych ruchow masowych ziemi.

Uzytkowanie terenu
W strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta Reda dominujg obszary lesne oraz
W mniejszym stopniu obszary rolne. Tereny zabudowane zlokalizowane sa wzdtuz ciagow drog,

natomiast pozostate tereny znajdujace si¢ w granicach administracyjnych miasta stanowig glownie
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uzytki zieleni (urzadzonej i krajobrazowej). Najwigksze skupisko terendw zainwestowanych
wystepuje w potudniowo — wschodniej cze$ci miasta, pomigdzy ulica Gdanska, doling rzeki Redy
i ul. Obwodowa (wg aktualnego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy - jednostka urbanistyczna ,,C”). W rejonie tym zamieszkuje ok. 55%
mieszkancow. Wystepuja tu tereny o funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
jednorodzinnej i ustug (komercyjnych i publicznych).

Tereny lesne i zadrzewione zajmujg ok. 1574 ha, stanowiac 46% powierzchni obszaru miasta.
Tereny rolnicze zajmujg ok. 1300 ha, stanowigc 38% powierzchni. Natomiast tereny zabudowane

i zurbanizowane (w tym drogi i koleje) zajmuja ok. 526 ha, stanowiac 16% powierzchni miasta.
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Rysunek 9 Uzytkowanie terenu na obszarze opracowania, zrodto: land.copernicus.eu/pan-european/corine-land-
cover/clc2018

Na obszarze opracowaniem wystepuja gltéwnie tereny zabudowane i zurbanizowane.
W rejonie tym wystepuje gldownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz w mniejszym stopniu
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i uslugowa. Zgodnie z obowigzujacym Studium teren ten
potozony jest w jednostce urbanistycznej ,,A” — Dzielnica Pieleszewo w rejonie A.1 obejmujacym
poocng czg$¢ jednostki, potozong pomigdzy ulicami Polng i 12 Marca oraz korytarzem
ekologicznym doliny Redy — ,,dzielnica 12 Marca”. Na przedmiotowym obszarze wystepujg rowniez
niewielkie tereny lesne i zadrzewione oraz tereny zieleni urzadzonej. Dodatkowo we wschodniej
czesci obszaru opracowania przebiega droga wojewodzka nr 216 oraz linia kolejowa nr 213.

Na potudniu oraz wschodzie od przedmiotowego obszaru zlokalizowane sg tereny zabudowan
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mieszkaniowych oraz ustugowych miasta Reda. Natomiast po stronie pétnocno-zachodniej znajdujg
si¢ znaczne kompleksy lesne oraz przebiega granica Obszaru Natura 2000 PLB220007 ,,Puszcza
Darzlubska”.

Szata roslinna

Zgodnie z mapg J. Matuszkiewicza przestawiajgcg zasi¢g zbiorowisk roslinnosci potencjalnej,
obszar miasta Reda, w tym czgSciowo teren opracowania znajduje si¢ na pograniczu acydofilnego
pomorskiego lasu bukowo-debowego (Fago-Quercetum) oraz kwasnej buczyny nizowej (Luzulo
pilosae-Fagetum).

Na obszarze miasta Reda, w tym cz¢$ciowo na przedmiotowym terenie, w roslinnosci
rzeczywistej dominujg zbiorowiska leSne oraz ruderalne. Wedlug portalu na stronie internetowej Bank
Danych o Lasach, obszar opracowania obejmuje oddziat leSny 142. W sktad jego wchodza dwa typy
siedliskowe lasu: dominujacy las $wiezy i las mieszany $wiezy. W obu przypadkach w drzewostanie
dominuje sosna zwyczajna, a domieszke stanowi buk zwyczajny ze swierkiem, miejscami dab, grab.
W podszycie wystepuje dodatkowo: klon, brzoza. Las pelni funkcje ochronng o kategorii: ochrona
miast.

Obszar opracowania, w znacznej cz¢Sci cechuja raczej niewielkie walory przyrodnicze.
Przestrzen podporzadkowana jest gtdéwnie zagospodarowaniu mieszkaniowemu, gdzie nie wystepuja
naturalne zbiorowiska ro$linne. Zielen wprowadzana jest na og6t w postaci planowych nasadzen.
W tym wzgledzie wyrdzniaja si¢ nasadzenia drzew wzdluz ogrodzenia terenu oraz pojedyncze
egzemplarze nieregularnie wystepujace na calym terenie opracowania, a niezabudowane

powierzchnie pokrywajg zbiorowiska trawiaste.

Swiat zwierzecy

Walory faunistyczne miasta Redy, w tym czgsciowo obszaru opracowania zwigzane sg
z wystepowaniem na terenach lesnych i platach ekstensywnie zabudowanych, polozonych
w bezposrednim sgsiedztwie rozleglych kompleksow lesnych oraz rozlegltych zmeliorowanych
terenow dolin rzecznych i doliny cieku, typowych dla nich gatunkéw zwierzat. Pospolite i stosunkowo
liczne na tych terenach notowane byty: polnik zwyczajny, mysz polna, kret, ryjowka aksamitna,
szarak, lis, sarna i dzik. Trzy ostatnie gatunki notowano najczesciej w cze$ciach zachodniej
i potudniowo-zachodniej, co pozwala przypuszcza¢, ze tereny te stanowig dla nich wyjatkowo
korzystny biotop, gtownie oferujac mozliwos¢ bezpiecznego zerowania i rozrod.

Ponadto w rejonie obszaru opracowania, na terenach niezabudowanych na pograniczu z lasami
mozna spotkaé: jaszczurke zwinke, jaszczurke zyworodna, padalca zwyczajnego, zaskronca
zwyczajnego. Na obszarze objetym projektem planu mozna ponadto spotkaé szereg gatunkow ptakow,
z ktorych czg$¢ wykorzystuje tereny nicuzytkowanych gruntow rolnych dla legu oraz Zerowania.

Sg to: mewa srebrzysta, krzyzoéwka, grzywacz, sierpowka, lerka, skowronek, dyméwka, okndéwka,
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swiergotek drzewny, $wiergotek takowy, pliszka siwa, strzyzyk, rudzik, kopciuszek, pleszka,
poklaskwa, kos, gajowka, kapturka, swistunka le$na, pierwiosnek, piecuszek, sikora uboga (szarytka),
czarnogtowka, czubatka, sosnéwka, modraszka, bogatka, wilga, sojka, sroka, kawka, wrona, kruk,

szpak, wrobel, mazurek, zigba. Wszystkie ptaki zarejestrowane na tym terenie objete sa ochrong.

Chronione elementy srodowiska

Na terenie miasta Reda, w tym na obszarze opracowania wystepuja obszary chronione,
zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916, 1726,
2185, 2375 z pbdzn. zm.). Przez poinocno-zachodnig czgS¢ miasta, w tym przez niewielkg czgsé
obszaru opracowania przebiega Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej. Rowniez
przez poinocno-zachodnig cze$§¢ miasta przebiega Obszar Natura 2000 PLB220007 ,,Puszcza
Darzlubska”, ktory bezposrednio graniczy z przedmiotowym terenem. Na obszarze miasta, w tym na
obszarze opracowania zlokalizowane s3 pomniki przyrody. Dodatkowo w sgsiedztwie
przedmiotowego terenu znajduje si¢ korytarz ekologiczny doliny Redy.

Korytarz ekologiczny pozwala na swobodng migracje ros$lin, zwierzat i grzyboéw oraz
zapewnia cigglos¢ strukturalng i powigzania w uktadzie przestrzennym terenow zielonych. Dzigki
zachowaniu naturalnej roslinnosci lub wprowadzaniu dodatkowych nasadzen w wyznaczonych
obszarach korytarzy ekologicznych mozliwe jest zachowanie rownowagi przyrodniczej i trwatosci
procesow przyrodniczych a takze zachowanie zréwnowazonego rozwoju. Obszar korytarza wymaga
podjecia szerokich dziatan zwigzanych z zachowaniem jego cigglosci, jako korytarza dobrze

funkcjonujacego.
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Rysunek 10 Obszary chronione na obszarze opracowania, zrodlo: opracowanie wlasne

Na obszarze opracowania, na niewielkim fragmencie, w pdtnocnej czeéci, wyznaczony zostat
Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej. Oprocz tego wyznaczone zostaly
zlokalizowane na przedmiotowym terenie pomniki przyrody oraz dodatkowo od strony pdinocno-
zachodniej, wyznaczona zostata granica Obszaru Natura 2000 PLB220007 ,,Puszcza Darzlubska”,

bezposrednio graniczacego z przedmiotowym terenem.

2. Stan Srodowiska
Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne wartosci stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu, okre§lone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 8 czerwca 2018 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1119)

przedstawiono w tabeli ponizej (Tabela 1).

Tabela 1 Wartosci dopuszczalnych stg¢zen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone ze wzgledu na ochrong
zdrowia ludzi i ro$lin

Poziom Margines toleranc;ji
Okres u$redniania dopuszczalny [%]
Nazwa substancji wynikow substancjiw [ e
pomiar6w powietrzu [pg/m’]
[ug/m3] 2010 2011 2012 2013 2014
Benzen rok kalendarzowy 59 - - - - -
jedna godzina 200 - - - - -
Dwutlenek azotu rok kalendarzowy 40° - - - - -
Tlenki azotu? rok kalendarzowy 30° - - - - -
Dwutlenek siarki jedna godzina 3509 - - - - -
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24 godziny 125 - - - - N
rok kalendarzowy i
pora zimowa 209 i ) ) ) )
(okres od 01 X do
31 110)
Otow” rok kalendarzowy 0,59 - - - - -
. ©).J)
g);ig)zawwszony PM rok kalendarzowy ;gc)’ - 4 3 2 1 1
Pyt zawieszony PM 24 godziny 509 - - - - -
10" rok kalendarzowy 409 - - R R _
Tlenek wegla osiem godzin ” 10.000°-” - - - - -

c) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na dwutlenek azotu;
e) Poziom dopuszczalny ze wzglgdu na ochrong ro$lin; f) Suma metalu i jego zwiazkow w pyle zawieszonym PM10; g) Stezenie pyltu
o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 um (PM2,5) mierzone metoda wagowa z separacja frakcji lub metodami uznanymi za
réwnorzgdne; h) Stezenie pylu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 10 um (PM10) mierzone metoda wagowa z separacja frakcji lub
metodami uznanymi za réwnorzgdne; i) Maksymalna $rednia o$miogodzinna, spo$rod $rednich kroczacych, obliczanych co godzing z o$miu
$rednich jednogodzinnych w ciagu doby. Kazda tak obliczong $rednia o$miogodzinng przypisuje si¢ dobie, w ktorej si¢ ona konczy;
pierwszym okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim
okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu $rodkowoeuropejskiego CET; j) Poziom
dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 do osiagnigcia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); K) Poziom dopuszczalny dla pylu
zawieszonego PM2,5 do osiagni¢cia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza II).

Na obszarze miasta Reda nie ma wigkszych emitorow zanieczyszczen atmosfery. Nad
omawiany teren przedostajg si¢ w niewielkim stopniu naptywowe zanieczyszczenia. Czynnikiem
o bardziej lokalnym znaczeniu jest niska emisja (gtownie O3 i pyl). Dlatego tez bardzo duze
znaczenie ma podejmowanie dzialan majgcych na celu jej ograniczanie. Jest to mozliwe dzigki
przechodzeniu coraz wigkszej liczby wiascicieli domow prywatnych na ogrzewanie gazowe i olejowe
w migjsce poprzednio stosowanego weglowego. Jednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage na ograniczenie
opalania domow wszelkimi odpadkami, wydzielajagcymi w procesie spalania znaczng ilo$¢ substancji
toksycznych.

Na obszarze miasta Reda istniejg lokalne kotlownie stuzace ogrzewaniu przyktadowo szkot,
obiektow uzyteczno$ci publicznej, osrodkéw wypoczynkowych oraz prywatnych doméw i mieszkan.
System energii cieplnej w pozostalych obiektach opiera si¢ na indywidualnych systemach grzewczych
— kotlowniach opalanych gazem lub weglem. W wielu przypadkach sg to nieekologiczne no$niki
energii cieplne;j.

Stan powietrza atmosferycznego w miescie Reda, w tym na obszarze opracowania
przedstawiajg dane z raportu ,,Roczna ocena jakos$ci powietrza w wojewodztwie pomorskim w 2021
roku” sporzadzonego przez Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku w 2022 r.
Obszar miasta Reda wraz z obszarem opracowania zostal zaliczony do strefy pomorskiej. Badania
dotyczyly poziomu stezenia SO2, NO2, tlenku wegla, benzenu, ozonu O3, pylu zawieszonego PM10,
pylu PM2.5, otowiu, arsenu, kadmu, niklu oraz benzo(a)pirenu w pyle PM10. Na stanowiskach
pomiarowych zlokalizowanych na terenie wojewodztwa pomorskiego w 2021 r. stwierdzono
przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla SO2 na terenie Aglomeracji Trojmiejskiej oraz poziomu
docelowego dla benzo(a)piranu zawartego w pyle PM10 na terenie strefy pomorskiej dla kryterium

ochrony zdrowia.
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Tabela 2 Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriow
ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi, zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewoddztwie pomorskim w 2021
roku

i Kod . B(a)P
L.p. | Nazwa strefy strefy SO, | NO; | CHe | CO | O; | PMIO Pb(PM10) | As(PM10) | Cd(PM10) | Ni(PM10) (PM10) PM2,5
] Ag!qunpl:aCJa PL220 C A A A Al A A A A A A Al
Tréjmicjska 1
3 strefa PL220 A A A A Al A A A A A C Al
pomorska 2

Glownymi emitorami zanieczyszczen do atmosfery w miescie Reda jest niska emisja,
pochodzaca ze spalania wegla w gospodarstwach domowych i1 niewielkich kottowniach lokalnych,
a takze emisje ze zrodet komunikacyjnych.

Na obszarze opracowania nie wystgpuja znaczne zrodlta emisji zanieczyszczen, nad teren
przedostaja si¢ jedynie w niewielkim stopniu naplywowe zanieczyszczenia.

Wielkosci emisji

Na podstawie oceny rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu
ochrony zdrowia w 2021 roku (Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim
w 2021 roku, WIOS, Gdarsk, 2022) poziomdéw substancji i klasyfikacji stref wojewodztwa
pomorskiego w 2021 roku, przeprowadzona zostata analiza wielko$ci emisji w strefie pomorskiej, do
ktorej nalezy miasto Reda wraz z obszarem opracowania. Odnotowano przekroczenia poziomu
docelowego dla benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10 oraz poziomu celow dhugoterminowych dla
ozonu.

Dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla, benzenu,

olowiu, oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu stref¢ pomorska zaliczono do klasy A.
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Rysunek 11 Rozktad przestrzenny liczby dni z przekroczeniem poziomu celu dlugoterminowego O 3 na
obszarze wojewodztwa pomorskiego w 2021 roku, opracowany z wykorzystaniem metody szacowania w oparciu
o wyniki modelowania jakosci powietrza dla roku 2021 wykonanego przez IOS-PIB(ochrona zdrowia ludzi)

Wedlug wynikéw klasyfikacji stref w ocenie rocznej dotyczacej O3 — ochrona zdrowia ludzi,
strefa podlaska znalazta si¢ w klasie D2, co oznacza, ze cel dlugoterminowy nie zostal osiggnicty.

Odnotowano przekroczenie poziomu 120 pg/m3 maksymalnej $redniej 8-godzinnej ozonu.
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Rysunek 12 Zasigg obszarow przekroczen poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 w
wojewodztwie pomorskim w 2021 roku(ochrona zdrowia ludzi)

Pomiary stezen benzo(a)pirenu w pyle PM10 odnotowaty przekroczenia poziomu docelowego
we wszystkich stacjach pomiarowych, zatem strefa pomorska uzyskata klase¢ C. Na samym obszarze
opracowania nie zaobserwowano znacznych przekroczen B(a)P w pyle PM10.

Na terenie opracowania nie przeprowadzono bezposrednich pomiarow stezen. Najblizej

potozony punkt pomiarowy usytuowany jest w gminie Wejherowo.

Klimat akustyczny

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556, 2687
z pozn. zm.) definiuje hatas jako dzwicki o czegstotliwosci od 16 Hz do 16 000 Hz, czyli zakres
odbierany przez ludzkie ucho. W rzeczywisto$ci halasem mozemy nazwa¢ kazdy niepozadany dzwiek,
ktory jest ucigzliwy, a niejednokrotnie szkodliwy dla czlowieka. Stopien szkodliwosci zaleze¢ bedzie
od poziomu hatasu oraz dlugosci jego oddziatywania na organizm ludzki. W akustyce jednostka

okreslajaca poziom natezenia hatasu, bedaca jednostka ci$nienia akustycznego jest decybel [dB].

Sposrod wielu rodzajow hatasu (komunikacyjny, komunalny i przemystowy), najwickszy
wplyw na klimat akustyczny, na terenie miasta Reda, w tym na obszarze opracowania stanowi¢ moze

hatas komunikacyjny (drogowy).

Hatas komunikacyjny jest szczegdlnie ucigzliwy ze wzgledu na jego powszechno$¢ i zasigeg
oddzialywania oraz znaczng liczb¢ o0sOb narazonych. Zalezy on gltéwnie od: nat¢zenia ruchu
pojazdoéw, predkosci strumienia pojazdow, plynnosci ruchu pojazdow, procentowego udziatu

pojazdéw cigzarowych w strumieniu pojazdoéw, potozenia drogi oraz rodzaju nawierzchni,
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uksztattowania terenu, przez ktdry przebiega trasa komunikacyjna, rodzaju i szerokosci drogi, rodzaju

sasiadujacej z trasa zabudowy, odlegtosci pierwszej linii zabudowy od skraju jezdni.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w s$rodowisku (Dz. U. z 2012 r. poz. 1109) przedstawia
dopuszczalne poziomy halasu dla pory dziennej i nocnej dla klas terendw zréznicowanych pod
wzgledem zagospodarowania oraz petnionej funkcji. Spelnienie wymogow rozporzadzenia nie zawsze

gwarantuje jednak stworzenie mieszkancom odpowiednich warunkoéw bytowych.

Tabela 3 Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wyrazone wskaznikami L DWN i L N, ktore to wskazniki
maja zastosowanie do prowadzenia dlugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem

Dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom dzwieku A w

dB

Pozostale obiekty i dzialalno§¢
bedaca Zrodlem halasu

Drogi lub linie kolejowe

Rodzaj terenu

LI)“'N L!\ Ll)“ N LS
przedzial czasu odniesienia réowny wszystkim
dobom w
roku porom nocy | dobom w roku| porom nocy
Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska 50 45 45 40

Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy zwiazanej ze
stalym lub czasowym pobytem 04 59 50 40
dzieci 1 mlodziezy

Tereny domow opieki spolecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

Tereny zabudowy zagrodowej 68 59
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno - wypoczyn-
kowe

Tereny w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys mieszkan-

tn
th
s
th

70 65

h
N
o
n

Potencjalnym zrédlem hatasu w miescie Reda jest ruch samochodowy odbywajacy si¢ droga
krajowa nr 6, droga wojewddzka nr 216 oraz drogami na terenach zabudowanych.
W ostatnich latach nie byly prowadzone pomiary natg¢zenia hatasu, jednak z uwagi na
niewielkie natgzenie ruchu nie nalezy spodziewac si¢ przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu

na obszarach zabudowanych. Potencjalne ucigzliwo$ci majg raczej charakter sezonowy.

Ze wzgledu na znajdujaca si¢ we wschodniej czeséci przedmiotowego terenu droge wojewodzka
nr 216 prognozuje si¢ potencjalne wystepowanie nadmiernych ucigzliwo$ci ruchu drogowego
(samochodowego). Dodatkowo zlokalizowana na terenie opracowania istniejgca linia energetyczna

sredniego napi¢cia 15 kV nie powoduje ponadnormatywnej emisji hatasu.

Obecnie na obszarze opracowania oraz w jego bliskim otoczeniu nie wyrdznia si¢ znacznych

generatorOw hatasu. Potencjalne Zrodlo hatasu moze stanowi¢ ruch samochodowy odbywajacy si¢
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droga wojewodzka nr 216 oraz sasiednimi ulicami. Oddzialywanie jest niski i nie wywiera

znaczacego wptywu na klimat akustyczny omawianego obszaru.
Jakosé wod powierzchniowych

W miescie Reda, w tym na obszarze opracowania monitorowanie stanu czystosci wod
powierzchniowych realizuje Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku. Celem
realizowanych badan jest ocena stanu jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP), uzyskanie
kompleksowej wiedzy o stanie lub potencjale ekologicznym i stanie chemicznym wod. Wiedza ta jest
niezbedna dla gospodarowania wodami w dorzeczach, w tym do ich ochrony przed eutrofizacja

1 zanieczyszczeniami antropogenicznymi.

Przedmiotowy teren potozony jest w granicach jednostek planistycznych gospodarowania

wodami — JCWP PLWR2000234778 ,,Kanal Mrzezino”.

Stan ogélny jewp

[ brak oceny stanu

Rysunek 13 Klasyfikacja stanu ogélnego JCWP plynacych ocenionych w 2018 roku w wojewodztwie pomorskim w 2018
roku (Raport o stanie sSrodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2020 roku, WIOS, Gdansk, 2020)

Zgodnie z oceng stanu wod powierzchniowych z 2018 roku, prowadzong przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska wody powierzchniowe w mieécie Reda zostaty zbadane. Stan
elementow fizykochemicznych zaliczony zostat do klasy II, natomiast stan chemiczny nie zostat
oceniony.

Do gtownych zagrozen stanu wod powierzchniowych nalezg presje o roznorodnym charakterze
1 zasiggu. Sg to przede wszystkim:
— pobdér wody na cele bytowe cztowieka, bezposrednio lub posrednio zwigzane z produkcja
przemystowa lub tez na dziatalnos¢ rolnicza,

— Scieki z gospodarstw domowych, zaktadow przemystowych i rolnictwa,
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— inna dzialalno$¢ gospodarcza, niezwigzana bezposrednio z poborem wody lub
odprowadzaniem S$ciekéw, powodujgca uwalnianie si¢ substancji do Srodowiska, w tym
szczegodlnie zwigzana z dziatalnoscig rolnicza.

Na obszarze miasta Reda glownym zZréodtem powstawania Sciekow jest zabudowa
mieszkaniowa. Nieczyszczone wody z terendw zurbanizowanych odprowadzane sa poprzez
gtéwny kolektor kanalizacyjny do grupowej oczyszczalni Sciekow. Na terenie miasta Reda istnieje 5
lokalnych przepompowni $ciekow. W obrebie miasta oraz na obszarze planu nie wystepujg wigksze
uktady kanalizacji deszczowej. Istniejace, fragmentaryczne z pojedynczych obiektéw odprowadzajg
przewaznie wody opadowe bez oczyszczania do pobliskich ciekow lub rowdw melioracyjnych.

Do gltownych czynnikéw degradacji wod powierzchniowych zaliczy¢ mozna odprowadzanie
sciekdbw bytowo — gospodarczych do rzek oraz brak skanalizowania. Szczegdlnie ostatnia
z wymienionych presji wystgpowaé moze na nieznacznym obszarze, ale jej wplyw na srodowisko
moze by¢ czesto trudny do oszacowania, dlatego stanowi¢ moze ona stosunkowo duze, trudno

identyfikowalne zagrozenie dla Srodowiska ze wzgledu na brak wystarczajacej wiedzy.

Jakosé wod podziemnych

Na obszarze miasta Reda, w tym na obszarze opracowania wody podziemne mogg
potencjalnie ulega¢ zanieczyszczeniu w duzej mierze poprzez dziatalno$¢ cztowieka oraz ptytkie
zaleganie w warstwach wodonosnych. Wplyw na zanieczyszczenia majg glownie Sciegi bytowo-
gospodarcze terenow nieskanalizowanych, stosowanie chemicznych nawozow rolniczych i gnojowicy,
nicudokumentowane sktadowiska odpaddéw oraz nieclegalne odprowadzanie Sciekéw bytowo —
gospodarczych bezposrednio do gruntu.

W obrebie miasta Reda, w tym na obszarze opracowania wystepuje Glowny Zbiornik Waod
Podziemnych — GZWP nr 110 ,,Pradolina Kaszuby i rzeka Reda”. Obszar miasta Reda, w tym obszar
opracowania projektu planu miejscowego polozony jest w granicach jednolitej czegsci wod

podziemnych - JCWPd nr 13 PLGW200013 ,,Wista”.
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Rysunck 14 Rozmieszczenie punktow pomiarowych monitoringu wod podziemnych na terenie woj. pomorskiego w 2017
roku (Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2017 roku, WIOS, Gdansk, 2018)

Badania stanu chemicznego jednolitych czg$ci wod podziemnych wykonywane sg przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdanisku oraz Panstwowy Instytut Geologiczny
w Warszawie w ramach  monitoringu  diagnostycznego oraz  monitoringu operacyjnego
(obejmujgcego wody o statusie zagrozonych nieosiggnigciem dobrego stanu chemicznego oraz
zlokalizowanych na obszarach szczegdlnie narazonych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrodet
rolniczych). Ocene stanu chemicznego wody opiera si¢ na Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 2lgrudnia 2015 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu wod podziemnych
(Dz. U. Nr 2016, poz. 85).

W ramach badan w na terenie miejscowosci Reda, gdzie znajduje si¢ obszar opracowania nie
wyznaczono punktu monitoringu krajowego w zakresie monitoringu diagnostycznego na terenie

wojewodztwa pomorskiego w 2017 r.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Ziemia nieprzerwanie wytwarza wokot siebie naturalne pole elektromagnetyczne, do ktdrego
organizmy zywe sa przystosowane a nawet z niego korzystaja. Zwierzeta odizolowane od naturalnego
pola elektromagnetycznego tracg orientacje przestrzenng. Zaburzenia pola mogg mie¢ tragiczny
wplyw zwlaszcza na gatunki, ktore odbywaja coroczne wedrowki (ptaki, ryby). Z catego spektrum
promieniowania elektromagnetycznego w sposob istotny oddziatuja na organizmy tylko te, ktore sa
pochlaniane przez atomy, czasteczki i struktury komorkowe. Dzielgc promieniowanie wzgledem
oddziatywania na organizmy wyr6znia si¢:

- promieniowanie jonizujace, ktéore wystepuje w wyniku uzytkowania substancji
promieniotworczych w energetyce jadrowej, ochronie zdrowia, przemysle, badaniach

naukowych,
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- promieniowanie niejonizujace, ktoére wystepuje wokot linii energetycznych wysokiego
napigcia, radiostacji, pracujgcych silnikow elektrycznych oraz instalacji przemystowych,
urzadzen tacznosci, domowego sprzetu elektrycznego, elektronicznego itp.

Zréodtami  pol elektromagnetycznych emitujacych szkodliwe dla ludzi i zwierzat
promieniowanie niejonizujace s m.in. linie energetyczne o napigciu powyzej 110 kV, nadajniki
radiowe i telewizyjne oraz nadajniki telefonii komoérkowe;.

Ostatnie, wykonywane pomiary promieniowania elektromagnetycznego w okolicy miasta
Reda mialy miejsce w 2018 r., podczas wykonywania przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku Monitoringu promieniowania elektromagnetycznego w wojewodztwie
pomorskim w 2018 r. Woéwczas w miejscowosci Rumia, w punkcie pomiarowym zlokalizowanym
najblizej obszaru opracowania, maksymalna, chwilowa moc pola stanowila warto$¢ 1,14 V/m.
Natomiast Srednia warto$¢ natezenia pola elektromagnetycznego wynosita 0,41 V/m. Sg to wartosci
bezpieczne, znacznie ponizej dopuszczalnego poziomu poél elektromagnetycznych w miejscach
dostepnych dla ludnosci, ktory wynosi 7,00 V/m, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 30 pazdziernika 2003 roku w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymywania tych poziomow (Dz. U. Nr 192, poz.
1883). Nie stwierdzono zatem przekroczen wartosci dopuszczalnego nat¢zenia sktadowej elektrycznej
pola elektromagnetycznego w zbadanym punkcie pomiarowym, znajdujacym si¢ najblizej obszaru
opracowania.

Na terenie miasta Reda potencjalne zagrozenie promieniowania niejonizujacego wystepuje
wzdhuz linii elektroenergetycznych, w tym linii sredniego napigcia 15 kV, przebiegajacych takze przez
obszar opracowania. Wymaga to wprowadzenia stref ochronnych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczenia rozwoju terenéw zabudowan przeznaczonych na

staly pobyt ludzi w rejonach o podwyzszonych warto$ciach promieniowania elektromagnetycznego.

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu ograniczenia ucigzliwosci dla $rodowiska zagospodarowania oraz ograniczenia
lub eliminacji niekorzystnych dla srodowiska dziatan zaleca si¢ uwzglednienie nast¢pujgcych
ograniczen i uwarunkowan wynikajacych z waloréow przyrodniczych i krajobrazowych terenéw
gminy oraz obowigzujacych przepiséw odrebnych i szczegotowych:

e zaleca si¢ wprowadzenie zakazu lokalizacji sktadowisk i1 zakladow utylizacji odpadow,
w zakresie gospodarki Sciekowej powinien obowigzywa¢ zorganizowany = sSposob
odprowadzania $ciekow i pelnoprofilowe ich oczyszczanie;

e w przypadku wazniejszych inwestycji infrastrukturalnych (drogi, kanalizacja, linie
elektroenergetyczne, stacje bazowe) moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu oddzialywania

na Srodowisko zgodnie z przepisami szczegolnymi;
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e ze wzgledu na ochrong wod podziemnych nie powinno si¢ odprowadzaé nieoczyszczonych
sciekéw do wod powierzchniowych, wod gruntowych i gruntu;

e wody opadowe z nawierzchni terenow komunikacyjnych i utwardzonych (w tym stacji
paliw 1 parkingdw), zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi lub zawiesinami,
powinny by¢ podczyszczone na terenie inwestora, przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

e zaleca si¢ nie wprowadzanie zabudowy na tereny zagrozone powodziami;

e zaleca si¢ wykorzystanie zieleni wysokiej przyulicznej do czeSciowego pochtaniania

zanieczyszczen komunikacyjnych.

W celu ograniczenia ucigzliwo$ci zagospodarowania dla srodowiska oraz ograniczenia lub
eliminacji niekorzystnych dla $rodowiska dziatan zaleca si¢ uwzglednienie nast¢pujgcych
uwarunkowan i ograniczen wynikajgcych z waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu gminy

oraz obowigzujacych przepisOw prawa.

W zakresie ochrony klimatu akustycznego:

zaleca si¢ odizolowanie nowoprojektowanych terenow mieszkaniowych od istniejgcych

terenow stanowigcych potencjalne ucigzliwosci.

W zakresie ochrony srodowiska gruntowo — wodnego:

- wody opadowe z nawierzchni terenéow komunikacyjnych, zanieczyszczone substancjami
ropopochodnymi lub zawiesinami, powinny by¢ ujmowane do kanalizacji deszczowej
i oczyszczone przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

- w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych zaleca si¢ pozostawienie
istniejacych zadrzewien i zakrzewien;

- przy wprowadzaniu nowego zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
geologiczne, jednak nie przewiduje si¢, by powodowaly one utrudnienia w tym zakresie;

- warunki glebowe na znacznej cze$ci obszaru opracowania nie sg szczegoOlnie wysokie,
w zwigzku z czym tereny rolne nie stwarzajg istotnego ograniczenia w rozwoju osadnictwa
i lokalizacji zabudowy, nalezy jednak pamictaé, by dazyé do ograniczania zjawiska

fragmentacji krajobrazu.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

- zaleca si¢ ograniczenie wprowadzania przegrod przestrzennych ze wzgledu na trzon Korytarzy
wentylacyjnych przebiegajacych wzdhuz ciekéw wodnych,
- dla nowej zabudowy wskazane jest stosowanie instalacji grzewczych nie powodujacych

znaczacego zanieczyszczenia srodowiska — proponuje si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet
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energii, stosowania kottowni dziatajacych na proekologiczne paliwa (olej, gaz, biomasa) oraz

zastosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci i niskiej emisyjnos$ci.

W zakresie ochrony waloréw krajobrazowych i przyrodniczych:

dla terenéw zabudowy powinno si¢ okresli¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, w zaleznos$ci od przeznaczenia;

nalezy wprowadzi¢ zakaz stosowania pelnych ogrodzen (w tym prefabrykatow betonowych)
ze wzgledu na sasiedztwo lasow i ciekdw wodnych;

zaleca si¢ wylaczenie niewielkich gruntéw niskich klas bonitacyjnych z produkcji rolnej w
celu pozyskania nowych terenéw inwestycyjnych pod zabudowe mieszkaniowa oraz réznego
typu dziatalnos¢ gospodarcza;

nalezy ksztaltowac zabudowe (intensywno$¢, wysokos$¢, kierunki potozenia) z zachowaniem
dobrych warunkow przewietrzania obszaru, zachowujgc miejski charakter krajobrazu oraz
w sposOb mozliwie zwarty, zapobiegajacy jego fragmentacji;

ustala si¢ obowigzek stosowania przepisOw ochronnych ustanowionych na terenach parkéw
narodowych, obszarach otulin parkow narodowych, obszarach ostoi ptakow o znaczeniu
miedzynarodowym i korytarzy ekologicznych;

ustala si¢ obowigzek stosowania przepiséw odrebnych ustanowionych na obszarach pasoéw
ochronnych brzegu morskiego;

w celu zachowania cennych walorow przyrodniczych i krajobrazowych zaleca si¢
ksztaltowanie struktury mozaikowatej krajobrazu rolniczego oraz pasmowych zadrzewien

i zakrzewien $roédpolnych.
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IV. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

1.  Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia planu znajduja si¢ w trzech rozdziatach zawierajacych przepisy ogolne (rozdziat 1),
ustalenia ogolne (rozdziat 2), zawierajace ustalenia szczegolowe, dotyczgce poszczegolnych terenow

wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oraz rozdzial 3 zawierajacy przepisy koncowe.

W rozdziale 1 zawarto przepisy ogolne, na podstawie, ktorych sporzadza si¢ projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslono co jest zatacznikiem do uchwaly,
zdefiniowano okreslenia stosowane w uchwale oraz przedstawiono jej zakres. W ramach rozdziatu
zawarte zostaly rowniez oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, ktore sg
obowigzujagcymi ustaleniami planu miejscowego oraz oznaczenia stanowigce informacje

1 uwzgledniajace przepisy odrebne.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustalono lokalizacje nowych budynkéw wylgcznie przy zachowaniu okre$lonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy. Dla budynkdéw istniejacych zlokalizowanych poza
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy ustalono mozliwos$¢ ich przebudowy, remontow
oraz termomodernizacji poza tymi liniami oraz mozliwo$¢ ich rozbudowy z zachowaniem
wyznaczonych linii zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Dla garazy i1 budynkéw
gospodarczych wolnostojacych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej okreslono parametry
gabarytowe. Dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, ustalono mozliwos$¢ ich lokalizacji na
wszystkich terenach, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych. Dla dziatek budowlanych
o powierzchni mniejszej niz podano w karcie danego terenu w odniesieniu do zasad podziatu na
dziatki budowlane, ustalono lokalizacje¢ jednego budynku lub zabudowy blizniaczej i jednego obiektu
pomocniczego, a takze stacji transformatorowych. W terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustalono lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej, o powierzchni minimalnej jak w karcie danego terenu.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono dla wszystkich
terenow zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
realizacji, modernizacji i remontow inwestycji celu publicznego, w tym komunikacji, zakaz lokalizacji
ushug, ktorych dziatalnos¢ moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny oraz zakaz lokalizacji zakladow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia
powaznych awarii. Dodatkowo ustalono ochron¢ i zachowanie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Puszczy Darzlubskiej, ktorego granice wyznaczone zostaly zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym

uchwalg sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego oraz ochrong¢ i zachowanie pomnikow przyrody,
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zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby
minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji przedsigwzi¢¢ przy czym nalezy stosowac¢ odpowiednig
technologi¢ i organizacje prac, a ucigzliwo$¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie S$rodowiska nalezy minimalizowaé w sposob
okreslony w przepisach o ochronie $rodowiska. Zasieg uciazliwosci dla $rodowiska prowadzonej
dziatalnosci lub zastosowanych technologii winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ na tym terenie budynki i pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami. Zalecono stosowanie azurowych elementow nawierzchni utwardzonych drog
wewnetrznych, ciagdw pieszo - jezdnych i miejsc postojowych. Prace budowlane nalezy prowadzic¢
z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow. Lokalizacja
stacji bazowych telefonii komoérkowej i wystgpowanie pol elektroenergetycznych nie mogg byc
ucigzliwo$cig w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepisow ochrony Srodowiska. Caty
obszar planu znajduje si¢ w granicach Gldwnego Zbiornika Wdd Podziemnych Nr 110, w zwigzku
Z powyzszym obowigzuja ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobow wod podziemnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z decyzja Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2016 r. o sygn.
DGK-I1.4731.83.2015.AJ, zatwierdzajaca ,,Dodatek do dokumentacji hydrogeologicznej Gtoéwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 110, w zwigzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 110 Pradolina Kaszuby i Rzeka Reda”. Zarzadca drogi wojewddzkiej
nr 216 nie begdzie ponosit kosztow zwiazanych z budowg urzadzen zabezpieczajacych przed halasem
i innymi ucigzliwosciami wynikajacymi z sgsiedztwa tej drogi wojewoddzkiej. W zakresie ochrony
przed hatasem, ustalono dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku dla terendw oznaczonych
symbolami MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MN,MW - jak dla
terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, dla terendw oznaczonych symbolami MN,MW,U — jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, dla terenow oznaczonych symbolami MN,MW/U — jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz jak dla terenow mieszkaniowo -
ushlugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr Kkultury wspolczesnej ustalono w przypadku wystgpienia zabytkow
archeologicznych, rozpoczecie ratowniczych badan wykopaliskowych 1 postepowania zgodnie
z wymogami ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami. Ustalono zachowanie
i ochron¢ budynku o wartosci historyczno-kulturowej, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow —
budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Puckiej 63. Dla budynku o wartosci historyczno-
kulturowej, ujetego w gminnej ewidencji zabytkdéw, ustalono: zakaz ocieplania od zewnatrz budynku

z zachowanymi historycznymi elewacjami wykonanymi z cegly licowej, kamienia, drewna,
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elewacjami szachulcowymi oraz innych form historycznego detalu architektonicznego; zakaz
rozbudowy 1 nadbudowy budynku; wszelkie dziatania w obrebie obiektow ujetych w ewidencji
wymagaja stosowania przepisow odrgbnych, dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
Ustalono zachowanie i ochrong strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkow, zgodnie
z wymogami ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami. Dla strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w rejestrze zabytkow, ustalono bezwzgledne
zachowanie oraz utrzymanie w dobrym stanie oraz przy wszelkich pracach prowadzonych w granicach
obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow nakaz uzyskania pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow zgodnie
z wymogami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Ustalono strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, zgodnie z wymogami ustawy o
ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami. Dla stref, o ktérych mowa w ust. 4, ustalono prowadzenie
prac ziemnych jak dla zabytkéw archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszelkie plany i
projekty inwestycyjne na obszarze stref, o ktorych mowa w ust. 4, nalezy uzgodni¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami. Ze wzglgdu na brak wystepowania na obszarze opracowania débr kultury
wspotczesnej, w planie nie wprowadzono ustalen, w tym zakresie.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustalono realizacj¢ os$wietlenia w oparciu o spojne gabaryty i kolorystyke, tereny oznaczone na
rysunku planu nast¢pujacymi symbolami: 1. KDX — 7.KDX, 1.KDPJ — 3.KDPJ, 1.KDD - 40.KDD,
1.KDL, 2.KDL, 1.KDG, 1.KS, 2.KS oraz 1.ZP - 4.ZP, jako obszary przeznaczone do realizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz zieleni publicznej. W przypadku budowy lub
przebudowy uktadu drogowego ustalono nakaz uwzglednienia rozwigzan przystosowanych do
korzystania przez osoby niepelnosprawne.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych ujawniono obszar potencjalnego
zagrozenia ruchami masowymi ziemi, granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Darzlubskiej, ktoérego granice wyznaczone zostaly zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w tym uchwatlg
sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego, strefe¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w
rejestrze zabytkow oraz strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji
zabytkow. Dla obszaru wyst¢powania obszaru potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi ziemi
ustala si¢ postepowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Na obszarze objetym planem wystepujg rowy istniejgce, dla ktorych
ustalono: nakaz zachowania istniejgcej sieci rowdéw 1 utrzymania ich w odpowiednich warunkach
umozliwiajacych odbior wod opadowych, zakaz zasypywania, kanalizowania, przykrycia rowow za

wyjatkiem niezbednych przej$é i przejazdow, mozliwos¢ przebudowy rowow (zmiang przebiegu),
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jesli uniemozliwiajg realizacj¢ inwestycji, pod warunkiem zachowania cigglo$ci  systemu
odwodnienia terenéw; obowigzuje woOwczas opracowanie  projektu przebudowy systemu
odwodnienia terenu w rejonie planowanej inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacje
budynkow oraz ich elementow, a takze obiektow pomocniczych i budynkow infrastruktury techniczne;
w odleglosci minimum 3 m od gornej krawedzi skarpy rowu lub przewodu podziemnego. Na obszarze
objetym planem wskazane sg rowy nieistniejagce, dla ktorych ustala si¢ odtworzenie rowow
w przypadku przerwania ich ciggto$ci oraz dopuszcza si¢ zmiang przebiegu lub inny rodzaj retencji
w celu rekompensaty pojemnosci zlikwidowanego rowu. Na obszarze planu nie wyst¢pujg: tereny
gornicze, obszary gornicze, tereny uzdrowiskowe, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa oraz obiekty zwigzane z Obrong Cywilng. Na obszarze planu nie wprowadzono ustalen
dla krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w zwigzku z brakiem opracowanego audytu
krajobrazowego. Ze wzgledu na brak wystepowania terendw i obszarow gorniczych, uzdrowiskowych,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, obiektow
zwigzanych z Obrong Cywilng, nie okreslono w planie miejscowym zasad ochrony i ograniczen
wynikajacych z ich wystgpowania.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci dla
terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne, ustalono, w przypadku przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci zasade podziatu prostopadle oraz rownolegle do ulicy, od ktérej znajduje si¢
front dziatki, z mozliwos$cia odstgpstwa nie wigcej niz 15° gdy warunki terenowe uniemozliwiaja
prowadzenie podzialow zgodnie z przyjeta zasada oraz ustalono minimalne powierzchnie dziatek
budowlanych. Wskazano, iz ustalone parametry nie dotyczg podzialdow pod drogi i urzadzenia
infrastruktury technicznej. Dopuszczono scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.
W planie nie okreslono obszaréw objetych procedurg scalania i podzialu nieruchomosei, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy. Poza okreSlonymi w ustaleniach szczegdlowych zasadami
i warunkami podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym dopuszczono dokonywanie
podziatdw majacych na celu powigkszenie sgsiedniej dziatki oraz podziatdéw pod dojazdy wewnetrzne,
parkingi i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustalono zakaz realizacji pomieszczen przeznaczonych na
staly pobyt ludzi w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia,
o szeroko$ci 14 m — po 7 m od osi linii, zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i 0o rozbudowanym
systemie korzeniowym w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia, o szeroko$ci 14 m — po 7 m od osi linii, zakaz zabudowy w odlegtos$ci 12 m od laséw. Dla

obszaru w zasiggu wystepowania obszaru potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi ziemi,
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ustalono nakaz uwzgledniania przepisOw odrebnych. Ustalono nakaz uwzglednienia przepiséw
odrebnych ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym w granicach strefy szczegdlnych
warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu w sasiedztwie linii kolejowej nr
213 Reda — Hel, zgodnie z rysunkiem planu oraz nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony
akustycznej i wykonywania roboét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych w granicach strefy szczegdlnych
warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu w sasiedztwie linii kolejowej nr
213 Reda — Hel, zgodnie z rysunkiem planu, a sytuowanie budowli oraz prowadzenie roboét ziemnych
w sgsiedztwie terenu kolei powinno by¢ realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustalono
powigzanie terenow objetych planem 2z zewngtrznym systemem infrastruktury technicznej,
a projektowane zainwestowanie okre$lono jako obstugiwane z istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej. Wskazano mozliwo$¢ napraw, prac remontowych i konserwacyjnych
infrastruktury technicznej oraz mozliwos¢ budowy nowych oraz wykorzystanie, przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i ewentualng likwidacj¢ istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen
inzynierskich, dopuszczono realizacj¢ innych sieci niskonapi¢ciowych dla telekomunikacji, telewizji
kablowej, domofonow, ochrony obiektow 1 innych; dopuszcza si¢ realizacj¢ innych urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji.

Zaopatrzenie w energie elektryczng ustalono z sieci elektroenergetycznej w drogach
publicznych, drogach wewngtrznych lub na innych terenach. Wprowadzono mozliwo$¢ lokalizacji
instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet o mocy ponizej 500 kW w postaci
elektrowni stonecznych, na wszystkich terenach, na ktérych dopuszczono zabudowe, pod warunkiem,
ze instalacje te nie bedg powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska ani wprowadzaé
ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu na innych nieruchomosciach
niz te, na ktorych zostaty usytuowane. Dla elektrowni stonecznych zaznaczono, iz nalezy stosowaé
ogniwa fotowoltaiczne charakteryzujace si¢ wysoka absorpcja promieni stonecznych aby ograniczy¢
powstanie refleksow $wietlnych, w celu zminimalizowania oddziatywan na awifaune. Ustalono zakaz
realizacji elektrowni wiatrowych. Dopuszczono rowniez rozbudowe¢ 1 modernizacje sieci
elektroenergetycznej, rozbudowe 1 budowe nowych linii napowietrznych i napowietrzno-kablowych
oraz dopuszczono budowg stacji transformatorowych.

Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna wyznaczono z sieci kablowej lub bezprzewodowe;.

Zaopatrzenie w gaz ustalono z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ciSnienia w drogach
publicznych, drogach wewnetrznych lub na innych terenach, z istniejgcych lub nowych sieci
gazowych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi

oraz ze zbiornikow na gaz do celéw grzewczych i technologicznych. Dopuszczono przebudowe,
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rozbudowe, remont i likwidacje istniejagcych oraz budowe nowych sieci gazowych. Ustalono, ze
zachowuje si¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz ustalono strefy kontrolowane dla istniejgcych lub nowych sieci gazowych zgodne z przepisami
odrebnymi.

Zaopatrzenie w cieplo ustalono poprzez indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne
sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci, w tym
ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrdédel energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW,
z cieptowni miejskiej i sieci cieplnej, w oparciu o systemy ogrzewania o wskaznikach emisji spalin,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z kolektoréw stonecznych i innych alternatywnych Zrodet ciepta
lub indywidualnych kotlowni.

Zaopatrzenie w wode ustalono z sieci wodociggowej znajdujacej si¢ w drogach publicznych,
drogach wewngtrznych lub na innych terenach, poprzez przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowe;j
oraz indywidualne ujecia wody wylacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci wodociggowej, do celow
przeciwpozarowych z zastrzezeniem przepisow odrebnych.

Odprowadzanie $ciekéw ustalono do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ w drogach
publicznych, drogach wewngtrznych lub na innych terenach.

Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych ustalono, z drég publicznych i z drog
wewnetrznych, ciggow pieszych: na teren tych drég: do sieci, rowow odwadniajacych, zbiornikéw
retencyjnych, na powierzchni¢ terenu lub na inny teren, w porozumieniu z wlascicielem tego terenu;
do rowow melioracyjnych, w porozumieniu z wladcicielem rowu; ustalono obowigzek
retencjonowania wod opadowych z co najmniej 50% powierzchni drég na terenie danej drogi lub na
innym terenie, do ktorego inwestor ma tytut prawny. Z pozostatych dziatek budowlanych: ustalono
obowiazek retencjonowania wod opadowych z co najmniej 50% powierzchni wszystkich dachow
budynkow, dojazdow, placow i parkingbw polozonych w obrebie dzialek budowlanych;
retencjonowanie wymagane jest na kazdym etapie realizacji inwestycji; pozostale wody opadowe
odprowadza¢: na tereny zieleni dziatki budowlanej; do sieci, rowow odwadniajacych w porozumieniu
z wlascicielem rowu, zbiornikow retencyjnych w porozumieniu z wilascicielem odbiornika; dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do kanalizacji deszczowej zgodnie z warunkami gestora sieci; sptyw wod opadowych
do odbiornikow polozonych poza dziatkg budowlang nie moze by¢ wigkszy niz przed realizacjg
inwestycji, zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi; dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej dopuszcza si¢ czgsciowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej na warunkach ustalonych przez gestora sieci. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych (w tym takze z miejsc postojowych 1 parkingow) przed
oprowadzeniem do odbiornikbw wymagajg oczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami

odr¢bnymi. Odplyw wdd opadowych i roztopowych z terendw drog i dzialek budowlanych realizowaé
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w sposéb chronigcy teren przed erozja wodng, przed zaleganiem wod opadowych oraz przed
zalewaniem innych terenow.

W  zakresie gospodarki odpadami ustalono postegpowanie zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych oraz w obowigzujagcym gminnym programie gospodarki
odpadami.

W  zakresie systemu komunikacji ustalono powigzanie terenow objetych planem
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym. Ustalono obowigzek zapewnienia dostgpnosci
komunikacyjnej terenow bezposrednio do drég publicznych oraz posrednio poprzez drogi wewnetrzne,
z zastrzezeniem zapisoOw szczegOlowych dla terendw, mozliwo$¢ realizacji dojazdow wewngtrznych
o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, przy czym przy polaczeniu z drogami wewnetrznymi
1 publicznymi obowigzujg $cigcia 0 wymiarach minimum 5 m x 5 m oraz przy wydzielaniu nowych
dojazdow, dojazdy nieprzelotowe (nie potaczone obustronnie z drogami wewnetrznymi i publicznymi)
obowigzek stosowania placu do zawracania o wymiarach minimum 15 m x 15 m . Dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono jeden zjazd z drogi publicznej na jedng dziatke budowlang.
Ustalono realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdow z publicznych drog gminnych lub
drog wewnetrznych przylegajacych do dzialek budowlanych. Stan prawny drog wewngtrznych,
wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich
terenow do nich przylegtych. Ustalono nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych, na wlasnej dzialce w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja,
w okreslonej liczbie. Ustalono obowigzek zapewnienia dojazdu i dostepu do terenéw dla jednostek
ratowniczo-gasniczych i innych stuzb z zastrzezeniem przepisow odrgbnych. W przypadku budowy
lub przebudowy uktadu drogowego ustalono nakaz uwzglednienia rozwigzan przystosowanych do
korzystania przez osoby niepelnosprawne, miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, poza drogami publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania,
w okreslonej liczbie. Dodatkowo ustalono liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu,
zgodnie z przepisami odrebnymi, umieszczenie nowej infrastruktury technicznej poza pasem
drogowym drogi wojewddzkiej nr 216, za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod drogg i bezposrednich
wlaczen do istniejacej infrastruktury w pasie drogowym oraz ustalono zakaz odprowadzania wod
opadowych do elementow odwodnienia drogi wojewodzkiej nr 216 1 zakaz umieszczania na obszarze
planu, w szczegélnosci w sasiedztwie drogi wojewodzkiej nr 216, urzadzen wysylajacych lub
odbijajacych $wiatlo w sposodb powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w btad uczestnikow
ruchu.

W zakresic sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow ustalono zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie
zwigzanych z placem budowy. Dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu ustalono

dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy, mozliwos¢ jej przebudowy, remontow
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i termomodernizacji oraz mozliwos¢ jej rozbudowy z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla istniejagcych budynkow dopuszczenie zachowania innych katow
nachylenia dachow, w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow dopuszczono
realizacj¢ dachow o innych ksztaltach i innych pokryciach niz obwigzujagce na danym terenie,
dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzagcymi wraz
z dachami istniejagcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym. Dla dzialek z istniejaca
zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczenie jego
zachowania, dla dziatek z istniejacg zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni
zabudowy, dopuszczenie jego zachowania. Drogi pozarowe, nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne winno odpowiada¢ przepisom odrgbnym. Na catym
terenie planu ustalono dopuszczenie realizacji podziemnych obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami, naziemnych budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu i infrastrukturg techniczna,|
o ile ich realizacji nie zabraniajg ustalenia szczegdétowe. Dodatkowo ustalono, iz obiekty budowlane
0 wysokosci rownej lub wyzszej od 50 m n.p.t. wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W rozdziale tym ustalono réwniez stawke procentowa w wysokosci 0% dla terenow
kolejowych, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zieleni parkowej oraz 30% dla

pozostatych terenéw wyznaczonych w planie.

W rozdziale 2 w ramach ustalen szczegotowych, znajduja si¢ ustalenia dla poszczegdlnych

teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MN — 32.MN,

ustalono przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
1. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszczono:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) ushlugi w parterach budynkoéw mieszkalnych, bedace wytacznie dziatalnos$cig nieucigzliwg ;

3) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki taczace obie te funkcje;

4) altany;

5) zielen urzadzong;

6) miejsca parkingowe;

7) mozliwos¢ realizacji dojazdéw wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;

8) infrastrukture techniczna.
2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje zabudowa w formie wolnostojacej lub

bliZzniacze;j.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalono:
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10.

1.

1) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wigkszg niz 12,5 m, z zastrzezeniem § 5
ust. 3;
2) maksymalng wysoko$¢ innych obiektow zgodnie z zapisami § 5 ust. 3;
3) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe oraz dopuszcza
si¢ podpiwniczenie budynkow;
4) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojacej nie wigksza niz 0,9,
b) dla zabudowy blizniaczej nie wigksza niz 1,2;
5) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojacej nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy blizniaczej nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchni¢ biologicznie czynng:
a) dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) dachy strome, dwu lub czterospadowe, o symetrycznych spadkach, o katach nachylenia od 30°
do 45°, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;
9) poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20 m n.p.t.
Ustalono krycie dachéw dachoéwka, blachodachowkg lub blachg miedziang o kolorach naturalnej
blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni 1 grafitu.
Dopuszczono montaz okien potaciowych i budowe lukarn, przy czym lukarny powinny mie¢
dachy pulpitowe albo dwuspadowe o symetrycznych spadkach o kalenicach prostopadtych do
kalenicy gtéwnego dachu.
Ustalono materialy wykonczeniowe elewacji: tynk, cegta, kamien, drewno, przy czym kolorystyka
tynkowanych elewacji powinna by¢ w kolorach pastelowych i naturalnych.
W zakresie zasad i warunkow podziatu na nowe dziatki ustala si¢, minimalng powierzchni¢
dziatek budowlanych dla zabudowy:
1) jednorodzinnej blizniaczej - 600 m’;
2) jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m”.
Miejsca parkingowe w iloSciach okreslonych w § 12 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrebie wiasno$ci, na
ktorej przewiduje si¢ inwestycje.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustalono obstuge komunikacyjng z przyleglych terendéw
komunikacyjnych.
Dla terenu 31.MN sytuowanie budowli oraz wykonywanie robot ziemnych w sgsiedztwie
obszaru kolejowego powinno by¢ wykonane zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Na terenach 26.MN oraz 27.MN wystepuja rowy istniejace, dla ktorych obowigzujg ustalenia

zawarte w par. 9 ust. 3 uchwaty.

37



12. Na terenach 11.MN, 26.MN oraz 27.MN wskazane sg rowy nieistniejagce, dla ktérych obowigzuja

ustalenia zawarte w par. 9 ust. 4 uchwaly.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MN,MW -

4.MN,MW, ustalono przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinne;j.

1. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszczono:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna;

budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki taczace obie te funkcje;

altany;

zielen urzadzong;

miejsca parkingowe;

mozliwos¢ realizacji dojazdow wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;

infrastrukture techniczna.

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje zabudowa w formie wolnostojacej lub

bliZzniacze;j.

3. Dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej obowigzuje zabudowa w formie wolnostojace;.

4. W zakresie parametrow 1 wskaznikéw zabudowy dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustalono:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

maksymalng wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych nie wigksza niz 12,5 m, z zastrzezeniem § 5

ust. 3;

maksymalng wysokos$¢ innych obiektow zgodnie z zapisami § 5 ust. 3;

liczbg kondygnacji nadziemnych nie wicksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe oraz dopuszcza

si¢ podpiwniczenie budynkow;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej nie wigksza niz 0,9,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej nie wigksza niz 1,2;

minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) dla zabudowy mieszkaniowe] blizniaczej nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

powierzchnig biologicznie czynng:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki

budowlanej;
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10.

11.

8) dachy strome, dwu lub czterospadowe, o symetrycznych spadkach, o katach nachylenia od 30°
do 45°, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;

9) poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20 m n.p.t.

Ustalono krycie dachéw dachdéwka, blachodachowka lub blachg miedziang o kolorach naturalnej

blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni 1 grafitu.

Dopuszczono montaz okien potaciowych i budowe lukarn, przy czym lukarny powinny mie¢

dachy pulpitowe albo dwuspadowe o symetrycznych spadkach o kalenicach prostopadtych do

kalenicy gtéwnego dachu.

Ustalono materialy wykonczeniowe elewacji: tynk, cegta, kamien, drewno, przy czym kolorystyka

tynkowanych elewacji powinna by¢ w kolorach pastelowych i naturalnych.

W zakresie zasad i warunkow podzialu na nowe dziatki ustala si¢, minimalng powierzchnig

dziatek budowlanych dla zabudowy:

1) jednorodzinnej blizniaczej- 600 m?;

2) jednorodzinnej wolnostojacej- 800 m?;

3) wielorodzinnej- 2500 m’.

Miejsca parkingowe w iloSciach okreslonych w § 12 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrebie wiasno$ci, na

ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustalono obstuge komunikacyjng z przyleglych terendéw

komunikacyjnych.

Na terenie 2.MN,MW wskazane sg rowy nieistniejace, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte

w par. 9 ust. 4.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MN,MW,U —

11.MN,MW,U, ustalono przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz

zabudowy ustugowe;.

L.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszczono:

1) zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng, zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng lub
zabudowe uslugowa;

2) wolnostojace budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki taczace obie te funkcje;

3) altany;

4) zielen urzadzong;

5) miejsca parkingowe;

6) mozliwo$¢ realizacji dojazdow wewngtrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;

7) infrastrukture techniczna.

Dla terenu 11.MN,MW.,U dopuszczono ustugi publiczne.

Nie ustalono proporcji pomigdzy zabudowa ustlugowa, zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng

i zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.
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4. Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i uslugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej
obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej lub blizniacze;.
5. Dla zabudowy uslugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i1 ustugowo - mieszkaniowej
wielorodzinnej obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej lub zwartej.
6. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalono:
1) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub wuslugowo - mieszkaniowej
jednorodzinnej nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 3,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo - mieszkaniowej wielorodzinne;
lub ustugowej nie wigkszg niz 12,5 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;
2) maksymalng wysoko$¢ innych obiektow zgodnie z zapisami § 5 ust. 3;
3) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 3, w tym poddasze uzytkowe oraz dopuszcza
si¢ podpiwniczenie budynkow;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolnostojacej oraz dla zabudowy uslugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowo — mieszkaniowej wielorodzinnej w formie wolnostojacej lub zwartej nie
wieksza niz 1,2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowo - mieszkaniowej jednorodzinne;j
w formie blizniaczej nie wigkszg niz 1,6;
5) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolnostojacej oraz dla zabudowy uslugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej
i uslugowo — mieszkaniowej wielorodzinnej w formie wolnostojacej lub zwartej nie
wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowo - mieszkaniowej jednorodzinne;j
w formie blizniaczej nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchni¢ biologicznie czynna:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolnostojacej oraz dla zabudowy uslugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowo — mieszkaniowej wielorodzinnej w formie wolnostojacej lub zwartej nie
mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowo - mieszkaniowej jednorodzinne;j
w formie blizniaczej nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy ptaskie lub dachy strome dwu, cztero lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci

dachowych do 30°, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

9) poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20 m n.p.t.

Ustalono krycie dachéw dachéwka, blachodachowka lub blachg miedziang o kolorach naturalnej
blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni 1 grafitu.
Dopuszczono montaz okien potaciowych i budowe lukarn, przy czym lukarny powinny mie¢
dachy pulpitowe albo dwuspadowe o symetrycznych spadkach o kalenicach prostopadtych do
kalenicy gtéwnego dachu.

Ustalono materialy wykonczeniowe elewacji: tynk, cegta, kamien, drewno, przy czym kolorystyka
tynkowanych elewacji powinna by¢ w kolorach pastelowych i naturalnych.

W zakresie zasad i warunkow podziatu na nowe dziatki ustala si¢, minimalng powierzchni¢
dziatek budowlanych dla zabudowy:

1) jednorodzinnej blizniaczej- 600 m?;

2) jednorodzinnej wolnostojacej- 800 m?;

3) wielorodzinnej- 2500 m’.

Miejsca parkingowe w iloSciach okreslonych w § 12 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrebie wiasno$ci, na
ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustalono obstuge komunikacyjng z przyleglych terendéw
komunikacyjnych.

Dla terenu 9.MN,MW,U ustalono zakaz realizacji zjazdéw z projektowanej obwodnicy miasta
Redy oraz drogi oznaczonej symbolem 2.KDL.

Na terenach 2.MN,MW,U, 6 MN,MW,U, 7.MN,MW,U oraz 8. MN,MW,U wskazane s3 rowy
nieistniejgce, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w par. 9 ust. 4 uchwaty.

Na terenie 11.MN,MW,U ustalono nakaz zachowania drzew wskazanych na rysunku planu,

z mozliwos$cig ich wycinki jedynie w przypadku uschni¢cia lub znacznego uszkodzenia.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MN,MW/U —

5.MN,MW/U, ustalono przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej

z dopuszczeniem zabudowy ushugowe;.

L.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszczono:

1) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i mieszkaniowa wiclorodzinng z ograniczeniem
zabudowy do 10 mieszkan w jednym budynku wolnostojgcym;

2) ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych, bedgce wytgcznie dziatalno$cig nieucigzliwg ;

3) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki tgczace obie te funkcje;

4) altany;

5) zielen urzadzong;

6) miejsca parkingowe;

7) mozliwo$¢ realizacji dojazdow wewngtrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;

8) infrastrukturg techniczng.
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2. Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkaniowe] jednorodzinnej z wbudowanym
lokalami ustugowymi obowiazuje zabudowa w formie wolnostojacej lub blizniacze;j.

3. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanym
lokalami ustugowymi obowigzuje zabudowa w formie wolnostojace;j.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalono:
1) maksymalng wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych nie wigksza niz 12,5 m, z zastrzezeniem § 5

ust. 3;
2) maksymalng wysoko$¢ innych obiektow zgodnie z zapisami § 5 ust. 3;
3) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 4, w tym poddasze uzytkowe oraz dopuszcza
si¢ podpiwniczenie budynkow;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej nie wigkszg niz 1,2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowo - mieszkaniowej jednorodzinne;j
w formie blizniaczej nie wigkszg niz 1,6;
5) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej wolnostojgcej nie wigkszg niz
30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej blizniaczej nie wigkszg niz
40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchni¢ biologicznie czynna:
a) dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo - ustugowej wolnostojacej nie mniejsza niz
40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej blizniaczej nie mniejszg niz
35% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) dachy strome, dwu lub czterospadowe, o symetrycznych spadkach, o katach nachylenia od 30°
do 45°, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;
9) poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20 m n.p.t.

5. Ustalono krycie dachow dachowksa, blachodachéwka Iub blachg miedziang o kolorach naturalne;j
blachy miedzianej i materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu.

6. Dopuszczono montaz okien polaciowych i budowe lukarn, przy czym lukarny powinny miec¢
dachy pulpitowe albo dwuspadowe o symetrycznych spadkach o kalenicach prostopadtych do
kalenicy gléwnego dachu.

7. Ustalono materiaty wykonczeniowe elewacji: tynk, cegla, kamien, drewno, przy czym kolorystyka
tynkowanych elewacji powinna by¢ w kolorach pastelowych i naturalnych.

8. W zakresie zasad i warunkdéw podzialu na nowe dziatki ustala si¢, minimalng powierzchni¢

dziatek budowlanych dla zabudowy:
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1) jednorodzinnej blizniaczej- 600 m?;
2) jednorodzinnej wolnostojacej- 800 m’;
3) wielorodzinnej- 2500 m’.
9. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 12 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrgbie wlasnosci, na
ktorej przewiduje si¢ inwestycje.
10. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustalono obstuge komunikacyjng z przylegtych terenow

komunikacyjnych.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.U, 2.U, ustalono
przeznaczenie: tereny zabudowy uslugowe;j.
1. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszczono:
1) zabudowe ustugowa jako dziatalnos¢ nieucigzliwg;
2) budynki gospodarcze i magazynowe;
3) zielen urzadzong;
4) miejsca parkingowe;
5) mozliwos¢ realizacji dojazdow wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;
6) infrastrukture techniczng;
7) powierzchni¢ sprzedazy w obiektach handlowych:
a) do 2000 m’ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U,
b) powyzej 2000 m” dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U.
2. Dla zabudowy ustugowej obowigzuje zabudowa w formie wolnostojace;.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1dopuszczono realizacje ustug:
1) uzytecznosci publicznej,
2) handlu hurtowego i detalicznego,
3) administracji i biur,
4) gastronomii,
5) rzemiosta.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalono:
1) dla zabudowy uslugowej maksymalng wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 12,5 m,
z zastrzezeniem § 5 ust. 3;
2) dla budynkéw magazynowych maksymalng wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m,
z zastrzezeniem § 5 ust. 3;
3) maksymalng wysokos$¢ innych obiektow zgodnie z zapisami § 5 ust. 3;
4) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 3, w tym poddasze uzytkowe oraz dopuszcza
si¢ podpiwniczenie budynkow;
5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 2,1;

6) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0;
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7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
9) dachy strome, dwu lub czterospadowe, o symetrycznych spadkach, o katach nachylenia od 30°

do 45°, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;

10) poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20 m n.p.t.

5. Ustalono krycie dachow dachowka, blachodachowka lub blachg miedziang o kolorach naturalnej
blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni 1 grafitu.

6. Dopuszczono montaz okien potaciowych i budowe lukarn, przy czym lukarny powinny mie¢
dachy pulpitowe albo dwuspadowe o symetrycznych spadkach o kalenicach prostopadtych do
kalenicy gtéwnego dachu.

7. Ustalono materiaty wykonczeniowe elewacji: tynk, cegla, kamien, drewno, przy czym kolorystyka
tynkowanych elewacji powinna by¢ w kolorach pastelowych i naturalnych.

8. W zakresie zasad i warunkdéw podzialu na nowe dziatki ustala si¢, minimalng powierzchni¢
dziatek budowlanych- 800 m™.

9. Miejsca parkingowe w ilo$ciach okreslonych w § 12 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrgbie wlasnosci, na
ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U ustalono zakaz realizacji zjazdow
z projektowanej obwodnicy miasta Redy oraz drogi oznaczonej symbolem 2.KDL.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng
z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KS.

12. Dla terenu 2.U sytuowanie budowli oraz wykonywanie robot ziemnych
w sgsiedztwie obszaru kolejowego powinno by¢ wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Dla terenu 1.U dopuszczono lokal mieszkalny, dla wtascicieli ustug lub oséb prowadzacych
ustuge, wytacznie jako funkcje uzupehiajace.

14. Dla terenu 1.U ustalono nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, na
wlasnej dzialce w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja, w liczbie: minimum

2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.ZL — 4.ZL, ustalono
przeznaczenie: tereny lasow.
1. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 ustalono zakaz zabudowy.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, nakazano zagospodarowanie zgodne z przepisami

odrebnymi.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.ZP - 3.ZP, ustalono

przeznaczenie: tereny zieleni urzadzone;j.
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Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszczono:

1) zielen parkowa oraz obiekty wypoczynku i rekreacji m.in. ogrodki jordanowskie, place zabaw;

2) zielen urzadzona;

3) budynki ustugowe zwiazane z obstuga uzytkownikow m.in. budynki gastronomiczne, kioski
handlowe, toalety publiczne, wypozyczalnie sprzgtu turystycznego, przebieralnie, kluby
sportowe;

4) stawy retencyjne, oczka wodne, ktadki, przejscia, pomosty, cieki wodne;

5) miejsca postojowe dla samochodow wylacznie w formie parkingéw terenowych;

6) infrastrukture techniczna.

Dla zabudowy ustugowej obowigzuje zabudowa w formie wolnostojace;.

W zakresie parametrow i1 wskaznikéw zabudowy dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustalono:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 6 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;

2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 1;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigkszg niz 0,05;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dachy strome, dwu lub czterospadowe, o symetrycznych spadkach, o katach nachylenia od 30°
do 51°, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;

8) poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,30 m n.p.t.

Ustalono krycie dachéw dachéwka, blachodachowka lub blachg miedziang o kolorach naturalnej

blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni 1 grafitu.

Dopuszczono montaz okien potaciowych i budowe lukarn, przy czym lukarny powinny mie¢

dachy pulpitowe albo dwuspadowe o symetrycznych spadkach o kalenicach prostopadtych do

kalenicy gtéwnego dachu.

Ustalono materialy wykonczeniowe elewacji: tynk, cegta, kamien, drewno, przy czym kolorystyka

tynkowanych elewacji powinna by¢ w kolorach pastelowych i naturalnych.

Miejsca parkingowe w ilo$ciach okreslonych w § 12 ust. 2 zlokalizowa¢ w obrebie wlasnosci, na

ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem - 4.ZP, ustalono przeznaczenie:

teren zieleni urzadzone;.

1.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszczono:

1) zielen parkowg oraz obiekty wypoczynku i rekreacji m.in. ogrodki jordanowskie, place zabaw;
2) zielen urzadzong;

3) obiekty malej architektury;

4) trasy pieszo — rowerowe;
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5) stawy retencyjne, oczka wodne, ktadki, przejscia, pomosty, cieki wodne i inne obiekty retencji;
6) miejsca postojowe dla samochodow wylacznie w formie parkingéw terenowych;
7) infrastrukture techniczng.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustalono mozliwo$¢ wjazdu do lasu dla stuzb komunalnych.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.E — 5.E, ustalono

przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka - trafostacja.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.K, 2.K, ustalono

przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KK, 2.KK, ustalono
przeznaczenie: tereny kolejowe.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustalono:
1) tereny kolejowe — linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 213 Reda — Hel;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 18 m, jak na rysunku planu;
3) zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drog oraz
zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;
4) mozliwos$¢ realizacji obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia

terenu.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDX — 7.KDX,
ustalono przeznaczenie: tereny publicznych ciggdw pieszych.
1. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustalono:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2 m do 7 m, jak na rysunku planu;
2) mozliwos$¢ lokalizacji zieleni urzgdzonej i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszczono:

1) przejazd przez cigg wylacznie dla pojazdow uprzywilejowanych, takich jak straz pozarna,
straz miejska, pogotowie ratunkowe, $mieciarki, pojazdy zarzadcéw medidow oraz dla pojazdow
wlascicieli lub zarzadcoéw nieruchomosci, majacych jedyny wjazd na posesje od strony ciagu;

2) realizacj¢ nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdow wylacznie za zgoda i na warunkach

zarzadcy ciagu.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDPJ - 3.KDPJ,

ustalono przeznaczenie: tereny publicznych ciggdw pieszo - jezdnych.
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1.

Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalono:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11 do 21 m, jak na rysunku planu;

2) mozliwos$¢ lokalizacji zieleni urzadzonej i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) mozliwos¢ lokalizacji parkingu.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszczono realizacje nowych i wykorzystanie

istniejacych zjazdow wytacznie za zgoda i na warunkach zarzadcy ciagu.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1. KDW — 23.KDW,

ustalono przeznaczenie: tereny drog wewngetrznych.

L.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustalono:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 do 18 m, jak na rysunku planu;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég oraz
zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;

3) mozliwo$¢ realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia
terenu.

Na terenie 14.KDW wystepuja rowy istniejace, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w par. 9

ust. 3.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDD — 40.KDD,

ustalono przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

L.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustalono:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 do 24 m, jak na rysunku planu;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drog oraz
zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;

3) mozliwo$¢ realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia
terenu.

Dla terenu 30.KDD sytuowanie budowli oraz wykonywanie rob6t ziemnych w sasiedztwie

obszaru kolejowego winno by¢ wykonane zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Na terenie 29.KDD wystepujg rowy istniejace, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w par. 9

ust. 3.

Na terenach 21.KDD, 22.KDD, 23.KDD, 25.KDD, 26.KDD oraz 29.KDD wskazane sg rowy

nieistniejace, dla ktdorych obowigzujg ustalenia zawarte w par. 9 ust. 4.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDL, 2.KDL,

ustalono przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy lokalne;.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustalono:

47



1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12 do 33 m, jak na rysunku planu;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drog oraz
zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;

3) mozliwo$¢ realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia
terenu;

4) zakaz realizacji zjazdow z ulicy za wyjatkiem realizacji zjazdow dla inwestycji celu

publicznego.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem — 1.KDG, ustalono

przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy gtowne;.

1.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustalono:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 20 do 47 m, jak na rysunku planu;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég oraz
zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;

3) mozliwo$¢ realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia
terenu;

4) zakaz realizacji nowych zjazdow z ulicy, wykorzystanie istniejacych zjazdow z ulicy dla
nowych inwestycji moze nastgpi¢ wytgcznie za zgoda i na warunkach zarzadcy ulicy.

Dla terenu KDG sytuowanie budowli oraz wykonywanie robot ziemnych w sgsiedztwie obszaru

kolejowego winno by¢ wykonane zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Dla terenu KDG do czasu pozbawienia ulicy statusu drogi wojewodzkiej obowigzuje zakaz

realizacji nowych zjazdow z ulicy. Wykorzystanie istniejacych zjazdow z ulicy dla nowych

inwestycji moze nastagpi¢ wylacznie za zgodg i na warunkach zarzadcy ulicy.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KS, 2.KS, ustalono

przeznaczenie: tereny obstugi komunikacji.

L.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszczono:

1) obstuge komunikacji -przystanek koncowy komunikacji zbiorowej;

2) zabudowe¢ ustugowa towarzyszgcg m.in. drobne ustugi handlowe, gastronomiczne;

3) inne elementy obstugi komunikacji m.in. wiaty przystankowe, parkingi, postoj taksowek,
zabudowa socjalna, toalety publiczne, punkty sprzedazy biletdw, przechowalnie rowerow .

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszczono wytgcznie dziatalnosé ustugowa nieucigzliwg

dla zabudowy mieszkaniowej.

Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zabudowa w formie wolnostojace;j.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustalono:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;
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2)
3)
4)

5)
6)

7)

liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 1;

powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
dachy strome, dwu lub czterospadowe, o symetrycznych spadkach, o katach nachylenia od 30°
do 51°, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;

poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,30 m n.p.t.;

mozliwo$¢ realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia
terenu;

krycie dachéw dachowka, blachodachowka lub blachg miedziang o kolorach naturalnej blachy

miedziane] i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu.

W rozdziale 3 znajduja si¢ przepisy koncowe w ramach, ktoérych powierza si¢ wykonanie

uchwaly Burmistrzowi Miasta Redy.
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2.  Analiza i ocena wplywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

W uwarunkowaniach ekofizjograficznych zwraca si¢ uwage na zachowanie jak najlepszego
stanu  $rodowiska przyrodniczego, przy jednoczesnym wprowadzaniu nowych terendw
zainwestowanych.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom dzialan inwestycyjnych na
terenie planu w zakresie zmian sposobu uzytkowania i przeznaczenia gruntow zalecono zachowanie
istniejacych zadrzewien. Zaleca si¢ wylaczenie niewielkich powierzchni gruntéw rolnych niskich klas
bonitacyjnych z produkcji rolnej w celu pozyskania nowych terenow inwestycyjnych pod zabudowe
mieszkaniowa, przy zachowaniu parametrow niskiej intensywno$ci zabudowy oraz znacznej
powierzchni biologicznie czynne;j.

W zakresie ochrony walorow krajobrazowych i przyrodniczych zaleca si¢ podporzadkowanie
zagospodarowania potrzebom $rodowiska przyrodniczego.

Obszar objety planem jest zagospodarowany, a planowane uzytkowanie nie bedzie szczegodlnie
ucigzliwe dla srodowiska przyrodniczego. Oznacza to, iz wprowadzana nowa zabudowa ksztaltowana
jest tak, by w jak najmniejszym stopniu ograniczy¢ zasoby $rodowiskowe i wpltyw na czlowieka,
poprzez m.in. zachowanie jak najwigkszej powierzchni zielone;.

Planowane zagospodarowanie jest zgodne ze zrOwnowazonym rozwojem. Przewazajaca czgsSc,
ustalonych w projekcie planu nowych przeznaczen terendw stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Na ich terenie negatywny wplyw na flor¢ ograniczony bedzie do obszarow drog
dojazdowych. Obszary te obecnie obejmuja cze$ciowo zagospodarowane potacie terenéw o rolniczych
klasach bonitacyjnych [IV-VI.

Wystepujace na obszarze opracowania tereny nie beda powodowaé znacznych oddziatywan
w zakresie emisji do powietrza, ani istotnej emis;ji hatasu. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ wystepowania na
tym terenie gatunkow typowych dla terendw lesnych oraz w znacznie mniejszym stopniu rolnych.
Realizacja inwestycji przy zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej nie powinna znaczaco
negatywnie wplyna¢ na populacje ewentualnie wystepujacych tu gatunkow ptakow. Nie zachodzi
potrzeba usuwania drzew i krzewow. W celu ograniczenia wplywu na lokalne migracje matych
zwierzat zaleca si¢ wykonanie ogrodzenia np. z azurowych paneli lub siatki stalowe;.

Ustalenia planu, przy zachowaniu wyznaczonych parametrow ksztaltowania zabudowy
w sposob prawidlowy ograniczaja ucigzliwo$ci terenow na obszarze planu oraz stwarzaja warunki do

poprawy jakosci srodowiska przyrodniczego oraz jako$ci przestrzeni.
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3. Analiza i ocena wplywu na poszczegolne komponenty Srodowiska we wzajemnym
powiazaniu

Wplyw na gleby i powierzchnie ziemi

Ustalenia planu spowodujg nieznaczne ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,
atakze w znacznie mniejszym stopniu zmniejszenie przestrzeni produkcyjnej gleb. Projekt planu
spowoduje rowniez cze¢sciowo nieodwracalne przeksztalcenia rzezby terenu, w wyniku prowadzonych
prac ziemnych. Obszar opracowania obejmuje teren, na ktérym gleby chronione, tj. gleby o klasach
bonitacyjnych I-III nie wystepujg, zatem nie ma potrzeby stosowania w tej kwestii dodatkowych
zapisOw. Zmiany wynikajace z planu powodowac begdg znikomy wplyw na wystepowanie gleb
i charakter krajobrazu na tym obszarze. Lokalizowana zabudowa posiada¢ bedzie ograniczong
wysokos$¢ 1 kubature dlatego jej wprowadzenie nie bgdzie powodowaé negatywnego wplywu na
srodowisko. Przeksztalcenia te beda raczej nietrwate i tylko czg¢$ciowo nieodwracalne. Gtownymi
czynnikami, ktore beda miaty potencjalny wplyw na powierzchni¢ ziemi sa m.in. mechaniczne
niszczenie pokrywy glebowej wskutek procesow urbanizacji i w znacznie mniejszym stopniu
chemiczne zanieczyszczanie gleb, w tym potencjalne zanieczyszczenie metalami cigzkimi, ktore
zwigzane jest z emisjg zanieczyszczen do powietrza. Ustalenia planu zobowigzuja witadajacych
powierzchnig ziemi na ktérej wystepuje zanieczyszczenie do przeprowadzenia jej kompensacji

przyrodnicze;j.

Projekt planu zapewnia warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami $rodowiska m.in. poprzez uwzglednienie koniecznos$ci ochrony wod, gleb

1 ziemi przed zanieczyszczeniem.

Nie prognozuje sie znaczgco negatywnego wplywu ustalen planu na przestrzen produkcyjng
gleb na obszarze opracowania. Przeksztatcenia rzezby terenu bede nieznaczne i nie bede prowadzic do

degradacji krajobrazu.
Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Planowane zagospodarowanie na obszarze opracowania nie ograniczy mozliwos$¢ zasilania
wod gruntowych, a jednoczesnie nie przyczyni si¢ do zwigkszenia przepltywu w okolicznych ciekach,
co mogloby by¢ grozne w przypadku wystgpienia opadow nawalnych lub w okresach roztopdw, czego

skutkiem mogloby by¢ zwigkszenie przeptywu w okolicznych ciekach.

Projektowana w planie zabudowa, dla ktorej ustalenia planu okreslaja sposob odprowadzania

sciekow, bedzie potencjalnie zrodtem Sciekéw komunalnych.

Majac na uwadze, iz w ramach JCWP i JCWPd, w przypadku wystepowania ich na obszarze
opracowania, istnieje zagrozenie nieosiagnig¢cia celow srodowiskowych, jednak nalezy stwierdzi¢, iz

wskutek wlasciwych rozwigzan w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zapewnionych
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ustaleniami planu, opracowywany plan miejscowy nie wplynie niekorzystnie na osiggnigcie celow

srodowiskowych.

Nie prognozuje si¢ znaczgco negatywnego oddzialywania ustalen planu na srodowisko wodne.
Ustalenia planu, wprowadzajgc docelowo zorganizowany system odprowadzania wod opadowych,
minimalizuja ryzyko pogarszania si¢ jako$ci wod wskutek dostawania si¢ do nich zanieczyszczen,

maksymalnie ograniczajac potencjalne ucigzliwosci na srodowisko wodne.

Jedynie tereny komunikacyjne beda stanowily potencjalne zagrozenie dla wod gruntowych,
a posrednio podziemnych. Ustalenia planu precyzuja sposoby odprowadzania wod opadowych
z terenéw utwardzonych. Nie przewiduje si¢ aby planowane zagospodarowanie miato spowodowac

zmiany w naturalnych warunkach retencji na tym obszarze.

Nie prognozuje si¢ negatywnego wplywu ustalen planu na wody powierzchniowe,

rowniez przeptywajgce przez teren miasta Reda, jak rowniez jakosé wod gruntowych i podziemnych.
Wplyw na powietrze atmosferyczne

Rozwoj terenéw zurbanizowanych na obszarze opracowania moze spowodowac niewielki
wzrost ilosci emisji do atmosfery. Na terenie, do ktorego nalezy obszar opracowania, odnotowuje si¢
nieznaczne przekroczenia dopuszczalnych stezen pytu B(a)P a rozwdj terendow zurbanizowanych
moze potencjalnie wplynaé na zwigkszenie natg¢zenia ruchu, a przez to na wzrost emisji spalin,

szczegolnie ze wzgledu na obstuge komunikacyjnag.

Nie powinno dochodzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych norm, ze wzgledu na zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, a takze na

niektorych terenach przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Prognozowana emisja bedzie zwigzana z komunikacjq. Jednak bedzie miata charakter
kontrolowany i znacznie ograniczony oraz nie wplynie negatywnie na stan powietrza atmosferycznego

na obszarze planu.
Wplyw na klimat akustyczny

Obszar objety planem znajdzie si¢ w strefie oddzialtywania halasu od istniejacych ulic,
na ktory poszczegdlne obszary beda potencjalnie narazone. W zakresie ochrony przed hatasem,
okreslono dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz
jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Na obszarze opracowania oraz w jego bliskim otoczeniu jedyng drogg o znacznym nat¢zeniu
samochodowym, mogaco mie¢ potencjalny wptyw na klimat akustyczny jest droga wojewddzka

nr 216, zlokalizowana we wschodniej czeg$ci terenu.
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Nie prognozuje sie przekroczen dopuszczalnych standardow akustycznych dla terenow

znajdujqcych sig na obszarze planu.

Wplyw na réinorodnosé biologiczng, Swiat roslinny i zwierzecy oraz obszary chronione w tym

Natura 2000

Na terenie miasta Reda, w tym na obszarze opracowania wystepuja obszary chronione,
zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916, 1726,
2185, 2375 z pozn. zm.). Przez pdinocno-zachodnig cze$¢ miasta, w tym przez niewielka czes$¢
obszaru opracowania przebiega Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej. Rowniez
przez poéinocno-zachodnig cze$¢ miasta przebiega Obszar Natura 2000 PLB220007 ,,Puszcza
Darzlubska”, ktory bezposrednio graniczy z przedmiotowym terenem. Dodatkowo na obszarze miasta,

w tym na obszarze opracowania zlokalizowane sg pomniki przyrody.

Na obszarze opracowania, na niewielkim fragmencie, w potnocnej czeSci, wyznaczony zostat
Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej. Oprocz tego wyznaczone zostaly
zlokalizowane na przedmiotowym terenie pomniki przyrody oraz dodatkowo od strony pdinocno-
zachodniej, wyznaczona zostata granica Obszaru Natura 2000 PLB220007 ,,Puszcza Darzlubska”,

bezposrednio graniczgca z przedmiotowym terenem.

Wprowadzenie terenow przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe oraz w mniejszym
stopniu ustugowe, spowoduje nieznaczne uszczuplenie terendw rolniczych i zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej oraz nie spowoduje zniszczenia siedlisk i ostoi gatunkow objetych ochrong
gatunkowg z uwagi na niewystepowanie ich na tym obszarze. Prognozuje si¢, ze planowany
nieznaczny rozwoj terendow infrastrukturalnych nie wptynie w sposdb znaczaco negatywny na

roznorodnos$¢ flory i fauny na obszarze opracowania.

Nie prognozuje sig¢ bezposredniego wplywu na roznorodnosé biologiczng ustalen planu.
Nie prognozuje si¢ znacznego negatywnego wplywu ustalen planu na faune i flore oraz na obszary

chronione.
Wplyw na klimat lokalny

Planowana zabudowa begdzie miata nieznaczny wpltyw na modyfikacje klimatu lokalnego.
Obszar planu nie posiada terendw rolnych oraz ciekoéw wodnych, a jedynie sgsiaduje od strony
potudniowej z rzeka Reda, stad tez wystgpuje mozliwo$é okresowych zamglen. Wprowadzona
zabudowa mieszkaniowa oraz w mniejszym stopniu ustugowa zlokalizowana bedzie cze$ciowo
w otoczeniu terenow otwartych, a kompleksy zabudowy nie beda na tyle zwarte, iz stanowityby
przestrzennie duze elementy mogace powodowaé znaczne zmiany klimatyczne, dlatego analizujgc
zmian¢ wpltywu warunkow anemometrycznych nie nalezy si¢ spodziewaé, aby wprowadzona
zabudowa miata wplyw na zmian¢ kierunkow wiatrow. Nie przewiduje si¢ ograniczenia

przewietrzania oraz podwyzszenia $redniej temperatury powietrza.
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Warunki wietrzne i klimatyczne nie powinny znaczaco ulec zmianie w wyniku realizacji ustalen
planu, a jednoczesnie nie powinny wplywaé na pozostate elementy Srodowiska. Nie prognozuje si¢

znaczacych zmian klimatu lokalnego.

Nie prognozuje sig istotnego negatywnego wplywu planu na klimat lokalny.
Wplyw na dobra materialne

Nie prognozuje si¢ znaczgcego wplywu realizacji niniejszego planu na dobra materialne.
Na terenie planu nie znajdujg si¢ obszary zagrozenia geologicznego, w tym tereny osuwiskowe.
W granicach planu wyznaczony zostat jedynie obszar potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi
ziemi.

Zagrozenie bezpieczenstwa ludzi stanowi¢ moze obecno$¢ na terenie planu linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia. Bezposrednie zagrozenie dla dobr materialnych ludnosci
stanowig potencjalne sytuacje awaryjne w obrebie linii i stacji elektroenergetycznych, sgsiadujacych
z terenami mieszkaniowymi, zwlaszcza w katastrofalnych warunkach atmosferycznych lub awariach
zewngtrznych. Przeciwdziatanie skutkom przebywania w ponadnormatywnym promieniowaniu

elektrycznym i magnetycznym odbywa si¢ poprzez wprowadzenie stref ochronnych.
Zapisy planu nie spowodujg negatywnych oddziatywan na dobra materialne.
Wplyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

Wraz z realizacjag planu powigkszeniu ulegng tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa, co nieznacznie wplynie na przeksztatcenie krajobrazu, ale nie spowoduje pojawienia
si¢ elementéw odbiegajacych od charakterystycznych zabudowan miasta Reda. Tereny mieszkalne
oraz w mniejszym stopniu ustugowe wprowadzone bedg przy zachowaniu ustalonych w planie
parametréw i wskaznikow zabudowy, co minimalizuje negatywny wptyw na krajobraz miejscowosci.
Dodatkowo, w ustaleniach planu w zakresie uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslone zostaly skala, kubatura i charakter zabudowy, co stwarza mozliwo$¢ zagospodarowania
obszaru z zachowaniem jego walorow krajobrazowych. Wprowadzenie parametrow i wskaznikow
zabudowy na nowo projektowanych terenach pozwala¢ bgdzie na zachowanie fadu przestrzennego

i zminimalizowanie skutkéw przeksztatcen krajobrazu naturalnego.

Realizacja planu nie wptynie negatywnie na elementy dziedzictwa kulturowego, mimo iz
w granicach opracowania ustala si¢ strefy ochrony archeologicznej oraz obszar archeologiczny
wpisany do rejestru zabytkow. Nie planuje si¢ zagospodarowania, ktore mogloby stanowi¢ rodzaj

dominant krajobrazowych zaburzajacych osie widokowe i panorame miejscowosci.

Na obszarze opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, poprzez co
projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywacé negatywnie na

zasoby naturalne.
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Nie prognozuje sig istotnego negatywnego wplywu planu na krajobraz, zabytki

i zasoby naturalne.
Wplyw na zdrowie ludzi

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bgda w znikomym
stopniu wplywaly negatywnie na zdrowie ludzi. Zapisy planu wprowadzaja stref¢ techniczng od
napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia.

Planowane zagospodarowanie nie wptynie negatywnie na warunki bytowe ludzi.

Na obszarze planu zakazano lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych. Nie prognozuje si¢ ucigzliwosci
akustycznej, ktora mogtaby powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska.

Nie prognozuje sig istotnego negatywnego wplywu planu na zdrowie ludzi.

4. Stan Srodowiska na obszarach przewidywanego znaczacego oddzialywania
ustalen dokumentu

Stan $rodowiska przyrodniczego na obszarze objetym planem miejscowym zostat
przeanalizowany w rozdziale III Prognozy. Na obszarze planu zakazuje si¢ inwestycji mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym
z zakresu ochrony S$rodowiska. Planowane nowe zagospodarowanie nie bedzie powodowad
znaczgcych zmian w jako$ci srodowiska na terenie gminy oraz na samym terenie objetym projektem

planu.

5. Oddzialywanie na obszary chronione

Istniejace i planowane zagospodarowanie nie b¢dzie wywiera¢ znaczacego bezposredniego ani
posredniego wplywu na obszary chronione. Na terenie miasta Reda, w tym na obszarze opracowania
wystepuja obszary chronione, zgodnie z ustawag z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. 22022 1. poz. 916, 1726, 2185, 2375 z p6zn. zm.). Przez péinocno-zachodnig czg$¢ miasta,
w tym przez niewielka cze$¢ obszaru opracowania przebiega Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy
Darzlubskiej. Rowniez przez poéinocno-zachodnig cze$¢ miasta przebiega Obszar Natura 2000
PLB220007 ,,Puszcza Darzlubska”, ktory bezposrednio graniczy z przedmiotowym terenem.
Dodatkowo na obszarze miasta, w tym na obszarze opracowania zlokalizowane sg pomniki przyrody.

Na obszarze opracowania, na niewielkim fragmencie, w péinocnej czgsci, wyznaczony zostat
Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej. Oprocz tego wyznaczone zostaly
zlokalizowane na przedmiotowym terenie pomniki przyrody oraz dodatkowo od strony pdinocno-
zachodniej, ukazana zostata granica Obszaru Natura 2000 PLB220007 ,,Puszcza Darzlubska”,

bezposrednio graniczgca z przedmiotowym terenem.
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Na obszarze planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary gornicze, tereny uzdrowiskowe,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe oraz obiekty zwigzane z Obrong
Cywilna podlegajace ochronie, dlatego nie wprowadza si¢ zasad ich ochrony i ograniczen
wynikajacych z ich wystgpowania. Prognozuje si¢, ze zapisy miejscowego planu nie wptyng w sposob

znaczacy na obszary chronione w granicach jego realizacji.
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V. PROPOZYCJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO
ORAZ ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowego nie przewiduja znaczgcego negatywnego
oddziatywania na $rodowisko. Zaprezentowane rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem odrgbnym,
dokumentami planistycznymi obowigzujacymi na terenie gminy i wykorzystuja instrumenty
planistyczne stuzace do zréwnowazonego rozwoju terenow zurbanizowanych. Ustalenia planu nie
ingerujg w tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych i zawierajg rozwigzania
korzystne dla $rodowiska, dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzan alternatywnych do
proponowanych w ustaleniach planu uznajac, ze zaproponowane ustalenia sg najkorzystniejsze dla
srodowiska w kontekscie istniejgcych uwarunkowan i kierunkéw dla miasta Reda. Projektowane
zmiany w zagospodarowaniu nie przyczynig si¢ do zniszczen cennych siedlisk roslinnych czy
zwierzecych.

Wyznaczenie nowych terenéw do zabudowy ma wazne znaczenie w zakresie ochrony
srodowiska. Ustalenia planu wskazuja m.n. sposéb odprowadzania wod opadowych
1 roztopowych z terenéw, gdzie potencjalnie mogg by¢ one Sciekiem. Ustalenia planu miejscowego
ograniczajg odprowadzanie Sciekow. Brak realizacji postanowien planu moze doprowadzi¢ do
konfliktow powstalych miedzy prowadzonymi procesami inwestycyjnymi na terenie gminy,
a potrzebami ochrony srodowiska.

Nie prognozuje si¢ ucigzliwosci akustycznej, mogacej powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska.

Ustalenia planu wskazujg takze precyzyjnie sposob zaopatrzenia w infrastrukture
techniczng ograniczajagc mozliwos¢ przesigkania do gleby i wod $ciekow. Ustalenia w zakresie
emisji do Srodowiska nakazujg postepowanie zgodne z obowigzujacymi normami, co nie
przyczyni si¢ do zwigkszenia niskiej emisji.

Brak realizacji postanowien planu moze doprowadzi¢ do chaotycznego rozwoju terenow,
infrastruktury drogowej i technicznej. W wyniku takich spontanicznych inwestycji potencjalnie
moze nastgpi¢ pogorszenie warunkow Srodowiska gruntowo-wodnego, akustycznego
1 atmosferycznego, co przyczyni¢ si¢ moze do dalszego spadku jako$ci zycia mieszkancow.
Wprowadzenie ograniczen w zakresie lokalizacji zabudowy 1 okreSlenie powierzchni
biologicznie czynnej pozwoli na zachowanie odpowiedniej ilosci terendow przepuszczalnych.
Ustalenia planu sankcjonujg takze wielkos¢ terenu wolnego od zabudowy, od terendw cennych
srodowiskowo 1  ograniczajg  niekorzystne  oddzialywanie od  terenéw  sieci

elektroenergetycznych, czy oddziatywania zagospodarowania na tereny wod.
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W zwigzku z planowanym zagospodarowaniem przestrzennym zauwaza si¢ nastgpujace

problemy:

e potencjalne ograniczenie bior6znorodnosci terenu i terenéw czynnych biologicznie,

e potencjalne zwigkszenie poziomu hatasu, wynikajgce z natezenia ruchu i istniejgcej zabudowy,

e potencjalny wzrost produkcji odpadow,

e potencjalna mozliwos¢ wystapienia konfliktow przestrzennych z innymi terenami,

e potencjalne mozliwosci zanieczyszczenia wody i gleby,

e potencjalna mozliwos¢ niewielkiego przeksztatcenia krajobrazu,

e mozliwo$§¢ wystgpienia skazenia $rodowiska w przypadku niewlasciwej gospodarki
rolnej i monitoringu.

W ramach opracowywanego dokumentu rozwazano rozne rozwigzania alternatywne.
Ograniczenie w zakresie wprowadzania rozwigzan alternatywnych zwigzane sg z konieczno$cig braku
sprzecznosci opracowywanego planu z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

W celu zapewnienia integralno$ci i cech naturalnych, wyznaczono tereny wylaczone
z zabudowy, uksztattowano ja tak, aby zapewniala mozliwie najlepsze wykorzystanie przestrzeni, przy

zachowaniu cech istniejgcego zagospodarowania i cech srodowiska.
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VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wplywu na §rodowisko mogg si¢ odnosi¢ do:
1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,
2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng,
ochrony i ksztattowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

e w odniesieniu do przedsigwzig¢, dla ktorych wydano decyzj¢ o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywac bedzie monitoring srodowiska w zakresie i metodach okre§lonych
w wydanej decyzji,

e w odniesieniu do pozostalych terendw moze to by¢ monitoring panstwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania stanu
srodowiska publikowany w corocznych raportach,

e w przypadku skarg mieszkancoOw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w oparciu
o uchwalong zmian¢ planu, analiz¢ realizacji mpzp i badanie skazenia $rodowiska powinien

przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;j.

Ad. 2) W zakresie realizacji ustalen mpzp powinny by¢ organizowane okresowe przeglady
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonywane przez administracj¢ samorzadowa na potrzeby
oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwo$¢ okresowych przegladdow powinna byé

zgodna z przepisami odrgbnymi (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem (...) wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub planu
miejscowego. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych
mowa, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium
i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje
dziatania, o ktorych mowa w art. 27 ustawy. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2,

rada gminy bierze pod uwage w szczegolnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami
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wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.” Wskazane przepisy dotycza
m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektu:
e rejestrowanie wnioskOw o sporzadzenie miejscowych planow lub ich zmiang, gromadzenie
materiatow z nimi zwigzanych,
e ocena zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,
e ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,
e ocena rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczo$ci, przemian struktury agrarnej, rozwoju
budownictwa),

e ocena warunkow i jako$ci klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.

W zakresie monitoringu poszczegolnych elementow srodowiska odpowiedzialne sg jednostki
1 instytucje zwigzane z gospodarka wodna, zarzady drog, starostwa powiatowe, urzedy wojewodzkie,
aw zakresie ochrony $rodowiska Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki
wspomagajace, zatrudniajace ekspertow w dziedzinie ochrony $rodowiska, np. IMGW, PGW Wody
Polskie i inne. Zgodnie z art. 10 Dyrektywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w celu unikni¢cia
powielania monitoringu, raporty o stanie i jakosci poszczegdlnych elementow $rodowiska powinny

by¢ przekazywane do gminy.

Biorgc pod uwage charakter analizowanego obszaru mpzp, zapisy planu zmieniajg lub nadaja
przeznaczenie jedynie wybranym terenom, przeprowadzanie monitoringu jego wplywu na $§rodowisko
czedciej niz w ustawowym terminie nie jest konieczne. Plan miejscowy ma gtownie porzadkowac

strukture przestrzenng obszaru opracowania.

W celu oceny wplywu zagospodarowania na $rodowisko i czlowieka mozna potencjalnie
zastosowa¢ wskazniki monitoringu. Poza przyjetymi w przepisach odrgbnych wskaznikami
dotyczgcymi jakoSci poszczegdlnych komponentow s$rodowiska mozna wykorzysta¢ nastepujgce
parametry:

e jako$¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej w oparciu
o paliwa ekologiczne (gaz, olej opatowy, energia elektryczna, energia stoneczna);

o jakos¢ wod, gospodarka wodno-Scickowa - gospodarstwa podlaczone do kanalizacji,
gospodarstwa podtgczone do bezodptywowych zbiornikd6w na nieczystosci (szamb);

e gospodarka odpadami - ilo$¢ wytwarzanych odpadow komunalnych na 1 mieszkanca;

e ochrona przyrody, bior6znorodnosci, krajobrazu - obszar gminy objety ochrong przyrody lub

krajobrazu.
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VII. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM
I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projekt miejscowego planu zgodny jest z zapisami Planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa Pomorskiego oraz z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy oraz zuwarunkowaniami ekofizjograficznymi.
Projekt planu powigzany jest rowniez z wieloma programami shuzacymi realizacji inwestycji celu
publicznego oraz odpowiednio uwzglednia zadania formutowane w opracowaniach sporzadzanych na
réznych stopniach administracji rzadowej lokalnej czy ponadlokalnej. Poprzez to wypehia okreslone
w ponadlokalnych planach i programach kierunki rozwoju na szczeblu powiatowym, wojewodzkim
i krajowym. W projekcie planu uwzgledniono réwniez inne dokumenty zwigzane z rozwojem
przestrzennym (prawomocne obowiazujace decyzje administracyjne), czy inne odnoszace si¢

posrednio do terenow bedacych przedmiotem opracowania.

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska sa priorytety
wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzgdowym, samorzadowym, porozumien

miedzynarodowych oraz dokumentow i dyrektyw Unii Europejskiej.
Do najwazniejszych dokumentow zaliczy¢ nalezy:

e Koncepcj¢ Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2030,
e Strategia Rozwoju Kraju 2020,
e Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010 - 2020,
e Dyrektywy Unii Europejskie;j:
1. 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych do spozycia
przez ludzi,
2. Dyrektywy Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,
3. Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wod,
4. Dyrektywy Ramowej w sprawie ogolnych zasad gospodarowania odpadami 75/442/EWG
z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadow niebezpiecznych,
5. Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z p6ézn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r.
o ochronie ptakow, bedaca podstawa tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej

NATURA 2000.

61



Dokumentami rangi migdzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym podstawe
do formutowania celow ochrony s$rodowiska w programach krajowych sa konwencje
miedzynarodowe, przyjete przez strong polska, m. n.:

e Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie
odlegtosci z 1979 r. wraz z I protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo),

e Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych
z1979r.,

e Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r. wraz
Protokotem.,

e Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotnych z 1971 r. ze zmianami w Paryzu (1982 r.)
i Regina (1987 r.),

e Konwencja ONZ o ochronie roznorodnos$ci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,

e Ramowa Konwencja Narodéow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro, 1992 r.,

e Protokot Montrealski w sprawie substancji zubazajgcych warstwg ozonowg z 1987 r. wraz

z poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).

Ponadto ustalenia planu uwzgledniajg zapisy dokumentoéw strategicznych o randze krajowe;j.

Sg to miedzy innymi:

e Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania rdéznorodnosci biologicznej wraz
z Programem dziatan méwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na jej forme
uzytkowania oraz stopien jej przeksztalcenia lub zniszczenia.

e Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dzialania niezbedny do zaplanowania
zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposob zapewniajacy ochrong srodowiska
z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych, organizacyjnych.

e Krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych jest programem inwestycji rozbudowy
systemOw oczyszczalni §ciekow w sektorze komunalnym. Program pozwoli na wyeliminowanie
nieoczyszczonych $ciekow (pochodzacych ze zrédet miejskich i aglomeracji) z wod
powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod powierzchniowych, bedacych
potencjalnym zrodtem poboru uje¢ komunalnych. Zamierzeniem Programu jest rowniez
pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pracy) oraz pelne dostosowanie do wymogoéw Unii

Europejskiej w zakresie wyposazenia w system oczyszczalni $ciekow i kanalizacji.

Plan miejscowy realizujg zapisy zawarte w art. 71-73 ustawy Prawo ochrony s$rodowiska
w odniesieniu do sposobow zagospodarowania terenéw oraz form ochrony przyrody. Ponadto z Prawa
ochrony Srodowiska 1 z ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wynika
wprowadzenie w planach miejscowych standardow akustycznych dla poszczegolnych typow

zabudowy chronionej przed hatasem, natomiast z Prawa budowanego i Ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym wskazanie udzialu powierzchni biologicznie czynnych dla
poszczegblnych przeznaczen terendow. W konteksScie tych przepisow w tekscie planu uwzglednia sie
aspekty srodowiskowe w zakresie ogolnych zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. Ponadto aspekty srodowiskowe uwzgledniane sa w ramach zapisow dotyczacych

infrastruktury technicznej, systemow komunikacji i wreszcie przeznaczen poszczegolnych terenow.

Cele planu uwzgledniajg zapisy dokumentow strategicznych o randze europejskie;j:

- STRATEGIA ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU UNII EUROPEJSKIEJ

(Strategia z Goteborga), w ktorej wsrod siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarcze;j,

ekologicznej i spolecznej znalazty si¢ m.in.:

e ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

e zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony $rodowiska oraz
spetniaty gospodarcze i spoleczne potrzeby spoteczenstwa,

e promowanie wysokiej jako$ci zdrowia publicznego,

e aktywne promowanie Zrownowazonego rozwoju.

- PAKIET KLIMATYCZNO-ENERGETYCZNY DO 2020 r.

Pakiet z 2020 r. stanowi zbior wigzacych przepiséw, ktore maja zagwarantowac, ze UE osiagnie swoje

cele w zakresie klimatu i energii do 2020 r.

W pakiecie okreslono trzy najwazniejsze cele:

e ograniczenie o 20 proc. emisji gazow cieplarnianych (w stosunku do poziomu z 1990 r.),

e 20-procentowy udziat energii ze zrodet odnawialnych w catkowitym zuzyciu energii w UE,

o zwigkszenie o 20 proc. efektywnosci energetyczne;j.

Cele te zostaly okres$lone przez przywddcow krajow UE w 2007 r., a w 2009 1. przyjeto przepisy

w tym zakresie. Sg to rownoczesnie gtowne cele strategii ,,Europa 2020” na rzecz inteligentnego,

trwalego 1 sprzyjajacego wiaczeniu spotecznemu wzrostu gospodarczego.

Aby je osiggnaé, UE podejmuje dziatania w roznych obszarach.

- KRAJOWE CELE REDUKCJI EMISJI

Obowiazuja one w sektorach nieobjetych ETS — na ktore przypada ok. 55 proc. catkowitych emisji

wUE. Do tych sektorow nalezy np.:

e mieszkalnictwo,

e rolnictwo,

e gospodarowanie odpadami,

e transport (oprocz lotnictwa).

W ramach ,,decyzji dotyczacej wspolnego wysitku redukcyjnego” kraje UE przyjely roczne wiazace

cele w zakresie ograniczenia emisji w tych sektorach wyznaczone do roku 2020 (w stosunku do

poziomu z 2005 r.).
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Cele te roznig si¢ w zalezno$ci od bogactwa danego kraju i ich zakres sigga od zmniejszenia o 20 proc.

dla najbogatszych panstw do zwigkszenia o maksymalnie 20 proc. dla najbiedniejszych panstw

(przyczym i od nich og6lnie wymaga sie¢, by dotozyly staran w celu ograniczenia emisji).

W ramach corocznego monitorowania postgpow przez Komisj¢ kazdy kraj jest zobowigzany

doinformowania o poziomie swoich emisji.

- INNOWACIJE I FINANSOWANIE

UE wspiera rozwo6j technologii niskoemisyjnych np. poprzez:

e program NER300 dotyczacy technologii odnawialnych zrodel energii oraz wychwytywania
i sktadowania dwutlenku wegla,

e program ,,Horyzont 2020” finansujacy badania naukowe i innowacje,

o Efektywnos$¢ energetyczna.

Srodki w celu zwickszenia efektywnosci energetycznej okreslono w:

e planie na rzecz efektywnosci energetycznej,

o dyrektywie w sprawie efektywno$ci energetyczne;.

- KORZYSCI

Dzigki osiggnigciu celow na 2020 r. powinna rowniez nastapi¢ poprawa w nastepujacych obszarach:

e zwickszenie w UE bezpieczenstwa energetycznego — zmniejszenie zalezno$ci importu energii
1 urzeczywistnienie europejskiej unii energetyczne;j,

e tworzenie miejsc pracy, wspieranie ekologicznego wzrostu gospodarczego

i zwiekszenie konkurencyjnosci Europy.

Cele planu uwzgledniaja zapisy dokumentow strategicznych o randze krajowe;:

- STRATEGIA ,,BEZPIECZENSTWO ENERGETYCZNE I SRODOWISKO" — perspektywa
do 2020 r.”, uchwata nr 58 Rady Ministrow z dnia 15 kwietnia 2014r.

Strategia ta ktadzie gléwny nacisk na rozwoj nowych metod pozyskiwania energii oraz zwigkszenie
efektywnosci energetycznej. Z perspektywy srodowiska ktadzie ona nacisk na ograniczenie emisji
zanieczyszczen do powietrza oraz reforme¢ gospodarki wodnej. W zakresie ograniczenia emisji do
srodowiska kladzie si¢ nacisk na ograniczenie emisji zwigzkow azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla
oraz pylow PM10 i PM2,5. Dziatania majace na celu poprawe jakosci powietrza, zwigzane majg by¢
szczegblnie z unowoczesnieniem sektora energetycznego, a takze co ma zwigzek z politykami gmin -
ograniczeniem niskiej emisji, czyli emisji z lokalnych i indywidualnych zrdédet energii, gldwnie
poprzez wspieranie rozwoju nowoczesnych zrodet pozyskiwania ciepta. W zakresie gospodarki
wodnej ktadzie si¢ nacisk na dokonczenie realizacji systemu gospodarki wodno-$cickowej, ochrong
przeciwpowodziows, a takze wykorzystanie zasobéw wodnych do pozyskiwania energii i racjonalne

wykorzystanie zasobow wod. Jednocze$nie w zwigzku z realizacjg inwestycji z zakresu gospodarki
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energetycznej szczegélnie istotnym jest prowadzenie postgpowan z zakresu oceny oddziatywania
inwestycji na srodowisko.
Ustalenia planu w peni realizujg zasady zawarte w strategii.
- IIPOLITYKA EKOLOGICZNA PANSTWA, ktorej glownym celem jest zagwarantowanie
bezpieczenstwa ekologicznego spoteczenstwa polskiego w XXI wieku oraz przyczynienie si¢ do
realizacji strategii zrownowazonego rozwoju kraju. Plan miejscowy realizuje postanowienia
dokumentu poprzez kierowanie si¢ nadrzedng zasada zrownowazonego rozwoju. Planowane
zagospodarowanie musi mie¢ na celu potaczenie kilku elementow $§wiata antropogenicznego
i srodowiska, a takze musi uwzglednia¢ cele ekonomiczne. Ustalenia planu realizuja te zasady majac
na uwadze zagospodarowanie uwzgledniajace ochrong terenow szczegélnie wrazliwych
na oddzialywanie zewnegtrzne. Zaznaczy¢ nalezy, iz polityka ekologiczna ktadzie takze nacisk na
komfort i jako$§¢ zycia czlowieka. Nadrz¢dng zasadg realizowang w planie jest wzajemne
wspotistnienie cztowieka i przyrody.
- POLITYKA EKOLOGICZNA PANSTWA 2030 — dokument ten zawiera okre$lenie kierunkow
dziatan systemowych w dziedzinie ochrony Srodowiska, w tym uwzglednienie celow ekologicznych
w innych dokumentach strategicznych, a takze stworzenie ram ochrony i postepu technicznego
w dziedzinie ochrony Srodowiska. Istotnym elementem tegoz dokumentu jest uwzglednienie aspektu
ckologicznego w planowaniu przestrzennym. W ustaleniach planu uwzgledniono zasady
zrownowazonego rozwoju. Planowane zagospodarowanie jest kilkuaspektowe. Nie narusza
integralnosci i nie oddzialuje szkodliwie na tereny chronione. Co prawda polityka ekologiczna stracita
swoja waznos¢, w zwigzku ze zmiang ustawy Prawo ochrony $rodowiska, jednakze jej zapisy mozna
traktowac, jako wytyczne. Przeciwdziatanie zanieczyszczeniu powietrza zostalo omowione w czesci
dotyczacej wplywu ustalen planu na ten element Srodowiska.
- STRATEGIA GOSPODARKI WODNEJ —perspektywa 2030
Cele kierunkowe gospodarki wodne;j:
e cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy poszanowaniu
zasad zrownowazonego uzytkowania wod,
e cel II: Osiaggnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemoéw wodnych i od
wody zaleznych,

e cel III: Podniesienie skuteczno$ci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii wskazano na potrzebe sporzadzania planéw gospodarowania woda: ,,Istotng role
w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywac bedg plany gospodarowania woda
w obszarze dorzecza Wisty. Opracowanie 1 wdrozenie zintegrowanych programow
gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok poprawy jakosci wdd, racjonalne ksztattowanie
zasobow wodnych, a w tym budowe wielozadaniowych zbiornikéw retencyjnych i obiektow matej
retencji wodnej w celu wyréwnywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odplywem wod

opadowych. Dziatania w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwickszej ilo$ci
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wody w glebie, a takze ochronie naturalniec uksztaltowanych ekosystemoéw oraz ochronie
gatunkowej flory 1 fauny zwigzanej ze S$rodowiskiem wodnym” A =zarazem ,swoje
odzwierciedlenie w planach znajda réwniez przedsigwzigcia jednostek samorzadu terytorialnego,
realizujgcego lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

- PROJEKT POLITYKI WODNEJ PANSTWA DO ROKU 2030,jako cel nadrzedny polityki
wodnej wskazuje ,,zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz
istotne ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie 1 susze w  polaczeniu
z utrzymaniem dobrego stanu wod i zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu
uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spodjnosci terytorialnej i1 dazeniu do
wyréwnania dysproporcji regionalnych” za$§ celami strategicznymi dla osiagnigcia celu nadrzednego
sa:

- osiaggnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wod i zwigzanych z nimi ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludno$ci w zakresie zaopatrzenia w wode,

zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

ograniczenie wystapienia negatywnych skutkdw powodzi i susz oraz zapobieganie zwigkszaniu
ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich negatywnych
skutkow,
- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;.
Program wodno-$rodowiskowego kraju (PWSK) okre$la dziatania niezbedne do prowadzenia dla
potrzeb utrzymania lub poprawy jakosci wod. Razem z planami gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza (PGW) PWSK stanowig podstawowe dokumenty planistyczne stuzace osiggnigciu
nadrzgdnego celu Ramowej Dyrektywy Wodnej (RDW), tj.: osiagnigcia dobrego stanu wszystkich
wod w Europie.
- KRAJOWA STRATEGIA OCHRONY 1 UMIARKOWANEGO UZYTKOWANIA
ROZNORODNOSCI BIOLOGICZNEJ WRAZ Z PROGRAMEM DZIALAN — dokument ten
definiuje gtowne problemy zwigzane z niszczeniem bioréznorodnosci spowodowanym dziatalnoscia
czlowieka, wraz z okresleniem zasad prowadzenie dziatan w zakresie ochrony biordznorodnosci.
Ochrona bior6znorodnosci musi mie¢ na celu nieniszczenie naturalnych siedlisk gatunkow, braku
wprowadzania monokultur itp.
- PLAN W GOSPODAROWANIU WODAMI W REGIONIE DOLNEJ WISLY
Przy ustalaniu celow srodowiskowych dla jednolitych cze$ci wod powierzchniowych brano
pod uwage aktualny stan JCWP w zwigzku z wymaganym zgodnie z RDW warunkiem niepogarszania
ich stanu. Dla jednolitych cze$ci wod, bedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale
ckologicznym, celem Srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajac
cele uwzgledniano takze rdéznice pomigdzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztucznymi
czesciami wod. Dla naturalnych czesci wod celem bedzie osiggnigcie, co najmniej dobrego

stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych cze$ci woéd — co najmniej dobrego

66



potencjatu ekologicznego. Ponadto, w obydwu przypadkach, w celu osiggni¢gcia dobrego

stanu/potencjatu konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie, co najmniej dobrego stanu chemicznego.
Dla obszarow chronionych funkcjonujacych na obszarach dorzeczy, nie zostaly obecnie

podwyzszone cele Srodowiskowe, z uwagi na czgstokro¢ wyzsze wymagania w stosunku do wartosci

granicznych wskaznikow jako$ci wody przyjetych jako wartosci graniczne dla dobrego stanu

ekologicznego badz dla dobrego lub powyzej dobrego potencjatu ekologicznego wod, niz

w poszczegolnych aktach prawa, regulujacych sposob postgpowania i wymagania, co do stanu wod

w obregbie obszaréw chronionych. Wyjatkiem w tym zakresie beda prawdopodobnie wymagania

zgodne z wymogami wynikajagcymi z planéw ochrony dla obszaré6w Natura 2000 wyznaczonych

na podstawie dyrektywy 79/409/EWG. Celem s$rodowiskowym dla tych obszarow bedzie, zatem

osiggnigcie lub utrzymanie, co najmniej dobrego stanu.

- STRATEGICZNY PLAN ADAPTACJI DLA SEKTOROW I OBSZAROW WRAZLIWYCH

NA ZMIANY KLIMATU do roku 2020 z perspektywa do roku 2030, ktorego celem gldéwnym

jest: zapewnienie zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki

1 spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu, a celami szczegotowymi:

e zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska,

e skuteczna adaptacja do zmian klimatu na obszarach miejskich,

e rozw0j transportu w warunkach zmian klimatu,

e zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju regionalnego i lokalnego z uwzglednieniem zmian

klimatu,

e stymulowanie innowacji sprzyjajacych adaptacji do zmian klimatu,

e ksztaltowanie postaw spolecznych sprzyjajgcych adaptacji do zmian klimatu.

W ramach prac nad Strategicznym planem adaptacji, sprecyzowano mozliwe szkody

powodowane przez zjawiska pogodowe dla najbardziej wrazliwych sektorow.

Biorgc pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia w dokumentach nizszego rzgdu zapisow
zawartych w dokumentach o szczeblu krajowym, dokumenty opracowane na poziomie wojewodztwa
zawierajg ustalenia zawarte w programach krajowych. Zaliczamy do nich m.in.

- Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020

Cele strategiczne:

1. Nowoczesna gospodarka.

2. Aktywni mieszkancy.

3. Atrakcyjna przestrzen.

Terytorialne ukierunkowanie interwencji Strategii bedzie sprzyjaé¢ skuteczniejszej realizacji celow

rozwojowych poprzez wykorzystanie zroznicowanych potencjalow terytorialnych oraz rownowazenie
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procesow rozwojowych w przestrzeni wojewodztwa. Uwzglednia si¢ tu podstawowe uwarunkowania
i problemy rozwoju przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego.

Realizacja Strategii powinna poprawia¢ konkurencyjnos¢ catego regionu, co oznacza réwniez dbatosé
0 jego spojnos¢ terytorialng. Podejmowane dziatania beda sprzyja¢ odrabianiu zaleglosci
cywilizacyjnych wobec $redniego europejskiego poziomu rozwoju, a takze wzmacnianiu wlasnych
potencjatow rozwojowych i podnoszeniu konkurencyjnos$ci obszaréw stabiej rozwinigtych, w tym
przetamywaniu barier strukturalnych w wymiarze ponadregionalnym, tworzac stabilne podstawy dla
ich trwalego rozwoju. Efektem prowadzonej polityki, wzmacniajacej potencjaly rozwojowe
wszystkich obszarow w wojewodztwie bedzie tworzenie warunkoéw zapewniajgcych spojnosé i udziat
w procesach rozwojowych calej przestrzeni wojewodztwa, przy jednoczesnym ksztalttowaniu
osrodkow i stref, ktdre stawaé sie beda gtownymi ogniwami dynamizujgcymi rozwdj wojewoddztwa.

- Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej

Glownym celem programu ochrony powietrza jest okreslenie dziatan ochronnych dla grup ludno$ci
wrazliwych na przekroczenia, obejmujacych w szczegdlnos$ci osoby starsze i dzieci. Realizacja
Programu wpisuje si¢ w zatozenia KPOP, ktorego gtdownym celem jest poprawa jakosci zycia
mieszkancéw Rzeczypospolitej Polskiej, szczegodlnie ochrona ich zdrowia i warunkdéw zycia,
z uwzglednieniem ochrony S$rodowiska, z jednoczesnym zachowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju.

Niniejsza aktualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej przygotowana zostala ze
wzgledu na przekroczenia st¢zenia dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 oraz docelowego dla
benzo(a)pirenu. W dokumentacji w sposob kompleksowy przeanalizowano sytuacj¢ jakosci powietrza
oraz ustanowiono strategie dziatan uwzgledniajac przepisy krajowe oraz strategie i programy Unii
Europejskiej. W aktualizacji programu uwzgledniono rowniez kwestie poprawy jakosci powietrza do
wartosci dopuszczalnych i docelowych w konteks$cie zobowigzan i deklaracji dotyczacych miedzy
innymi zmian klimatu, poprawy efektywnosci energetycznej, wykorzystania odnawialnych zrodet
energii.

- Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Pomorskiego na lata 2018 - 2021 z perspektywa
do roku 2025

Podstawowym celem sporzadzenia Programu Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego na
lata 2018- 2021 z perspektywa do roku 2025 jest realizacja przez wojewodzka jednostke samorzadu
terytorialnego polityki ochrony s$rodowiska zbieznej z zalozeniami najwazniejszych dokumentow
strategicznych i programowych. POSWP stanowi¢ ma podstawe funkcjonowania systemu zarzadzania
srodowiskiem spajajacg wszystkie dziatania i dokumenty z zakresu ochrony srodowiska i przyrody na
szczeblu wojewodzkim, odnoszgc si¢ takze do strategii ochrony $rodowiska przyjetych
w dokumentach szczebla regionalnego i krajowego. Konieczne jest zatem, aby POSWP byt okresowo

aktualizowany i odpowiadat aktualnym potrzebom w zakresie ochrony srodowiska.
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Program opracowano zgodnie z Wytycznymi do opracowania wojewodzkich, powiatowych
i gminnych programow ochrony S$rodowiska, ktore zostaly przygotowane przez Ministerstwo
Srodowiska w 2015 roku. W miare mozliwosci zastosowano zalecenia zawarte w ww. Wytycznych
MS co do struktury i zawartosci dokumentu. POSWP zawiera oceng stanu $rodowiska na terenie
wojewoddztwa pomorskiego uwzgledniajaca nastepujace obszary interwencji:

1) klimat i jako$¢ powietrza,

2) zagrozenia halasem,

3) pola elektromagnetyczne,

4) gospodarowanie wodami,

5) gospodarka wodno-$ciekowa,

6) zasoby geologiczne,

7) gleby,

8) gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadow,

9) zasoby przyrodnicze,

10) zagrozenia powaznymi awariami.

W ramach kazdego obszaru interwencji, na podstawie przeprowadzonej diagnozy okreslono cele,
kierunki interwencji oraz niezbedne do podjecia zadania w celu poprawy jako$ci srodowiska i jego
ochrony.

- Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wejherowskiego na lata 2004 — 2011

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie aktualnego stanu $rodowiska oraz wyznaczenie
proekologicznych zadan w perspektywie krotko oraz dlugoterminowej. Ze wzgledu na specyfike
samorzadu powiatowego W niniejszym opracowaniu zawarto zadania wilasne powiatu jak

i koordynowane. Wyznaczono cele priorytetowe, sredniookresowe oraz perspektywiczne.

Cele perspektywiczne sg tozsame z celami $redniookresowymi. Realizacja celow $redniookresowych
rozpoczeta zostanie w pozniejszym okresie, to jednak bez watpienia podj¢te dzialania beda
kontynuowane. Realizacja podje¢tych dziatan w celu ich osiagnigcia wymagaé bedzie kosztownych
inwestycji zwigzanych chociazby z budowg sieci wodociggowych czy kanalizacyjnych, modernizacja
lub budowg nowych oczyszczalni $ciekow, czy modernizacja infrastruktury cieplnej. Poza tym
ksztaltowanie u mieszkancow postaw i nawykow proekologicznych oraz odpowiedzialnosci za stan
srodowiska roéwniez wymaga pracy ciaglej, ktorej nie bedzie mozna zakonczy¢, podobnie jak
aktywizacji rynku do dziatan na rzecz $rodowiska, czy ochrony krajobrazu

1 r6znorodnosci biologiczne;.
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Plan miejscowy jest zgodny z dokumentami krajowymi, wojewodzkimi i powiatowymi,
a takze gminnymi:
- Strategia Rozwoju Miasta Reda do 2020 r.

Cele strategiczne:

1) Zapewnienie tadu przestrzennego i rozwoju zréwnowazonego ekologicznie.

2) Wazrost konkurencyjnosci lokalnej gospodarki.

3) Aktywizacja rozwoju kapitatu ludzkiego i kapitatu spotecznego.

»Strategia Rozwoju Miasta Reda do 2020 r.” jest centralnym dokumentem strategicznym miasta.
Jednak nie funkcjonuje samodzielnie. Immanentnymi sktadnikami strategii sg strategie branzowe —
np. ,Strategia Rozwigzywania Problemow Spolecznych” czy tez Plany Zagospodarowania
Przestrzennego.

Samorzagdowcy majg ogromna wiedz¢ o swoim terenie, dodatkowo optymalizuja wydatki,
dlatego przy tworzeniu niniejszego dokumentu postuzono si¢ metodg partycypacyjno-ekspercka.
Skorzystano z wiedzy mieszkancow, zwlaszcza aktywnych w pracach samorzadu, organizacji
pozarzadowych i biznesu. To oni byli gldéwnymi autorami wyboru drog rozwoju dla miasta.
Skorzystano z licznych danych dostepnych w Urzedzie Gminy, w zasobach Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, innych instytucji publicznych (Powiatowy Urzad Pracy, Urzad Wojewodzki itp.).
Konsultanci wspotinicjowali spotkania, porzadkowali i uzupeiali uzyskiwane informacje. Ponadto
dokonali zintegrowanej, wiclowatkowej analizy SWOT. Wazna rolg ekspertow zewngtrznych byto
odniesienie strategii do innych, obowiazujacych dokumentow (wtasnych miasta, sgsiadow, innych

dokumentow powiatowych, wojewddzkich, krajowych i unijnych).

Plan miejscowy nie odnosi si¢ bezposrednio do ochrony srodowiska, jednak posrednio
realizuje idee zrownowazonego rozwoju wskazujac przeznaczenia dla poszczegdlnych terenow
z uwzglednieniem aspektow $rodowiskowych 1 waloréw przyrodniczych obszaréw, a takze
wprowadzajgc rozwigzania proekologiczne z zapobieganiem negatywnego oddziatywania na
mieszkancéw. Opiniowany plan miejscowy nie ingeruje w obszary objete ochrong na terenie gminy
inie zmienia przeznaczen terendow na tyle aby wywota¢ znaczaco negatywne oddzialywanie na
srodowisko. W aspekcie ochrony przyrody w kontekscie prawa wspdlnotowego na terenie planu nie

wystepuja Obszary Natura 2000.
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VIII.PRZEWIDY WANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA,
W TYM ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE,
WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE I DLUGOTERMINOWE, STALE
I CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE I NEGATYWNE

1.  Przyjete zalozenia

Podstawowym zatozeniem przy sporzadzaniu niniejszej prognozy byto zatozenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzglednili wszystkie aspekty ochrony $rodowiska. Zapisy ustalen projektu planu
przygotowane zostaly tak, by w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczy¢ negatywne
oddzialywanie przyszlych aktywnosci na stan $rodowiska naturalnego i zdrowie mieszkancow.
Szczegotowe lokalizacje nowych inwestycji musza by¢ ustalane zuwzglednieniem przepisow
szczegdlnych, dotyczacych m.in. ochrony $rodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie przed
potencjalng degradacjg §rodowiska.

W celu utrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddzialywania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko dokonano klasyfikacji
poszczegdlnych terenow pod katem potencjalnych oddzialywan na srodowisko, w tym zagrozen jego
stanu Srodowiska, mogacych wystgpi¢c w wyniku realizacji ustalen dokumentu. Okre$lono réwniez
przewidywany zasieg oddzialywania, jego rodzaj oraz trwato$¢ iodwracalno$é. Do wydzielenia
poszczegdlnych grup postuzono si¢ macierzg oddzialywania na poszczegdlne komponenty, w ktorej
znaczgce oddziatywania oznaczono jako 2, stabe oddziatywania jako 1, a brak oddziatywania jako O.

Oddziatywania negatywne jako ,,-,, a pozytywne jako ,,+”.

Tabela 4 Potencjalne oddziatlywania na poszczegdlne komponenty srodowiska, zrédto: opracowanie wlasne

Tereny RB,FiF
ZL
zP
MN
MN, MW
MN, MW, U
MN, MW/U
U
E
K
KK
KDX
KDPJ
KDW
KS
KDD
KDL
KDG -1 - -l 9
Objasnienia oznaczen uzytych w tabeli: RB, FiS - r6znorodno$¢ biologiczna, flora i fauna; L- ludzie; W - woda; P - powietrze; GiPZ - gleby
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i powierzchnia ziemi; Kr - krajobraz; K1 - klimat; ZN - zasoby naturalne; Z - zabytki; ON - obszary Natura 2000

Po zsumowaniu oddziatywan, w ramach powyzszej klasyfikacji wydzielono trzy grupy, ktore

przedstawiono na zalgczonej mapie w skali 1:1000 oraz opisano w niniejszym tekscie.
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Tabela 5 Klasyfikacja terendw na podstawie potencjalnych oddziatywan, zrédlo: opracowanie wlasne

ZL tereny lasow
A zP tereny zieleni urzadzonej
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN, MW tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej
MN, MW, U tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej
MN, MW/U tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
U tereny zabudowy ustugowej
E tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka - trafostacja
B K tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja
KK tereny kolejowe
KDX tereny publicznych ciggow pieszych
KDPJ tereny publicznych ciagéw pieszo - jezdnych
KDW tereny drog wewnetrznych
KS tereny obstugi komunikacji
KDD tereny drog publicznych klasy dojazdowej
c KDL tereny drog publicznych klasy lokalnej
KDG teren drogi publicznej klasy glownej

W ramach poszczegdlnych kategorii przewiduje si¢ nastgpujgce oddzialywanie ustalen

projektu planu na srodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie mieszkancow.

2. Prognoza skutkow wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze

A- tereny, na ktorych prognozowany wptyw ustalen projektu planu bedzie korzystny dla srodowiska.

Do grupy tej zaliczono tereny, ktore wskazano pod tereny lasow ZIL oraz tereny zieleni
urzadzonej ZP. Ta grupa, to tereny o przeznaczeniach, ktore pozwola zachowaé tereny otwarte
wplywajac tym samym na zwigkszenie bior6znorodnosci. Sg to obszary, ktore zapobiegaja izolacji
populacji gatunkéw dziko zyjacych w enklawach, w przestrzeni rolniczej i wypadaniu gatunkow
wrazliwych. Tereny te nie powoduja niekorzystnych oddzialywan na tereny zurbanizowane
1 jednoczesnie ograniczajg skazenia srodowiska oraz zachowujg walory krajobrazowe i przyrodnicze.
Grupa A wplywa korzystnie na mikroklimat, w pewnym stopniu przyspiesza oczyszczanie powietrza

atmosferycznego oraz zapewnia wlasciwe przewietrzanie terenow zabudowanych.

Oddziatywanie na $srodowisko:

zachowanie bior6éznorodnosci,

— korzystny wplyw na mikroklimat i warunki biometeorologiczne,

— zachowanie i poprawa estetyki,

— zapewnienie wlaSciwego przewietrzania terendw zabudowanych, poprawa wilgotno$ci
powietrza,

— ‘lagodzenie skutkéw negatywnych oddziatywan urbanizacji w postaci halasu, emis;ji
zanieczyszczen do atmosfery, zmian bilansu wodnego, zatrzymanie kurzu i spalin,

— zachowanie powierzchni biologicznie czynnych,

— zachowanie cennych przyrodniczo obszarow.
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Oddziatywanie ustalen planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastgpujacy sposob:
— pod wzgledem charakteru — jako bardzo korzystne,
— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako nieistotne,
— pod wzgledem bezposrednio$ci oddzialywania — jako bezposrednie i posrednie,
— pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,
— pod wzgledem czestotliwosci oddzialywania — jako state,
— pod wzgledem zasiggu przestrzennego — lokalne,

— pod wzgledem trwatosci oddziatywania — jako odwracalne.

B - tereny, na ktorych prognozowany wptyw ustalen projektu planu bedzie w nieznacznym stopniu

korzystny dla §rodowiska.

Do tej kategorii zaliczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, tereny
zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej MN, MW, tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej MN, MW, U, tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-

i wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustlugowej MN, MW/U, tereny zabudowy ushugowej U,
tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka — trafostacja E, tereny infrastruktury techniczne;
— kanalizacja K, tereny kolejowe KK, tereny publicznych ciggdw pieszych KDX, tereny publicznych
ciggow pieszo — jezdnych KDPJ, tereny drog wewnetrznych KDW, tereny obstugi komunikacji KS
oraz tereny drog publicznych klasy dojazdowej KDD. Sg to kierunki rozwoju, w ramach ktérych
wlasciwie zachowana zostanie powierzchnia biologicznie czynna. Niestety mimo znacznego udziatu
roslinno$ci na tych terenach nie beda to zbiorowiska naturalne, a gltdwnie sztuczne nasadzenia
antropogeniczne. Ewentualne nasadzenia na opisywanym terenie oraz oddalenie od wysoce
uczeszezanych szlakow komunikacyjnych przyczynia¢ si¢ bedzie do utrzymania dobrej jakosci

powietrza oraz bedzie chroni¢ przed hatasem.

Oddziatywanie na srodowisko:
— zachowanie estetyki,
— korzystny wplyw na mikroklimat i warunki biometeorologiczne,
— zachowanie powierzchni biologicznie czynnych,

— wazrost produkcji odpadéw i sciekow.

Oddziatywanie ustalen planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastgpujacy sposob:
— pod wzglgdem charakteru — jako potencjalnie korzystne,
— pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako zauwazalne,

— pod wzgledem bezposredniosci oddzialywania — jako bezposrednie i skumulowane,
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pod wzglgdem okresu trwania oddziatywania — jako dlugoterminowe,
pod wzgledem czgstotliwosci oddziatywania — jako state i okresowe,
pod wzgledem zasiggu przestrzennego — jako miejscowe,

pod wzglgedem trwatosci przeksztatcen — jako czgsciowo odwracalne.

C- tereny, na ktorych prognozowany wplyw ustalen projektu planu bedzie generowat ucigzliwosci,

ale dla ktorego inne ustalenia projektu planu maja charakter kompensujacy.

Do grupy tej zaliczono tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL oraz teren drogi

publicznej klasy gtownej KDG. Sg to tereny, na ktdrych ograniczona zostanie powierzchnia

biologiczne czynna, a poprzez ruch samochodowy potencjalnic beda emitowane zanieczyszczenia.

Zapisy planu ograniczajg jednak niekorzystne oddzialywanie i ustalaja normy. Mozna uznac, ze poza

sytuacjami awaryjnymi — nie bedzie wystepowalo zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego, ani

przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczen w powietrzu.

Oddziatywanie na $srodowisko:

ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej pod terenami utwardzonymi,

potencjalne emisje zanieczyszczen gazowych i pylowych z terenow komunikacji,
potencjalne emisje hatasu,

potencjalna modyfikacja krajobrazu kulturowego i wprowadzenie barier ekologicznych,
prawdopodobienstwo zanieczyszczenia wod gruntowych i gruntu wodami opadowymi ze
zwigzkami ropopochodnymi pochodzagcymi z terendw komunikacji 1 terendw

utwardzonych.

Oddziatywanie ustalen planu na srodowisko 1 krajobraz mozna oceni¢ w nastgpujacy sposob:

pod wzgledem charakteru — jako potencjalnie nickorzystne,

pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako zauwazalne,

pod wzglgdem bezposrednio$ci oddziatywania — jako bezposrednie i skumulowane,
pod wzglgdem okresu trwania oddziatywania — jako dlugoterminowe,

pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako state i okresowe,

pod wzgledem zasiggu przestrzennego — jako miejscowe,

pod wzglgedem trwatosci przeksztatcen — jako czgsciowo odwracalne.
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3. Oddzialywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustalen planu bedzie miala nieznaczny wptyw na zmiany Srodowiska poza obszarem
MPZP ze wzgledu na funkcje spdjne z juz zrealizowanymi w bezposrednim otoczeniu obszaru
objetego planem terenami. Lokalizacja nowych obiektow bedzie jedynie powodowaé ucigzliwosci,
ktore dotycza w bardzo malym stopniu emisji spalin, pyldw i potencjalnie zanieczyszczenia wod
opadowych. Ucigzliwosci hatasowe obejmujace stosunkowo niewielkie tereny, nie powinny wptynac¢
na przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu.

Uwzgledniajac rowniez stan srodowiska, polozenie terenu oraz optymalny sposob planowanego
zagospodarowania obszaru, zgodny z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi i kierunkami rozwoju
wyznaczonymi przez miasto Reda w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, stwierdza si¢, ze realizacja ustalen wprowadzonych przez projektowany miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje znaczgcego oddziatlywania na poszczegodlne

komponenty srodowiska.
4. Srodowiskowe skutki zaniechania realizacji ustalen planu

Studium i plan miejscowy stanowia najlepsze narzgdzie ograniczania niekontrolowanego
rozwoju zabudowy. Przedmiotowy plan miejscowy ustala przeznaczenie terenéw zgodnie z zapisami
Studium, b¢dgcego wyrazem polityki przestrzennej miasta.

Projekt planu jest odpowiedzig na aktualne zapotrzebowanie mieszkancow w rownowadze ze
srodowiskiem oraz aspektem ekonomicznym. Brak realizacji ustalen projektu planu moze przyczynié
si¢ do zakldcenia tadu przestrzennego, nasilenia si¢ konfliktow pomigdzy potrzebami ochrony
srodowiska, a potrzebami rozwoju gospodarczego oraz pogorszeniem jakos$ci zycia mieszkancow
gminy, wynikajgcego znicodpowiedniego rozmieszenia funkcji terendw. Zachowanie tadu
przestrzennego, to jedno z najwazniejszych zadan gminy prowadzace do podniesienia jako$ci zycia
oraz odpowiedniej ochrony przyrody.

Brak polityki przestrzennej oraz brak spojnego zagospodarowania uniemozliwi zachowanie
dopuszczonych w zmianie planie zalozen, przyczyniajac si¢ tym samym do potencjalnego pogorszenia
jakosci powietrza. Poprzez planowane zagospodarowanie ograniczone zostanie zjawisko
zanieczyszczania powietrza atmosferycznego, przykladowo tzw. niskiej emisji — glownie pytami
1 gazami.

Brak realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, moze
spowodowaé, iz w S$rodowisku zachodzi¢ beda zmiany zwigzane glownie z dalszym
zanieczyszczaniem powietrza atmosferycznego, a takze moze skutkowac to zanieczyszczeniem wod

i gleb ze wzgledu na brak regulacji w tym zakresie dla przedmiotowego obszaru.
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5. Oddzialywanie transgraniczne

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, z rozdziatu 3, dziatu VI dotyczacego postgpowania w sprawie
transgranicznego oddziatywania pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku
projektow polityk, strategii, plandow i programoéw opracowywany dokument nie bedzie miat

oddziatywania transgranicznego.
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IX. STRESZCZENIE

Prognoz¢ oddzialywania na Srodowisko ustalen projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. 12 Marca w Redzie”,
sporzagdzono w zwigzku zpodjeciem przez Rad¢ Gminy Ustka uchwaly Nr XII/121/2019
Rady Miejskiej w Redzie z dnia 19 wrze$nia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. 12 Marca
w Redzie.

Podstawe prawng opracowania dokumentu stanowig: ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261,
1783, 1846, 2185, 2687 z pdzn. zm.), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
(Dz. U. z 2022 1. poz. 2556, 2687 z pézn. zm.) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747 z p6zn. zm.).

Obszar opracowania, o powierzchni ok. 91 ha zlokalizowany jest w srodkowej cze$ci miasta
Reda. Plan obejmuje teren potozony w catosci w miescie Reda. Obszar opracowania w tym
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne planu charakteryzuje krajobraz miejski, czesciowo z terenami
otwartymi w pOlocnej czesci terenu. Pokryty jest glownie terenami zabudowanymi
i zurbanizowanymi oraz w mniejszym stopniu terenami zieleni urzadzonej i nieurzadzonej oraz
terenami le$Snymi i zadrzewionymi. Na potudnie od granicy obszaru opracowania przebiega rzeka
Reda. Na opracowywanym terenie uwzglgdnione zostaly istniejgce drogi dojazdowe gminne.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko obejmuje zagadnienia zwigzane z problematyka
ochrony 1 ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancow,
ochrong zasobow naturalnych, a takze ksztaltowaniem i ochrong waloréw krajobrazowych. Analizuje
stan funkcjonowania srodowiska 1 jego poszczegolnych elementow oraz okresla potencjalne zmiany
w przypadku braku realizacji ustalen planu, zar6wno w obszarze opracowania, jak i w obszarach
objetych przewidywanym oddzialywaniem. Ponadto =zawiera informacje o przewidywanych
przyrodniczych skutkach gospodarowania przestrzenig zwigzanych z ustaleniami planu miejscowego.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko stwierdza, ze ustalenia planu w sposob prawidtowy
ograniczaja ucigzliwosci planowanego zagospodarowania w zakresie jakosci srodowiska gruntowo-
wodnego, jakosci powietrza, klimatu akustycznego i ochrony przyrody. Stwarza to warunki do
zachowania jakos$ci Srodowiska przyrodniczego oraz jako$ci przestrzeni miejskie;j.

Dla obszaru planu nie ma konieczno$ci stosowania kompensacji przyrodniczych, gdyz
planowane zagospodarowanie nie przyczyni si¢ do zniszczenia cennych siedlisk roslinnych czy

zwierzecych.
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Na terenie miasta Reda, w tym na obszarze opracowania wystepuja obszary chronione,
zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916, 1726,
2185, 2375 z pézn. zm.). Przez poinocno-zachodnia czg$¢ miasta, w tym przez niewielka czesé
obszaru opracowania przebiega Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej. Rowniez
przez podiocno-zachodnig czg§¢ miasta przebiega Obszar Natura 2000 PLB220007 ,,Puszcza
Darzlubska”, ktory bezposrednio graniczy z przedmiotowym terenem. Dodatkowo na obszarze miasta,

w tym na obszarze opracowania zlokalizowane sg pomniki przyrody.

Na obszarze opracowania, na niewielkim fragmencie, w pétocnej czg$ci, wyznaczony zostal
Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej. Oprocz tego wyznaczone zostaty
zlokalizowane na przedmiotowym terenie pomniki przyrody oraz dodatkowo od strony pdinocno-
zachodniej, wyznaczona zostata granica Obszaru Natura 2000 PLB220007 ,,Puszcza Darzlubska”,
bezposrednio graniczacego z przedmiotowym terenem.

Obszar planu to w wigkszosci tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
z pojedynczymi ustugami, obszary drog dojazdowych oraz w mniejszym stopniu obszary le$ne
1 obszary zieleni urzadzonej, dlatego funkcje przyrodnicze tych obszaréw nie bgdg w wigkszym
stopniu ograniczone.

Zgodnie z ustaleniami prognozy wskazano trzy grupy terenéw o odmiennym oddzialywaniu
na $rodowisko. W tym kontek$cie uznano w prognozie oddziatywania na srodowisko, ze planowane
zagospodarowanie jest mozliwe do realizacji, a jego wplyw na jako$¢ srodowiska bedzie miescit sie
w granicach procesow urbanizacyjnych na obszarach miejskich. Na obszarze opracowania nie

stwierdzono terenow przewidywanego znaczacego oddzialywaniu na srodowisko.
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