UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR..................
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
rejonie ul. Bosmanskiej w Redzie

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,2 ha. W obszarze opracowania znajdujg sie tereny
czgsciowo zabudowane zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz wielorodzinna, a takze tereny
zurbanizowane niezabudowane.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty Nr LX1/584/2023 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
rejonie ul. Bosmanskiej w Redzie.

3. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Reda,
analizowany obszar przeznaczony jest pod tereny UMW,MN - tereny zabudowy ustugowe;j,
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130), Rada Miejska w Redzie stwierdzila, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Reda.

5. Do planu zostaty sporzadzone:

- ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Bosmanskiej w Redzie”,

- ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Bosmanskiej w Redzie”

6. Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul.
Bosmanskiej w Redzie, uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezb¢dne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez zastosowane zapisy w czgsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczes$nie w
procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa na poszczegodlnych etapach
procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta Redy oraz w sposdb
zwyczajowo przyjety w Miescie W dniu ... r. o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia ... r.

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miasta Redy oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w Miescie W dniu ...r. o wylozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu w terminie od ... r. do ... r., dyskusji publicznej w dniu ... r. i mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu w terminie do ... I.

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul.
Bosmarnskiej w Redzie, w ustawowym terminie wptynety pisma od instytucji i od 0soéb prywatnych.
Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji
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zabudowy w obszarze ograniczonym przez linie zabudowy, okre$lenie geometrii dachow oraz
okre$lenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreSlenie nadziemnej
intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nie podjeto ustalen ze wzgledu na
brak wystgpowania obszarow i obiektow chronionych. Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie robot
budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebg zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestoréw sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglgdnia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sdb niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasno$ci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie planu nastgpuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej. Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia
realizacji inwestycji celow publicznych, takich jak budowa i1 rozbudowa sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;j.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ul. Bosmanskiej w Redzie, wynikato z checi zmiany przeznaczenia
zagospodarowania obszaru objetego planem. Wymaga to podjecia prac planistycznych oraz okreslenia
odpowiednich parametrow i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na dobra obshuge komunikacyjng oraz dostep do
komunikacji zbiorowej.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
rejonie ul. Bosmanskiej w Redzie, jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Redy oraz uchwatg Rady Miejskiej w Redzie nr LXXIV/717/2024 z dnia 21
marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego fragmentéw
miasta Redy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wpltywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Bosmanskiej w Redzie”. Gmina uzyska
potencjalne zyski do budzetu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji
planu, zarowno pod wzglgdem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

Burmistrz Miasta Redy, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej w Redzie projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych
uwag, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
rejonie ul. Bosmanskiej w Redzie, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pozwalaja na planowe wprowadzenie gtownie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, przy
jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegodlnych elementéw $rodowiska
i walorow krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



