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PROTOKOL
z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami

Protokét zostat sporzadzony w dniu 17 marca 2025 r. w Urzedzie Miasta w Redzie przez Kamile Szyszka.
Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w dniu 6 marca 2025 roku przeprowadzono dyskusje
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Bosmanskiej w Redzie.

|.Gtos w dyskusiji zabrali:

1. Anna Wrosz - Zastepca Kierownika Referatu Urbanistyki i Architektury,
2. Klaudia Gierszewska - Inspektor w Referacie Urbanistyki i Architektury,
3. Ewa Mieloch - Autor projektu planu,

4. Uczestnicy dyskus;ji.

I1.Zagadnienia poruszone w dyskusiji:

Anna Wrosz przywitata wszystkich uczestnikdw dyskusji publicznej, przywotata terminy wskazane
w opublikowanym obwieszczeniu oraz wyjasnita kolejnos¢ procedury planistycznej.

Ewa Mieloch przedstawita uczestnikom dyskusji zapisy projektu planu. Poréwnata zapisy projektu planu
z obowigzujgcym obecnie planem zagospodarowania przestrzennego.

Krzysztof Wenta zwrdcit uwage na nazwe projektu planu, ktéra wprowadza w btad osoby potencjalnie
zainteresowane, gdyz w nazwie projektu wskazana zostata tylko ul. Bosmanska. Projekt planu obejmuje
rowniez teren sgsiedni potozony przy ul. Obwodowe;j.

Klaudia Gierszewska wyjasnita, iz omawiany projekt planu dotyczy rejonu Bosmanskiej, w zwigzku
z czym nalezy analizowac réwniez tereny sgsiednie.

Kazimiera Wujastyk wyjasnita, ze w chwili obecnej teren ul. Bosmanskiej w dokumentach prawnych
widnieje jako teren ul. Obwodowej. Ulica Bosmanska otrzyma nazwe z urzedu po zakoriczeniu prac.

Krzysztof Went przywotat zapisy Prognozy oddziatywania na srodowisko przedmiotowego projektu
planu, dotyczgce warunkéw gruntowych oraz poziomu wéd gruntowych wystepujacych w przedziale
do 1 m poziomu morza. Wskazat, ze warunki gruntowe zostaty w przywotanym dokumencie okreslone
jako dobre. Poprosit o wyjasnienie skad takie wyniki, skoro powstajgca zabudowa obok wymaga
posadowienia na fundamentach palowych. Wedtug uczestnika dyskusji, posadowienie budynkdéw
na fundamencie palowym jest w momencie, gdy warunki gruntowe tego wymagaja. Z doswiadczenia
wie, ze warunki gruntowe w tym terenie sg bardzo zte, przez co jego dom réwniez musiat byc
posadowiony na fundamencie palowym. Na odcinku 100 m - odlegto$¢ od jego domu wzgledem
omawianego terenu - warunki gruntowe nie ulegajg poprawie, w zwigzku z czym nie powinny zostac
okreslone na poziomie dobrym. Uwaza, iz dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w tym terenie spowoduje pogorszenie warunkéw gruntowych - wodnych.

Tadeusz Olejnik wtgczajac sie do tematu, wskazat, ze odczuwa niestabilnosé gruntu, w wyniku czego
dochodzi do dostrzegalnych peknie¢ na kafelkach w jego domu.



Ewa Mieloch odpowiedziata, ze przygotowujac prognoze oddziatywania na srodowisko dla danego
terenu, korzystata z map hydrologicznych. Dokument nie jest na tyle szczegdtowy, zeby posiadac
badania techniczne dla danego terenu. Tego typu badania wykonuje sie tuz przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, w celu dostosowania odpowiedniej konstrukcji budynku do warunkéw
gruntowych.

Krzysztof Wenta uwaza, ze projekt planu jest oparty na btednych danych. Wiedze o warunkach
gruntowych mozna uzyska¢ poprzez obserwacje trwajgcej budowy firmy ATAL, ktdra odwadniata caty
teren i usadawiata budynki na palach. Zapytat, czy plan bedzie nadal obowigzywat w momencie,
gdy deweloper okresli warunki gruntowe jako zte, czy jest to podstawa do jego podwazenia.

Anna Wrosz wyjasnita, ze przywotana inwestycja otrzymata pozwolenie na budowe na podstawie
obowigzujgcego od 2010 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Procedowana
obecnie zmiana planu podtrzymuje zapisy planu obowigzujgcego. Przeznaczenie terenu oraz wskazniki
zostaty takie same, jak w obowigzujgcym dotychczas planie. Gtdwnym celem przystgpienia do zmiany
planu byto uwzglednienie ZRID-u, ktdéry zostat sporzagdzony w celu budowy drogi (ul. Bosmanskiej) oraz
dwie zmiany planistyczne wynikajgce z istniejgcych uwarunkowan. Sytuacja gruntowa jest znana
i trudna w tej czesci miasta.

Ewa Mieloch poprosita o ztozenie uwagi do projektu planu, ktéra zostanie przeanalizowana
i rozpatrzona. Wskazata, ze przepisy nadrzedne okreslajg, w jaki sposéb nalezy analizowac dany teren,
przygotowujac plan miejscowy. Dokument ten nie jest az tak szczegdétowy jak przy uzyskiwaniu
pozwolenia na budowe.

Kazimiera Wujastyk zapytata, do jakiej wysokosci, a doktadnie do ilu kondygnacji, dopuszczona zostata
zabudowa na obszarze zmiany planu.

Ewa Mieloch wyjasnita, ze na terenie 1IMW-U dopuszczono max. 6 kondygnacji nadziemnych.
Na terenach 2MW-U, 3MW-U i 4AMW-U dopuszczono max. 4 kondygnacje nadziemne. Na terenie
5MW-U dopuszczono max. 6 kondygnacji.

Kazimiera Wujastyk zadata pytanie o przewidziang ilos¢ miejsc postojowych na jedno mieszkanie
w kazdej strefie w przedtozonym projekcie planu.

Ewa Mieloch wyjasnita, ze na terenach dopuszczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
1 MW-U i 5 MW-U obowigzuje jedno miejsce postojowe na jeden lokal. Taki sam zapis widnieje
w obowigzujgcym miejscowym planie. W pozostatych trzech terenach, tj. 2MW-U, 3MW-U i 4MW-U —
przewidziane jest 1,2 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny.

Kazimiera Wujastyk przywofata zapisy planu i wedtug niej w strefie 2MW-U ilos¢ miejsc postojowych
wynosi 1,2 na kazdy lokal mieszkalny.

Ewa Mieloch zapowiedziata weryfikacje zapiséw i porédwnanie z obowigzujgcym planem
zagospodarowania terenu.

Krzysztof Wenta zapytat o dziatke nr 712/10, na ktérej znajduje sie budynek w stanie surowym. Uwaza,
ze inwestor wybudowat budynek z jakim$ zamierzeniem, ktére ma pozwolenie na budowe,
ale przedmiotowa zmiana planu umozliwia wprowadzenie zmiany przeznaczenia na zabudowe
wielorodzinng. Dostrzega probe legalizacji budynku jako obiekt wielorodzinny.

Ewa Mieloch wyjasnita, ze budynek uzyskat pozwolenie na budowe na podstawie obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako budynek mieszkalny jednorodzinny
z ustugami.



Kazimiera Wujastyk powiedziata, ze w latach 2019 i 2021 wnioskowata do Urzedu Miasta o zmiane
planu miejscowego dla swojego terenu. Budynek, ktéry jest w budowie na terenie jej dziatki, posiada
przeznaczenie ustugowe, ze wzgledu na zapisy obecnego miejscowego planu. W wyniku zmiany zapiséw
obowigzujgcego planu, o ktére wnioskowata, projekt budynku ulegnie zmianie. Zalezy jej na zabudowie
mieszkaniowej w tym terenie. Projekt planu powstat ze wzgledu na budowe ulicy Bosmanska,
ale réwniez ze wzgledu na wnioski mieszkancow, ktére wptywaty w pdzniejszym czasie.

Anna Wrosz wyjasnita, ze zmiana planu wynikata z koniecznosci wprowadzenia ZRID-u (Zezwolenie na
Realizacje Inwestycji Drogowej), w celu uzyskania pozwolenia na budowe oraz innych wnioskéw, jakie
wptynety do urzedu.

Maciej Grzenkowski zwrdcit uwage, ze wraz z innymi mieszkancami ul. Obwodowe] 7, zapfacit
za utozenie ptyt Jumbo oraz zamontowanie znaku drogowego dotyczgcego pojazdéw o masie do 3,5 t.
Wedtug niego przez jednego z inwestordw, ktory uzyskat pozwolenie na budowe i wjezdzat na ich droge
ciezkim sprzetem, doszto do uszkodzenia ptyt. Dowiedziat sie rdwniez, ze zaplanowano organizacje
ruchu ze skretem w prawo w kierunku osiedla Aquasfera - poprosit o komentarz.

Anna Wrosz wyjasnita, ze przedmiotowe spotkanie nie dotyczy zakresu inwestycji drogowych, tylko
zapisOw projektu miejscowego planu zagospodarowania terenu. Wszelkie informacje dotyczace
zagadnien z zakresu inwestycji na terenie miasta mozna uzyska¢ w Referacie Inwestycji. Ponownie
przypomniata obowigzujace terminy dotyczgce przedmiotowego projektu planu oraz kolejnosé
procedury. Zwrécita réwniez uwage, iz na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym konieczne byto utrzymanie obowigzujgcych
wskaznikéw zabudowy.

Krzysztof Wenta wnidst o sprawdzenie warunkéw geologicznych na catym obszarze planu. Zmiana
zagospodarowania terenu powinna uwzgledni¢ warunki trudne, a nie wskazywac je na poziomie
dobrym. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na dziatkach nr 712/10 i nr 880/2
zaburzy istniejgcy porzadek, zwiekszy ilos¢ mieszkaricdw, zmieni kameralnos¢ ulicy oraz utrate
charakteru lokalnej spotecznosci. Zmiana przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wprowadzi nietad oraz zaburzy ukfad przestrzenny.
Spowoduje réwniez spadek wartosci istniejgcych nieruchomosci jednorodzinnych z racji sgsiedztwa
zabudowy wielorodzinnej. Zmiana zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej spowoduje wzmozony ruch uliczny. Wnidst
0 pozostawienie przeznaczenia dziatek 712/10 oraz 880/2 bez zmian - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z funkcjg ustug. W jego odczuciu zmiana planu jest robiona w celu zmiany przeznaczenia
wybudowanego budynku na dziatce nr 712/10.

Anna Wrosz wyjasnita iz powstajgcy budynek na dziatce nr 712/10 otrzymat pozwolenie na budowe
na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wskazata,
iz organem wydajgcym pozwolenie na budowe oraz badajagcym zgodno$é¢ z planem zamierzenia
inwestycyjnego jest Starostwo Powiatowe w Wejherowie.

Krzysztof Wenta uwaza, 7ze Urzad Miasta, bedac strong w postepowaniu majacym na celu wydanie
pozwolenie na budowe, ma prawo do wprowadzenia zmian oraz uczestnictwa w postepowaniu.
Wedtug niego wtasciciel dziatki nr 713/8 ma problem ze sprzedazg swojej nieruchomosci ze wzgledu
na powstajgcy budynek na dziatce nr 712/10.

Maciej Grzenkowski zapytat, gdzie zostaty zaplanowane miejsca postojowe dla inwestycji znajdujacej
sie na dziatce nr 712/10, czy zostaty wskazane na dziatce nr 712/8.



Anna Wrosz wyjasnita, ze dziatka nr 712/8 w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu
oznaczona jest jako teren drogi zbiorczej (2KDZ), jest elementem uktadu drogowego.

Ewa Mieloch wyjasnita, iz pierwotny uktfad drogowy w przedmiotowym planie ulegt zmianie
po otrzymaniu projektu drogowego. Ostateczna forma zostata uwzgledniona w przedtozonym projekcie
planu. Wedtug projektantki planu, na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej (2KDZ) nie ma mozliwosci
wykonania parkingu.

Krzysztof Wenta posiada obawy, iz wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej na terenie
dziatek nr 880/2 oraz nr 712/10 jest pierwszym krokiem do zmiany catego terenu pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i pozbycia sie ich jako mieszkaricéw z tego terenu. W przysztosci umozliwi
rozszerzenie strefy wielorodzinnej przy kolejnej procedurze zmiany planu. Zauwaza, ze wielu sgsiadéw
wyprowadza sie z tego terenu i prébuje sprzedawaé swoje domy. Obawia sie, ze jego budynek
mieszkalny jednorodzinny zostanie zabudowany z kazdej strony wiezowcami, co zaburzy mu spokdj
zycia. Podkreslit, iz wiele osob jest tego samego zdania, ale niestety nie mogli by¢ obecni na dyskusji
ze wzgledu na prace. Wnidst o zmiane przeznaczenia dziatek nr 712/10 oraz nr 880/2 na zabudowe
jednorodzinng. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej doprowadzi do
wyprowadzenia sie wieloletnich mieszkancéw z tego terenu w przeciggu 10 lat.

Anna Wrosz poinformowata uczestnikdw dyskusji planu o zaprotokotowaniu i potraktowaniu ztozonych
uwag ustnie jako uwagi formalne do projektu planu, ktére zostang rozpatrzone Zarzgdzeniem
Burmistrza Redy.

Tadeusz Olejnik zawnioskowat, iz nie chce, aby w tym terenie powstaty wielkie osiedla. Dzielnica miafa
by¢ spokojna z domkami jednorodzinnymi z ustugami i niech taka pozostanie.

Kazimiera Wujastyk poprosita o wskazanie w tym terenie stupa informacyjnego, na ktérym zostajg
wywieszane obwieszczenia informujgce o procedurze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uczestnicy dyskusji zarzucili brak pisemnego poinformowania wtascicieli terenu o zmianie planu
miejscowego oraz mozliwosci wypowiedzenia sie w przedmiotowym temacie.

Anna Wrosz wyjasnita, iz gmina zobowigzana jest obligatoryjnie do umieszczaniu obwieszczenia
na stronie internetowej BIP-u gminy, w lokalnej prasie oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w gminie,
tj. na stupach ogtoszeniowych. Informacja o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu zostata
opublikowana réwniez w mediach spotecznosciowych, jak réwniez w aplikacji ,,Blisko”. Obwieszczenia
zostaty umieszczone na kilku stupach w okolicy isfotografowane w celu udokumentowania
wywieszenia. Obowigzek ustawowy o opublikowaniu obwieszczenia zostat spetniony.

Pozostate poruszone tematy nie dotyczyty projektu planu.

Protokdt sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla Burmistrza Miasta Redy,

2) do dokumentacji planistycznej,

3) do publicznego wgladu.

Protokdt zawiera 4 ponumerowane strony.

(podpis osoby sporzadzajgcej protokot) (podpis Burmistrza)



