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0. STRESZCZENIE

Prognoza wplywu na srodowisko realizacji ustalen planu zagospodarowania dotyczy projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowo — wschodniej czesci
jednostki ,,C”, na wschéd od ulicy Obwodowej w Redzie, o powierzchni ok. 76,7 ha.
Przedmiotowy teren lezy w potudniowej czesci gminy miejskiej Reda, przy granicy z Rumig,
na wschod od ulic: Morskiej i Dworcowej.

Teren obszaru opracowania wykazuje wybitnie réwninny charakter rzezby terenu,
zwigzany z potozeniem w obrebie dna Pradoliny Kaszubskiej. Rzedne terenu wahajg sie w
zakresie od ok. 7,5 (czes¢ wschodnia) — do ok. 9,0 m n.p.m (czes$¢ zachodnia), a spadki terenu
w przedziale 0-2%. W podtozu wystepujg przede wszystkim torfy. W czesci zachodniej, w
rejonie terendw inwestycyjnych miasta wystepujg grunty antropogeniczne, w postaci
niekontrolowanych nasypdéw ziemnych, z udziatem gruzu i odpadow budowlanych.

Na terenie opracowania powierzchniowg sie¢ hydrograficzng stanowig rowy
melioracyjne wystepujgce na catym obszarze opracowania, odwadniajgce obszar rowninnej
czesci Pradoliny Kaszubskiej, ponadto lokalnie wystepuja niewielkie rozlewiska i zbiorniki
wodne. Teren opracowania potozony jest w obrebie dorzecza Zagoérskiej Strugi (w tym Kanatu
tyski). Pod wzgledem przynaleznosci do zlewni jednolitych czesci wod powierzchniowych
obszar znajduje sie w zlewni: RW20001047929 — Zagodrska Struga (zlewnia rzeczna).

Pierwszy poziom wod gruntowych wystepuje ptytko w przedziale 0-2 m p.p.t.,
miejscami w czesci wschodniej praktycznie tuz pod powierzchnig terenu w przedziale 0-1 m
p.p.t. Pod wzgledem potozenia na tle jednolitych czesci woéd podziemnych (JCWPA) teren
opracowania planu znajduje sie w obrebie jednostki: PLGW200013.

Obszar opracowania pofozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych —
GZWP 110 Pradolina Kaszuby i rzeki Redy. Izolacja uzytkowego poziomu wodonosnego jest
bardzo staba, a stopien zagrozenia zanieczyszczeniem wysoki.

Zdecydowana wiekszo$¢ powierzchni obszaru ma charakter rolniczy — ze zdecydowang
dominacjg uzytkéw zielonych Illi IV klasy bonitacyjnej, wystepujgcych na podmoktych glebach
torfowych. Poza tym obszar opracowania zagospodarowany jest w niewielkim stopniu (ogrody
dziatkowe w czesci centralnej (6,24 ha) oraz pojedyncze tereny ustugowe w czesci zachodniej
(2,25 ha).

Roslinnos¢ obszaru opracowania planu jest reprezentowana przez:

— zbiorowiska tgk i pastwisk klasy Molinio-Arrhenatheretea;

— zbiorowiska zaro$lowe — zarosla wierzbowe - gtéwnie tozowiska Salicetum pentadro-

cinereae, rzadziej mtode zadrzewienia olszowe;

— zbiorowiska szuwarowe Phragmitetea;

— zbiorowiska synantropijne - gtdéwnie zbiorowiska ruderalne Artemisietea vulgaris —
towarzyszgce terenom zabudowanym, nasypom budowlanym, drogom i innym
powierzchniom przeksztatconym przez dziatalno$¢ cztowieka;

— ro$linnos¢ segetalna i ruderalna ogrodkow dziatkowych (Srodkowa czesc obszaru).

Na terenie opracowania nie stwierdzono dotad wystepowania gatunkéw roslin objetych
ochrong Scistg lub czesciowa, jak rowniez siedlisk przyrodniczych wymienionych w Zat. |
Dyrektywy Siedliskowej.

W zwigzku z wystepowaniem we wschodniej czesci obszaru mozaiki wilgotnych tgk, licznych
rowow melioracyjnych, lokalnych rozlewisk oraz pasow szuwardw i rozlegtych tozowisk zespol
zasiedlajgcy te siedliska fauny jest zroznicowany. Gtownym siedliskiem zréznicowanej
awifauny legowej na obszarze opracowania sg rozlegte zarosla wierzbowe i zadrzewienia —
gtéwnie w potudniowo-wschodniej czesci obszaru. W sktadzie awifauny legowej tych obszarow
wykazano co najmniej kilkanascie gatunkéw ptakow, w tym wystepowanie legowych —
derkacza i ggsiorka, a takze Zzerowisk btotniaka stawowego i bociana biatego. Sa to gatunki z
Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej. Na obszarze wilgotnych tgk, rowoéw melioracyjnych i rozlewisk

3



wystepuje tez stosunkowo bogata fauna ptazéw, reprezentowana przez 6 gatunkéw
znajdujgcych sie pod czesciowg lub Scistg ochrong.

Znaczna roznorodnos¢ awifauny legowej, a takze ptazow jest zwigzana z ptatami zadrzewien
i zakrzewien w potudniowo-wschodniej czesci obszaru planu, wystepowaniem podmokitosci i
gestg siecig kanatow. Jest to obszar o najwiekszym znaczeniu dla zachowania
bior6znorodnoéci, o gtéwnej funkcji przyrodniczej na obszarze objetym planem,
odpowiedzialny rowniez za utrzymanie powigzan z przebiegajgcym dalej na wschod i potnoc
korytarzem ekologicznym Pradoliny Redy — Leby.

Obszar opracowania pofozony jest poza granicami obszarowych form ochrony przyrody. Nie
wystepujg tu réwniez formy ochrony indywidualnej. Najblizej potozona forma ochrony przyrody
oddalona jest ok. 0,9 km na zachod od granicy obszaru planu (Tréjmiejski Park Krajobrazowy).
Pozostate obszarowe formy ochrony przyrody wystepujg w odlegtosci ponad 2 km.

Obszar planu znajduje sie réwniez poza granicami elementéw tworzgcych sieé
powigzan ekologicznych wyznaczonych na szczeblu wojewddzkim. W potudniowo-wschodnigj
czesci obszaru wystepujg natomiast struktury o znaczeniu lokalnym, wskazane w opracowaniu
ekofizjograficznym dla miasta Reda - ptat ekologiczny Moscich Btot — obejmujgcy podmokte
taki i pastwiska oraz kompleksy zarosli i zadrzewien wierzbowych (fozowiska).

W granicach opracowania wystepuje krajobraz przyrodniczo-kulturowy - bagienno —
takowy, gtdwnie bezlesny, z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tgk. Nie przedstawia on
cech krajobrazu priorytetowego. W zachodniej czesci obszaru planu jest on silnie
zdegradowany na skutek proceséw inwestycyjnych, natomiast w czesci wschodniej zachowat
on nadal znamiona typowych cech naturalnej, niezdegradowanej postaci tego typu krajobrazu.

W granicach planu nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong konserwatorskg ani
dobra kultury wspoétczesnej podlegajgce ochronie.

Obszar opracowania charakteryzuje sie zasadniczo niskg odpornoscig s$rodowiska na
obcigzenia antropogeniczne. Do najwazniejszych cech obnizajgcych odpornos¢ nalezg przede
wszystkim:
— zwiekszone ryzyko zanieczyszczania lokalnych, ptytko wystepujgcych pozioméw wod
gruntowych (hydroizobaty wskazujg na zaleganie na poziomie ponizej 1 m p.p.t.;
— brak izolacji powierzchni od poziomu wodonosnego, obecne ryzyko zanieczyszczenia
gtébwnego poziomu wodonos$nego.
— rozlegte tereny zmeliorowane regulujgce stosunki wodne (zabudowanie tych gruntéw

moze miec istotne znaczenie na tereny sgsiadujgce).

Zapisy projektu planu sg powigzane z dokumentami rangi wojewodzkiej i miejscowej:
- Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030,
- Programem Ochrony Srodowiska Wojewoddztwa Pomorskiego na lata 2018 — 2021 z
perspektywg do roku 2025,
- Strategig Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2030,
- Strategig Rozwoju Powiatu Wejherowskiego na lata 2021-2030,
- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Reda
(1997 r. z ostatnig zmiang przyjetg Uchwatg nr XXIV/242/2016 Rady Miejskiej w Redzie
Z dnia 30 listopada 2016 roku).
Zasadniczg zmiang sposobu zagospodarowania terenu wynikajgca z realizacji projektu planu
w stosunku do aktualnego zagospodarowania bedzie:
o rozwdj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MWW-U), w potudniowo-
zachodniej cze$ci obszaru;
e rozwoj zabudowy ustugowej (U), w poétnocnej oraz wschodniej czesci;
e rozwdj zabudowy ustug lub produkcji/produkcji energii (U-P/U-PE), w pétnocnej czesci;
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e rozwoj zabudowy ustug sportu i rekreac;ji lub zieleni urzadzonej (US-ZP), w potudniowej
czesci;

o rozwdj zabudowy produkcji energii lub cieptownictwa (PE, PEF, PE-IC), w poinocnej
i wschodniej czesci;

Zmiany w zagospodarowaniu i przeznaczeniu terenu, wprowadzane niniejszym
dokumentem sg istotne i obejmujg znaczne powierzchnie. Ogétem na cele nowej zabudowy —
mieszkaniowej oraz produkcyjnej i ustugowej projekt planu przeznacza tgcznie 47,07 ha, co
stanowi ok. 61% ogdinej powierzchni objetej planowanym dokumentem. Uwzgledniajgc tereny
drogowe, przeksztatcenia bedg dotyczy¢ powierzchni ok. 71% obszaru planu. Wykazane
zmiany bedg dotyczy¢ terendw w wiekszosci otwartych, niezainwestowanych, rolniczych
(w tym zieleni seminaturalnej tgk i zarosli tozowych na tych terenach).

Przyszte zmiany dotyczace zainwestowania bedg dotyczy¢ zatem w zdecydowanej wiekszosci
otwartych terendw rolniczych, w tym wilgotnych fgk z udziatem szuwaréw, zaro$li i zadrzewien.

Realizacja ustalen planu w zakresie przeznaczenia pod zabudowe dotychczasowych
terenéw niezainwestowanych bedzie miata wptyw na wiekszos¢ elementoéw Srodowiska
przyrodniczego. Mozna tutaj zidentyfikowaé nastepujgce oddziatywania bezposrednie:

e trwala zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow na duzej powierzchni,

e zniszczenie i zmiany aktualnej ro$linnosci — w tym duzych powierzchni
seminaturalnych zbiorowisk tgkowych, roslinnosci szuwarowej oraz zadrzewien i
zakrzewien wystepujgcych na terenie Moscich Btot,

e zniszczenie dotychczasowej pokrywy glebowej,

e znaczne przeksztatcenia zespotow fauny wystepujacych na obszarach torfowisk, w tym
zniszczenie siedlisk ptazow i ptakéw zwigzanych z podmoktymi tgkami, szuwarami i
zaroslami,

o przeksztatcenie przypowierzchniowej warstwy litologiczno — glebowej i powstanie
sztucznych powierzchni utwardzonych, wzrost powierzchni terenu o utrudnionej
infiltracji wod opadowych,

o wprowadzenie nowych obiektéw budowlanych - zabudowy,

e zmiane dotychczasowego otwartego krajobrazu tgk w Pradolinie Kaszubskiej.

Posrednimi skutkami realizacji zamierzonych w planie przeksztatcen bedg m.in:

e bezpowrotna utrata zasobow glebowych - gtéwnie 1V i lll klasy bonitacyjnej — wytgczenie
ich z uzytkowania rolniczego,

e zmniejszenie retencji gruntowej i przepuszczalnosci gruntow oraz zwiekszenie sptywu
powierzchniowego,

e zwiekszone zanieczyszczenie odprowadzanych wod deszczowych,

o utrata funkcji lokalnych ptatéw ekologicznych - siedlisk fauny i roslinnosci na terenie
planu (tgki, siedliska hydrogeniczne, zakrzewienia) i powigzan ekologicznych z
regionalnym korytarzem ekologicznym Pradoliny Redy - teby;

e wzrost emisji i ucigzliwosci hatasu oraz emisji zanieczyszczen powietrza.

Oddziatywania te dotyczy¢ bedg niemal catego obszaru objetego planem.
W projekcie ocenianego planu zawarto szereg zapisow zmierzajgcych do ograniczenia wptywu
na Srodowisko.

Na podstawie szczegdtowych analiz, przedstawionych w rozdz. 6 prognozy, ustalono, ze
realizacja ustalen projektowanego dokumentu w czesci zachodniej obszaru planu nie wptynie
znaczgco na powierzchnie ziemi, wody powierzchniowe i podziemne, stan powietrza
atmosferycznego i klimat akustyczny. Oddziatywanie w zakresie niewielkich emisji hatasu i
zanieczyszczehn powietrza nie powinny powodowac wiekszych ucigzliwosci. Dotyczy to
realizacji miedzy innymi funkcji zabudowy wielorodzinnej lub ustug (1+10 MWW-U), a takze
czesci terenow produkcji i ustug. Nie przewiduje sie takze istotnych oddzialywan na
Srodowisko wynikajacych z realizacji funkcji produkcji energii fotowoltaicznej (teren 1PEF).




Ustalenia projektu planu umozliwiajg potencjalng lokalizacje funkcji ustugowych i
produkcyjnych, w tym cieptownictwa i produkcji energii (tereny U, U-P/U-PE PE, PEF, PE-IC).
Aktualnie, wobec braku informacji na temat rodzaju tych obiektéw i charakteru proceséw
produkcyjnych, technicznych itp. nie jest mozliwa jakakolwiek prognoza ich oddziatywania na
srodowisko. W przypadku lokalizacji na tych terenach przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, co jest mozliwe na podstawie zapiséw planu, ustalenie
mozliwego wptywu srodowisko — w tym warunki zycia cztowieka, powinno mie¢ miejsce na
etapie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1112).

W projekcie planu wprowadzono dodatkowe zapisy okreslajace warunki odprowadzania
sciekow technologicznych z terenéw produkciji i ustug, co nalezy uzna¢ za rozwigzanie
wtasciwe z uwagi na ochrone zasobow srodowiska, wzigwszy pod uwage wrazliwosc
Srodowiska zwigzang z ptytkim wystepowaniem wod gruntowych oraz gestg siecig rowow
melioracyjnych.

Dla terenéw 7+10U oraz 1US-ZP (potudniowo-wschodnia czes¢ planu) oraz 1U (czes¢
potnocna), a takze czesciowo 4U, 6U, 11U, 2UP oraz 1PE, przeznaczonych pod nowe funkcje
zdiagnozowano zagrozenia dla stanu zasobow s$rodowiska, walorow przyrodniczych i
krajobrazowych. Dotyczg one w gtéwnej mierze:

e naruszenia integralnosci lokalnych ptatéw ekologicznych, o znaczeniu biocenotycznym,
wskazanych jako odpowiedzialne za utrzymanie bioréznorodnosci na analizowanym
obszarze (Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Redy, 2022). Zmiany te nalezy
rozpatrywac jako negatywne oddziatywania na tereny majgce znaczenie dla zachowania
funkciji przyrodniczej;

e lokalizacji zainwestowania na terenach bardzo ptytkiego wystepowania wéd gruntowych
(teren okresowo podtapiany), zagrozonych zanieczyszczeniem wdd powierzchniowych i
podziemnych, o ztozonych warunkach gruntowo-wodnych;

e dopuszczenia zainwestowania na duzej powierzchni terenéw o zachowanych walorach
krajobrazu przyrodniczo- kulturowego.

W zwigzku z tym wskazano dziatania zwigzane z ograniczeniem potencjalnych negatywnych
skutkéw dla srodowiska, ktore przedstawiono zbiorczo w rozdz. 8 Prognozy.

Realizacja ustalen projektu planu nie powinna powodowac zagrozenia dla zachowania
standardow jakosci srodowiska na terenie planu i w jego otoczeniu, nie wptynie znaczgco
negatywnie na warunki zycia mieszkancow, nalezy jednak zwroci¢ uwage, ze tereny zabudowy
wielorodzinnej i ustug (MWW-U) zostaly wskazane na obszarach podmokitych, o
niekorzystnym bioklimacie. Poza tym nie przewiduje sie wystgpienia krotko-, ani
dtugotrwatych, wtornych, chwilowych lub statych istotnych oddziatywan na warunki zycia i
zdrowie ludzi.

W zwigzku z potozeniem poza formami ochrony przyrody nie stwierdzono mozliwosci
wystgpienia negatywnego oddziatywania na istniejgce i projektowane formy ochrony przyrody.
Stwierdza sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje negatywnych oddziatywan
na cele i przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000, nie wptynie na walory przyrodnicze tych
ostoi i nie wptynie na ich integralnos¢ oraz sp6jnosc.

W wyniku realizacji ustalen planu przewiduje sie skumulowane oddziatywania na krajobraz,
roznorodnos¢ biologiczng i powigzania przyrodnicze, a takze zmiany klimatu lokalnego i
przewietrzania terenu. W wyniku realizacji ustalen projektowanego dokumentu nie dojdzie do
wystgpienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Zapisy projektu Planu, po uwzglednieniu wskazanych niezbednych rozwigzan
minimalizujgcych oddziatywania (rozdz. 8), mozna uzna¢ za nalezyte w zakresie ochrony
Srodowiska.




1. Wprowadzenie

1.1. Podstawy prawne opracowania

Sporzgdzenie prognozy dla Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (zwanego
dalej ,Planem”) wynika z przebiegu procedury planistycznej przeprowadzanej
na podstawie Uchwaly Rady Miasta Reda Nr XXXV1/369/2017 z dnia 25 pazdziernika 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowo — wschodniej czesci jednostki ,,C”, na wschod od ulicy Obwodowej
w Redzie.

Podstawg prawng zobowigzujgcg organ administracyjny do przeprowadzenia procedury
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko (OOS) dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest art. 46 i 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz.U. 2024 poz. 1112).

1.2. Metodyka opracowania i zrédta danych

Podstawg wnioskowania o zakres oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen
projektu Planu byla szczegdtowa analiza jego zapisow pod katem zmian przestrzennych
zmierzajgcych do lokalizacji nowych lub modyfikacji istniejgcych zrodet oddziatywania na
Srodowisko. W niniejszym opracowaniu zidentyfikowano poszczegdlne czynniki oddziatywania
na srodowisko zwigzane z wprowadzeniem zmian w strukturze funkcjonalno — przestrzennej
obszaru objetego Planem. Przy ustaleniu ich potencjalnego oddziatywania na srodowisko
wykorzystano dotychczasowe doswiadczenia empiryczne i dane literaturowe.

Wykorzystano takze wnioski i ustalenia wynikajgce z opracowan specjalistycznych dla
rozpatrywanego terenu. Skutki realizacji ustaleh projektu Planu odnoszono do obowigzujgcych
norm i przepisow prawnych. Analize i ocene wigkszosci oddziatywarn dokonano w podziale na
zréznicowane, charakterystyczne grupy ustalen, cechujgce sie odmiennym wptywem na
Srodowisko.

Waznym materiatem do opracowania prognozy sg wyniki bezposredniej wizji terenowe;j
wykonanej na obszarze opracowania. Dane te pozwolity na miarodajng ocene wpltywu
realizacji ustalen planu na biotyczne komponenty srodowiska przyrodniczego.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowo —
wschodniej czesci jednostki ,,C”, na wschdd od ulicy Obwodowej w Redzie, listopad
2024,

— informacje RDOS Gdansk;

— informacje z bazy danych obszaréw sieci Natura 2000 w Polsce na stronach
internetowych Min. Srodowiska (http://natura2000.mos.gov.pl/natura2000/);

— informacje z Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Gdansku:

— Informacje z Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska;

— materiaty zgromadzone w trakcie wizji terenowej w lipcu 2022 r. — przeglad terenu pod
katem zréznicowania warunkéw siedliskowych, hydrogeologicznych, roslinnosci;

— mapy topograficzne terenu w skali 1 : 10 000;

— mapy hydrograficzne terenu w skali 1 : 50 000;



— mapy sozologiczne terenu w skali 1 : 50 000;

— Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i planowania przestrzennego Miasta Reda, 2022;

— Szczegobtowg mape geologiczna Polski w skali 1: 50 000;

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Reda
(Uchwata nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r. i nr
XXIV/242/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 30 listopada 2016 roku).

— Uchwate Nr XXXVI1/369/2017 z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo —
wschodniej czesci jednostki ,,C”, na wschéd od ulicy Obwodowej w Redzie

— Wyniki wizji terenowej, przeprowadzonej w koncu listopada 2024.

1.3. Cel i zakres prognozy

Podstawowym celem prognozy jest okredlenie i ocena potencjalnych oddziatywan na
srodowisko realizacji ustalen projektu Planu. Oddziatywania te zachodzg na skutek zmian
przeznaczenia terenu. Celem prognozy jest rowniez przedstawienie rozwigzan eliminujgcych
lub ograniczajgcych negatywny wptyw na srodowisko.

Zakres opracowania dokumentu prognozy okreslony zostat w art. 51 ust. 2. Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.). Jednocze$nie, zgodnie z art. 53 ustawy, organ
opracowujgcy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zobowigzany do uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdétowosci prognozy z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz wiasciwym Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Wejherowie.

Uzgodnienia te zostaty wydane odpowiednimi pismami organdw.



2. Struktura srodowiska terenu objetego projektem planu

2.1. Potozenie obszaru opracowania

Przedmiotowy teren lezy w potudniowej czesci gminy miejskiej Reda, przy granicy z Rumig,
na wschod od ulic: Morskiej i Obwodowej. Jest to obszar o powierzchni ok. 76,7 ha.
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Rys. 1. Potozenie obszaru opracowania

Zrédto: opracowanie wiasne.

Obecnie obszar objety analizowanym projektem planu w czesci zachodniej stanowig
fragmenty nowych terenéw inwestycji mieszkaniowych miasta Reda, w czesci wschodniej
natomiast tereny otwarte rolnicze i nieuzytki. Ponadto w srodkowej czesci obszaru potozone
jest teren ogrédkow dziatkowych (Rodzinny Ogréd Dziatkowy ,Stoneczny”).
W otoczeniu i sgsiedztwie, gtdwnie od strony zachodniej, a czesciowo rowniez potudniowej,
wystepuje gtobwnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugowa.

Wedtug regionalizacji Polski J. Kondrackiego (2002) obszar potozony jest w obrebie
mezoregionu Pobrzeze Kaszubskie (313.51), bedgcym czesciag makroregionu Pobrzeze

Gdanskie (313.5).




2.2. Srodowisko abiotyczne — zarys fizjograficzny

Rzezba terenu, budowa geologiczna oraz pokrywa glebowa

Obszar opracowania znajduje sie w catosci w obrebie dna Pradoliny Redy — teby
(Kaszubskiej), potozonej zasadniczo w zakresie wysokosci 5 — 10 m n.p.m. Wysokosci
wzgledne sg nieduze wynoszg ok. 1-3 m.

Teren znajdujgcy sie bezposrednio w granicach opracowania planu wykazuje rzadne
powierzchni w zakresie od ok. 7,5 (cze$¢ wschodnia) — do ok. 9,0 m n.p.m (czes¢ zachodnia).
Jest to w catosci powierzchnia o charakterze réwninnym, ze spadkami terenu w przedziale 0-
2% i minimalnymi deniwelacjami 0-1m. W podtozu wystepujg przede wszystkim torfy, a
lokalnie takze torfy na piaskach (w czesci zachodniej). W czesci zachodniej, w rejonie terenow
inwestycyjnych miasta i rozwijajgcej sie poza granicg planu zabudowy wielorodzinnej i
ustugowej na czesci powierzchni wystepujg grunty antropogeniczne, w postaci
niekontrolowanych nasypéw ziemnych, z udziatem gruzu i odpadéw budowlanych.

Pierwszy poziom wod gruntowych wystepuje ptytko w przedziale 0-2 m p.p.t.,
miejscami w czesci wschodniej praktycznie tuz pod powierzchnig terenu w przedziale 0-1 m
p.p.t. Powierzchnie te wykazujg tendencje do okresowej stagnacji wod po opadach i roztopach
wiosennych.

Na terenie wystepujg gleby torfowe, wytworzone torfow niskich, podscielonych w czesci
zachodniej obszaru piaskami $rednio i réznoziarnistymi. Gleby torfowe i mutowo-torfowe
powstajg przy udziale roslinnosci szuwarowej. Pod wzgledem przydatnosci rolniczej sg to
gtdwnie gleby kompleksu: uzytkow zielonych sSrednich (2z), w mniejszej czesci uzytkow
zielonych stabych i bardzo stabych (3z). Miejscami w najbardziej podmoktych czesciach
obszaru z wystepowaniem szuwarow i zaro$li tozowych wystepujg nieuzytki.

W czesci zachodniej obszaru opracowania wiekszos¢ terendw stanowig nieuzytki,
przeksztatcane w tereny inwestycyjne oraz pas ogrédkow dziatkowych. Natomiast wiekszos¢
gleb w czesci wschodniej jest uzytkowana rolniczo, gtéwnie jako tgki kosne, podrzednie
pastwiska.

Surowce naturalne
W granicach opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Wody powierzchniowe
Teren opracowania potozony jest w obrebie dorzecza Zagodrskiej Strugi (w tym Kanatu tyski)
— obejmujgcego wschodnig czes¢ obszaru miasta, potozong w Pradolinie Kaszubskiej i
odwadniang przez Kanat Lyski. Na terenie opracowania powierzchniowg sie¢ hydrograficzng
stanowig rowy melioracyjne wystepujgce na catym obszarze opracowania, odwadniajgce
obszar réwninnej czeéci Pradoliny Kaszubskiej. Ponadto w potudniowo-wschodniej czesci
obszaru wystepujg niewielkie oczka wodne i okresowe rozlewiska.
Pod wzgledem przynaleznosci do zlewni jednolitych czesci wéd powierzchniowych
analizowany teren znajduje sie w jednostce:
— RW20001047929 — Zagorska Struga (zlewnia rzeczna), powierzchnia zlewni JCWP
148,42 km?, region wodny Dolnej Wisty; zlewnia Redy i Piasnicy.
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Zagorska Struga w rejonie obszaru opracowania planu odwadnia rozlegt rowniny torfowe. Jej
koryto przebiega ok. 1,5 km na potudniowy-wschéd od granicy opracowania, natomiast koryto
Kanatu Lyski przebiega ok. 750 m na potnoc.

Na terenie opracowania nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% (raz na 100 lat) oraz nie wystepujg tereny o
niewielkim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat).
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Rys. 2. Potozenie obszaru opracowania planu na tle jednolitych czesci wéd powierzchniowych.

Wody podziemne

Obszar charakteryzuje sie niewielkim zréznicowaniem gtebokosci zalegania pierwszego
poziomu wod gruntowych, ktory na catym obszarze opracowania wystepuje ptytko, co jest
cechg charakterystyczng terenéw potozonych w obrebie dna pradoliny.
W granicach opracowania wody gruntowe pierwszego poziomu wystepujg ptytko — na terenach
rownin torfowych w czesci wschodniej w zakresie 0-1 m p.p.t.. W czesci zachodniej i lokalnie
w wyzej wzniesionych partiach dna (w tym na terenach wystepowania sztucznych nasypow
antropogenicznych) — w przedziale 1-2 m p.p.t.. W warunkach takich, na nisko potozonych
terenach, zwlaszcza bezposrednio na podtozu torféw niskich, okresowo, po roztopach i
diuzszych opadach na poziomie terenu, tworzg sie lokalne zastoiska stagnujgcych waod.
Zwierciadto wod gruntowych utrzymuje sie bezposrednio w torfach, rzadziej w podscielajgcych
je piaskach.

Ponizej pierwszego poziomu woéd gruntowych wystepujg wody wgtebne. Na obszarze

opracowania wystepuje poziom wodonosny wieku czwartorzedowego, stanowigcy gtdéwne
zrédto zaopatrzenia w wode do celow uzytkowych.
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Z punktu widzenia uzytkowego na obszarze planu najwieksze znaczenie majg wody
podziemne czwartorzedowe, wieku plejstocenskiego, zalegajgce w utworach fluwioglacjalnych
wypetniajgcych Pradoline Redy - teby. Uzytkowy poziom wdd podziemnych pradoliny
wystepuje w plejstocenskich piaskach i zwirach fluwioglacjalnych i rzeczno -
wodnolodowcowych, o migzszosci wynoszgcej od 30 do 50 m, wyscielajgcych jej dno.
Pod wzgledem potozenia na tle jednolitych czes$ci wdd podziemnych (JCWPd) teren
opracowania planu znajduje sie w obrebie jednostki:
e PLGW200013 - powierzchnia 2856 km?, region wodny Dolnej Wisty, stratygrafia i typ
osrodka wodonosnego: czwartorzed (porowy); paleogen-neogen (porowy); kreda
(porowy).

Giéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP)

Na catym obszarze opracowania wg "Mapy obszardow gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych
(GZWP) w Polsce, wymagajacych szczegdlnej ochrony"”, wystepuje jeden gtéwny zbiornik wéd
podziemnych (Kleczkowski i inni, 1990):

— GZWP 110 Pradolina Kaszuby i rzeki Redy.
Obejmuje on bardzo wysokie zasoby wdd podziemnych zalegajgce w czwartorzedowym
pietrze wodonosnym piaszczysto — zwirowych osadéw wypetniajgcych dno pradoliny.
W otoczeniu wystepuje jeszcze jeden zbiornik GZPW : nr 111 Subniecka Gdarnska.
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Rys. 3. Potozenie obszaru opracowania planu na tle jednolitych czesci wod podziemnych i
gtéwnych zbiornikow wod podziemnych (GZWP).
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Klimat
Obszar miasta Reda potozony jest w granicach regionu klimatycznego: Dolnej Wisty (Wos
1999), w bliskim sgsiedztwie z regionem Wschodniopomorskim.

Klimat obszaru Redy jest stosunkowo chtodny i cechuje sie bardzo duzg zmiennoscig
stanéw pogody (wyrazonych zréznicowaniem temperatury powietrza, zachmurzeniem i
wielkoscig opadow), nalezgcg do najwyzszych notowanych na terenie kraju (Wos$ 1999).
Region Doliny Dolnej Wisty charakteryzuje sie:

o stosunkowo wysokg srednig roczng amplitudg temperatury powietrza,
e duza liczbg dni mroznych i dni gorgcych,

e sumy miesieczne i roczne opadu atmosferycznego sg najnizsze w stosunku do catego
wojewddztwa pomorskiego,

e Kklimatyczny bilans wodny w okresie wegetacyjnym jest ujemny (obszar deficytu
opadowego),
o predkos¢ wiatru maleje z pétnocy na potudnie.
Na obszarze tym charakterystyczne jest bardzo czeste wystepowanie pogody chiodnej, z
duzym zachmurzeniem, bez opadu oraz przymrozkowej, bardzo chiodnej, z duzym
zachmurzeniem, bez opadu. Mnigj liczne sg dni przymrozkowe umiarkowane zimne i pogodne
bez opadu.

Pod wzgledem klimatu lokalnego cato$¢ obszaru opracowania znajduje sie w zasiegu
topoklimatu typowego dla obszaru rozlegtej pradoliny (Pradoliny Kaszubskiej). Charakteryzuje
sie on podwyzszong wilgotnoscig powietrza, wigkszg czestotliwoscig wystepowania lokalnych
zastoisk chtodnego powietrza i zamglen. Pod wzgledem termicznym wykazuje stosunkowo
niewielkie wahania dobowe temperatury powietrza, jednak srednie dobowe sg stosunkowo
niskie. Charakterystyczna jest tu tendencja do utrzymywania sie zanieczyszczen pytowych i
gazowych podczas wystepowania pogody inwersyjnej, a takze pogody bezwietrznej z mgta.
Pod wzgledem warunkéw bioklimatycznych podmokte, zatorfione czesci obszaru sa
niekorzystne dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Cechujg sie bardzo wysokg wilgotnoscig
powietrza i nizszymi wartosciami temperatur. Jednoczesnie wskazane sg dla tgk i upraw
odpornych na niskie temperatury i wymagajgcych znacznej wilgoci.

2.3. Szata roslinna i fauna

Wedtug podziatu geobotanicznego (Matuszkiewicz 1993) obszar opracowania potozony jest w
granicach Krainy Pobrzeza Potudniowobattyckiego (A.2.), w granicach Okregu Pobrzeza
Kaszubskiego (A.2.4). Pod wzgledem potencjalnej roslinno$ci naturalnej dominujg siedliska
tegéw olszowo - jesionowych Fraxino-Alnetum.

Analizowany teren objety byt kompleksowymi badaniami inwentaryzacyjnymi roslinnosci
(Mienko i in. 1996). Byly one jednak wykonywane przed nastgpieniem istotnych przemian
przestrzennych i intensywnym rozwojem zabudowy. W zwigzku z tym nie mozna uznawac tych
danych za w petni miarodajne.
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Aktualna roslinnos¢ rzeczywista obszaru opracowania planu odbiega od potencjalnej. Zostata
ona uformowana w warunkach zréznicowanej antropopresji. Roslinno$¢ w granicach obszaru
planu jest reprezentowana przez:

— zbiorowiska tak i pastwisk klasy Molinio-Arrhenatheretea;

— zbiorowiska zaro$lowe — zaros$la wierzbowe - gidwnie fozowiska Salicetum pentadro-
cinereae, rzadziej mtode zadrzewienia olszowe;

— zbiorowiska szuwarowe Phragmitetea;

— zbiorowiska synantropijne - gtdwnie zbiorowiska ruderalne Artemisietea vulgaris —
towarzyszgce terenom zabudowanym, nasypom budowlanym, drogom i innym
powierzchniom przeksztatconym przez dziatalnosc¢ cztowieka;

— roslinnos$¢ segetalna i ruderalna ogrodkéw dziatkowych i upraw (Srodkowa cze$é
obszaru oraz grunty orne przy potudniowej granicy obszaru).

Zbiorowiska wilgotnych fgk i pastwisk wystepujg na znacznych powierzchniach we
wschodniej czesci obszaru planu. Typowe zbiorowiska tgkowe klasy Molinio-Arrhenatheretea
wystepujg tu na glebach zyznych, mokrych i wilgotnych, przewaznie na torfach niskich i pod
wzgledem taksonomicznym nalezg do zwigzku Molinion. W sktad tych zbiorowisk wchodzg
miedzy innymi kloséwka wetnista, kupkdéwka pospolita, kostrzewa tgkowa, rajgras wyniosty,
tymotka tgkowa, mniszek lekarski, koniczyna tgkowa, takze typowe gatunki wilgotnych tgk jak

szuwarowg w potudniowo-wschodniej czesci terenu.

Sposréd zbiorowisk zaroslowych najczeséciej spotykanym elementem szaty roslinnej sg
tozowiska (zaro$la wierzbowe) Salicetum pentadro-cinereae, a takze rézne postaci sukcesji
krzewow i drzew na siedliskach olsow i tegow. tozowiska, bedace stadium sukcesyjnym w
kierunku olsow, wystepujg przede wszystkim w sgsiedztwie rowow melioracyjnych, a ich
wieksze, zwarte powierzchnie obecne sg gtdwnie w potudniowo-wschodniej czesci terenu
planu. Zbiorowiska te budujg gtdwnie wierzby (Salix cinerea, Salix peniandra, Salix aurita)
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oraz zielne gatunki olsowe, szuwarowe i fgkowe. Zaros$la te petnig bardzo wazng role jako
ostoje zwierzat, szczegdlnie na duzych otwartych terenach tgk.

Na mniejszych powierzchniach przy rowach melioracyjnych, lokalnych rozlewiskach i
zaroslach wierzbowych pojawiajg sie ptaty zbiorowisk szuwarowych klasy Phragmitetea.
Tworzg je gtdwnie zbiorowiska szuwaru trzciny pospolitej Phragmites australis, w niektérych
miejscach pojawia sie mozga trzcinowa.

Roslinnosc¢ ruderalna gtéwnie z klasy Artemisietea vulgaris zajmuje aktualnie znaczne
powierzchnie w zachodniej czesci obszaru, obejmujgc zwlaszcza tereny towarzyszgce
zabudowie, w tym powierzchnie przeksztatcone poprzez nawiezienie gruntéw (nasypy ziemno-
gruzowe). Wystepujg tu pospolite gatunki ruderalne jak zmijowiec zwyczajny, wrotycz
pospolity, bylica pospolita oraz gatunki przechodzgce z innych grup taksonomicznych — jak
podbiat pospolity, mniszek lekarski czy rajgras wyniosty. Ponadto roslinno$¢ o charakterze
synantopijnym, w tym reprezentowana przez zhiorowiska ruderalne oraz segetalne klasy
Stellarietea mediae (zbiorowiska chwastéw towarzyszgcych uprawom roslin) wystepujg na
terenie ogrédkow dziatkowych (Srodkowa czesé obszaru planu), a takze przy jego potudniowej
granicy — na terenie upraw na przeorywanych glebach torfowych i murszowych.

Fot. 2. Roslinnos¢ ruderalna na terenach przeksztatconych antropogenicznie (nasypy ziemno-
gruzowe) w srodkowo —zachodniej cze$ci terenu.

Na terenie opracowania w ostatnich latach nie byly prowadzone szczegétowe prace
inwentaryzacyjne. Wedtug istniejacych danych archiwalnych (Mienko i in. 1986) na
powierzchni terenu nie stwierdzono dotad wystepowania stanowisk gatunkéw objetych
ochrong $cistg lub cze$ciowa, wymienionych w Zat. 1 i 2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. 2014, Nr 0, poz.
14009).
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W granicach opracowania w dotychczasowych opracowaniach nie wykazywano wystepowania
siedlisk przyrodniczych wymienionych w Zat. | Dyrektywy Siedliskowej i w Zat. 1
Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréow
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. 2014 nr O
poz. 1713). Wystepujgce na powierzchni ptaty roslinnosci tgkowej i pastwiskowej s3g
uzytkowane najczesciej jako taki wielokosne, nie spetniajgc kryteribw uznania za siedlisko
6510 (ekstensywnie uzytkowane nizowe fgki swieze).

Fauna

Obszar opracowania, wedtug podziatu zoogeograficznego Polski A. Kostrowickiego (1991) jest
w obrebie Regionu Srodkowoeuropejskiego, rozciggajgcego sie na caly obszar Polski z
wyjatkiem gor.

Ptazy i gady
W granicach miasta Reda wykazano wystepowanie 6 gatunkéw ptazéw, sposréd ktérych co

najmniej 5 wystepuje we wschodniej czesci obszaru opracowania — w obrebie wilgotnych tgk i
zakrzewien z licznymi rowami melioracyjnymi. Kanaty wodne i rowy melioracyjne sg
siedliskiem 2 gatunkéw grupy tzw. "zab zielonych" - Zaby jeziorkowej Rana lessonae i wodnej
R. kl. esculenta. Na podmoktych siedliskach na tym obszarze wystepujg rowniez zaba trawna
Rana temporaria i mniej licznie: zaba moczarowa Rana arralis oraz ropucha Bufo bufo.

Mniej zréznicowana i liczna jest grupa gaddéw. Na wilgotnych siedliskach tgk mozna
spodziewac sie wystepowania jaszczurki zyworodnej.

Awifauna

Gtéwnym siedliskiem zréznicowanej awifauny legowej na obszarze opracowania sg
rozlegte zarosla wierzbowe i zadrzewienia — gtdwnie w potudniowo-wschodniej czesci obszaru.
W skfadzie awifauny legowej tych obszaréw wykazano co najmniej kilkanascie gatunkow
ptakdbw m. in.: cierniowke Sylvia communis, dziwonie Erythrina erythrina, ggsiorka Lanius
collurio, kapturke Sylvia atricapilla, kukutke Cuculus canorus, tozoéwke Acrocephalus palustris,
piecuszka Phylloscopus trochilus, pierwiosnka Phylloscopus collybita, potrzosa Emberiza
schoeniclus, remiza Remiz pendulinus, stowika szarego Luscinia luscinia oraz zaganiacza
Hippolais icterina, a takze makolggwe Linaria cannabina, szczygta Carduelis carduelis i
trznadla Emberiza citrinella. Ponadto odnotowywane sg, takie gatunki jak: poklgskwa Saxicola
rubetra, skowronek Alauda arvensis, swiergotek tgkowy Anthus pratensis oraz derkacz Crex
crex. Zawodnione fgki, przynajmniej okresowo sg takze rewirem — zerowiskiem bfotniaka
stawowego Circus aeruginosus i bociana biatego Ciconia ciconia. Oprocz tego do gatunkow o
odnotowywanym w ostatnich latach umiarkowanym trendzie spadkowym nalezg: poklgskwa
Saxicola rubetra, stowik szary Luscinia luscinia i swiergotek tgkowy Anthus pratensis. Teren
opracowania niewgtpliwie zapewnia dogodne siedliska dla gniazdowania tych gatunkéw. Na
wilgotnych tgkach i uprawach w okresie sezonowych migracji zerujg liczne stada gesi, tabedzi
oraz zurawi.
Trzy sposréd wymienionych gatunkéw wystepujgcych we wschodniej czesci obszaru planu -
btotniak stawowy, bocian biaty, derkacz oraz gagsiorek - nalezg do gatunkow z Zatgcznika |
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Dyrektywy Ptasiej, wymagajgcych szczegdlnej ochrony na terenie panstw czionkowskich
Wspdlnoty Europejskie;.

Najmniej zréznicowana jest awifauna terenow zurbanizowanych w zachodniej czesci
obszaru planu i przy jego granicy. Pospolite sg tu jerzyk Apus apus, sierpéwka Streptopella
decaocto, kawka Corvus monedula, kopciuszek Phoenicurus ochruros, a takze sroka Pica
pica. Urozmaiceniem awifauny legowej terenéw zurbanizowanych sg gatunki ptakéw
szponiastych zasiedlajgce platforme legowg na kominie cieptowni miejskiej, potozonej przy
granicy potnocnej czesci opracowania planu. Po zatozeniu platformy w roku 2018 platforma
zasiedlana byta przez pustutke Falco tinnunculus. Natomiast w roku 2020 obserwowana byta
para sokota wedrownego Falco peregrinus (wg informacji MPCK Koksik Sp. z 0.0.%).

Fot. 3. Mozaika wilgotnych tgk Molinion, szuwaréw Phragmitetea oraz zarosli wierzbowych i
lokalnych zadrzewien - w potudniowo-wschodniej czesci terenu — lokalny ptat ekologiczny,
siedliska legowe m.in. derkacza i ggsiorka oraz populacji zab zielonych i brunatnych.

! https://koksik.com.pl/kamery-na-kominie-mpck-koksik,46,pl.html
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3. Ochrona przyrody i krajobrazu oraz srodowiska kulturowego

3.1. Obszary i obiekty chronione oraz korytarze ekologiczne

Na terenie opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu art.6 ustawy o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1478)

W otoczeniu obszaru planu, do ok. 2 km od jego granic, znajduje sie nastepujgca forma
ochrony przyrody (por. rys. 4):

— Tréjmiejski Park Krajobrazowy — zlokalizowany w odlegtosci minimum ok. 0,86 km w

kierunku zachodnim.

Ponadto w podanym zakresie odlegtosci wystepujg 3 pomniki przyrody (drzewa pomnikowe):
buk zwyczajny, lipa drobnolistna, kasztanowiec bialy — potozone w odlegtosciach od ok. 1,4
do ok. 1,6 km od granic planu.
Pozostate formy ochrony przyrody wystepujg w znacznym oddaleniu, ponad 2 km od obszaru
objetego ocenianym dokumentem planistycznym.

2 s

PLB220007-—

Puszcza Darzlubska

Objasnienia
lfq 1 '__'I granica opracowania planu
‘ Formy ochrony przyrody
\\l parki krajobrazowe
obszary chronionego krajobrazu
@ obszary SOO Natura 2000
‘ 77 obszary SO Natura 2000

= pomniki przyrody

Tréjmiejski Park Krajobrazowy

<

PLH220102’
Bezlist kolo Gniewowa

0 250 500 750 m

Rys. 4. Lokalizacja obszaru opracowania na tle form ochrony przyrody.

Ze wzgledu na duze odlegtosci, z punktu widzenia ewentualnego oddziatywania, analizowany
plan nie bedzie miat znaczenia dla zadnej z form ochrony przyrody.

Struktura ekologiczna — powigzania ekologiczne
Obszar opracowania potozony jest poza ogodlnopolskg siecig korytarzy ekologicznych
majgcych znaczenie dla migracji ssakow (Jedrzejewski 2005).

18



Znajduje sie réwniez poza granicami elementow tworzgcych sie¢ powigzan ekologicznych
wyznaczonych na szczeblu wojewddzkim w opracowaniu ekofizjograficznym do Planu
Zagospodarowania Przestrzennego woj. pomorskiego (Czochanski i in. 2006, Plan
zagospodarowania wojewodztwa... 2030). Wyznaczony w tym opracowaniu regionalny
korytarz ekologiczny Pradoliny Redy — teby przebiega na pétnoc i wschdéd od obszaru
opracowania (por. rys. ponizej).
W potudniowo-wschodniej czesci obszaru wystepujg natomiast struktury o znaczeniu
lokalnym, wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym dla miasta Reda, wyznaczone na
podstawie analizy zréznicowania pokrycia terenu i siedlisk oraz wynikéw autorskich badan
faunistycznych z obszaru Pradoliny Kaszubskiej (aut. P. Janowski). W granicach opracowania
znajduje sie:
— ptat ekologiczny Moscich Btot — obejmujgcy podmokie taki i pastwiska oraz
wystepujace w ich obrebie kompleksy zaro$li i zadrzewien wierzbowych (fozowiska) i
szuwardw (por. rys. ponizej).

OBJASNIENIA

I_ J granice opracowania planu

KORYTARZE EKOLOGICZNE (wg Koncepcja... 2014)
ranga korytarzy:

- regionalny
i subregionalny
lokalny
PLATY EKOLOGICZNE
D regionalne platy ekologiczne (PE)
[l lokalny ptat ekologiczny (Moscie Blota)
pozostate paty lokalne

(A < “",;_, NG N ‘ S R y & C T

Rys. 5. Lokalizacja obszaru opracowania na tle ptatow i korytarzy ekologicznch.
Zrodto: opracowanie wiasne.

Obejmuje on kompleksy wilgotnych gk oraz innych biotopéw hydro i semihydrogeniczych z
rozlegtymi zaroslami wierzbowymi (tozowiskami) i roslinnoscig szuwaréw. Wystepujg tu
siedliska ptakow, a takze istotne siedliska populacji ptazéw oraz ssakéw. Na terenie tym
odnotowywano legowe ptaki z Zat. | Dyrektywy Ptasiej — jak: derkacz i ggsiorek. Wilgotne i
podmokte fgki sg takze rewirem zerowiskowym kolejnych gatunkow dyrektywowych, jak
biotniak stawowy i bocian biaty. Tym samym teren ten stanowi istotne siedlisko niemal
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catorocznej aktywnosci wielu gatunkéw awifauny, dla ktérej Pradolina Redy - Leby jest takze
korytarzem migracyjnym o randze regionalne;.

Ponadto analizujgc lokalng strukture biotopdw, z uwzglednieniem siedlisk hydrogenicznych,
lokalnych rozlewisk i oczek wodnych wyrdzniono lokalny ptat ekologiczny majgcy znaczenie
dla zachowania bioréznorodnosci, w tym siedlisk ptazow — obejmujgcy pas zaro$li
wierzbowych z niewielkimi zbiornikami wodnymi w srodkowo-wschodniej czesci obszaru (por.
rys. 5).

Najwazniejszym celem zachowania wyroznionych ptatow lokalnych jest utrzymanie i
wzmachnianie spojnosci i ciggtosci siedlisk w obrebie Pradoliny Kaszubskiej, zmierzajgce do
utrzymania jej bioréznorodnosci i powigzan migracyjnych w obrebie regionalnego korytarza
ekologicznego pradoliny Redy — teby, z ktérym wskazany ptat jest bezposrednio przestrzennie
powigzany.

3.2. Walory krajobrazowe

Aktualng fizjonomie krajobrazu terenu opracowania okreslajg gtownie rzezba terenu i
uzytkowanie gruntéw. Generalnie w granicach opracowania wystepuje krajobraz kulturowy
okreslany zwigzany z dnem pradoliny z dominacjg kulturowego krajobrazu rolniczego — przede
wszystkim uzytkdw zielonych, niewielkim udziatem zadrzewien i wkraczajgcej w czesci
zachodniej zabudowy.

Wedtug metodyki opracowania audytu krajobrazowego, zgodnej z Rozporzgdzeniem Rady
Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzgdzania audytow krajobrazowych (Dz.U.
2019 poz. 394), na obszarze opracowania mozna wyrozni¢ 1 typ krajobrazu:

1) A2a — przyrodniczo-kulturowy - bagienno — tgkowy, gtéwnie bezlesny, z udziatem
ekstensywnie uzytkowanych tgk - obejmujacy najnizej potozone i silnie podmokte
fragmenty Pradoliny Redy — teby (Pradolina Kaszubska). Zalicza sie on do
krajobrazéw przyrodniczo - kulturowych funkcjonujgcych gtéwnie w wyniku dziatania
proceséw naturalnych i charakteryzuje sie zréznicowanym stanem zachowania.

W zachodniej czesci obszaru planu wystepujg procesy jego przemian zwigzane z pobliskim
zainwestowaniem i wkraczaniem zabudowy, a takze dziataniami przedinwestycyjnymi
(przeksztatcenie rzezby terenu, nasypy ziemno-gruzowe) przekiadajgce sie na zmiany
fizjonomii i degradacje typowych cech krajobrazu bagienno - tgkowego.

Natomiast w czesci wschodniej zachowat on nadal znamiona typowych cech naturalnej,
niezdegradowanej postaci tego typu krajobrazu.

Z uwagi na réwning rzezbe terenu w granicach opracowania nie wystepujg rozlegte,
wieloplanowe panoramy i otwarcia widokowe. Pomimo to w jego granicach zwraca uwage:

1) Otwarcie widokowe na cze$s¢ Moscich Biot (Pradoline Kaszubskg), otoczong
wzniesieniami Kepy Oksywskiej w rejonie miejscowosci Kazimierz. Panorame ta
nalezy uzna¢ za ciekawg i wartg zachowania, wraz z przedpolem obejmujgcym
czesciowo grunty rolne w granicach planu.

3.3. Ochrona srodowiska kulturowego
W granicach planu nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong konserwatorskg ani dobra
kultury wspotczesnej podlegajgce ochronie.
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4. Diagnoza stanu srodowiska

4.1. Zrédta i stan antropizacji sSrodowiska przyrodniczego

Aktualny stan srodowiska na obszarze opracowania wynika z charakteru,
diugotrwatosci i natezenia oddziatywan antropogenicznych oraz naturalnych uwarunkowan,
takich jak odpornos¢ elementéw srodowiska i przebieg proceséw w nim zachodzacych.

Jakos¢é powietrza
Zgodnie z Roczng oceng jakos$ci powietrza w wojewodztwie pomorskim za rok 20232, obszar
analiz nalezy do strefy pomorskiej. Wydzielono dla niej nastepujgce klasy:
o klasa A, jesli stezenia zanieczyszczeh nie przekraczajg poziomu dopuszczalnego;
o klasa A1, jezeli dotrzymany dostat zostat poziom dopuszczalny dla Il fazy dla pytu
zawieszonego PM2,5;
o klasa C1, jezeli nie zostat dotrzymany dostat poziom dopuszczalny dla Il fazy dla pytu
zawieszonego PM2,5;
o klasa C, jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne;
o klasa D1, jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego;
o klasa D2, jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.
Klasyfikacje strefy, z uwzglednieniem kryteriéw okreslonych w celu ochrony zdrowia ludzi oraz
roslin, przedstawiono ponizej:

Tabela 1. Klasyfikacja strefy pomorskiej ze wzgledu na poszczegdlne zanieczyszczenia pod
katem ochrony zdrowia

Nazwa Klasy dla poszczegélnych zanieczyszczen w obszarze strefy
strefy

SOz | NO2 | PM10 | PM2,5 | Pb | CeHs | CO | As | Cd | Ni | B(a)P | Os
A A A Al A A A A |A |A|C A(D2)
Zrédio: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim — raport wojewddzki za rok 2023,
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Gdansk 2024.

pomorska

Tabela 2. Klasyfikacja strefy pomorskiej z uwzglednieniem parametrow kryterialnych
okreslonych pod katem ochrony roslin

Nazwa strefy | Klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen w obszarze strefy
SO, NOXx 03

A A A(D2)

Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim - raport wojewodzki za rok 2023,
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Gdansk 2024.

pomorska

Po analizie danych odpowiednich dla strefy pomorskiej zauwazy¢ mozna przekroczenie
poziomu celu diugoterminowego dla ozonu oraz benzo(a)pirenu — przekroczenie poziomu
dopuszczalnego. Na potrzeby blizszej charakterystyki stanu powietrza na terenie miasta,
wobec braku stacji pomiarowych na jego terenie, pozyskano dane dotyczace tta
zanieczyszczen powietrza bezposrednio z WIOS Gdansk (Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska w Gdansku). Dane dotyczgce tla zanieczyszczen generowane sg z modelu
propagacji podstawowych zanieczyszczen powietrza, uwzgledniajgcego rézne rodzaje emis;ji

*Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie pomorskim - raport wojewddzki za rok 2023,
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Gdansk 2024.
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do powietrza, w tym réwniez zanieczyszczenia komunikacyjne. Wartosci tta zanieczyszczenia
powietrza pozyskano dla 3 nastepujacych punktéw zlokalizowanych w réznych czesciach
miasta®:
1. Skrzyzowanie ul. Gdanskiej i Szkolnej (Centrum - UM), wsp. X= 458 189, Y=748 6224
2. Skrzyzowanie ul. Torowej i Ogrodnikéw (Pieleszewo), wsp. X= 455 915, Y=749 017
3. Skrzyzowanie ul. Dluga i Rekowska (Rekowo Dolne), wsp. X=458 732, Y=752 237

Tabela 3. Wartosci tta podstawowych zanieczyszczen powietrza w poszczegoélnych punktach
na terenie miasta Reda

Punkt Stezenia [ug/m?]
SO NO2 PM10 PM2,5

1. Skrzyzowanie ul. Gdanskiej i

Szkolnej (Centrum) 2 11 18 13
2. Skrzyzowanie ul. Torowe;j i

Ogrodnikéw (Pieleszewo) 8 o 18 13
3. Skrzyzowanie ul. Dluga i Rekowska 3 9 19 13

(Rekowo Dolne)

Zrédto: GIOS, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Gdansku.

Z danych dotyczacych tla zanieczyszczenia powietrza wynika jednoznacznie,
ze dopuszczalne normy nie sg przekraczane na zadnym z punktéw w granicach miasta,
a stezenia poszczegolnych zanieczyszczen sg do siebie bardzo zblizone. Nieznacznie
wieksze stezenia NO2 na punkcie w centrum miasta, pochodzg zapewne z wiekszego
natezenia ruchu komunikacyjnego. Transport samochodowy jest gtéownym zrodtem tlenkow
azotu na terenach miejskich.

Wartosci stezen dwutlenku siarki sg niskie i utrzymujg sie w dolnym zakresie
dopuszczalnej normy. Srednioroczne stezenia dwutlenku azotu i pylu PM10 utrzymujg sie
ponizej 50% wartosci dopuszczalnej. Poziomy pytu PM2,5 znajdujg sie na poziomie 65%
wartosci dopuszczalnej.

Na obszarze miasta Redy obowigzujg zakazy i ograniczenia zawarte w uchwale
Nr 309/XXIV/20 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze miast wojewddztwa pomorskiego, z wylgczeniem Gminy Miasta
Sopotu, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw (tzw. ,uchwata antysmogowa”). Wprowadza ona ograniczenia i zakazy w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérej nastepuje spalanie paliw, stuzgcej do: zapewnienia temperatury
w obiekcie, podgrzewania wody uzytkowej lub do produkcji pary technologicznej, w celu
zapobiegania negatywnemu oddziatywaniu na zdrowie ludzi i na srodowisko.

Poza wyjatkami (zwigzanymi z brakiem odpowiedniej infrastruktury lub spetnieniem
uregulowanych prawnie warunkow, dotyczacych efektywnosci energetycznej, a takze
nieprzekraczaniu granicznych wielkosci lub warto$ci emisji), uchwata antysmogowa
dopuszcza stosowanie wytgcznie trzech rodzajéw paliw: paliwo gazowe, gaz ptynny LPG oraz
lekki olej opatowy, zgodny z ustalonymi prawnie normami jakoSci.

3 Pismo GIOS, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Gdansku, znak: DMS-
GD.731.1.402.2022, z dnia 2 listopada 2022 r.
4 Podano wspotrzedne potozenie punktow w uktadzie PUWG-1992.
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Klimat akustyczny

W sgsiedztwie obszaru planu w zasadzie jedynym Zrodiem hatasu jest hatas
komunikacyjny (powiatowa droga przy zachodniej granicy — ul. Obwodowa), oraz w mniejszym
stopniu — hatas pochodzacy z linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV
(pétnocna i wschodnia czes¢ omawianego obszaru). W dalszej odlegtosci zlokalizowana jest
droga wojewodzka nr 468 (droga krajowa nr 6 przed zmiang kategorii), dla ktorej
opracowywane byly mapy akustyczne. Z ww. map wynika, iz hatas komunikacyjny emitowany
na tej drodze nie obejmuje swym zasiegiem obszaru opracowania.

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku - polskie wymagania prawne w zakresie
ochrony srodowiska przed hatasem odnoszg sie osobno do dwdéch por doby, tj. pory dziennej
i nocnej. Wartosci dopuszczalnych poziomdéw diugotrwatego poziomu dzwieku okreslone
zostaty w zatgczniku do Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112).

Tabela 4. Dopuszczalne poziomy hatasu drogowego w srodowisku

Dopuszczalny diugookresowy $redni
poziom dzwigeku w [dB]

Lp. Rodzaj terenu
pora nocy -

pora dnia -Lown Ln

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) Tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
2 | czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, 64 59
c) Tereny domdw opieki spotecznej,
d) Tereny szpitali w miastach

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

3 | b) Tereny zabudowy zagrodowe;j, 68 59
c)Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) Tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie zatgcznika nr 3 z Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014 nr 0 poz. 112).

Przyjeta podstawa kategoryzacji terendéw — jego funkcja urbanistyczna — jednoznacznie
wskazuje na Sciste zwigzki miedzy ochrong srodowiska przed hatasem a zagospodarowaniem
przestrzennym.

Aktualnie na terenie planu nie wystepuje zadna funkcja chroniona akustycznie, choé
opracowywany projekt planu przewiduje przeznaczenie terendbw w czesci potudniowej
obszaru, pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Dla oceny potencjalnego zagrozenia
hatasem nalezy przyja¢ dopuszczalne poziomy wskaznikéw LDWN i LN — odpowiednio 68dB
i 59dB.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze subiektywne poczucie hatasu mogace powodowaé uczucie
zameczania i dyskomfortu, kwalifikowane jako srednia ucigzliwo$¢ (por. tab. 5) moze pojawiaé
sie juz od natezenia powyzej 52dB/A, zatem nizszego niz dopuszczalna norma dla hatasu
komunikacyjnego (por. tab. ponizej).
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Tabela 5. Subiektywna skala ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego

Wartosci poziomu hatasu OCENA

Laeg< 52 mata ucigzliwos¢ hatasu
52 < Laeq <62 Srednia ucigzliwosc¢

63 < Laeg =70 duza ucigzliwosc¢

Laeg> 70 bardzo duza ucigzliwo$¢

Zroédto: Kurpiewski A., Kucharski R. J., Petka W., 1998, Wskazoéwki metodyczne opracowania planu
akustycznego miasta sredniej wielkosci, Panstwowa Inspekcja Ochrony Srodowiska, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, Warszawa.

Jakosé wod powierzchniowych i podziemnych

W granicach obszaru nie wystepujg zadne obiekty hydrograficzne, poza dos¢ rozwinietg
siecig urzgdzen melioracyjnych. Wody z melioracji odprowadzane sg m.in. do Kanatu tyskiego
oraz Kanatu Leniwego, ktore z kolei tgczg sie z Zatokg Pucka. Rzeka Reda przebiega ok. 600
m na pétnoc od granic obszaru.

Teren opracowania lezy w zlewni jednolitych czesci wod powierzchniowych
RW20001047929 Zagdrska Struga (przebiegajgca ok. 1,5 km na potudniowy wschéd od granic
obszaru, monitorowana nieopodal ujscia do Zatoki Puckiej). Klasyfikacji JCWP dokonano na
podstawie oceny stanu GIOS z 2014-2019 r. i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujace;
od 2022 r.)°. Ogolny stan wéd uznano za zty, stan chemiczny za ponizej dobrego (ze wzgledu
na benzo(a)piren, bromowane difenyloetery, rte¢ i heptachlor), a stan ekologiczny za dobry.

JCWP zagrozona jest nieosiggnieciem celu srodowiskowego, ktérym jest dobry stan
ekologiczny oraz stan chemiczny ponizej dobrego — dla benzo(a)pirenu i dobry — dla
pozostatych determinantow.

Miasto Reda jak i obszar opracowania w catosci potozona jest w granicach jednolitych
czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 13 — GW200013. Ogdlny stan wod podziemnych wg
oceny z 2019 r. jest dobry6. Stan chemiczny i ilosciowy sklasyfikowano jako dobry, a ocena
ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego za niezagrozong. Celem srodowiskowym jest
utrzymanie obecnego stanu wod.

Pole elektromagnetyczne

W rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024

r. poz. 54 ze zm.) pola elektromagnetyczne to pola elektryczne, magnetyczne oraz

elektromagnetyczne o czestotliwosciach z zakresu od 0 Hz do 300 GHz. Do gtéwnych zrédet

wytwarzajgcych sztuczne pola elektromagnetyczne mozna zaliczy¢:

e obiekty elektroenergetyczne do wytwarzania i przesytu energii elektrycznej (m. in. stacje
i linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia - 110 kV i wiecej, elektrownie czy stacje
transformatorowe);

* obiekty radiokomunikacyjne, czyli stacje nadawcze radiowe i telewizyjne, stacje bazowe
telefonii komorkowej;

* obiekty radiolokacyjne - wojskowe i cywilne urzgdzenia radionawigacji i radiolokac;ji.
Przez obszar opracowania przebiegajg trzy linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia

110 kV prowadzace do GPZ (Gtdwny Punkt Zasilania) ,Reda”, zlokalizowanego ok. 300 m na

5 http://karty.apgw.gov.pl:4200/api/v1/jcw/pdf?code=RW20001047929 (dostep 24.11.2024 r.)
® http://karty.apgw.gov.pl:4200/api/v1/jcw/pdf?code=GW200013 (dostep 24.11.2024 r.)
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zachéd od granic omawianego terenu. Linie te sg zrédiem promieniowania
elektromagnetycznego na obszarze opracowania.

W sagsiedztwie obiektdow i urzgdzen elektroenergetycznych wystepujg ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendéw, gdzie wysoko$¢ zagospodarowania,
usytuowanie obiektéw i pomieszczen na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wiasciwym
gestorem sieci elektroenergetycznej. Dla linii napowietrznych WN — 110 kV szerokosc¢ strefy
wynosi przewaznie 40 m (po 20 m od osi w obu kierunkach, o$ symetrii wyznaczajg stupy),
adla linii SN — 14 m (po 7 m na strone). Ww. odlegtosci rézni¢ sie mogg w zaleznosci od
wymogow operatora linii.

Zgodnie z prowadzonym przez Ministra Cyfryzacji Systemem Informacji o Instalacjach
Wytwarzajgcych Pole Elektromagnetyczne - SI2PEM (si2pem.gov.pl), na obszarze
opracowania nie wystepujg zadne stacje bazowe telefonii komérkowej badz nadajniki telewizji
naziemnej DVB-T. Najblizsze stacje bazowe zlokalizowane sg na terenie Cieptowni Miejskigj
w Redzie, za potnocno-zachodnig granicg obszaru.

W 2022 roku przeprowadzone zostaty pomiary natezenia pola elektromagnetycznego na
terenie wojewddztwa pomorskiego (badania za rok 2023 nie objety zasiegiem miasta Redy)’.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie
zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badan pozioméw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku (Dz.U. 2020 poz. 2311), wynikiem pomiaréw jest srednia arytmetyczna
Z potgodzinnego pomiaru prowadzonego w sposob cigglty. Znowelizowane wartosci
dopuszczalne pozioméw pél elektromagnetycznych okresla rozporzgdzenie Ministra Zdrowia
z dnia 17 grudnia 2019 roku w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych
w Srodowisku (Dz.U. 2019 poz. 2448). Warto§¢ dopuszczalna poziomoéw pdél
elektromagnetycznych dla czestotliwosci objetych badaniami w ramach monitoringu wynosi
28 Vim.

Na terenie miasta zlokalizowane byly dwa punkty pomiarowe — przy ul. Gniewowskiej oraz
przy ul. Lgkowej (zlokalizowany ok. 400 m na pdétnocny zachdd od granic obszaru). Wynik dla
punktu pomiarowego monitoringu pol elektromagnetycznych w 2023 roku dla punktu przy
ul. Gniewowskiej ksztattowat sie ponizej progu oznaczalnosci, a dla punktu przy ul. takowej
wyniést 1,46 V/m. Wynik pomiaru w granicach miasta sg znacznie nizsze od wartosci
granicznej 28 V/m.

4.2. Ocena odpornosci srodowiska na obcigzenie antropogeniczne oraz zdolnosci do
regeneracji

Teren opracowania w chwili obecne;j jest przeksztatcony w nieznacznym stopniu, wynikajgcym
przede wszystkim z dotychczasowego, w duzej mierze, uzytkowania rolniczego. Obszar
opracowania charakteryzuje sie umiarkowang odpornoscig srodowiska na obcigzenia
antropogeniczne. O dos¢ wysokiej odpornosci decydujg przede wszystkim:
— brak zagrozen osuwiskowych oraz terendéw szczegdlnego ryzyka powodzi;
— na wiekszosci obszaru brak znaczgcych przeksztatcen powierzchni ziemi, w tym
rzezby terenu i gleb w wyniku dotychczasowych dziatan inwestycyjnych

" Ocena poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku w roku 2022 w wojewodztwie pomorskim,
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Gdansku,
2023.
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i dotychczasowego zagospodarowania terenu (poza zabiegami melioracyjnymi
i terenem ogrodéw dziatkowych);
— pftaska, rowninna rzezba terenu.
O obnizeniu odpornosci srodowiska decyduja:

— zwiekszone ryzyko zanieczyszczania lokalnych, ptytko wystepujgcych pozioméw wéd
gruntowych (hydroizobaty wskazujg na zaleganie na poziomie ponizej 1 m p.p.t.;

— brak izolacji powierzchni od poziomu wodonosnego, obecne ryzyko zanieczyszczenia
gtébwnego poziomu wodonos$nego;

— rozlegte tereny zmeliorowane, cze$ciowo porosniete roslinnoscig — regulujgce stosunki
wodne w granicach i sgsiedztwie (zabudowanie tych gruntéw moze miec¢ istotne
znaczenie na tereny sgsiadujgce);

— sukcesywnie zasypywane obszary zmeliorowane i oczka wodne wskutek rozwoju
zabudowy (zaréwno przy granicy jak i w granicach obszaru).

4.3. Wstepna prognoza zmian w przypadku braku realizacji planu

Zmiany w sSrodowisku analizowanego terenu mozna prognozowa¢ na podstawie
obserwowanych obecnie tendencji. W tym kontekscie zwraca uwage szybko rozwijajgca sie
zabudowa (wielkogbarytowa) w bezposrednim sgsiedztwie zachodniej granicy planu. Ponadto
znaczna powierzchnia obszaru w czesci zachodniej opracowania zostata przeksztatcona w
wyniku nawiezienia nasypow ziemno-gruzowych. Tereny te bedg w najblizszej przysztosci
niewatpliwie podlegac presji inwestycyjnej, nawet w sytuacji braku wdrozenia ustalenh planu.

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, ruch inwestycyjny bedzie opierat sie
zaréwno na obowigzujgcym planie miejscowym, jak i na decyzjach o warunkach zabudowy.
Obowigzujgcy plan przewiduje przeksztatcenie tego obszary w tereny inwestycyjne —
mieszkaniowo-ustugowe, tereny produkcji energii, tereny produkcji, tereny ustug, tereny
komunikacji czy tez zieleni.
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5. Charakterystyka ustalen projektu planu

5.1. Powigzania z innymi dokumentami planistycznymi

Na szczeblu lokalnym planowania przestrzennego oceniany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest powigzany ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, przyjetym Uchwatg nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej
w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r. z ostatnig zmiang przyjetg Uchwatg nr XXIV/242/2016 Rady
Miejskie] w Redzie z dnia 30 listopada 2016 roku.

Zgodnie z ustaleniami ww. dokumentu, obszar projektu planu zlokalizowany jest
w nastepujgcych strefach:

e C.4.1. UMW. — dominujgce funkcje dla strefy: ustugi komercyjne, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna; uzupetniajgce funkcje: zabudowa produkcyjna, zielen
urzadzona, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W strefie dopuszcza sie obiekty
handlowe wielkopowierzchniowe (powyzej 2000 m?), w potudniowej czesci obszaru
objetego projektem planem wyznaczono réwniez ,obszar koncentracji zabudowy” na
ktérym dopuszcza sie wiekszg intensywnos$é zabudowy.

e C.2.P,U — dominujgce funkcje dla strefy: produkcyjne, sktadéw i magazynéw oraz
ustugowa. W strefie dopuszcza sie obiekty handlowe wielkopowierzchniowe (powyzej
2000 m?).

o C.4.2.U — dominujace funkcje dla strefy: ustugi komercyjne i publiczne; uzupetniajgce
funkcje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zieleh urzadzona i inne formy zieleni.
W strefie dopuszcza sie obiekty handlowe wielkopowierzchniowe (powyzej 2000 m?).

Przy potnocnej granicy obszaru wyznaczono rowniez postulowany wariant potgczenia
pieszego.

Na szczeblu ponadlokalnym wprowadzane do projektu planu ustalenia planistyczne
powigzane sg posrednio z nastepujgcymi dokumentami:

1) ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 20307,
uchwalonego przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego uchwatg Nr 318/XXX/16
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.),

2) Programem Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2018 — 2021 z
perspektywg do roku 2025,

3) Strategig Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2030 (Uchwata nr 376/XXXI/21 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 12 kwietnia 2021 roku). Jest to podstawowy
dokument strategiczny wytyczajacy kierunki rozwoju wojewodztwa pomorskiego az do
roku 2030,

4) Strategia Rozwoju Powiatu Wejherowskiego na lata 2021-2030.

5.2. Ustalenia projektu planu

Celem sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowaniu jest przede wszystkim
umozliwienie zabudowy na omawianym terenie.
Projekt planu przewiduje wyznaczenie terendéw rozwoju nastepujgcych gtownych funkgciji:
e zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
e ustug lub produkgcji/produkcji, w tym produkcji energii lub cieptownictwa;
e produkcji energii stonecznej;
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e ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej.
Ponadto wyznacza tereny o innych funkcjach towarzyszacych — jak zieleni naturalnej i
urzadzonej, tereny wéd i urzgdzen melioracyjnych, tereny komunikacji drogowe;.

W projekcie planu uwzgledniono szereg ustalen szczegoétowych skonstruowanych w celu
adaptacji planowanej zabudowy do szczegdlnych uwarunkowan przyrodniczych — grunty silnie
zmeliorowane, o ptytko wystepujgcych wodach gruntowych. Najwazniejsze z nich
wyszczegoélniono ponize;.

Zapisy projektu planu w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
sformutowane zostaty w §6 ocenianego dokumentu. Nalezg do nich:

1. W nowych budynkach lokalizowanych w granicach jednej dziatki ustala sie obowigzek
ujednolicenia materiatu oraz kolorystyki pokrycia dachow.

2. Ustala sie zakaz stosowania jaskrawych kolorébw w wykonczeniu elewacji obiektow
budowlanych.

3. Na terenach oznaczonych symbolami U, U-P i MWW-U ustala sie:

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw w obiektach budowlanych do tonacji
szarosci lub grafitu; dopuszcza sie ,zielone dachy” (dachy pokryte roslinnoscig) oraz
dachy retencyjne;

2) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w wykorczeniu elewacji obiektéw budowlanych;

3) obowigzek realizacji zieleni (w tym drzew) towarzyszgcej w zainwestowaniu; nalezy
stosowac rodzime gatunki roslin, z uwzglednieniem warunkow siedliskowych.

Istotne ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w §7
projektowanego dokumentu, sg to:

1. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenach U i U-P wprowadza sie nastepujgce
ustalenia:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania urzgdzen,
rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdéw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

3) zakaz realizacji przedsiegwzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko (z wyjgtkiem urzgdzen | obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej);

4) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym
terenie, winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny
by¢ wyposazone w srodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

5) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zzrodfa
zanieczyszczenn dla Srodowiska wodno-grunfowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne | organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom Srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

2. Nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych.
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3. Nie dopuszcza sie zmiany naturalnego uksztattowania terenu o wysokos¢ wzgledng wiekszg
niz 1,0 m. Podana wysokos¢ nie dotyczy inwestycji celu publicznego oraz zbiornikéw
retencyjnych.

4. Nalezy zabezpieczyc¢ drzewa przed mozliwym uszkodzeniem podczas wykonywania prac
budowlanych.

5. Ewentualng, planowang wycinke drzew powinno przeprowadzic sie poza okresem legowym
ptakow (tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika). Wycinka w innym okresie wymaga
stosownych zezwolen, zgodnie z przepisami odrebnymi i powinna by¢ prowadzona pod
nadzorem ornitologa.

6. Obowigzuje ochrona dziko wystepujgcych roslin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
Z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki
wystarczajgcej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstepstwa od
zZakazow w stosunku do gatunkéw chronionych.

7. Ustala sie dla poszczegdlnych terendw nastepujgce standardy ochrony akustycznej
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz rozporzgdzenia dotyczgcego
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

1) dla terenéw o symbolach MWW-U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-usfugowey.

8. Ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo — wodne (wysoki poziom wod gruntowych
oraz wystepowanie torfow) na obszarze objetym planem realizacja obiektow kubaturowych
powinna by¢ poprzedzona szczegotowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia.

9. Ustala sie zakaz prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajgcych stosunki gruntowo
— wodne.

10. Na obszarze planu wystepujg rowy melioracyjne, oznaczone jako ,rowy melioracyjne
przeznaczone do zachowania” oraz ,rowy melioracyjne przeznaczone do zachowania
i przebudowy, stanowigce element miejskiego uktadu odwadniajgcego”. Dla urzadzen tych
obowigzujg przepisy odrebne oraz nastepujgce wymogi:

1) Obowigzuje bezwzgledny zakaz likwidacji rowdw, kanalizowania, przykrywania,
Z wytgczeniem wykonywania niezbednych przejs¢ i przejazdoéw, pod warunkiem
zachowania ciggfosci i przepustowosci rowu oraz uzyskania stosownych pozwolen
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) Dopuszcza sie przesuniecia przebiegu rowow z obowigzkiem zachowania ciggtosci
i przepustowo$ci rowu oraz uzyskania stosownych pozwolenn zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Obowigzuje zachowanie obustronnego Ilub w uzasadnionych przypadkach
jednostronnego dostepu do rowu dla celébw konserwacyjnych — pasa terenu
0 szerokosci 5 m od gornej krawedzi skarpy, wolnego od ogrodzen oraz nasadzen
drzew i krzewow;

4) Obowigzuje nakaz utrzymania rowu przez wiasciciela w odpowiednim stanie
technicznym, gwarantujgcym jego wiasciwe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) Wszelkie przebudowy wymagajg uzgodnienia oraz zgody gestora systemu kanalizacji
deszczowej.
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11. Ostateczne rozwigzania i parametry rowdw melioracyjnych oznaczonych jako ,rowy
melioracyjne przeznaczone do zachowania i przebudowy, stanowigce element miejskiego
uktadu odwadniajgcego” zostang ustalone zgodnie z przepisami odrebnymi oraz potrzebami,
ktére wytonig sie na etapie inwestycyjnymi w miare zagospodarowywania obszaru planu.
12. Na obszarze planu wystepujg rowy melioracyjne nie oznaczone na rysunku planu. Dla
urzagdzen tych obowigzujg przepisy odrebne; dopuszcza sie zmiane przebiegu rowow pod
warunkiem zachowania ich ciggfosci. W uzasadnionych przypadkach umozliwia sie
zastosowanie innego rodzaju retencji pod warunkiem, ze zrekompensuje ona pojemnosc
zlikwidowanego rowu.
13. Strefy ochronne od elektrowni fotowoltaicznych, w ktérych wystepujg ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepujg znaczgce
oddziatywania na Srodowisko, muszg zawierac sie w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.
14. Po zakonczeniu funkcjonowania elektrowni fotowoltaicznych, po ostatecznym demontazu
elektrowni, obowigzuje:

a) rekultywacja terenéw zajmowanych przez elektrownie | obstugujgce je place

montazowe,
b) przywrécenie terenu do stanu pierwotnego.

Istotne z punktu widzenia mozliwego wplywu na $rodowisko sg zapisy projektu planu
dotyczace modernizacji, budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej, zawarte w §14
ocenianego dokumentu, spos$rod ktorych najwazniejsze to ustalenia uwzglednione
w nastepujgcych punktach:

1. Ogdlne zasady lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej:

1) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako sieci podziemne,
dopuszcza sie budowe napowietrznych linii elektroenergetycznych,

3) ustala sie bezwzgledny zakaz lokalizowania budynkoéw, budowli i obiektéw matej
architektury w sposéb uniemozliwiajgcy dostep stuzbom eksploatacyjnym PEWIK
GDYNIA Sp. z o.0. do istniejgcych sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej;

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

2) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) obowigzuje odprowadzanie SciekOw sanitarnych do oczyszczalni Sciekow
poprzez istniejgcg sie¢ oraz poprzez budowe i rozbudowe urzgdzen i sieci kanalizacji
sanitarnej; minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej DN150,
ttocznej DN9O;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) zdrog publicznych i drog wewnetrznych, na warunkach i za zgodg gestora systemu
miejskiej kanalizacji deszczowej;

b) z terenow U, U-P i MNW-U, na warunkach i za zgodg gestora systemu miejskiej
kanalizacji deszczowej:

- ustala sie obowigzek retencjonowania wod z powierzchni wszystkich dachow
budynkoéw, dojazddw, placow i parkingdw potozonych w granicach wtasnej dziatki,

- dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do uktadu
odwadniajgcego, nie wigczonego do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej,
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poprzez zbiorniki retencyjne opdzniajgce odplyw, zlokalizowane w granicach

wlasnej dziatki,

- na etapie projektowania zagospodarowania terenu obowigzkowo uwzglednic:

— systemy zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody
deszczowej,

— infiltracje wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju przepuszczalne
powierzchnie chfonne oraz przez wprowadzenie urzgdzen ograniczajgcych
ilo$¢ odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji;

- dopuszcza sie wykonanie przelewu nadmiarowego do kanalizacji deszczowej na
warunkach i za zgodq gestora systemu miejskiej kanalizacji deszczowej,

- wody opadowe | roztopowe pochodzgce z zanieczyszczonych powierzchni
wymagajg podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) z pozostatych terendw w pierwszej kolejnosci do gruntu w granicach wtasnej
nieruchomosci, dopuszcza sie odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, na
warunkach i za zgodg gestora systemu miejskiej kanalizacji deszczowey,

d) w odprowadzeniu wod opadowych lub roztopowych nalezy stosowac urzgdzenia
zapewniajgce oczyszczenie Sciekow do parametrow wymaganych przepisami
odrebnymi, o ile stanowig o tym te przepisy;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: z indywidualnych niskoemisyjnych Ilub
nieemisyjnych zrodet.

Ze wzgledu na brak zabytkdéw, terenow bagdz obiektow objetych ochrong konserwatorskg i débr
kultury wspoétczesnej na obszarze opracowania planu — w tekscie planu nie uwzgledniono
szczegolnych zapisow w tym zakresie.
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6. Analiza oddzialywan wynikajacych z realizacji ustalen projektu planu na
srodowisko

6.1. Zmiany przeznaczenia terenu i spodziewane skutki Srodowiskowe

Ustalenia analizowanego projektu planu w sposoéb istotny zmieniajg dotychczasowe

przeznaczenia terenéw, ktore w wiekszosci jak dotgd petnity funkcje rolnicze, umozliwiajgc
jednoczesnie ekspansje zabudowy miasta Reda w kierunku wschodnim.

Zasadniczg zmiang sposobu zagospodarowania terenu wynikajgcg z realizacji projektu
planu w stosunku do aktualnego zagospodarowania bedzie:

rozwdéj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MWW-U), w potudniowo-
zachodniej czesci obszaru;

rozwoj zabudowy ustugowej (U), w potnocnej oraz wschodniej czesci;

rozwoj zabudowy ustug lub produkcji/produkcji energii (U-P/U-PE), w poinocnej czesci;
rozwoj zabudowy ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej (US-ZP), w potudniowe;j
czesci;

rozwdéj zabudowy produkcji energii lub cieptownictwa (PE, PEF, PE-IC), w potnocnej
i wschodniej czesci;

rozwoj terenéw komunikacji (KDD, KDZ, KR, KR-W, KR-W-ZP).

Zmiany w zagospodarowaniu i przeznaczeniu terenu, wprowadzane niniejszym dokumentem

sa istotne i obejmujg znaczne powierzchnie (rys. 6, tab. 6).

Oznaczenia

1 granica opracowania planu

Analiza zmian w projekcie planu

[] istniejgca zabudowa ustugowa

[ istniejace ogrody dziatkowe

tereny otwarte i niezainwestowane,
przeznaczone pod zabudowe

[[] tereny zieleni naturalnej lub
rolnicze pozostajgce w stanie
niezabudowanym

—=

&4

B0 100 200m
[ —

Rys. 6. Gtdwne zmiany przestrzenne wynikajgce z realizacji ustalen projektu planu.

Ogodtem na cele nowej zabudowy — mieszkaniowej oraz produkcyjnej i ustugowej projekt planu

przeznacza tacznie 47,07 ha, co stanowi ok. 61% ogodlnej powierzchni objetej planowanym
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dokumentem. Uwzgledniajgc tereny drogowe, przeksztatcenia bedg dotyczy¢ powierzchni ok.

71% obszaru planu. Wykazane zmiany bedg dotyczy¢ terendw w wiekszosci otwartych,

niezainwestowanych, rolniczych (w tym zieleni seminaturalnej gk i zarosli tozowych na tych

terenach), aktualnie bez zabudowy i zainwestowania. Obszar opracowania zagospodarowany

jest w niewielkim stopniu (ogrody dziatkowe w czesci centralnej (6,24 ha) oraz pojedyncze

tereny ustugowe w czesci zachodniej (2,25 ha).

Tab. 6. Zestawienie powierzchni terendéw z przeznaczeniem pod zabudowe i drogi wg projektu

planu.
Oznaczenie |Przeznaczenie terenu Powierzchnia
ha % (pow. MPZP)
1PE-IC teren produkcji energii lub cieptownictwa 2,80 3,65
1PEF teren elektrowni stoneczne;j 2,20 2,87
1PE teren produkgcji energii 1,52 1,98
tacznie tereny produkcji energii lub cieptownictwa 6,52 8,50
1U-P teren ustug lub produkcji 0,48 0,63
2U-P teren ustug lub produkgji 0,89 1,16
3U-P teren ustug lub produkgji 1,48 1,93
4U-p teren ustug lub produkcji 5,20 6,78
1U teren ustug 0,78 1,02
2U teren ustug 1,87 2,44
3U teren ustug 2,52 3,29
4U teren ustug 1,28 1,67
5U teren ustug 3,37 4,39
6U teren ustug 1,66 2,16
7U teren ustug 2,81 3,66
8uU teren ustug 3,02 3,94
9u teren ustug 2,95 3,85
10U teren ustug 1,02 1,33
11U teren ustug 0,66 0,86
1U-PE tereny ustug lub produkcji energii 1,29 1,68
Teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni
1US-ZP urzadzonej*? 2,68 3,49
tacznie tereny ustug lub produkcji lub produkcji
energii oraz tereny ustug sportu i rekreacji lub
zieleni urzadzonej 33,96 44,28
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
1IMWW-U ustug 0,74 0,96
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
2MWW-U ustug 0,73 0,95
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
3MWW-U ustug 0,69 0,90

8 W zapisach projektu planu dla terenu 1US-ZP ustalono powierzchnie zabudowy do 50%, przy niewielkim
udziale powierzchni biologicznie czynnej (min. 20%), w zwiazku z tym teren potraktowano jako docelowe
przeznaczenie pod zabudowe.
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teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub

AMWW-U ustug 0,71 0,93
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub

SMWW-U ustug 1,03 1,34
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub

6MWW-U ustug 0,67 0,87
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub

7TMWW-U ustug 0,72 0,94
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub

8MWW-U ustug 0,92 1,20
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub

IMWW-U ustug 1,27 1,66
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub

10MWW-U ustug 1,36 1,77
tacznie tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug 8,84 11,53
Ogétem zabudowa (funkcje produkgji, ustug,
zabudowy wielorodzinnej lub ustug) 49,32 64,30

KDD, KDZ, KR,

KR-W, KR-W-

ZP tereny drogowe (tgcznie) 7,85 10,23
Ogoétem 57,17 74,53

Projekt planu przeznacza pod zabudowe 13cznie 54,92 ha terendw otwartych,
niezabudowanych, co stanowi ok. 71% ogolnej powierzchni objetej planowanym dokumentem
(uwzgledniajgc ok. 2,25 ha obszaru zainwestowanego w granicach terenéw 3U-P i 4U-P).

W $Srodkowej czesci obszaru objetego planem pozostawiono aktualnie istniejgce tereny
ogrodkow dziatkowych jako 1ZD i 2ZD, co nalezy traktowac jako utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia i sposobu uzytkowania. Ponadto pod funkcje zieleni przeznaczono niewielkie
powierzchnie, gtownie w pasie wzdtuz wschodniej granicy opracowania planu, a takze w
postaci zieleni urzadzonej w czesci srodkowej (tereny ZP). Lgczna powierzchnia tych terenéw
wynosi ok. 8,1 ha (10,5% powierzchni obszaru planu).

Przyszte zmiany dotyczgce zainwestowania bedg dotyczy¢ zatem w zdecydowanej
wiekszosci terendw rolniczych, w tym na terenach podmokitosci, fgk, zarosli i zadrzewien (por.
rozdz. 2.3). Beda one zwigzane z realizacjg rozwoju zabudowy na gruntach rolnych, gtéwnie
tgkach 1V, ale takze Il i V klasy bonitacyjnej.

Plan wprowadza jednoczesnie szereg zapiséw dotyczgcych uszczegodtowienia zasad
zagospodarowania w zakresie wskaznikdédw urbanistycznych, dotyczgcych intensywnosci
zabudowy, a takze formy i kolorystyki obiektéw. Ich znaczenie wptynie na uporzagdkowanie
zasad zagospodarowania na terenach przysztej zabudowy.

Realizacja zabudowy na terenach dotad niezainwestowanych bedzie miata wptyw na
wiekszo$¢ elementéw srodowiska przyrodniczego. Mozna tutaj zidentyfikowac¢ nastepujgce
oddziatywania bezposrednie:

o trwata zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntéw na duzej powierzchni,

e zniszczenie i zmiany aktualnej roslinnosci — w tym duzych powierzchni

seminaturalnych zbiorowisk tgkowych, roslinnosci szuwarowej oraz zadrzewien i
zakrzewien wystepujgcych na terenie Moscich Btot,

e zniszczenie dotychczasowej pokrywy glebowej,
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e znaczne przeksztatcenia zespotow fauny wystepujacych na obszarach torfowisk, w tym
zniszczenie siedlisk ptazéw i ptakéw zwigzanych z podmokiymi tgkami, szuwarami i
zaroslami,

e przeksztatcenie przypowierzchniowej warstwy litologiczno — glebowej i powstanie
sztucznych powierzchni utwardzonych, wzrost powierzchni terenu o utrudnionej
infiltracji wod opadowych,

¢ wprowadzenie nowych obiektéw budowlanych - zabudowy,

¢ zmiane dotychczasowego otwartego krajobrazu tgk w Pradolinie Kaszubskiej.

Posrednimi skutkami realizacji zamierzonych w planie przeksztatcen bedg m.in:

¢ bezpowrotna utrata zasobow glebowych - gtéwnie IV i lll klasy bonitacyjnej — wytgczenie
ich z uzytkowania rolniczego,

e zmniejszenie retencji gruntowej i przepuszczalnosci gruntow oraz zwiekszenie sptywu
powierzchniowego,

e zwiekszone zanieczyszczenie odprowadzanych wod deszczowych,

o utrata funkcji lokalnych ptatéw ekologicznych - siedlisk fauny i roslinnosci na terenie
planu (fgki, siedliska hydrogeniczne, zakrzewienia) i powigzan ekologicznych z
regionalnym korytarzem ekologicznym Pradoliny Redy - Leby;

e wzrost emisji i ucigzliwosci hatasu oraz emisji zanieczyszczen powietrza.

Oddziatywania te dotyczy¢ bedg niemal catego obszaru objetego planem.
W dalszej czesci prognozy ocenione zostaty opisane i zidentyfikowane powyzej
oddziatywania wynikajgce z realizacji zabudowy na terenach dotad nie zainwestowanych.

6.2. Wptyw na powierzchnie ziemi i gleby

Na etapie inwestycyjnym na powierzchni przeznaczonej pod zabudowe ustugowa,
produkcyjng i mieszkaniowg ulegnie zmianie rzezba terenu, a takze struktura i uktad
przypowierzchniowych warstw litologicznych. Nalezy zaznaczy¢, ze praktycznie cato$é
wskazanych z projekcie planu terendw rozwoju funkcji produkcji, ustug i terendw
mieszkaniowych potozona jest w obszarze wystepowania ztozonych warunkéw gruntowo-
wodnych. W zwigzku z wystepowaniem w podtozu gruntéw organicznych (torfy niskie),
niewielkimi spadkami terenu i ptytko wystepujgcym poziomem woéd gruntowych na wiekszosci
powierzchni konieczna bedzie poprawa odwodnienia terenu, wprowadzenie sztucznych
nasypow i/lub wymiana gruntu. Bedg to zabiegi istotnie zmieniajgce dotychczasowy charakter
przypowierzchniowej warstwy litologicznej. Silne przeksztatcenia powierzchni terenu zwigzane
z niekontrolowanymi nasypami ziemno-gruzowymi o migzszosci do ok. 2 m wystepujg juz
aktualnie na powierzchniach w srodkowo-zachodniej czesci obszaru.

Pokrywa glebowa na znacznej powierzchni zostanie zniszczona (na etapie realizacji
procesu inwestycyjnego) po czym czesciowo zostanie odtworzona (etap uzytkowania,
poinwestycyjny) na relatywnie niewielkich fragmentach powierzchni biologicznie czynnych.
Odtworzona pokrywa glebowa bedzie jednak znacznie roznita sie od wystepujgcych aktualnie
na tych terenach gleb (gtéwnie gleby torfowe). Gleby, ktére powstang na terenach
przeznaczonych pod zabudowe bedg typowe dla terendw zurbanizowanych (tzw. urbisole) lub
zagospodarowanej zieleni przydomowej (hortisole).

Powierzchnia terenu pokryta zostanie w pewnej czesci nawierzchniami sztucznymi,
utwardzonymi, szczelnymi, lub o znacznie zmniejszonej przepuszczalnosci (powierzchnie

35



asfaltowe, betonowe, nawierzchnie brukowe itp.). Zapisy planu ograniczajg wystapienie tego
typu przeksztatcen poprzez zawarcie zalecen dotyczgcych stosowania powierzchni
potprzepuszczalnych.

6.3. Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Niezbednym elementem zapewniajgcym ochrone jakosci wod powierzchniowych i
podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno — $ciekowa na terenach wskazanych pod
zainwestowanie, zwtaszcza w sytuacji ptytkiego zalegania wod gruntowych i tym samym ich
podatnosci na zanieczyszczenie. Ustalenie planu w sposéb odpowiedni regulujg te kwestie
poprzez ustalenie odprowadzania sciekéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej.

Projekt planu nie dopuszcza mozliwosci odprowadzenie sciekdw sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych.

Ustalenia projektu planu umozliwiajg potencjalng lokalizacje funkcji ustugowych,
produkcyjnych i produkcji energii lub cieptownictwa (tereny U, U-P/U-PE, PE, PEF, PE-IC).
Aktualnie, wobec braku informacji na temat rodzaju tych obiektéw i charakteru proceséw
produkcyjnych, technicznych itp. nie jest mozliwa jakakolwiek prognoza ich oddziatywania na
wody powierzchniowe i podziemne. W przypadku lokalizacji na tych terenach przedsiewzieé¢
zaliczanych do moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko, co jest mozliwe
na podstawie zapisow planu, ustalenie mozliwego oddziatywania na wody powierzchniowe i
podziemne powinno mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1112).

Plan ustala w zakresie dotyczacym $ciekdéw technologicznych wymaog spetnienia
wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach (§714 ust. 2 pkt 2 b), co mozna uznac za
rozwigzanie nalezyte w tym zakresie. Oznacza to w praktyce wprowadzenie dla tych terenéw
zasad wprowadzania sciekow do srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,
ustalonymi przez:

— Ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1087),

— Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédigdowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz
warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow, a
takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen
wodnych (Dz.U. 2019 poz. 1311),

-~ Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 8 lipca
2019 r. w sprawie dopuszczalnych ilosci substancji zanieczyszczajgcych, ktére moga
by¢ odprowadzane w sciekach przemystowych (Dz.U. 2019 poz. 1300),

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 28 czerwca
2019 roku w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego,
ktorych wprowadzanie w Sciekach przemystowych do urzgdzen kanalizacyjnych
wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego (Dz. U. 2019 r. poz. 1220).

W zwigzku z tym nalezy zatozy¢, ze zwigkszenie ilosci sciekdw z nowych zrodet (zabudowa
na terenie planu i potencjalne obiekty przemystowe) nie wptynie negatywnie na stan wadd
powierzchniowych i podziemnych, a odpowiednie ustalenia projektu planu w tym zakresie
odpowiednio regulujg kwestie minimalizacji mozliwych oddziatywan w tym zakresie.
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Tym niemniej biorgc pod uwage potozenie czesci terenéw produkcyjnych i ustugowych na
obszarze bardzo ptytkiego wystepowania wéd podziemnych (teren okresowo podtapiany),
zagrozonym tatwym przenikaniem zanieczyszczen do wéd powierzchniowych i podziemnych,
rozwoj tych terenéw we wschodniej czesci obszaru planu nalezy uzna¢ za rozwigzanie
kontrowersyjne, zwiekszajgce zagrozenie dla stanu jakosci waod.
Realizacja ustalen projektu planu moze potencjalnie oddziatywa¢ na stan wdd
powierzchniowych i podziemnych posrednio, gtéwnie poprzez:
o zwiekszenie sptywu powierzchniowego,
o zwiekszenie zmiennosSci i nieregularnosci przeptywow ciekéw odwadniajgcych obszar
projektu planu,
e zwiekszenie splywu zanieczyszczeh odprowadzanych do wéd powierzchniowych i
infiltrujgcych do wod podziemnych,
e zmniejszenie infiltracji i retencji gruntowej oraz zasilania wéd podziemnych,
e zwiekszenie poboru wéd podziemnych (wgtebne poziomy wodonosne).

Zapisy planu ograniczajg wystgpienie zmian hydrologicznych poprzez zapis dotyczacy
zakazu wykonywania prac trwale i niekorzystnie naruszajgcych stosunki gruntowo — wodne
(§7 ust. 9), a takze regulacje zasad zachowania i przebudowy istniejgcej sieci hydrograficznej
— rowow i kanatow (§7 ust. 10) oraz kolejny (ust. 12) dotyczacy rowéw: ,(...) dla urzgdzen tych
obowigzujg przepisy odrebne; dopuszcza sie zmiane przebiegu rowdow pod warunkiem
zachowania ich ciggtosci”.

W zwigzku z tym nalezy zaktada¢ zachowania dotychczasowych warunkow
odwodnienia i kierunkéw odptywu powierzchniowego. W zwigzku z planowang zmiang
zagospodarowania i pokrycia terenu na znacznej powierzchni zwiekszeniu ulegnie sptyw
powierzchniowy. Bedzie to powodowac zmiany standw i przeptywow w ciekach. W zaleznosci
od stanu droznosci sieci melioracyjnej w otoczeniu moze to powodowac potencjalne lokalne
podpietrzenia wéd i podtopienia na obszarach potozonych na wschdd od granic planu (na
kierunku odptywu wod).

Nastgpi takze wzrost zawartosci zawiesiny w odprowadzanych rowami wodach i jej
akumulacja, co moze by¢ szczegolnie istotne na etapie prowadzenia prac budowlanych.

Generalnie, biorgc pod uwage projektowane rozwigzanie w zakresie gospodarki
Sciekowej nalezy uznac, ze nie nastgpi negatywny wptyw na wody powierzchniowe i
podziemne, a tym samym osiggniecie celow srodowiskowych zatozonych w aktualizacji Planu
Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Wisty® (cele $rodowiskowe Ramowej
Dyrektywy Wodnej).

Zapisy planu zapewniajg zasadniczo utrzymanie warunkow odprowadzenia wod i
kierunkow przeptywu w granicach opracowania, jednak skutki zmian zwigzanych ze
zwiekszeniem przeptywow i wzrostem zanieczyszczenia ciekoOw powierzchniowych
zawiesinami bedg obserwowane na kierunkach odptywu poza granicami planu i sg trudne do
jednoznacznego prognozowania.

% Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. 2023 poz. 300)
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6.4. Oddziatywanie na szate roslinng

W zakresie oddziatywania na szate roslinng, realizacja ustalen projektu planu spowoduje w
gtébwnej mierze przeksztatcenie terenéw uzytkowanych rolniczo (gtéwnie tgki kosne), a takze
zarosli fozowych i zadrzewien. Sg to gtownie wilgotne fgki zwigzku Molinion rozwijajgce sie na
podtozu torféw niskich. Zwigzane to bedzie z utratg walorow biocenotycznych na znacznej
powierzchni i obnizeniem bioréznorodnosci. Zapisy planu umozliwiajg réwniez realizacje
zabudowy i réznych funkcji na powierzchniach wystepowania spontanicznych zakrzewien i
zadrzewien wierzbowych (tozowisk) w potudniowo-wschodniej czesci obszaru planu (tereny:
7+10U), a takze na terenie 1U (czes¢ podtnocna). Na terenach tych nastgpi catkowite
zniszczenie lokalnych ptatow ekologicznych — mozaiki tozowisk i seminaturalnych zbiorowisk
wilgotnych tgk na terenie planu. Powierzchnie te w granicach opracowania petnig funkcje
przyrodniczg, zwigzang z zachowaniem bioréznorodnosci.

W wyniku realizacji ustalen projektowanego dokumentu w obecnym ksztatcie nastgpi

zatem ingerencja W powierzchnie 0 znaczeniu biocenotycznym, wskazane jako
odpowiedzialne za utrzymanie bioréznorodnosci na analizowanym obszarze (Opracowanie
ekofizjograficzne dla miasta Redy, 2022). Zmiany te nalezy rozpatrywac jako negatywne
oddziatywania na tereny majgce znaczenie dla zachowania rownowagi przyrodnicze;j.
W przypadku terenu 1US-ZP, z uwagi na jego uzytkowanie na wiekszosci powierzchni jako
grunt orny i zwigzane z tym obnizeniem waloréw przyrodniczych (roslinno$¢ segetalne na
uprawianych i regularnie przeorywanych glebach torfowych i murszowych), nie wystgpi istotna
utrata aktualnych waloréw biocenotycznych.

W miejscu przeznaczonych pod funkcje fotowoltaiki (1PEF) wystepuje roslinno$é
takowa. Przeksztalcenia szaty roslinnej nie bedg w tym przypadku jednak tak daleko idace.
Doswiadczenia zwigzane z niewielkimi farmami fotowoltaicznymi wskazuja, ze przestrzenie
pomiedzy panelami porastane sg przez murawy, z udziatem gatunkow tgkowych (w tym
wiasciwych dla siedlisk wilgotnych fgk) i ruderalnych, a takze roslin kwitngcych, co zapewnia
czesciowe utrzymanie bior6znorodnosci zblizonej do muraw i tgk trawiastych.

Realizacja ustaleh projektowanego dokumentu dotyczgcych wprowadzenia funkciji
zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej (1+10 MWW-U) nie wptynie istotnie negatywnie na
roslinnos¢. W znacznej mierze na powierzchniach tych wystepujg aktualnie silnie
znieksztatcone zbiorowiska tgkowe oraz duze powierzchnie roslinnosci ruderalnej, powstate
na siedliskach silnie przeksztatconych przez cztowieka (nasypu ziemno-gruzowe) lub tez
rozwijajgce sie w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy i terenow drogowych.

Ustalenia projektu planu zachowujg niewielkie powierzchnie roslinnosci naturalnej,
takowej w granicach terenéw 1+2ZN (pow. 3,5 ha), stanowigce ok. 4,5% catosci powierzchni
objetej planem. Rozwigzanie to bedzie obojetne dla stanu aktualnych waloréw przyrodniczych
szaty roslinnej i zapewni ich utrzymanie na wymienionej wyzej niewielkiej powierzchni.

Na terenie opracowania nie zidentyfikowano dotgd wystepowania siedlisk
przyrodniczych z Zat. | Dyrektywy Siedliskowej. Na podstawie dotychczasowej wiedzy nalezy
zaktadag, ze realizacja ustaleh projektu planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na
cenne i chronione siedliska roslin i gatunki flory, w tym siedliska i gatunki wymagajgce ochrony
w postaci obszaréw Natura 2000.
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6.5. Oddziatywanie na faune

Realizacja ustalen projektu planu zwigzana z zabudowg i wprowadzeniem funkciji
produkcyjnych, ustugowych i mieszkaniowych bedzie sie wigza¢ ze zmiang wystepujgcych tu
aktualnie biotopow — w zdecydowanej wiekszosci wilgotnych fgk, w czesci potudniowo-
wschodniej rowniez z wiekszym udziatem zaro$li tozowych. Sg to siedliska zasiedlane przez
zréznicowang faune, z udziatem cennych gatunkéw ptakéow oraz ptazéw podlegajgcych
ochronie gatunkowej, majgcych na tym terenie swoje siedliska (por. rozdz. 2.3).

Realizacja zabudowy na tych powierzchniach bedzie oznaczac likwidacje biotopow awifauny
legowej, siedlisk ptazéw i gadow oraz ssakéw. Spowoduje to catkowity zanik funkcji
siedliskotworczej tej czesci terenu (awifauna legowa, siedliska rozrodcze ptazéw, refugium dla
ssakow).

Nalezy wskazac¢, ze na terenach potozonych w potudniowo-wschodniej i wschodniej czesci
powierzchni planu (tereny: 7+10U), a takze na terenie 1U (cze$¢ pétnocna) nastgpi catkowite
zniszczenie lokalnych ptatéw ekologicznych - siedlisk fauny i roslinnosci na terenie planu (taki,
siedliska hydrogeniczne, zakrzewienia). Powierzchnie te w granicach opracowania petnig
funkcje przyrodniczg, zwigzang z zachowaniem bioréznorodnosci.

W mniejszym stopniu oddziatywania te obejmag tereny zieleni urzadzonej, gdzie dojdzie
do przeksztatcen skutkujgcych zmiang struktury gatunkowej i synantropizacjg fauny, w tym
terenu 1US-ZP, uzytkowanego na znacznej powierzchni jako uprawa rolna. Réwniez na
terenach planowanej funkcji energetyki stonecznej (1PEF - ok. 2,20 ha) nastgpi stosunkowo
nieznaczne przeksztatcenie siedlisk fauny, a pomiedzy panelami stonecznymi bedzie nadal
wystepowac pokrywa roslinna (darh trawiasta). Umozliwi to utrzymanie sie przynajmniej czesci
gatunkéw zwigzanych z dotychczasowymi biotopami wilgotnych tgk.

Na pozostatym terenie — w zachodniej czesci opracowania planu nowe funkcje
zwigzane z zabudowg ustugowa, produkcyjng i mieszkaniowg zostang wprowadzone na
powierzchnie czesciowo przeksztatcone, zdegradowane (niwelacje, nasypy ziemne) i
potozone blisko istniejgcej zabudowy, w sasiedztwie drég. Sg to siedliska zasiedlane przez
nieliczng i ubogg faune o charakterze synantropijnym (por. rozdz. 2.3). Nie wystgpig tu
istotniejsze oddziatywania na faune.

Za ustalenie planu o obojetnym znaczeniu dla fauny uznaé¢ nalezy zachowanie
obszaréw zieleni naturalnej przy wschodniej granicy 1+2ZN (pow. 3,5 ha ok. 4,5 % powierzchni
objetej planem).

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze w wyniku realizacji ustalen planu wzrosnie udziat
gatunkéw typowo synantropijnych, zwigzanych z siedliskami zabudowy produkcyjnej,
wielorodzinnej i ustugowej, kosztem zaniku populacji gatunkéw zasiedlajgcych biotopy
wilgotnych fak i zarosli tozowych, w tym cennych i chronionych gatunkow ptakéw (siedliska
derkacza, gasiorka), jak réwniez ptazéw. Zmiany te bedg dotyczy¢ rozlegtych powierzchni -
ok. 47 ha (terenéw aktualnie niezabudowanych) co stanowi ponad 60% catosci powierzchni
objetej projektowanym dokumentem. Likwidacji ulegng tez ptaty ekologiczne w potudniowo-
wschodniej i wschodniej czesci powierzchni planu (tereny: 7+10U, 1US-ZP, jak réwniez 1U),
petnigce pierwszoplanowg funkcje przyrodniczg na analizowanym terenie, wskazane w
opracowaniu ekofizjograficznym dla miasta Reda (2022). Realizacja ustalen planu wptynie na
warunki bytowania i migracji kregowcéw Igdowych — gtéwnie ssakéw i ptazéw oraz strukture
wszystkich grup systematycznych fauny na duzych przestrzeniach. Zaleca sie zastosowanie
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rozwigzan zmierzajgcych do ograniczenia najbardziej istotnych oddziatywan (por. rozdz. 8
Prognozy).

Rozwoj funkcji energetyki stonecznej (fotowoltaiki — teren 1PEF) bedg natomiast mogty
by¢ nadal wykorzystywane przez drobne kregowce, zaréwno ptazy i gady, jak i ssaki.
Wystepowanie roslinnosci zielnej, z udziatem gatunkéw tgkowych i ruderalnych, w tym roslin
kwitngcych daje mozliwos¢ zwigkszenia sie bioroznorodnosci owadow i zwiekszenia zasobdw
pokarmu dla drobnych kregowcow.

Doswiadczenie zwigzane z monitoringiem porealizacyjnym farm fotowoltaicznych
wskazujg (Wylegata, Staszek, Btazuk 2020), Zze obiekty te nie powodujg efektu odstraszania —
sg obojetne dla funkcjonowania lokalnych populacji zwierzat, ich przemieszczania i zerowania
na sasiednich terenach.

6.6. Wptyw na klimat lokalny

Prognozuje sie, ze realizacja ustaleh projektu planu, skutkowa¢ bedzie zmianami
niektérych elementow klimatu lokalnego. Wprowadzenie nowej zabudowy na znacznej
powierzchni przyczyni sie do zmiany szorstkosci powierzchni i ograniczenia przewietrzania
terenu. Zmiany te wptyng takze na warunki aerosanitarne, sprzyjajac ogolnie zwiekszeniu
ucigzliwosci niskiej emisji zanieczyszczen powietrza w sezonie grzewczym. W wyniku
likwidacji pokrywy roslinnej oraz zwigkszenia udziatu powierzchni utwardzonych, nastgpi
lokalny wzrost Sredniej temperatury powietrza, oraz spadek wilgotnosci wzgledne;j.

6.7. Wplyw na zanieczyszczenie powietrza

Realizacja terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (1+10 MWW-U)
nie powinna wptyng¢ istotnie na stan aerosanitarny obszaru opracowania. W sezonie
grzewczym moze dojs¢ do zwiekszenia emisji gtownie tlenkédw wegla oraz pytow.
Oddziatywanie to bedzie jednak ograniczane przez dobre warunki przewietrzania terenéw
rozwoju zabudowy. Nalezy jednoczesnie zaznaczyC, ze realizacja zabudowy na duzej
powierzchni spowoduje wzrost szorstkosci terenu i ograniczenie mozliwosci przewietrzania,
co zwiekszy ryzyko mozliwosci wystepowania zwiekszonej ilosci dni z ucigzliwosciami
powodowanymi przez emisje niska.

Generalnie zapisy planu (§14 ust. 2 pkt 6) minimalizujg potencjalny wptyw na

zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego poprzez nakaz stosowania niskoemisyjnych i
nieemisyjnych zrodet ciepta (gtéwny czynnik zwigzany z tzw. ,niskg” emisjg zanieczyszczen
na terenach zabudowy mieszkaniowej).
Zgodnie z w.w. zapisami projektu planu, nalezy uznac, ze potencjalny wptyw ustalen planu w
zakresie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na zanieczyszczenie powietrza
nie bedzie znaczacy i nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych norm jakosci powietrza,
nalezy jednak liczy¢ sie z okresowym wystepowaniem gorszych warunkow aerosanitarnych,
odczuwalnych dla mieszkancow.

Ustalenia projektu planu umozliwiajg potencjalng lokalizacje funkcji ustugowych i
produkcyjnych, w tym cieptownictwa i produkgji energii (tereny U, U-P/U-PE PE, PEF, PE-IC).
Aktualnie, wobec braku informacji na temat rodzaju tych obiektéw i charakteru proceséw
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produkcyjnych, technicznych itp. nie jest mozliwa jakakolwiek prognoza ich oddziatywania na
zanieczyszczenie powietrza. W przypadku lokalizacji na tych terenach przedsiewzieé
zaliczanych do moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko, co jest mozliwe na podstawie
zapiséw planu, ustalenie mozliwego wplywu na powietrze atmosferyczne, powinno mieé
miejsce na etapie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1112).

Funkcjonowanie farmy paneli fotowoltaicznych (teren 1PEF) nie bedzie powodowato
emisji zanieczyszczen powietrza i nie wplynie negatywnie na jego jakos¢.

6.8. Wptyw na klimat akustyczny

Realizacja zabudowy wielorodzinnej lub ustug (1+10 MWW-U) przyczyni sie w
niewielkim stopniu do zmiany aktualnego klimatu akustycznego. Powstang nowe Zrodta
hatasu, jednak o niewielkiej ucigzliwosci. Zwiekszenie ruchu komunikacyjnego na drogach
dojazdowych o znaczeniu stricte miejscowym nie wplynie istotnie na aktualny klimat
akustyczny w granicach planu. Biorgc pod uwage te wzgledy, lokalny — dojazdowy charakter
planowanych drog, niskie predkosci przemieszczania pojazdow i niewielkie natezenia
lokalnego ruchu nalezy uznaé, ze potencjalny wptyw realizacji ustalen analizowanego projektu
planu na klimat akustyczny bedzie nieznaczny.

Ustalenia projektu planu umozliwiajg potencjalng lokalizacje funkcji ustugowych,
produkcyjnych, w tym cieptownictwa i produkcji energii (tereny U, U-P/U-PE PE, PEF, PE-IC).
Aktualnie, wobec braku informacji na temat rodzaju tych obiektéw i charakteru proceséw
produkcyjnych, technicznych itp. nie jest mozliwa jakakolwiek prognoza ich oddziatywania w
zakresie hatasu. W przypadku lokalizacji na tych terenach przedsiewzie¢ zaliczanych do
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, co jest mozliwe na podstawie zapisow planu,
ustalenie mozliwego wpltywu na klimat akustyczny, powinno mie¢ miejsce na etapie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
(t.j. Dz.U. 2024 poz. 1112).

Funkcjonowanie farmy paneli fotowoltaicznych (teren 1PEF) nie bedzie powodowato
emisji hatasu. Réwniez urzgdzenia infrastruktury energetycznej umozliwiajgce podtgczenie
farmy fotowoltaicznej (tereny PEF) do sieci nie powodujg emisji hatasu, ktéra mogtaby
przekracza¢ dopuszczalne normy i powodowac wystepowanie ucigzliwosci hatasu na
przylegtych terenach. W praktyce tego rodzaju instalacje dziatajg catkowicie bezgto$nie.

6.9. Oddziatywania w zakresie pol elektromagnetycznych

Projektowany dokument umozliwia lokalizacje funkcji okreslonych jako : 1PE i U-PE —
tereny ustug lub produkcji energii, a takze PE-IC - tereny produkcji energii lub cieptownictwa
w pétnocnej i potnocno-wschodniej czesci obszaru. W zwigzku z tym, biorgc pod uwage
réwniez przebieg istniejgcej sieci wysokiego napiecia przez wschodnig czes¢ obszaru planu
nalezy przewidywa¢ mozliwo$s¢ pojawienia sie nowych zrdédet promieniowania
elektromagnetycznego. Jego potencjalne natezenie i zasieg oddziatywania pola bedg
uzaleznione od charakteru, przeznaczenia i szczegotowych parametréw technicznych
potencjalnych elementéw infrastruktury elektroenergetyczne;.

Aktualnie, wobec braku informacji na temat rodzaju tych obiektéw i ich parametrow
technicznych itp. nie jest mozliwa jakakolwiek prognoza ich oddziatywania w zakresie emisji
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pol elektromagnetycznych. W przypadku lokalizacji na tych terenach przedsiewzie¢
zaliczanych do moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko, co jest mozliwe na podstawie
zapisow planu, ustalenie mozliwego wptywu w zakresie emisji pola elektrycznego i
elektromagnetycznego, powinno mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1112).

Tym niemniej projektowany dokument stanowi jednoznacznie, ze zasieg ucigzliwosci
dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Zapisy planu zabezpieczajg zatem przed
wystepowaniem promieniowania elektromagnetycznego przekraczajgcego dopuszczalne
normy, kute mogtyby mie¢ potencjalny wptyw na zdrowie i zycie mieszkancow.

Funkcjonowanie farmy paneli fotowoltaicznych (tereny 1PEF) nie bedzie powodowato
emisji promieniowania elektromagnetycznego. Nie wystgpi negatywne oddziatywanie na
warunki zycia cztowieka. Pod wzgledem wyprowadzenia mocy z zespotu farmy fotowoltaicznej
nalezy zaznaczy¢, ze stosowane do tego celu linie przesytowe niskiego i sredniego napiecia
nie powodujg ponadnormatywnych emisji pdl elektromagnetycznych do srodowiska. Pod
wzgledem emisji pdl elektroenergetycznych sg one catkowicie bezpieczne.

Na pozostatych terenach projektowany dokument nie wprowadza bezposrednio
nowych obiektéw lub elementdw infrastruktury bedacych istotnymi zrédtami promieniowania
elektromagnetycznego. Jego realizacja nie spowoduje zatem powstania nowych Zzrédet
promieniowania elektromagnetycznego.

Realizacja ustaleA planu nie spowoduje zatem wystgpienia emisji pdl
elektromagnetycznych, moggcych mie¢ wptyw na zdrowie i zycie mieszkancéw.

6.10. Wptyw na warunki zycia czlowieka

Realizacja ustalen projektowanego dokumentu dotyczgcych wprowadzenia funkciji
zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej (1+10 MWW-U) nie wptynie istotnie negatywnie na
warunki zycia i zdrowie mieszkancow w odniesieniu do wyznaczonych w planie terendéw ich
rozwoju. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze powierzchnie te znajdujg sie na obszarze podmoktego
dna pradoliny, gdzie wystepujg ztozone warunki gruntowo-wodne, co moze przektadac sie na
warunki zycia mieszkancow. Obszar ten zasadniczo cechuje sie niekorzystnymi warunkami
bioklimatycznymi dla statego pobytu z uwagi na wysokag wilgotnos¢, obnizone temperatury
powietrza i tendencjg do utrzymywania sie zanieczyszczen pytowych i gazowych podczas
wystepowania pogody inwersyjnej, a takze pogody bezwietrznej z mgta.

Na terenach planowanych funkcji ustugowych, produkcyjnych, w tym cieptownictwa i
produkcji energii (tereny U, U-P/U-PE PE, PE-IC) projekt planu dopuszcza lokalizacje ustug i
funkcji produkcyjnych, nie wskazujgc jednoznacznie ograniczehh co do mozliwego rodzaju
prowadzonej dziatalnosci. Zgodnie z ustaleniami ogd6lnymi planu (§7 ust. 1 pkt 4) zasieg
ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic wkasnoéci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Zapisy te nalezy uznaé
za korzystne w zakresie ograniczania wptywu na warunki zycia ludzi. Tym niemniej rozwoj
funkgji ustug i produkcji na duzych powierzchniach (ogétem ok. 34 ha) wptynie na ograniczenie
mozliwosci przewietrzania, co zwiekszy ryzyko mozliwosci wystepowania dni z odczuwalnymi
ucigzliwosciami powodowanymi przez emisje niskg w sezonie grzewczym, co moze byé
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odczuwalne rowniez na terenach potozonych w sgsiedztwie (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami).

Lokalizacja funkcji zwigzanej z produkcjg energii fotowoltaicznej (teren 1PEF) nie
bedzie powodowato emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza i pol elektromagnetycznych. Nie
wystgpi negatywne oddziatywanie na warunki zycia cziowieka.

Negatywny wplyw na warunki zycia mieszkancow moze mie¢ zamiana znacznych
powierzchni terenéw otwartych na obszary zabudowane. Jednak lokalizacja terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1+10 MWW-U) jest kompensowana przez
wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej (parkowej 1+3ZP), co bedzie umozliwia¢ dostep
mieszkancow do terendw wypoczynku i rekreacji praktycznie bezposrednio w miejscu
zamieszkania. Jednoczesnie kompleks planowanej zabudowy wielorodzinnej w zachodniej
czesdci obszaru planu (tereny 1+10 MWW-U) bedzie izolowany przez obszary i pasy zieleni
parkowej wzgledem wyznaczonych w otoczeniu terenéw funkcji produkcyjnych i ustugowych,
co nalezy ocenic jako rozwigzanie minimalizujgce wptyw na tereny zabudowy mieszkaniowej.

6.11. Oddziatywanie na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje trwatg zmiane dotychczasowej, fizjonomii
krajobrazu na duzej powierzchni obejmujgcej ponad 60% powierzchni planu. Zmiany te beda
dotyczyly krajobrazu nieposiadajgcego cech o znaczeniu priorytetowym (por. rozdz.3.2).
Obszar opracowania nie jest takze objety innymi formami ochrony, ktérych celem jest
zachowanie waloréw krajobrazu.

W czeséci zachodniej i czesciowo potnocnej mozna uznaé, ze krajobraz na obszarze
opracowania zostat silnie przeksztatcony i zmodyfikowany przez dotychczasowg dziatalno$é
inwestycyjng, w tym takze przez rozwdj i charakter zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie. W
zwigzku z tym lokalizacja i rozwoj planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny
1+10 MWW-U) nie spowoduje istotnych zmian krajobrazu. Zapisy planu ustalajg w granicach
tych terenéw lokalizacje budynkéw o dopuszczalnej wysokosci do 12-15 m (4 do 5
kondygnacji). W zwigzku z sgsiedztwem zabudowy wielokondygnacyjnej bezposrednio na
zachod od rozpatrywanych terendéw (wzdtuz Obwodowej) nie nastgpi istotne przestoniecie
terenu, a nowa zabudowa nie stworzy nowych istotnych dominant w krajobrazie.

Natomiast w czesci wschodniej na obszarze opracowania planu wystepuje nadal
stosunkowo dobrze zachowany krajobraz typu A2a — przyrodniczo-kulturowy - bagienno —
takowy, gtoéwnie bezlesny, z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tgk, posiadajgcy nadal
znamiona typowych cech naturalnej, niezdegradowanej postaci tego typu krajobrazu.
Realizacja ustalen planu we wschodniej czesci obszaru (tereny 4U, 6U, 7-8-9-10U), a takze
1US-ZP spowoduje zatem:

— zanik i przeksztatcenia waloréw krajobrazu wilgotnych tgk i zarosli fragmentu Pradoliny

Redy — teby (Pradolina Kaszubska);

— ograniczenie otwarcia widokowego i przystoniecie panoramy, obejmujgcej czesc

Moscich Btot, otoczong wzniesieniami Kepy Oksywskiej w rejonie miejscowosci

Kazimierz (por. rozdz. 3.2).
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6.12. Wptyw na srodowisko kulturowe

Na granicach opracowania planu nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong
konserwatorskg ani dobra kultury wspotczesnej podlegajgce ochronie. W zwigzku z tym, nie
przewiduje sie negatywnego wptywu na srodowisko kulturowe.

6.13. Sytuacje awaryjne

Lokalizacja zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej (MWW-U), w zakresie ustalonym
w planie, nie bedzie powodowa¢ mozliwosci wystgpienia powaznej sytuacji awaryjnej. Dla
lokalizaciji funkcji produkcji energii fotowoltaicznej (PEF) nie przewiduje sie réwniez mozliwosci
wystgpienia sytuacji awaryjne;.

Ustalenia projektu planu umozliwiajg potencjalng lokalizacje funkcji ustugowych,
produkcyjnych, w tym cieptownictwa i produkcji energii (tereny U, U-P/U-PE PE, PEF, PE-IC).
Aktualnie, wobec braku informacji na temat rodzaju tych obiektéw i charakteru proceséw
produkcyjnych, technicznych itp. nie jest mozliwa jakakolwiek prognoza ich oddziatywania na
srodowisko, w tym w zakresie wystgpienia sytuacji awaryjnych. Nalezy zwréci¢ uwage, ze
zapisy planu umozliwiajg lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko. W zwigzku z tym, ustalenie mozliwego wystgpienia
powaznych sytuacji awaryjnych i jej wptywu na srodowisko bedzie mie¢ miejsce na etapie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji konkretnych przedsiewziec,
zaliczajgcych sie do mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.

Na obecnym etapie oceny strategicznej nie jest mozliwe przewidzenie mozliwosci
wystgpienia sytuacji awaryjnych wynikajgcych z realizacji ustalen projektu zmiany planu.

6.14. Oddziatywania skumulowane i transgraniczne

W zakresie oddziatywania o charakterze skumulowanym nalezy rozpatrywaé przede
wszystkim ogolne zwiekszenie udziatu zainwestowania we wschodniej i potudniowo-
wschodniej czesci miasta. Nalezy to rozpatrywac jako aktualng faze rozwoju w nawigzaniu do
nowych terenéw inwestycyjnych i istniejgcej zabudowy wzdtuz przebiegu Obwodowej — od
zachodniej strony obszaru objetego planem.
Rozwdj w kierunku wschodnim, wchodzacy na obszar Pradoliny Kaszubskiej, wynika z
ograniczen przestrzennych i braku innych dostepnych terenéw rozwojowych. Powoduje one
lokalizacje nowych funkcji w warunkach suboptymalnych, niekorzystnych pod wzgledem
warunkéw gruntowo-wodnych.
Dalszy rozwdéj miasta w kierunku wschodnim (dotyczacy gtéwnie potudniowo-wschodniej i
skrajnie wschodniej czesci obszaru planu — tereny ustug - U), przy uwzglednieniu dziatan
inwestycyjnych w sgsiedztwie (na terenie miasta Rumia) spowoduje dalsze przeksztatcenia
struktury Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu Pradoliny Kaszubskiej (obszar Moscich Btot)
i zanik wystepujgcych tu funkcji przyrodniczych.

Oddziatywania wynikajgce ze skumulowanego oddziatywania obejmowac¢ bedzie w
szczegolnosci:

— wazrost emisji zanieczyszczen powietrza (emisja niska i komunikacyjna) i ograniczenie

przewietrzania oraz hatasu (wzrost ruchu);
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— wazrost zanieczyszczenia wod powierzchniowych i zmian rezimu ich przeptywéw, w tym
wzrostu przeptywéw maksymalnych, w sytuacji deszczy nawalnych i rozlewnych;

— wielkopowierzchniowy efekt przeksztatcenia wilgotnych seminaturalnych tak i
tworzonych przez nie siedlisk — znaczgce przeksztatcenia i zniszczenie roslinnosci fgk
i tozowisk oraz zasiedlajgcych je zespotow fauny;

— lokalizacje zabudowy i poszczegolnych funkcji w coraz gorszych warunkach gruntowo-
wodnych i bioklimatycznych.

— znaczgce, wielkopowierzchniowe przeksztatcenie krajobrazu.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje wystgpienia jakichkolwiek transgranicznych
oddziatywan na srodowisko.

6.15. Rozwiazania alternatywne w stosunku do przedstawionych w dokumencie

Mozliwe rozwigzania wariantowe - alternatywne, sformutowane w toku analiz
zwigzanych z niniejszg Prognoza odnoszg sie do mozliwosci minimalizacji potencjalnych
oddzialywan gtéwnie na walory biocenotyczne i krajobrazowe oraz z optymalizacjg
zagospodarowania terenu. Dotyczg one zwlaszcza ochrony i zachowania struktur
przyrodniczych o pierwszoplanowym znaczeniu przyrodniczym i biocenotycznym -—
wskazanych w opracowaniu ekofizjograficznym dla miasta Reda (2022%°), jak rowniez
prawidtowej, zgodnej z uwarunkowaniami srodowiskowymi lokalizacji poszczegolnych funkgiji.
Sg one nastepujgce (por. mapa — Zat. 2):

1. Rezygnacja z zabudowy zwigzanej z realizacjg funkcji ustugowych oraz ustug sportu i
rekreacji w obrebie terenéw 7+10U (potudniowo-wschodnia czes$¢ planu) oraz 1U
(czes¢ poétnocna) z uwagi na potozenie w obrebie lokalnych ptatéw ekologicznych o
pierwszoplanowej funkcji przyrodniczej (w tym siedliska ptakéw i ptazéw podlegajgcych
ochronie gatunkowej), a takze ze wzgledu na niekorzystne warunki fizjograficzne —
ptytko wystepujgcy poziom wod gruntowych, duze ryzyko zanieczyszczenia woéd
powierzchniowych i podziemnych.

2. Rozwazenie rezygnacji z rozwoju funkcji ustug i produkcji energii lub jej ograniczenia
przestrzennego w granicach wyznaczonych terenéw 4U, 6U, 11U, 2UP oraz 1PE i
pozostawienie terendw w dotychczasowym uzytkowaniu (zielen naturalna).

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze znaczenie przyrodnicze ptatéw ekologicznych na terenach

wymienionych w pkt 1 powyzej, zostaty wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym dla
miasta Reda (2022).

7. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu
7.1. Uwarunkowania ochrony przyrody w tym obszary Natura 2000

Na obszarze projektu planu nie wystepujg formy ochrony przyrody, w rozumieniu
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1478). Obszar

10 Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i planowania przestrzennego Miasta Reda, Pro Digital, 2022.
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opracowania potozony jest peryferyjnie w stosunku do obszarowych form ochrony przyrody —
nie wystepujg one rowniez w jego bliskim otoczeniu.

Najblizej potozong formg ochrony jest Tréjmiejski Park Krajobrazowy, ktérego granice
przebiegajg w odlegtosci ok. 0,9 km od obszaru planu. W granicach parku ochronie podlega
strefa krawedziowa wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego, potozona po przeciwlegtej stronie
miasta (zachodnia czes¢), oddzielona od obszaru planu pasem zabudowy i infrastruktury
drogowej (drogi, linia kolejowa). Realizacja ustalenh projektu planu nie wplynie w zaden sposob
na stan srodowiska i jego przeksztatcenia w strefie krawedziowej wysoczyzny. Nie spowoduje
zatem oddziatywania na walory przyrodnicze i krajobrazowe podlegajgce ochronie w granicach
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Pozostate przestrzenne formy ochrony wystepujg w odlegtosciach ponad 2 km. Nie
przewiduje sie wystgpienia oddziatywan na inne istniejgce i projektowane formy ochrony
przyrody znajdujgce sie w otoczeniu obszaru planu.

W zakresie odlegtosci od ok. 1,4 do ok. 1,6 km od granic planu wystepujg formy ochrony
indywidualnej - 3 pomniki przyrody (drzewa pomnikowe). Z uwagi na lokalny charakter
oddziatywan i ich odlegte potozenie realizacja ustaleh planu nie wptynie w zaden sposéb na
drzewa pomnikowe objete ochrong.

Obszar objety projektowanym dokumentem znajduje sie w duzej odlegtosci od
najblizszych obszardw sieci Natura 2000. Stwierdza sie, ze realizacja ustalen projektu planu,
zgodna z jego zapisami nie spowoduje negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony
obszarow Natura 2000, nie wplynie na walory przyrodnicze tych ostoi i nie wptynie na ich
integralnos¢ oraz spdjnosc.

W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze projektowany dokument w sposéb nalezyty
uwzglednia pozostate cele i problemy ochrony srodowiska na terenach objetych planem, jak i
W jego otoczeniu.

7.2. Ocena zgodnosci z przepisami prawnej ochrony przyrody
W granicach planu nie wystepujg formy ochrony przyrody. Nie obowigzujg zatem zakazy i
nakazy dotyczace tych form, ktére moglyby zosta¢ naruszone przez ustalenia zawarte w
projekcie planu.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zatem wystgpienia sprzecznosci z
zakazami i nakazami okreslonymi w przepisach dotyczgcych ochrony przyrody.
W odniesieniu do pozostatych regulacji dotyczgcych ochrony przyrody (w tym w zakresie
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw) tekst projektu planu uwzglednia w ustaleniach
ogolnych, dotyczgcych catego obszaru planu (§7 ust. 1 pkt 6):

,Obowigzuje ochrona dziko wystepujgcych roslin, zwierzat, grzybéw oraz ich siedlisk
zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie
stanowi przestanki wystarczajgcej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich
organdw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych.”

Ustalenie te nalezy uzna¢ za odpowiednie w zakresie zgodnos$ci z przepisami dotyczgcymi
ochrony przyrody.

Nalezy jednak zwroci¢ uwage, Ze realizacja ustaleh planu w zakresie zainwestowania,
na_obszarach potozonych we wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci obszaru
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opracowania (zwtaszcza tereny 7+10U) wymagaé bedzie, zgodnie z ww. zapisem projektu
planu, uzyskania stosownych zgéd na odstepstwa od zakazéw okreslonych w art. 56 ustawy
o_ochronie przyrody (dotyczgcych niszczenia stanowisk i siedlisk oraz innych dziatan
dotyczgcych gatunkoéw podlegajgcych ochronie prawnej).

7.3. Ochrona zasobéw uzytkowych

Skutki realizacji planu, przy zatozeniu realizacji zapisow dotyczgcych ograniczenia
oddziatywan na Srodowisko — przewidzianych w ustaleniach projektu planu, nie powinny
spowodowac negatywnego wplywu na zasoby wod powierzchniowych i podziemnych, ani ich
jakos¢. Zapisy projektowanego dokumentu w sposob nalezyty regulujg kwestie zwigzane z
ochrong zasobow i jakoéci wod powierzchniowych i podziemnych.

Trwatej zabudowie ulegng gleby umiarkowanej jakosci, zaliczane gtownie do IV i I
klasy bonitacyjnej, stanowigce gtéwnie fgki.

Grunty klasy Il (L), wystepujace w Srodkowej i pétnocno-Srodkowej czesci obszaru,
zaliczajg sie do gruntow podlegajgcych ochronie w mysl przepiséw ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. 2024 poz. 82). Realizacja ustalen planu
spowoduje bezpowrotng utrate zasobéw gleb rolnych podlegajgcych ochronie (tgki 11l klasy
bonitacyjnej) o tacznej powierzchni ok. 14,9 ha. W zwigzku ze swoim potozeniem w granicach
miasta grunty te nie bedg jednak wymagac uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze i niele$ne - zgodnie z art. 10a ww. ustawy.

Realizacja ustalen projektowanego dokumentu nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na inne istotne zasoby srodowiska podlegajgce ochronie.

8. Minimalizacja oddziatywan na srodowisko

W odniesieniu do przewidywanych oddziatywan na srodowisko nalezy uznaé, ze
znaczng czes¢ rozwigzan zapewniajgcych ochrone srodowiska i krajobrazu przewidziano w
zapisach projektowanego dokumentu.

W celu optymalizacji zagospodarowania przestrzennego na terenach planowanej
zabudowy i ograniczenia wplywu na walory przyrodnicze nalezy wprowadzi¢ nastepujgce
rozwigzania (por. mapa — Zat. 2):

1. Rezygnacja z zabudowy zwigzanej z realizacjg funkcji ustugowych w obrebie terenéw
7+10U (potudniowo-wschodnia czes¢ planu) oraz 1U (czes¢ pdétnocna) z uwagi na
potozenie w obrebie lokalnych ptatéw ekologicznych o pierwszoplanowej funkciji
przyrodniczej (w tym siedliska ptakow i ptazéw podlegajgcych ochronie gatunkowej), a
takze ze wzgledu na niekorzystne warunki fizjograficzne ptytki poziom wéd gruntowych
a takze ze wzgledu na niekorzystne warunki fizjograficzne — ptytko wystepujgcy poziom
wod gruntowych i duze ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych i
podziemnych.

2. Rozwazenie rezygnacji z rozwoju funkcji ustug i produkcji energii lub jej ograniczenia
przestrzennego w granicach wyznaczonych terenéw 4U, 6U, 11U, 2UP oraz 1PE i
pozostawienie terendw w dotychczasowym uzytkowaniu (zieleh naturalna).
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3. Ograniczenie potencjalnej lokalizacji zainwestowania na terenie 1US-ZP do obszaru
uzytkowanych gruntéw ornych (upraw) i zmniejszenie ingerencji w ptat zarosli tozowych
— poprzez odpowiednig korekte nieprzekraczalnej linii zabudowy, lub zwiekszenie
powierzchni biologicznie czynnej i zapewnienie odpowiedniej kompensacji poprzez
nasadzenia rodzimych gatunkéw krzewodw i drzew (w postaci biogrup).

Jako dodatkowe wytyczne w zakresie minimalizacji oddziatywan, dotyczace w gtdwnej mierze
prac przygotowawczych i budowlanych, zwigzanych z fazg realizacji ustalen planu, mozna
przyja¢ nastepujgce ustalenia:

1. Prowadzacy prace zobowigzany jest do minimalizowania ucigzliwosci akustycznej
prowadzonych prac poprzez zastosowanie urzgdzeh i maszyn spetniajgcych polskie
normy w zakresie emisji hatasu do srodowiska oraz unikanie prowadzenia prac
zwigzanych ze znaczng emisjg hatasu w porze nocne;j.

2. Zgodnie z art. 82 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — ,prace
ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzgdzen technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewow
na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w sposéb najmniej
szkodzacy drzewom...”.

3. Wszelkie ewentualne znaleziska i $lady kulturowe stwierdzone podczas robét
budowlanych nalezy niezwlocznie zgtosic do wiasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a prowadzone prace wstrzymacé¢ do uzyskania stosownej
opinii.

9. Monitoring oddziatywania ustalen planu na srodowisko

Przy przyjeciu wskazanych w rozdz. 8 zasad minimalizacji, nie przewiduje sie potrzeby
prowadzenia monitoringu srodowiska na lub w sgsiedztwie obszaru opracowania.
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Zat. 1. Oswiadczenie autora o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a
ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Niniejszym jako autor przediozonej Prognozy o oddziatywaniu na
srodowisko dla  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla potudniowo — wschodniej czesci jednostki ,,C”, na wschod
od ulicy Obwodowej w Redzie, oswiadczam, ze posiadam tytut doktora nauk
przyrodniczych, z dziedziny nauk o Ziemi.

Tym samym spetniam wymog art. 74a ust. 2 pkt. 1 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r., dotyczgcy autorow prognoz i raportdw o oddziatywaniu
na srodowisko.

Jednoczesnie oswiadczam ze jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci

karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Wojciech Staszek

50



Zat. 2. Ocena oddziatywania na $rodowisko realizacji ustalen MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
projektu planu PRZESTRZENNEGO DLA DLA POLUDNIOWO —
WSCHODNIEJ CZESCI JEDNOSTKI ,,C”, NA WSCHOD
OD ULICY OBWODOWE] W REDZIE

Objasnienia :
Ocena 6ddzia}ywania na érodowisko usteler planu | e —
D brak zmian - ustalenia neutralne dla stanu $rodowiska

|:’ niewielkie zmiany waloréw $rodowiska

|:J umiarkowane zmiany waloréw $rodowiska

D zmiany obnizajace potencjat biotyczny i krajobrazowy

Wskazane dziatania ogarniczajace oddziatywanie
(por. opis w rozdz. 8 Prognozy)

[/ wskazane wykluczenie zabudowy
- teren platu ekologicznego
-utrata istotnych walordw przyrodniczych i krajobrazowych

-niekorzystne warunki fizjograficzne, zagrozenie zanieczyszczeniem wod 0 100 200 300 m
wskazane rozpatrzenie ograniczenia lub wykluczenia zabudowy
4 -niekorzystne warunki fizjograficzne, zagrozenie zanieczyszczeniem wod L B
-utrata walordw krajobrazowych Skala 1 : 7 000

D ograniczenie zakresu zainwestowania lub kompensacja
-korekta nieprzekraczalnej linii zabudowy lub -
-zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej i kompensacja poprzez nasadzenia krzewdw i drzew



