UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo
- wschodniej czesci jednostki ,,C”, na wschdd od ulicy Obwodowej w Redzie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr XXXVI/369/2017 z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo — wschodniej czesci
jednostki ,,C”, na wschéd od ulicy Obwodowej w Redzie. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 76,70 ha.

Dla czeSci obszaru objetego granicami niniejszego opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu potudniowo wschodniej czesci jednostki ,C”, na wschod od ulicy Morskiej w Redzie, przyjety
uchwatg nr LXVI1/644/2023 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Obszar planu posiada wysoki potencjat inwestycyjny. Celem przedmiotowego planu jest przeznaczenie terendw na cele
zabudowy ustugowo-produkcyjnej, ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie ze wskazanymi w studium
kierunkami zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planu wyznaczajg ponadto tereny umozliwiajace rozbudowe
Miejskiego Przedsiebiorstwa Cieptowniczo-Komunalnego ,Koksik’. W centralnej czesci planu wyznaczono tereny
ogrodow dziatkowych. We wschodniej czesci planu zgodnie z wydanymi w decyzji o warunkach zabudowy warunkami,
wyznaczono tereny zwigzane z produkcjg energii stonecznej. W potudniowej czesci planu wyznaczono mozliwosé
lokalizacji szkoty oraz terenéw sportowo rekreacyjnych. Z uwagi na niekorzystne warunki gruntowe oraz zalecenia
wynikajace z opracowan w projekcie planu miejscowego zmniejszono parametry zagospodarowania terenu wyznaczone
w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy”.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy”.

Zgodnie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.,j. Dz. U. 2024
r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegoIinosci:

1) sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.):

- plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w zakresie:
wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych,
wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych, wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdiczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni,
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa, prawa wiasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez
poszczegolne ustalenia w planie miejscowym, jak réwniez poprzez ustawowg procedure uzgodnien i opini;

- w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwo$ci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogélnych tre$ci uchwaty; na obszarze opracowania
planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jakoscig wody do celdéw zaopatrzenia ludno$ci;

- w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatu spofeczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej,
poprzez mozliwo$¢ zlozenia wnioskdw, badz uwag drogg e-mailowa, informujac o tym w odpowiednich
ogtoszeniach i obwieszczeniach; projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wytozony do publicznego
wgladu w dniach od ..... r. do ..... r. w siedzibie Urzedu miasta Redy; ponadto w dniu ..... r. odbyta sie dyskusja
publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawno$¢
i przejrzysto$¢ procedur planistycznych; do projektu planu miejscowego do dnia ..... r. nie wptynely uwagi /
wplynefo ..... uwag;

- przy ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobdw zagospodarowania i korzystania z terenéw
uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak i organy
publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrone istniejacego stanu
zagospodarowania terendw.



2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.):

- nie zbadano zgodno$ci planu z analizg w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z
uwagi na brak takiego opracowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

- wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz jego uchwalenie
przyczynia sie do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej wéréd inwestordw i
mieszkancow oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi; koszt sporzadzenia przedmiotowego
planu jest znikomy dla budzetu gminy w pordwnaniu do korzysci jakie za sobg niesie mozliwo$¢ rozwoju
gospodarczego;

- w obszarze planu nie wyklucza sie rozbudowy i modernizacii istniejacej infrastruktury technicznej nalezacej
do zadan wtasnych gminy

Podsumowujac, plan sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujaca procedurg (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowiazujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.



