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w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758)

CZESC | - Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta

1. Ogdlna charakterystyka miasta Reda

Gmina miejska Reda ma powierzchnie 33,45 km? i jest szdéstym co do wielkoéci miastem

w wojewoddztwie pomorskim. Wchodzi w sktad Aglomeracji Tréjmiejskiej, stanowigc jedno z miast

Matego Tréjmiasta Kaszubskiego, jest rowniez cztonkiem stowarzyszenia samorzagdowego Obszar

Metropolitalny Gdansk-Gdynia-Sopot. Liczba ludnosci Redy na dziert 31.12.2023 r. wynosita 28 704

osoby. Przez Rede przebiega droga wojewddzka nr 468, taczaca sie z drogg krajowg nr 6 oraz droga

wojewddzka nr 216 prowadzaca na potwysep Helski. Tereny zainwestowane zajmujg procentowo
niewielkg cze$¢ miasta — biorgc pod uwage pow. w granicach administracyjnych miasta, jednak
pomijajgc tereny lesne — tereny zainwestowane stanowig ok. 37% powierzchni zurbanizowanej miasta.

Funkcjonalng i krajobrazowg przestrzen gminy tworza:

e tereny zabudowane i zurbanizowane — zajmujgce ok. 5,2 km?, to jest ok. 15% powierzchni miasta,
potozone wzdtuz gtéwnych drég i linii kolejowych, przebiegajgcych przez Rede;

e obszary le$ne - zajmujgce ok. 15,7 km? to jest ok. 45% powierzchni miasta, potozone w dwdch
kompleksach lesnych porastajgcych zbocza doliny Redy i strefy krawedziowe otaczajgcych miasto
wysoczyzn: od pétnocnego zachodu Puszcza Darzlubska, od potudnia i potudniowego zachodu lasy
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego;

e obszary rolnicze - zajmujace ok. 13 km?, to jest ok. 37% powierzchni miasta, potozone w dolinie
Redy;

e przez miasto przeptywa rzeka Reda bedgca waznym historycznie czynnikiem rozwojowym, a takze
jednym z charakterystycznych elementéw gtéwnej jednostki krajobrazowej miasta, jaka jest
Pradolina Redy.
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Rycina 1. Lokalizacja Gminy Miasto Reda
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2. Uwarunkowania rozwoju wynikajgce z dokumentdéw strategicznych

2.1. Polityka przestrzenna gminy
2.1.1. Strategia rozwoju Gminy Miasto Reda

Strategia rozwoju Gminy Miasto Reda do roku 2030 zostata przyjeta Uchwatg Nr XXV11/289/2020 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 17 grudnia 2020 r. Przyjeta uchwata stanowi:

- podstawowy i nadrzedny dokument polityki rozwoju miasta,

- punkt wyjscia do opracowania planistycznych dokumentéw samorzgdowych,

- podstawe do ubiegania sie o srodki pomocowe ze Zzrédet krajowych i europejskich.

Miasto dynamicznie sie rozwija pod wzgledem demograficznym. Od 1982 roku liczba mieszkaricéw
Redy systematycznie wzrasta i w ciggu ostatniego dwudziestolecia populacja miasta zwiekszyta sie
o ponad pofowe. Prognozuje sie utrzymanie tego trendu przez kolejnych 30 lat. W sferze ekonomicznej
i gospodarczej zauwazy¢ nalezy, ze charakterystyczng cechg podmiotéw gospodarczych dziatajgcych
na terenie Miasta Redy jest duza aktywnosé osdb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza.
WsSréd  zarejestrowanych  podmiotéw  dominujg  mikroprzedsiebiorstwa  (zatrudniajace
do 9 pracownikéw). Jednakze podstawowym czynnikiem warunkujgcym rozwdj miasta jest jego
przestrzen. Stanowi kluczowa wartos¢ publiczng, gdyz to w przestrzeni miejskiej zachodzg zjawiska,
procesy i dziatania infrastrukturalne, spoteczne, gospodarcze i przyrodnicze. Wtasciwe ksztattowanie
przestrzeni miejskiej wptywa na warunki zycia i dtugofalowy rozwdéj miejskiej spotecznosci.
e Reda to miasto o wyraznej pasmowej i policentrycznej strukturze. System transportu
miejskiego stanowi jeden z instrumentow ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
naszego miasta, posiadajgc zintegrowane srodki komunikacji w kierunku Tréjmiasta, Szczecina
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i Potwyspu Helskiego. Najwiekszymi atutami miasta sg jego potozenie w granicach aglomeracji
tréjmiejskiej, walory przyrodnicze i atrakcyjnosé osadnicza. Miasto jest w okresie ozywionego
rozwoju warstwy urbanistycznej w zakresie mieszkalnictwa wielorodzinnego. Zauwazalne
w ostatnim czasie trendy na rynku mieszkaniowym dobrze rokujg przysztemu rozwojowi
przestrzennemu Redy.

e Na atrakcyjnos$é miasta wptywajg tez czynniki przyrodnicze i antropogeniczne okolicy, jak rzeka
Reda, uksztattowanie powierzchni, lasy, architektura, szlaki turystyczne i infrastruktura
sportowa.

e Miasto Reda wchodzi w sktad subregionu metropolitalnego wojewddztwa pomorskiego.

Na etapie diagnozy spoteczno — gospodarczej miasta zidentyfikowane zostaty bariery rozwojowe
w zakresie jego rozwoju przestrzennego, do ktérych zaliczono:

e Potozenie geograficzne (bariery naturalne: rzeka, rowy i tereny podmokte i obszary chronione)
i warunki geologiczne (Reda jest potozona w dolinie, w zlewni wéd opadowych terenéw
lesnych, w obszarze GZWP 110, wysoki poziom wéd gruntowych);

- Ograniczenie rozwoju urbanistycznego w kierunkach pdétnocnym, zachodnim
i potudniowym; Brak mozliwosci rozbudowy sieci miejskich drég celem witgczenia sie
w nowg S6 (Trase Kaszubsk3);

- Brak alternatywnej drogi w kierunku Pétwyspu Helskiego;

- Gesta zabudowa wielorodzinna niektérych rejonéw miasta.

e Brak terendw inwestycyjnych na przemyst i przestrzen publiczng;

- Niedostateczny rozwdj stref dziatalnosci generujgcych nowe miejsca pracy, miasto
nie posiada stref przemystowych i nie jest atrakcyjne dla duzych inwestoréw;

- Braki w infrastrukturze czasu wolnego i przestrzeni do zagospodarowania na cele
spoteczne.

e Braki w infrastrukturze miejskie;j.

e Llinearna, policentryczna struktura miasta — lokowanego wzdtuz gtéwnych tras tranzytowych,
podzielonego liniami kolejowymi i drogami o znaczeniu ponadlokalnym, brak geograficznego
i funkcjonalnego centrum miasta.

e Bliskos¢ Tréjmiasta, a co za tym idzie odptyw inwestoréow i pracownikéw w kierunku rdzenia
metropolii, postrzeganie i traktowanie Redy jako ,,sypialni Tréjmiasta”.

Przyjety dokument Strategii Rozwoju Gminy Miasto Reda do roku 2030 okresla wizje miasta, ktérej
realizacji stuzg przyjete cele strategiczne, sformutowane na podstawie wypadkowej oczekiwan
mieszkancow, uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych, zgodnosci z polityka rozwojowa szczebla
krajowego, lokalnego i ponadlokalnego oraz zidentyfikowanych na poziomie miasta potrzeb
rozwojowych. Okreslone trzy cele strategiczne sg szczegdétowo rozwiniete w celach operacyjnych
i wynikajgcych z nich kierunkach dziatah w poszczegdlnych obszarach. W zestawieniu ponizej wskazano
przede wszystkim kierunki dziatan, ktére wigzg sie w istotny sposdb ze zmianami w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta.

CEL STRATEGICZNY ,Reda .....z zielong perspektywg”

A. Cel operacyjny: Poprawa przepustowosci uktadu komunikacyjnego
Wybrane kierunki dziatan

- Rozwdj alternatywnych potgczen drogowych odcigzajacych gtéwng o$ miasta
- Rozwdj i modernizacja sieci miejskich drog
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Budowa przystanku SKM Reda Centrum z weztem integracyjnym
Rozbudowa infrastruktury pieszo-rowerowe;j
Wzmocnienie systemu komunikacji zbiorowej, rozwdj transportu wspétdzielonego

B. Cel operacyjny: Ochrona srodowiska naturalnego i adaptacja do zmian klimatu

Wybrane kierunki dziatan

Budowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rozwiniecie systemu
retencji wéd opadowych

Przywrécenie funkcji dawnych rowéw odwodnieniowych z wykorzystaniem przylegtych
terenéw na funkcje rekreacyjne

Ochrona starego drzewostanu

Budowa przeptawki na rzece Reda celem zachowania bioréznorodnosci zyjgcych w niej
gatunkdéw ryb

Zwiekszenie wykorzystania zrédet energii odnawialnej

C. Cel operacyjny: Funkcjonalnosc¢ i estetyka przestrzeni publicznej
Wybrane kierunki dziatan

Poprawa dostepnosci przestrzeni publicznej

Rozwdj infrastruktury sportowej i matej infrastruktury czasu wolnego

Zwiekszenie ilosci i podniesienie atrakcyjnosci terenéw zieleni w zabudowie
wielorodzinne;j

Budowanie marki ,,Reda z zielong perspektywa” w oparciu o potencjat zieleni gminnej -
systemowe i planowe zwiekszanie powierzchni i utrzymywanie miejskich terenéw zieleni
Wykorzystanie stref brzeznych laséw na funkcje rekreacyjne

D. Celoperacyjny: Poprawa stanu infrastruktury ustug publicznych i bezpieczenstwa w przestrzeni

publicznej

Wybrane kierunki dziatan

Rozwadj sieci publicznych placéwek edukacyjnych i opiekunczych
Rozbudowa bazy Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej
Rozbudowa bazy obiektéw kulturalnych i sportowych
Rozbudowa infrastruktury cmentarzy komunalnych

CEL STRATEGICZNY ,Mieszkam i pracuje w Redzie”, Wzrost ilosci miejsc pracy i konkurencyjnosc¢
lokalnej gospodarki.

1)

Cel

operacyjny: Zwiekszenie liczby podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza

na terenie Redy

Wybrane kierunki dziatan

Okresdlenie i przystosowanie terendw pod inwestycje

Rozwdj infrastruktury drogowej celem poprawy zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci
komunikacyjnej lokalnego biznesu

Rozwdj infrastruktury technicznej umozliwiajagcej wykorzystanie nowoczesnych
technologii w dziatalnosci gospodarczej.

Cel operacyjny: Wykorzystanie lokalnych waloréw srodowiskowych i kulturowych do rozwoju
sektora MSP
Wybrane kierunki dziatan

Budowa i rozwdj infrastruktury turystyki pieszej i rowerowej
Podjecie inicjatyw miedzygminnych na rzecz wspdlnej realizacji przedsiewziec
poprawiajgcych atrakcyjnosc i dostep do terendw turystycznych
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- Zagospodarowanie potencjalnych terendw turystycznych, w tym wykorzystanie
potencjatu rzeki Redy
3) Cel operacyjny: Wzrost poziomu edukacji i kompetencji zawodowych mieszkancéw Redy

Przyjete dla realizacji tego celu operacyjnego kierunki dziatan nie dotyczg zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta

CEL STRATEGICZNY: ,W Redzie jest miejsce dla kazdego”, poprawa jakosci zycia mieszkancéw

i wzmocnienie spofeczenstwa obywatelskiego.
Cele operacyjne dla tego celu strategicznego dotyczg rozwoju spoteczenstwa obywatelskiego,
ustug spotecznych, profilaktycznych i zdrowotnych, zapewnienia wzrostu poczucia
bezpieczenstwa mieszkancéw, aktywizacji i przeciwdziatanie wykluczeniu mieszkaficow Redy,
umacniania patriotyzmu lokalnego i zachowania dziedzictwa kulturowego Kaszub.

2.1.2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
zostato przyjete uchwatg nr XXI1V/242/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 30 listopada 2016 roku
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Redy, zwane dalej SUIKZP Redy. Z koricem 2025 r. lub do czasu uchwalenia planu ogdélnego
gminy, oile zostanie on uchwalony wczesniej, studium przestanie obowigzywac¢ z mocy ustawy
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U.z2023r. poz. 1688), zwanej dalej ustawg zmieniajaca.

Studium jest dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy. W aktualnym stanie prawnym,
to jest po wejsciu w Zycie ustawy zmieniajgcej (24 wrzesnia 2023 roku) uzupetnia ono w tym zakresie
Strategie rozwoju Gminy Miasto Reda do roku 2030, ktéra zostata przyjeta Uchwatg Nr XXVI11/289/2020
Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17 grudnia 2020 r. Obowigzujaca strategia nie zawiera bowiem modelu
struktury funkcjonalno — przestrzennej, ktérego zakres zostat okreslony w art. 10e ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zmianami).
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Rycina 2. Schemat struktury funkcjonalno- przestrzennej wynikajacej ze SUiKZP Redy

s 3 BIUROD.......
iy i - "/ umBANiSTVCZNEF
Oznaczenia
Iél g:::g gmcowania @ wezel presiadiony ZTSSTVIY] Sg;q:g;fgj\hzg IPRZESTRZENNE ]{N\FRAkS;:UKTRA SPOLECZNA (@) stadion MOSR
; = sz

= budynki ‘ stacja kolejowa mieszkaniowej jednorodzinnej <) przedszkole C teren rekreacyjny
— cieki st i i mieszkaniowo - ustugowej @ biblioteka
INFRASTRUKTURA TRANSPOROTWA (@) Projektowana 1 mieszkaniowe] wielorodzinnej ooaee o INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
== drogi 0 znaczeniu lokalnym “=7 stacja kolejowa i ustugowej @& filia miejskiej b:l?l|oEek| Il $cista strefa ochronna ujecia wody
= dlrogi 0 znaczeniu ponadiokalnym ¢ rojektowany  mieszkaniowej i ustugowej publicznie] . bezpos strefa ujecia wody
« = projektowane drogi wezet dorgowy o wysokiej intensywnosci ﬂ_' urzad miasta ® Miejskie Przedsigbiorstwo

0 znaczeniu lokalnym produkeyjno - ustugowej @ "Fabryka Kultury" Cieptowniczo-Komunalne
= = projektowane drogi zieleni i rekreacji © koncentracia ustug/ © gléwny punkt zasilania GPZ "Reda"

0 znaczeniu ponadlokalnym rolnej centra handlowe @ stacja uzdatniania wody
—mlinia kolejowa B lesnej . Aquapark Reda

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie SUIKZP Redy, m. Rumi i m. Wejherowa

Dla celéw planowania przestrzennego obszar miasta podzielono na 6 jednostek.
A. Jednostka urbanistyczna “A” obejmuje zachodnig czes¢ miasta - Dzielnice PIELESZEWO

i BETLEJEM.

Jednostka urbanistyczna “B” obejmujgca sSrodkowg czes$¢ miasta - Dzielnica CIECHOCINO.

C. Jednostka urbanistyczna “C” obejmujgca potudniowo - wschodnig cze$s¢ miasta - Dzielnica
SRODMIESCIE.

D. Jednostka urbanistyczna “D” obejmujgca potudniowo - zachodnig cze$¢ miasta - Dzielnica
MARIANOWO.

E. Jednostka urbanistyczna “E” obejmujgca pdtnocno- wschodnig cze$s¢ miasta - Dzielnica
REKOWO.

F. Jednostka urbanistyczna ,F” — obejmujgca obreb Moscie Bfota z ujeciem wody Reda
wraz z wiekszg czescig strefy ochronnej ujecia.

@

W celu ustalenia kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jednostki urbanistyczne
zostaty podzielone na rejony:
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Rycina 3. Jednostki urbanistyczne i rejony
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie SUIKZP Redy

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA A - PIELESZEWO
rejon A.1. BETLEJEM - “dzielnica 12 Marca” obejmuje pdétnocng czes$¢ jednostki, potozna pomiedzy
ulicami Polng i 12 Marca oraz korytarzem ekologicznym doliny Redy:

- dominujace funkcje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- koncentracja funkcji ustugowych w srodkowe] czesci rejonu (ul. Moniuszki, ul. 12 Marca,
ul. Kwiatowa);

- lokalizacja funkcji ustugowych zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego;

- lokalizacja funkcji produkcyjnych i ustug rzemiosta wzdtuz linii kolejowej nr 213.

rejon A.2 NAD REDA, obejmuje sSrodkowg czes¢ jednostki - korytarz ekologiczny Doliny Redy:

-z uwagi na wystepujace tu uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe i zagrozenie, teren
wskazany jako bezinwestycyjny; dla terenu ustala sie funkcje: zieleni ochronnej (zielen niska,
wysoka, krzewy), tak i pastwisk;

- dopuszcza sie wykorzystanie terenu dla celdw rekreacji i sportu, prowadzenie $ciezek pieszych
i rowerowych, przystani kajakowej, rekreacji zwigzanej z agroturystyka.

rejon A.3 PIELESZEWO obejmuje potudniowa czes$¢ jednostki, potoing pomiedzy korytarzem
ekologicznym doliny Redy, ulicg Wejherowska, linig kolejowg nr 213:

19



- funkcje zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustug w czesci potozonej po pdétnocnej
stronie ulicy Wejherowskiej i po zachodniej stronie ulicy Rzecznej;
- funkcje ustugowe w czesci potozonej po pdtnocnej stronie ulicy Wejherowskiej i po wschodniej
stronie ulicy Rzeczne;j.
rejon A.4 PIELESZEWO obejmuje potudniowg czes¢ jednostki, potozng pomiedzy ulica Wejherowska,
linig kolejowa nr 202, linig kolejowa nr 213:
- wskazane funkcje produkcyjne i ustugowe;
- funkcje mieszkaniowe dopuszczone wytacznie jako towarzyszace.
rejon A.5 obejmuje tereny lesne, potozone w pdtnocnej czesci jednostki — fragment Puszczy
Darzlubskiej:
- dopuszczone wykorzystanie dla celéw rekreacyjnych (urzadzenie S$ciezek pieszych,
rowerowych, z elementami matej architektury).
rejony A.6 i A.7, enklawy pomiedzy terenami leSnymi a zabudowg w miescie (po wschodniej stronie
ul. Chopina i na styku z miejscowoscig Rekowo Gdérne (na terenie gminy Puck):
- mozliwe funkcje mieszkaniowe, rolnicze i le$ne.

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA B — CIECHOCINO
Rejon B.1.P,U,UM: obejmuje zachodnig cze$¢ jednostki, potozng pomiedzy ul. Puckg, linig kolejowg
nr 213 (Reda — Hel) i korytarzem ekologicznym doliny Redy, wraz z zabytkowym zespotem mtynskim:

- dominujgce funkcje: produkcyjne oraz sktadéw i magazynow, ustugowe, ustugowo -
mieszkaniowe;

- funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Rejon B.2.MN: obejmuje srodkowg czes¢ jednostki,

- dominujgce funkcje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mozliwos¢ intensyfikacji
istniejgcej zabudowy;

- funkcje uzupetniajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zieler urzadzona;

- lokalizacja obiektéw o wytgcznej funkcji ustugowej wskazana w terenach przylegtych
do planowanej trasy OPAT;

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m2.

Rejon B.3.MN,UM: obejmuje wschodnig czes¢ jednostki:

- dominujgce funkcje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowo -
mieszkaniowa;

- funkcje uzupetniajace: gospodarstwa - stawy rybne, ustugi, siedliska rolnicze, zielen ochronna;

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?2,

Rejon B.4.ZP: obejmuje wschodni rejon doliny rzeki Redy:

- dominujace funkcje: zielen urzadzona;

- funkcje uzupetniajace: zieled ochronna, obiekty i urzadzenia sportowe, rekreacyjne,
turystyczne (w tym przystan — obstuga szlaku kajakowego na rzece Redzie), budynki ustugowe
zwigzane z obstugg funkcji rekreacyjnych i turystycznych (np. gastronomia, sanitariaty,
wypozyczalnia sprzetu turystycznego).

Rejon B.5.ZP: obejmuje srodkowg czes¢ doliny rzeki Redy, przeciety trasg OPAT;

- dominujace funkcje: zielen urzadzona;

- funkcje uzupetniajace: obiekty i urzadzenia rekreacyjne, turystyczne w tym obstuga szlaku
kajakowego na rzece Redzie), wyklucza sie lokalizacje obiektéw handlowych;
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- na potudniowej czesci terenu, wzdtuz ul. Wejherowskiej, dopuszcza sie lokalizacje ustug
i zabudowy mieszkaniowej.

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA C - SRODMIESCIE
Rejon C.1. MW, U: obejmuje zachodnia czes¢ jednostki, potozng pomiedzy doling rzeki Redy, ulicg
Gdanska, ulica Obwodowa:

- dominujace funkcje: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi;

- funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzadzona;

- dopuszczona lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

Rejon C.2.P,U: obejmuje podtnocno - wschodnig czesé jednostki, potozng pomiedzy ulica Obwodowg
a wschodnig granicg miasta, na pétnoc od ul. tgkowej;

- dominujace funkcje: produkcyjne, sktadéw i magazyndw oraz ustugowe (strefa dziatalnosci

gospodarczej);

- dopuszczona lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
Rejon C.3. U,MW,MN: obejmuje potudniowg czes¢ jednostki C, potoing po wschodniej stronie
ul. Obwodowa:

- dominujgce funkcje: ustugi komercyjne i publiczne, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- dopuszczona lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;

- teren ogroddéw dziatkowych do zachowania lub do przeksztatcen na inne funkcje.

Rejon C.4.1. UMW: obejmuje potudniowo - wschodnia cze$¢ jednostki, przy wschodniej granicy
miasta:

- dominujgce funkcje: ustugi komercyjne, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

- uzupetniajgce funkcje: funkcje produkcyjne, zielen urzadzona i inne formy zieleni, zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna;

- W rejonie wyrdznia sie ,obszar koncentracji zabudowy”, w ktérym na powierzchni 3 ha

dopuszcza sie wiekszg intensywnos$¢ zabudowy anizeli w pozostatej czesci rejonu;

- teren ogroddw dziatkowych do zachowania lub do przeksztatcen na inne funkcje;

- dopuszczona lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

Rejon C.4.2. U - potudniowo - wschodnia czes$¢ jednostki:

- dominujace funkcje: ustugi komercyjne i publiczne;

- uzupetniajgce funkcje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rézne formy zieleni;

- teren ogrodéw dziatkowych do zachowania lub do przeksztatcen na inne funkcje.

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA D - MARIANOWO
Rejon D1 MW, MN, U obejmuje pétnocno - zachodnig czes$¢ jednostki D, potozng po potnocnej stronie
ulicy Gniewowskiej:

- Teren w duzym stopniu zainwestowany o funkcjach mieszkaniowych wielorodzinnych,
jednorodzinnych i ustugowych.

- dopuszcza sie intensyfikacje zainwestowania poprzez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej w rejonie ulic: Jara, Objazdowa, Orzeszkowej, Podgdrna
oraz po potudniowej stronie ulicy Buczka;

- wrejonie potozonym po pétnocnej stronie ulicy Buczka, dopuszcza sie funkcje ustugowe

Rejon D2.1.MN, U obejmuje obszar przy ul. Gniewowskiej, na pd. od ul. Kamiennej

- funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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- funkcje ustugowe, w tym ustugi publiczne (w obrebie terenu stanowigcego wiasnos¢ Gminy
Miasto Reda).

Rejon D2.2.U, P obejmuje obszar potozony po pdtnocnej stronie ulicy Kamiennej (obecny zaktad
Prefabet S.A.):

- wskazane funkcje produkcyjne;
Rejon D2.3.MN, MW, U - rejon potudniowego odcinka ul. Lesnej

- wskazane funkcje mieszkaniowe (jednorodzinne i wielorodzinne) oraz ustugowe.

Rejony D2.4.KO i D7.2C obejmujg cmentarz komunalny oraz obszar wzdtuz ulicy Gniewowskiej w jego
sgsiedztwie:

- rozbudowa cmentarza komunalnego;

- wskazane funkcje ustugowe i obstugi komunikacji, (usprawnienie obstugi komunikacyjnej
cmentarza komunalnego w zakresie publicznego transportu zbiorowego jak i indywidualnych
srodkow transportu.

Rejon D.3.MW,MN,U.: obejmuje pdétnocno — wschodnig cze$¢ jednostki, potozong pomiedzy
ul. Gdanska, ul. Sobieskiego, ul. Gniewowskg i terenem kolejowym;

- funkcje dominujgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, ustugi, rézne
formy zieleni;

- teren potozony wzdtuz ulicy Gdanskiej wskazany do lokalizacji ustug;

- teren potozony wzdtuz ulicy Ogrodnikdw wskazany do przeksztatcen w kierunku zwiekszenia
intensywnosci zabudowy.

Rejon D.4.MU,U: obejmuje pdétnocno — wschodnig czes¢ jednostki, potozong pomiedzy ul. Gdanska,
ul. Gniewowska i terenem kolejowym:

- funkcje dominujace: zabudowa ustugowo — mieszkaniowa i ustugi;

- wskazane przeksztatcenie istniejgcych funkcji mieszkaniowych na funkcje ustugowe;

- przeksztatcenie otoczenia dworca PKP na cele wezta integracyjnego (obstuga pasazeréw ruchu
kolejowego, autobusowego);

Rejon D.5.U: obejmuje potudniowg cze$¢ jednostki, potozong pomiedzy ul. Gdansky i terenem
kolejowym:

- wskazana lokalizacja funkcji ustugowych, dopuszczona lokalizacja obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (UHA4);

Rejon D6 — obejmuje tereny lasow w potudniowej czesci jednostki D, potozone w granicach
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA E - REKOWO
Rejon E1 potozony jest po potudniowe] stronie ulicy Rekowskiej
- wskazane funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (teren w wiekszosci
zabudowany);
- wskazane funkcje ustugowe i produkcyjne na terenie potozonym pomiedzy zabudowg ulicy
Dtugiej i terenem kolejowym, (w sgsiedztwie terenu kolejowego).
Rejon E2 potozony jest po pétnocnej stronie ulicy Rekowskie;j:
- wczesci potudniowej, wskazane funkcje mieszkaniowe jednorodzinne i ustugowe (w tym ustugi
publiczne);
- w sasiedztwie terenu kolejowego wskazane funkcje produkcyjne i ustugowe P,U;
- w skrajnej, pdétnocnej czesci terenu — wskazane funkcje mieszkaniowe jednorodzinne
i ustugowe;
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- w S$rodkowej czesci terenu - funkcje rolnicze z zabudowg siedliskowga, dopuszczone
przeksztatcenia w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- teren cmentarz i kosciota - bez zmian.
Rejon E.3.1.MN: obejmuje srodkowg czes¢ jednostki, potoing wzdtuz Alei Lipowej, do kanatu
Mrzezino:
- funkcje dominujgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
- funkcje uzupetniajace: ustugi (wskazana koncentracja ustug na przedtuzeniu ul. Rekowskiej.
Rejon E.3.2.MN,U: obejmuje $rodkowag czes¢ jednostki, potozna na wschéd od kanatu Mrzezino
- funkcje dominujace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi;
- funkcje uzupetniajace: rézne formy zieleni;
- (Uwaga - ze wzgledu na planowany przebieg trasy ViaMaris i jej oddziatywania konieczna jest
zmiana polityki przestrzennej w rejonie E.3.2).
Rejon E4 obejmuje tereny le$ne, potozone w zachodniej czesci jednostki, po obu stronach
ul. Rekowskiej:
- dopuszczone wykorzystanie dla celdw rekreacyjnych (urzadzenie sciezek pieszych,
rowerowych, z elementami matej architektury).
Rejon E5 obejmuje otoczenie ulicy Dtugiej na odcinku od ul. Granicznej do ul. Puckie;j.
Wskazane funkcje:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi;
- wzdtuz linii kolejowej nr 213 funkcje produkcyjne i ustugowe (strefa dziatalnosci gospodarcze;j,
jako kontynuacje obecnych tendencji i ustalen planistycznych);
Rejon E.6.1.MN,MW: obejmuje potudniowg cze$¢ jednostki, obejmujacg tereny potozone
po wschodniej stronie Alei Lipowej, do ulicy Wierzbowej;
- funkcje dominujace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;
- funkcje uzupetniajace: ustugi, rozne formy zieleni;
Rejon E.6.2. MN,U: obejmuje potudniowg czes¢ jednostki, tereny potozone po wschodnie]j stronie
kanatu Mrzezino:
- funkcje dominujace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi;
- funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, rézne formy zieleni;
- (Uwaga - ze wzgledu na planowany przebieg trasy ViaMaris i jej oddziatywania konieczna jest
zmiana polityki przestrzennej w rejonie E.6.2).
Rejon E.6.3. MN: obejmuje potudniowg czes¢ jednostki, obejmujacag tereny potozone w rejonie
ul. Wierzbowej i ul. Wiejskiej;
- funkcje dominujace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- funkcje uzupetniajace: ustugi, funkcje produkcyjne, rézne formy zieleni.
Rejon E.7.UM: obejmuje wschodnig cze$¢ jednostki, przy miejscowosci Moscie Btota (rejon
ul. Kazimierskiej);
- funkcje dominujace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi;
- funkcje uzupetniajace: funkcje produkcyjne, rézne formy zieleni;
- rejon czesSciowo potozony w terenie ochrony posredniej ujecia wody REDA.
Rejon E.8.R, RM: obejmuje rejon potozony w potnocnej czesci jednostki, przy granicy administracyjnej
miasta Reda z gming Puck;
- wskazane funkcje: rolnicze z dopuszczeniem zabudowy siedliskowe].
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JEDNOSTKA URBANISTYCZNA F - MOSCIE BLOTA

Rejon F.1.R,W: wydzielony jest we wschodniej czes¢ jednostki i obejmuje teren Scistej ochrony ujecia
wody Reda, w tym teren urzadzen wodociggowych stacji uzdatniania wody,

- funkcje dominujace: tereny rolnicze niezabudowane (preferowane formy uzytkowania: taki,

pastwiska);

- funkcje uzupetniajace: rézne formy zieleni naturalnej, istniejgce siedliska rolnicze.
Rejon F.2.R: obejmuje wiekszos¢ jednostki urbanistycznej od granic terenu Scistej ochrony ujecia wody
Reda na wschodzie do terenéw zabudowanych miasta na zachodzie:

- wskazane funkcje: rolnicze (preferowane formy uzytkowania: taki, pastwiska);

- rejon czesciowo potozony w terenie ochrony posredniej ujecia wody REDA.
Rejon F.3.1.UM: obejmuje teren potozony we zachodniej czesci jednostki, na obszarze istniejgcego
zainwestowania mieszkaniowego Moscich Bfot:

- funkcje dominujace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowo — mieszkaniowsa;

- funkcje uzupetniajgce: tereny rolnicze (preferowane formy uzytkowania: taki, pastwiska),

rézne formy zieleni;

- rejon czesciowo potozony w terenie ochrony posredniej ujecia wody REDA.
Rejon F.3.2.UM: obejmuje teren potozony we zachodniej czesci jednostki, w rejonie ulicy Mostowe;j:

- funkcje dominujace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wg obowigzujgcego mpzp);

- funkcje uzupetniajgce: tereny bezinwestycyjne — zalewowe, rézne formy zieleni;

- rejon czesciowo potozony w terenie ochrony posredniej ujecia wody REDA;

- wzdtuz Kanatu tyskiego wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodziowego.
Rejon F.4.R, F.5.R: obejmujace skrajne tereny potozone przy wschodniej granicy jednostki;

- wskazane funkcje: rolnicze (preferowane formy uzytkowania: tgki, pastwiska).

Whioski

Na etapie diagnozy spoteczno — gospodarcze miasta w ramach prac nad Strategia Rozwoju Gminy
Miasto Reda do roku 2030, przyjetej Uchwatg Nr XXVI1/289/2020 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
17 grudnia 2020 r., zidentyfikowane zostaty bariery rozwojowe, do ktérych zaliczono miedzy innymi
niedostateczny rozwdj stref dziatalnosci generujacych nowe miejsca pracy, w wyniku czego miasto
nie posiada stref przemystowych i nie jest atrakcyjne dla duzych inwestorow.

Analiza ustalen SUIKZP oraz istniejgcego zagospodarowania wykazuje, ze na wiekszos$ci obszaru miasta
polityka rozwoju przestrzennego nie wymaga zasadniczych korekt. Obszar miasta jest w znacznym
stopniu zabudowany w sposdb docelowy. Rezerwy terenowe wystepujg w potnocnej czesci miasta,
na obszarze pomiedzy Alejg Lipowa a kanatem Mrzezino i rzekg Redq oraz w czesci wschodniej miasta,
pomiedzy ul. Obwodowa a miastem Rumia (Jednostka C — Srédmiescie). Realizujac cele Strategii nalezy
szczegblng uwage zwrdci¢ na planowane zagospodarowania na terenach objetych procedurami
sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w oparciu o nastepujace
uchwaty Rady Miejskiej w Redzie:

e uchwata nr XXXVI/369/2017 z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo-
wschodniej czesci jednostki ,C”, na wschéd od ulicy Obwodowej w Redzie

e uchwata nr XLIII/436/2022 z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poftozonego w rejonie ul. Obwodowej
i Rolniczej w Redzie.
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Procedowane plany obejmujg w zasadzie cato$¢ rezerw terenowych w Redzie korzystnych
dla zlokalizowania stref dziatalnosci generujgcych nowe miejsca pracy.

2.2.  Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego 2030 zostat przyjety Uchwaty
Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
22017 poz. 603). Jest to podstawowy dokument planistyczny wyznaczajgcy cele strategiczne
wojewddztwa w uktadzie przestrzennym. Dokument ten formutuje uwarunkowania zewnetrzne
i wewnetrzne rozwoju wojewddztwa pomorskiego oraz zasady i kierunki ksztattowania struktury
przestrzennej wojewddztwa. PZPWP 2030 zobowigzuje wtadze wojewddztwa oraz inne podmioty
administracji publicznej w zakresie przestrzegania priorytetéw rozwojowych i prowadzenia polityki
przestrzennej zgodnie z ustalonymi kierunkami. Dokument ten ustanawia podstawe do konstruowania
programow operacyjnych rozwoju wojewddztwa. PZPWP 2030 jest tez podstawg do formutowania
wnioskow do studidw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i ich oceny, pod katem realizacji celéw
regionalnych. Samorzgdom lokalnym i inwestorom Plan dostarcza ponadto informacji o dobrych
praktykach, ktére powinni stosowaé w gospodarowaniu przestrzenia.

A. Ustalenia horyzontalne (zasady zagospodarowania przestrzennego) odnoszace sie
do planu ogdélnego Gminy Miasto Reda w jego granicach administracyjnych:

W zakresie ksztattowania struktur sieci osadniczej zgodnie z wymogami tadu przestrzennego:
++ zasade ksztattowania zrownowazonej struktury funkcjonalno-przestrzennej sieci osadniczej
poprzez przyjecie hierarchii okreslajgcej range i wynikajgca z niej role poszczegdlnych
osrodkow, w tym osrodkow lokalnych o odziatywaniu ponadgminnym, m. in. Redy, jako miasta
potozonego w wielofunkcyjnym pasmie osadniczym o silnym potencjale ludnosciowym (zasada
1.1.1.);

«» zasade pierwszenstwa wykorzystania obszaréw istniejgcego  zagospodarowania
oraz ograniczania rozwoju osadnictwa na terenach otwartych, polegajaca na:
1) regeneracji obszaréw zdegradowanych, w szczegdlnosci poprzez rewitalizacje oraz inne
dziatania majgce na celu przywrdcenie utraconych waloréw lub/i nadanie nowych funkcji
(modernizacja, rewaloryzacja, adaptacja...),
2) uzupetnianiu i kontynuacji obszarébw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, z zapewnieniem standardéw uwzgledniajgcych aspekty uzytkowe,
kulturowe i ekologiczne srodowiska zamieszkania i pracy,
3) otwieraniu nowych terenéw pod rozwdj osadnictwa na podstawie uzasadnionej potrzeby
(zasada 1.1.2.);

< zasade ksztattowania zwartych przestrzennie jednostek osadniczych, minimalizujaca
terenochtonnos$c¢ oraz potrzeby zwigzane z ich obstugg, ograniczajgcg ich negatywny wptyw na
Srodowisko oraz sprzyjajgcg rozwijaniu wiezi spotecznych, polegajaca na:
1) uwzglednianiu w planowaniu przestrzennym modelowych wzorcéw rozwojowych jednostek
osadniczych, przeciwdziatajgcych  amorficznemu,  niekontrolowanemu  przyrostowi
zagospodarowania,
2) domykaniu granic zainwestowania, tzn. wyznaczaniu obszaréw rozwojowych tak,
aby ekspansja zainwestowania na kazdym etapie ksztattowata czytelng krawedz pomiedzy
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terenami zainwestowanymi i terenami otwartymi, i zapewniata budowe catosciowych,
kompaktowych struktur,
3) unikaniu pasmowego rozwoju zabudowy wzdtuz gtéwnych, tranzytowych ciggéw
komunikacyjnych (zasada 1.1.3.);
zasade etapowania kompleksowego rozwoju jednostek osadniczych dla konkretnej, docelowe;j
liczby mieszkancéw, dla ktdrej mozliwe bedzie zaprogramowanie i zapewnienie odpowiedniej
obstugi, polegajgca na koordynacji rozwoju osadnictwa z realnymi mozliwosciami:
1) wypetnienia zaplanowanych struktur przestrzennych w okreslonym czasie (szacowanymi na
podstawie szczegétowej analizy trendéw demograficznych, w tym migracyjnych);
2) rozbudowy istniejgcej infrastruktury (na podstawie analizy plandéw inwestycyjnych
operatoréw mediow i zdolnosci finansowych gminy), w zakresie:
a) infrastruktury technicznej (ze szczegdlnym uwzglednieniem zapewnienia dostaw
energii elektrycznej oraz odprowadzenia sciekdw w ramach zasiegu aglomeracji
Sciekowych),
b) systemow transportowych (ze szczegdélnym uwzglednieniem transportu
zbiorowego),
c) podstawowych ustug i przestrzeni publicznych (w tym terendw zieleni i przestrzeni
otwartych) (zasada 1.1.5.);
zasade rejonizacji przestrzeni OM, réznicujgcej intensywnosc i charakter proceséw zwigzanych
z ksztattowaniem terendw mieszkalnictwa w podziale na 8 rejonéw, w tym rejonu
bezposredniego otoczenia Tréjmiasta (B) - uzupetniania i rozwoju zabudowy mieszkaniowej
(zasada 1.1.13);

W zakresie ksztattowania wysokiej jakosci Srodowiska mieszkaniowego:

Y/
0'0

zasade zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terenéw mieszkaniowych do:

1) podstawowych ustug publicznych,

2) transportu zbiorowego,

3) przestrzeni publicznych, w tym otwartych;

przy czym przez odpowiednig dostepnosé nalezy rozumie¢ wzajemne rozmieszczenie funkcji
mieszkaniowych oraz funkcji zwigzanych z ich bezposrednig obstugg, zapewniajgce dojscie
piesze i dojazd rowerem w sposéb: bezpieczny oraz mozliwie najkrétszy (zasada 1.2.1.);
zasade okreslania w planowaniu lokalnym standardéw dostepnosci przestrzennej
do podstawowych ustug publicznych jako obowigzujgcego programu zagospodarowania
terenéw mieszkaniowych, okreslajgcego rezerwe terenowg dla potrzeb lokalizacji tych ustug,
proporcjonalng do liczby ludnosci w zasiegu ich obstugi (zasada 1.2.2.);

zasade zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terendw mieszkaniowych do infrastruktury
technicznej (w szczegdlnosci do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz energetycznej)
warunkujacej poziom zycia zgodny ze wspdtczesnymi standardami cywilizacyjnymi, przy czym:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia sciekédw nalezy uwzgledni¢ budowe
urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia w wode realizowang jednoczesnie z rozwigzaniem spraw
gospodarki sciekowej, w szczegdlnosci poprzez rownoczesng budowe systemdédw kanalizacji
zbiorczej i oczyszczalni Sciekdw (zasada 1.2.3.);

W zakresie racjonalizacji rozmieszczenia oraz poprawy dostepnosci infrastruktury spotecznej i ustug

publicznych w tym zakresie:
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0‘0

zasade realizacji nowych lub dostosowania istniejgcych obiektéw i urzadzen ustug publicznych
z uwzglednieniem potrzeb wszystkich uzytkownikéw, w tym oséb o ograniczonej mobilnosci
i percepcji, zgodnie z wymaganiami projektowania uniwersalnego (zasada 1.3.6.);

W zakresie zapobiegania i ograniczania skutkéw powodzi oraz innych zagrozen naturalnych:

R/
0’0

Y/
0'0

zasade uwszgledniania i okreslania w lokalnych dokumentach planistycznych rozwigzan
opartych na zintegrowanym gospodarowaniu zasobami wodnymi w obrebie zlewni - w oparciu
o dziaty wodne (naturalne granice zlewni niezaleznie od podziatéw administracyjnych);
(zasada 1.4.7.);

zasade wskazywania w gminnych dokumentach planistycznych sposobéw podnoszenia
retencyjnej pojemnosci zlewni, jako elementéw ochrony przed powodzig i suszg,
a w szczegdlnosci:

1) zwiekszenia retencji wodnej w drodze wyznaczania (...) terendw mikroretencji obszarowej
i przyobiektowej,

2) maksymalnego zatrzymywania i zagospodarowania wodd opadowych i roztopowych
W miejscu opadu,

3) przeciwdziatania nadmiernemu uszczelnianiu terendw zurbanizowanych (zasada 1.4.9.);

W zakresie rozwoju funkcji metropolitalnych:

Y/
0'0

zasade lokalizacji funkcji metropolitalnych w strategicznych obszarach ich rozwoju
(rozumianych jako lokalizacje o najlepszych uwarunkowaniach zwigzanych z dostepnoscia,
atrakcyjnoscig i pojemnoscig funkcjonalng, zaréwno takie, w ktérych istniejg juz obiekty
i przestrzenie publiczne o randze metropolitalnej, jak i takie, ktére posiadajg istotne
predyspozycje do ich tworzenia i rozwijania), stanowigcych usystematyzowany katalog
otwarty w podziale na pieé¢ grup, z uwzglednieniem ich zréznicowanych predyspozycji
dla okreslonych specjalizacji: (zasada 2.1.1.);

TERENOCHtONNE FUNKCJE GOSPODARCZE (G): Tereny pod inwestycje lekkiej produkgji, baz,
sktadéw oraz ustug w sasiedztwie portdéw morskich oraz pod kluczowg infrastrukture
logistyczng - w tym w zapleczu portu morskiego w Gdyni (tereny w miastach: Gdynia, Reda,
Rumia, Wejherowo i gminach: Kosakowo, Wejherowo) jako Dolina Logistyczna — kompleks
(okoto 2.015 ha) funkcji przemystowo-ustugowych na terenie Igdu i wéd portowych.

W zakresie wzmacniania catorocznej i atrakcyjnej oferty turystycznej w oparciu o zasoby i walory

przyrodniczo-kulturowe, krajobrazowe i funkcje metropolitalne:

R/
0.0

R/
0.0

/7
0‘0

zasade harmonijnego ksztattowania zagospodarowania rekreacyjnego i wypoczynkowego,
realizowang miedzy innymi poprzez uwzglednienie naturalnych wiasciwosci terenu
i ograniczenie negatywnego oddziatywania zagospodarowania rekreacyjnego i jego nastepstw
na zasoby przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe (zasada 2.3.4.);
zasade ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych tras rowerowych, na ktére sktadajg sie
miedzy innymi potozone na terenie gminy trasy (...),

1. miedzyregionalna nr 15 (Trasa Zamkow Polski Pétnocnej),

2. regionalna nr 113 (zasada 2.3.8.);
zasade ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych szlakdw wodnych, w tym
$rodlgdowych kajakowych na systemie rzecznym Redy-rz. Reda (zasada 2.3.9.);

W zakresie ksztattowania racjonalnej struktury przestrzennej sieci transportowej:

/7
0‘0

zasade hierarchizacji sieci drég ponadregionalnych i regionalnych:
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1) wedtug klas okreslajagcych minimalne wymagania techniczne i przestrzenne usytuowania
drogi: (...),

drogi gtéwne (G) - nr 6 (odcinek: droga nr S6 wezet ,Strzebielino" - Wejherowo - droga
nr S7 [OZT] wezet ,Gdynia Chylonia"), nr 216 (odcinek: Reda - Witadystawowo),
Obwodnica Pdtnocna Aglomeracji Tréjmiasta - OPAT (odcinek od wezta ,Droga
Czerwona" z Gdyni do Redy),

2) z zachowaniem nastepujgcych zasad szczegotowych:

7
0.0

zas

dla drég klasy G i Z na wniosek zarzadcy drogi mozna przyjgé wyzszg klase,
w przypadku zmiany przebiegu drogi (np. po wybudowaniu obwodnicy) waznosé
potaczenia nalezy przenie$¢ na odcinek o nowym przebiegu, a na odcinku
o dotychczasowym przebiegu dokonac¢ korekty klasy drogi w dostosowaniu do jej
rzeczywistego charakteru i standardu technicznego (np. zmiana klasy G na Z) (zasada
2.4.4.);

ade hierarchizacji weztowej infrastruktury stuzacej integracji transportu pasazerskiego

w rejonie stacji i przystankdow kolejowych, dworcéw autobusowych i portéow lotniczych

wy

rézniajac:
wezly integracyjne metropolitalne (M), w tym: Reda, obstugujg co najmniej dwie linie
dowozgce pasazeréw z innych gmin w ilosci co najmniej 2.000 pasazeréw w dobie, lub
jedng linie dowozacy pasazeréw z innych gmin w ilosci co najmniej 1.000 pasazeréw
dojezdzajacych transportem indywidualnym z innych gmin; (...)
przystanki zintegrowane (PZ): Reda Pieleszewo, Reda Rekowo (zasada 2.4.7.);

W zakresie zwiekszania stopnia bezpieczennstwa energetycznego i sprawnosci systemoéw produkcji,

przemystu
ropopocho
% zas

i dystrybucji energii elektrycznej i cieplnej, gazu, ropy naftowej oraz produktéw
dnych:
ade rozmieszczenia obszaréw pod lokalizacje biogazowni (z wytgczeniem biogazowni

rolniczych) o mocy powyzej 0,5 MW, z uwzglednieniem ich strefy ochronnej o szerokosci

nie

mniejszej niz 300 metrdw od istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowe],

z uwzglednieniem warunkdéw wietrznych. (zasada 2.5.4.);

W zakresie

@,
0’0

zachowania i odtwarzania zasobow Srodowiska przyrodniczego i jego spéjnosci:

zasade zachowania i ksztattowania spdjnosci regionalnego systemu ekologicznego, w sktad
ktdrego wchodzg istniejgce obszary chronione oraz obszary potencjalne do objecia ochrong
(cenne przyrodniczo), a takze system ptatow i korytarzy ekologicznych, ktéry tworza:

1) korytarz regionalny Pradoliny Redy-teby,

2) korytarz subregonalny Doliny Gizdepki,

3) ptaty ekologiczne: Darzlubski i Tréjmiejski (zasada 3.1.1.);

zasade zachowania ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej ekosystemoéw lesnych i dolinnych
(zwtaszcza w obszarach korytarzy ekologicznych) w miejscach przeciecia z infrastruktura
transportowg o charakterze barier antropogenicznych (w tym linii kolejowych) za pomocg
wyznaczania i budowy przejs¢ dla zwierzat oraz stosowania nietransparentnych ekranéw
ostonowych na trasach migracji ptakow (zasada 3.1.3.);
zasade bezwzglednego zachowania trwatosci gruntéow lesnych oraz naturalnych ciekéw
i zbiornikéw wodnych, w granicach korytarzy ekologicznych, przy zachowaniu ich
dotychczasowego gospodarczego wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby
ich przeznaczenia na cele publiczne (zasada 3.1.4.);
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W zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen $rodowiska:
++ zasade ograniczania stosowania indywidualnych systemdw zbierania i oczyszczania $ciekdw
bytowych na obszarach aglomeracji Sciekowych (zasada 3.3.1.);
++ zasade uwzgledniania w dokumentach planistycznych gmin uwarunkowan wynikajgcych
z planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa pomorskiego (zasada 3.3.11.);

B. Ustalenia w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajace
z dokumentdow przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow, wtasciwego ministra lub sejmik
wojewodztwa (zgodnie z art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5):

Wykaz inwestycji celu publicznego planowanych w obowigzujgcym PZPWP 2030 na terenie miasta

Reda, w tym zadan samorzgdu wojewddztwa znajduje sie w tekscie PZPWP 2030 - Zatacznik nr 1.
++ inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ww. ustawy
(wynikajgce z dokumentéw przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego), bedace
zadaniem samorzadu wojewddztwa:

1. Odprowadzenie wdd deszczowych z nieruchomosci potozonej w Redzie przy ul. Kazimierskiej 55.
++ inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt

3 i ust. 5 ww. ustawy, niebedacych zadaniami samorzadu wojewddztwa:

1. Prace na linii kolejowej nr 202 na odcinku Gdynia Chylonia - Stupsk;

Rozwdj kolei aglomeracyjnej (SKM i PKM) w zakresie infrastruktury SKM (inwestycja
zrealizowana);

3. Budowa, rozbudowa i modernizacja oczyszczalni Sciekdbw w ramach aglomeracji Sciekowych
powyzej 2000 RLM, w tym m. in. aglomeracji Gdynia;

4. Budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowg uktadéw ttocznych i modernizacjg
przepompowni sciekédw w ramach aglomeracji Sciekowych powyzej 2.000 RLM, w tym m. in.
aglomeracji Gdynia;

5. Inwestycje wynikajgce z Planu gospodarki odpadami;

6. Kajakiem przez Pomorze - zagospodarowanie szlakéw wodnych w wojewddztwie pomorskim
dla rozwoju turystyki kajakowej - Poprawa bezpieczenstwa na szlakach kajakowych poprzez
rozbudowe i poprawe standardu infrastruktury turystycznej, w szczegdlnosci kajakowej oraz
dziatania promujace te forme aktywnej turystyki - rzeka Reda;

w tym inwestycje celu publicznego, ktdre zostalty umieszczone na listach rezerwowych
ww. dokumentéw:

7. Realizacja Obwodnicy Pétnocnej Aglomeracji Tréjmiejskiej;

8. Budowa i modernizacja systemu odprowadzania wodd opadowych w ramach kontynuacji
programu ochrony wod Zatoki Gdaniskie;j.
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Rycina 4. Ustalenia planu PZPWP 2030
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie PZPW 2030 oraz Projekt Programu Operacyjnego w zakresie rozwoju
przestrzennego i gospodarowania gruntami dla obszaru funkcjonalnego Dolina Logistyczna 2020 z perspektywq
2050 (dostep 21.10.24r.) https://static.um.gdynia.pl/storage/__old/gdynia.pl//g2/2015 10/102269 fileot.pdf

3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego znajdujgce sie na obszarze gminy

3.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
Miasto Reda znajduje sie w granicach obszaréw podlegajgcych prawnej ochronie przyrody w mysl
ustawy o ochronie przyrody, do ktérych naleza:

o Tréjmiejski Park Krajobrazowy — obejmujgcy potudniowg czes¢ obszaru opracowania;

e Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obejmujacy pétnocno zachodnig czes¢
obszaru opracowania;

e Obszar specjalnej ochrony ptakow (OSOP) Natura 2000 PLB220007 Puszcza Darzlubska
— obejmujacy potnocno zachodnig cze$¢ obszaru opracowania (pokrywajgc sie w znacznej
mierze z granicami ww. obszaru chronionego krajobrazu);

o niewielki fragment uzytku ekologicznego Nanicka tgka — przy zachodniej granicy miasta;
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27 pomnikdw przyrody?, w tym aleja drzew i grupa drzew.

Ponadto w najblizszym sasiedztwie obszaru opracowania zlokalizowane sg obszary objete ochrong

przyrody, takie jak:

uzytek ekologiczny Nanicki Szuwar — potozony ok. 0,12 km od zachodniej granicy miasta;
Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOOS) Natura 2000 Bezlist koto Gniewowa — potozony ok. 0,5
km od potudniowej granicy miasta;

stanowisko dokumentacyjne — potozone ok. 0,9 km od wschodniej granicy miasta;

Nadmorski Park Krajobrazowy — pofozony ok. 2,1 km od wschodniej granicy miasta
wraz z otuling oddalong ok. 0,9 km od granicy miasta;

Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOOS) Natura 2000 Zatoka Pucka i Pétwysep Helski
— potozony ok. 2,1 km od wschodniej granicy miasta;

Obszar specjalnej ochrony ptakdw (OSOP) Natura 2000 Zatoka Pucka — potozony ok. 3,4 km
od wschodniej granicy miasta;

Rezerwat Przyrody Gatezna Géra — potozony ok. 3,5 km od potudniowej granicy miasta;
Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOOS) Natura 2000 Biata — potozony ok. 3,6 km
od potudniowej granicy miasta;

Rezerwat Przyrody Beka — potozony ok. 3,8 km od wschodniej granicy miasta wraz z otuling
oddalong ok. 2,1 km od granicy miasta;

Rezerwat Przyrody Darzlubskie Buki — potozony ok. 5,2 km od pdtnocnej granicy miasta
wraz z otuling oddalong ok. 4,9 km od granicy miasta;

Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby — potozony ok. 5,4 km od zachodniej
granicy miasta;

Rezerwat Przyrody Mechelinskie taki — potozony ok. 5,7 km od wschodniej granicy miasta
wraz z otuling oddalong ok. 5,4 km od granicy miasta;

Rezerwat Przyrody Cisowa — potozony ok. 6,5 km od potudniowej granicy miasta;

Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOOS) Natura 2000 Orle — potozony ok. 6,8 km od zachodniej
granicy miasta;

Rezerwat Przyrody Lewice — potozony ok. 6,9 km od potudniowej granicy miasta;

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Ptutnicy — potozony ok. 7,0 km od pdtnocnej
granicy miasta;

Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOOS) Natura 2000 Petcznica — potozony ok. 8,0 km
od potudniowej granicy miasta;

Rezerwat Przyrody Pefcznica — potozony ok. 8,1 km od potudniowej granicy miasta.

1 Wg danych z Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody: https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/
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Rycina 5. Formy ochrony przyrody w granicach opracowania oraz jego sasiedztwie
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ (dostep: 23.08.2024)

Tréjmiejski Park Krajobrazowy

Zajmuje ogdétem powierzchnie 19 930 ha, z czego w granicach opracowania — 65,19 ha (co stanowi
1,9 % powierzchni terenu gminy miejskiej Reda). Powotany zostat Uchwatg Nr XVI/89/79 Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Gdansku z dnia 3 maja 1979 r. (Dz. Urz. Woj. Rady Narodowej w Gdarnsku z 1979 r.
Nr 7, poz. 35). Obszar obejmuje w wiekszosci zalesione wzgorza w strefie krawedziowej wysoczyzny
Pojezierza Kaszubskiego i czesciowo na jej powierzchni. Charakteryzuje sie on wyjgtkowo urozmaicong
rzezbg terenu orazinteresujgca florg i faung. Celem ochrony jest przede wszystkim zachowanie zespotu
form uksztattowania terenu strefy krawedziowej wysoczyzny morenowej, jezior lobeliowych i ciekéw
o podgérskim charakterze, a takze ochrona i zachowanie bogactwa szaty roslinnej z jej réznorodnoscia
botaniczng i regionalng specyfikg ekosysteméw lesnych i nieleSnych, zwtaszcza fitocenoz
zrédliskowych, torfowiskowych, tgkowych ipolnych. Obszar parku dzieli sie na dwa kompleksy
potudniowy i pétnocny. W granicach miasta Reda znajdujg sie fragmenty pdtnocnego, wiekszego
kompleksu parku.

Aktualny status prawny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego regulujg Uchwata Nr 263/XXIV/16
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. o zmianie uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
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Pomorskiego w sprawie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016 r. poz. 2946).
Plan ochrony dla Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego zostat ustanowiony Uchwatg Nr 583/XLVII/22
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 24 pazdziernika 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022 r.
poz. 4268). Wsrdd dziatan i rekomendacji prowadzonych na tym terenie znalazty sie:

gospodarka lesna, gospodarka lesna w lasach Skarbu Panstwa, z priorytetem dla celéw
spotecznych;

utrzymanie zabytkowych i innych cennych obiektéw architektury i budownictwa (Lesniczowka
Marianowo);

kanalizacja antropopresji - utrzymanie szlakdéw turystycznych i $ciezek edukacyjnych (szlak
rowerowy ,,Rumia” — wzdtuz granicy gminy);

tereny dopuszczonego zainwestowania w zakresie okreslonym w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego; tereny dopuszczalnych przeksztatcen irozwoju
istniejgcego zainwestowania, w tym zabudowy.

Ponadto na obszarze gminy w sgsiedztwie TPK w planie zadan ochronnych wyznaczono dwa
obszary ochrony ekspozycji strefy krawedziowej.

Rycina 6. Wybrane strefy z planu zadan ochronnych, dotyczace wskazan we wniosku TPK

‘Trojmiejski Park Krajobrazowy

&7 25
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie wniosku do planu ogdlinego Gminy Miasto Reda od Trdjmiejskiego
Parku Krajobrazowego, Pomorskiego Zespotu Parkow Krajobrazowych — pismo TPK.4020.34.2024.2 z dnia
06.08.2024 r. z zatgcznikami

Tréjmiejski Park Krajobrazowy, Pomorski Zespoét Parkéw Krajobrazowych pismem TPK.4020.34.2024.2
z dnia 06.08.2024 r. ztozyt wniosek do planu ogdlnego Gminy Miasto Reda. W jego tresci znalazty
sie zagadnienia takie jak:

przyjecie parametréw wysokosciowych obiektéw budowlanych nieprzystaniajgcych ekspozycji
lesnej strefy krawedziowej wysoczyzny w granicach Parku dla stref oznaczonych C_VIIl w planie
ochrony TPK;
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e stworzenia warunkdw dla petnienia przez doliny ciekdw znajdujgcych sie takze poza granicami
TPK funkcji lokalnych korytarzy ekologicznych tgczgcych Park ze strefg brzegowa Morza
Battyckiego;

e objecia strefg planistyczng otwartg (O) laséw znajdujgcych sie na terenie TPK;

e dopuszczenia dodatkowego profilu funkcjonalnego stref obejmujgcego teren zieleni
naturalnej, teren lasu lub zieleni urzadzonej, przy wyznaczaniu stref pianistycznych
z zabudowg, obejmujgcych teren w odlegtosci do 30 m od granicy lasu, znajdujacego

sie w Parku;
e wyznaczenia na terenie TPK wytgcznie w obrebie stref oznaczonych w planie ochrony TPK jako
BM_VI_1 i BM_VI_2 stref planistycznych umozliwiajacych przeznaczenie terenu

pod zainwestowanie, wraz z okresleniem dla nich strefy cmentarzy (SC).

Obszar chronionego krajobrazu Puszczy Darzlubskiej

Zajmuje ogétem powierzchnie 15 908 ha, z czego w granicach opracowania — 1 355,6 ha (co stanowi
odpowiednio 40,5 % jego powierzchni). Utworzony zostat przez wojewode gdanskiego w 1994 r.
(Dz. Urz. Woj. Gdanskiego z 1994 r. Nr 27 poz. 139). Charakteryzuje sie wysoka lesistoscig, z udziatem
zarowno drzewostanéw bukowych i mieszanych na siedliskach laséw i laséw mieszanych, jak rowniez
wystepowaniem drzewostanéw sosnowych i siedliskami borowymi na tez. Sandrze Piasnickim.
Gtéwnym walorem tego obszaru jest wystepowanie rozlegtego i zwartego kompleksu lesnego o duzej
zgodnosci drzewostandw z siedliskiem.

Aktualny status prawny tego obszaru reguluje Uchwata nr 746/LIX/23 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 listopada 2023 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Darzlubskiej (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2023 r. poz. 5841).

Obszar Natura 2000 PLB220007 Puszcza Darzlubska

Zajmuje powierzchnie ok. 6453ha, z czego w granicach opracowania — 1 291,8 ha (co stanowi 38,6%
powierzchni terenu miasta). Obszar stanowi zwarty kompleks lesny potudniowo — wschodniej czesci
Puszczy Darzlubskiej, ograniczony od potudnia pradoling rzeki Redy — teby i obszarami zabudowy miast
Wejherowo i Reda. Rozposciera sie na terenie Wysoczyzny Zarnowieckiej i jej strefy krawedziowej,
z bardzo zréznicowang morfologicznie powierzchnig. Obszar ostoi odwadniany jest przez kilka rzek:
Czarng Wde, Ptutnice, Piasnice, Rede i Gizdepke. W drzewostanach dominuje sosna, a na drugim
miejscu jest buk. Na terenie ostoi wystepuje co najmniej 13 gatunkdéw ptakéw wymienionych
w Zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej — m.in. bocian czarny, bielik, derkacz, dzieciot czarny, gasiorek,
zimorodek, zuraw i witochatka. Ponadto 3 gatunki zamieszczone na liscie ptakow zagrozonych
w Polskiej czerwonej ksiedze zwierzat. Przedmiotami ochrony na terenie ostoi sg 2 gatunki ptakéw
lesnych: wtochatka Aegolius funereus oraz muchotéwka mata Ficedula parva. Wystepuje bardzo
wysokie zageszczenie populacji legowej wiochatki (powyzej 1% populacji krajowej).

Dla obszaru tego ustanowiono plan zadan ochronnych Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdarisku z dnia 18 lutego 2016r. zmieniajgcym zarzadzenie w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza Darzlubska PLB220007 (Dz. Urz. Woj. Pom.
22016 r. poz. 1108). W dokumencie tym wymienione zostaty gatunki stanowigce przedmiot ochrony,
dla ktérych plan wskazuje istniejgce i potencjalne zagrozenia oraz dziatania ochronne. Zawiera on takze
wskazania do zmian w dotad gtéwnych dokumentach planistycznych gmin (studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy), dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen
wewnetrznych lub zewnetrznych, niezbedne dla utrzymania lub odtworzenia wtasciwego stanu
ochrony gatunkéw zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000. Dla Studium
jedynym zaleceniem jest wprowadzenie zapisdéw zapewniajacych nielokowanie ferm norki
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amerykanskiej w strefie do 10 km od granicy obszaru Natura 2000. Poza tym nie wystepujg inne
ograniczenia rozwoju zabudowy na obszarze, ani w sgsiedztwie tego obszaru.

Uzytek ekologiczny Nanicka taka

Potozony jest przy zachodniej granicy gminy miejskiej Reda. Jedynie jego niewielki fragment
o powierzchni 0,2 ha znajduje sie na jej terenie. Uzytek o ogdlnej powierzchni 4,6 ha obejmuje ochrong
ptat wilgotnych tak ziotoroslowych w rejonie Lesnictwa Kgpino. Uzytek powotany zostat zarzadzeniem
Nr 183/2000 Wojewody Pomorskiego z dnia 28 listopada 2000 r. w sprawie uznania niektorych
obszaréw za uzytki ekologiczne (Dz. U. Woj. Pom. 2000, Nr 115, poz. 738).

Pomniki przyrody

W granicach miasta Reda, wg danych Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody, znajduje sie
aktualnie 27 pomnikéw przyrody (tab. 11). Wérdd nich wystepuje 1 grupa drzew (3 deby szyputkowe)
oraz aleja drzew (30 lip drobnolistnych) przy ul. Rzecznej w Pieleszewie.

Tabela 1. Pomniki przyrody na terenie Redy

Lp. obiekt Charakterystyka Data Potozenie
3 X Reda, na skarpie, przy
it t t hl h; 1280 x 280 x 250 . . s
1 | gtaz narzutowy glaz narzutowy na terenac ez;yc wymiary X X 1955-01-31 skrzyzowaniu dwdch Sciezek
lesnych
5 drzewo Buk pospolity (Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica; obw. 501 cm, 1955-01-24 Reda, na terenie Iasu,hprzy
wys. 30 m drodze gruntowej
Dab tk - bur - 3 egz., obw. 2831302 cm i )
3 grupa drzew ab szyputkowy - Quercus robur - 3 egz., obw. ! cmt 1968-01-13 L. Nanice, 0. 219h
wys.21m
Buk lity (Buk j -F Ivatica; . 417, .21 R 6g ul. Obj j
4 drzewo uk pospolity (Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica; obw. 417, wys 1990-04-27 edat rog~ u ObJa;t?IoweJ
m i Gniewowskiej
Reda, na zboczu wzniesienia
Buk lity (Buk jny) - F Ivatica; obw. 487 cm, wys. - e
5 drzewo 3; mPOSPO ity (Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica; obw cm, wys 1990-04-27 | w dalszej odlegtosci od Sciezek
i drog lesnych
leja30d : Lipa drobnolistna - Tili data; obw. do 298 cm, )
6 aleja drzew alela reew: Hipa drobnofistna - Tilla cordata; obw. do cm 1991-03-29 | Reda, Pieleszewo, ul. Rzeczna
wys. do 25 m
L. Rekowo, obr. Wejh , 0.
7 drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur; owb. 434 cm, wys. 21 m 1991-03-29 exowo 02;0bej erowo, o
8 drzewo Brzoza brodawkowata (Brzoza zwista) - Betula pendula; obw. 232 1991-03-29 Reda, Pieleszewo, ul. Rzeczna
cm, wys. 28 m 4
i i . . Reda, Pieleszewo, ul. Rzeczna
9 drzewo Jesion wyniosty - Fraxinus excelsior; obw. 383 cm, wys. 27 m 1991-03-29 4
10 drzewo Lipa drobnolistna - Tilia cordata; obw. 361 cm, wys. 19 m 1991-03-29 Reda, ul. Cechowa 34
11 drzewo Daglezja zielona - Pseudotsuga menziesii; obw. 324 cm, wys. 39 m | 1996-01-13 L. Nanice, o. 199f
12 drzewo Modrzew europejski - Larix decidua; obw. 330 cm, wys. 38 m 1997-01-02 | L. Stawotéwko, o. 91i
13 drzewo Modrzew europejski - Larix decidua; obw. 342 cm, wys. 38 m 1997-01-02 | L. Stawotdéwko, o. 91i
14 drzewo Modrzew europejski - Larix decidua; obw. 317 cm, wys. 40 m 1997-01-02 | L. Stawotéwko, o. 91i
15 drzewo Modrzew europejski - Larix decidua; obw. 339 cm, wys. 35 m 1997-01-02 L. Stawotdwko, 0. 92d
16 drzewo Modrzew europejski - Larix decidua; obw. 339 cm, wys. 35 m 1997-01-02 L. Stawotdéwko, o. 91i
Swierk lity - Pi bies; obw. 339 .35m,d
17 drzewo WIETK POSPOTity - Ficea ables; obw. S35 em, Wys. 35 M, GrzeWo | 1997 01.02 | obr. Wejherowo, o. 188a
martwe
18 drzewo K.asztanowiec zwyczajny  (Kasztanowiec biaty) - Aesculus 1997-01-02 Reda, ul. Pucka 49
hippocastanum; obw. 373 cm, wys. 18 m
19 inne bluszcz pospolity - Hedera helix L 1997-01-02 L. Stawotdéwko, 0. 125h
bl lity - Hedera helix L; obw. 61 cm, . 30m, ,
20 inne uszcz Pospolity - edera NElix t; 0bw. b cm, Wys. SIm, TosNACE | 5651.06-11 | L. Stawutéwko w oddz. 125f
na ok. 165 letnim debie szyputkowym
21 drzewo Klon jawor (Jawor) - Acer pseudoplatanus; obw. 268 cm, wys. 30 2021-06-11 Reda, dziatka ew. T1r 337./19
m obr. nr 2, Park w Ciechocinie
Reda, dziatk . nr 338/8 obr.
22 drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur; obw. 437 cm, wys. 28 m 2021-06-11 eda, dziatia ew .nr _/, obr
nr 2, Park w Ciechocinie
23 drzewo Olsza czarna - Alnus glutinosa; obw. 253 cm, wys. 14 m 2024-12-27 Reda, d_ZI?{ké ew.nr 57.obr. nr
1, Miejski Park Rodzinny
24 drzewo Olsza czarna - Alnus glutinosa; obw. 188+153 cm, wys. 14 m 2024-12-27 Reda, Miejski Park Rodzinny
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25

drzewo

Olsza czarna - Alnus glutinosa; obw. 234+234 cm, wys. 18 m

2024-12-27

Reda, dziatka ew. nr 43/124
obr. nr 1, Miejski Park
Rodzinny

26

drzewo

Lipa drobnolistna - Tilia cordata; obw. 278 cm, wys. 21 m

2024-12-27

Reda, dziatka ew. nr 145/1 obr.
nr 1, ul. Cechowa

27

drzewo

Lipa drobnolistna - Tilia cordata; obw. obw. 278 cm, wys. 21 m

2024-12-27

Reda, dziatka ew. nr 170/10
obr. nr 1, ul. Cechowa

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie: www.crfop.gdos.gov.pl

3.2

Zagrozenie powodzia

Zgodnie z art. 16 pkt 34) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1087)
przez obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rozumie sie:
obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;

obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

obszary miedzy linig brzegu awatem przeciwpowodziowym

lub naturalnym wysokim

brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy iprzymuliska,

o ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne; pas techniczny.

Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia sie ww obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

oraz obszary zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (0,2%).

Rycina 7. Zagrozenie powodziowe

Oznaczenia
[Z3 granica opracowania zagrozenie powodziowe wedlug scenariusza:
[ granice gmin I 10% - raz na 10 lat
granice dziatek ewidencyjnych Il 1% - raz na 100 lat
I budynki I 0,2% - raz na 500 lat
N lasy =+ waly przeciwpowodziowe
—— rzeka

0 1 2km
BIUROD..... - o..
URBANISTYCZNE
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Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie map zagrozenia powodziowego oraz danych udostepnionych przez
RZGW w Gdarisku
Przez miasto przeptywajg trzy gtdwne cieki: rzeka Reda, Kanat tyski oraz Kanat Mrzezino, w sgsiedztwie
ktérych znajdujg sie obszary zagrozone powodzig. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
wystepujg wzdtuz rzeki Redy, pomiedzy rzeka Reda i kanatem Mrzezino, a takie wzdtuz Kanatu
tyskiego. Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig, zaréwno o wysokim (10% raz na 10 lat)
jak i $rednim (1% raz na 100 lat) prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi znajdujg sie rejony
zabudowane czesci jednostki Ciechocino, miedzy innymi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
usytuowana pomiedzy ulicami Akacjowgq i Wisniowa, Jodtowej, rejonie ulic Leszczynowej i Olchowe],
obszar Miejskiego Parku Rodzinnego. Podobnie jest w sgsiedztwie kanatu tyskiego w osiedlu Moscie
Btota (rejon ulic Kruczej i Bocianiej, cze$¢ ul. Bursztynowej).
Zgodnie z pismem znak G.RZI.0141.109.2024.EK RZGW w Gdansku z dnia 25 wrzesnia 2024 r.,
we wschodniej czesci miasta zlokalizowane sg dwa odcinki watéw przeciwpowodziowych:

e |ewy wat kanatu tyskiego w km od 2+500 do km 3+430;

e prawy wat rzeki Reda.
Zgodnie z art. 176 ust. 1. ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1087),
w celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych zakazuje sie wykonywania
robot lub czynnosci, ktdre moga wptywad na szczelnos¢ lub stabilno$é watéw przeciwpowodziowych,
w tym wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

3.3.  Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z §2 ust. 3. rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej oraz Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw i ustalania obszaru, na ktéry urzadzenia melioracji
wodnych wywierajg korzystny wptyw (Dz.U. 2020 poz. 1165), ,,zmeliorowane grunty sg wprowadzane
do ewidencji melioracji wodnych jako suma powierzchni uzytkdw rolnych, na ktére urzadzenia
melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw”. W odpowiedzi na wniosek o udostepnienie informacji
na temat gruntéw zmeliorowanych oraz urzadzenn melioracji wodnych, Zarzad Zlewni w Gdansku
pismem znak GG.ZZI.0143.25.2024.MG z dnia 16.09.2024 r. poinformowat o przestaniu wnioskowanych
danych. Przestane zostaty jednak jedynie informacje dotyczace urzadzen melioracji wodnych.
W zwigzku z powyzszym, jako grunty zmeliorowane uznano tereny uzytkéw rolnych, na ktérych
wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, w mysl §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia. Jako uzytki rolne
uwzgledniono grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane oraz grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych. Tak wyznaczone obszary gruntéw zmeliorowanych
wystepujg we wschodniej czesci miasta, gtéwnie na terenach niezabudowanych. Sg to obszary Moscich
Bfot oraz potudniowo-wschodnia czes¢ Rekowa.
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Rycina 8. Obszary gruntéw zmeliorowanych na terenie miasta Reda

Oznaczenia

[ grenica opracowania I budynki [l obszary gruntéw zmeliorowanych
[ granice gmin N tasy
granice dzialek ewidencyjnych — rzeka

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez PGW Wody Polskie Zarzqd Zlewni
w Gdarisku

3.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Zgodnie z art. 3 pkt 32a) ustawy pos pod pojeciem ruchy masowe ziemi, rozumie sie powstajgce
naturalnie lub na skutek dziatalnosci cztowieka osuwanie, spetzywanie Ilub obrywanie
powierzchniowych warstw skat, zwietrzeliny i gleby. Na terenie miasta Reda wystepujg’:
e 13 osuwisk, o nastepujgcych oznaczeniach: 112752 KRO, o powierzchni 3,44 ha, 138727 KRO,
o powierzchni 0,48 ha, 138730 KRO, o powierzchni 0,25 ha (w czesci w granicach
administracyjnych Redy) 138735 KRO, o powierzchni 0,1 ha, 138749 KRO, o powierzchni
0,22 ha, 138750 KRO, o powierzchni 1,42 ha, 138751 KRO, o powierzchni 0,38 ha, 138752 KRO,
o powierzchni 0,25 ha, 138753 KRO, o powierzchni 0,59 ha, 138755 KRO, o powierzchni
0,31 ha, 138766 KRO, o powierzchni 0,19 ha, 138771 KRO, o powierzchni 0,07 ha, 138772 KRO,
o powierzchni 0,15 ha (w cze$¢ w granicach administracyjnych Redy); wszystkie czynne
osuwiska znajdujg sie w lasach,
e oraz 4 tereny zagrozone osuwiskami: 13386 KRTZ (w czeSci w granicach administracyjnych
Redy, znajduje sie w pdtnocno-wschodniej czeSci miasta na niezabudowanym obszarze),

2 PIG, System Ostony Przeciwosuwiskowej - https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3
(dostep: 03.09.2024 r.)
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20247 KRTZ (w czeSci w granicach administracyjnych Redy, na obszarach zalesionych),
20248 KRTZ (w niewielkiej czesci w granicach administracyjnych Redy, na obszarach
zalesionych), 20250 KRTZ (znajduje sie w rejonie ul. Gniewowskiej, obejmujgc swoim zasiegiem
cze$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).
Obszary o nachyleniu terenu réwnym lub wiekszym niz 12% sg terenami potencjalnie narazonymi
na osuwanie sie mas ziemnych. Takie tereny wystepujg przede wszystkim w potnocnej, zalesionej
czesci miasta, na zagtebieniach koricowych stycznych z wysoczyzng morenowa.

Rycina 9. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Oznaczenia 0 i 5k

[—"3 granica opracowania I budynki [ osuwiska [ |

[ granice gmin 0 lasy 1 tereny zagrozone osuwiskami BIUROD........ :
granice dziatek ewidencyjnych == rzeka 777 spadki powyzej 12% URBANISTYCZNE E

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych SOPO Paristwowego Instytutu Geologicznego

3.5. Strefy ochronne uje¢ wody

We wschodniej czesci miasta rejonie Moscich Btot, przy granicy z gming Puck znajduje sie ujecie wod
podziemnych REDA, ktére zaopatruje w wode mieszkancéw Redy i Rumi oraz znaczng czesé
mieszkancow Gdyni.
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Rycina 10. Strefy ochronne ujecia wéd podziemnych , Reda”

Oznaczenia
Ej granica opracowania granice stref ochronnych ujecia wod podziemnych "Reda"
[ granice gmin [ ochrony poéredniej 8 ; -~
granice dziatek ewidencyjnych ochrony écistej o —
I budynki I ochrony bezposredniej
- lasy Blllnn spoika z o.0. ﬁ
—rk URBANISTYCZNE F

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Rozporzqdzenia Dyrektora RZGW w Gdarisku z dnia 8 sierpnia 2017 r.
w sprawie strefy ochronnej wéd podziemnych ,,Reda”, woj. pomorskie (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017r., poz. 3098)
Na mocy Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia
8 sierpnia 2017 r. w sprawie strefy ochronnej ujecia wéd podziemnych ,Reda”, woj. pomorskie
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r., poz. 3098), zlokalizowanego w miejscowosciach: Reda, Moscie Bfota
i Kazimierz, w powiecie puckim i wejherowskim strefa ochronna skfada sie z:

A. terenu ochrony bezposredniej, ktéry na terenie Redy wyznaczono wokét 13 ujeé/ studni, gdzie
obowigzujg zakazy i nakazy, o ktérych mowa w art. 53 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne;

B. terenu ochrony posredniej ujecia wody, znajdujacy sie na obszarze 3 gmin: Reda, Rumia i Puck;
dla czesci terenu ochrony posredniej potozonej w bezposrednim sgsiedztwie terenéw ochrony
bezposredniej, na obszarze gmin Reda i Rumia Rozporzadzenie ustala dodatkowy status: teren
$cistej ochrony o powierzchni 0,46km?2, na terenie ochrony posredniej obowigzujg zakazy
okreslone w § 3 Rozporzadzenia, w tym:

e ust. 1 Na terenie ochrony posredniej zakazuje sie:
1) wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi, za wyjgtkiem wod opadowych
lub roztopowych, spetniajgcych wymogi i warunki zgodnie z przepisami prawa;
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2) stosowania srodkéw ochrony roslin, ktére wedtug zezwolenia na wprowadzanie Srodkéw
ochrony roslin do obrotu klasyfikowane sg jako niebezpieczne dla srodowiska;

3) lokalizowania  sktadowisk odpadéw  komunalnych, niebezpiecznych, innych
niz niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych;

4) przechowywania i skladowania odpaddw promieniotwérczych;

5) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwtok zwierzecych;

6) lokalizowania obiektéw magazynowania produktéw ropopochodnych (z wytaczeniem gazu
ptynnego) oraz substancji szczegdlnie szkodliwych dla sSrodowiska wodnego i substancji
priorytetowych w dziedzinie polityki wodnej, a takze rurociggdéw do ich transportu;

7) rozbudowy i budowy nowych parkingéw, za wyjatkiem posiadajgcych powierzchnie
szczelng i systemy kanalizacyjne odprowadzajgce wody opadowe i roztopowe
do kanalizacji deszczowej lub zbiorczej;

8) stosowania s$rodkéw chemicznych przeciw oblodzeniu drég na drogach, ktére
nie sg wyposazone w kanalizacje deszczowsg;

9) wydobywania kopalin;

e ust. 2. W obrebie terenu scistej ochrony ponadto, zakazuje sie:

1) stosowania nawozow sztucznych i naturalnych;

2) rolniczego wykorzystania Sciekéw;

3) budowy toréow kolejowych;

4) budowy drég z wyjatkiem stuzgcych utrzymaniu ujecia;

5) wykonywania robdt melioracyjnych, z wyjatkiem prac zwigzanych z utrzymaniem

istniejgcych urzadzen melioracji wodnych;
6) wykonywania wykopow ziemnych niezwigzanych z ujeciem;
7) urzadzania parkingéw i obozowisk.

3.6. Obszary ochronne zbiornikow waéd srédladowych

Wody srédlagdowe wedtug Ramowej Dyrektywy Wodnej, czyli Dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego dziatania
w dziedzinie polityki wodnej oznaczajg wszystkie wody stojgce lub ptyngce na powierzchni Iadu
i wszelkie wody podziemne po stronie lgdu od linii bazowej (linia podstawowa morza terytorialnego
W rozumieniu art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej, Dz. U. z 2024 r. poz. 1125).

Na obszarze miasta nie wystepujg powierzchniowe zbiorniki wéd srdédlgdowych, ani ich strefy
ochronne.

Podziemnym zbiornikiem wod $rédlgdowych w granicach pracowania jest cze$¢ Gtéwnego Zbiornika
Wad Podziemnych (GZWP) nr 110 ,Pradolina Kaszuby i rzeka Reda”. Zbiornik ten zostat poddany
dokumentacji hydrogeologicznej w 1994 roku. Jego catkowita powierzchnia wynosi 124,25 km?,
natomiast jego gtebokos¢ siega od 5 do 10 m. Szacowane zasoby dyspozycyjne zbiornika wynoszg 81
937 m3/d®. W 2016 roku, na zlecenie Dyrektora RZGW w Gdansku powstato ,Opracowanie
dokumentacji szacunkowych kosztéw ustanowienia obszaru ochronnego GZWP nr 110 Pradolina
Kaszuby i rzeka Reda”. Natomiast od 2020 roku prowadzone jest przez Wojewode Pomorskiego
postepowanie w sprawie ustanowienia obszaru ochronnego omawianego zbiornika. Wedtug

3 Mikotajkdw, J., Sadurski, A. (2017). Informator psh Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych w Polsce. Paristwowy
instytut Geologiczny Panistwowy Instytut Badawczy
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Dokumentacji Hydrogeologicznej GZWP nr 110* nie ustanowiono obszaréw ochronnych dla GZWP
nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka Reda. Natomiast w 2015 roku zgodnie z opracowano dodatek
do dokumentacji hydrogeologicznej zbiornika. Dokument ten zostat ustanowiony Decyzjg Ministra
Srodowiska z dn. 14.06.2016r. o sygn. DGKI.4731.83.2015.A), zatwierdzajacg ,Dodatek
do ,Dokumentacji hydrogeologicznej Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 110, w zwigzku
z ustanowieniem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych Nr 110 Pradolina
Kaszuby i Rzeka Reda”.

Rycina 11. Gtéwny zbiornik wéd podziemnych nr 110
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych PIG-PIB

Propozycje zakazéw lub ograniczen dotyczacych uzytkowania gruntéw oraz korzystania z waéd
na terenie potencjalnego obszaru ochronnego GZWP nr 110, uwzglednione w piSmie
nr G.RZI.0145.49.2024.EK z dnia 12.09.2024 r. przestanym przez RZGW w Gdansku:
1) zakazanie wykonywania robdt lub czynnosci, ktére moga spowodowac trwate zanieczyszczenie
gruntéw lub wdd, obejmujgcych:
e wprowadzanie $ciekéw do wéd lub do ziemi;
e rolnicze wykorzystanie Sciekow;

4 Lidzbarski M, 1994 - Dokumentacja hydrogeologiczna Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 — Pradolina
Kaszubska i rzeki Redy. Przedsiebiorstwo Hydrogeologiczne. Gdarsk Archiwum PH. Gdarisk
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e przechowywanie lub sktadowanie odpadéw promieniotwérczych;

e stosowanie nawozow naturalnych w postaci ptynnej oraz sSrodkdéw ochrony roslin;

e |okalizowanie ferm chowu i hodowli zwierzat lub rozbudowy istniejgcych, ktére kwalifikowane
sg jako przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywad
na Srodowisko;

e |okalizowanie sktadowisk odpaddw niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne
oraz obojetnych;

e grzebanie martwych zwierzat;

e wydobywanie kopalin, za wyjgtkiem obszaréw posiadajgcych decyzje administracji geologicznej
sprawie zatwierdzenia dokumentacji geologicznej ztoza kopaliny lub dokumentacji geologiczno
- inwestycyjnej ztoza weglowodordéw, o ktédrych mowa w ustawie Prawo geologiczne i gornicze,

o wykonywanie odwodnien budowlanych lub gérniczych, za wyjgtkiem odwodniert budowlanych
za pomocg otwordw wiertniczych oraz wszystkich typdw odwodnied w celu wydobywania
kopalin, w przypadku posiadania odpowiedniej dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzonej
przez wiasciwy organ administracji geologicznej i zawierajgcej wnioski o braku negatywnego
wplywu na jakos¢ wéd podziemnych.

Nalezy zaznaczy¢, ze na obszarach ochronnych GZWP, oprécz zakazéw wprowadzanych
rozporzadzeniem go ustanawiajgcym, obowigzujg zakazy wynikajgce wprost z ustaw oraz regulacji
prawnych o charakterze miedzynarodowym. Takie zakazy, co do zasady majg charakter generalny
i ztego powodu nie byty powielane wsréd zakazéw wskazanych do wprowadzenia na obszarze
ochronnym.

3.7. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na obszarze miasta Reda nie wyznaczono obszaréw ani terendw goérniczych. Nie wyznaczono rowniez
gorniczych filaréw ochronnych zgodnie z przepisami ustawy o pgig.

3.8. Ztoza kopalin, podziemne magazyny
3.8.1. Ztoza kopalin

W granicach miasta Reda nie wystepuja:

- udokumentowane ztoza kopalin;

- ztoza strategiczne zdefiniowane w art. 6 ust. 1 pkt 19 ustawy pgig.
W potudniowej czesci miasta wystepuje jedynie cze$¢ obszaru perspektywicznego ztoza piasku. Jego
powierzchnia wynosi ok. 15,5 ha, z czego ok. potowa znajduje sie na terenie miasta.
Caty obszar Redy w jej granicach administracyjnych znajduje sie na terenie obszaréw przetargowych
dla weglowodoréw ,Wejherowo”. Zgodnie z art. 10 ustawy pgig wtasnoscig goérniczg objete sg obszary
z162: weglowodorow, wegla kamiennego, metanu wystepujgcego jako kopalina towarzyszaca, wegla
brunatnego, rud metali z wyjatkiem darniowych rud Zelaza, metali w stanie rodzimym, rud
pierwiastkdw promieniotwdrczych, siarki rodzimej, soli kamiennej, soli potasowej, soli potasowo-
magnezowej, gipsu i anhydrytu, kamieni szlachetnych, pierwiastkdw ziem rzadkich, gazéw
szlachetnych, wodoru, bez wzgledu na miejsce ich wystepowania, a takze ztoza wdd leczniczych, wéd
termalnych oraz solanek. W razie stwierdzenia wystepowania tychze zt6z, zgodnie z ww. przepisem
beda one objete wtasnoscig gornicza.
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3.8.2. Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na omawianym terenie nie wystepuje podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji. W Polsce

obiekty podziemnego magazynowania i sktadowania sg zlokalizowane w wyeksploatowanych ztozach
gazu, ropy lub kawernach solnych. Najblizszy taki obiekt znajduje sie w gminie Kosakowo, gdzie
magazynuje sie wysokometanowy gaz ziemny. Koncesji na bezzbiornikowe magazynowanie
i sktadowanie udzielono 31 stycznia 2001 roku, a jej wygasniecie przewiduje sie na grudzier 2028 roku®.

3.8.3. Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Zgodnie ustawg pgig, podziemnym sktadowaniem dwutlenku wegla jest zattaczanie strumieni
dwutlenku wegla do podziemnych formacji geologicznych w celu jego trwatego przechowywania
oraz jego przechowywanie w taki sposéb, aby uniemozliwi¢ lub — w przypadku, gdy nie jest to mozliwe
— w jak najwiekszym stopniu wyeliminowaé¢ negatywne oddziatywanie na zdrowie ludzi i Srodowisko
oraz zagrozenia dla nich. Sktadowiskiem jest natomiast czes¢ gdérotworu o okreslonej pojemnosci
wykorzystywana w celu trwatego przechowywania dwutlenku wegla, potgczona z powierzchniowa
instalacjg zattaczajgcg. Natomiast kompleks podziemnego sktadowania dwutlenku wegla definiuje
sie jako podziemne sktadowisko dwutlenku wegla i otaczajgce je formacje geologiczne, ktére moga
mie¢ wptyw na stabilnos¢ i bezpieczenstwo podziemnego sktadowania dwutlenku wegla. Obszary,
na ktérych dopuszcza sie lokalizowanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
okreéla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 3 wrzeénia 2014 r. w sprawie obszaréw, na ktérych
dopuszcza sie lokalizowanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla (Dz.U. 2014 poz.
1272). Na terenie Gminy Miasto Reda nie dopuszcza sie wystepowania komplekséw podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla.

3.9. Uzdrowiska

Miasto Reda nie posiada zasobdéw i cech pozwalajgcych sie ubiegac o status uzdrowiska w zwigzku
z czym nie jej obszarze nie zostat wyznaczony obszar uzdrowiska ani obszar ochrony uzdrowiskowe;j.
W wojewddztwie pomorskim znajduja sie dwa miasta o statusie uzdrowiska typu ,A” — Sopot i Ustka®.

3.10. Zabytki objete formami ochrony

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.
2024 poz. 1292), formami ochrony zabytkéw s3: wpis do rejestru zabytkow, wpis na Liste Skarbdéw
Dziedzictwa, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego, ustalenia ochrony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego. Na terenie miasta Reda nie wystepuja obiekty
ani obszary wpisane na Liste Skarbéw Dziedzictwa, uznane za pomnik historii lub stanowigce park
kulturowy.

5 Zasady dokumentowania warunkéw geologiczno-inzynierskich na potrzeby podziemnego bezzbiornikowego
magazynowania i sktadowania (2023), Panstwowy Instytut Geologiczny - PIB

6 Uchwata Nr 57/V1/24 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 lipca 2024 r. w sprawie Programu ochrony
Srodowiska przed hatasem dla obszaru wojewodztwa pomorskiego
https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2024/3680/oryginal/akt.pdf
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3.10.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

W Redzie znajduje sie jeden obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - kosciét
parafialny p.w. Wniebowziecia NMP i sw. Katarzyny (nr 1706). Pochodzgca z poczatku XX wieku
neogotycka swigtynia zlokalizowana jest przy ul. Gdanskiej 3.

Do rejestru zabytkdw wpisanych jest 6 stanowisk archeologicznych.

Tabela 2. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow

L.p. nr AZP lokalizacja funkcja i chronologia nr decyzji
1. AZP 006-041/40 Rekowo Dolne osada, epoka kamienia Dec.zl;l.t’llclf17418\7zr.(1nia
2. AZP 006-041/18 Re;iciiii}jﬁ?i;iém osada, epoka kamienia Nggzli{ ’:gzsgf_ia
3. | Azpoos-041/1615 | Red Cieig‘;ldf;’;/d;' 170, 1 osada, epoka kamienia Dec'l';'.rl‘fllg g‘;j”ia
4. AZP 006-041/8 Reda ul. Polna, dz. nr 165 osada, epoka kamienia Dec.zzrlz(‘ffég;rfjnia
5. AZP 006-041/63 Reda Kazimierz, dz. nr 12 "Ssrzzilr’;f:cszn: Dec'z Tr1116:f£; ;\fr"’”'a
o | Azoosoam Reds ¥ rednipuente M etossn

Zrédto: Zat. do zarzqdzenia Nr UA.1.2019 Burmistrza Miasta Redy z dnia 3 czerwca 2019 r.
oraz https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/ (dostep: 16.09.2024 r.)

Rycina 12. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

Oznaczenia 0 1 2km

[Z"3 grenica opracowania — rzeka
[ granice gmin = stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw BIUROD..... ...
granice dzialek ewidencyjnych koéciél parafialny p.w. Wniebowziecia NMP i éw. Katarzyny URBANISTYCZNE
B budynki wpisany do rejestru zabytkow
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie https://bip.reda.pl/dokumenty/2863 (dostep: 16.09.2024 r.)
oraz https://www.ochronazabytkow.gda.pl/rejestr-zabytkow/rejestr-zabytkow-nieruchomych/ (dostep:
16.09.2024r.)
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3.10.2. Obiekty i obszary ujete w Ewidencji Zabytkow

Ewidencja Zabytkéw miasta Redy ujmuje 68 zabytkdw, ktorymi sg budynki i zespoty budynkéw, brama
cmentarna, cmentarz oraz plac z podjazdem i drzewostanem zespotu dworca. Do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw (WEZ), prowadzonej przez Panstwowego Wojewddzkiego Konserwatora
w Gdansku wpisanych jest 47 zabytkow.

Rycina 13. Obiekty i obszary ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
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granice dziatek ewidencyinych ¢ pozostate obiekty i obszary wpisane do GEZ/WEZ

[ budynki

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie zarzqgdzenia Nr UA.1.2019 Burmistrza Miasta Redy z dnia 3.06.2019 r.

Tabela 3. Obiekty i obszary ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow

L.p. obiekt adres WEZ/GEZ
1. dom Cechowa 14 WEZ oraz GEZ
2. dom Cechowa 20 WEZ oraz GEZ
3. dom Gdariska 2 WEZ oraz GEZ
4. plebania Gdanska 3 WEZ oraz GEZ
5. kosciot Gdanska 3 WEZ oraz GEZ
6. dom Gdarniska 22 WEZ oraz GEZ
7. szkota obecnie urzad Gdarnska 33 WEZ oraz GEZ
8. dom Gdanska 47 WEZ oraz GEZ
9. dom Gdanska 53 WEZ oraz GEZ
10. dom Gdariska 66 WEZ oraz GEZ
11. dom Gdarnska 61 WEZ oraz GEZ
12. dom Gdanska 68 WEZ oraz GEZ
13. dom Gdanska 70 WEZ oraz GEZ
14. zespo6t dworca - dworzec Gdanska 72 WEZ oraz GEZ
15. zespdt dworca - nastawnia Gdarnska 72 WEZ oraz GEZ
16. dom Gdanska 74 WEZ oraz GEZ
17. dom Gdanska 76 WEZ oraz GEZ
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18. bud. gospodarczy Gdanska 76 WEZ oraz GEZ
19. brama cmentarza Gdanska dz. 404 WEZ oraz GEZ
20. cmentarz parafialny Gdanska dz. 404 WEZ oraz GEZ
21. dom Gniewowska 2 WEZ oraz GEZ
22. oficyna dworska Klonowa 12 WEZ oraz GEZ
23. dom Ogrodowa 4 WEZ oraz GEZ
24, dom Ogrodowa 8 WEZ oraz GEZ
25. dom Ogrodowa 15 WEZ oraz GEZ
26. dom Ogrodowa 17 WEZ oraz GEZ
27. dom Ogrodowa 18 WEZ oraz GEZ
28. dom Poniatowskiego 1 WEZ oraz GEZ
29. dom Poniatowskiego 6 WEZ oraz GEZ
30. dom Poniatowskiego 9 WEZ oraz GEZ
31. dom Poniatowskiego 18 WEZ oraz GEZ
32. dom Pucka 4 WEZ oraz GEZ
33. dom Pucka 7 WEZ oraz GEZ
34, dom Pucka 8 WEZ oraz GEZ
35. zespot produkceyjny - budynek gospodarczy Pucka 9 WEZ oraz GEZ
36. dom Pucka 23 WEZ oraz GEZ
37. dom Pucka 39 WEZ oraz GEZ
38. dom Pucka 41 WEZ oraz GEZ
39, dom Pucka 49 WEZ oraz GEZ
40. dom Pucka 61 WEZ oraz GEZ
41. dom Pucka 63 WEZ oraz GEZ
42. dom Szkolna 4 WEZ oraz GEZ
43, dom Sw. Wojciecha 17 WEZ oraz GEZ
44, dom Wiejska 2 WEZ oraz GEZ
45. dom Wiejska 3 WEZ oraz GEZ
46. magazyn Wiejska 7 WEZ oraz GEZ
47. dom Wiejska 7 WEZ oraz GEZ

Zrédto: https://www.ochronazabytkow.gda.pl/https-www-ochronazabytkow-gda-pl-wp-content-uploads-2023-
07-gdansk-wykaz-wez-stan-na-2023-14-07-2-xlsx/ (dostep: 17.09.2024 r.)

Tabela 4. Pozostate zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow

L.p. obiekt adres WEZ/GEZ
48. dom Cechowa 1a GEZ
49. dom Cechowa 4 GEZ
50. dom Cechowa 6 GEZ
51. dawny dwor Gajowa 9 GEZ
52. zespot dworsko-parkowy — pozostatosci parku Gajowa GEZ
53. dom Gdanska 2a GEZ
54. dom Gdarnska 24 GEZ
55. dom Gdarnska 43 GEZ
56. dom Gdanska 45 GEZ
57. zespot dworca - plac z podjazdem i drzewostanem Gdanska 72 GEZ
58. bud. gospodarczy Gdanska 74 GEZ
59. dom Ogrodowa 2 GEZ
60. dom Poniatowskiego 8 GEZ
61. dom Poniatowskiego 14 GEZ
62. dom Pucka 2 GEZ
63. zespot produkceyjny spichlerz | Pucka 9 GEZ
64. zespot produkeyjny spichlerz 11 Pucka 9 GEZ
65. zespot dworsko - parkowy - dwér Rzeczna 2 GEZ
66. zespot dworsko-parkowy - park Rzeczna 2 GEZ
67. dom Szkolna 14 WEZ
68. dom Wiejska 30 GEZ

Zrédto: Zat. do zarzqdzenia Nr UA.1.2019 Burmistrza Miasta Redy z dnia 3 czerwca 2019 r.

3.10.3. Stanowiska archeologiczne

Do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw wpisanych
z czego 6 stanowig opisane wyzej stanowiska wpisane do rejestru zabytkow.

jest 65 stanowisk

archeologicznych,
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Tabela 5. Stanowiska archeologiczne wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow

Lp. lokalizacja Nr stanowiska AZP funkeja i chronologia nr decyzji (dot. wpisow
na obszarze do rejestru zabytkow)
2 Moscie Btota AZP 006-041/78 $lad osadniczy, epoka kamienia -
1 Moscie Btota AZP 06-41/62 osada, sredniowiecze -
3 Reda AZP 006-041/67 cmentarzysko, epoka zelaza -
4 Reda AZP 006-041/65 cmentarzysko, epoka zelaza -
5 Reda AZP 006-042/68 cmentarzysko, epoka brazu -
6 Reda AZP 006-041/66 cmentarzysko, epoka zelaza -
7 Reda AZP 006-041/69 Cmentarzysko, epoka zelaza -
8 Reda AZP 006-041/70 osada, nowozytnosé -
L Dec. Nr 429/A z dnia
9 Reda AZP 006-041/8 osada, epoka kamienia 26.10.1987r.
Dec. Nr 431/A z dnia
10 Reda AZP 006-041/16 osada, epoka kamienia 16.11.1987r. (Wspdlny wpis
z AZP 006-041/15)
11 Reda AZP 006-041/59 osada, epoka zelaza -
12 Reda AZP 006-041/60 $lad osadniczy, Sredniowiecze -
13 Reda AZP 006-041/61 $lad osadniczy, Sredniowiecze -
14 Reda AZP 006-041/77 grodzisko, sredniowiecze Dec. Nr 7/A z dnia 14.10.1947r.
15 nie nadano AZP 006-041/71 cmentarzysko -
16 Reda AZP 006-042/82 zespot mtyna -
) ) )’ - Dec. Nr 165/A z dnia
17 Reda Ciechocino AZP 006-041/63 osada, sredniowiecze 91.11.1971r.
18 Reda Ciechocino AZP 006-041/22 osada, sredniowiecze -
19 Reda Ciechocino AZP 006-041/9 $lad osadniczy, Sredniowiecze -
20 Reda Ciechocino AZP 006-041/10 $lad osadniczy, sredniowiecze -
21 Reda Ciechocino AZP 006-041/11 punkt osadniczy, Sredniowiecze -
22 Reda Ciechocino AZP 006-041/12 punkt osadniczy, Sredniowiecze -
23 Reda Ciechocino AZP 006-041/13 osada, sredniowiecze -
24 Reda Ciechocino AZP 006-041/14 $lad osadniczy, Sredniowiecze -
Dec. Nr 431/A z dnia
25 Reda Ciechocino AZP 006-041/15 osada, epoka kamienia 16.11.1987r. (Wspdlny wpis
z AZP 006-041/16)
26 Reda Ciechocino AZP 006-041/17 $lad osadniczy, sredniowiecze -
27 Reda Ciechocino AZP 006-041/18 osada, epoka kamienia Nr 428/A z dnia 26.10.1987r.
28 Reda Ciechocino AZP 006-041/19 osada, sredniowiecze -
29 Reda Ciechocino AZP 006-041/20 punkt osadniczy, Sredniowiecze -
30 Reda Ciechocino AZP 006-041/21 osada, sredniowiecze -
31 Reda Ciechocino AZP 006-041/23 osada, sredniowiecze -
32 Reda Ciechocino AZP 006-041/24 osada sredniowiecze -
33 Reda Ciechocino AZP 006-041/25 $lad osadniczy, epoka zelaza -
34 Reda Ciechocino AZP 006-041/26 $lad osadniczy, Sredniowiecze -
35 Reda Ciechocino AZP 006-041/27 $lad osadniczy, sredniowiecze -
36 Reda Ciechocino AZP 006-041/28 $lad osadniczy, sredniowiecze -
37 Reda Ciechocino AZP 006-041/29 $lad osadniczy, epoka kamienia -
38 Reda Ciechocino AZP 006-041/30 $lad osadniczy, epoka zelaza -
39 Reda Ciechocino AZP 006-041/31 $lad osadniczy, sredniowiecze -
40 Reda Ciechocino AZP 006-041/54 punkt osadniczy, Sredniowiecze -
41 Reda Ciechocino AZP 006-041/55 osada, sredniowiecze -
42 Reda Ciechocino AZP 006-041/56 $lad osadniczy, Sredniowiecze -
43 Reda Ciechocino AZP 006-041/57 $lad osadniczy, Sredniowiecze -
a4 Reda Ciechocino AZP 006-041/58 osada, sredniowiecze -
45 Reda Ciechocino AZP 006-041/79 $lad osadniczy, epoka kamienia -
46 Reda Ciechocino AZP 006-041/80 $lad osadniczy, epoka kamienia -
47 Reda Ciechocino AZP 006-041/81 osada, nowozytnosé -
48 Reda Pieleszewo AZP 006-041/5 osada, epoka zelaza -
49 Reda Pieleszewo AZP 006-041/6 punkt osadniczy, Sredniowiecze -
50 Reda Pieleszewo AZP 006-041/7 $lad osadniczy, epoka zelaza -
51 niepewna - dane archiwalne AZP 006-041/76 osada, sredniowiecze -
52 Rekowo Dolne AZP 006-041/32 $lad osadniczy, sredniowiecze -
53 Rekowo Dolne AZP 006-041/33 $lad osadniczy, Sredniowiecze -
54 Rekowo Dolne AZP 006-041/34 slad osadniczy, epoka zelaza -
55 Rekowo Dolne AZP 006-041/35 osada, sredniowiecze -
56 Rekowo Dolne AZP 006-041/36 osada sredniowiecze -
57 Rekowo Dolne AZP 006-041/37 $lad osadniczy, epoka kamienia -
58 Rekowo Dolne AZP 006-041/38 osada, epoka zelaza -
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59 Rekowo Dolne AZP 006-041/39 osada, epoka zelaza

60 Rekowo Dolne AZP 006-041/40 osada, epoka kamienia Dec. Nr427/A z dnia 27.10.1987r.
61 Rekowo Dolne AZP 006-041/41 osada, sredniowiecze -
62 Rekowo Dolne AZP 006-041/42 $lad osadniczy, epoka zelaza

Rekowo Gdrne (czesciowo

63 . AZP 006-041/53 osada, sredniowiecze
w granicach m. Reda)

64 Rekowo Gorne (czesciowo AZP 005-041/102 osada, epoka zelaza
w granicach m. Reda)

65 Rumia (czgiciowo w granicach nie nadano cmentarzysko

m. Reda)

Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Miasto Reda na lata 2021 — 2024, przyjety uchwatq
Nr XXVIl/284/2020 z dnia 17 grudnia 2020 r.

Miasto Reda jest obecnie na etapie sporzadzania aktualizacji Gminnej Ewidencji Zabytkéw (stan
na wrzesien 2024 r.).

3.10.4. Strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowych zespotéw

Studium miasta Redy (2016) wymienia rowniez 6 zespotéw zabytkowych, ktére wskazywane
sg do ochrony, poprzez ustalenie dla nich stref ochrony konserwatorskiej. Sg to:

o Zespdt dworsko — parkowy w Pieleszewie;

e Zespodt dworsko — parkowy w Ciechocinie;

e Dawny zespot produkcyjny przy ul. Puckiej;

e Zespdt dworca kolejowego i osiedla kolejowego;

e Cmentarz katolicki przy ul. Gdanskiej;

e Osiedle mieszkaniowe przy ul. Poniatowskiego.

3.11. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 4. Ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz. U. z dnia 2015r. poz. 2120), obszar i granice stref ochronnych powinny by¢ okreslane w sposdb
zapewniajgcy Pomnikom Zagtady niezbedng ochrone w sposéb jak najmniej ucigzliwy dla oséb trzecich.
Oznakowanie granic stref ochronnych powinno jednoznacznie wskazywa¢ na objecie oznaczonego
pasa gruntu ochrong. Minister wiasciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego okresla,
po zasiegnieciu opinii wtasciwego terytorialnie wéjta (burmistrza, prezydenta miasta), w drodze
rozporzadzenia granice dla 8 Pomnikow Zagtady wymienionych w ww. ustawie. Na obszarze Gminy
Miasto Reda nie wyznaczono pomnikéw zagtady ani ich stref ochronnych.

3.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze miasta nie ma terenéw uznanych za tereny zamkniete odpowiednia decyzjg Ministra
Obrony Narodowej, wydang na podstawie art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne. Nie ma tez stref ochronnych tego rodzaju terenéw zamknietych.
Wystepujg jedynie tereny zamkniete w rozumieniu ustawy pgik z dnia 17 maja 1989 r., ustalone decyzjg
nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw przez ktére
przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. MI.2020 poz. 38, ze zmianami). Wspomniana wyzej decyzja Nr 14
byta kilkukrotnie zmieniana. Na rycinie przedstawiono stan aktualny, zgodnie z ostatnig zmiang
obejmujacg dziatki na terenie Redy - Decyzja nr 5 Ministra Infrastruktury z dnia 29 lutego 2024 r.
zmieniajgca decyzje w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe
(Dz. Urz. MI.2024 poz. 8).
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Rycina 14. Tereny zamkniete przez ktére przebiega linia kolejowa

Oznaczenia

[Z3 granica opracowania I iyl
[ granice gmin = Ia:’(a
granice dziatek ewidencyjnych " . BIUROD..... - .. E
T ——— URBANISTYCZNE

przebiega linia kolejowa
Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.
w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegajq linie kolejowe (Dz.Urz.M|I.2020.38 ze zm.)

3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Jak wynika z art. 135 par. 1 ustawy po$ (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.) jezeli mimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogg by¢ dotrzymane
standardy jakosci Srodowiska poza terenem zakfadu lub innego obiektu, to dla oczyszczalni Sciekow,
sktadowiska odpaddéw komunalnych, kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji
elektroenergetycznej, obiektéw sieci gazowej oraz instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej
i radiolokacyjnej tworzy sie obszar ograniczonego uzytkowania. Obszar ograniczonego uzytkowania ma
na celu ograniczenie negatywnego oddziatywania okreslonych obiektéw. Co do zasady, jest
wyznaczany dla obszaru, na ktédrym doszto do przekroczenia okreslonych norm. Organem wtasciwym
do podjecia uchwaty w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania jest sejmik
wojewoddztwa (w zakresie spraw wskazanych w art. 135 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
ustawy pos$, badz rada powiatu (w zakresie spraw wskazanych w art. 135 ust. 3 pos).

W granicach miasta Reda nie wyznaczono obszaru ograniczonego uzytkowania.
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3.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Zabiegi polegajgce na przeksztatceniach takie jak rehabilitacja, rekultywacja czy remediacja maja
na celu przywrdcenie rGwnowagi przyrodniczej na danym terenie oraz wyréwnanie szkéd dokonanych
w Srodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych.

Obszary przeksztatcen
Wedtug Studium terenem wymagajgcym przeksztatcen funkcjonalnych jest teren potozony pomiedzy

ulicami: Cechowg, Gniewowskg, Gdanska. Na terenie tym wystepuje obecnie funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna i tereny przydomowych ogroddéw. Wskazane jest przeksztatcenie terendw w kierunku
zwiekszenia intensywnosci zabudowy z wprowadzeniem dodatkowych funkcji: mieszkaniowej,
wielorodzinnej i ustug.

W Studium wskazano tez tereny wymagajace przeksztatcen jakosci zycia. Przez co rozumie sie warunki

istniejgce w srodowisku zamieszkania, w tym mozliwos¢ wypoczynku i rekreacji najblizej miejsca
zamieszkania, mozliwos¢ realizacji zapotrzebowania na ustugi, warunki mieszkaniowe. Biorgc
powyzsze pod uwage, do przeksztatcen jakosci zycia na terenie miasta Reda kwalifikujg sie nastepujace
tereny:

e osiedla mieszkaniowe w jednostce urbanistycznej "C" (Srédmiescie) wymagaja: uzupetnienia
i rozwoju ustug podstawowych (gtdwnie z zakresu kultury); rozwoju ogdlnodostepnych terenéw
zieleni osiedlowej; urzagdzenia terendw rekreacji przydomowej (gtdwnie dla dzieci); wzbogacenia
zieleni wysokiej,

e osiedla mieszkaniowe w jednostce "A" — rejon 12 Marca, ktéry wymaga: wzbogacenia ustug;
realizacji ogélnodostepnych terenéw sportowych i rekreacyjnych,

e fragment obszaru objetego Il zmiang Studium — Moscie Btota, wymaga: uzupetnienia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (aktualnie monofunkcyjnej) o elementy z zakresu podstawowych
ustug handlu, ustug oswiaty i wychowania; zagospodarowania terendéw rekreacyjno -
wypoczynkowych w formie np. zieleni ogélnodostepne;.

Rehabilitacja

Obejmuje dziatania inwestycyjne osiedli mieszkaniowych, czesto z wielkiej ,ptyty”, obejmujace
poprawe warunkdéw zycia mieszkancéw przez rekompozycje, rekonstrukcje, czyli przebudowe
i wprowadzenie nowych elementéw do istniejgcej zabudowy przy zachowaniu historycznych cech,
atakie przez sanacje, oznaczajacg likwidacje szpecgcych budynkdéw o niskich wartosciach
historycznych. Na terenie miasta Reda nie wystepujg tereny wymagajace rehabilitacji.

Rekultywacja

Stanowi nadanie lub przywrdcenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym wartosci
uzytkowych lub przyrodniczych przez wiasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie wtasciwosci
fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp
oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drég’. Metody rekultywacji: in situ, ex situ. Wybrane
metody rekultywacji gruntéw: zalesianie, zalewanie, zasypywanie terendw kopalnianych. Pojecie
odnosi sie rowniez do wdd. Celem rekultywacji jezior jest przywrdcenie ich poprzednich funkcji, a takze
cech fizycznych, chemicznych i biologicznych jak najbardziej zblizonych do naturalnych. Wedtug
art. 22 ust. 2 ustawy o ogril decyzje w sprawach rekultywacji wydaje starosta, po zasiegnieciu opinii
dyrektora wtasciwego urzedu goérniczego, dyrektora regionalnej dyrekcji Laséw Panstwowych

7 Definicja z Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82)
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lub dyrektora parku narodowego oraz wojta/burmistrza (prezydenta miasta). Obowigzek rekultywacji
wyeksploatowanego ztoza spoczywa na uzytkowniku ztoza. Obowigzek ten musi zosta¢ wypetniony
w ciggu 5 lat od zakoriczenia dziatalnosci wydobywcze]. Na obszarze miasta Redy Starosta Wejherowski
nie wydat decyzji ustalajgcych kierunki rekultywacji dla terendw pozostatych po eksploatacji kopalin.
Terenem wskazanym do podjecia dziatan o charakterze rekultywacyjnym jest dawne wyrobisko
na terenie zaktadu Prefabet Reda S.A po eksploatacji zwiru.

Remediacja

To dziatania majgce na celu oczyszczenie gleb i gruntdw z zanieczyszczen substancjami
niebezpiecznymi i szkodliwymi dla zdrowia i zycia. Proces ten obejmuje badania zanieczyszczenia gleb
i ziemi, opracowanie projektu planu remediacji przez Regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska,
a nastepnie przeprowadzenie remediacji. W granicach miasta Redy nie wskazano obszaréw, na ktérych

wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi do remediacji, ani terendw objetych szkoda

i bezposrednim zagrozeniem szkoda w Srodowisku, ktére wymagatyby prowadzenia dziatan
zapobiegawczych lub naprawczych. Najblizsze takie tereny zlokalizowane sg w granicach sgsiednich
gminy: Wejherowo i Rumia®,

3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

W przypadku gdy gmina zamierza realizowac¢ zadania witasne, polegajgce na przygotowaniu,
koordynowaniu i tworzeniu warunkéw do prowadzenia rewitalizacji, a takze jej prowadzenie
w zakresie witasciwosci gminy - rada gminy wyznacza, w drodze uchwaty, z wiasnej inicjatywy
albo na wniosek wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta, obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji
(na podstawie ustawy z dnia 9.10.2015 r. o rewitalizacji art. 8 ust. 1 Dz. U. z 2024r. poz. 278).

Zgodnie z informacjg zamieszczong w biuletynie informacji publicznej Urzedu Miasta Reda. Rada
Miejska w Redzie nie podjeta uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 ustawy z dnia 09.10.2015r.

o rewitalizacji, wyznaczajacej obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji’.

We whnioskach do zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego (pismo
nr UA.6724.4.19.2024.HD z dnia 29.08.2024 r.), Burmistrz Gminy Miasto Reda wskazat, iz gmina planuje
przystgpi¢ do opracowania programu rewitalizacji. Wnidst o uwzglednienie obszaréw w rejonie ulic
Cechowej, Ogrodowej, Drogowcéw, Gdanskiej, Jana Il Sobieskiego, Krélowej Marysieniki,
Poniatowskiego, fragmentu ulicy 12 Marca od skrzyzowania z ulicg Puckg do skrzyzowania z ulicg
Krokusowa oraz ulicy Wodociggowe] od skrzyzowania z ulicg Mostowg do granica z gming wiejskg Puck
jako terenéw wymagajgcych podjecia dziatan rewitalizacyjnych.

3.16. Obszary ciche

Zgodnie z art. 118b. ust 1. ustawy pos rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche
w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja, uwzgledniajgc szczegdlne potrzeby ochrony przed
hatasem tych obszaréw i podajgc wymagania zapewniajgce utrzymanie poziomu hatasu co najmniej
na istniejgcym poziomie. Na terenie miasta Reda nie ustanowiono obszaréw cichych ani zadnych stref

przemystowych?®,

8 https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ (dostep: 12.09.2024r.)

9 https://bip.reda.pl/dokumenty/menu/65 (dostep: 12.08.2024r.)

10 Uchwata Nr 57/VI/24 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 lipca 2024 r. w sprawie Programu ochrony
Srodowiska przed hatasem dla obszaru wojewodztwa pomorskiego
https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2024/3680/oryginal/akt.pdf
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3.17. Chronione grunty rolne i lesne

Na obszarze miasta Reda wystepujg grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy IlI:

e grunty orne klasy Rllla i RIllb, zajmujace tgcznie znikomg powierzchnie ok. 2,36 ha. Wystepuja
przy ul. Puckiej, na pétnoc od centrum miasta;

e uzytki zielone — tgki i pastwiska klasy Ill, ktérych udziat wynosi facznie niemal 15% ogétu
gruntéw rolniczych w granicach miasta. Wystepujg one na podmoktych, torfowych glebach
Pradoliny Kaszubskiej, we wschodniej cze$ci miasta.

Tereny lesne zajmujg znaczacy odsetek catkowitej powierzchni w obrebie granic miasta — 1429,58 ha.
Lesistos¢ gminy miejskiej Reda wynosi ok. 42,7 %. Lasy w zdecydowanej przewadze nalezg do Skarbu
Panstwa i podlegajg Nadlesnictwom Gdansk oraz Wejherowo. Udziat laséw prywatnych jest znikomy
(0,5% powierzchni lesnej). Wedtug Regionalizacji przyrodniczo — lesnej na podstawach ekologiczno —
fizjograficznych (T. Trampler i inni 1990 r.) tereny nadlesnictwa usytuowane sg w Krainie Battyckie;.
Lasy nadle$nictwa charakteryzujg sie zréznicowang strukturg wiekowa. Lasy na terenie opracowania
dominujg w potnocnej jego czesci (Puszcza Darzlubska), mniejsze powierzchnie zajmujac w czesci
potudniowo - zachodniej (strefa krawedziowa wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego).

3.18. Zakfady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Zaktad stwarzajgcy zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z art. 248 ustawy
pos, w zaleznosci od rodzaju, kategorii i iloSci substancji niebezpiecznej znajdujacej sie w zaktadzie
uznaje sie za:

- zaktad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii,

- zaktad o duzym ryzyku wystgpienia awarii.
W zwigzku z art. 267 ust. 1 ustawy po$ oraz na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie szczegdtowego zakresu informaciji
wymaganych do podania do publicznej wiadomosci przez wtasciwe organy Paristwowej Strazy Pozarnej
(Dz. U. 2 2015 roku poz. 2145).
Zgodnie z informacjg dotyczacy zaktaddw o duzym ryzyku wystapienia powazniej awarii przemystowej
na terenie wojewddztwa pomorskiego udostepniong przez Pomorski Komendant Wojewddzki
Panstwowej Strazy Pozarnej— stan na 16.10.2023r. na terenie miasta nie ma zaktadéw o duzym ryzyku

wystgpienia powazniej awarii przemystowej (ZDR). Najblizej obszaru gminy zlokalizowane ZDR znajduja

sie w powiecie puckim w miejscowosci Debogorze.

Zgodnie z informacjg o przedtozonych zgtoszeniach zaktaddéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powazniej awarii przemystowej zlokalizowanych na terenie powiatu wejherowskiego udostepniong
przez Komendanta Powiatowego Panstwowej Strazy Pozarnej w Wejherowie — stan na 10.10.2022r.
na terenie miasta nie ma zaktaddw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powazniej awarii przemystowej

(ZZR). Najblizej obszaru gminy zlokalizowany ZZR znajduje sie w miejscowosci Bolszewo.

3.19. Obszary pasa nadbrzeinego

Zgodnie z art. 36. ustawy z dnia 21 marca 1991r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej
i administracji morskiej (Dz. U. z 2024r. poz. 1125)* Pas nadbrzezny to obszar lgdowy przylegty do linii
brzegu morskiego przebiegajacy wzdtuz wybrzeza morskiego. Najblizszy pas nadbrzezny wyznaczony
zostat wzdtuz brzegu Zatoki Gdanskiej, to jest poza terenem miasta Reda.

11 https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20240001125/0/D20241125.pdf (dostep: 12.08.24 r.)
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3.20. Ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow w sasiedztwie
cmentarzy

Na terenie miasta znajdujg sie trzy czynne cmentarze:

e cmentarz komunalny ul. Gniewowska 76,

e cmentarz parafialny ul. Gdanska 3,

e cmentarz Rekowo, ul. Semmerlinga.
Strefa ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw w sgsiedztwie cmentarzy wynika
z przepisdéw Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959, nr. 52,
poz. 315) mowigcego, ze ,odlegtos¢ cmentarza od zabudowann mieszkalnych, od zaktaddéw
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych
artykuty zywnosci powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegtos¢ moze by¢ zmniejszona do 50 m
pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sieé
wodociggowa i wszelkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci podtgczone”.

Rycina 15. Strefy ograniczonego uzytkowania od cmentarzy

Cmentarze przy ul. Gniewowskiej (1) i ul. Gdanskiej (2) Cmentarz Rekowo
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Zrédto: Opracowanie wtasne z wykorzystaniem danych BDOT10k

3.21. Ograniczenia zwigzane z wystepowaniem Lotniczych Urzadzen Naziemnych

W gminie Szemud, okoto 12,6 km na potudnie od granicy miasta Reda znajduje sie radar
meteorologiczny systemu POLRAD, ujety w Rejestrze Lotniczych Urzadzen Naziemnych pod numerem
RLUN A/4090/24/1. Obszar miasta obejmujg trzy strefy ograniczonej wysokosci, w ktérych obowigzujg
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ograniczenia dopuszczalnosci lokalizacji turbin wiatrowych (innych niz mikroinstalacje), ktérych
catkowita wysokos¢ przekracza 270, 275 oraz 280 m n. p. m. Ustanowione strefy istotne sg ze wzgledu
na konieczno$¢ zapewnienia niezaktéconego pomiaru stanu atmosfery przez przedmiotowy radar.
Zgodnie z art. 86 ust. 7. ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (t. j. Dz.U. 2023 poz. 2110 ze zm.),
projekt planu ogdlnego gminy podlega uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego,
ze wzgledu na wystepowanie powierzchni ograniczajacej zabudowe zwigzang z obecnoscig lotniczego
urzadzenia naziemnego. Plan uzgadniany jest pod wzgledem bezpieczenstwa ruchu lotniczego
i prawidtowego funkcjonowania lotniczych urzadzen naziemnych.

Rycina 16. Granice stref ograniczajacych turbiny wiatrowe wokét radaru meteorologicznego

Oznaczenia I budynki 0 1 2 km
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie
https://experience.arcgis.com/experience/c7666add003e45669dd804b825bf3cf3/ (dostep: 01.10.2024 r.)

4. Infrastruktura spoteczna, transportowa i techniczna

4.1. Infrastruktura spoteczna

Infrastrukture spoteczng mozna zdefiniowac jako zespét instytucji i ustug, ktére w zorganizowany
sposob zaspokajajg potrzeby mieszkancéw miasta w takich dziedzinach jak prawo, bezpieczenstwo,
oswiata, kultura, opieka spotfeczna, stuzba zdrowia czy kultura fizyczna. W ramach infrastruktury
spotecznej wyréznic mozina wiec miedzy innymi szkoty, szpitale, instytucje administracji
samorzadowej, sady czy biblioteki'*

Obiektami sktadajgcymi sie na zespét infrastruktury spotecznej na obszarze Gminy Miasto Reda s3:

12 witkowski, K., & Staroscic, D. (2008). System infrastruktury spotecznej w gminie. Studia Lubuskie, 4, 177-194.
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Publiczne ustugi kultury i sportu,

- Fabryka Kultury w Redzie, ul. tgkowa 59A,

- Miejska Biblioteka Publiczna im. Hieronima Derdowskiego w Redzie, ul. Derdowskiego 3,
- Filia Miejskiej Biblioteki publicznej Mediateka —w budynku Aquaparku.

- Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Redzie, ul. tgkowa 59,

- Miejski Park Rodzinny W Redzie,

- Park w Ciechocinie,

- Tereny rekreacyjne, boiska i place zabaw w Rekowie, Betlejem i Marianowie,

Szkoty i przedszkola

Publiczne:

- Przedszkole nr 1, ul. Gniewowska 4,

- Przedszkole nr 2, ul. tgkowa 27,

- Zespot Szkolno-Przedszkolny nr 1 (Szkota Podstawowa Nr 4 im. Kazimierza Pruszkowskiego,

Przedszkole nr 4) ul. tagkowa 36/38,
- Zespdt Szkolno-Przedszkolny nr 2 (Szkota Podstawowa Nr 2 im. Matego Tréjmiasta
Kaszubskiego i Przedszkole nr 3), ul. Aleksandra Zawadzkiego 12,

- Szkofa Podstawowa nr 3 im. Stefana Zeromskiego, ul. Brzozowa 30,

- Szkota Podstawowa nr 5 im. Jana Drzezdzona, ul. Rekowska 36,

- Szkota Podstawowa nr 6 im. Jana Pawta Il, ul. Gniewowska 33.
Niepubliczne:

- Przedszkole ,Calineczka” ul. Brzechwy 8,

- Prywatna Szkota Muzyczna i Przedszkole ul. Norwida 59,

- Przedszkole , Aniofa Stréza” ul. tgkowa 70,

- Przedszkole ,,Wesote Smyki” ul. Derdowskiego 5,

- Przedszkole ,u Dziadka i Babci” ul. Czestawa Mitosza 13,

- Przedszkole ,,Mapeciaki” ul. Bukowa 1 i ul. Brzozowa 10,

- Ztobek i Przedszkole 4Me Montessori ul. Parkowa 7,

- Przedszkole ,Omnibusek” ul. Brzozowa 1C,

- Prywatna Szkota Podstawowa i Przedszkole DEJA CSB ul. Wejherowska 58A,

- Niepubliczny Punkt Przedszkolny , Chatka Puchatka” ul. Gniewowska 36.

4.1.1. Oferta czasu wolnego miasta Reda

W ostatnich latach zaszedt w Redzie szereg zmian, podnoszacych jakos¢ zycia mieszkaricdw, do ktérych
zalicza sie przede wszystkim realizacje projektow rozszerzajgcych oferte czasu wolnego.
Najwazniejsze obiekty podnoszace jakos¢ zycia mieszkancéw Redy i bedace jego wizytdwka to:

e Aquapark Reda - tworzy marke miasta przyciggajac swojg ofertg mieszkancéw, ale i duzg liczbe
turystow. Prywatna inwestycja powstata w ramach Inicjatywy JESSICA (ang. Joint European
Support for Sustainable Investment In City Areas - wspdlne europejskie wsparcie na rzecz trwatych
inwestycji na obszarach miejskich) i jest jednym z wiekszych pracodawcéw w miesScie oraz skupia
w okolicy dziatalnosci ustugowg innych podmiotow.

e Biblioteka i Mediateka — zostaly dostosowane do aktualnych potrzeb mieszkancéw poprzez
zmodernizowane i przeniesienie lokalizacji mediateki do Aquaparku.
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e Miejski Park Rodzinny oraz park w Ciechocinie — zostaty uporzgdkowane i atrakcyjnie
zagospodarowane. Planowane s3g dalsze inwestycje w tym rewitalizacja i rozbudowa Miejskiego
Parku Rodzinnego z teznig oraz wodnym placem zabaw.

e Obiekty sportowe i place zabaw w tym:

- hale sportowe przy wszystkich szkotach podstawowych,

- stadion lekkoatletyczny,

- place zabaw przy wszystkich miejskich placdwkach oswiatowych,

- Orlik, boiska wielofunkcyjna, korty tenisowe i kryte trybuny na stadionie.

o Szlaki kajakowe - przez miasta przebiega trasa kajakowa objeta przedsiewzieciem , Kajakiem przez
Pomorze”: ,Kaszuby pétnocne” — Zamostne — Reda, o dtugosci ok. 28 km. Wzdtuz trasy kajakowej
zlokalizowane sg dwie przystanie kajakowe: Przystan kajakowa Reda Kazimierska oraz Przystan
kajakowa Reda ul. Nowa.

e Trasy i Sciezki rowerowe - przez miasto przebiegaja dwie trasy rowerowe®. Trasa nr 15 przebiega
przez pétnocng czes¢ miasta. Trasa nr 113 biegnie w potudniowej czesci miasta.

- trasa miedzyregionalna nr 15 -Trasa Patacow i Zamkow, na odcinku Puck Wejherowo - Szemud;
- trasaregionalna nr 113 o przebiegu Rumia (m.) - Reda (m.) - Wejherowo - Gniewino - Brzyno
(gm. Krokowa).

Rycina 17. Oferta czasu wolnego w Redzie
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Zrédto: Opracowanie wiasne.

13 pZPWP 2030
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4.2. Infrastruktura transportowa

Rycina 18. Istniejgcy uktad drég o znaczeniu ponadlokalnym
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDOT10K na podktadzie OpenStreetMap

4.2.1. Uktad drogowy wg kategorii drog
Drogi wojewodzkie
Zgodnie z ustawa o drogach publicznych (t.j. Dz.U. 2024 poz. 320 ze zm.), drogi wojewddzkie stanowig

potgczenia miedzy miastami majgcymi znaczenie dla wojewddztwa. Gmina Miasto Reda obstugiwana
jest przez dwie drogi wojewddzkie.

Tabela 6. Wykaz drég wojewddzkich na terenie Gminy Miasto Reda

Lp. | Nrdrogi Przebieg drogi Klasa drogi
1. 468 ul. Gdanska i ul. Wejherowska (dawny przebieg DK 6) G
2. 216 ul. Pucka (Skrzyzowanie z DW nr 468 — Wtadystawowo), G

Zrédfo:  Opracowanie  wtasne na  podstawie  https://www.zdw-gdansk.pl/files/1117/1577/2599/
2024.04.19 _ewidencja _drog.pdf (dostep: 19.08.2024r.)
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Droga wojewddzka nr 468 relacji Bozepole Wielkie — Gdansk to nowa kategoria fragmentu dawnej
drogi krajowej nr 6. Po otwarciu drogi ekspresowej S6 na odcinku Bozepole Wielkie - Gdynia, fragment
drogi krajowe] zostat witgczony do przebiegu DW 468. Droga ta posiada klase ,,G” - gtéwna. DW 468,
kierujgc sie na potudnie, stanowi gtéwne potaczenie drogowe z Trdéjmiastem, przebiegajgc
przez Rumie, Gdynie i Sopot do gdanskiego srddmiescia, gdzie krzyzuje sie z DK 91. Natomiast kierujgc
sie na zachdd, przez Wejherowo dociera do wezta Bozepole Wielkie, skagd mozna wjecha¢ na droge
ekspresowg S6. Zgodnie z Generalnym Pomiarem Ruchu 2020/2021, sredni dobowy ruch pojazdéw
silnikowych na DW 468 (wtedy DK 6), na odcinku ul. Wejherowskiej wynidst 41828 pojazdéw na dobe,
natomiast na odcinku ul. Gdanskiej 41867 pojazdéw na dobe. Droga wojewddzka nr 468 stanowi czesc¢
europejskiej trasy E28 na trasie Kotbaskowo -Szczecin -Stupsk - Gdansk.

Droga wojewddzka nr 216 relacji Reda — Hel, w granicach administracyjnych Redy biegnie
od skrzyzowania z DW 468 do pdétnocnej granicy gminy (ul. Pucka). Dalej przebiega przez Puck
i Wtadystawowo na Hel. Droga ta posiada klase ,G” - gtéwna. Sredni dobowy ruch pojazdéw
silnikowych na odcinku DW 216 w granicach Redy, zgodnie z GPR 2020/2021 wynosi 22757 pojazdéw
na dobe. Omawiana droga obstuguje ruch tranzytowy pojazddéw przemieszczajacych sie z centrum
kraju na Hel (oraz do Jastarni i Wtadystawowa). W okresie wakacyjnym oraz sprzyjajagcym uprawianiu
sportéw wodnych, zaobserwowaé mozna wyraznie zwiekszone natezenie ruchu.

Drogi powiatowe

Gmina Miasto Reda obstugiwana jest przez pieé¢ drog powiatowych. Drogi powiatowe na obszarze
gminy w wiekszosci sg drogami klasy ,,L” — lokalnymi. Jedyny wyjatek stanowi droga nr 1442G bedaca
drogg zbiorcza. Przez teren miasta przebiega jednak jedynie jej fragment w pdtnocnej czesci miasta.
Dla miasta szczegdlnie istotna jest droga nr 1463G. Zgodnie z Diagnozg stanu istniejgcego uktadu
komunikacyjnego miasta Reda!* stanowi ona droge odcigzajgca droge wojewddzka nr 468 w ramach
ruchu tranzytowego przebiegajgcego przez Rede w kierunku Helu.

Tabela 7. Wykaz drég powiatowych na terenie Redy

) . . Klasa
Lp. | Nrdrogi Przebieg drogi .
drogi
ul. Gniewowska - od DW 468 (ulica Gdanska) do ronda ,, 100- lecia Niepodlegtosci
1. 1400G Polskiej" przez rondo, Matego Tréjmiasta Kaszubskiego" do granicy miasta Reda z L

gming Wejherowo

5 1441G Aleja Lipowa - od granicy miasta z gming Puck poprzez przejazd kolejowy do L
' skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 216 (ulica Pucka)

3 1442G ulica bez nazwy - odcinek drogi powiatowej nr 1442G Celbowo — Brudzewo — 7
' Wejherowo, od granicy z gmina Puck do granicy z gming Wejherowo

4, 1463G Obwodowa — Kazimierska L

5. 1476G ul. Lesna - od skrzyzowania z ulica Gniewowska do granicy z miastem Rumia L

Zrédto: https://zarzaddrogowy.pl/files/image/Mapy/wykaz_wejherowo_2023.pdf (dostep: 19.08.2024r.)

Drogi gminne

Zgodnie z ustawg o drogach publicznych (t.j. Dz.U. 2024 poz. 320 ze zm.) do drég gminnych zalicza
sie drogi o znaczeniu lokalnym niezaliczone do innych kategorii, stanowigce uzupetniajaca sie¢ drog
stuzgcych miejscowym potrzebom, z wytgczeniem drég wewnetrznych. Zaliczenie danej drogi

14 Diagnoza stanu istniejgcego uktadu komunikacyjnego miasta Reda (2018), POLDUKT PROJEKT sp. z 0.0.
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do kategorii drég gminnych nastepuje w drodze uchwaty rady gminy po zasiegnieciu opinii zarzadu
powiatu, natomiast ustalenie przebiegu istniejgcych drég gminnych nastepuje w drodze uchwaty rady
gminy. Drogi gminne na terenie miasta Redy w przewazajacej wiekszosci stanowig drogi klasy ,D” -
dojazdowe. Niektére z nich, w catosci lub w czesci posiadajg réwniez klase drég lokalnych. Dwie drogi
gminne posiadaja klase ,Z” - drogi zbiorczej. Sq to drogi o numerach 130096G (ul. Spétdzielcza)
oraz 130160G (ul. Morska). Ulica Morska stanowi alternatywny dla DW 468 dojazd do Redy od strony
Rumi. Droga ta biegnie od potudniowej granicy miasta do skrzyzowania z DP 1463G (ul. Obwodowa).
Ponadto, czes$¢ drogi nr 130020G (ul. Drogowcow) rowniez posiada klase drogi zbiorczej. Zgodnie
z informacjami Urzedu Miasta Reda, planowana jest zmiana jej kategorii i ujecie jej w poczet drog

powiatowych. Droga ta przebiega obecnie przez dziatki bedace wtasnoscig powiatu wejherowskiego,
mimo ze wcigz jest droga gminna.

Rycina 19. Planowane oraz istniejgce drogi
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDOT10K, Diagnozy stanu istniejgcego uktadu komunikacyjnego
miasta Redy (2018), POLDUKT PROJEKT sp. z 0.0. oraz informacji Urzedu Miasta w Redzie
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Rycina 20. Warianty przebiegu Via Maris
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Do najwazniejszych planowanych przedsiewzie¢ na terenie miasta zwigzanych z infrastrukturg
transportowg jest budowa drogi Via Maris ktéra ma taczy¢ projektowany wezet ,Gdynia Pétnoc”
z Portem Wiadystawowo. Celem budowy drogi jest poprawa przepustowosci tranzytowej
oraz towarowej na wspomnianym odcinku. Istnieje kilka wariantdw przebiegu drogi Via Maris.
Wszystkie z nich przebiegajg jednak we wschodniej czesci miasta poza najbardziej zurbanizowanymi
obszarami. Dla Redy planowana droga postuzy przede wszystkim wyprowadzeniu ruchu tranzytowego
i towarowego poza centrum, co doprowadzi do rozproszenia ruchu. Poprawi to przepustowos$é
w miescie (szczegdlnie w okresie letnim) a co za tym idzie efektywno$é transportu. Zmniejszy
sie rowniez emisja hatasu przy drodze wojewddzkiej nr 468 a infrastruktura drogowa bedzie sie wolnej
zuzywac. Na projektowanej drodze planuje sie rowniez nowy wezet drogowy.

W SUIKZP gminy uwzgledniony jest przebieg projektowanej drogi OPAT, (obecnie o znany pod nazwa
Via Maris) zgodny z wariantem ,,W3” na odcinku A. Natomiast zgodnie z informacjami Urzedu Miasta
w Redzie, najbardziej prawdopodobnym wariantem poprowadzenia drogi Via Maris jest wariant ,,W1”
na odcinku ,A” oraz wariant ,,W3” na odcinku ,,B”- jak na schemacie: Warianty przebiegu Via Maris.
Inng planowang inwestycjg dotyczacg uktadu drogowego na obszarze miasta Reda jest budowa Drogi
Wschodniej. Celem tego projektu jest zapewnienie dostepnosci do wschodniej czesci miasta,
tj. do potencjalnych obszaréw rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Droga miataby odcigzy¢
w tym zadaniu droge powiatowa nr 1463G (ul. Obwodowa).

4.2.2. Llinie kolejowe

Przez obszar opracowania przebiegajg dwie linie kolejowe o znaczeniu paristwowym?®:

e nr 202 relacji Gdansk Gtéwny - Stargard, odcinki Rumia -Reda oraz Reda - Wejherowo; odcinki
Rumia - Reda oraz Reda - Wejherowo linii kolejowej nr 202 stanowig gtéwng linie kolejowg
ze wzgledu na natezenie ruchu; przez te odcinki przejezdza ponad 30 000 pociggdw rocznie;

e nr 213 relacji Reda- Hel, odcinek Reda - Wtadystawowo.

Linie te obstugiwane sg przez stacje kolejowg Reda oraz dwa przystanki — Reda Pieleszewo (na linii
nr 202) i Reda Rekowo (na linii nr 213).

Planowane inwestycje
Pismem znak 1759.2111.1176.2023.At.1 z dnia 22 grudnia 2023 r. oraz pismem znak

10S5.2111.148.2024.BS.2 z dnia 12 sierpnia 2024 r., stanowigcym odpowiedZ na zawiadomienie
o pojeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu ogdlnego Wejherowa, PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. wymienia najistotniejsze planowane inwestycje z zakresu infrastruktury kolejowej:
o budowa wiezy systemu GSMr, ktéra zlokalizowana ma by¢ na dziatkach nr 74, 44 i 48 obreb
0003 Reda, oraz dz. nr 431/3 obreb 0001 Reda. Jej planowana wysoko$¢ to 37 m;
e prace na linii kolejowej nr 202 (relacji Gdarsk Gtowny — Stargard) na odcinku Gdynia Chylonia
— Stupsk w granicach miasta Reda zaktadajg wyjscie poza teren kolejowy dla budowy dwdéch
dodatkowych toréw, przebudowe stacji kolejowej oraz placu tadunkowego/bocznicy;
e poprawa przepustowosci na linii nr 213 Reda — Hel zaktada budowe drugiego toru
(od km 1,800), elektryfikacje linii, budowe peronéw nowego przystanku osobowego ,Reda
Ciechocino” oraz przebudowe peronu przystanku Reda Rekowo.

15 Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 29 kwietnia 2019 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie wykazu linii
kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz.U. 2019 poz. 899)
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Rycina 21. Linie kolejowe na obszarze Redy
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Zrédto: Opracowanie wtasne z wykorzystaniem BDOT10K

We wrzeéniu 2024 roku® zostat ogtoszony przetarg na realizacje prac na trasie Gdynia — Lebork,
jako kolejnego etapu inwestycji na linii kolejowej nr 202, taczacej wojewddztwo pomorskie
z zachodniopomorskim. W ramach inwestycji zostang przebudowane wszystkie przystanki i stacje
na trasie: Gdynia Chylonia, Rumia, Reda, Reda Pieleszewo, Wejherowo Smiechowo, Wejherowo,
Goscicino Wejherowskie, Luzino, Strzebielino Morskie, Bozepole Wielkie, Godetowo, Lebork Mosty
i Lebork, co znaczaco poprawi komfort obstugi podréznych. Zapewnione zostang wygodne dojscia
takze dla oséb o ograniczonych mozliwosciach poruszania sie. Powstang takze nowe przystanki
o roboczych nazwach Rumia Biata Rzeka, Reda Gniewowska (Reda Centrum), Wejherowo Bolszewo,
Goscicino Zielony Dwor, ktére zwiekszg dostep do kolei w tej czesci woj. pomorskiego. Lepszg
przepustowos¢ trasy i dojazdy do aglomeracji tréjmiejskiej zapewnig drugi tor na odcinkach Gdynia
Chylonia — Rumia, Wejherowo — Lebork oraz dwa tory tzw. aglomeracyjne na odcinku Rumia —
Wejherowo jako przedtuzenie linii kolejowej nr 250.1 Prace obejma réwniez przebudowe sieci

16 7rédto: https://www.plk-sa.pl/o-spolce/biuro-prasowe/informacje-prasowe/ (dostep: 15.10.2024 r.)
7 Linia kolejowa nr 250 — pierwszorzedna, w wiekszosci dwutorowa, zelektryfikowana linia kolejowa taczaca
przystanek osobowy Gdarisk Srédmiescie ze stacjg Rumia
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trakcyjnej, toréw i obiektéw inzynieryjnych na odcinku 55 km, co przetozy sie na sprawne podrdze
pociggiem. Poziom bezpieczeristwa na styku drdg i toréw zwiekszy sie dzieki zastgpieniu przejazdow
kolejowo — drogowych skrzyzowaniami bezkolizyjnymi. Po zakonczeniu wszystkich prac na odcinku
Gdynia — Stupsk oraz po uzyskaniu wymaganych pozwolen, skrdci sie czas podrézy miedzy miastami
o okoto 15 minut. Pociagi pasazerskie przyspieszg ze 120 km/h do 160 km/h, a towarowe z 70 km/h
do 120 km/h. Inwestycja przygotuje mozliwos¢ rozbudowy linii do predkosci pociggéw do 200 km/h,
w ramach planowanego oddzielnego zadania w zakresie zabudowy systemu ETCS/ERTMS.

Realizacja przystanku kolejowego ,Reda — Centrum” oraz budowa linii kolejowej nr 250 zostaty
uwzglednione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Reda
w rejonie nowego przystanku kolejowego (Uchwata NR XL/416/2018 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
28 lutego 2018 r.).

4.2.3. Infrastruktura integracji transportu pasazerskiego

Wezty i przystanki integracyjne

Warunkiem dla efektywnej i sprawnej obstugi struktur osadniczych transportem zbiorowym
jest utworzenie systemu weztéw i przystankow integrujacych rézne rodzaje transportu. Realizujgc
w Redzie zasade hierarchizacji weztowej infrastruktury stuzgcej integracji transportu pasazerskiego
w rejonie stacji i przystankédw kolejowych, dworcéw autobusowych PZPWP 2030 przewiduje
nastepujace elementy:

e weztyintegracyjne metropolitalne (M), w tym Reda, obstugujg co najmniej dwie linie dowozgce
pasazeréw z innych gmin w ilosci co najmniej 2.000 pasazeréw w dobie, lub jedng linie
dowozgcy pasazerdow z innych gmin w ilosci co najmniej 1.000 pasazerdow dojezdzajgcych
transportem indywidualnym z innych gmin;

e przystanki zintegrowane (PZ): Reda Pieleszewo, Reda Rekowo.

e Budowa metropolitalnego wezta integracyjnego (M) w Redzie zakonczyta sie na poczatku 2020
roku. Jest on czescig projektu budowy sieci 26 weztdw integracyjnych w catej metropolii.
Projekt ,Budowa wezta integracyjnego Reda wraz z trasami” zrealizowano w ramach
Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych (ZIT) finansowanych z Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego 2014-2020. Inwestycja obejmowata remont
dworca, budowe drég oraz budowe 200 miejsc parkingowych dla samochoddéw i 137 miejsc
dla rowerdw co pozwala skoordynowaé rézne formy transportu w systemach P&R czy B&R.
Planowana jest jego rozbudowa. Projekt zaktada wybudowanie parkingu P&R na dziatce przy
ul. Lesnej (potgczenie miedzygminne Rumia-Reda), Przewiduje sie lokalizacje ok. 300 miejsc
do parkowania dla rédznego typu pojazdéw. — planowana Przedsiewziecie realizowane bedzie
w ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych w latach 2021-2027.

e Przy kazdej stacji kolejowej zlokalizowano przystanek autobusowy umozliwiajgcy przesiadke
do jednej z czterech linii autobusowych obstugujgcych miasto, jak rowniez istnieje mozliwosé
skorzystania z systemu wypozyczania roweréw miejskich MEVO 2.0.

e Dodatkowo planowane sg budowy przystanku kolejowego ,Reda Ciechocino” oraz rozbudowa
,Reda Rekowo” w ramach projektu poprawy przepustowosci linii kolejowej nr 213, a takze
realizacja przystanku kolejowego ,Reda — Centrum”, w ramach realizacji kolejnego etapu
inwestycji na linii kolejowej nr 202.
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Rycina 22. Infrastruktura integracji transportu publicznego
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie PZPWP 2030 oraz portalu miasto.reda.pl (dostep: 10.10.2024r.)

Miejski transport autobusowy
W miescie funkcjonuje transport autobusowy kursujacy po gtéwnych drogach w Redzie umozliwiajac
integracje komunikacyjng z przystankami i weztami kolejowymi.

Systemu Roweru Metropolitalnego MEVO 2.0

MEVO 2.0 —druga odstona systemu bezobstugowej wypozyczalni roweréw miejskich obejmuje 16 gmin
— Gdansk, Gdynia, Sopot, Zukowo, Reda, Pruszcz Gdanski, Tczew, Sierakowice, Rumia, Somonino,
Stezyca, Kartuzy, Puck, Wtadystawowo, Kolbudy i Kosakowo.
W Redzie znajduje sie 17 stacji MEVO. Od poftowy grudnia 2023 do konca lutego 2024 r. do dyspozycji
mieszkancow byto 1600 rowerdw elektrycznych i 500 rowerdw tradycyjnych, petna flota pojazdéw byta
dostepna od marca 2024r. Stacje MEVO w poszczegdlnych jednostkach urbanistycznych zlokalizowane
sg nastepujaco:

e Pieleszewo — 1 stacja MEVO — na skrzyzowaniu ul. Wejherowskiej i ul. Torowe;j.

e Betlejem — 2 stacje MEVO — na skrzyzowaniu ul. 12 Marca z ul. Kwiatowg i na skrzyzowaniu

ul. Puckiej z ul. Liliowa.
e Ciechocino — 1 stacja MEVO — na ul. Brzozowej przy SP nr 3.
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e Srédmiescie — 7 stacji MEVO — przy przystanku autobusowym Rolnicza, takowa O$r. Zdrowia
oraz Mtyniska, przy Przedszkolu nr 2, przy skrzyzowaniu ul. tgkowej z ul. Spokojnga,
przy Urzedzie Miasta, przy ZSP nr 2.

e Marianowo — 4 stacje MEVO — przy Cmentarzu komunalnym, przy SP nr 6, przy Dworcu PKP
od strony ul. Le$nej i Gdanskiej.

e Rekowo - 2 stacje MEVO — przy autobusowym Graniczna oraz przy stacji kolejowej Reda
Rekowo.

e Moscie Btota — brak stacji MEVO.

Rycina 23. Stacje MEVO na terenie Gminy Miasto Reda
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDOT10K

4.3. Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode

Za eksploatacje sieci wodociggowej w miescie odpowiada Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji
Sp. z 0.0. w Gdyni (PEWIK GDYNIA Sp. z 0.0.), w ktérym Reda posiada 8,8% udziatéw. PEWIK GDYNIA
Sp. z 0.0. dostarcza wode w Gdyni, Rumi, Redzie, Wejherowie i okolicach eksploatujac 8 uje¢ wody.
Najwiekszym jest ujecie ,,Reda”, ktore zaopatruje w wode znaczng cze$¢ mieszkancow Gdyni
oraz w cafosci mieszkaricow Rumi i Redy. Wysokiej jakosci, smaczna i zdrowa woda pochodzi z osadéw
geologicznych czwartorzedu (67%), trzeciorzedu (22%), kredy (11%). Wedtug obowiazujacej klasyfikacji,
sg to wody odpowiadajace | klasie czystosci wdd, w ktdrych wartosci elementéw fizykochemicznych
sg ksztattowane wyfacznie w efekcie naturalnych proceséw zachodzgcych w wodach podziemnych
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i nie wskazuja na wptyw dziatalnosci cztowieka. Wszystkie ujecia wody wyposazone sg w stacje
uzdatniania, w ktérych prowadzony jest proces majgcy na celu obnizanie zawartosci zwigzkéw zelaza
i manganu do poziomu odpowiadajgcego obowigzujgcym przepisom. W ostatnich latach wiekszos¢
stacji uzdatniania zostata rozbudowana Ilub zmodernizowana przy wsparciu dotacjami z Unii
Europejskiej, zapewniajac jako$¢ wody na najwyzszym poziomie.®®

Odprowadzanie sciekéw komunalnych

Za obstuge sieci kanalizacji sanitarnej réwniez odpowiada PEWIK GDYNIA Sp. z 0.0. Przez Rede
przebiega gtéwny kolektor kanalizacji sanitarnej Wejherowo-Reda-Rumia. Odprowadza on Scieki
z zachodniej i potudniowej czeéci miasta do grupowej oczyszczalni $ciekdw Debogérze. Scieki
z centralnej czesci Redy odprowadzane sg do pompowni Sciekdw przy ul. takowej, po czym kolektorem
ttocznym dostarczane sg do oczyszczalni w Debogdrzu. Cze$é zabudowy nie posiada dostepu do sieci
kanalizacyjnej i korzysta z ze zbiornikdw bezodptywowych (szamb), ktére sg nastepnie asenizowane.
Budowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rozwiniecie systemu retencji wod
opadowych to jedne z wazniejszych celéw obowigzujgcej Strategii rozwoju Gminy Miasto Reda do roku
2030 przyjetej Uchwatg Nr XXVI1/289/2020 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17 grudnia 2020 .

Odprowadzanie $ciekéw opadowych i roztopowych
System kanalizacji deszczowej obejmuje czes¢ obszaru Gminy Miasto Reda. W rejonie
Srédmieécia/Centrum wystepuje ona réwniez w formie kanalizacji deszczowej otwartej. taczna diugosé
sieci, w 2022 roku wynosita 33,2 km. Wody opadowe odprowadzane sg do rzeki Redy oraz do kanatéw
tyskiego i Mrzezino.
Rejon ulic: Morskiej, Bosmarniskiej i Marynarskiej (w sgsiedztwie AQUA PARKU REDA) jest terenem
zagrozonym wystgpieniem lokalnych podtopien, zwigzanych z niewystarczajacg infrastrukturg
techniczng z zakresu gospodarki wodami deszczowymi nie tylko na terenie miasta Reda, ale rowniez
na terenie gmin osciennych. W zwigzku z czym Burmistrz Miasta Redy, we wniosku do Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego (pismo nr UA.6724.4.19.2024.HD
z dnia 29.08.2024 r.), wskazat potrzebe realizacji:
e systemu zagospodarowania wdd opadowych, sptywajacych na tereny zurbanizowane miasta
z obszaru Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,
e systemu infrastruktury retencyjnej wspomagajacej odbiorniki: Kanat tyski, rzeka Reda (przez
gminy Wejherowo, Reda, Rumia, Kosakowo).
Natomiast Gmina Miasto Reda podejmuje realizacje inwestycji w dzielnicy Betlejem poprawiajaca
zagospodarowanie wod opadowych.

Gospodarka odpadami

Za odbidr odpaddéw komunalnych na terenie miasta odpowiada Przedsiebiorstwo Robdét Sanitarno-
Porzgdkowych ,Sanipor” Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni. Odpady wywozone sg do Eko Doliny Sp. z o.0.
w tezycach ktéra stanowi dla Redy Regionalng Instalacje Przetwarzania Odpaddéw Komunalnych
(RIPOK). Zbiérke odpaddéw niebezpiecznych, w tym elektroodpaddw, prowadzi Komunalny Zwigzek
Gmin ,,Dolina Redy i Chylonki” (KZG,,DRiCh”), w ramach zbiérek objazdowych oraz w Punkcie Zbierania
Odpadéw Niebezpiecznych na terenie spodtki KOKSIK. Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw
Komunalnych (PSZOK), gdzie mieszkancy miasta mogg zostawic¢ wytwarzane przez siebie, selektywnie
zebrane odpady komunalne, znajduje sie na terenie Eko Doliny w tezycach.

18 7rédto: https://pewik.gdynia.pl/swiatowy-dzien-wody/ dostep 14.10.2024 r.
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Zaopatrzenie w ciepto

Gmina Miasto Reda wyposazona jest w sie¢ cieptowniczg, eksploatowang przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Cieptowniczo-Komunalne KOKSIK Sp. z o. o., (ul. Obwodowa 52), w ktérym miasto
posiada 100% udziatéw. Spétka zaopatruje catosé budownictwa wielorodzinnego oraz wiekszo$é
obiektéw uzytecznosci publicznej. Dtugos$é sieci cieptowniczej w 2023 roku wynosita 25,115 km.
W lutym 2023 roku, po potaczeniu sieci cieptowniczych Redy i Rumi (sie¢ OPEC Gdynia), o 67%
zmniejszyt sie udziat ciepta produkowanego w cieptowni w Redzie na rzecz elektrocieptowni w Gdyni.
Cieptownia w Redzie z czasem zostanie wytgczona z ciggtej eksploatacji. Pozostanie natomiast jako
dodatkowe Zrédto dostaw ciepta do redzkiego i gdyriskiego systemu cieptowniczego®.

Zaopatrzenie w gaz

Miasto Reda jest zgazyfikowane. Sie¢ gazowa eksploatowana jest przez Polskg Spétke Gazownictwa Sp.
z 0.0. Oddziat w Gdansku. Gaz dostarczany jest ze stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopnia
(z wysokiego cisnienia na s$rednie) zlokalizowanej w Rumi. Nastepnie trafia do stacji redukcyjno-
pomiarowych drugiego stopnia znajdujacych sie na terenie miasta (przy ul. Gdanskiej i Brzozowej)%.
Zgodnie z danymi PSG?}, zgazyfikowanych jest 32,86% gospodarstw domowych.

Przez teren miasta nie przebiegajg gazociggi wysokiego cisnienia. Zgodnie z odpowiedzig Gaz-System
S.A. Oddziat w Gdansku na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu ogdlnego Gminy
Miasto Reda (pismo znak OG-DL.402.343.2024.2 z dnia 25.07.2024 r.), nie przewiduje sie rozbudowy
sieci gazowej wysokiego ci$nienia na terenie miasta.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Przez obszar opracowania przebiegajg cztery linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV:

e relacji Wejherowo-Reda, ktéra przebiega w sposéb horyzontalny od granicy z miastem
Wejherowo do Gtéwnego Punktu Zasilania GPZ ,Reda” przy skrzyzowaniu ul. Mickiewicza i Ks.
Poniatowskiego;

e relacji Reda-Rumia, ktéra biegnie od GPZ ,Reda” w kierunku potudniowo-wschodnim
do granicy z miastem Rumia;

e relacji Zarnowiec — Chylonia, ktérej przebieg jest tozsamy z przebiegiem obu ww. linii.
Nie przebiega ona jednak przez GPZ ,Reda”;

o relacji Reda — Wtadystawowo, ktéra biegnie od GPZ ,,Reda” na pétnoc do granicy z gming Puck.

Z GPZ ,Reda” w centrum miasta, miasto zasilane jest w energie elektryczng liniami Sredniego napiecia
15 kV (zaréwno napowietrznymi jak i kablowymi) ktérymi energia elektryczna trafia do stacji
transformatorowych i dalej liniami niskiego napiecia 0,4 kV do odbiorcéw koricowych.

Dla linii elektroenergetycznych obowigzujg pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci 40 m (po 20 m od osi
linii) dla linii WN 110 kV oraz 14 m (po 7 m od osi linii) dla linii SN 15 kV.

Phttps://pgeenergiaciepla.pl/aktualnosci/elektrocieplownia-gdynska-zapewnia-cieplo-takze-mieszkancom-redy
(dostep: 12.09.2024 r.)

20 program ochrony $rodowiska dla miasta Redy na lata 2019-2022 z perspektywa na lata 2023-2026

21 https://www.psgaz.pl/mapasystemu/PSG_data/index_2481.html (dostep: 10.09.2024 r.)
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Rycina 24. Linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Energa S.A.

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu ogélnego Gminy Miasto Reda,
Energa Operator S.A. pismem znak EOP/PK/3/2024/07/048917 z dnia 31.07.2024 r., wskazat
na przewidywane inwestycje w ramach sieci elektroenergetycznej na przedmiotowym terenie. Jest to:

modernizacja linii WN 110 kV relacji Reda-Wtadystawowo, celem poprawy parametrow sieci;
modernizacja pozostatych trzech linii WN 110 kV relacji Zarnowiec-Chylonia, Reda-Rumia
i Wejherowo-Reda, w celu zwiekszenia ich obcigzalnosci poprzez wymiane przewoddéw
na matozwisowe lub zwiekszeniu temperatury linii.

Realizacja ww. inwestycji planowana jest na 2028 rok.
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5. Audyt krajobrazowy

Audyt krajobrazowy to szczegdlne narzedzie zarzadzania krajobrazem. Jego celem jest identyfikacja
krajobrazéw wystepujgcych na terenie catego wojewddztwa wraz z okresleniem cech
charakterystycznych oraz oceng wartosci kazdego z nich. Badania realizowane w ramach audytu
krajobrazowego zmierzajg do wyznaczenia krajobrazéw priorytetowych, czyli takich, ktére
sg szczegblnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe,
historyczne lub estetyczno-widokowe. Audyt krajobrazowy sporzadzany jest dla obszaru catego
wojewddztwa przy wykorzystaniu klasyfikacji i metodyki ustalonej w ramach Rozporzadzenia Rady
Ministréw w sprawie sporzgdzania audytéw krajobrazowych z dnia 11 stycznia 2019 r. (Dz.U. z 2024 r.
poz. 537). Projekt Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego jest w trakcie sporzadzania.

W projekcie Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego miasto Reda swym zasiegiem
obejmuja dwa krajobrazy priorytetowe:

e Obszar Trdéjmiejski Park Krajobrazowy — Lasy Wejherowskie (kod krajobrazu: 22-314.51.280,
typ i podtyp: 3b) zajmuje fragment w potudniowej czesci gminy. Granice tego terenu pokrywaj
sie z tu przebiegiem Trdjmiejskiego parku krajobrazowego.

e taki zalewowe w dolinie rzeki Redy w rejonie Moscich Btot (kod krajobrazowy: 22-313.51-10,
typ i podtyp: 2a). Obejmuje on catg wschodnig czes¢ miasta, na wschdéd od istniejgcej
zabudowy przy ul. Obwodowej, Akacjowej i Aleja Lipowa??.

6. Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego

Opracowanie Ekofizjograficzne Miasta Reda zostato opracowane w grudniu 2022 r. przez zespot Pro
Digital GIS Consulting & Solutions pod kierunkiem dr Wojciecha Staszka. Obejmuje ono zakres
wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy pos.

6.1. Krajobrazi osnowa ekologiczna gminy

Na obszarze Gminy Miasto Reda wystepuje kilka typow krajobrazéw. Dominuje krajobraz
przeksztatcony przez cztowieka, do ktérego =zaliczy¢ mozna gtédwnie tereny zabudowane
i zurbanizowane — zajmujgce ok. 5,2 km? to jest ok. 15% powierzchni miasta, potozone wzdtuz
gtéwnych drég i linii kolejowych, przebiegajgcych przez Rede. Na obszarze opracowania wystepuje tez
krajobraz naturalny, tworzony przez obszary le$ne - zajmujgce ok. 15,7 km? to jest ok. 45% powierzchni
miasta, potozone w dwéch kompleksach lesnych porastajgcych zbocza doliny Redy i strefy
krawedziowe otaczajgcych miasto wysoczyzn: od poétnocnego zachodu Puszcza Darzlubska,
od potudnia i potudniowego zachodu lasy Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego. Krajobraz naturalny
stanowi réwniez gtdwna jednostka krajobrazowa Pradolina Redy — teby, ktérg przez miasto przeptywa
rzeka Reda, bedaca wainym historycznie czynnikiem rozwojowym, atakie jednym
z charakterystycznych elementédw tej jednostki. Pozostate tereny zaliczy¢ mozna do krajobrazu
czesciowo przeksztatconego przez cztowieka i sg to przewaznie obszary rolnicze - zajmujgce ok. 13 km?,
to jest ok. 37% powierzchni miasta®3, potozone w dolinie Redy.

Przez obszar Gminy Miasto Reda przebiegajg dwa korytarze ekologiczne. Pierwszy z nich to regionalny
korytarz Pradoliny Redy-teby. W granicach opracowania jego zasieg obejmuje doline rzeki Redy,
uchodzacej do Zatoki Puckiej, w czesci wschodniej wraz z fragmentem podmoktych tgk. Na pdtnoc

22 mapy.pbpr.pomorskie.pl/index.php/view/map/?repository=13&project=PreKonsultacje (dostep: 23.07.2024 r.)
23 SUIKZP Gminy Miasto Reda z 2016r.
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od rzeki i zabudowy obejmuje rdwniez czes¢ lasu. Drugi korytarz ekologiczny to subregionalny korytarz
Doliny Gizdepki, ktéry graniczy z regionalnym korytarzem i przebiega dalej na pétnoc terenami lesnymi.
Obejmuje on doline potoku Gizdepki, stanowigcego doptyw Zatoki Puckiej.

Rycina 25. Przebieg korytarzy ekologicznych w granicach opracowania oraz jego sasiedztwie
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ (dostep: 23.08.2024)

6.2. Warunki gruntowo — wodne

Warunki gruntowo-wodne na obszarze miasta Reda s3g silnie zrdéinicowane i nawigzujg
do wyrdznionych jednostek morfogenetycznych. W obrebie obszaréw wysoczyzn, jak i ich krawedzi
(jednostki Studium A1, A2), a takze na obrzezach dna pradoliny (jednostka Studium B1) warunki
te mozna uznac za dobre, z gtebokim zaleganiem wdd gruntowych (proste warunki gruntowo-wodne).
Na wiekszosci tych powierzchni wody gruntowe zalegajg na gtebokosciach rzedu 2-5 m i ponizej 5 m.
Ptytkie wystepowanie wdd gruntowych w zakresie 0-2 m ma miejsce w podmoktych, nizej potozonych
czeSciach pradoliny (jednostka Studium B2), w tym w dolinie Redy, a takze, lokalnie w obrebie
wiekszych dolin rozcinajgcych powierzchnie wysoczyzny. Wystepuja tu ztozone warunki gruntowe
(woda gruntowa w poziomie posadowienia).
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Rycina 26. Tereny ptytkiego zalegania wéd gruntowych

Oznaczenia I budynki 0 1 2km
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Opracowania ekofizjograficznego Miasta Reda 2022

Ponadto zgodnie z rozpoznaniem potencjatu produkcji rolnictwa, panujgce warunki dla rozwoju
produkcji rolnej na terenie Redy sg umiarkowane i dotyczg gtéwnie wykorzystania uzytkéw zielonych
(gospodarka tgkowo-pastwiskowa) we wschodniej czesci obszaru. Najlepsze warunki produkcji rolnej
wystepujg w czesci wschodniej (rejon Moscich Btot). Z uwagi na niekorzystne warunki gruntowo-
wodne oraz bioklimatyczne do zabudowy, dalsze utrzymanie gospodarki tgkowo-pastwiskowej
jest najbardziej odpowiednim sposobem wykorzystania tych terenéw.

6.3. Klimat akustyczny

Gtéwnymi liniowymi Zrédtami hatasu w $rodowisku powodowanego przez drogi i linie kolejowe
sg drogi wojewddzkie nr 468 i nr 216 oraz linie kolejowe nr 202 i nr 213. Dopuszczalne normy hatasu
w érodowisku reguluje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz.U. z 2014 r., poz. 112).

72



Tabela 8. Dopuszczalne dtugookresowe poziomy hatasu powodowanego przez drogi i linie kolejowe

Rodzaj terenu

Dopuszczalny dtugookresowy $redni
poziom dzwieku w [dB]

Lown Ln
Pora dnia Pora nocy
a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) Tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, 64 59
c) Tereny domdw opieki spotecznej,
d) Tereny szpitali w miastach
a) Tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b) Tereny zabudowy zagrodowej, 68 59
c)Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) Tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Zrédto: Zatgcznik do Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych

poziomdw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz.U. z 2014 r., poz. 112)

Rycina 27. Tereny zagrozone hatasem drogowym i kolejowym na obszarach zabudowanych
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Opracowania ekofizjograficznego Miasta Reda 2022

Wskaznik imisyjny Lown O0znacza dtugotrwaty poziom diwieku w porze dnia. Jego dopuszczalnosé
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej to 64 dB. Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone
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na potrzeby SUIKZP Miasta Reda (2022), wskazuje sie, ze przekroczenia dopuszczalnej normy hatasu
wystepuja na obszarach:
e do ok. 30-50 m od DW 468 na odcinku zachodnim oraz do 60-70 m na odcinku potudniowo-
wschodnim;
e do. ok. 14-20 m od DW 2016;
e do 30-70 m od linii kolejowej nr 202;
e do ok. 12-25 m od osi linii kolejowej nr 213 (w tym przypadku dopuszczalng normg hatasu
w dzien byto 61 dB dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze wzgledu na wykorzystanie
odmiennej metodyki i wskaznika Laeqp)-
Czesc¢ zabudowy w Redzie znajduje sie w strefie przekroczen hatasu Lpown. Jest to czes¢ budynkéw
na dziatkach przylegtych do ul. Gdanskiej i ul. Puckiej oraz pojedyncze zabudowania przy ul. Le$nej
oraz ul. Ogrodnikow.
Natomiast przekroczenia dopuszczalnych wartosci wskaznika LN (dtugotrwaty poziom dZzwieku w porze
nocnej) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepuja na obszarach:
e do 30 m od drogi wojewddzkiej nr 468;
e do 25-40 m od linii kolejowej nr 202.
Tereny przekroczen hatasu Ly sg mniejsze niz dla wskaznika Lown, totez zabudowy znajdujacej
sie na takich terenach jest mniej. Koncentruje sie ona przy potudniowo-wschodnim odcinku
ul. Gdanskie;j.

6.4. Przydatnosc terendw do przeznaczenia pod zabudowe

Obszary o warunkach niekorzystnych dla budownictwa zwigzane sg z terenami akumulacji biogenicznej
oraz ptytkim poziomem wdd gruntowych, a takze znacznymi spadkami i deniwelacjami. Warunki takie
wystepujg przede wszystkim w obrebie Srodkowych, najnizszych czesci dna pradoliny (jednostka
Studium B2), a takze podmoktych den dolin i zagtebien w powierzchni wysoczyzny.

Korzystne warunki gruntowo wodne wystepujg na duzych powierzchniach w obrebie wyzej
potozonych, zewnetrznych czesci pradoliny i den dolin erozyjnych (jednostki Studium B2, A3), a takze
ptaskich i falistych fragmentéw wysoczyzn i ich stref krawedziowych (jednostki Studium A1, A2).
Najkorzystniejsze warunki rozwoju zabudowy wystepujg wiec na terenie pétnocnych obrzezy dna
Pradoliny Redy-teby — w rejonie dzielnic Betlejem, Ciechocino i Rekowo, miasta Reda. W dzielnicach
tych koncentrowat sie w ostatnich latach rozwdj zabudowy miasta. Dalsza rozbudowa jednostek
osadniczych w pierwszej kolejnosci powinna nastepowaé w ramach uzupetniania istniejgcej zabudowy
i jej stopniowego, racjonalnego rozwoju wzdtuz osi komunikacyjnych. Nalezy unika¢ rozpraszania
zabudowy. Wskazane jest zajmowanie terendw o dobrych, prostych warunkach gruntowych
i w obrebie gruntéw o mozliwie niskiej przydatnosci rolniczej. Lokalne ograniczenia zwigzane sg na tym
terenie z wystepowaniem podmoktych obnizen terenu oraz gruntéow organicznych. Na terenach
potozonych w poblizu doliny Redy, zwtaszcza w granicach korytarza ekologicznego nalezy ograniczaé
mozliwo$¢ zabudowy terenu.

Jako strefe potencjalnego rozwoju, o mato korzystnych warunkach fizjograficznych, mozina
rozpatrywac takze obszar potozony na wschdd od ul. Obwodowej, w rejonie ostatnich inwestycji
zwigzanych z nowoczesng zabudowg wielorodzinng i ustugowa. Wystepujg tu ztozone warunki
gruntowo-wodne zwigzane z ptytkim wystepowaniem wadd gruntowych i czesciowo wystepowaniem
gruntéw organicznych w podtozu. Obszar ten mozna traktowac jako potencjalng strefe rozwoju
zabudowy z ograniczeniami. Dotyczg one zwtaszcza warunkow posadowienia budynkéw, dotrzymania
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warunkéw odpowiedniego odwodnienia terendéw inwestycyjnych i gruntéow przylegtych, a takze
zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem woéd podziemnych. Przed dopuszczeniem zainwestowania
w tej strefie, zagadnienia te powinny zostaé szczegdétowo przebadane, wraz z wykonaniem
odpowiednich badan i ekspertyz geotechnicznych i hydrogeologicznych. W ksztattowaniu terendéw
zabudowy nalezy réwniez bezwzglednie uwzgledniaé tereny wystepowania zagrozenia powodziowego.

Rycina 28. Przydatnosc¢ terenéw pod zabudowe
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Opracowania ekofizjograficznego Miasta Reda 2022
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CZESC |1 - Bilans zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa

1. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

Metode ustalenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg ustala Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), zwanym dalej Rozporzadzeniem w sprawie POG.

1.1. Sytuacja demograficzna i mieszkaniowa w Redzie

Warunki mieszkaniowe obrazujg podstawowe wskazniki publikowane przez GUS:
e najwazniejszym wskaznikiem jest wskaznik powierzchni mieszkaniowej przypadajacej
na jednego mieszkanca, ktory w zasadzie obrazuje zamoznos¢ spoteczenstwa;
e drednia powierzchnia mieszkania;
e ilos¢ 0séb przypadajgcych na jedng izbe w mieszkaniu;
e ilos¢ oséb przypadajgcych na jedno mieszkanie;
o liczba mieszkan na 1000 mieszkancéw.

Tabela 9. Zasoby i warunki mieszkaniowe

Pow. . . . Pow.
Liczba oséb uzytkowa Srednia l_'CZbka i mieszkania
Rok | Mieszkania w Os./izbe mieszkan .povkv. . mieszkan na
mieszkaniu (wm?) mieszkania na 1 mieszkanca
[m?] 1000 M
PUM [Po]
2003 5214 3,43 0,84 397 593 76,25 291,81 22,25
Reda 2013 8172 2,83 0,74 599 016 73,30 353,23 25,89
2023 11 368 2,52 0,70 822 018 72,31 396,04 28,64
Rumi 2003 14 196 3,11 0,79 1052774 74,16 321,72 23,86
umia
2023 22 119 2,41 0,64 1654 459 74,80 414,87 31,03
Miasto 2003 14 202 3,14 0,89 867 082 61,05 318,92 19,47
Wejherowo 2023 19 354 2,38 0,72 1160837 59,98 419,85 25,18
Powiat 2003 51578 3,42 0,87 3862871 74,89 292,68 21,92
wejherowski | 2023 82 356 2,79 0,70 6 706 007 81,43 358,93 29,23
Wojewédztwo | 2003 705 310 3,10 0,84 47 549 689 67,42 322,22 21,72
pomorskie 2023 987 998 2,39 0,64 72 399 210 73,28 418,72 30,68

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Analizujgc aktualne, to jest wg danych za 2023 rok, wskazniki zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
w Redzie na tle miast sgsiednich Wejherowa i Rumi oraz powiatu wejherowskiego i wojewddztwa
pomorskiego nasuwajg sie nastepujace wnioski:

e powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na jednego mieszkarica w Redzie (28,64m?)
jest nizsza niz srednia zaréwno dla powiatu wejherowskiego (29,23m?) jak i wojewddztwa
pomorskiego (30,68m3);

e S$rednia powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania w latach 2003 -2023 nieco sie zmniejszyta,
co jest charakterystyczne w przypadku zwiekszania sie udziatu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w zasobie mieszkaniowym miasta. Podobny proces widoczny
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jest w Wejherowie, gdzie rowniez zostat odnotowany spadek $redniej powierzchni uzytkowej
jednego mieszkania. Natomiast w Rumi i w ogdle w powiecie wejherowskim powierzchnia
uzytkowa jednego mieszkania wzrosta;
e zmniejszyta sie liczba 0séb przypadajacych na 1 izbe w mieszkaniu, co oznacza, ze mieszkania
sie rozgeszczajg i poprawia sie komfort warunkéw zamieszkania.
Wsrod miast tzw. ,,Matego Tréjmiasta Kaszubskiego” Reda wyrdznia sie zaréwno najwyzszym tempem
przyrostu mieszkancéw jak i najwyzszym tempem przyrostu powierzchni zasobéw mieszkaniowych.

Tabela 10. Zmiany w liczbie ludnosci i powierzchni uzytkowej mieszkan

liczba ludnosci powierzchnia uzytkowa mieszkan
zmiana w latach 2003 rok 2023 rok zmiana w latach
2 k | 202 k
003 rok | 2023 ro 2003 - 2023 [m?] [m?] 2003 - 2023
Reda 17 868 28 704 wzrost 0 61% 397593 822 018 wzrost 0 107%
Rumia 44 125 53316 wzrost 0 21% 1052774 1654 459 wzrost 0 52%
Wejh
. rowo 44 532 46 097 wzrost 0 3% 867 082 1160 837 wzrost 0 34%
((:rJu:sto)
Powiat o 0
wejherowski 176 224 | 229446 wzrost 0 30% 3862871 6 706 007 wzrost o 74%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

W latach 2003-2023 w Redzie ponad dwukrotnie wzrosta powierzchnia uzytkowa mieszkan ogétem
(o ok. 107%). Jest to zdecydowanie wiecej niz w sasiadujgcych miastach: w Wejherowie, gdzie
powierzchnia mieszkan wzrosta o ok. 34% oraz w Rumi, gdzie odnotowano wzrost o ok. 52%. Tempo
przyrostu zasobéw mieszkaniowych w Redzie byto znacznie wyzsze takze od tego odnotowanego
w powiecie wejherowskim (wzrost o prawie 74%), jak rowniez na terenie wojewddztwa pomorskiego
(nieco ponad 52%).

W tym samym okresie, to jest w latach 2003 —2023 liczba mieszkaricdw Redy wzrosta o ok. 61%. Tempo
przyrostu mieszkaricdw w Redzie byto znaczgco wyisze niz w sgsiadujgcych miastach. W Wejherowie
liczba mieszkancodw wzrosta zaledwie o ok. 3% a w Rumi o ok. 21%.

1.2. Prognoza demograficzna dla Redy

Dla potrzeb obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg niezbedna
jest prognozowana liczba ludnosci miasta w okresie najblizszych 20 lat, udostepniona przez statystyke
publiczng. Prognozy demograficzne dla Redy zostaty opublikowane przez GUS.

Tabela 11. Prognoza demograficzna dla Redy

prognoza
lata 2003 2013 2023 2043
M2
liczba ludnosci w Redzie 17 868 23135 28 704 33763

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS - Bank Danych Lokalnych oraz https://stat.gov.pl/obszary-
tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060,11,1.html (dostep: 04.11.2024 r.)
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Wedtug opublikowanej prognozy demograficznej, w ciggu najblizszych 20 —tu lat, to jest do 2043 roku,
liczba mieszkarncéw miasta Reda wzrosnie o ponad 5000 oséb. Biorgc pod uwage spodziewang
poprawe w zakresie komunikacji publicznej — rozbudowa linii kolejowej SKM, a takze planowang
rozbudowe uktadu drogowego o znaczeniu ponadlokalnym (trasa Via Maris), atrakcyjnos¢ osadnicza
Redy niewatpliwie wzrosnie. Moze to mie¢ wptyw na wyraZznie wiekszy przyrost liczby mieszkarncéw
niz prognozowany przez GUS.

1.3. Prognozowana pow. uzytkowa mieszkania przypadajca na jednego mieszkanca

Sktadnik P2 w réwnaniu ZAP, czyli prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkania przypadajacej
na jednego mieszkanca, oblicza sie zgodnie z jednym ze wzordéw:
P20 = 3Po— 2P_10
P20=2Po— P2
gdzie poszczegdlne skfadniki rownania oznaczaja:
e Py — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodnag
z najnowszymi danymi,
e P_j0 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodza najnowsze dane,
e P_y — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane

Tabela 12. Prognoza P20 powierzchni uzytkowej mieszkania na jednego mieszkanca Redy

rok 2003 2013 2023 2023 prognoza Py

P-20 P-10 Po PUM, Wi Wil

powierzchnia
uzytkowa mieszkania
przypadajgca na jednego 22,25 25,89 28,64 822 018 34,14 35,03
mieszkanca
PUM [m?]

Wyniki analizy:

1. Wedtug wzoru pierwszego (WI) wskaznik Py wynosi 34,14 m? prognozowanej powierzchni
uzytkowej mieszkania na 1 mieszkanica.

2. Wedtug wzoru drugiego (WII) wskaznik P, wynosi 35,03 m? prognozowanej powierzchni
uzytkowej mieszkania na 1 mieszkanca.

3. Zgodnie z przepisem w §3 ust. 8. Rozporzadzenia w sprawie POG w przypadku,
gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca (P2o)
jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarica przyjmuje sie warto$¢ tego parametru
wynoszacg 40 m? na jednego mieszkanica.

4. Do dalszych analiz zwigzanych z ZAP zapotrzebowaniem na nowg zabudowe mieszkaniowa
w Redzie przyjmuje sie prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkania na 1 mieszkanca
P20 W wysokosci 40 m2.
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1.4. Prognozowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Zgodnie z przepisem zawartym w § 3 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia w sprawie POG zapotrzebowanie
na nowg zabudowe mieszkaniowgq, w skrdcie ZAP, wyraza sie liczbg mieszkaiicow i oblicza sie zgodnie
ze wzorem:
ZAP = Mzo - PUMo/on
ZAP= 14901
- zwanym dalej rGwnaniem ZAP, gdzie poszczegélne sktadniki réwnania oznaczaja:
e My — oznacza prognozowang liczbe mieszkaiicéw gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%, M3o= 35 451 osoby
e PUMp, — oznacza tagczng powierzchnie uzytkowa mieszkann w gminie zgodng z najnowszymi
danymi, PUMp = 822 018 m?;
e P, — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkarica; Py = 40 m¥1M

ZAP w Redzie = 14 901 oséb

Biorgc pod uwage dane i wskazniki przyjete do analizy w planie ogdlnym Gminy Miasto Reda,
przy zatozeniu, ze PUMy = 0,8 PCMy, nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej w ilosci:

e powierzchnia uzytkowa mieszkarn PUMyo = 596 040 m?;

e powierzchnia catkowita mieszkari PCMz= 745 050 m?;

2. Chionno$¢ terenéw niezabudowanych

Zgodnie z § 3 ust. 10 Rozporzadzenia w sprawie POG chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie oblicza sie uwzgledniajac:
e powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,
o chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.
Zgodnie z przepisami ustawy o pizp w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejgcej zabudowy.
Wobec powyzszego analize chtonnosci przeprowadzono w odniesieniu do niezabudowanych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg na obszarach, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego lub procedury ich sporzgdzania sg daleko zaawansowane
i planowane jest ich uchwalenie przed uchwaleniem planu ogdlnego.

2.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Powierzchnia miasta Redy wynosi 3 345 ha, w tym 1 574 ha zajmujg lasy, a pozostate 1771 ha to tereny
zurbanizowane i rolnicze. Na obszarze ok. 1586 ha obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obejmujgce tereny lasdw o powierzchni ok. 170 ha oraz tereny zurbanizowane
i rolnicze: 1416 ha. Zatem plany obejmujg nieco ponad 47% catej jednostki administracyjnej miasta
Redy, a wyfaczajac obszary laséw jest to prawie 89% miasta.
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Rycina 29. Obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie obowigzujgcych mpzp

W trakcie opracowania sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce wschodnia
cze$¢ Rekowa oraz zachodnig cze$¢ Moscich Btot, o powierzchni okoto 321 ha, dotychczas
nie posiadajgce mpzp.

Tabela 13. Wykaz uchwat o przystapieniu do sporzadzania planéw na obszarach dotychczas
nieobjetych mpzp

Numer | Nr Uchwaty Data uchwaty Nazwa planu
1 XL/403/2021 5122021 mpzp dla obsze}ru po’rozqnego pomiedzy rzekg Reda
i Kanatem Mrzezino w Redzie
mpzp potudniowo-wschodniej czesci jednostki ,C”,
2 XXXV1/369/2017 25.10.2017 na wschéd od ulicy Obwodowe]j w Redzie
3 XLIIl/436/2022 27.01.2022 ‘mpzp‘dla.obszaru. potozonego w rejonie ul. Obwodowej
i Rolniczej w Redzie

Zrédto: Dane Gminy Miasto Reda

Dla obszaréw o powierzchni ok. 90 ha nie zostaty podjete procedury planistyczne. Jest to kompleks fak,
potozony przy granicy z miastem Rumia oraz fragmenty doliny Redy przy granicy z miastem
Wejherowo.
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Rycina 30. Obszary procedowanych mpzp, na ktérych nie obowigzywat wczesniej plan miejscowy

BIURO..... - -... E
URBANISTYCZNE P/

Oznaczenia

|:'| granica Gminy Miasta Reda [l budynki

D granice gmin | obszary procedowanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, gdzie

nie obowigzywaty wczesniej miejscowe

== cieki plany zagospodarowania przestrzennego

[0 lasy

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Gminy Miasto Reda

|| granice dziatek ewidencyjnych

2.2. Tereny przeznaczone w mpzp pod zabudowe mieszkaniowg

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o pizp wyznaczajgc strefy planistyczne:

e SW —strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng,

e SJ-strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsg,
- w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.
Analizie chtonnosci terenéw mieszkaniowych poddano obszary, ktérych przeznaczenia w réznych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono jako funkcja mieszkaniowa
i oznaczono jako:

e MN —teren zabudowy jednorodzinnej,

e  MN/MW- tereny zabudowy mieszkaniowej jedno— i wielorodzinnej,

e MR -teren zabudowy zagrodowej,

e MN,MW/U, teren zabudowy mieszkaniowej jedno— i wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
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e MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej,

e U/MN —teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
e MU - teren zabudowy mieszkaniowej i ustug,

e MW -tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej,

Rycina 31. Tereny przeznaczone w mpzp pod realizacje funkcji mieszkaniowej

BIURO.....- ... g

URBANISTYCZNE

Oznaczenia

) granica Gminy Miasta Reda  ## teren zabudowy mieszkaniowej @84 teren zabudowy mieszkaniowej

| granice dziatek ewidencyjnych jedno- i wielorodzinnej jednorodzinnej- ustugowej- przemystowej

[ obszary objete MPZP I teren zabudowy mieszkaniowej .~ teren zabudowy mieszkaniowej

W teren zabudowy wielorodzinne lub ustugowej jednorodzinnej- produkcji rolniczej
mieszkaniowej jednorodzinnej 54 teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy zagrodowej

B teren zabudowy jednorodzinnej lub ustugowej e cieki
mieszkaniowej wielorodzinnej W8 teren mieszkaniowo- ustugowy g Jasy

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie obowigzujgcych mpzp.

2.3. Obszary uzupetnien zabudowy (OUZ)

Obszary uzupetnien zabudowy zgodnie z Rozporzgdzaniem ministra rozwoju i technologii z dnia 2 maja
2024r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupefnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy
zostaty wyznaczone na terenach, gdzie nie obowigzujg lub nie zostang w najblizszym czasie uchwalone
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia
zabudowy w POG i wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy, postuzono sie Klasyfikacja
Srodkéw Trwatych udostepniong w Bazie Danych Obiektéw Topograficznych TOPO o szczegdtowosci
1:10 000 (BDOT10). Dane te Wojewddzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej
w Gdansku udostepnit w dniu 29.12.2023r. w nowej strukturze zgodnej z Rozporzgdzeniem Ministra
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Rozwoiju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie bazy danych obiektéw topograficznych
oraz bazy danych obiektow ogdlnogeograficznych, a takze standardowych opracowan kartograficznych.
Z przedmiotowe] bazy uwzgledniono budynki wedtug klasyfikacji Srodkéw trwatych o symbolu:

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

c) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

Rycina 32. OUZ zgodnie z par. 1 ust 1. Rozporzadzenia OUZ

BIURD .cova - o.c. B

URBANISTYCZNE
Oznaczenia
| glfiggitgaR%fg;nY —— rzeka [ obszary procedowanych mpzp
: ; = budynki, na podstawie [[TTT] obszar yzupetnienia zabudowy wyznaczony
granice gmin ktorych wyznaczono OUZ w sposob 0 ktdrym mowa w ust. 1 Rozporzadznie o OUZ
ranice dziatek i ranica obszaru naczona w, sposob, o ktérym mowa

gwidencyjnych wllll pozostate budynki [ \9v ust. 1 pkt 1-3 ‘ﬁlgporzqdzenia % ouZ &

B sy I obszary obowigzujacych mpzp

Zrédto: Opracowanie wtasne

Obszary uzupetnien zabudowy wyznacza sie w celu wskazania terendw, na ktérych po uchwaleniu POG
bedzie mozliwe okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w drodze
wydania decyzji o warunkach zabudowy. W zwigzku z czym na obszarach, gdzie obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego wyznaczanie OUZ jest bezzasadne. Ponizsza rycina
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przedstawia obszar uzupetnienia zabudowy, o ktéorym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia o OUZ
pomniejszony o obszary, gdzie obowigzujg mpzp.

Rycina 33. OUZ wyznaczone zgodnie z par. 1 ust. 1 Rozporzadzenia o OUZ pomniejszone o obszary
mpzp

)
BIUROD......... E

URBANISTYCZNE
Oznaczenia
3 granica Gmin obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony w sposéb
l:" ﬁliasta Reda ¥ I lasy = o ktzdarym rr?owa_w ust. 1 Rozgorz%dznie o Ouz gomniejszony
granice gmin rzeka o obszary obowigzujacyh i procedowanych mpzp (Pu)
i i T obszar wyznaczony w sposob, o ktorym mowa
granice dziatek ~ willl Et”grg,’c"ﬁ‘wr\‘,aztll’aoémeouz N\ ust. i”szt 1-3 Rgzporggﬁ_zehia o002 pomniejszonE
ewidencyjnych o obszary obowigzyjacych i procedowanych mpzp (Pb)

w pozostate budynki

Zrédto: Opracowanie wtasne.

Powierzchnia OUZ wyznaczona zgodnie z powyzszymi wytycznymi i ograniczona o obszary mpzp wynosi
Pu=82.277 m?. Dodatkowo zgodnie z ust.4 i 5 ww. rozporzadzenia, mozliwe jest modyfikowanie granic
ouz:
e ograniczanie - uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy;
e rozszerzanie - uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak
nie wiecej niz o obszar o facznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
Po=25% * (P, - P,)
gdzie:
e Pp-—oznaczatgczng maksymalng pow. powiekszenia OUZ wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa
w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
e Pb —oznacza tgczng pow. obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
e Pu-—oznacza tgczng pow. OUZ wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1.
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taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 ww.
rozporzadzenia wynosi P, = 325 772 m2.

taczng maksymalna powierzchnia powiekszenia OUZ wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1,
w wyniku rozszerzenia ich granic wynosi:
Pp=25% * (325 772 m>— 82 277 m?) = 60 874 m?

Maksymalna powierzchnia OUZ:
wynosi Py + P, = 82 277 m?+ 60 874 m?= 143 151 m?

2.4. Luki w istniejacej zabudowie

W celu wyznaczenia luk w istniejgcej zabudowie przeanalizowano dziatki ewidencyjne niezabudowane
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w mpzp, wskazane w rozdziale 2.2 oraz niezabudowane
dziatki na obszarze uzupetnienia zabudowy opisanym w rozdziale 2.3. pod katem mozliwego
zabudowania budynkami o funkcji mieszkaniowe;j.

Rycina 34. Luki w istniejacej zabudowie - tereny niezabudowane przeznaczone w mpzp
pod realizacje funkcji mieszkaniowej

’./'v

BIURD ..o - o.0.

URBANISTYCZNE
Oznaczenia
o i tereny niezabudowane przeznaczone
I:" gran'lca Gm.lny Miasta Reda = w mpyzp pod realizacje funkgcji mieszkaniowej
granice gmin tereny oznaczone w szp jako terenY .
granice dzialek ewidencyjnych przeznaczone pod realizacje funkcji mieszkaniowej

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie obowiqzujgcych mpzp
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Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie POG §3 ust.12 "Do obliczenia zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, wykorzystuje sie dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien przystgpienia
do sporzadzania planu ogdlnego gminy" w zwigzku z czym analize luk przeprowadzono na podstawie
mapy zasadniczej wydanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego pozyskanej
w listopadzie 2024r.
Dodatkowymi kryteriami wskazywania dziatki jako luka w istniejgcej zabudowie mieszkaniowej
jest sposdb zagospodarowania dziatki rozpoznawany na podstawie ortofotomapy oraz inwentaryzacji.
Zagospodarowanie w sposdb jednoznacznie wskazujacy na:

e uzytkowanie w ramach jednej nieruchomosci z dziatkg sgsiednig np. w ramach jednego ogrodu
- nie zostato zakwalifikowane jako luka. Na obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ) nie zostaty ponadto
wziete pod uwage jako luki w istniejgcej zabudowie, fragmenty dziatek wychodzace poza jego granice.

2.5 Chionno$¢ terenéw w strefach planistycznych wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych zostata okreslona z uwzglednieniem
powierzchni dziatek oraz wskaznika intensywnosci zabudowy ustalonego w obowigzujgcym dla danego
terenu miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku ustalenia w planie
wskaznika intensywnosci zabudowy, dla potrzeb analizy zostat on oszacowany na podstawie innych
wskaznikdw zawartych w planie lub na podstawie analizy zagospodarowania znajdujacego

sie w sgsiedztwie.

Tabela 14. Chtonnos¢ terenéow mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujacych
mpzp zlokalizowanych w strefach SJ oraz SW

Howi stk chtonnos¢
Funkgja pow. zatozony udziat pow. catkowita pow. uzytkowa terendw
pow. terenéw catkowita N zabudowy zabudowy . .
terenu . funkcji . . . . . . mieszkaniowy
niezabudowanych zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowej mieszkaniowej ch
wg mpzp _ *
(PC) (PCM) (PUM=PCM*0,8) (CT™)
[oznaczenie ) , % ) N [l
w planie] [hal (m’] %] [m’] [m?] mieszkancow]
MN,
MN/MW,
MR 66,9 355214 70% 248 650 198 920 4973
MN,MW/U
MN-U, MU 78,9 770 817 50% 385 409 308 327 7709
MW, MW-U 11,3 146 997 90% 132 297 105 838 2 646
RAZEM 157,1 1304 720 - 788 513 630 810 15328

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie obowigzujgcych mpzp

Dla obszaru miasta bez planéw miejscowych analize chtonnosci terenéw niezabudowanych,

mozliwych do zagospodarowania na cele funkcji mieszkaniowej przeprowadzono bioragc pod uwage

chtonnosci w odniesieniu do terenéw przeznaczonych w planach procedowanych pod zabudowe

mieszkaniowa.
Przyjeto zatozenie, ze do czasu uchwalenia POG REDA zostang uchwalone nastepujgce mpzp:
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1) mpzp potudniowo-wschodniej czesci jednostki ,,C”, na wschdd od ulicy Obwodowej
w Redzie na podstawie Uchwaty Nr XXXV1/369/2017 z dnia 25.10.2017r.

2) mpzp dla obszaru potozonego w rejonie ul. Obwodowej i Rolniczej w Redzie
sporzadzany na podstawie Uchwaty Nr XLI11/436/2022 z dnia 27.01.2022r.

Tabela 15. Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach procedowanych
mpzp zlokalizowanych w strefie SW

Funkcja pow. Jatoon pow. catkowita | pow. uzytkowa chtonnos¢
pow. terendw catkowita . ¥ " zabudowy zabudowy terenéw
terenu . udziat funkcji . . . . . . . .
niezabudowanych | zabudowy mieszkaniowei mieszkaniowej | mieszkaniowej | mieszkaniowych
wg mpzp (PC) ) (PCM) (PUM) (CT™M)
[oznaczenie h ) o ) ) I mieszkarics
w planie] [hal (m?] (%l [m?] [m?] [I. mieszkaricow]
MNW 4 548 3184 70% 2229 1.783 45
MNW-U 10789 7 552 50% 3776 3021 76
MWW-U 88 532 132798 90% 119518 95 615 2390
RAZEM 103 869 143 534 - 125523 100 419 2511

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie koncepcji mpzp.

Chtonnos¢ niezabudowanych dziatek na obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ) opisanym w rozdziale
2.3. pod katem mozliwego zabudowania budynkami o funkcji mieszkaniowej, przedstawiono w tabeli
ponizej.

Tabela 16. Chtonno$é¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych na obszarach uzupetnien
zabudowy zlokalizowanych w strefie SJ.

pow. . . pow. catkowita | pow. uzytkowa chtonnosé
, ; zatozony udziat )
pow. terenéw catkowita funkcii zabudowy zabudowy terendw
niezabudowanych zabudowy mieszkanijowe' mieszkaniowej mieszkaniowej mieszkaniowych
(PC) ! (PCM) (PUM) (CT™)
[m?] [m?] [%] [m?] [m?] [I. mieszkancéw]
ouz 43 563 21782 70% 15247 12 198 305

Zrédto: Opracowanie wtasne.

Dane z tabeli 14, 15 i 16 przedstawia sumuje ponizsza tabela. Chtonnos¢ w strefach planistycznych z
zabudowa mieszkaniowa t.j. w:

e strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) ma wartos¢
wszystkich luk znajdujacych sie w strefie SJ w obowigzujgcych planach oraz na OUZ;

e strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) ma wartos¢ wszystkich
luk znajdujgcych sie w strefie SW w obowigzujgcych oraz procedowanych planach.

Tabela 17. Chtonnosc terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych SJ i SW.

, . pow. catkowita pow. uzytkowa chtonnos¢
. pow. terenow pow. catkowita 3
oznaczenie . zabudowy zabudowy terendw
niezabudowanych w zabudowy . . . . ; . . .
strefy strefach (PC) mieszkaniowej mieszkaniowej mieszkaniowych
(PCM) (PUM) (CTM)
[m?] [m?] [m?] [m?] [I. mieszkaricow]
SJ 1350917 994 563 528 213 434 768 10 869
SW 367 992 475 335 363770 291 016 7 275
RAZEM 1718909 1470060 907 311 725 849 18 144

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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3. Bilans terenow

Zgodnie z przepisem art. 13d ustawy o pizp:

1.

ust. 1: Wyznaczajac strefy planistyczne:

- SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;

- SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng;

- SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg;
- w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

ust. 2: W strefach planistycznych, SW, SJ, SZ suma chtonnosci terenéw niezabudowanych
w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza
niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie.

ust. 3: W przypadku gdy na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz
130 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie, dopuszcza sie
wyznaczenie stref planistycznych SW, SJ, SZ na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref
planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
Wedtug analizy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w Redzie do 2043 roku ksztattuje
sie nastepujaco:

e ZAP w Redzie - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, wynosi 14 901 mieszkancéw,

e w POG REDY nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej w ilosci:

- powierzchnia catkowita mieszkari PCMzxo= 745 050 m?;
- powierzchnia uzytkowa mieszkarhn PUMye= 596 040 m2.

Chtonnos¢ terendw:

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych dla zabudowy mieszkaniowej na terenach:

1.
2.
3.

przeznaczonych w planach obowigzujgcych;
przeznaczone w planach procedowanych, ktére wejdg w zycie przed uchwaleniem POG;
obszarach uzupetnienia zabudowy;

tacznie wynosi:

CTM = 18 144 mieszkancow

powierzchnia catkowita mieszkars PCM = 907 200 m?;
powierzchnia uzytkowa mieszkari PUM = 725 760 m2.

Chtonnos¢ terendw dla zabudowy mieszkaniowej na terenach przeznaczonych w planach

obowigzujgcych i procedowanych pod zabudowe mieszkaniowg, tych ktére jeszcze nie zostaty
zabudowane oraz na obszarach uzupetnien zabudowy wynosi 122% ZAP.
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CZESC 11l - Ustalenia planu ogélnego

1.

Rodzaje stref planistycznych wyznaczonych w POG

Obszar planu ogdélnego Gminy Miasto Reda dzieli sie w sposéb roztagczny na strefy planistyczne.
S to wydzielenia, poszczegdlnych wyrézniajgcych sie w przestrzeni miasta obszaréw, dla ktorych ustala

sie katalog dopuszczonych przeznaczen terenu. Uszczegdtowienie przeznaczenia nastepuje w innym

dokumencie planistycznym t.j. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W planie ogélnym Gminy Miasto Reda wyznaczono nastepujgce strefy planistyczne:

a)

b)

j)
k)
1)

SW —strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, oznaczone w planie jako:
1SW, 2SW, 3SW, 4SW, 55W, 6SW, 7SW, 8SW, 9SW, 10SW, 11SW, 12SW, 13SW, 14SW, 155W,
16SW, 17SW, 18SW, 19SW, 20SW, 21SW, 22SW, 23SW, 24SW, 255W, 26SW, 27SW, 285W, 29SW,
30SW, 31SW, 325W, 33SW,34SW,355W, 36SW, 37SW, 38SW,

SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczone w planie jako:
1SJ, 2SJ, 3SJ, 4SJ, 5SJ, 6SJ, 75J, 8S), 9SJ, 10SJ, 11SJ, 12SJ, 13SJ, 14S), 15SJ, 16SJ, 17S), 18SJ, 19S),
20SJ, 21SJ, 22 SJ, 23S), 24S), 25S8), 26S), 27S), 28S), 29S), 30S), 31S), 32SJ, 33SJ, 34S)J, 35SJ, 36SJ;
SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg, oznaczone w planie jako: 1SZ, 25Z, 3SZ, 4SZ,
557, 652, 75Z, 8SZ;

SU — strefy ustugowe, oznaczone w planie jako: 1SU, 25U, 3SU, 4SU, 55U, 6SU, 7SU, 8SU, 9SU,
10SU, 11SU, 12SU, 13SU, 14SU, 15SU, 16SU, 17SU, 18SU, 19SU, 20SU, 21SU, 225U, 23SU, 24SU,
258U, 26SU, 27SU;

SH — strefy handlu wielkopowierzchniowego, oznaczone w planie jako: 1SH, 2SH, 3SH;

SP — strefy gospodarcze, oznaczone w planie jako: 1SP, 2SP, 3SP, 4SP, 4SP, 5SP, 6SP, 7SP, 8SP, 9SP,
10SP, 11SP, 12SP, 13SP;

SR — strefy produkcji rolniczej, oznaczone w planie jako: 1SR;

S| — strefy infrastrukturalne, oznaczone w planie jako: 1SI, 2SI;

SN — strefy zieleni i rekreacji, oznaczone w planie jako: 1SN, 2SN, 3SN, 4SN, 55N, 6SN, 7SN, 8SN,
9SN, 10SN, 11SN, 12SN;

SC — strefy cmentarzy, oznaczone w planie jako: 1SC, 2SC, 3SC;

SO - strefy otwarte, oznaczone w planie jako: 1S0O, 2SO, 3S0, 4S50, 550, 6S0;

SK — strefy komunikacji, oznaczone w planie jako: 15K, 2SK.

Kazda ze stref ma swdj podstawowy profil funkcjonalny oraz moze mie¢ dodatkowy profil funkcjonalny,

okreslajacy sposoby zagospodarowania poszczegdlnych terendéw zgodny z Rozporzgdzeniem Ministra

Rozwoju | Technologii z dnia 8 grudnia 2023r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw

i wyrysow.
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2. Charakterystyka stref planistycznych

Dla kazdej ze stref, z wyjagtkiem strefy komunikacji i strefy otwartej okreslono wartosci minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z przepisow zawartych
w Rozporzgdzeniu w sprawie POG w Zafacznik nr 1 oraz w §2 ust. 3. Ustalajg one, ze minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy dla poszczegdlnych stref niz procent
wymieniony w tabeli ponize;j.

Tabela 18. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

SYMBOL MIN. UDZIAL POW. BIOLOGICZNIE
NAZWA STREFY PLANISTYCZNIEJ
LITEROWY CZYNNEJ
strefa wielofunkcyjna z zabudowa
SwW 30%

mieszkaniowg wielorodzinng

strefa wielofunkcyjna z zabudowa
SJ ) . i . 30%
mieszkaniowg jednorodzinng

strefa wielofunkcyjna z zabudowa

Sz 30%
zagrodowg

SuU strefa ustugowa 30%
SH strefa handlu wielkopowierzchniowego 30%
SP strefa gospodarcza 20%
SR strefa produkcji rolniczej 30%
S| strefa infrastrukturalna 20%
SN strefa zieleni i rekreacji 50%
SC strefa cmentarzy 30%
SO strefa otwarta -

SK strefa komunikacyjna -

Jednak w przypadku, gdy obszar strefy planistycznej jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi,
w strefie tej mozna okresli¢ wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizszg
niz wynika to z Zatgcznika nr 1 do Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, jednak nie nizszg niz najwyzsza wartos¢ wskaznika
opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych
w obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujacych obszar strefy.

Dla stref planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, wymienionych w lit. od a) do g) wyznaczono réwniez
obowigzkowo wartosci:

e maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

¢ maksymalnej wysokosci zabudowy,

e maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.
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2.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 19. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

k | inimal
maksymalna ma syma ny maksymalna mlnlma ny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat
Profil dodatkowy . . powierzchni ¥ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy . .
sabudow zabudowy (m) biologicznie
Y (%) czynnej (%)
1SW teren zapudowy m.IESZI.(anIOWEJ 15 50 12,5 30
jednorodzinnej
2SW 1,2 25 15 50
35W teren zapudowy m.|eszl.<an|owej 0,9 40 12 20
jednorodzinnej
ASW teren zieleni na’turalnej, teren 25 50 12 30
wod
SSW teren zapudowy m.leszl'<an|owej 5 50 12 30
jednorodzinnej
6SW teren zapudowy m.leszl'<an|owej 5 60 15 20
jednorodzinnej
7SW teren zapudowy m.leszl.<an|owej 1 50 12 30
jednorodzinne;j
3SW teren zapudowy m.leszlfanlowej 15 50 13 30
jednorodzinnej
9SW teren za'budowy m.leszlfanlowej ) 50 15 30
jednorodzinnej
10SW teren zieleni naturalnej, teren 3 50 16 30
lasu
11SW 0,6 30 12 65
12SW teren zapudowy m.leszl.<an|owej 18 60 15 30
jednorodzinne;j
13SW 1,2 30 12,5 30
14SW 2,4 60 12,5 25
155W 1,5 50 12,5 30
16SW teren zapudowy m.leszl.<an|owej 24 60 16 30
jednorodzinne;j
17SW teren zapudowy m.leszlfanlowej 12 50 12 30
jednorodzinnej
18SW teren zapudowy m.leszl.<an|owej 3 60 16 30
jednorodzinnej
19SW 2,4 60 14 30
20SW teren zapudowy m.leszl.<an|owej ) 50 20 20
jednorodzinnej
21SW 2,7 45 18 20
29SW teren zapudowy m‘leszlfanlowej 0,7 30 14 30
jednorodzinne;j
235W 4,8 50 20 30
teren handlu
24SW | wielkopowierzchniowego, teren 4,8 50 20 30
wod
255W 1,3 25 15 40
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teren handlu
26SW | wielkopowierzchniowego, teren 1,5 30 15 40
wod
275W 1,2 30 12 40
285W 1 25 12 40
295w 1,3 25 15 40
30SwW 1,3 25 15 40
31SwW 1,3 25 15 40
325w 1,2 40 12,5 30
33SW teren zapudowy m.ieszl'<aniowej 15 50 12 30
jednorodzinne;j
34SW 1,6 40 14 30
355W teren zapudowy m.ieszl.<aniowej 12 0 12 30
jednorodzinnej
365W teren zapudowy m.ieszlfaniowej 0,6 30 9 50
jednorodzinnej
37SW teren za'budowy m.ieszl'<aniowej 0,7 50 14 30
jednorodzinnej
385W teren wod 1,2 40 12 40

2.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 20. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

k I inimal
maksymalna ma syma n maksymalna mlmm.a ny
. udziat L udziat
) nadziemna . . wysokos¢ . .
Profil dodatkowy . . powierzchni powierzchni
intensywnosé zabudowy . L
Labudow zabudowy (m) biologicznie
4 (%) czynnej (%)
1S) 1,2 40 10 30
2] teren zieleni naturalrjej, teren ) 50 13 30
lasu, teren wéd
3S) 1,2 40 10 30
4S) teren lasu 2 50 13 30
5SJ teren lasu 2,5 50 13 20
6SJ 0,5 50 13 30
7S) 0,9 30 13 30
8SJ 0,5 20 10 50
9s) teren zieleni na,turalnej, teren 14 30 13 50
wod
105 teren zieleni na,turalnej, teren 12 20 12,5 35
wod
11S) 1 40 12 30
12S) 1,6 40 12,5 30
13SJ 0,6 50 12 30
14S) 1 70 12 30
15S) 1 70 12 30
16S) teren zieleni nalturalnej, teren 0,6 30 9 50
wod
17S) 1,2 40 9 40
18SJ 0,6 30 9 50
19SJ teren wod 0,9 30 10 50
20S) 0,7 20 10 60
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21S) 0,7 20 10 60
22S) 0,7 20 10 60
23S) teren wod 0,7 20 10 60
24S) 0,6 30 11 50
25S) 1,2 40 12 30
26S) 2 50 12 20
27S) 2 50 12 20
28S) 1 50 12,5 30
29S) teren lasu 0,8 60 9 30
30S)

31S) 0,8 50 12 30
32S) 0,5 30 13 40
33S) 1,2 40 12 30
34S) 1,2 50 15 50

teren zabudowy letniskowej lub
35S) rekreacji indywidualnej, teren 0,6 30 9 30
zieleni naturalnej, teren wod
36SJ teren lasu 0,5 30 9 20

2.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tabela 21. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

maksymalna maksymalny maksymalna m|n|malny
. udziat L udziat
Profil dodatkowy . nad2|emna, . powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnosé zabudowy . .

zabudowy zabudowy (m) blologlc.znle

(%) czynnej (%)
1Sz 0,6 30 10 60
257 teren lasu 0,2 10 9 80
35z 0,6 30 9 50
457 0,6 30 9 50
557 teren ustug 0,6 30 9 50
6SZ 0,2 10 12 60
752 0,2 10 12 60
857 teren ustug 0,6 30 9,5 50

2.4. Strefa ustugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tabela 22. Strefa ustugowa

k I inimal
maksymalna ma syma ny maksymalna m|n|m.a ny
. udziat s udziat
. nadziemna . . wysokos¢ ) .
Profil dodatkowy . s powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy . N
Labudow zabudowy (m) biologicznie
Y (%) czynnej (%)
1SU 2,5 50 13 20
25U 2,5 50 13 20
3sU 1,2 50 13 30
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4SU 2 50 15 30
55U 1,2 30 15 20
65U 1,2 40 12 30
75U 2 40 17 25
8sSuU 1,2 30 16 30
9suU 4,8 50 20 30
10SU 2 40 16 10
11SU 1,2 40 12 30
125U 1 60 16 25
13SU 2 50 20 20
145U teren zieleni na’turalnej, teren 1 0 10 50
wod
155U 1,2 40 12,5 30
165U 2,5 80 16 20
17SU 2,5 80 16 20
teren sktadow i magazynow,
185U teren (.elekt.rowni sfon(?cznej, 1 50 10 30
teren zieleni naturalnej, teren
wod
teren sktadéw i magazyndw,
195U teren glektrowni sfonejcznej, 1 50 12,5 30
teren zieleni naturalnej, teren
wod
20SU 1 25 9 30
21SU 1,2 30 16 30
225U teren sktadéw i magazyndéw 1 25 9 30
23SU 1,5 50 12 20
24SU 0,9 30 12 30
255U teren lasu 1,5 50 12 20
26SU 0,3 20 8,5 40
275U 1,6 40 11 30

2.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tabela 23. Strefa handlu wielkopowierzchniowego

maksymalna maksymalny maksymalna m|n|m.alny
. udziat i udziat
. nadziemna . . wysokos¢ . .
Profil dodatkowy . s powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy . L
Labudow zabudowy (m) biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
1SH teren ustug 1 50 12,5 20
25H teren ustug, 2 50 20 30
teren sktadéw i magazynéw
35H teren ustug, 2 50 20 30

teren sktadow i magazyndéw
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2.6. Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tabela 24. Strefa gospodarcza

k I inimal
maksymalna ma syma ny maksymalna mmma ny
. udziat L, udziat
) nadziemna . . wysokos¢ . .
Profil dodatkowy . . powierzchni powierzchni
intensywnosc¢ zabudowy . L

sabudow zabudowy (m) biologicznie

Y (%) czynnej (%)
1SP teren ustug, teren lasu, teren wod 2,5 50 13 20
2SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 2,5 50 15 20
3SpP teren ustug, teren zieleni naturalnej 1,5 50 15 10
4Sp teren ustug, teren zieleni naturalnej 1,5 50 15 10
5SP 1 40 12 30
6SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 1 50 8 20
75P teren ustug 1,5 60 12,5 25
8SP teren ustug, teren lasu 2 80 15 10
9SpP teren ustug, teren zieleni naturalnej 2,5 50 15 20
10SP | teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,1 1 6 30
11SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 1 50 15 20
12SP | teren ustug, teren zieleni naturalnej 1 50 12 20
13sSp teren ustug 0,7 50 12 20

2.7. Strefa produkcji rolnej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

Tabela 25. Strefa produkcji rolnej

k I inimal
maksymalna ma syma n maksymalna m|n|m§ v
. udziat L udziat
) nadziemna . . wysokos¢ . .
Profil dodatkowy . L. powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy . L
Labudow zabudowy (m) biologicznie
4 (%) czynnej (%)
1SR teren zieleni urzadzonej 0,6 30 9 50

2.8. Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych.

Tabela 26. Strefa infrastrukturalna

k I inimal
maksymalna ma syma v maksymalna m|n|m§ n
; udziat . udziat
. nadziemna . . wysokos¢ . .
Profil dodatkowy . . powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy . L
Labudow zabudowy (m) biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
1Sl teren zieleni urzadzonej 0,5 10 12 20
2SI - 0,3 10 10 80
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2.9. Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tabela 27. Strefa zieleni i rekreacji

maksymalna maksymalny maksymalna mmmalny
) nadziemna u.dzuaf . wysokos¢ quZ|aI .
Profil dodatkowy . . powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy . .
zabudowy zabudowy (m) bIO|OgI(32nIe
(%) czynnej (%)
1SN teren lasu 0,1 10 8 80
2SN 0,1 10 8 80
3SN 80
teren ustug kultury i rozrywki,
ASN teren usfug h?ndlu detal.icznego, 01 10 6 80
teren zieleni naturalnej, teren
lasu
teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
5SN teren ustug gastronomii, teren 0 25 8,5 50
ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji
65N teren ustug sportu i rekreacji, 0,1 5 5 80
teren lasu
7SN - - - - 80
8SN teren ustug sportu i rekreacji 80
9SN - 0,1 5 6 90
teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren
10SN ustug turystyki, teren ustug - - - 50
nauki, teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej
11SN teren ustug sportu i.rekreacjif 1 50 15 20
teren ustug kultury i rozrywki
12SN teren lasu - 5 - 80
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2.10. Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tabela 28. Strefa cmentarzy

k I inimal
maksymalna ma syma ny maksymalna mmma ny
. udziat L, udziat
] nadziemna . . wysokos¢ . .
Profil dodatkowy . . powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy . .
sabudow zabudowy (m) biologicznie
4 (%) czynnej (%)
1SC teren ustug kultu rellgu.nego, 0,4 20 9 10
teren ustug handlu detalicznego
2SC - - - - 30
3SC - - - - 30

2.11. Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wad, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tabela 29. Strefa otwarta

maksymalna maksymalny maksymalna mmlmglny
. udziat y udziat

) nadziemna . . wysokos¢ . .

Profil dodatkowy . . powierzchni powierzchni

intensywnos¢ zabudowy . .

Labudow zabudowy (m) biologicznie

¥ (%) czynnej (%)
1S0O - - - - -
250 - - - - -
3S0 - - - - -
4S50 teren zieleni urzgdzonej - - - -
550 - - - - -
6S0 - - - - -

2.12. Strefa komunikacji

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 30. Strefa komunikacji

Profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy
(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

Teren drogi zbiorczej, teren ustug
turystyki, teren zieleni

1SK . . . - - - -
urzadzonej, teren zieleni
naturalniej, teren wod
Teren drogi zbiorczej, teren ustug
turystyki, teren zieleni
25K yStyY - - - -

urzadzonej, teren zieleni
naturalniej, teren wod
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3. Fakultatywne elementy planu ogdlnego

Zgodnie z przepisem zawartym w art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy o pizp w planie ogélnym mozna okreslié:
obszary uzupetnienn zabudowy, obszary zabudowy Srédmiejskiej oraz gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej.

3.1. Obszary uzupetnien zabudowy (OUZ) w planie ogéinym

W planie ogélnym wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac:

e |okalne uwarunkowania w tym inwentaryzacje zagospodarowania i obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzia,

e polityke przestrzenng gminy,

e wydane decyzje o warunkach zabudowy,

e granice dziatek ewidencyjnych.
taczna powierzchnia wyznaczonego obszaru wynosi 118 651 m? tym samym nie przekracza
dopuszczalnego rozszerzenia, o ktérym mowa w czesci |l rozdziat 2.3.

Rycina 35. OUZ w Gminie Miasto Reda
0UZ W POLNOCNEJ CZE

—

$C MIASTA " {oUZ W POLUDNIOWEJ CZESCI MIASTA|
‘ e 2 =

7

AENTAL

ol Y

Oznaczenia

0 250 500 m
3 glrigg{%aR%?;ﬂY [0 lasy 777 obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) T —
ranice dziatek ~ — rzeka [IIll" tereny niezabudowane na obszarze OUZ
gwidencyjnych B budynki BIURO.....- ...
ynki URBANISTYCZNE

Zrédto: Opracowanie wtasne.

3.2. Obszary zabudowy srédmiejskiej

Obszary zabudowy s$rédmiejskiej to potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, na ktérym obowigzujg warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac
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budynki i ich usytuowanie jak dla zabudowy srédmiejskiej. Wyznaczenie go w planie ogdlnym pozwala
na ustalenie w mpzp powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 2/3 wartosci tego
parametru dla strefy w planie ogélnym. Obecnie srédmiescie miasta objete jest planami,
gdzie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej jest réwny lub wyzszy niz 30% wynikajgce
z Rozporzadzenia w sprawie POG, w zwigzku z czym nie wyznaczono w planie ogdélnym Gminy Miasto
Reda obszaréw zabudowy srédmiejskie;j.

3.3. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

Celem wyznaczeni gminnych standardéw dostepnosci do infrastruktury spotecznej jest zapewnienie
dogodnej komunikacji pieszej pomiedzy szkotami i zielenig publiczng a terenami mieszkaniowymi.
Zgodnie z art. 13f ust.4 ustawy o pizp ,W przypadku ustalenia gminnych standarddéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozna wyznaczy¢
teren o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkcji mieszkaniowej, jezeli kazda dziatka
ewidencyjna na tym terenie spetnia gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej poprzez
dostep do obiektow infrastruktury spotecznej oraz drogi dojscia istniejgce w dniu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub mozliwe do realizacji na podstawie tego
lub innego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.”

Szkoty w Redzie zlokalizowane sg przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych, a wiekszos¢ zabudowy
mieszkaniowej miesci sie w dogodnej odlegtosci dojscia pieszego do placowek szkolnych w zwigzku
z czym dostepno$é ogdlnodostepnymi trasami dla pieszych jest zapewniona. Dodatkowo, dzieki
obszarom zieleni publicznej, takim jak Miejski Park Rodzinny (powierzchnia ok. 7 ha) oraz Miejski
Osrodek Sportu i Rekreacji (powierzchnia ok. 4 ha) — znajdujgce sie w geometrycznym centrum miasta
a takze dzieki sgsiedztwu Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego od potudnia i Puszczy Darzlubskiej
od potnocy mieszkancy Redy majg zapewniony dobry dostep do terendw zieleni.

Biorgc powyzsze pod uwage dostep do edukacji w tym szkét podstawowych oraz dostep do terendéw
rekreacyjnych w tym obszardéw zieleni publicznej jest zapewniona w stopniu umozliwiajgcym obstuge
catego obszaru miasta. Dodatkowo niemal 90% stopien pokrycia planami miejscowymi obszarow
zurbanizowanych Gminy, zapewnia utrzymanie obecnej dostepnosci. Ze wzgledu na uwarunkowania
Srodowiskowe, planowany przebieg drogi Via Maris oraz prowadzong polityke przestrzenng gminy
rozwéj zabudowy ponad to co jest juz wyznaczone w mpzp jest nieuzasadnione. W zwigzku
z powyzszym, nie ma potrzeby wyznaczania gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej.
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4. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktdrych
mowa w art. 13 b ustawy o pizp

Art. 13b. Ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy, w szczegolnosci:

1) Polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego; (od 2026 r.).

Strategia rozwoju Gminy Miasto Reda do roku 2030 zostata przyjeta Uchwatg Nr XXVI11/289/2020 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 17 grudnia 2020 r. Strategia nie opisuje wprost polityki przestrzennej Gminy
Miasto Reda. Nie zawiera takze modelu struktury funkcjonalno — przestrzennej, ktérego opracowanie
jest obowigzkowe w dokumentach strategii sporzadzanych po 24 wrzesnia 2023 roku (data wejscia
w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw). W planie ogélnym Gminy Miasto Reda uwzgledniono
wskazane w Strategii kierunki dziatan, odnoszgce sie do aspektéw przestrzennych, uwzgledniajac
dotychczasowg polityke przestrzenng okresSlong w Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy zostato przyjete uchwatg nr XXI1V/242/2016 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 30 listopada 2016 roku.

Tabela 31. Sposéb uwzglednienia w POG wybranych kierunkéw dziatan wskazanych w Strategii

. o B o sposob uwzglednienia w POG —
Woybrane kierunki dziatan wskazane w strategii dla realizacji celéw . .

) ) ) wyznaczenie w POG nastepujgcych
strategicznych i operacyjnych B .
rodzajéw stref planistycznych

Rozwdj alternatywnych potgczen drogowych odcigzajgcych gtoéwng
0$ miasta . .
. . . SK — strefa komunikacyjna
Rozwdj infrastruktury drogowej celem poprawy zewnetrznej

i wewnetrznej dostepnosci komunikacyjnej lokalnego biznesu

. . SK — strefa komunikacyjna
Budowa przystanku SKM Reda Centrum z weztem integracyjnym
SU — strefa ustugowa

. . . . . . S| — strefa infrastrukturalna
Budowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, . . .
L ., SN- strefa zieleni i rekreacji
rozwiniecie systemu retencji wod opadowych
SO — strefa otwarta

Rozwdj infrastruktury sportowej i matej infrastruktury czasu
wolnego

Budowanie Zwiekszenie ilosci i podniesienie atrakcyjnosci terenéw
zieleni w zabudowie wielorodzinnej marki ,,Reda z zielong
perspektywa” w oparciu o potencjat zieleni gminnej - systemowe

i planowe zwiekszanie powierzchni i utrzymywanie miejskich SN- strefa zieleni i rekreacji
terendw zieleni SO — strefa otwarta
Wykorzystanie stref brzeznych laséw na funkcje rekreacyjne SU — strefa ustugowa

Zagospodarowanie potencjalnych terendw turystycznych, w tym
wykorzystanie potencjatu rzeki Redy

Rozbudowa bazy obiektow kulturalnych i sportowych
Zagospodarowanie potencjalnych terenéw turystycznych, w tym
wykorzystanie potencjatu rzeki Redy

Rozbudowa infrastruktury cmentarzy komunalnych SC — strefa cmentarzy komunalnych

Okreslenie i przystosowanie terenéw pod inwestycje SP — strefa gospodarcza
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SH — strefa handlu
wielkopowierzchniowego

SU — strefa ustugowa

2) Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego 2030 zostat przyjety Uchwata
Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2017 poz. 603. Informacje i wnioski Zarzagdu Wojewddztwa Pomorskiego do planu ogélnego Gminy
Miasto Reda zostaty przekazane pismem znak DRRP-G.7637.177.2024 Gdansk, z dnia 01.08.2024.
Ustalenia planu ogdélnego Gminy Miasto Reda sg zgodne z ustaleniami Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego, dzieki:

e Wyznaczeniu stref SO — strefa otwarta oraz SN — strefa zieleni i rekreacji, na obszarach lokalnego

i sublokalnego korytarza ekologicznego oraz w ciggu rzeki Redy bedacej regionalnym szlakiem

wodnym, w celu bezwzglednego zachowania trwatosci gruntéw lesnych oraz naturalnych

ciekéw i zbiornikdw wodnych;

e Wyznaczeniu stref SP- strefa gospodarcza oraz strefa SU — strefa ustugowa na obszarach

sugerowanej lokalizacji inwestycji zwigzanych z rozwojem portu morskiego w Gdyni;

e Wyznaczeniu strefy SK — strefa komunikacyjna na terenach gtéwnych drdg, linii kolejowych

wezfa integracyjnego i przystankéw zintegrowanych.

3) Sposdéb uwzglednienia uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 13 b pkt 3 ustawy o pizp

Rodzaj
uwarunkowania
znajdujacego sie

na obszarze
gminy

wystepowanie uwarunkowania na obszarze

miasta Reda

sposob uwzglednienia w POG

a) formy ochrony
przyrody oraz ich
otuliny,

Miasto Reda znajduje sie w granicach obszaréw

podlegajacych prawnej ochronie przyrody w mysl

ustawy o ochronie przyrody, do ktorych naleza:

Tréjmiejski Park Krajobrazowy — obejmujacy
potudniowg czes$¢ miasta; na terenie miasta
nie wyznaczono otuliny TPK;

Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy
Darzlubskiej — obejmujacy pétnocno
zachodnig cze$¢ miasta;

Obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSOP)
Natura 2000 PLB220007 Puszcza Darzlubska
— obejmujgcy pétnocno zachodnig czesé
miasta (pokrywajac sie w znacznej mierze

z granicami ww. obszaru chronionego
krajobrazu);

niewielki fragment uzytku ekologicznego
Nanicka tgka — przy zachodniej granicy
miasta;

Wyznaczono strefy otwarte oraz strefy
zieleni i rekreacji obejmujgce
wymienione formy ochrony przyrody.

Powyisze strefy uwzgledniajg dziatania
i rekomendacje wskazane w planie
ochrony TPK i w pismie znak
TPK.4020.34.2024.2 z dnia

06.08.2024 .
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b) obszary
szczegblnego
zagrozenia
powodzig, waty
przeciwpowodzio
we oraz pasy

o szerokosci 50 m
od stopy watu,

Przez miasto przeptywaja trzy gtéwne cieki: rzeka
Reda, Kanat tyski oraz Kanat Mrzezino,

w sgsiedztwie ktérych znajduja sie obszary
zagrozone powodzig.

We wschodniej czgsci miasta zlokalizowane
sg dwa odcinki watow przeciwpowodziowych:
e lewy wat kanatu tyskiego w km od 2+500
do km 3+430;
e prawy wat rzeki Reda.

Wyznaczono strefy otwarte (SO), strefy
zieleni i rekreacji (SN) oraz strefy
dopuszczajace zabudowe o wyzszym
wskazniku powierzchni biologicznie
czynnej na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

c) obszary
gruntéw
zmeliorowanych,

obszary gruntéw zmeliorowanych wystepujg we
wschodniej czesci miasta, gtdéwnie na terenach
niezabudowanych. S3 to obszary Moscich Btot
oraz potudniowo-wschodnia cze$¢ Rekowa.

Wyznaczono strefy SO — strefy otwarte
umozliwiajgce prawidfowe
funkcjonowanie melioracji i gruntéw
zmeliorowanych.

d) tereny
zagrozone
ruchami
masowymi ziemi
oraz tereny,

na podstawie danych SOPO Panstwowego
Instytutu Geologicznego stwierdzono,
Ze na terenie miasta Reda wystepuja:
e 13 osuwisk - wszystkie czynne osuwiska
znajdujg sie w lasach,

e 4 tereny zagrozone osuwiskami

tereny zagrozone ruchami masowymi
ziemi oraz tereny, na ktdrych
wystepujg te ruchy, wystepuja przede
wszystkim w zalesionej czesci miasta.
Dla wiekszosci z nich wyznaczono
strefy SO — strefy otwarte.

Jeden z terenéw zagrozonych
osuwiskami potozony przy

ul. Gniewkowskiej znajduje sie

na ktorych
wavstt;pz?a te Obszary o nachyleniu terenu réwnym lub w strefie SJ = s.trefa wielofunkcyjna
ruchy . o ) o z zabudOV\{q mleszk.amowq o
’ wigkszym niz 12% sa terenami potencjalnie jednorodzinna, gdzie obowiazujacy
narazonymi na osuwanie sie mas ziemnych. plan miejscowy zapewnia bezpieczny
sposdb sytuowania budynkdéw.
(nieprzekraczalne linie zabudowy)
We wschodniej czesci miasta rejonie Moscich
Btot, przy granicy z gming Puck znajduje sie ujecie
woéd podziemnych REDA, ktdre zaopatruje ) o
w wode mieszkarncéw Redy i Rumi oraz znaczng Ustal.eni:?\ pl?nfj ogdlnego U\{vzglet.:inléja
e) strefy czes¢ mieszkancéw Gdyni, dla ktérego zostata lokalizacje ujg¢ wody oraz nie koliduja

ochronne uje¢
wody,

wyznaczona strefa ochronna obejmujaca:

e teren ochrony bezposredniej, ktory na
terenie Redy wyznaczono wokét 13 ujeé/
studni;

e teren ochrony posredniej ujecia wody,
znajdujacy sie na obszarze 3 gmin: Reda,
Rumia i Puck;

z zapisami zawartymi w przepisach
odrebnych zawierajgcymi zakazy

i nakazy dotyczace stref ochronnych
uje¢ wody.

f) obszary
ochronne
zbiornikéow waod
srédlgdowych,

Wody srédlagdowe wedtug europejskiej dyrektywy
2000/60/WE PARLAMENTU EUROPEJSKIEGO

| RADY z dnia 23 paZzdziernika 2000 r.
ustanawiajgcej ramy wspodlnotowego dziatania

w dziedzinie polityki wodnej oznaczajgq wszystkie
wody stojgce lub ptyngce na powierzchni lgdu

i wszelkie wody podziemne po stronie Iadu

od linii podstawowej morza terytorialnego

w rozumieniu art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca
1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej, Dz. U. z 2024 r.
poz. 1125.

Na obszarze miasta nie wystepuja
powierzchniowe zbiorniki wad srédlgdowych
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Czes$¢ miasta znajduje sie w granicach gtéwnego
zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 110.
Zgodnie z danymi RZGW w Gdarsku na terenie
miasta nie wyznaczono obszaréw ochronnych dla
dla GZWP nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka Reda.

g) tereny gornicze
i obszary gérnicze
wraz z filarami
ochronnymi,

Na obszarze miasta Reda nie wyznaczono
obszaréw goérniczych, terendw goérniczych, ani
gorniczych filarow ochronnych zgodnie

z przepisami ustawy o pgig.

h)
udokumentowan
e ztoza kopalin,
kompleksy
podziemnego
sktadowania
dwutlenku wegla
i podziemne
bezzbiornikowe
magazyny
substanc;ji,

Nie wystepuja.

i) obszary
uzdrowisk oraz
obszary ochrony
uzdrowiskowej,

Nie wystepuja.

j) zabytki objete
formami ochrony,
o ktérych mowa
w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r.

o ochronie
zabytkow i opiece
nad zabytkami
(Dz.U.z2022r.
poz. 840 oraz z
2023 r. poz. 951,

W Redzie znajduje sie jeden obiekt wpisany do
rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego -
kosciét parafialny p.w. Wniebowziecia NMP i sw.
Katarzyny (nr 1706).

Ewidencja Zabytkéw miasta Redy ujmuje 68
zabytkow, ktérymi sg budynki i zespoty
budynkdéw, brama cmentarna, cmentarz oraz plac
z podjazdem i drzewostanem zespotu dworca.

Do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw (WEZ),

Ustalenia planu ogdlnego umozliwiajg
dalszg ochrone zabytkdw znajdujgcych
sie na terenie miasta Reda.

1688.| 1904) prowadzonej przez PWKZ w Gdansku wpisanych
lub ujete . .
SR jest 47 zabytkow.

w wojewddzkiej . . . .

L Ochronie podlegajg stanowiska archeologiczne:
lub gminnej L . .
ewidencii WEZ ujmuje 65 stanowisk archeologicznych,

. ) z czego 6 stanowig stanowiska archeologiczne
zabytkow wpisane do rejestru zabytkéw
oraz dobra P J y
kultury
wspotczesne;j,
k) obszary
pomnikéw Nie wvstepui -
zagtady i ich ystepuia.

strefy ochronne,

1) tereny
zamkniete i ich
strefy ochronne,

Na obszarze miasta nie ma terenéw uznanych za
tereny zamkniete odpowiednig decyzjg Ministra
Obrony Narodowej, wydang na podstawie art. 4
ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne. Nie ma tez stref
ochronnych tego rodzaju terenéw zamknietych.
Wystepuja jedynie tereny zamkniete w
rozumieniu ustawy pgik z dnia 17 maja 1989 .,

Ustalenia planu ogdlnego nie obejmujg
ww. terendw zamknietych. Tereny
zamkniete w Redzie nie wystepujg, nie
ma réwniez wyznaczonych stref
ochronnych.

Tereny zamkniete przez ktére
przebiega linia kolejowa oznaczona
w planie ogdlnym jako 1SK.
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ustalone decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury

z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw przez ktdre przebiegaja linie kolejowe
(Dz. Urz. MI1.2020 poz. 38, ze zmianami).

m) obszary
ograniczonego
uzytkowania,

Nie wystepuja.

n) obszary
wymagajace
przeksztatcen,
rehabilitacji,
rekultywacji
lub remediacji,

w Studium wymienia sie nastepujace obszary

wymagajace przeksztatcen:

1) teren wymagajacy przeksztatcen

funkcjonalnych potozony pomiedzy ulicami:

Cechowa, Gniewowska, Gdanska. Wskazane jest

przeksztatcenie terendw w kierunku zwiekszenia

intensywnosci zabudowy z wprowadzeniem
dodatkowych funkcji: mieszkaniowej,
wielorodzinnej i ustug.

2) tereny wymagajgce przeksztatcen jakosci zycia:

e osiedla mieszkaniowe w jednostce
urbanistycznej "C" (Srédmiescie) wymagaja:
uzupetnienia i rozwoju ustug podstawowych
(gtéwnie z zakresu kultury); rozwoju
ogodlnodostepnych terendw zieleni
osiedlowej; urzgdzenia terendow rekreacji
przydomowej (gtéwnie dla dzieci);
wzbogacenia zieleni wysokiej,

e osiedla mieszkaniowe w jednostce "A" —rejon
12 Marca, ktéry wymaga: wzbogacenia ustug;
realizacji ogélnodostepnych terenéw
sportowych i rekreacyjnych,

o fragment obszaru Moscie Bfota, wymaga:
uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (aktualnie monofunkcyjnej)

o elementy z zakresu podstawowych ustug
handlu, ustug oswiaty i wychowania;
zagospodarowania terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych w formie np. zieleni
ogdélnodostepne;j.

Dla obszaréw wskazanych w Studium
do przeksztatcern wyznaczono w POG
nastepujgce rodzaje stref
planistycznych:

SW — strefa wielofunkcyjna

z zabudowg mieszkaniowa

wielorodzinng,

SJ — strefa wielofunkcyjna

z zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinng,
Wskazane rodzaje stref planistycznych
umozliwiajg prowadzenie
przeksztatcen w zespotach zabudowy
wymagajacych zmian funkcjonalnych

Na obszarze miasta nie wystepujg
tereny wymagajace rehabilitacji oraz
nie wskazano obszaréow do remediacji.
Starosta Wejherowski nie wydat
zadnych decyzji ustalajgcych kierunki
rekultywacji dla terendw pozostatych
po eksploatacji kopalin.

o) obszary
zdegradowane
i obszary
rewitalizacji,

nie wystepuja: Rada Miejska w Redzie nie podjeta
uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 ustawy z dnia
09.10.2015r. o rewitalizacji, wyznaczajgcej obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji

p) obszary ciche
w aglomeracji
oraz obszary
ciche poza
aglomeracjg,

Nie wystepuja.

g) grunty rolne
stanowigce uzytki
rolne klas I-l11
oraz grunty lesne,

Na obszarze miasta Reda wystepujg grunty rolne
stanowigce uzytki rolne klasy Il

grunty orne klasy Rllla i RIllb, zajmujgce tacznie
znikomg powierzchnie ok. 2,36 ha. Wystepuja
przy ul. Puckiej, na pétnoc od centrum miasta;
uzytki zielone — taki i pastwiska klasy Ill, ktérych
udziat wynosi facznie niemal 15% ogétu gruntéw
rolniczych w granicach miasta. Wystepuja one na

W planie ogdlnym wyznaczono strefy
otwarte (SO) obejmujace tereny lesne
i rolne, umozliwiajgce ich ochrone.
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podmoktych, torfowych glebach Pradoliny
Kaszubskiej, we wschodniej czesci miasta.

Duza czes¢ obszaru miasta pokryta jest lasami
(42,7%),

r) zaktady

o zwiekszonym

i duzym ryzyku
wystgpienia
powaznej awarii
przemystowej,

Na terenie miasta Reda nie ma zaktadéw o duzym
ryzyku wystgpienia powazniej awarii
przemystowej (ZDR), nie ma rowniez zaktadow -
o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powazniej
awarii przemystowej (ZZR).

s) obszary pasa
nadbrzeznego,
wtymw
szczegolnosci
pasa
technicznego;

Nie wystepuja. -

4) Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.

W niniejszym uzasadnieniu w Czesci | w Rozdziale 4 opisane zostaty obiekty infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej. Zapisy planu ogdlnego Gminy Miasto Reda uwzgledniajg zaréwno
istniejgce zagospodarowanie zwigzane z lokalizacjg ustug publicznych, uktadem drogowym
i infrastrukturg techniczng w miescie jak i planowane inwestycje, wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu zgodnie z politykg przestrzenng gminy.
e Obiekty infrastruktury spotecznej znajdujg sie w wiekszo$é w strefach SU — strefa ustugowa,
ktore umozliwiajg funkcjonowanie i rozwdj poszczegdélnych placowek.
e Obiekty infrastruktury drogowej w tym wezty integracyjne oraz gtdwne ciggi komunikacyjne
(drogi klasy do Z i wyzsze oraz linie kolejowe) znajdujg sie w strefach SK — strefa komunikacyjna.
o Wiekszos¢ obiektéw infrastruktury technicznej nie znajduje sie w strefie SI — strefa
infrastrukturalna, poniewaz nie przekraczajg pow. 5000 m? i sg czescig stref planistycznych,
gdzie teren infrastruktury technicznej znajduje sie w profilu funkcjonalnym podstawowym.
Odrebne strefy planistyczne S| zostaty wydzielone dla ujecia wdd podziemnych ,Reda”
w granicach strefy ochronnej ochrony scistej oraz dla GPZ ,Reda” wraz z pobliskim
zagospodarowaniem.

5) Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe.
Projekt Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego jest w trakcie sporzagdzania. W projekcie
Audytu krajobrazowego miasto Reda swym zasiegiem obejmujg dwa krajobrazy priorytetowe:
e Obszar Tréjmiejski Park Krajobrazowy — Lasy Wejherowskie (kod krajobrazu: 22-314.51.280,
typ i podtyp: 3b) zajmuje fragment w potudniowej czesci gminy. Granice tego terenu pokrywaj
sie z tu przebiegiem Tréjmiejskiego parku krajobrazowego.
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e tgki zalewowe w dolinie rzeki Redy w rejonie Moscich Btot (kod krajobrazowy: 22-313.51-10,
typ i podtyp: 2a). Obejmuje on catg wschodnig czes¢ miasta, na wschdd od istniejacej
zabudowy przy ul. Obwodowej, Akacjowej i Aleja Lipowa?*.

Znajduja sie one w znaczniej mierze na obszarach stref planistycznych oznaczonych jako SO — strefy
otwarte, co umozliwig przyszta ochrone wyznaczonych krajobrazéw.

6) Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska.
Opracowanie Ekofizjograficzne zostato przygotowane w grudniu 2022 r. Obejmuje ono zakres
wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy pos. Mozliwosci rozwoju zabudowy na terenie
Redy s zdeterminowane przede wszystkim przez warunki geologiczne, stosunki wodne (zwtaszcza
gtebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wody gruntowej), w tym rowniez wystepowanie zagrozen
powodziowych, spadki terenu i morfodynamike oraz stosunki biotopoklimatyczne, ktérymi
sg uwarunkowania fizjograficzne. Drugg podstawowg grupe uwarunkowan tworzg wtasciwosci
ekologiczne terenu, czyli rola poszczegdlnych ekosysteméw w funkcjonowaniu srodowiska
na poziomie lokalnym lub regionalnym. Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw
urbanistycznych i innych zapiséw planu uwzglednione zostaty wskazania iwytyczne zawarte
W pOowyzszym opracowaniu:
e  Przy wyznaczeniu stref planistycznych zwigzanych z zabudowa (SJ, SW, Sz, SU, SP) wzieto pod
uwage tereny przydatne pod zabudowe wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym.
e Wyznaczono strefy SO — strefa otwarta i SN — strefa zieleni i rekreacji w korytarzach
ekologicznych zlokalizowanych wzdtuz rzeki Redy oraz w lasach.
e Obszary ptytkiego zaleganie wdd przeznaczono pod strefy SO — strefa otwarta, ktdra
uniemozliwia powstanie zabudowy na jej obszarze.

7) Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Na potrzeby planu ogdlnego Gminy Miasto Reda wykonano analize zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)
oraz najnowsze dane udostepniane przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w Redzie wynosi 14 901 oséb. Analizy zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg oraz chfonnosci terendw niezabudowanych zostaty wykorzystane przy
wyznaczaniu stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Natomiast chfonnos¢ terendw niezabudowanych dla zabudowy mieszkaniowej na terenach
przeznaczonych w planach obowigzujacych, przeznaczone w planach procedowanych, ktére wejda
w zycie przed uchwaleniem POG oraz obszarach uzupetnienia zabudowy facznie wynosi 18 119
mieszkancéw, co stanowi 122% ZAP. W zwigzku z powyzszym w POG Redy nie wyznacza sie nowych
stref pod zabudowe mieszkaniowa.

2* mapy.pbpr.pomorskie.pl/index.php/view/map/?repository=13&project=PreKonsultacje (dostep: 23.07.2024 r.)
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Materiaty zZrédtowe

Dokumenty:

Rozporzgdzenia Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 8
sierpnia 2017 r. w sprawie strefy ochronnej wéd podziemnych ,,Reda”, woj. pomorskie (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2017r., poz. 3098);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 29 kwietnia 2019 r. zmieniajgce rozporzadzenie w
sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu parstwowym (Dz.U. 2019 poz. 899);

Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz.Urz.MI.2020.38 ze zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
82);

Uchwata Nr 57/VI/24 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 lipca 2024 r. w sprawie
Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla obszaru wojewdédztwa pomorskiego
https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2024/3680/oryginal/akt.pdf;

Zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (tekst jednolity Dz.U. z 2014 r., poz. 112);
Zatgcznik do zarzadzenia Nr UA.1.2019 Burmistrza Miasta Redy z dnia 3 czerwca 2019 r,;
Uchwata Nr 57/V1/24 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 lipca 2024 r. w sprawie
Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla obszaru wojewddztwa pomorskiego
https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2024/3680/oryginal/akt.pdf;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy przyjete
uchwatg nr XXIV/242/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 30 listopada 2016 roku w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Redy;

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa
przyjete uchwatg Nr VIllk/XLVI1/598/2023 Rady Miasta Wejherowa z dnia 16 czerwca 2023 r,;
Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi przyjete
uchwatg nr LXV1/840/2024 Rady Miejskiej Rumi z dnia 29 lutego 2024 roku;

Plan zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia- Sopot
2030, stanowigcego czes¢ Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
pomorskiego oraz w zakresie wzmacniania relacji funkcjonalno- przestrzennych miejskich
obszaréw funkcjonalnych - Planu wojewddztwa (zat. 2);

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030 - Uchwata
Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r;

Whiosek do planu ogélnego Gminy Miasto Reda od Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,
Pomorskiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych — pismo TPK.4020.34.2024.2 z dnia 06.08.2024
r. z zatgcznikami;

Projekt Programu Operacyjnego w zakresie rozwoju przestrzennego i gospodarowania
gruntami dla obszaru funkcjonalnego Dolina Logistyczna 2020 z perspektywg 2050;

Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Miasto Reda na lata 2021 — 2024, przyjety
uchwatg Nr XXVI1/284/2020 z dnia 17 grudnia 2020 r.;

Program ochrony srodowiska dla miasta Redy na lata 2019-2022 z perspektywg na lata 2023-
2026;

Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb SUiKZP Miasta Reda 2022;

Diagnoza stanu istniejgcego uktadu komunikacyjnego miasta Redy (2018), POLDUKT PROJEKT
sp.z0.0.;

Obowigzujgce Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Redy;
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https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2024/3680/oryginal/akt.pdf
https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2024/3680/oryginal/akt.pdf

Dane udostepnione przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku;
Dane z Paniistwowego Instytutu Geologicznego - Paristwowy Instytut Badawczy;
Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k);

Literatura:

Ekspertyza dendrologiczna pomnikdw przyrody rosngcych na terenie miasta Redy, Krzysztof
Podmokty GREEN NORD, Gdynia, 2021 — aktualnie w alei wystepuje 25 egzemplarzy drzew;
Mikotajkdéw, J., Sadurski, A. (2017). Informator psh Gtdwne zbiorniki wéd podziemnych
w Polsce. Panstwowy instytut Geologiczny Paristwowy Instytut Badawczy;

Witkowski, K., & Staroscic, D. (2008). System infrastruktury spotecznej w gminie. Studia
Lubuskie, 4, 177-194.;

Zrédta internetowe:

Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody: https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/;

System  Ostony  Przeciwosuwiskowej Panstwowego Instytutu Geologicznego:
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3;

Aktualizacja planéw gospodarowania wodami: https://www.apgw.gov.pl/;

Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego link:
https://pbpr.pomorskie.pl/2023/05/spotkania-konsultacyjne-dotyczace-studium-
korytarzowego-dla-drogi-via-maris/ (dostep: 18.10.2024);

Portal miasto.reda.pl (dostep: 10.10.2024r.);

GUS — Bank Danych Lokalnych: https://bdl.stat.gov.pl/bdl/start;
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ (dostep: 23.08.2024);
https://static.um.gdynia.pl/storage/__old/gdynia.pl//g2/2015 10/102269 fileot.pdf;
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3 (dostep: 03.09.2024 r.);
https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/ (dostep: 16.09.2024 r.);
https://bip.reda.pl/dokumenty/2863 (dostep: 16.09.2024 r.);
https://bip.reda.pl/dokumenty/2863 (dostep: 16.09.2024 r.) oraz
https://www.ochronazabytkow.gda.pl/rejestr-zabytkow/rejestr-zabytkow-nieruchomych/
(dostep: 16.09.2024 r.);
https://www.ochronazabytkow.gda.pl/https-www-ochronazabytkow-gda-pl-wp-content-
uploads-2023-07-gdansk-wykaz-wez-stan-na-2023-14-07-2-xlsx/ (dostep: 17.09.2024 r.);
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ (dostep: 12.09.2024r.);
https://bip.reda.pl/dokumenty/menu/65 (dostep: 12.08.2024r.);
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20240001125/0/D20241125.pdf
(dostep: 12.08.24 r.);
https://experience.arcgis.com/experience/c7666add003e45669dd804b825bf3cf3/ (dostep:
01.10.2024 .);

https://www.zdw-gdansk.pl/files/1117/1577/2599/ 2024.04.19_ewidencja _drog.pdf
(dostep: 19.08.2024r.);
https://zarzaddrogowy.pl/files/image/Mapy/wykaz_wejherowo_2023.pdf (dostep:
19.08.2024r.);

https://www.plk-sa.pl/o-spolce/biuro-prasowe/informacje-prasowe/ (dostep: 15.10.2024 r.);
https://mzkzg.org/files/Schematy%20sieci%20MZKZG/ 297x210_mzkzg-SCHEMAT-Reda.pdf
(dostep: 25.09.2024 r.);

https://pewik.gdynia.pl/swiatowy-dzien-wody/ dostep 14.10.2024 r;
https://pgeenergiaciepla.pl/aktualnosci/elektrocieplownia-gdynska-zapewnia-cieplo-takze-
mieszkancom-redy (dostep: 12.09.2024 r.);
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https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3
https://www.apgw.gov.pl/
https://static.um.gdynia.pl/storage/__old/gdynia.pl/g2/2015_10/102269_fileot.pdf
https://bip.reda.pl/dokumenty/2863
https://mzkzg.org/files/Schematy%20sieci%20MZKZG/

https://www.psgaz.pl/mapasystemu/PSG_data/index_2481.html (dostep: 10.09.2024 r.);
mapy.pbpr.pomorskie.pl/index.php/view/map/?repository=13&project=PreKonsultacje
(dostep: 23.07.2024 r.);
https://pbpr.pomorskie.pl/2024/08/trwaja-prace-nad-audytem-krajobrazowym-
wojewodztwa-pomorskiego-2/ (dostep: 10.08.2024 r.);
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ (dostep: 23.08.2024);
https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-
lata-2023-2060,11,1.html (dostep: 04.11.2024 r.)
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