Uchwata nr XLVI11/449/2006 w sprawie uchwalenia zmiany fragmentéw miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy 12 marca w Redzie — czesci potudniowej i pétnocnej
Numer: XLVI111/449/2006

UCHWALA NR XLV111/449/2006
RADY MIEJSKIEJ REDY
z dnia 20 wrzesnia 2006r.

w sprawie uchwalenia zmiany fragmentéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dzielnicy 12 marca
w Redzie — czesci potudniowej i pétnocnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142,

poz. 1591 z p6zn. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta Redy

Rada Miejska Redy uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL | )
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXXII1/321/2005 Rady Miejskiej Redy z dnia 30 marca 2005r. o przystgpieniu do
sporzgdzania zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Reda uchwalonego uchwatg nr
XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997r., zmienionego uchwatami nr XX1X/297/2001 Rady Miejskiej
Redy z dnia 5 czerwca 2001r. i nr XXXV/335/2005 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 czerwca 2005r., uchwala sie zmiane
fragmentow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dzielnicy 12 marca w Redzie — czesci potudniowe;j i
pétnocnej, zwang dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 35,15ha.

3. Przedmiotem planu sa tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugowa wraz z
niezbedna infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz pod lasy i zielen ochronna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiace
zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja:
1) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzaciji,
2) tereny goérnicze.

3. Ustalenia w zakresie powigzan infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu z uktadem zewnetrznym:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejgcego ujecia wody ,Reda”, docelowo z mozliwoscig zasilania z projektowanego ujecia
wody ,Pieleszewo II”, poprzez istniejaca i projektowana miejska sie¢ wodociagowa,

2) odprowadzenie sciekéw sanitarnych — do projektowanego miejskiego uktadu grawitacyjno - pompowego sieci
kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacego $cieki do oczyszczalni mechaniczno - biologicznej w Debogérzu,

3) odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowo w obrebie wtasnej nieruchomosci lub do systemu planowanych
kolektorow deszczowych, z odstojnikami szlamu i separatorami substancji ropopochodnych na wylotach, do istniejacego
rowu melioracyjnego ,F”, a nastepnie do rzeki Redy,

4) zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci gazowej Sredniego cisnienia,

5) elektroenergetyka - z istniejacej sieci energetycznej sredniego lub niskiego napiecia, znajdujacej sie na obszarze
planu lub w rejonie ul. 12 Marca i ul. Polnej,

6) telekomunikacja - z istniejacej sieci telekomunikacyjnej znajdujacej sie w ul. 12 Marca.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) budowa sieci kanalizacji sanitarnej winna by¢ prowadzona wyprzedzajaco lub réwnolegle w stosunku do realizacji
planowanej zabudowy terenu,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — docelowo $cieki sanitarne nalezy odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej sie w ulicach. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, $cieki sanitarne nalezy gromadzi¢ w szczelnych,
monolitycznych zbiornikach bezodptywowych, realizowanych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi. Szczelno$¢ zbiornika
winna by¢ sprawdzona i protokolarnie potwierdzona przez nadzér architektoniczno - budowlany przed oddaniem
zbiornika do eksploatacji i po roku od oddania go do uzytku. Inwestor winien prowadzi¢ udokumentowany rejestr zuzytej
wody i wywozonych $ciekéw. Scieki winny by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo. Do
zawiadomienia o rozpoczeciu uzytkowania lub wniosku o wydanie decyzji o uzytkowaniu nalezy dotaczyc¢
dtugoterminowg umowe na odbiér $ciekéw, podpisang ze specjalistycznym przedsiebiorstwem. Po wybudowaniu
kanalizacji sanitarnej, zbiorniki nalezy zlikwidowaé, a budynki podtaczy¢ do kanalizaciji,



3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej zakazuje sie lokalizacji dziatalnosci gospodarczych, zuzywajacych znaczne
ilosci wody i wytwarzajacych duze ilosci $ciekow,

4) na terenie posesji, na ktorej prowadzona bedzie dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z odprowadzaniem sciekow innych
niz sanitarne, nalezy przewidzie¢ punkt poboru $ciekéw do badania ich jakos$ci. Scieki odprowadzane do miejskiej sieci
sanitarnej, musza odpowiada¢ wskaznikom dopuszczalnych zanieczyszczen dla oczyszczalni komunalnej. W wypadku
przekroczenia wskaznikéw dopuszczalnych zanieczyszczen, nalezy zlokalizowac na obszarze dziatki urzadzenia
podczyszczajgce te Scieki. Strefa ucigzliwosci powyzszych urzgdzen nie moze wykraczaé poza granice dziatki,

5) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych
powierzchniowo. Po wybudowaniu kanalizacji deszczowej obowigzuje odprowadzenie wéd opadowych, zgodne z
wytycznymi obowigzujacymi na danym terenie elementarnym,

6) zaopatrzenie w ciepto - ustala sie indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw ekologicznych; zaleca
sie zaopatrzenie w ciepto z kottowni miejskiej,

7) usuwanie statych odpadéw komunalnych - po segregacji na obszarze nieruchomosci, odpady te winny by¢
zagospodarowywane przez specjalistyczne przedsiebiorstwa,

8) zaopatrzenie w gaz — nie ustala sie,

9) zaopatrzenie w energie elektryczna;:

a) przewiduje sie zasilanie w energie elekiryczng na podstawie warunkdéw przytaczeniowych, okreslonych przez
dostawce,

b) przewiduje sie budowe sieci SN i nn w pasach technicznych lub w przypadku ich braku, w pasach drogowych oraz w
trasach wynikajacych ze szczegétowych uzgodnien na etapie projektowania,

c) dopuszcza sie przebudowe i zastepowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych odcinkami nowymi,

d) niezaleznie od miejsc rezerwowanych w planie pod budowe stacji transformatorowych, dopuszcza sie mozliwosé
budowy stacji w innych miejscach objetych planem,

e) w przypadku realizacji osiedla doméw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci projekt
podziatu nieruchomosci z uwzglednieniem miejsca pod budowe stacji transformatorowej i drég do rozprowadzenia sieci
elektroenergetycznej,

10) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, modernizacje, rozbudowe, przetozenie i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen inzynierskich; dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapigciowych
dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony obiektéw i innych; dopuszcza sie realizacje innych urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestyciji.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) ustala sie minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej: 750m2; wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podziatu w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowe,

2) ustala sie minimalng wielko$¢ nowej dziatki ustugowej: 5000m2,

3) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 6m na terenie 6MN, 12m na terenie 4MN, na pozostatym obszarze
planu16m,

4) ustala sie kat potozenia poprzecznych granic dziatki w stosunku do przylegtych linii rozgraniczajacych ulice: od 30° do
150°,

5) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna i komunikacyjna nie ustala sie zasad i warunkéw podziatu
nieruchomosci.

6. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska dla catego obszaru planu:

1) nalezy zapewni¢ spdéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi,

2) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem
waéd opadowych,

3) wody opadowe z powierzchni utwardzonych, drég i parkingéw przed odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu
musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach,
4) uciazliwos¢ inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
Srodowiska nalezy minimalizowa¢ w spos6b okreslony w przepisach o ochronie srodowiska,

5) zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace sie na tym terenie
budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami,

6) wyklucza sie magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpadéw niebezpiecznych z wyjatkiem czasowego
zbierania odpadéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej,

7) wyklucza sie wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadéw niebezpiecznych,

8) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z przepisami o odpadach i ochronie srodowiska,

9) obszar planu znajduje sie w granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 110; w zwigzku z
powyzszym obowigzujg ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobow wod podziemnych, zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi,

10) ustala sie strefe ochrony posredniej zewnetrznej projektowanego ujecia wody ,Pieleszewo II”, w zwigzku z
powyzszym obowigzujg ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobow wod podziemnych, zgodnie z przepisami
szczegolnymi. Granice strefy przedstawiong na rysunku planu nalezy przyja¢ orientacyjnie. Doktadny przebieg granicy
nalezy okresli¢ po wykonaniu studni, w oparciu o uzyskane parametry hydrogeologiczne warstwy wodonosnej,

11) wymagana jest ochrona i uzupetnianie istniejgcego, szlachetnego drzewostanu. W wypadku wycinki drzew nalezy na
obszarze jednostki posadzi¢ nowe egzemplarze, przyjmujac rownowaznik: 1 drzewo wyciete - 5 nowych nasadzen,
12) ustala sie strefe ochronng Puszczy Darzlubskiej, w kiérej obowigzuje zakaz zabudowy, zgodnie z przepisami
szczegolnymi. W powyzszej strefie dopuszcza sie zachowanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscig ich
rozbudowy wytacznie poza obszarem strefy. Powyzsze ustalenia nie dotyczg obiektéw matej architektury i urzadzenia
terenu. Dla terenu o symbolu 1U obowigzujg ustalenia szczegétowe,

13) zastosowane rozwigzania projektowo — budowlane musza zapewni¢ na granicy terenéw mieszkaniowych warunki
akustyczne zgodne z obowigzujgcymi normami,



14) na obszarze planu wystepuja tereny potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi ziemi, wyznaczone na rysunku
planu. Wszelkie inwestycje na tych terenach powinny by¢ poprzedzone szczegétowym rozpoznaniem budowy
geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarp.
Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W przypadku koniecznosci
zabezpieczenia stabilnosci skarp, nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposéb ich zabezpieczenia.

7. Ustalenia w zakresie ochrony archeologicznej dla catego obszaru planu:

1) dla obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw, zaznaczonego na rysunku planu:

a) prowadzenie wszelkich prac i badan wymaga pozwolenia Pomorskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Gdansku,

b) obowigzuje uzgadnianie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych innych z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku. Obowigzuje kazdorazowo wystepowanie o szczegotowe wytyczne
konserwatorskie i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci,

c) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym ochrong obowigzuje przeprowadzenie badan
ratunkowych na koszt inwestora, wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji. Wtasciciele, uzytkownicy terenu i
inwestorzy zobowigzani sg do zawiadomienia Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku o
podjeciu dziatan inwestycyjnych, remontowych lub innych zwigzanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum
3-miesiecznym w celu umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratunkowych oraz zsynchronizowania robét
inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno - konserwatorskim. Badania archeologiczne majg charakter sezonowy,

2) dla stref ochrony archeologicznej, zaznaczonych na rysunku planu, przed przystgpieniem do prac budowlanych
nalezy wykonac¢ na koszt inwestora badania i dokumentacje archeologiczno — konserwatorska, w zakresie okreslonym
przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

8. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) stan prawny drég wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych,

2) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek wtasnych, w ilosci odpowiadajacej programowi inwestycji, 1j.:

a) dla zabudowy ustugowej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej budynku i 1 miejsce na
10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 punkt ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.),

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 dom.

9. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowych, napowietrznych i naziemnych sieci
infrastruktury technicznej; powyzszy zakaz nie dotyczy sieci modernizowanych lub przebudowywanych,

2) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne winno
odpowiadac przepisom szczeg6lnym. Oznakowanie miejsca lokalizacji zewnetrznych hydrantéw powinno by¢ zgodne z
Polska Norma,

3) obowigzuje zakaz budowy prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych,

4) ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam i szyldow; dopuszcza sie wytacznie reklamy i szyldy wbudowane,
stanowigce integralng cze$¢ kompozycyjng elewacji budynkow,

5) ilekro¢ w uchwale jest mowa o budynkach gospodarczych — rozumie sie przez to budynki wolno stojace typu:
komoérka, sktadzik na opat, garaz itp. Dopuszcza sie nowe budynki gospodarcze wytacznie na dziatkach o powierzchni
powyzej 600m2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie wylacznie garaze dla samochodéw o ciezarze do
2,5t.

ROZDZIAL I )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§3. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1U o powierzchni 1,39ha:

1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkan wtascicieli ustug lub personelu. Obowiazuje zakaz lokalizacji:
a) obiektéw wymagajacych nieobudowanych sktadowisk surowcéw, materiatéw lub produktéw w stanie sypkim,

b) sktadowisk odpaddéw niebezpiecznych, ztomu, autoztomu itp.

c) grzebowisk dla zwierzat i spalarni zwtok,

2) teren znajduje sie na Obszarze Krajobrazu Chronionego Puszczy Darzlubskiej, w ktérym obowigzujg przepisy
Rozporzadzenia Wojewody Pomorskiego nr 5/05 z dnia 24 marca 2005r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w
woj. Pomorskim,

3) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej,

4) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

5) nalezy zachowa¢ minimum 30% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,

6) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce 30%,

7) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie 1,20m n.p.t.,

8) dla budynkoéw ustugowych i ustugowo - mieszkalnych obowigzuje wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m ; dla
budynkéw gospodarczych obowigzuje wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 5,0m ,

9) dla budynkéw ustugowych i ustugowo - mieszkalnych obowiazujg maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe; dla budynkdéw gospodarczych obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza sie
podpiwniczenie budynkow,

10) obowigzujg dachy strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, symetryczne, o katach nachylenia od 21°do 30°, kryte
dachéwka, blachodachéwka, materiatami dachéwkopodobnymi, gontem lub strzecha; dopuszcza sie montaz okien
potaciowych i budowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe, albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu, albo dachy w ksztatcie ,bawolego oka”,

11) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych elewacji winna
by¢ pastelowa, naturalna.



2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej - obstuga w oparciu o projektowane zjazdy z ul. Puckiej (dr. wojewddzka
nr 216); nalezy zaprojektowac i wykonac¢ zjazdy publiczne z drogi wojewddzkiej nr 216, przy czym dopuszcza sie
wytgcznie mozliwosc¢ skretu w prawo z ul. Puckiej na teren o symbolu 1U oraz wyjazd z tego terenu tylko w prawo na ul.
Pucka.

3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - z projektowanego wodociggu komunalnego znajdujacego sie w ul. Puckiej,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — tymczasowo do szczelnego, monolitycznego zbiornika bezodptywowego
znajdujacego sie na dziatce; docelowo do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie w ul. Puckiej,
3) odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowo do gruntu,

3) elektroenergetyka - z projektowanej sieci energetycznej znajdujacej sie w ul. Puckiej,

4) telekomunikacja - z projektowanej sieci kablowej znajdujacej sie w ul. Puckie;.

§4. 1. Ustalenia dla terenéw o symbolach 2MN o powierzchni 1,46ha, 4MN o powierzchni 2,21ha, 6MN o powierzchni
1,41ha, 8MN o powierzchni 1,38ha, 10MN o powierzchni 2,15ha, 12MN o powierzchni 4,06ha, 13MN o powierzchni
0,85ha, 14MN o powierzchni 0,77ha, 16MN o powierzchni 0,18ha, 18MN o powierzchni 2,58ha, 19MN o powierzchni
1,47ha, 20MN o powierzchni 2,16ha, 22MN o powierzchni 1,21ha, 23MN o powierzchni 1,90ha, 25MN o powierzchni
0,76ha, 26MN o powierzchni 0,76ha i 27MN o powierzchni 0,21ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zamiennie dopuszcza sig dla terenéw 2MN, 4MN i 6MN
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z ograniczeniem zabudowy do 6 mieszkan w jednym budynku
wolno stojacym. W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie zabudowe ustugowa towarzyszaca, zajmujaca
maksymalnie jedng kondygnacje uzytkowg budynkéw mieszkalnych. Dopuszcza sie wytacznie dziatalno$¢ ustugowa
nieuciazliwg dla zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny (poza stacjami paliw), gastronomia, ustugi turystyki,
ustugi tacznosci (poza stacjami nadawczymi i przekaznikowymi uzywajacymi fal elektromagnetycznych w celach
propagaciji), ustugi kultury, ustugi kultu religijnego, biura, administracja, rzemiosto nieuciazliwe (szewc, krawiec, fryzjer,
tapicer itp.), ustugi zdrowia z wytaczeniem szpitali i domoéw opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z
wykonywaniem wolnych zawodéw oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci. Warunkiem wprowadzenia
zabudowy towarzyszgcej jest wczesniejsza lub rownolegta realizacja zabudowy mieszkaniowe;j,

2) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza sie zachowanie
budynkéw znajdujacych sie przed linig zabudowy; dopuszcza sie ich remonty i modernizacje; dopuszcza sie ich
rozbudowe zgodnie z liniami zabudowy obowigzujacymi w jednostce,

4) dla zabudowy wolnostojacej nalezy zachowa¢ minimum 30% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,
dla zabudowy blizniaczej minimum 20%,

5) dla zabudowy wolnostojacej obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce 30%, dla zabudowy
blizniaczej 40%,

6) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie 1,20m n.p.t.,

7) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych obowigzuje wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m ; dla
budynkéw gospodarczych obowigzuje wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 5,0m ,

8) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe; dla budynkéw gospodarczych obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza sie
podpiwniczenie budynkoéw,

9) dla nowej zabudowy obowigzujg dachy strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, symetryczne, o katach nachylenia od
21°do 45°. Dla istniejacych budynkoéw dopuszcza sie zachowanie innych katéw nachylenia dachéw. W przypadku
rozbudowy istniejgcych budynkéw dobudowane fragmenty obiektéw winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z
dachami istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym. Nowe dachy winny by¢ kryte dachéwka,
blachodach6wka lub materiatami dachéwkopodobnymi. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn;
lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe, albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego
dachu, albo dachy w ksztatcie ,bawolego oka”,

10) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych elewacji winna
by¢ pastelowa, naturalna.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej - obstuga w oparciu o istniejace lub projektowane zjazdy z ulic
dojazdowych. Obowigzuje zakaz zjazdéw od ul. 12 Marca (droga powiatowa nr 1465G).

3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - z istniejacego lub projektowanego wodociggu komunalnego znajdujacego sie w ulicy
przylegajacej do dziatki,

2) odprowadzenie sciekéw sanitarnych — tymczasowo do szczelnego, monolitycznego zbiornika bezodptywowego
znajdujacego sie na dziatce; docelowo do projektowanej kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie w ulicy przylegajacej do
dziatki,

3) odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowo do gruntu; dopuszcza sie do projektowanej kanalizacji deszczowej
znajdujacej sie w ulicy przylegajacej do dziatki,

4) elektroenergetyka - z istniejacej lub projektowanej sieci energetycznej znajdujacej sie w ulicy przylegajacej do dziatki,
5) telekomunikacja - z istniejacej lub projektowanej sieci kablowej znajdujacej sie w ulicy przylegajacej do dziatki.

§5. Ustalenia dla terenéw o symbolach 3E, 7E, 15E i 21E, kazdy o powierzchni 0,01ha:

1) teren przeznacza sie na obiekty infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (istniejaca lub projektowana
trafostacja),

2) dla projektowanych trafostacji obowigzuje wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 5,0m ,

3) obowigzuje jedna kondygnacja,

4) dla projektowanych trafostacji obowigzuje dach stromy od 30°do 51 °; symetryczny, dwu- lub czterospadowy;
wymagane jest pokrycie dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi,

5) obowigzuje zakaz wznoszenia petnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw budowlanych,

6) obowigzuje zakaz podziatu dziatki,

7) obowiagzuje nasadzenie zywoptotu po wewnetrznym obwodzie dziatki.



§6. Ustalenia dla terenu o symbolu 17W o powierzchni 0,40ha:

1) teren przeznacza sie na obiekty infrastruktury technicznej — projektowane ujecie wody ,Pieleszewo II”,
2) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

4) obowigzuje wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 8,0m ,

5) obowigzuje jedna kondygnacja,

6) obowigzuje dach stromy od 30° do 51°; symetryczny, dwu- lub czterospadowy; wymagane jest pokrycie dachéwka lub
materiatami dachéwkopodobnymi,

7) obowiagzuje zakaz wznoszenia petnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw budowlanych,

8) obowigzuje zakaz podziatu dziatki,

9) obowigzuje nasadzenie zywoptotu po wewnetrznym obwodzie dziatki.

§7. 1. Ustalenia dla terenéw o symbolach 5ZL o powierzchni 2,91ha, 9ZL o powierzchni 0,22ha, 11ZL o powierzchni
1,09ha i 24ZL o powierzchni 0,18ha:

1) teren lasow,

2) obowigzuje zakaz zabudowy.

§8. Ustalenia dla terenu o symbolu 28Z0 o powierzchni 0,15ha:

1) teren zieleni ochronnej, stuzacy indywidualnej rekreacji i wypoczynkowi, teren uzupetniajacy dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) teren narazony na niebezpieczenstwo podtapiania i powodzi (korytarz ekologiczny rz. Redy),

3) obowiagzuje zakaz zabudowy z wytaczeniem matej architektury, urzadzenia terenu i urzadzen melioracyjnych wraz z
niezbedng infrastrukturag techniczna.

§9. Ustalenia dla ulic dojazdowych o symbolach 01KDD o powierzchni 0,26ha, 04KDD o powierzchni 0,14ha, 07KDD o
powierzchni 2,22ha i 010KDD o powierzchni 0,24ha:

1) obowigzuje szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajacych: 10,0m ; dla ulicy 010KDD dopuszcza sie zachowanie
istniejacej szerokosci,

2) na zakonczeniu ulic 04KDD i 07KDD nalezy wykona¢ place do zawracania o minimalnych wymiarach 13,5m x 13,5m,
3) w liniach rozgraniczajgcych ulic nalezy wykonac:

a) linie energetyczna niskiego napiecia; dopuszcza sie realizacje linii energetycznej sredniego napiecia,

b) linie telekomunikacyjna,

¢) wodociag o srednicy od 90mm do 150mm,

d) sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy od 150mm do 200mm,

e) oswietlenie,

f) dopuszcza sie realizacje sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 150mm do 200mm.

§10. Ustalenia dla publicznych ciagdéw pieszych o symbolach 02KDX o powierzchni 0,02ha, 03KDX o powierzchni
0,18ha, 05KDX o powierzchni 0,05ha, 06KDX o powierzchni 0,02ha, 08KDX o powierzchni 0,02ha i 011KDX o
powierzchni 0,02ha:

1) obowigzuje szerokos$¢ ciagdw w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

2) w liniach rozgraniczajacych ciggéw nalezy wykonac:

a) oswietlenie,

b) dopuszcza sie realizacje sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy od 150mm do 200mm,

c) dopuszcza sie realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajacej ciag o srednicy od 150mm do 200mm.

§11. Ustalenia dla ulicy lokalnej o symbolu 09KDL o powierzchni 0,08ha:

1) obowigzuje szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

2) w liniach rozgraniczajacych ulicy nalezy wykonac:

a) Sciezke rowerowg jednostronng dwukierunkowa,

b) linie energetyczna niskiego napiecia; dopuszcza sig realizacje linii energetycznej sredniego napiecia,
c) linie telekomunikacyjna,

d) sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy od 150mm do 200mm,

e) oswietlenie,

f) dopuszcza sie realizacje sieci kanalizacji deszczowej o srednicy od 150mm do 200mm.

ROZDzZIAL Il
USTALENIA KONCOWE

§12. Ustala sie stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci, w
momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego witasciciela:

a) 30% - dla terenéw o symbolach 1U, 2MN, 4MN, 6MN, 8MN, 10MN, 12MN, 13MN, 14MN, 16MN, 18MN, 19MN,
20MN, 22MN, 23MN, 25MN, 26MN i 27MN,

b) 0% - dla pozostatych terendw.

§13. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Redy.

§14. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Pomorskiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Redy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Redy
Jerzy Madej



