ZARZADZENIE NR UA.5.2025
BURMISTRZA MIASTA REDY

z dnia 9 czerwca 2025 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poludniowo — wschodniej czesci jednostki ,,C”, na wschod od ulicy
Obwodowej w Redzie, w dniach od 11 kwietnia 2025 r. do 5 maja 2025 r.

Na podstawie art. 30 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 72024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), zarzadzam, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uwagi ztozone do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowo — wschodniej czes$ci jednostki ,,C”, na wschod od ulicy Obwodowej w Redzie,
rozpatruje si¢ w sposob okreslony w zataczniku do niniejszego zarzadzenia.

2. Integralng czgécia zarzadzenia jest zalacznik — Rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Redy w sprawie
rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poludniowo — wschodniej czgsci jednostki ,,C”, na wschod od ulicy Obwodowej
w Redzie.

§ 2. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Urbanistyki i Architektury.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Burmistrz Miasta Redy

Mateusz Richert
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Zatacznik nr 1
do Zarzadzenia Burmistrza Miasta Redy
nr UA.5.2025 z dnia 9 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Redy w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 11 kwietnia 2025 r. do 5 maja 2025 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poludniowo — wschodniej czesci jednostki ,,C”, na wschod od ulicy Obwodowej w Redzie.*

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
poludniowo — wschodniej czesci jednostki ,,C”, na wschéd od ulicy Obwodowej w Redzie wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko

Nazwisko i Rozstrzygniecie
imie¢, nazwa Oznaczenie Burmistrza Miasta
jednostki nierucho- Redy w sprawie
Data . . . . ] .
organiza- ix . mosci, Ustalenia projektu rozpatrzenia uwagi .
Lp. wplywu .. Tres$¢ uwagi A . A Uwagi
A cyjnej ktorej planu dla nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga
uwagi / L.dz. . Uwaga Uwaga
i adres dotyczy -
. uwzgledni | nieuwzgle
zglaszajace- uwaga .
i ona dniona
go uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Obszar dziatki nr 1356 stanowi grunty organiczne o plytkim poziomie wod gruntowych.
Zgodnie z prognoza oddziatywania na $rodowisko, sporzadzona na potrzeby projektu
planu, dz. nr 1356 jest potozona w obrebie lokalnych platow ekologicznych o
pierwszoplanowej funkcji przyrodniczej i niekorzystnych warunkow fizjograficznych, na
ktorych wystepuje duze ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych.
Projekt planu miejscowego pierwotnie zaktadal przeznaczenie dziatki nr 1356 na cele
ustugowe, natomiast ustalenia te zostaly negatywnie zaopiniowane przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska. Szczegdlne walory przyrodnicze terenu potwierdza tez
projekt audytu krajobrazowego, ktory obecnie jest po konsultacjach spotecznych. Zgodnie
z tym dokumentem obszar, w sktad ktorego wchodzi dz. nr 1356 jest potozony w granicach
krajobrazu priorytetowego p.n. Laki zalewowe w dolinie rzeki Redy w rejonie Moscich
24.04.2025 . I . s . . . : L . o
55282025 Przeznaczenie terenu spotki Semeko na cele niewysokiej i niegestej zabudowy. Blot. W karcie krajobrazu zostato napisane, ze rejon ten jest szczeg6lnie cenny ze wzgledu
1 Osoba Przeznaczenie dziatki na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, | Dz. nr 1356 1ZN na warto$ci przyrodnicze i estetyczno-widokowe. Wyznaczony zostat w celu zachowania
. fizyczna | wysoko$¢ do 12 m, intensywnos$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%, pow. biologicznie czynna obr. 1 kompleksu torfowisk niskich, gytiowisk oraz zbiorowisk tak wilgotnych pokrywajacych
12.05.2025 p T . S . .
min. 20%, mozliwo$¢ wtornego podziatu. X kompleksy ekstensywnie uzytkowanych, podmoktych tak z mokradtami. Ponadto w karcie
6824/2025 . LT 4 . . .
krajobrazu rekomenduje si¢ nielokalizowanie zabudowy na trwatych uzytkach zielonych
na glebach pochodzenia organicznego.
W zwiazku z tym postanowiono uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe
oraz fizjograficzne i wskaza¢ w projekcie planu pozostawienie m.in. terenu dz. 1356 w
dotychczasowym zagospodarowaniu, czyli jako ZN zielen naturalna.
Przemawia za takim rozwigzaniem réwniez fakt, ze teren ten wymaga realizacji pelnej
sieci infrastruktury technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na
zapewnieniu, i to na terenach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki
poziom wod gruntowych, grunty organiczne) dla funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod deszczowych
przekracza obecne mozliwosci finansowe Gminy.
) 24.04.2025 Osoby f’s;e(z)zezlctzeréﬁd(t)ei;enu spotki Semeko na cele zabudowy mieszkaniowej, pozwolitoby to ukonczy¢ Dz nr 1356 N < -
| 55482025 | fizyczne poczeta ¢ obr. 1 ganrt.
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28.04.2025
5731/2025

14.05.2025
3. 7151/2025
7254/2025

16.05.2025
7405/2025

Osoba
fizyczna

1) jaki jest powod wprowadzenia na calym obszarze planu zakazu podpiwniczenia?

2) jaki jest powdd wprowadzenia w par. 18, 19, 20, 22, 23 zakazu dzialalnoéci ustug zdrowia i
edukacji?, takie ograniczenia sg nieracjonalne,

3) na terenach U nalezy wykluczy¢ magazynowanie, sktadowanie i przetwarzanie odpadow,

4) dlaczego projekt mpzp nie spelnia wymogow ustawy o ochronie ludnosci i obronie cywilnej, brak
podjecia dziatan w zakresie budowli ochronnych

Caly obszar
planu

Ad. 1) Zakaz podpiwniczenia ustalony na calym obszarze planu jest podyktowany
wysokim poziomem wod gruntowych 0-2 m p.p.t. wystgpujacym na obszarze objetym
planem miejscowym. Zapis jest analogiczny jak w obowigzujacym planie dla obrebu nr 6
Moscie Blota. Mozliwosci techniczne nie stanowia argumentu dla wykreslenia zakazu
podpiwniczenia. Sg przypadki zalewania kondygnacji posadowionych na poziomie terenu,
co tym bardziej przemawia za wprowadzeniem takiego ograniczenia na terenach
szczegodlnie predysponowanych do ich zalewania. Gmina ma prawo ustali¢ zapisy, ktore
zapobiegna sytuacjom szkodliwym dla mieszkancow.

Ad. 2) Tereny wymienione w par. 18, 19, 20, 22, 23 s3 potozone w sasiedztwie terenow o
przeznaczeniu ustugowo-produkcyjnym, na ktorych potencjalnie moze wystapi¢ wyzszy
poziom uciazliwosci np. pod wzgledem norm hatasowych. Taka funkcja jest konfliktowa
dla ustug zdrowia, nauki, edukacji i turystyki. Gmina jest zobowigzana do dbatosci o
zapobieganie konfliktom przestrzennych poprzez prawidtowe ustalenia przeznaczenia
terenéw. Dopuszczenie sprzecznych ze soba funkcji w planie mogloby zosta¢ uznane za
sprzeczne z zasadg tadu przestrzennego, ktora méwi o konieczno$ci uwzglednienia w
uporzadkowanych relacjach wymagan funkcjonalnych. To samo dotyczy wykluczenia
ustug w terenach 1U, 2 U, 3 U, 5 U, 6 U, 7 U - sasiadujacych z terenami uslugowo-
produkcyjnymi.

Ad. 3) Zatacznik nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404) ustala dopuszczalne ustugi w terenie
ustug (ustugi: handlu, rzemie$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spoteczne;j,
nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowych i administracji). Nie dopuszcza si¢
terenu gospodarowania odpadami w terenie ushug, zatem nie ma potrzeby stosowania
zapisu wykluczajacego taka funkcje. Brak zakazu nie wskazuje na dopuszczenie — zasady
techniki prawodawczej.

Ad. 4) W projekcie planu zawarto wszystkie niezbedne ustalenia. Projekt planu
miejscowego uzyskal uzgodnienia m.in. z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony
oranic oraz bezpieczenstwa panstwa.

28.04.2025
5670/2025

Osoba
fizyczna

Przeznaczenie terendw na zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng wolnostojaca i ustugi, projekt mpzp
jest niezgodny ze studium.

Dz. nr 827/6
obr. 1

4U-P,3Ui4U

Dziatka nr 827/6 w studium znajduje si¢ w czgsciach w trzech rejonach: C.2.P.U,
C4.1.UMW i C4.2.U. We wszystkich tych rejonach w tresci studium wskazano jako
dominujgcg funkcje ustugows. Zarzut o niezgodnosci ze studium jest bezzasadny.

28.04.2025
5672/2025

Osoba
fizyczna

Przesunigcie drogi 3KR symetrycznie wzgledem granicy dziatki oraz przedtuzenie jej do ul.
Obwodowej. Wykonanie drogi 3KR zgodnie z projektem mpzp jest niesprawiedliwe i moze nosié
znamiona korupcji.

Dz. nr 827/6
obr. 1

4U-P,3U 14U

Uktad komunikacyjny zostatl zaprojektowany w nawiazaniu do istniejacych drog,
projektowanych drég w obowiazujacych planach miejscowych oraz do istniejacych
rowoéw melioracyjnych i granic dzialek ewidencyjnych. Uktadu droég nie moga
determinowaé wylacznie granice dziatek, ich ksztatt czy whasnosc, ale przede wszystkim
wytyczne projektowy i obowigzujace przepisy prawa. Ulica Obwodowa jest droga klasy
zbiorczej i w celu zapewnienia jej prawidtowego funkcjonowania zasadnym jest
ograniczanie ilosci skrzyzowan i bezposrednich zjazdow.

28.04.2025
5721/2025

Osoba
fizyczna

1) zapis dot. terenu 10MWW-U nakazujacy od strony 1KR-W-ZP w poziomie parteru realizacje¢ lokali
ustugowych nalezy usuna¢, ustugi zapewni¢ od strony drogi 2KDD,

2) nalezy dopusci¢ wliczenie powierzchni parkingdw wykonanych z materialtéw umozliwiajacych
przeptyw wody do powierzchni biologicznie czynnej,

3) zmniejszy¢ lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej z terenem 1KR-W-ZP z 10m na 6m,

4) nalezy wroci¢ do pierwotnej wersji projektu planu z przeznaczeniem terenéw potozonych wzdtuz
2KDD pod ushugi oraz tereny mieszkaniowe (dla dobra wszystkich zainteresowanych stron, zgodnie
ze spolecznym zainteresowaniem i potrzebami inwestycyjnymi oraz biorac pod uwage naturalny
rozwdj miasta i korzysci z tego ptynace)

Dz. nr 872
obr. 1

10MWW-U, 4ZP

Ad. 1) Ustalenia funkcji ustugowej zostaly zawarte w sposob nawigzujacy do calego
systemu przestrzeni publicznych, zamierzeniem jest ustalenie ciagu spacerowego i
komunikacji rowerowej wzdluz rowu granicznego, ktory uatrakcyjni odczucia
przyrodnicze;

Ad. 2) Ustalenie to wynika z wystepujacych na calym obszarze planu niekorzystnych do
inwestowania warunkow gruntowych, takie podejscie do powierzchni parkingowych jest
zgodne z obecnym orzecznictwem;

Ad. 3) Ustalenie to wynika z planowanego wytworzenia pasazu handlowego i
koniecznosci zachowania pasa o adekwatnej szerokosci dla bezkolizyjnego ruchu pieszego
i rowerowego w nawigzaniu do przestrzeni publicznej;

Ad. 4) Ustalenia przeznaczajace obszary wzdtuz drogi 2KDD na cele ustugowe zostaly
negatywnie zaopiniowane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
Szczegoélne walory przyrodnicze terenu potwierdza tez projekt audytu krajobrazowego,
ktory obecnie jest po konsultacjach spotecznych. Przemawia za takim rozwiazaniem
rowniez fakt, Zze teren ten wymaga realizacji pelnej sieci infrastruktury techniczne;j.
Realizacja zadan publicznych polegajacych na zapewnieniu, i to na terenach o
niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki poziom wod gruntowych, grunty
organiczne) dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej odpowiedniej obstugi komunikacyjnej
oraz systemu odprowadzenia wod deszczowych przekracza obecne mozliwosci finansowe
Gminy.

28.04.2025
5671/2025

Osoba
fizyczna

Whiosek o przeznaczenie terenow 4U-P, 3U i 4U na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojacych i ustug, niezgodnos¢ projektu planu ze studium.

Dz. nr 826/4
obr. 1

4U-P,3U 14U

Dziatka nr 826/4 w studium znajduje si¢ w czgsciach w trzech rejonach: C.2.P.U,
C4.1.UMW i C4.2.U. We wszystkich tych rejonach w tresci studium wskazano jako
dominujaca funkcje ustugowa. Zarzut o niezgodnosci ze studium jest bezzasadny.

Na marginesie nalezy doda¢, ze zgodnie z analizami przeprowadzonymi na potrzeby planu
ogollnego chlonno$¢ terendw juz przeznaczonych na cele mieszkaniowe na obszarze
miasta Reda przekracza 120% zapotrzebowania na te tereny na najblizsze 20 lat. Brak
zatem uzasadnienia dla przeznaczenia na cele mieszkaniowe dodatkowych terenow.

29.04.2025
5776/2025

MEKS
Architekci
Glebocki
Wernerowski
S.C.

1) ustali¢ zakaz podpiwniczen ponizej poziomu -1,8 m od istniejacego terenu,

2) zmiana wskaznikow parkingowych ustalonych w par. 14 ust. 2 pkt 1) z 1,5/1 mieszkanie na 1,2/1
mieszkanie, w tym maksymalnie 60% na terenie (zmiana z 30%),

3) w par. 27 zmiana wys. zabudowy do 16,5m, powierzchnia zabudowy do 35%, powierzchnia
biologicznie czynna minimum 35%, nadziemna intensywnos$¢ zabudowy min. 0, max. 1,75 (2,0 przy
zastosowaniu dachow zielonych),

4) szerokos¢ terenu 3ZP biegnacego wzdhuz zachodniej i potudniowej granicy 7m (zmiana z 10m)

Dz. nr
849/13
obr. 1

SMWW-U

Ad. 1) Zakaz podpiwniczenia ustalony na catlym obszarze planu jest podyktowany
wysokim poziomem wod gruntowych wystgpujacym na obszarze objgtym planem
miejscowym.

Ad. 2) Wskaznik 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny jest obecnie
niewystarczajacy. Zapis ten ma na celu zagwarantowanie miejsc postojowych dla osob
przyjezdnych. Ustalenie wskaznika miejsc postojowych 30% ogoélnej liczby na terenie
nieruchomos$ci pozwoli na zagospodarowanie terenu z wigkszym udziatem powierzchni
biologicznie czynne;.

Ad. 3) Z uwagi na potozenie terenu na obszarze o wysokim poziomie wod gruntowych
oraz w sasiedztwie terenéw nie przeznaczonych do zainwestowania postanowiono
wprowadzi¢ ustalenia o nizszej intensywnosci zabudowy.

Ad. 4) W projekcie planu ustalono pas zieleni o szerokos$ci pozwalajacej na racjonalne i
zachecajace do korzystania zagospodarowanie przestrzeni publicznej.
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05.05.2025
6165/2025

Osoba
fizyczna

1) zmiana przeznaczenia dz. 859 z zieleni naturalnej 1ZN na funkcje ustugowa z zabudowa
jednorodzinng, zgodnie ze studium. Ustalenia projektu planu w sposob znaczacy wplywaja na
obnizenie warto$ci nieruchomosci, brak réownego traktowania, brak zgodnosci ze studium-plan
miejscowy nie moze catkowicie wyeliminowac¢ funkcji okreslonej w studium jako dominujaca,

2) wniosek o uwzglednienie badan geotechnicznych, z ktérych wynika, ze warstwa organiczna wynosi
tylko Im,

3) brak rownosci wobec prawa, sasiednie dziatki o podobnych warunkach gruntowych sa przeznaczone
pod zabudowe,

4) gotowos¢ do zawarcia kompromisu — ustalenia wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej

Dz. nr 859
obr. 1

1ZN

Ad. 1) Obszar dziatki nr 859 stanowi grunty organiczne o plytkim poziomie wod
gruntowych. Ponadto zgodnie z prognoza oddziatywania na srodowisko, sporzadzona na
potrzeby projektu planu, dz. nr 859 jest potozona w obrgbie lokalnych ptatow
ekologicznych o pierwszoplanowej funkcji przyrodniczej i niekorzystnych warunkow
fizjograficznych i duze ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych.
Projekt planu miejscowego pierwotnie zakladal przeznaczenie dziatki nr 859 na cele
ustugowe, natomiast ustalenia zostaly negatywnie zaopiniowane przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska. Szczegdlne walory przyrodnicze terenu potwierdza tez
projekt audytu krajobrazowego, ktory obecnie jest po konsultacjach spotecznych. W
zwigzku z tym postanowiono uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe
oraz fizjograficzne i wskaza¢ w projekcie planu pozostawienie m.in. terenu dz. 859 w
dotychczasowym zagospodarowaniu, czyli jako ZN zielen naturalna. Ustalenie to nie jest
sprzeczne ze studium - zgodnie z ustaleniami studium dz. nr 859 jest potozona w rejonie
C.4.2.U., w ktorym ustalono jako funkcje dominujaca ustugi komercyjne i publiczne,
natomiast jako funkcj¢ uzupetniajaca ustalono zielen urzadzong i inne formy zieleni, w
tym zielen o funkcji krajobrazowej. Wymienione dla danego rejonu rodzaje funkcji nie
oznaczaja, ze kazda dziatka lezaca w granicach wyznaczonego w studium rejonu ma by¢
przeznaczona na kazda z okreslonych funkcji. Okreslone funkcje dotycza catego rejonu i
projekt planu wprowadza w réznych obszarach rejonu rézne funkcje w zaleznosci od
wystgpujacych w poszczegodlnych miejscach uwarunkowan.

W uszczegétowieniu opisu studium podano, ze w zainwestowaniu i zagospodarowaniu
rejonu nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie gruntdw organicznych i wysokiego poziomu wod
gruntowych i1 zachowanie sprawno$ci systemow melioracyjnych. Uwzgledniajac te
uwarunkowania czg§¢ powierzchni rejonu C.4.2.U, na ktorej warunki do
zagospodarowania sg najmniej korzystne, w tym dz. nr 859, zostata przeznaczona na zielen
naturalng.

Przemawia za takim rozwigzaniem réwniez fakt, ze teren ten wymaga realizacji petnej
sieci infrastruktury technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na
zapewnieniu, i to na terenach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki
poziom wod gruntowych, grunty organiczne) dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod deszczowych
przekracza obecne mozliwosci finansowe Gminy.

Ad. 2) Fakt wystepowania gruntdw organicznych nie jest jedynym powodem
przeznaczenia dz. nr 859 na cele zieleni naturalnej. Argumenty przemawiajace za
wprowadzonymi ustaleniami opisano powyzej.

Ad. 3) W projekcie planu miejscowego wszystkie tereny o przedstawionych w pkt. 1
uwarunkowaniach i braku pozytywnej opinii RDOS przeznaczono na cele zieleni
naturalnej. Wyjatek stanowig tereny, dla ktorych obowigzuje juz plan miejscowy badz
wydano decyzj¢ o warunkach zabudowy.

Ad. 4) Prognoza oddziatywania na §rodowisko oraz opinia RDOS wskazuje na obowigzek
catkowitego wylgczenia terenu z mozliwosci zagospodarowania.

10.

13.05.2025
6895/2025

Osoba
fizyczna

Przeznaczenie dziatki na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
wysoko$¢ do 12 m, intensywnos$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%, pow. biologicznie czynna
min. 20%, mozliwos$¢ wtornego podziatu.

Dz. nr 1356
obr. 1

1ZN

Jak uwaga nr 1.

11.

13.05.2025
6937/2025

Osoby
fizyczne

1)wniosek o skomunikowanie dz. 872 z droga publiczna od strony pasa zieleni 4ZP badz z drugiej
strony gdzie ma powsta¢ droga wewnetrzna do obstugi rowu melioracyjnego,
2) zwigkszenie wysokosci zabudowy do 5 kondygnacji i dopuszczenie lokali mieszkalnych w parterze

Dz. nr 872
obr. 1

10MWW-U

Ad. 1) W projekcie planu zawarto ustalenia dotyczace dostepu kazdego terenu do drog.
Projekt planu ustala dostepnos¢ drogowa dla terenu 1I0MWW-U 2z terenu drogi 2KDD i
1IKR-W-ZP. Ostatecznie o sposobie skomunikowania dziatek bgdzie decydowac zarzadca
drog na etapie sporzadzenia projektu budowlanego.

Ad. 2) Z uwagi na potozenie terenu na obszarze o wysokim poziomie wod gruntowych
oraz w sasiedztwie terenéw nie przeznaczonych do zainwestowania postanowiono
wprowadzi¢ ustalenia o nizszej intensywnosci zabudowy. Ponadto, zgodnie z analizami
przeprowadzonymi na potrzeby planu ogoélnego, chtonnos¢ terenéw juz przeznaczonych
na cele mieszkaniowe na obszarze miasta Reda przekracza 120% zapotrzebowania na te
tereny na najblizsze 20 lat. Brak zatem uzasadnienia dla podwyzszania intensywnosci
zabudowy mieszkaniowe;j.

12.

13.05.2025
6893/2025

Osoba
fizyczna

Przeznaczenie dziatki na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej,
wysoko$¢ do 12 m, intensywnos$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%, pow. biologicznie czynna
min. 20%, mozliwo$¢ wtdrnego podziatu.

Dz. nr 1356
obr. 1

1ZN

Jak uwaga nr 1.
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Obszar dziatki nr 862 stanowi grunty organiczne o ptytkim poziomie wod gruntowych.
Ponadto zgodnie z prognoza oddzialywania na $rodowisko, sporzadzona na potrzeby
projektu planu, dz. nr 862 jest potozona w obrebie lokalnych ptatow ekologicznych o
pierwszoplanowej funkcji przyrodniczej i niekorzystnych warunkéw fizjograficznych, w
ktorym istnieje duze ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych.
Szczegblne walory przyrodnicze terenu potwierdza tez projekt audytu krajobrazowego,
ktory obecnie jest po konsultacjach spotecznych. W zwiazku z tym postanowiono
uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe oraz fizjograficzne i wskaza¢ w
projekcie planu pozostawienie m.in. terenu dz. 862 w dotychczasowym
zagospodarowaniu, czyli jako ZN zielen naturalna. Ustalenie to nie jest sprzeczne ze
studium - zgodnie z ustaleniami studium dz. nr 862 jest potozona w rejonie C.4.2.U., w
ktorym ustalono jako funkcje dominujaca ustugi komercyjne i publiczne, natomiast jako
funkcje uzupetniajaca ustalono zielen urzadzong i inne formy zieleni, w tym zielen o
funkcji krajobrazowej. Wymienione dla danego rejonu rodzaje funkcji nie oznaczaja, ze
kazda dziatka lezaca w granicach wyznaczonego w studium rejonu ma by¢ przeznaczona
na kazda z okre$lonych funkcji. Okreslone funkcje dotycza catego rejonu i projekt planu
wprowadza w réznych obszarach rejonu rézne funkcje w zaleznosci od wystgpujacych w
poszczegolnych miejscach uwarunkowan.

W uszczegotowieniu opisu studium podano, ze w zainwestowaniu i zagospodarowaniu
rejonu nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie gruntdw organicznych i wysokiego poziomu wod
gruntowych 1 zachowanie sprawno$ci systemow melioracyjnych. Uwzgledniajac te
uwarunkowania czg§¢ powierzchni rejonu C.4.2.U, na ktorej warunki do
zagospodarowania sg najmniej korzystne, w tym dz. nr 862, zostala przeznaczona na zielen
naturalng.

Przemawia za takim rozwigzaniem réwniez fakt, Ze teren ten wymaga realizacji petnej
sieci infrastruktury technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na
zapewnieniu, i to na terenach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki
poziom wod gruntowych, grunty organiczne) dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod deszczowych
przekracza obecne mozliwosci finansowe Gminy.

Poza powyzszymi argumentami za pozostawieniem dz. nr 862 w dotychczasowym
uzytkowaniu przemawia fakt, ze teren ten stanowi tgki klasy III. Zgodnie ustawg o
ochronie gruntéw rolnych i leSnych nalezy ogranicza¢ przeznaczanie na cele nierolnicze
oruntdw rolnych najwyzszych klas.

14.05.2025 Osoba Whiosek o przeznaczenie dz. 862 na cele mieszkaniowe jednorodzinne i ustugi handlu. Wnioskowane | Dz. nr 862

13. 7251/2025 fizyczna funkcje wynikaja z ustalen studium. obr. 1 1ZN X

Uwaga do parametrow zabudowy: Projektowany ukitad komunikacyjny zostal dostosowany do istniejacej sieci drog
1) zmniejszenie parametréw parkingowych, publicznych, w tym osi skrzyzowania ul. Obwodowe;j z ul. Szkolna. Taki uktad drogowy
21.05.2025 DINO . . S Dz. nr 821/4 L7 N .
14. 2) zmiana nieprzekraczalnych linii zabudowy, 3U-P X determinuje ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Parametry zabudowy, w tym
7644/2025 |POLSKA S.A. . . obr. 1 o . . . ,
3) min. pow. dziatki 1000 m2, wskazniki miejsc postojowych zostaty ustalone w nawigzaniu do parametréw ustalonych
4) odsuniecie linii rozgraniczajacej w dét o 12 m w obowigzujacych na terenach sgsiednich planach miejscowych.
1) zastrzezenia do zaproponowanego uktadu drogowego na wysokosci ul. Szkolnej i Brzechwy — Ad,' Li 3.) Uklad ko;n (;m,lkaCngy ?OSt?* ZaprOJektovﬁmy W nawigzaniu do 1‘stm'e].qcych
1KDD. 2KR i 3KR. drog, prmek;owanyc hro‘g W 0 PW?Z'uJ{a(T(YCh phanac ' mleijl scc{j»ﬁ/c(}il ()razd d,o 1stqleja{cych
> = . . i e . . . rowow melioracyjnych i granic dziatek ewidencyjnych. adu drég nie moga
15, 15.05.2025 Osoba 2) tere,n usmgowo produkcy]ny powinien by¢ zaplanowany z mozliwoscig obstugi komunikacyjnej Dz. nr 825/2 1KDD, 2KR i 3KR X determinowaé wylacznie granice dziatek, ich ksztalt czy wlasnosé, ale przede wszystkim
7277/2025 fizyczna bezposrednio z ul. Obwodowej, obr. 1 wytvezne broiekiowy i obowiazuiace hrzenis
3) nieuzasadnione podzielenie terenu na wysokosci ul. Szkolnej i Brzechwy na tereny 2U,3U, 4U, b P Jb y108 dq Ja‘k Przepisy. | Lo d
50, 4U-P Ad. 2} Ulica O. wodowa jestdroga lgsy z‘t_no_rcze]_ i w celu zapewnienia jej prawic fowego
> funkcjonowania zasadnym jest ograniczanie ilosci skrzyzowan i bezposrednich zjazdow.
15.05.2025 Osoba Przeznaczenie dziatki na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy mieszkaniowej i Dz nr 1356

16. ustugowej, wysokos$¢ do 12 m, intensywnos$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%, pow. 1ZN X Jak uwaga nr 1.

72432025 fizyczna biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtdrnego podziatu. obr. 1
Przeznaczenie dziatki na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy mieszkaniowej i Dz. nr 1356
15.05.2025 Osoba . i - o o
17. 7245/2025 fizvezna ustugowej, wysokos¢ do 12 m, intensywno$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%, pow. obr. 1 1ZN X Jak uwaga nr 1.
Y biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtdrnego podziatu.
Przeznaczenie dziatki na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy mieszkaniowej i Dz. nr 1356
15.05.2025 Osoba - o - o o
18. 7327/2025 fizvezna ustugowej, wysokos¢ do 12 m, intensywno$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%, pow. obr. 1 1ZN X Jak uwaga nr 1.
Y biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtornego podziatu.
15.05.2025 Osob Przeznaczenie dziatki na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy mieszkaniowej i Dz. nr 1356
19. e soba ustugowej, wysokos$¢ do 12 m, intensywnos$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%, pow. obr. 1 1ZN X Jak uwaga nr 1.

73252025 fizyczna biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtdrnego podziatu.

Przeznaczenie dziatki na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,| Dz. nr 1356
15.05.2025 Osoba o . o N . L
20. wysoko$¢ do 12 m, intensywno$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%, pow. biologicznie obr. 1 1ZN X Jak uwaga nr 1.
7328/2025 fizyczna . o P .
czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtérnego podziatu.

Przeznaczenie dziatki na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, | Dz. nr 1356
wysoko$¢ do 12 m, intensywnos$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%, pow. biologicznie czynna obr. 1 1ZN X Jak uwaga nr 1.
min. 20%, mozliwos$¢ wtornego podziatu.

16.05.2025 Osoby

21. 7379/2025 fizyczne

Przeznaczenie dziatki na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, | Dz. nr 1356
16.05.2025 Osoba o . o . S
22. wysokos¢ do 12 m, intensywnos¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%, pow. biologicznie czynna obr. 1 1ZN X Jak uwaga nr 1.
7421/2025 fizyczna f T .
min. 20%, mozliwo§¢ wtornego podziatu.

Przeznaczenie dziatki na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy mieszkaniowe;j i uslugowej, | Dz. nr 1356
16.05.2025 Osoba iy . y - S
23. wysoko$¢ do 12 m, intensywno$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%, pow. biologicznie czynna obr. 1 1ZN X Jak uwaga nr 1.
7420/2025 fizyczna f o TR -
min. 20%, mozliwo$¢ wtérnego podziatu.

Przeznaczenie dziatki na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, | Dz. nr 1356
16.05.2025 Osoba o . . . S
24. wysokos¢ do 12 m, intensywnos¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%, pow. biologicznie czynna obr. 1 1ZN X Jak uwaga nr 1.
7401/2025 fizyczna f TR .
min. 20%, mozliwo§¢ wtornego podziatu.

16.05.2025 1) zwigkszenie wysoko$ci zabudowy z 15m na 16m, Dz. nr 873 Z uwagi na potozenie terenu na obszarze o wysokim poziomie wod gruntowych oraz w

25. INPRO S.A. | 2) zwigkszenie powierzchni zabudowy z 30% na 40%, IMWW-U X sasiedztwie terendow nie przeznaczonych do zainwestowania postanowiono wprowadzi¢
7407/2025 - L o obr. 1 . R L
3) zwigkszenie intensywnosci zabudowy z 1,5 na 2,0 ustalenia o nizszej intensywnosci zabudowy.
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Ad. 1) Ustalenia funkcji ustugowej zostaty zawarte w sposob nawiazujacy do catego
systemu przestrzeni publicznych. Ustalenie to wynika z planowanego wytworzenia pasazu

1) skreslenie zapisu ustalajacego obowiazek realizacji lokali ustugowych w parterach budynkow w handlowego i powigzanego systemu przestrzeni publicznych.

celu utworzenia pasazu handlowego, Dz. nr 873, Ad. 2) W projekcie planu ustalono pas zieleni o szeroko$ci pozwalajacej na racjonalne i

26 16.05.2025 Osoby 2) zmiana linii zabudowy — usunigcie linii zabudowy od terenu 4ZP i zmniejszenie z 10m na 6m od cz. 874/4, IMWW-U. 10MWW-U. 47ZP zachgcajace do korzystania zagospodarowanie przestrzeni publiczne;j.
T | 7382/2025 fizyczne | terenu 1KR-W-ZP, 871, 872 ’ ’ Ad. 3) Ustalenie to wynika z planowanego wytworzenia pasazu handlowego i

3) likwidacja terenu 4ZP, obr. 1 powiazanego systemu przestrzeni publicznych.

4) potaczenie terenow IMWW-U i 10MWW-U o parametrach IMWW-U, wykreslenie par. 30 Ad. 4) Zawarte w projekcie planu miejscowego ustalenia zostaly dostosowane do
wystepujacych w granicach terenéw uwarunkowan gruntowych i przyrodniczych. Takie
same badz zblizone wskazniki ustalono na sasiednich terenach.

1) zmiana zapisu dotyczacego podpiwniczenia — dopusci¢ do -1,8m od p.p.t.,

2) zmiana wskaznikéw parkingowych na 1,5miejca /1 lokal mieszkalny, w tym maksymalnie 30%

. miejsc na terenie nieruchomosci,
27 16.05.2025 (I;RIg[\J/l]f SST 3) wysokos¢ zabudowy do 16,5m (jest 15m), 849/113 obr. SMWW-U Jak uwaea nr 8
| 74092025 oo P- | 4) powierzchnia zabudowy do 35% (jest 25%), ganre.
o 5) pow. biologicznie czynna min. 35% (jest 40%),

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy do 1,75, 2,0 przy zastosowaniu dachow zielonych (jest 1,25),

7) szeroko$¢ terenu zielonego 3ZP 7m (jest 10m)

1) zmiana zapisu dotyczacego podpiwniczenia — dopusci¢ do -1,8m od p.p.t.,

2) zmiana wskaznikéw parkingowych na 1,5 miejsca /1 lokal mieszkalny, w tym maksymalnie 30%

miejsc na terenie nieruchomosci, Dz. nr

PCTRUCK. :
16.05.2025 3) wysokos¢ zabudowy do 16,5m (jest 15m), 849/13
281 74102025 PIS“ GSSEP 4) powierzchnia zabudowy do 35% (jest 25%), obr. 1 SMWW-U Jak uwaga nr 8.
p. 2 0.0. 5) pow. biologicznie czynna min. 35% (jest 40%),
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy do 1,75, 2,0 przy zastosowaniu dachow zielonych (jest 1,25),
7) szerokos¢ terenu zielonego 3ZP 7m (jest 10m)
16.05.2025 Osoba Przeznac;eme d21a1,k,1 na MN/U. Dopuszczc?r,ue wielolokalowej zabudowy mleszkamozve] i Dz nr 1356
29. ustugowej, wysokos¢ do 12 m, intensywno$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%, pow. 1ZN Jak uwaga nr 1.
7402/2025 fizyczna . L . N R . obr. 1

biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtornego podziatu.

Dz nr Ad. 1) Tereny ZN zgodnie z zapisami prognozy oddziatywania na rodowisko oraz opinii

1) na terenie 1ZN dopusci¢ niezbgdna infrastrukture techniczna i komunikacyjna, w tym realizacje 1356,1347, RDOS nalezy przeznaczy¢ na cele zlele,nl n aturalne].. Reahzac_] a ,anGStyC_]l O ZE

. e . . . spowodowatlaby przeksztatcenie tych terenow i degradacje ich walorow przyrodniczo-
19.05.2025 Reda OZE, np. fotowoltaika, ujecia geotermalne oraz inne alternatywne zrodta, 1348, Kraiobrazowvch
30. S Inwestycje | 2) na terenach IMWW-U, 3aMWW-U, 3MWW-U, 4AMWW-U dopusci¢ niezb¢dng infrastrukturg 1349,1350, 1ZN,IMWW-U, 3SMWW-U, SMWW-U, 4AMWW-U J yen. . . . - .
7512/2025 . . . . L . . . Ad. 2) Ustalenia projektu planu zostaly przyjete w oparciu o obowiazujace studium
Sp.zo.0. | techniczng i komunikacyjna, w tym realizacj¢ OZE, np. fotowoltaika, uj¢cia geotermalne oraz inne 1351,1352, ) . . S . . .
. uwarunkowan. Zgodnie z zapisami ogolnymi projektu planu na catym obszarze objgtym

alternatywne zrodta. 1353,1354, . . . . TR ,

1355 obr. 1 granicami planu dopuszcza si¢ budowg, przebudowg i modernizacj¢ sieci i urzadzen
) infrastruktury technicznej.

Z uwagi na powstajace w niedalekim sasiedztwie osiedla mieszkaniowe oraz ustalenia
niniejszego projektu planu zaistniata potrzeba zarezerwowania terenu na cele publiczne.
19.05.2025 Osoby Zmiana funkcji dla dz. 867 1 868 (teren 1US-ZP) na cele zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, Dz. nr 867 i Teren 1US-ZP w wyniku przeprowadzonych‘ analiz Z(.)Sta} Wytypowany Jakp ng]bard; 1%
31 7549/2025 fizyczne | brak gwarancji zagospodarowania terenu na planowane cele w przeciagu najblizszych lat 868 obr. 1 1Us-zp optymalny na te cele. Funkcja ustug publicznych jest zgoda z ustaleniami studium
y & J1 22gOsp p p agunay y ' ' okreslonymi dla rejonu C.4.2.U. Wprowadzenie w projekcie planu funkcji publicznej, do
czasu jej realizacji, nie powoduje braku mozliwosci uzytkowania nieruchomosci w

dotychczasowy sposob.
Obszar dziatek nr 843/1 i 843/2 stanowi grunty organiczne o plytkim poziomie wod
gruntowych. Ponadto zgodnie z prognoza oddziatywania na §rodowisko, sporzadzona na
potrzeby projektu planu, dz. nr 843/1 i 843/2 sa potozone w obrebie lokalnych ptatow
ekologicznych o pierwszoplanowej funkcji przyrodniczej i niekorzystnych warunkow
fizjograficznych, gdzie wystgpuje duze ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych

i podziemnych. Projekt planu miejscowego pierwotnie zaktadat przeznaczenie
przedmiotowych dzialek na cele ustugowe, natomiast ustalenia zostaly negatywnie
zaopiniowane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Szczegélne walory
przyrodnicze terenu potwierdza tez projekt audytu krajobrazowego, ktory obecnie jest po
konsultacjach spotecznych. W zwiazku z tym postanowiono uwzgledni¢ uwarunkowania
przyrodnicze, krajobrazowe oraz fizjograficzne i wskaza¢ w projekcie planu
pozostawienie m.in. terenu dz. 843/1 i 843/2 w dotychczasowym zagospodarowaniu, czyli
jako ZN zielen naturalna. Ustalenie to nie jest sprzeczne ze studium - zgodnie z ustaleniami
studium dz. nr 843/1 i 843/2 sa potozone w rejonie C.4.2.U., w ktorym ustalono jako
funkcje dominujaca ushugi komercyjne i publiczne, natomiast jako funkcje uzupehiajaca

19.05.2025 Przeznaczenie dzialek na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug o wysokosci . ustalon_o 21ele_r1 urzgdzong i inne formy zwlem,.w tym.21elen 0 funkc_]l krajobrazong.
- - o S .S o . Dz. 843/11 Natomiast wnioskowana w uwadze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z pewnoscig
7550/2025 Osoba zabudowy do 20m, powierzchni zabudowy do 50%, pow. biologicznie czynnej min. 30%. Projekt . . . o . g . .
32. 7 . ; ! . . 843/2 obr. 1 (1ZN) jest sprzeczna ze studium, poniewaz nie zostata ujgta w tresci studium dla rejonu C.4.2.U
19.05.2025 fizyczna | planu nie jest zgodny ze studium. Platy ekologiczne wskazane w prognozie oddziatywania na A S . o .. - .
i . . . . . . , ani wsréd dominujacych, ani uzupelniajacych funkcji. Wymienione dla danego rejonu
7517/2025 srodowisko nie sa wystarczajacym przeciwwskazaniem do przeznaczenia terenéw pod zabudowe. . [ . . . . .
rodzaje funkcji nie oznaczaja, ze kazda dziatka lezaca w granicach wyznaczonego w
studium rejonu ma by¢ przeznaczona na kazda z okreslonych funkcji. Okreslone funkcje
dotycza calego rejonu i projekt planu wprowadza w réznych obszarach rejonu roézne
funkcje w zaleznosci od wystgpujacych w poszczegdlnych miejscach uwarunkowan.

W uszczegolowieniu opisu studium podano, ze w zainwestowaniu i zagospodarowaniu
rejonu nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie gruntdw organicznych i wysokiego poziomu wod
gruntowych 1 zachowanie sprawno$ci systemow melioracyjnych. Uwzgledniajac te
uwarunkowania cze¢§¢ powierzchni rejonu C.4.2.U, na ktérej warunki do
zagospodarowania sg najmniej korzystne, w tym dz. nr 843/1 i 843/2, zostata przeznaczona
na zielen naturalna.

Przemawia za takim rozwigzaniem rowniez fakt, ze teren ten wymaga realizacji pelnej
sieci infrastruktury technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na
zapewnieniu, i to na terenach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki
poziom wod gruntowych, grunty organiczne) dla funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod deszczowych
przekracza obecne mozliwosci finansowe Gminy.
19.05.2025 Przeznaczenie dziatek na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug o wysokosci Dz. nr 843/1
o) Reda Btonie | zabudowy do 20m, powierzchni zabudowy do 50%, pow. biologicznie czynnej min. 30%. Projekt i843/2
33. | 7487/2025 7 . : . . . (1ZN) Jak uwaga nr 32.
sp.z 0.0. | planu nie jest zgodny ze studium. Platy ekologiczne wskazane w prognozie oddzialywania na obr. 1
7505/2025 . . . . . . . \
srodowisko nie sa wystarczajacym przeciwwskazaniem do przeznaczenia terenéw pod zabudowe
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34.

19.05.2025
7499/2025

SEMEKO
GIS.A.

1) projekt planu miejscowego w sposob drastyczny narusza ustalenia studium,

2) przeznaczenie czg¢sci dz. nr 1356 o pow. min. 4,2 ha pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
lub ustugowa, wys. do. 12 m, pow. zabudowy max. 50%, pow. biologicznie czynna min. 30%, max.
intensywnos¢ zabudowy do 1,5,

3) przeznaczenie czgsci dz. nr 1356 o pow. min. 2,0 ha pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
lub ustugowa, wys. do. 20 m, pow. zabudowy max. 50%, pow. biologicznie czynna min. 30%, max.
nadziemna intensywno$¢ zabudowy do 1,8,

4) zmiana parametrow zabudowy dz. 1347, 1348, 1349, 1350, 1351, 1352, 1353, 1354, 1355, wys. do.
20 m, pow. zabudowy max. 50%, pow. biologicznie czynna min. 30%, max. nadziemna intensywno$¢
zabudowy do 1,5,

5) trudnosci w odczytaniu rysunku projektu planu dostgpnego na BIP.

Dz. nr 1356,
1347, 1348,
1349, 1350,
1351, 1352,
1353, 1354,
1355 obr. 1

1ZN, IMWW-U, 2MWW-U, 3MWW-U, 4sMWW-U,
27P, 5KR

Ad. 1) Ustalenie zieleni naturalnej nie jest sprzeczne ze studium - zgodnie z ustaleniami
studium dz. nr 1356 jest potozona w wigkszosci w rejonie C.4.2.U., w ktérym ustalono
jako funkcje dominujaca ustugi komercyjne i publiczne, natomiast jako funkcje
uzupelniajaca ustalono zielen urzadzona i inne formy zieleni, w tym zielen o funkcji
krajobrazowej. Wymienione dla danego rejonu rodzaje funkcji nie oznaczaja, ze kazda
dziatka lezaca w granicach wyznaczonego w studium rejonu ma by¢ przeznaczona na
kazda z okreslonych funkcji. Okreslone funkcje dotycza catego rejonu i projekt planu
wprowadza w réznych obszarach rejonu roézne funkcje w zaleznosci od wystgpujacych w
poszczegolnych miejscach uwarunkowan.

W uszczegotowieniu opisu studium podano, ze w zainwestowaniu i zagospodarowaniu
rejonu nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie gruntéw organicznych i wysokiego poziomu wod
gruntowych i1 zachowanie sprawno$ci systemow melioracyjnych. Uwzgledniajac te
uwarunkowania czg$¢ powierzchni rejonu C.4.2.U, na ktorej warunki do
zagospodarowania sg najmniej korzystne, w tym dz. nr 1356, zostata przeznaczona na
zielen naturalng.

Ad. 2 i 3) Obszar dziatki nr 1356 stanowi grunty organiczne o ptytkim poziomie wod
gruntowych. Zgodnie z prognoza oddziatywania na srodowisko, sporzadzona na potrzeby
projektu planu, dz. nr 1356 jest potozona w obrebie lokalnych ptatow ekologicznych o
pierwszoplanowej funkcji przyrodniczej i niekorzystnych warunkow fizjograficznych, na
ktorych wystepuje duze ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych.
Projekt planu miejscowego pierwotnie zaktadal przeznaczenie dziatki nr 1356 na cele
ushugowe, natomiast ustalenia te zostaly negatywnie zaopiniowane przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska. Szczegdlne walory przyrodnicze terenu potwierdza tez
projekt audytu krajobrazowego, ktory obecnie jest po konsultacjach spotecznych. Zgodnie
z tym dokumentem obszar, w sktad ktorego wchodzi dz. nr 1356 jest potozony w granicach
krajobrazu priorytetowego p.n. Laki zalewowe w dolinie rzeki Redy w rejonie Moscich
Blot. W karcie krajobrazu zostato napisane, ze rejon ten jest szczeg6lnie cenny ze wzgledu
na warto$ci przyrodnicze i estetyczno-widokowe. Wyznaczony zostat w celu zachowania
kompleksu torfowisk niskich, gytiowisk oraz zbiorowisk tagk wilgotnych pokrywajacych
kompleksy ekstensywnie uzytkowanych, podmoktych tak z mokradtami. Ponadto w karcie
krajobrazu rekomenduje si¢ nielokalizowanie zabudowy na trwatych uzytkach zielonych
na glebach pochodzenia organicznego.

W zwiazku z tym postanowiono uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe
oraz fizjograficzne i wskaza¢ w projekcie planu pozostawienie m.in. terenu dz. 1356 w
dotychczasowym zagospodarowaniu, czyli jako ZN zielen naturalna.

Przemawia za takim rozwigzaniem réwniez fakt, ze teren ten wymaga realizacji pelnej
sieci infrastruktury technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na
zapewnieniu, i to na terenach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki
poziom wod gruntowych, grunty organiczne) dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod deszczowych
przekracza obecne mozliwosci finansowe Gminy.

Ad. 4) Z uwagi na potozenie terenu na obszarze o wysokim poziomie wod gruntowych
oraz w sasiedztwie terenéw nie przeznaczonych do zainwestowania postanowiono
wprowadzi¢ ustalenia o nizszej intensywnosci zabudowy. Szczegodlnie, ze Miasto Reda
zagwarantowalo juz w obowiazujacych planach miejscowych niezbedne tereny na cele
mieszkaniowe. Zgodnie z analizami przeprowadzonymi na potrzeby projektu planu
og6lnego chlonnos¢ terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe w planach
miejscowych przekracza 120% zapotrzebowania na te tereny na najblizsze 20 lat. W
zwigzku z powyzszym wprowadzenie w niniejszym planie ustalen dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokiej intensywnosci jest nieuzasadnione.

Ad. 5) Tres¢ i rysunek projektu planu zostaly umieszczone na stronie BIP zgodnie z
obowiagzujacymi przepisami i nie zgtoszono (poza niniejsza) uwag odnosnie probleméw z
odczytaniem pliku rysunku planu. O braku problemow z odczytaniem rysunku planu moze
$wiadczy¢ wysoka frekwencja na dyskusji publicznej i liczne uwagi, z ktorych mozna
wywnioskowaé, ze osoby zainteresowane zapoznaly sie z rysunkiem projektu planu.

35.

19.05.2025
7483/2025

Osoby
fizyczne

Przeznaczenie dziatki na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, wysokos$¢ do 12 m, intensywnos$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%, pow.
biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtornego podziatu.

Dz. nr 1356
obr. 1

1ZN

Jak uwaga nr 1.

36.

19.05.2025
7440/2025

Osoba
fizyczna

Zwigkszenie powierzchni zabudowy do 35% (dziatka zostata pomniejszona z trzech stron przez
zielen)

Dz. nr 854
obr. 1

TMWW-U

Zawarte w projekcie planu miejscowego ustalenia zostaty dostosowane do wystepujacych
w granicach terendw uwarunkowan gruntowych i przyrodniczych. Takie same badz
zblizone wskazniki ustalono na sgsiednich terenach.
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Ad. 1) Obszar dziatki nr 1356 stanowi grunty organiczne o plytkim poziomie wod
gruntowych. Zgodnie z prognoza oddziatywania na srodowisko, sporzadzong na potrzeby
projektu planu, dz. nr 1356 jest potozona w obrebie lokalnych ptatow ekologicznych o
pierwszoplanowej funkcji przyrodniczej i niekorzystnych warunkow fizjograficznych, na
ktorych wystepuje duze ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych.
Projekt planu miejscowego pierwotnie zaktadal przeznaczenie dziatki nr 1356 na cele
ushugowe, natomiast ustalenia te zostaly negatywnie zaopiniowane przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska. Szczegdlne walory przyrodnicze terenu potwierdza tez
projekt audytu krajobrazowego, ktory obecnie jest po konsultacjach spotecznych. Zgodnie
z tym dokumentem obszar, w sktad ktorego wchodzi dz. nr 1356, jest polozony w
granicach krajobrazu priorytetowego p.n. Laki zalewowe w dolinie rzeki Redy w rejonie
Moscich Btot. W karcie krajobrazu zostato napisane, Ze rejon ten jest szczegdlnie cenny
ze wzgledu na warto$ci przyrodnicze i estetyczno-widokowe. Wyznaczony zostat w celu
zachowania kompleksu torfowisk niskich, gytiowisk oraz zbiorowisk tak wilgotnych
pokrywajacych kompleksy ekstensywnie uzytkowanych, podmoktych tak z mokradtami.
Ponadto w karcie krajobrazu rekomenduje si¢ nielokalizowanie zabudowy na trwatych
uzytkach zielonych na glebach pochodzenia organicznego.

W zwiazku z tym postanowiono uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe
oraz fizjograficzne i wskaza¢ w projekcie planu pozostawienie m.in. terenu dz. 1356 w

SEMEKO dotychczasowym zagospodarowaniu, czyli jako ZN zielen naturalna
GI SA Ustalenie to nie jest sprzeczne ze studium - zgodnie z ustaleniami studium dz. nr 1356 jest
(rep. Adw. potozona w wigkszosci w rejonie C.4.2.U., w ktorym ustalono jako funkcje dominujaca
Lukasz 1) Wezwanie do podjgcia dzialan zmierzajacych do zmiany tresci nowego mpzp do stanu zgodnego ustugi komercyjne i publiczne, natomiast jako funkcj¢ uzupeiniajaca ustalono zielen
Syldatk ze studium oraz ustaleniami poczynionymi przez Semeko z Gming w porozumieniu i na spotkaniach, urzadzong i inne formy zieleni, w tym zielen o funkcji krajobrazowej. Wymienione dla
19.05.2025 Adw. ktore miaty miejsce w kwietniu 2024 r., Dz. nr 1356, 1ZN, IMWW-U, 2MWW-U, 3SMWW-U, 4AMWW-U, danego rejonu rodzaje funkcji nie oznaczaja, ze kazda dziatka lezaca w granicach
37. ‘an Aleksander | 2) Projekt planu miejscowego w zakresie dz. 1347-1355 narusza ustalenia studium — w studium 1347-1355 27P, 5KR X wyznaczonego w studium rejonu ma by¢ przeznaczona na kazda z okreslonych funkcji.
7492/2025 . i . . . . . . A o
Olszewski | dziatki wskazane sa pod intensywna zabudowe mieszkaniowa i handlowo-ustugowa, podczas gdy obr. 1 Okreslone funkcje dotycza catego rejonu i projekt planu wprowadza w réznych obszarach
Kancelaria | planowana intensywnos¢ jest znacznie mniejsza anizeli juz istniejaca, sasiednia zabudowa. rejonu rozne funkcje w zaleznosci od wystepujacych w poszczegélnych miejscach
Gostkowicz uwarunkowar.
Kosmus W uszczegotowieniu opisu studium podano, ze w zainwestowaniu i zagospodarowaniu
Kuczynski i rejonu nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie gruntdw organicznych i wysokiego poziomu wod
partnerzy) gruntowych i zachowanie sprawnosci systemOéw melioracyjnych. Uwzgledniajac te

uwarunkowania czg$¢ powierzchni rejonu C.4.2.U, na ktorej warunki do
zagospodarowania sg najmniej korzystne, w tym dz. nr 1356, zostala przeznaczona na
zielen naturalng.

Przemawia za takim rozwigzaniem réwniez fakt, ze teren ten wymaga realizacji petnej
sieci infrastruktury technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na
zapewnieniu, i to na terenach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki
poziom wod gruntowych, grunty organiczne) dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod deszczowych
przekracza obecne mozliwosci finansowe Gminy.

Ad. 2) Dla terenu dziatek nr 1347-1355, z uwagi na polozenie terenu na obszarze o
wysokim poziomie wod gruntowych oraz w sasiedztwie terenéw nie przeznaczonych do
zainwestowania, postanowiono wprowadzi¢ ustalenia o nizszej intensywnosci zabudowy.
Szczegoélnie, ze Miasto Reda zagwarantowalo juz w obowiazujacych planach
miejscowych niezb¢dne tereny na cele mieszkaniowe. Zgodnie z analizami
przeprowadzonymi na potrzeby projektu planu ogoélnego chionnos¢ terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowe w planach miejscowych przekracza 120%
zapotrzebowania na te tereny na najblizsze 20 lat. W zwiazku z powyzszym wprowadzenie
w niniejszym planie ustalen dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokiej
intensywnosci jest nieuzasadnione.
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38.

20.05.2025
7555/2025

22.05.2025
7723/2025

CVITRUST
Sp. zo.o.
(rep. adw.

Michat

Semetkowsk

)

1) wprowadzenie na obszar nieruchomosci przeznaczen pod zabudowe ustugowa zgodnie z
weczesniejsza wersja projektu mpzp lub przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej,

2) dostosowanie projektu planu do tresci rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
mpzp, ponowienie procedury planistycznej,

3) wezwanie autora prognozy do wyjasnienia dot. prognozy oddziatywania na srodowisko,

4) uzupetnienie akt postepowania planistycznego o opracowanie prognozy,

5) zarzut niezgodnosci ze studium.

Dz. nr 1356
obr. 1

1ZN

Ad. 11 5) Obszar dziatki nr 1356 stanowi grunty organiczne o ptytkim poziomie wod
gruntowych. Zgodnie z prognoza oddziatywania na srodowisko, sporzadzong na potrzeby
projektu planu, dz. nr 1356 jest potozona w obrebie lokalnych ptatow ekologicznych o
pierwszoplanowej funkcji przyrodniczej i niekorzystnych warunkow fizjograficznych, na
ktorych wystepuje duze ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych.
Projekt planu miejscowego pierwotnie zaktadal przeznaczenie dziatki nr 1356 na cele
ushugowe, natomiast ustalenia te zostaly negatywnie zaopiniowane przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska. Szczegdlne walory przyrodnicze terenu potwierdza tez
projekt audytu krajobrazowego, ktory obecnie jest po konsultacjach spotecznych. Zgodnie
z tym dokumentem obszar, w skfad ktorego wchodzi dz. nr 1356, jest polozony w
granicach krajobrazu priorytetowego p.n. Laki zalewowe w dolinie rzeki Redy w rejonie
Moscich Btot. W karcie krajobrazu zostato napisane, Ze rejon ten jest szczegdlnie cenny
ze wzgledu na warto$ci przyrodnicze i estetyczno-widokowe. Wyznaczony zostat w celu
zachowania kompleksu torfowisk niskich, gytiowisk oraz zbiorowisk tak wilgotnych
pokrywajacych kompleksy ekstensywnie uzytkowanych, podmoktych tak z mokradtami.
Ponadto w karcie krajobrazu rekomenduje si¢ nielokalizowanie zabudowy na trwatych
uzytkach zielonych na glebach pochodzenia organicznego.

W zwiazku z tym postanowiono uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe
oraz fizjograficzne i wskaza¢ w projekcie planu pozostawienie m.in. terenu dz. 1356 w
dotychczasowym zagospodarowaniu, czyli jako ZN zielen naturalna.

Ustalenie to nie jest sprzeczne ze studium - zgodnie z ustaleniami studium dz. nr 1356 jest
potozona w wigkszosci w rejonie C.4.2.U., w ktorym ustalono jako funkcje dominujaca
ustugi komercyjne i publiczne, natomiast jako funkcj¢ uzupeiniajaca ustalono zielen
urzadzong i inne formy zieleni, w tym zielen o funkcji krajobrazowej. Wymienione dla
danego rejonu rodzaje funkcji nie oznaczaja, ze kazda dziatka lezaca w granicach
wyznaczonego w studium rejonu ma by¢ przeznaczona na kazda z okreslonych funkcji.
Okreslone funkcje dotycza catego rejonu i projekt planu wprowadza w réznych obszarach
rejonu rozne funkcje w zaleznosci od wystepujacych w poszczegélnych miejscach
uwarunkowar.

W uszczegotowieniu opisu studium podano, ze w zainwestowaniu i zagospodarowaniu
rejonu nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie gruntdw organicznych i wysokiego poziomu wod
gruntowych i1 zachowanie sprawno$ci systemow melioracyjnych. Uwzgledniajac te
uwarunkowania czg$¢ powierzchni rejonu C.4.2.U, na ktorej warunki do
zagospodarowania sg najmniej korzystne, w tym dz. nr 1356, zostala przeznaczona na
zielen naturalng.

Przemawia za takim rozwigzaniem réwniez fakt, ze teren ten wymaga realizacji petnej
sieci infrastruktury technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na
zapewnieniu, i to na terenach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki
poziom wod gruntowych, grunty organiczne) dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod deszczowych
przekracza obecne mozliwosci finansowe Gminy.

Ad. 2) Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z obecnie obowigzujacymi
przepisami. Co prawda uchwata intencyjna zostata podjeta przed data wejscia w zycie
obecnie obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jednakze do samego tworzenia
projektu planu przystapiono juz w momencie obowiazywania nowego rozporzadzenia. W
projekcie planu zastosowano nowe symbole w celu uniknigcia probleméw wynikajacych
z rozbiezno$ci nazewnictwa w niniejszym planie i planie potozonym na péinoc od
niniejszego planu, a ktore to plany funkcjonalnie sa ze soba powiazane. Ponadto w
rozporzadzeniu, poprzedzajacym rozporzadzenie obecnie obowigzujace, wymieniono
podstawowe oznaczenia graficzne i literowe, co oznacza dopuszczenie modyfikacji tych
oznaczen. Nie mniej w projekcie planu w sposob jasny i nie pozostawiajacy watpliwosci
okreslono jakie jest przeznaczenie terenu oraz jakie w granicach kazdego terenu
obowiazuja ustalenia.

Ad 3 i4) Uwagi bezprzedmiotowe — nie dotycza ustalen projektu planu.

39.

19.05.2025
7554/2025

Osoba
fizyczna

Przeznaczenie dziatki na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, wysokos$¢ do 12 m, intensywnos$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%, pow.
biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtdrnego podziatu.

Dz. nr 1356
obr. 1

1ZN

Jak uwaga nr 1.

40.

19.05.2025
7551/2025

Osoba
fizyczna

Przeznaczenie dziatki na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, wysokos¢ do 12 m, intensywno$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%, pow.
biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtdrnego podziatu.

Dz. nr 1356
obr. 1

1ZN

Jak uwaga nr 1.

41.

19.05.2025
7518/2025
7524/2025

Osoba
fizyczna

Przeznaczenie dzialek na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug o wysokosci
zabudowy do 20 m, powierzchni zabudowy do 50%, pow. biologicznie czynnej min. 30%. Projekt
planu nie jest zgodny ze studium. Platy ekologiczne wskazane w prognozie oddziatywania na
srodowisko nie sa wystarczajacym przeciwwskazaniem do przeznaczenia terenéw pod zabudowe.

Dz. nr 843/1
i843/2
obr. 1

1ZN

Jak uwaga nr 32.

42.

19.05.2025
7552/2025

Osoba
fizyczna

Przeznaczenie dziatki na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, wysokos¢ do 12 m, intensywno$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%, pow.
biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtdrnego podziatu.

Dz. nr 1356
obr. 1

1ZN

Jak uwaga nr 1.

43.

19.05.2025
7553/2025

Osoba
fizyczna

Dopuszczenie ustug na dz. 805.

Dz. nr 805
obr. 1

1PEF

Dla obszaru dziatki nr 805 obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Niniejszy projekt planu miejscowego powiela ustalenia obowiazujacego planu,
uchwalonego w 27 marca br.
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44,

20.05.2025
7527/2025

Osoby
fizyczne

1) zmiana przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j i ustug,
2) projekt planu miejscowego jest niezgodny ze studium,

3) zastrzezenie w zakresie przebiegu drogi przez znaczny obszar nieruchomosci, droga mogtaby
zosta¢ poprowadzona blizej wschodniej granicy dzialki i nie skutkowatoby to zajeciem tak sporego
obszaru.

Dz. nr 862
obr. 1

1ZN

Ad. 11 2) Obszar dziatki nr 862 stanowi grunty organiczne o ptytkim poziomie wod
gruntowych. Ponadto zgodnie z prognoza oddziatywania na srodowisko, sporzadzona na
potrzeby projektu planu, dz. nr 862 jest potozona w obrgbie lokalnych ptatow
ekologicznych o pierwszoplanowej funkcji przyrodniczej i niekorzystnych warunkéw
fizjograficznych, na ktorych wystgpuje duze ryzyko zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych. Szczegdlne walory przyrodnicze terenu potwierdza tez
projekt audytu krajobrazowego, ktory obecnie jest po konsultacjach spotecznych. W
zwigzku z tym postanowiono uwzglgdni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe
oraz fizjograficzne i wskaza¢ w projekcie planu pozostawienie m.in. terenu dz. 862 w
dotychczasowym zagospodarowaniu, czyli jako ZN zielen naturalna. Ustalenie to nie jest
sprzeczne ze studium - zgodnie z ustaleniami studium dz. nr 862 jest potozona w rejonie
C.4.2.U., w ktorym ustalono jako funkcj¢ dominujaca ustugi komercyjne i publiczne,
natomiast jako funkcj¢ uzupetniajaca ustalono zielen urzadzong i inne formy zieleni, w
tym zielen o funkcji krajobrazowej. Wymienione dla danego rejonu rodzaje funkcji nie
oznaczaja, ze kazda dziatka lezaca w granicach wyznaczonego w studium rejonu ma by¢
przeznaczona na kazda z okreslonych funkcji. Okreslone funkcje dotycza catego rejonu i
projekt planu wprowadza w roéznych obszarach rejonu rézne funkcje, w zaleznosci od
wystgpujacych w poszczegdlnych miejscach uwarunkowan.

W uszczegotowieniu opisu studium podano, ze w zainwestowaniu i zagospodarowaniu
rejonu nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie gruntdw organicznych i wysokiego poziomu wod
gruntowych 1 zachowanie sprawno$ci systemow melioracyjnych. Uwzgledniajac te
uwarunkowania czg§¢ powierzchni rejonu C.4.2.U, na ktorej warunki do
zagospodarowania sg najmniej korzystne, w tym dz. nr 862, zostala przeznaczona na zielen
naturalng.

Przemawia za takim rozwigzaniem réwniez fakt, Ze teren ten wymaga realizacji petnej
sieci infrastruktury technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na
zapewnieniu, i to na terenach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki
poziom wod gruntowych, grunty organiczne) dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod deszczowych
przekracza obecne mozliwosci finansowe Gminy.

Poza powyzszymi argumentami, za pozostawieniem dz. nr 862 w dotychczasowym
uzytkowaniu przemawia fakt, ze teren ten stanowi laka klasy III. Zgodnie ustawa o
ochronie gruntéw rolnych i leSnych nalezy ogranicza¢ przeznaczanie na cele nierolnicze
gruntow rolnych najwyzszych klas.

Ad. 3) Droga zostala zaprojektowana w sposob nawigzujacy do istniejacego uktadu
komunikacyjnego (ul. Partyzantow w Rumi). Przesunigcie drogi do wschodniej granicy
dziatki spowodowatoby brak jej ciggtosci lub niezgodno$¢ z wytycznymi projektowymi.

45.

19.05.2025
7509/2025

Osoba
fizyczna

Przeznaczenie dziatki na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
wysoko$¢ do 12 m, intensywnos¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%, pow. biologicznie czynna
min. 20%, mozliwos$¢ wtornego podziatu.

Dz. nr 1356
obr. 1

1ZN

Jak uwaga nr 1.

46.

30.05.2025
8527/2025

Osoby
fizyczne

Uwaga dotyczy odwotania od zapisow uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

1) zapisy planu ograniczaja mozliwos¢ zagospodarowania nieruchomosci, co ma niekorzystny wptyw
na warto$¢ nieruchomosci narusza prawo wiasciciela,

2) brak pisemnej informacji o uchwaleniu planu — naruszenie zasad partycypacji spotecznej,

3) wniosek o ponowne rozpatrzenie uchwaty dla dz. 858,

4) uwzglednienie sprzeciwu wobec zapisow planu, dokonanie stosownych zmian.

Dz. nr 858
obr. 1

1ZN

UWAGA ZLOZONA PO TERMINIE
Uwaga nie zasadna ze wzglgdu na trwajaca procedurg przygotowywania planu do
uchwalenia.
Ad. 1, 31 4) Z tresci uwagi, poza niezadowoleniem z ustalen planu, nie wynika, jakiego
ustalenia oczekujg wnioskodawcy. Mozna domniemac, ze skfadajgcych uwagg interesuje
mozliwo$¢ zabudowy.
Obszar dziatki nr 858 stanowi grunty organiczne o ptytkim poziomie wod gruntowych.
Zgodnie z prognoza oddziatywania na $rodowisko, sporzadzona na potrzeby projektu
planu, dz. nr 858 jest polozona w obrgbie lokalnych platéw ekologicznych o
pierwszoplanowej funkcji przyrodniczej i niekorzystnych warunkow fizjograficznych, na
ktorych wystepuje duze ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych.
Projekt planu miejscowego pierwotnie zakltadal przeznaczenie dziatki nr 858 na cele
ustugowe, natomiast ustalenia te zostaly negatywnie zaopiniowane przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska. Szczegdlne walory przyrodnicze terenu potwierdza tez
projekt audytu krajobrazowego, ktory obecnie jest po konsultacjach spotecznych. Zgodnie
z tym dokumentem obszar, w sktad ktérego wchodzi dz. nr 858 jest potozony w granicach
krajobrazu priorytetowego p.n. Laki zalewowe w dolinie rzeki Redy w rejonie Moscich
Blot. W karcie krajobrazu zostato napisane, ze rejon ten jest szczegélnie cenny ze wzgledu
na warto$ci przyrodnicze i estetyczno-widokowe. Wyznaczony zostat w celu zachowania
kompleksu torfowisk niskich, gytiowisk oraz zbiorowisk tak wilgotnych pokrywajacych
kompleksy ekstensywnie uzytkowanych, podmoktych tak z mokradtami. Ponadto w karcie
krajobrazu rekomenduje si¢ nielokalizowanie zabudowy na trwatych uzytkach zielonych
na glebach pochodzenia organicznego.
W zwiazku z tym postanowiono uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe
oraz fizjograficzne i wskaza¢ w projekcie planu pozostawienie m.in. terenu dz. 858 w
dotychczasowym zagospodarowaniu, czyli jako ZN zielen naturalna.
Przemawia za takim rozwiazaniem réwniez fakt, ze teren ten wymaga realizacji pelnej
sieci infrastruktury technicznej. Realizacja zadan publicznych, polegajacych na
zapewnieniu, i to na terenach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki
poziom wod gruntowych, grunty organiczne) dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod deszczowych,
przekracza obecne mozliwosci finansowe Gminy,
Ad. 2) W procedurze sporzadzania projektu planu miejscowego nie przewiduje si¢
imiennego informowania o terminie wylozenia do publicznego wgladu. Informacja o
przeprowadzeniu wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu zostata
podana do publicznej wiadomosci w sposob zgodny z przepisami.

Burmistrz Miasta Redy
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