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PROTOKOL

z przeprowadzenia drugiej dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami

Protokét zostat sporzgdzony w dniu 16 czerwca 2025 r. w Urzedzie Miasta w Redzie przez Kamile
Szyszka. Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688), w dniu 16 czerwca 2025 roku przeprowadzono drugg dyskusje
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Bosmanskiej w Redzie.

I.Gtos w dyskusiji zabrali:
1. Hanna Dziubek — Lechowska Kierownik Referatu Urbanistyki i Architektury,
2. Ewa Mieloch - Autor projektu planu,
3. Kamila Szyszka — Podinspektor w Referacie Urbanistyki i Architektury,
4,

I . czestnik dyskusji.

Il. Zagadnienia poruszone w dyskusiji:

Hanna Dziubek - Lechowska przywitata uczestniczke dyskusji, zorganizowanej w ramach drugiego
wyltozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego
w rejonie ul. Bosmanskiej w Redzie. Przywotata terminy wytozenia projektu planu tj. od 06.06.2025 r.
do 30.06.2025 r. oraz przypomniata o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow do dnia 14.07.2025 r.
Zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Redy nr UA.3.2025 z dnia 11 kwietnia 2025 r. zostata
uwzgledniona uwaga dotyczaca wskaZnika intensywnosci zabudowy na terenie 5MW - U oraz
skorygowano zapisy w prognozie srodowiskowej. W pozostatym zakresie, w stosunku do projektu planu
z pierwszego wytozenia tj. przeznaczenie terendw i wskazniki zabudowy nie ulegty zmianie.

uwaza, iz wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej pogorszy jej warunki
bytowe. Dochodzi do wzrostu intensywnos$¢ zabudowy przy zabudowie wielorodzinnej. Zmiana
fragmentu terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe wielorodzinng jest
poczatkiem przeksztatcenia catego terenu pod zabudowe wielorodzinng. Za chwile zostang
wprowadzone nowe plany, ktére po kolei beda wchtaniaty istniejgce domki jednorodzinne pod
zabudowe wielorodzinng. Wedtug uczestniczki dziwne jest dopuszczenie zabudowy do
50 m (wiezowca) w sgsiedztwie domkow jednorodzinnych. Byta to ulica domkdéw jednorodzinnych, na
ten moment robi sie tam zabudowa wielorodzinna z parametrami do 15 m. Uwaza, ze domkow
jednorodzinnych nie buduje sie 4 - pietrowych dla rodziny tradycyjnej tj. dwdjka dorostych z 2 lub
3 dzieci.

Ewa Mieloch wyjasnita, ze budynki jednorodzinne mogg mie¢ do 15 m wysokosci, w przypadku dwdch
kondygnacji i dachu stromego. Przy dachach ptaskich jest to zdecydowanie nizsza zabudowa. Dlatego
tez w pasie terenu 4AMW - U zostaty wprowadzone takie same parametry jak dla zabudowy
jednorodzinnej, zeby zabezpieczy¢ istniejgcg zabudowe domkdéw jednorodzinnych na ulicy, na ktdrej
Pani mieszka. Zgodnie zprawem zabudowa jednorodzinna moze mie¢ dwa lokale mieszkalne,
a zabudowa wielorodzinna wiecej niz dwa lokale. Zabudowa nie moze by¢ wyzsza niz okreslajg zapisy
planu dla danej strefy. Zagospodarowanie terenu jest rdwniez ograniczone przez wymagang ilos¢ miejsc
postojowych dla terenu 4MW - U. Dziatka nie bedzie w 100% zainwestowana, poniewaz inwestor bedzie
musiat zapewni¢ miejsca postojowe na terenie inwestycji oraz sprawdzi¢ czy inwestycja nie przystania
dziatek sagsiednich. Biorgc pod uwage realizowang inwestycje po drugiej stronie ul. Bosmanskiej,
zabudowa na terenie 4AMW - U jest fagodnym przej$ciem pomiedzy istniejgcg zabudowgq jednorodzinng,
a zabudowag wielorodzinng z dominantami.



_uwaia, ze fagodne przejscie wysokosci zabudowy powinno odbywaé sie na

terenie powstajgcej wysokiej zabudowy. Nie powinna by¢ dopuszczona zabudowa z 30 - metrowymi
wiezowcami w sgsiedztwie domkdéw jednorodzinnych. Przy tej zmianie wskazany zostat pas terenu,
ktdéry zostat okreslony tagodnym przejsciem do dominant. Przy kolejnej zmianie zostanie okreslony inny
fragment jako tagodne przejscie do dominant i powstang nowe blokowiska. Cata infrastruktura nie jest
dostosowana do warunkow, ktére tam powstajg. Obecnie zostaty zablokowane wjazdy i wyjazdy na jej
ulice, musi krazy¢ przez pét Redy, zeby wjechac do siebie na ulice. Aby wyjecha¢ na gtéwnga droge musi
jecha¢ 20 min w korku. Zapytata dlaczego zostato to tak utrudnione. Wedtug niej wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jest pogorszeniem warunkéw bytowych oraz jawnym
wyrzuceniem mieszkarnicdw domow jednorodzinnych z tego terenu.

Ewa Mieloch zwrdcita, uwage, iz powstajgca zabudowa z budynkami wielorodzinnymi juz sie dzieje i nie
mamy na to wptywu. Gmina zwrdcita uwage na to co sie dzieje i dla Parnstwa komfortu lepsze bedzie
przejscie z bardzo intensywnej zabudowy po drugiej stronie ulicy, stad tez propozycja zabudowy
wielorodzinnej o gabarytach jednorodzinnej aby zachowaé zabudowe jednorodzinna.

Hanna Dziubek - Lechowska wyjasnita, ze teren zabudowy jednorodzinnej sgsiaduje z obszarem, na
ktérym plan miejscowy dopuszcza zabudowe wielorodzinng wraz z dominantami. Plan obowigzuje od
2015 roku. Ta sytuacja juz jest i tego nie jesteSmy wstanie cofngé. W terenie 4AMW - U zabudowa
jednorodzinna moze funkcjonowac na dotychczasowych zasadach. Mieszkancy zdecydujg o tym czy
warunki nadal pozwalajg na spokojne zycie.

Jesli chodzi o zarzut utrudnienia dostepu do drogi, to Urzad wymusit na deweloperze budowe
ul. Bosmanskiej o parametrach i wyposazeniu drogi publicznej. Organizacja ruchu nie jest zagadnieniem
rozstrzyganym w planie miejscowym. W przysztosci, przy tak intensywnej zabudowie, prawdopodobna
jest rozbudowa skrzyzowania ul. Obwodowej z ul. Bosmarniska.

Protokét zawiera 2 ponumerowane strony.

Reda, dnia 16.06.2025 r.

(podpis osoby sporzadzajacej protokot) (podpis Burmistrza)



