UCHWALA NR XVIII/161/2025
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowo — wschodniej cze$ci jednostki ,,C”, na wschéd od ulicy Obwodowej w Redzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 72024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.), W zw.
z art. 66 ust. 2, art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Miejska w Redzie uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. W zwigzku z uchwatg Nr XXXVI1/369/2017 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 25 pazdziernika 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo —
wschodniej czesci jednostki ,,C”, na wschod od ulicy Obwodowej w Redzie, po stwierdzeniu braku naruszenia
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy, uchwala sig¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowo — wschodniej czegsci jednostki ,,C”, na wschod
od ulicy Obwodowej w Redzie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 76,65 ha.
§ 2. Integralng cze$cia uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu, stanowiagce zalacznik nr
2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaly.

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu zostaly podzielone na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Rozdzial 1 zawierajacy postanowienia ogolne;
2) Rozdzial 2 zawierajacy ustalenia ogolne;
3) Rozdzial 3 zawierajacy ustalenia szczegotowe;
4) Rozdzial 4 zawierajacy ustalenia koncowe.

2.Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzuja ustalenia ogo6lne oraz ustalenia
szczegblowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety planem
dzieli si¢ na tereny, kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem. Symbol terenu zawiera
kolejny numer terenu i litery oznaczajace jego przeznaczenie zgodnie z § 5.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Wyjasnienia zastosowanych w planie pojec¢ i symboli
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisy prawa miejscowego;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o0 jednakowym przeznaczeniu i jednakowych zasadach zagospodarowania;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar sytuowania
nowych budynkow i budowli. Linia ta nie dotyczy:

a) balkonow, okapow, gzymsow, zadaszen nad wej$ciami do budynkéw, schodow zewnetrznych, pochylni,
tarasoéw, ktdre mogg by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ o nie wiecej niz 1,5 m,

b) czgsci podziemnych budynkoéw, sieci uzbrojenia terenu i urzadzen budowlanych;

5) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do parkowania samochodow
osobowych wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku lub wiacie garazowej;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub
rownym 12°;

7) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ dziatki przylegajaca do drogi;

8) ukladzie odwadniajacym — nalezy przez to rozumie¢ uklad obejmujacy miejskie i indywidualne: otwarte
lub zamknicte systemy kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaly, rowy, drenaze, zbiorniki retencyjne

itp.;
9) retencjonowaniu - nalezy przez to rozumie¢ zatrzymywanie i gromadzenie wody: na powierzchni terenu

biologicznie czynnego, w zbiornikach wodnych (naturalnych i sztucznych), rowach, ogrodach
deszczowych, zaglebieniach retencyjnych, na dachach zielonych lub retencyjnych itp.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowo — literowe okres$lajace przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) rowy melioracyjne przeznaczone do zachowania i przebudowy, stanowigce element miejskiego uktadu
odwadniajacego;

6) rowy melioracyjne przeznaczone do zachowania;
7) lokalizacja ustug w parterach budynkow.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne SN-15kV;
2) strefy ochronne od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV;
3) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne WN-110kV;
4) strefy ochronne od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych WN-110kV;
5) ogdlnodostepne ciagi piesze.

§ 5. Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania

1. Obszar planu obejmuje tacznie 52 tereny. Sg to nastepujace rodzaje przeznaczenia i ich symbole:
1) MWW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) U — tereny ustug;
3) U-P — tereny ustug lub produkc;ji;
4) U-PE - tereny ustug lub produkcji energii;
5) PE-IC - tereny produkcji energii lub cieplownictwa;
6) PE — tereny produkcji energii;
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7) PEF — tereny elektrowni stonecznej;

8) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

9) ZD — tereny ogrodow dziatkowych;

10) US - ZP — ushugi sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;;
11) ZN -tereny zieleni naturalnej;

12) KDZ — tereny drogi zbiorczej;

13) KDD - tereny drogi dojazdowe;;

14) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

15) KR-W — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub wod — row melioracyjny z pasem do obstugi
rowu;

16) KR-W-ZP — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub wod lub zieleni urzadzonej;
17) W-ZP — tereny waod lub zieleni urzadzonej;
18) W — teren wod — réw melioracyjny z pasem do obshugi rowu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W nowych budynkach lokalizowanych w granicach jednej dziatki ustala si¢ obowigzek ujednolicenia
materiatu oraz kolorystyki pokrycia dachow.

2. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji obiektoéw budowlanych.
3. Na terenach oznaczonych symbolami U, U-P i MWW-U ustala si¢:

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw w obiektach budowlanych do tonacji szarosci lub grafitu;
dopuszcza si¢ ,,zielone dachy” (dachy pokryte roslinnoscig) oraz dachy retencyjne;

2) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji obiektow budowlanych;

3) obowiazek realizacji zieleni (w tym drzew) towarzyszacej w zainwestowaniu; nalezy stosowac¢ rodzime
gatunki ros$lin, z uwzglgdnieniem warunkéw siedliskowych.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
1. Dla przedsiewzi¢¢ lokalizowanych na terenach U, U-P, U-PE i PE wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania urzadzen, rozwigzan
technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomoéw emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

3) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (z wyjatkiem
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej);

4) zasieg ucigzliwo$ci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwosciami;

5) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla

srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

2. Nie dopuszcza si¢ zmiany naturalnego uksztaltowania terenu o wysokos¢ wzgledng wigksza niz 1,0 m.
Podana wysokos¢ nie dotyczy inwestycji celu publicznego oraz zbiornikow retencyjnych.

3. Nalezy zabezpieczy¢ drzewa przed mozliwym uszkodzeniem podczas wykonywania prac budowlanych.

4. Ewentualng, planowang wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ si¢ poza okresem lggowym ptakow (tj.
poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika). Wycinka w innym okresie wymaga stosownych zezwolen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i powinna by¢ prowadzona pod nadzorem ornitologa.
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5. Obowiazuje ochrona dziko wystgpujacych roslin, zwierzat, grzybdéw oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami odrgbnymi o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do
uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow
chronionych.

6. Ustala si¢ dla poszczegdlnych terenéw nastgpujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony srodowiska oraz rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

1) dla terenow o symbolach MWW-U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j;
2) dla terenu o symbolu US-ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

7.Ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo — wodne (wysoki poziom woéd gruntowych oraz
wystepowanie torfow) na obszarze objetym planem realizacja obiektow kubaturowych powinna by¢
poprzedzona szczegbétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej
warunkow ich posadowienia.

8. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych stosunki gruntowo — wodne.

9. Na obszarze planu wystepuja rowy melioracyjne, oznaczone jako ,,rowy melioracyjne przeznaczone do
zachowania” oraz ,rowy melioracyjne przeznaczone do zachowania iprzebudowy, stanowigce element
miejskiego ukladu odwadniajacego”. Dla urzadzen tych obowigzuja przepisy odrgbne oraz nastgpujace
wymogi:

1) Obowigzuje bezwzgledny zakaz likwidacji rowdw, kanalizowania, przykrywania, z wylgczeniem
wykonywania niezbednych przejs¢ i przejazdow, pod warunkiem zachowania ciggloséci i przepustowosci
rowu oraz uzyskania stosownych pozwolen zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) Dopuszcza si¢ przesuni¢cia przebiegu rowow z obowigzkiem zachowania cigglosci i przepustowosci rowu
oraz uzyskania stosownych pozwolen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Obowiazuje zachowanie obustronnego lub w uzasadnionych przypadkach jednostronnego dostgpu do rowu
dla celow konserwacyjnych — pasa terenu o szeroko$ci 5 m od gornej krawedzi skarpy, wolnego od
ogrodzen oraz nasadzen drzew i krzewow;

4) Obowiazuje nakaz utrzymania rowu przez wilasciciela w odpowiednim stanie technicznym, gwarantujagcym
jego wlasciwe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) Wszelkie przebudowy wymagaja uzgodnienia oraz zgody gestora systemu kanalizacji deszczowe;.

10. Ostateczne rozwigzania i parametry rowow melioracyjnych oznaczonych jako ,rowy melioracyjne
przeznaczone do zachowania i przebudowy, stanowiace element miejskiego uktadu odwadniajgcego” zostang
ustalone zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz potrzebami, ktore wylonia si¢ na etapie inwestycyjnymi w miarg
zagospodarowywania obszaru planu.

11. Na obszarze planu wystepujg rowy melioracyjne nie oznaczone na rysunku planu. Dla urzadzen tych
obowiazuja przepisy odrgbne; dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowdéw pod warunkiem zachowania ich
ciagtosci. W uzasadnionych przypadkach umozliwia si¢ zastosowanie innego rodzaju retencji pod warunkiem,
ze zrekompensuje ona pojemno$¢ zlikwidowanego rowu.

12. Strefy ochronne od elektrowni fotowoltaicznych, w ktoérych wystepuja ograniczenia w zabudowie,
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepuje znaczace oddzialywanie na $rodowisko, musza
zawiera¢ si¢ w granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

13. Po zakonczeniu funkcjonowania elektrowni fotowoltaicznych, po ostatecznym demontazu elektrowni,
obowiazuje:

1) rekultywacja terendw zajmowanych przez elektrownie i obstugujace je place montazowe,
2) przywrocenie terenu do stanu pierwotnego.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

1. W granicach planu nie wystepuja tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej podlegajace ochronie.
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3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktorymi sg tereny komunikacji, oznaczone
na rysunku planu symbolami: KDZ i KDD oraz tereny: 3ZP, 4ZP, W-ZP, KR-W-ZP i US-ZP.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych;
2) wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej architektury, urzadzong zielen;
3) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe: wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;

3) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie ulic, np.:
wiaty przystankowe itp.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odre¢bnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakzie obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na dzien uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy, o ktorym mowa w przepisach
odrebnych, w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

3. Obszar planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 110; obowigzuja
przepisy odrebne.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1.Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzania
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci przeznaczonych
na cele inne niz rolne i lesne:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;

2) minimalna powierzchnia dzialki — zgodnie z parametrem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki podanym w ustaleniach szczegdtowych;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;

4) ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza dzialek wydzielonych dla stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekdéw lub innych tego typu obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) niezgodne z ustaleniami planu istniejagce budynki i inne obiekty budowlane zrealizowane zgodnie z prawem
mogg by¢ poddawane remontom i przebudowie; rozbudowa tych obiektow wylacznie zgodnie z ustaleniami
planu;

2) istniejagca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linia zabudowy moze by¢ poddana
remontom, przebudowie i nadbudowie; rozbudowa wylacznie zgodnie z ustalong linig zabudowy;

3) uznaje si¢ za zgodne z planem istniejace w dniu wejscia w zycie planu podzialy i powierzchnie dziatek.

Id: 6A86FF81-2741-48C9-8D98-5F7ETAECAACI. Podpisany Strona 5



2. W granicach opracowania planu znajdujg si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne SN-15kV oraz WN-
110kV. Od tych linii obowigzuja strefy ochronne, oznaczone na rysunku planu (7 m od osi linii SN-15kV 120
m od osi linii WN-110kV), w ktoérych zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.
W przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych strefy od osi linii SN-15kV
nie obowigzuja, obowigzuje 1,5 m od osi liniit WN-110kV.

3. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne zasady dotyczgce podzialow geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ taczenie dzialek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni
nowowydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza regulacji stanu prawnego nieruchomosci, a takze
nie odnosza si¢ do powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powigkszenie nieruchomosci sasiedniej ani
wydzielen na potrzeby infrastruktury technicznej lub terenéw komunikacji;,

3)w przypadku braku potaczenia zinnymi drogami, dopuszcza si¢ wydzielenie dréog wewngtrznych
o0 szerokosci minimum 10 m z trojkatami widocznosci na skrzyzowaniach; w przypadku wydzielenia drogi
wewnetrzne] bez przejazdu (Slepej) nalezy zakonczy¢ ja placem do zawracania o ksztalcie kwadratu
o wymiarach nie mniejszych niz 20 m na 20 m.

4. Na catym obszarze planu ustala si¢ zakaz podpiwniczen.

5. Wszelkie obiekty budowlane iurzadzenia (w tym przede wszystkim miejsca postojowe i obiekty
infrastrukturalne) zwigzane z inwestycja, nalezy realizowa¢ w granicach dzialki ewidencyjnej na ktorej jest
realizowana ta inwestycja.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Powigzania komunikacyjne obszaru planu z ukladem zewngetrznym sg realizowane poprzez:
1) projektowang drogg publiczng 1KDD stanowigcg przedtuzenie ul. Szkolnej i taczacg si¢ z ul. Obwodowa;

2) projektowang droge publiczng 2KDD stanowigca przedtuzenie ulicy Bosmanskiej ilgczaca sie
z projektowang droga 1KDZ;

3) projektowang droge publiczng 3KDD 1aczaca si¢ z ul. Obwodowa;

4) projektowane drogi wewngtrzne 1KR, 2KR i 3KR majace na celu obstuge komunikacyjng terenow 1U,
2U, 3U, 5U oraz 4U-P,

5) projektowana droge wewnetrzng 4KR taczacy si¢ z ulica Obwodowa poprzez ul. Morska,
6) projektowang droge wewngtrzng 6KR laczaca si¢ z ulicag Morska,
7) projektowang droge wewnetrzng SKR taczaca projektowane drogi wewnetrzne 4KR z 6KR;

8) projektowana droge wewnetrzng 7KR laczaca projektowana droge wewnetrzng 4KR z droga publiczna
3KDD;

9) projektowang drogg wewnetrzng 1KR-W laczaca projektowane drogi 1KR, 2KR, 3KR z droga publiczng
3KDD;

10) projektowane drogi 2KR-W i 3KR-W faczace si¢ z ul. Morska poprzez projektowana droge publiczng
2KDD.

2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc parkingowych w ilosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,5 miejsca parkingowego / 1 lokal mieszkalny, w tym
maksymalnie 30 % miejsc parkingowych na terenie nieruchomosci,

b) dla obiektéw handlowych — 4 miejsca parkingowe / 100 m? powierzchni uzytkowej i1 miejsce
parkingowe / 5 zatrudnionych,

¢) dla ustug rzemiosta — 2 miejsca parkingowe / 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce parkingowe /
3 zatrudnionych,

d) dla pozostatych ustug — 3 miejsca parkingowe / 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce parkingowe /
5 zatrudnionych,
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e) dla obiektow ustug turystycznych — 1 miejsce parkingowe / 1 pokdj goscinny,
f) dla obiektéw produkcyjnych — 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych,
g) dla elektrowni stonecznych — 2 miejsca parkingowe na kazda odrebng elektrownieg,

h) dla posiadaczy kart parkingowych: min. 1 dodatkowe miejsce parkingowe na 10 miejsc parkingowych na
terenach ustugowych; dla pozostatych terenéw — 0 miejsc parkingowych;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dzialki ewidencyjnej przynaleznej do
budynku;

3) poza miejscami parkingowymi dla samochodéw osobowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla
samochodow ciezarowych w ilo$ci niezbgdnej do realizacji programu inwestycyjnego.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
1. Ogolne zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako sieci podziemne, dopuszcza si¢ budowe
napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz nadziemnych elementéw przepompowni $ciekow;

2) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz przytaczy do obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizowania budynkéw, budowli i obiektow matlej architektury w sposob
uniemozliwiajacy dostep stuzbom eksploatacyjnym PEWIK GDYNIA Sp. zo.0. do istniejacych sieci
wodociggowych i kanalizacji sanitarnej;

4)w granicach nieruchomos$ci, przez ktore przebiegaja sieci wodociggowe i kanalizacji sanitarnej,
zlokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi droég, dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z gestorem
sieci oraz zapewni¢ dojazd i nieograniczony w czasie dost¢p do nich sluzbom eksploatacyjnym PEWIK
GDYNIA Sp. z 0.0. w celu prowadzenia prac eksploatacyjnych, remontowych i modernizacyjnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy z istniejacych sieci oraz poprzez
budowe i1 rozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych; minimalna $rednica sieci wodociggowej DN90,

b) dla terenéw ogrodéw dziatkowych (1ZD i 2ZD) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych
ujec,

c) wode dla celow p.poz. w iloSci wymaganej przez obowiazujace przepisy nalezy zapewni¢ ze zrodet
zgodnych z przepisami w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog pozarowych,

d) w sytuacjach kryzysowych nalezy zapewni¢ dostep do studni awaryjnych;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) obowigzuje odprowadzanie §ciekow sanitarnych do oczyszczalni $ciekOw poprzez istniejgcg sie¢ oraz
poprzez budowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej; minimalna $rednica sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej DN150, tlocznej DN90, dla terendow ogrodéw dziatkowych (1ZD 12ZD)
dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikoéw bezodptywowych;

b) inwestycje zaplanowane na danym terenie powinny by¢ realizowane wytacznie po wczesniejszym
wyposazeniu terenu w infrastrukture kanalizacyjng lub réwnocze$nie z pracami nad rozbudowa tej
infrastruktury;

¢) sposob gospodarowania $ciekami technologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) z drog publicznych i drog wewnetrznych, na warunkach i za zgoda gestora systemu miejskiej kanalizacji
deszczowej;

b) z terenow U, U-P, U-PE, PE i MWW-U, na warunkach i za zgoda gestora systemu miejskiej kanalizacji
deszczowe;j:
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- ustala si¢ obowigzek retencjonowania wod z powierzchni wszystkich dachow budynkéw, dojazdow,
placéw i parkingdow potozonych w granicach wlasnej dziatki,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do uktadu odwadniajacego,
nie wlaczonego do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, poprzez zbiorniki retencyjne
opozniajace odptyw, zlokalizowane w granicach wiasnej dziatki,

- na etapie projektowania zagospodarowania terenu obowigzkowo uwzglednic:
-- systemy zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowej,

-- infiltracj¢ wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju przepuszczalne powierzchnie chtonne oraz
przez wprowadzenie urzadzen ograniczajacych ilos¢ odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji;

- dopuszcza si¢ wykonanie przelewu nadmiarowego do kanalizacji deszczowej na warunkach i za zgoda
gestora systemu miejskiej kanalizacji deszczowe;,

- wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni wymagaja podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) z pozostatych terendw w pierwszej kolejnosci do gruntu w granicach wtasnej nieruchomosci, dopuszcza
si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach i za zgoda gestora systemu miejskiej
kanalizacji deszczowej,

d) w odprowadzeniu wod opadowych Iub roztopowych nalezy stosowac urzadzenia zapewniajgce
oczyszczenie §ciekow do parametrow wymaganych przepisami odrgbnymi, oile stanowig o tym te

przepisy;

4)w zakresie zaopatrzenia w gaz: zsieci gazowej niskiego 1iS$redniego cis$nienia, lubze Zrodet
indywidualnych;

5) w zaKresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym obszarze opracowania,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet;

7) w zakresie unieszkodliwiania odpadéw stalych: obowigzuje gromadzenie odpadéow komunalnych
w pojemnikach sytuowanych na wtasnej dzialce w miejscu do tego przeznaczonym; gromadzenie, wywoz
i unieszkodliwianie odpadow zgodnie z przepisami obowigzujagcymi na terenie Gminy Miasto Reda;
gospodarka odpadami poprodukcyjnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej: zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
i projektowang infrastrukture, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu indywidualnych urzadzen, obiektow i instalacji zwigzanych
z wykorzystywaniem odnawialnych zrodet energii.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
1. W granicach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy niezgodnej z planem.

3.Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzacych obstudze budowy, chyba ze ustalenia szczegétowe
stanowig inacze;j.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PE-IC (ok. 2,80
ha), wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren produkcji energii lub cieplownictwa,

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
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- inwestycje celu publicznego zwiazane z przeznaczeniem terenu - ciggi drenazowe, przewody
i urzgdzenia stuzace do przesylania lub dystrybucji ptyndéw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze
innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen,

- lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 14 niniejszej
uchwaty,

b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- elektrownie wiatrowe o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wickszej niz 50 kW;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: do 15 m,
- dla wolnostojacych kominow: dowolna;
- dla pozostatych obiektow budowlanych: do 25 m,
b) udzial powierzchni zabudowy: do 50%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20%,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 1,0,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD oraz 5 m od granicy
rowow melioracyjnych przeznaczonych do zachowania,

f) geometria gléwnej polaci dachu: dach dwuspadowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu
o spadku do 30°; dopuszcza si¢ dach ptaski;

3) Zasady dotyczace systemdéw komunikacji: dostgpno$¢ drogowa z terenu 1KDD;;

4) Warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) teren przeznacza si¢ pod inwestycje celu publicznego,

b) przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego napiecia 110kV, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

¢) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 0%.

§ 17. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF (ok. 2,20 ha),
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren elektrowni slonecznej,

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie drog wewngtrznych iplacow manewrowych shuzacych wiasciwemu
funkcjonowaniu elektrowni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje magazynoéw energii,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw: do 6 m,
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- dla pozostatych obiektow budowlanych: do 5 m, za wyjatkiem stupoéw elektroenergetycznych, dla
ktorych ustala si¢ wysoko$¢ wg potrzeb technologicznych,

b) udzial powierzchni zabudowy: do 1%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,01,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-dla terenu 1PEF w odlegto$ci 6 m od granicy zterenem 1KDD oraz 5m od granicy rowow
melioracyjnych przeznaczonych do zachowania,

f) geometria glownej polaci dachu: dla budynkow zwigzanych z przesylaniem i przetwarzaniem energii
elektrycznej - dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku do 20-45°;
dopuszcza si¢ dach ptaski;

3) Zasady dotyczace systemdéw komunikacji: dostepno$¢ drogowa z terenu 1KDD;;

4) Warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a)przez teren 1PEF przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego napigcia 110kV, gdzie
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) ustala si¢ zakaz zasypywania oraz zakaz zainwestowania w granicach podmoklosci istniejagcych na
terenach,

¢) maksymalna moc nominalna zespotu elektrowni wg warunkow przytaczenia do sieci, inne parametry
budowli wg potrzeb technologicznych,

d) ustala si¢ strefy ochronne od elektrowni fotowoltaicznych, w ktéorych wystepuja ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepuja znaczgce oddzialywania na
srodowisko. Strefy te musza zawiera¢ si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu,

e) minimum 30% terenu nalezy pozostawi¢ niezabudowanym, pokrytym roslinnoscia i nie znajdujacym si¢
pod rzutem paneli fotowoltaicznych,

f) ustala si¢ zakaz likwidowania zbiorowisk zaro$li wierzbowych (tozowisk); dopuszcza si¢ wycinke
w przypadku kolizji z dziataniami zwigzanymi z utrzymaniem rowow melioracyjnych,

g) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 30%.

§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P (ok. 0,48 ha),
2U-P (ok. 0,89 ha), 3U-P (ok. 1,48 ha), 4U-P (ok. 5,20 ha) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa
nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenow: teren ustug lub produkeji;

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza o powierzchni
uzytkowej do 150 m?, w postaci lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki produkcyjne lub
ustugowe, pod warunkiem, ze w obrebie jednej inwestycji zostanie zrealizowany maksymalnie jeden
lokal mieszkalny,

- urzadzenia, obiekty isieci infrastruktury technicznej niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej,

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty;
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b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- obiekty lub inne formy zagospodarowania terenu emitujace intensywne zapachy, ktoére moga by¢
odczuwalne poza terenem objetym inwestycja,

- tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,

- sktadowanie odpadow,

- ustugi zdrowia, nauki, edukacji, turystyki,

- elektrownie wiatrowe o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wickszej niz 50 kW;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- wodleglosci 12m od linii rozgraniczajacej zul. Obwodowa (zlokalizowang poza obszarem
opracowania planu), 6 m od linii rozgraniczajacych drég KDD i KR oraz w odlegtosci 5 m od granicy
rowow melioracyjnych przeznaczonych do zachowania, jak na rysunku planu,

b) udzial powierzchni zabudowy: do 50%,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny 0,
- maksymalny 1,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20%,
e) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m,

f) geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnej potaci dachu od 20° do
45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki: 2000 m?;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenow:
- teren 1U-P i 2U-P z drogi publicznej 1IKDD,
- teren 3U-P z drogi publicznej 1KDD oraz poprzez istniejacy zjazd z ul. Obwodowej,

- teren 4U-P z drogi publicznej 1KDD oraz drogi wewn¢trznej 3KR i poprzez istniejace zjazdy z ul.
Obwodowej,

b) dla funkcji elektrowni slonecznych dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z wszystkich przyleglych
terenow,

¢) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 13 uchwaty;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) przez teren 1U-P, 2U-P, 3U-P przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego napigcia 110kV,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) przez teren 4U-P przebiega napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia 15kV, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaly,

c¢) do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich
nawierzchni,

d) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 30%.

Id: 6A86FF81-2741-48C9-8D98-5F7ETAECAACI. Podpisany Strona 11



§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U (ok. 0,78 ha),
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi s nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren ushug,

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 14 niniejszej
uchwaty,

b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- ushugi zdrowia i edukacji,
- tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 12 m,
b) udzial powierzchni zabudowy: do 50%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20%,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 1,0,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacych drog KDD i KR oraz
w odleglosci 5 m od granicy rowoéw melioracyjnych przeznaczonych do zachowania, jak na rysunku
planu,

f) geometria glownej polaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gltéwnej
potaci dachowej do 25° lub dach ptaski,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki: 2000 m?;

3) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej 1KDD oraz drogi wewnetrznej terenu 1KR,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 13 uchwaty;

4) Warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich
nawierzchni,

b) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 30%.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U (ok. 1,87 ha), 3U
(ok. 2,52 ha), 5U (ok. 3,37 ha) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren ushug,

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- mieszkania 0sdb zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg o powierzchni uzytkowej do 150 m?, pod
warunkiem, ze w obrgbie jednej inwestycji ustugowej zrealizowany zostanie maksymalnie jeden lokal
mieszkalny,

- lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 14 niniejszej
uchwaty,

b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
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- ustugi zdrowia i edukacji,
- tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 12 m,
b) udzial powierzchni zabudowy: do 50%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20%,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 1,0,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drog KDD, KR i KR-
Wi
f) geometria glownej polaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gltéwnej
potaci dachowej do 25° lub dach ptaski,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki: 2000 m?;

3) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dla terenu 2U: dostepno$¢ drogowa z drogi publicznej 1IKDD oraz drog wewnetrznych 1KR, 2KR
i 3KR,

b) dla terenu 3U: dostepnos¢ drogowa z drog wewnetrznych 2KR i 3KR,
¢) dla terenu SU: dostgpno$¢ drogowa z drog wewnetrznych 3KR,
d) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w § 13 uchwaty;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich
nawierzchni,

b) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 30%.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U (ok. 1,28 ha),
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren ushug,

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 14 niniejszej
uchwaty,

b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- ushugi zdrowia i edukacji;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 15 m,
b) udzial powierzchni zabudowy: do 30%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,

d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
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- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,9,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegto$ci 5 m od granicy zterenem 1U-PE oraz 6 m od linii
rozgraniczajacych drog KR i KR-W;

f) geometria glownej polaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gldwnej
potaci dachowej do 25° lub dach ptaski,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki: 2000 m?;

3) Zasady dotyczace systemdéw komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terendéw sasiednich drég wewnetrznych i terenu 1KR-W,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 13 uchwaty;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich
nawierzchni,

b) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 30%.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U (ok. 1,66 ha)
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren ushug,

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- mieszkania 0s6b zwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza o powierzchni uzytkowej do 150 m?, pod
warunkiem, ze w obrgbie jednej inwestycji zrealizowany zostanie maksymalnie jeden lokal
mieszkalny,

- lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 14 niniejszej
uchwaty,

b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- ustugi zdrowia i edukacji,
- tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 12 m,
b) udzial powierzchni zabudowy: do 30%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,9,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 8 m od granicy zterenem 1ZN, 6 m od linii
rozgraniczajacych z drogg KDD, 5 m od granicy rowoéw melioracyjnych przeznaczonych do zachowania,
jak na rysunku planu;

f) geometria gléwnej polaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia glownej
potaci dachowej do 25° lub dach ptaski,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki: 2000 m?;
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3) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej 3KDD,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 13 uchwaty;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich
nawierzchni,

b) przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego napiecia 110kV, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaly,

¢) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 30%.

§ 23. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U (ok. 0,66 ha)
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi s nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren ushug,

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- mieszkania 0sob zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg o powierzchni uzytkowej do 150 m?, pod
warunkiem, ze w obrgbie jednej inwestycji zrealizowany zostanie maksymalnie jeden lokal
mieszkalny,

- lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 14 niniejszej
uchwaty,

b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- ushugi zdrowia i edukacji,

- tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m,
b) udzial powierzchni zabudowy: do 30%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,9,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6 m od linii rozgraniczajacych drog KR i drogi KDD, jak na rysunku planu,

f) geometria glownej polaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnej
potaci dachowej do 25° lub dach ptaski,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki: 2000 m?;

3) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terenu drogi 4KR i 7KR,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 13 uchwaty;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;
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6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich
nawierzchni,

b) przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego napiecia 110kV, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

¢) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 30%.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-PE (ok. 1,29 ha),
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny ustug lub produkcji energii,

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 14 niniejszej
uchwaty,

b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- ustugi zdrowia i edukacji,
- elektrownie wiatrowe o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wickszej niz 50 kW;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: do 15 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: do 25 m,
b) udzial powierzchni zabudowy: do 30%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,9,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi KR i KDD, w odlegtosci
5 m od granicy row6w melioracyjnych przeznaczonych do zachowania, jak na rysunku planu,

f) geometria gléwnej polaci dachu: dach dwuspadowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu
o spadku do 30°; dopuszcza si¢ dach ptaski;

3) Zasady dotyczace systemow komunikacji: dostepnos¢ drogowa z terenu 1KR-W oraz drogi publicznej
3KDD;

4) Warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich
nawierzchni,

b) przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego napiecia 110kV, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

¢) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 0%.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD (ok. 3,73 ha) i 2ZD
(ok. 2,50 ha), wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:
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1) Przeznaczenie terenu: teren ogrodéw dzialkowych,

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 14 niniejszej
uchwaty;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) wysokos$¢ zabudowy: do 5 m,
b) udzial powierzchni zabudowy: do 10%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80%,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,1,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacej terenéow drog KR i KDD, 6 m i 16 m
od linii rozgraniczajacej teren 2W jak na rysunku planu,

f) geometria gléwnej polaci dachu: dach dwuspadowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu
o spadku do 30°; dopuszcza si¢ dach ptaski;

3) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dla terenu 1ZD: dostepnos¢ drogowa z terenu drogi 3KDD,
b) dla terenu 2Z.D: dostepno$¢ drogowa z terenu drog 3KDD i 7KR,
¢) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 13 uchwaty;

4) Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) przez teren 2ZD przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego napiecia 110kV, gdzie
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) przez teren 1ZD przebiega napowietrzna linia energetyczna §redniego napigcia 15kV, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

¢) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly;

7) Stawka procentowa: 0%.

§ 26. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PE (ok. 1,52 ha),
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren produkcji energii,

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- lokalizacja magazynow energii,

- lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 14 niniejszej
uchwaty;

b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- elektrownie wiatrowe o lacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 50 kW;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: do 6 m,

- dla pozostalych obiektoéw budowlanych: do 5 m, za wyjatkiem stupow elektroenergetycznych, dla
ktorych ustala si¢ wysoko$¢ wg potrzeb technologicznych,
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b) udzial powierzchni zabudowy: do 1%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,0,

- maksymalna: 0,01,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 8 m od granicy zterenem 1ZN, 6 m od linii
rozgraniczajacych drog KR i KDD, jak na rysunku planu;

f) geometria gléwnej polaci dachu: dla budynkéw zwigzanych z przesylaniem i przetwarzaniem energii
elektrycznej — dach ptaski; dopuszcza si¢ dach dwuspadowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachu o spadku do 20-45°;

3) Zasady dotyczace systemow komunikacji: dostepnos$¢ drogowa z terenu drog 4KR i 3KDD;

4) Warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a)przez teren 1PE przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego napigcia 110kV, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich
nawierzchni,

¢) maksymalna moc nominalna zespotu elektrowni wg warunkow przytaczenia do sieci, inne parametry
budowli wg potrzeb technologicznych,

d) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 30%.

§ 27. Ustalenia szczegdétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMWW-U (ok. 0,74
ha), 3SAMWW-U (ok. 0,69 ha), SMWW-U (ok. 1,03 ha), 7TMWW-U (ok. 0,72 ha) wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- uslugi moga wystgpowacé jako wbudowane lub jako obiekty samodzielne. Uslugi wbudowane
w budynki mieszkalne dopuszcza si¢ wylacznie w parterach tych budynkéw. Samodzielne budynki
ustugowe nalezy sytuowa¢ w bezposrednim sgsiedztwie ciagéw komunikacyjnych,

- lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 14 niniejsze;j
uchwaty,

b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- tereny ushug handlu wielkopowierzchniowego,
- ustugi powodujace hatas, wibracje, emisje przykrych zapachdw;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 15 m (do 5 kondygnacji nadziemnych),
b) udzial powierzchni zabudowy: do 25%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,0,

- maksymalna nadziemna: 1,25,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacych drég 2KDD, 4KR, 6KR;
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f) geometria gléwnej potaci dachu: dachy ptaskie,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki: 3000 m?;
3) Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
a) dla terenu IMWW-U: dostgpno$¢ drogowa z terenu drogi 4KR,
b) dla terenu SMWW-U i SMWW-U: dostgpno$¢ drogowa z terenu drogi 6KR,
c) dla terenu 7TMWW-U: dostgpnos¢ drogowa z terenu drogi 2KDD,
d) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 13 uchwaty;

4) Warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) przez teren IMWW-U przebiega napowietrzna linia energetyczna sredniego napigcia 15kV, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich
nawierzchni,

¢) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 30%.

§ 28. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MWW-U (ok. 0,73
ha), 4dMWW-U (ok. 0,71 ha), 6MWW-U (ok. 0,67 ha), SMWW-U (ok. 0,92 ha) wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- ustugi moga wystepowaé jako wbudowane lub jako obiekty samodzielne. Uslugi wbudowane
w budynki mieszkalne dopuszcza si¢ wylacznie w parterach tych budynkéw. Samodzielne budynki
ustugowe nalezy sytuowaé w bezposrednim sasiedztwie ciagéw komunikacyjnych,

- lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 14 niniejszej
uchwaty,

b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- ustugi powodujace hatas, wibracje, emisje przykrych zapachow;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 12 m (do 4 kondygnacji nadziemnych),
b) udzial powierzchni zabudowy: do 25%;
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,0,

- maksymalna nadziemna: 1,0;

) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacych drog 2KDD, 4KR, SKR, 6KR, 2KR-
Ww;
f) geometria glownej polaci dachu: dachy ptaskie,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki: 3000 m?;

3) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dla terenu 2MWW-U: dostgpnos$¢ drogowa z terenu drogi 4KR i SKR,
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b) dla terenu 4MWW-U: dostepnos¢ drogowa z terenu drog SKR i 6KR,

¢) dla terenu 6MWW-U: dostgpnos$¢ drogowa z terenu drogi 6KR,

d) dla terenu SMWW-U: dostepnos¢ drogowa z terenu drog 2KDD,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 13 uchwaty;

4) Warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) przez teren 2MWW-U przebiega napowietrzna linia energetyczna sredniego napigcia 15kV, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich
nawierzchni,

¢) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 30%.

§ 29. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9IMWW-U (ok. 1,27 ha)
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- ushugi moga wystepowacé jako wbudowane lub jako obiekty samodzielne. Ustugi wbudowane
w budynki mieszkalne dopuszcza si¢ wylacznie w parterach tych budynkéw. Samodzielne budynki
uslugowe nalezy sytuowac¢ w bezposrednim sgsiedztwie ciggdw komunikacyjnych,

-od strony terenu 1KR-W-ZP w poziomie parterow budynkow obowigzuje realizacja lokali
ustugowych w celu utworzenia pasazu handlowego,

- lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 14 niniejszej
uchwaty,

b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- ustugi powodujace hatas, wibracje, emisje przykrych zapachow;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 15 m (do 5 kondygnacji nadziemnych),
b) udzial powierzchni zabudowy: do 30%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,0,

- maksymalna nadziemna: 1,5,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacej droge 2KDD, 6 m od linii
rozgraniczajacej teren 4ZP oraz 10m od linii rozgraniczajacych terenu 1KR-W-ZP,

f) geometria gléwnej potaci dachu: dachy ptaskie,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki: 3000 m?;
3) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terenu drogi 2KDD i 1IKR-W-ZP,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 13 uchwaty;

4) Warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;
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5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;
6) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich
nawierzchni,

b) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwatly;

7) Stawka procentowa: 30%.

§ 30. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MWW-U (ok. 1,36 ha)
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- ustugi moga wystepowacé jako wbudowane lub jako obiekty samodzielne. Ustugi wbudowane
w budynki mieszkalne dopuszcza si¢ wylacznie w parterach tych budynkéw. Samodzielne budynki
ustugowe nalezy sytuowa¢ w bezposrednim sgsiedztwie ciagéw komunikacyjnych,

-od strony terenu 1KR-W-ZP w poziomie parterow budynkow obowigzuje realizacja lokali
ustugowych w celu utworzenia pasazu handlowego,

- lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 14 niniejszej
uchwaty,

b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- ustugi powodujace hatas, wibracje, emisje przykrych zapachow;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 12 m (do 4 kondygnacji nadziemnych),
b) udzial powierzchni zabudowy: do 30%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,0,

- maksymalna nadziemna: 1,2,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacej droge 2KDD i 3KR-W, 6 m od linii
rozgraniczajgcej teren 4ZP oraz 10 m od linii rozgraniczajacych terenu 1KR-W-ZP;

f) geometria gléwnej polaci dachu: dachy ptaskie,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki: 3000 m?;
3) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terenu drogi 2KDD i 1IKR-W-ZP,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 13 uchwaty;

4) Warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich
nawierzchni,

b) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 30%.
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§ 31. Ustalenia szczegdtowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP (ok. 0,63 ha)
1 2ZP (ok. 0,80 ha), wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi sg nast¢pujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej,

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §
14 niniejszej uchwaly,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki piesze,
tawki, obiekty matej architektury, itp.,

¢) nalezy stosowac rodzime gatunki roslin, z uwzglednieniem warunkéw siedliskowych,

d) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia stuzace zwigkszeniu retencji krajobrazowe;j takie jak r6znego rodzaju
stawy, w szczegdlnosci stawy naturalistyczne, oczka wodne, niecki retencyjno - filtracyjne, ronda
infiltrujace a takze taki kwietne, roslinne (hydrofitowe) wyspy filtracyjne oczyszczajace wodg itp.,

e) dopuszcza si¢ obiekty niebedace budynkami iurzadzenia zwigzane z obstuga uzytkownikow terenu,
w tym shuzgcych utrzymaniu porzadku i czysto$ci na terenie parku;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem ust. 1 lit. a, b, d i e,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 90%,

3) Zasady dotyczace systeméw komunikacji: dostepno$¢ drogowa z terenow: 4KR, SKR i 6KR,;

4) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) przez tereny 1ZP i2ZP przebiega napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia 15kV, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

8) Stawka procentowa: 0%.

§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3ZP (ok. 3,03 ha)
14ZP (ok. 0,08 ha), wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej,

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwatly,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki piesze,
fawki, obiekty matej architektury, itp.,

c) oba tereny przeznacza si¢ na publicznie dostgpny samorzadowy park;

d) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia stuzace zwickszeniu retencji krajobrazowej takie jak réznego rodzaju
stawy, w szczeg6OlnoSci stawy naturalistyczne, oczka wodne, niecki retencyjno - filtracyjne, ronda
infiltrujace a takze taki kwietne, ro§linne (hydrofitowe) wyspy filtracyjne oczyszczajace wodg itp.,

e) dopuszcza si¢ obiekty niebedace budynkami iurzadzenia zwigzane z obstuga uzytkownikéw terenu,
w tym stuzacych utrzymaniu porzadku i czystosci na terenie parku,

f) dopuszcza si¢ stosowanie mebli miejskich oraz form architektonicznych identyfikujacych i podnoszacych
walory terenu np. fontanny, rzezby plenerowe itp.;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem ust. 1 lit. a, b, d i e,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 90%,
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3) Zasady dotyczace systemdw komunikacji: dostgpnos¢ drogowa z terenow: 2KDD, 6KR, 2KR-W i 1KR-
W-ZP;

4) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajgce z ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) przez teren 3ZP przebiega napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia 15kV, gdzie obowigzujg
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem ust. 1 lit. a, b, d, e i f,
¢) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly;

8) Stawka procentowa: 0%.

§ 33. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-ZP (ok. 2,68 ha),
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji lub zielen urzadzona,

a) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego zwigzane z administracja, oswiata i kultura,
b) dopuszcza si¢ parkingi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i1 obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: do 15 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: do 25 m,
b) udzial powierzchni zabudowy: do 40%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,8,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 8 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi KDZ, 6 m od linii
rozgraniczajacej terenu drog KDD i KR-W oraz jak na rysunku planu (w linii plata zarosli tozowych),
10 m od linii rozgraniczajacej terenu 1W-ZP;

f) geometria glownej potaci dachu: dowolna;

3) Zasady dotyczace systemdéw komunikacji: dostgpnos$¢ drogowa z terenu drogi 2KDD i drogi 3KR-W;

4) Warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) nalezy zapewni¢ odpowiedniag kompensacje poprzez nasadzenia rodzimych gatunkéow krzewow i drzew
(w postaci biogrup),

b) pozostate zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) teren przeznacza si¢ pod inwestycje celu publicznego,

b) przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna S$redniego napigcia 15kV, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,
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¢) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly;

7) Stawka procentowa: 0%.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN (ok. 14,46 ha),
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej,

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwatly,

b) nalezy stosowa¢ rodzime gatunki roslin, z uwzglednieniem warunkow siedliskowych,
¢) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem lit. a;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem ust. 1 lit. a,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%,

3) Zasady dotyczace systemdéw komunikacji: dostepnos¢ drogowa z terenu drogi 2KDD i drog 4KR, 6KR
i 2KR-W;

4) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego napigcia 110kV, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaly,

b) przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna Sredniego napigcia 15kV, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

¢) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

8) Stawka procentowa: 0%.

§ 35. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1W (ok. 0,13 ha), 2W
(ok. 0,17 ha) i 3W (ok. 0,23 ha) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren wod — row melioracyjny z pasem do obstugi rowu,

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaty,

b) obowiazujg ustalenia § 7 ust. 10 niniejszej uchwaty,

c¢) dopuszcza si¢ budowe i montaz wszelkich urzadzen i budowli stuzacych regulacji stosunkow wodnych;
2) Parametry:

a) szerokos¢ terenow 1W, 2W i 3W jak w liniach rozgraniczajacych,

3) Zasady dotyczace systemdéw komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa z terenow przyleglych,

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspoblczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) przez teren 3W przebiega napowietrzna linia energetyczna Sredniego napiecia 15kV, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;
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7) Stawka procentowa: 0%.

§ 36. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR-W (ok. 0,53 ha),
2KR-W (ok. 0,16 ha), 3KR-W (ok. 0,23 ha), 4KR-W (ok. 0,52 ha) wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sa
nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub wod — row melioracyjny z pasem
do obstugi rowu,

a) obowigzuja ustalenia § 7 ust. 10 niniejszej uchwaty,
b) dopuszcza si¢ budowe i montaz wszelkich urzadzen i budowli stuzacych regulacji stosunkéw wodnych;

2) Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych,
b) wyposazenie: dowolne,

c¢) dostepnos¢ do terendw przyleglych: lokalizacja zjazdow moze nastapi¢c wylacznie za zgoda ina
warunkach zarzadcy drogi;

3) Zasady dotyczace systemdéw komunikacji: dostgpno$¢ drogowa z terenow przyleghych;

4) Warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) przez tereny 1KR-W i4KR-W przebiega napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia 15kV
i napowietrzna linia energetyczna wysokiego napigcia 110kV, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §
12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 0%.

§ 37. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR-W-ZP (ok. 0,50
ha), wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nast¢pujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub wéd — row melioracyjny z pasem
do obshlugi rowu lub zielen urzadzona,

a) obowigzujg ustalenia § 7 ust. 10 niniejszej uchwaty,
b) dopuszcza si¢ budowe i montaz wszelkich urzadzen i budowli stuzacych regulacji stosunkéw wodnych;

2) Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60%,
¢) wyposazenie: dowolne,

d) dostepnos¢ do terenow przyleglych: lokalizacja zjazdow moze nastapi¢ wytacznie za zgoda ina
warunkach zarzadcy drogi;

3) Zasady dotyczace systemow komunikacji: dostepnos¢ drogowa z terenéw przylegtych;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zgodnie z §
12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 0%.

§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W-ZP (ok. 0,61 ha)
1 2W-ZP (ok. 0,05 ha), wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:
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1) Przeznaczenie terenu: teren wod — row melioracyjny z pasem do obshugi rowu lub zielen urzadzona,

a) obowigzujg ustalenia § 7 ust. 10 niniejszej uchwaty,
b) dopuszcza si¢ budowe i montaz wszelkich urzadzen i budowli stuzacych regulacji stosunkéw wodnych;

2) Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 95%,
¢) wyposazenie: dowolne,

d) dostgpnos¢ do terendw przyleglych: lokalizacja zjazdow moze nastapi¢ wylacznie za zgoda ina
warunkach zarzadcy drogi;

3) Zasady dotyczace systeméw komunikacji: dostgpno$¢ drogowa z terenow przyleghych;

4) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zgodnie z §
12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 0%.

§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ (ok. 0,66 ha),
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej,

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaly;

2) Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
b) wyposazenie:

- droge nalezy wyposazy¢ w chodnik przynajmniej zjednej strony jezdni 1iS$ciezke rowerowsa
przynajmniej po jednej stronie jezdni,

- zatoki autobusowe i inne — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dostepnos¢ do terendw przylegtych: z ograniczeniami, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty;

4) Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna $redniego napiecia 15kV, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) w zagospodarowaniu drogi nalezy przewidzie¢ przynajmniej jednostronny pas zieleni z rodzima zielenia
wysoka,

¢) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly;

7) Stawka procentowa: 0%.

§ 40. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD (ok. 0,88 ha),
2KDD (ok. 1,20 ha) i 3KDD (ok. 1,12 ha), wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej,
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a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaty;

2) Parametry, wyposazenie i dostepnosc:

a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: drogg nalezy wyposazy¢ w chodnik przynajmniej po jednej stronie jezdni,
¢) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty;

4) Warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) przez teren 1KDD przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego napigcia 110kV, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) przez teren 2KDD przebiega napowietrzna linia energetyczna S$redniego napiecia 15kV, gdzie
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

¢) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 0%.

§ 41. Ustalenia szczegdétowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR (ok. 0,39 ha),
2KR (ok. 0,55 ha), 3KR (ok. 0,87 ha), 4KR (ok. 0,96 ha), SKR (ok. 0,23 ha), 6KR (ok. 0,72 ha), 7KR
(ok. 0,17 ha) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nast¢pujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
14 niniejszej uchwaty;

2) Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
¢) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

4) Warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) przez tereny 1KR, 2KR, 4KR i 7KR przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego napigcia
110kV, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) przez tereny 4KR i5KR przebiega napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia 15kV, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

¢) pozostate zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

7) Stawka procentowa: 0%.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 42. W granicach obszaru niniejszego planu traci moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu potudniowowschodniej czgsci jednostki
»C”, na wschdd od ulicy Morskiej w Redzie przyjety Uchwatg Nr LXVII/644/2023 Rady Miejskiej
w Redzie z dnia 26 pazdziernika 2023 r.;
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2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Obwodowej
i Rolniczej w Redzie przyjety Uchwata Nr XIV/125/2025 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 27 marca
2025 r.;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie od potudniowego
odcinka ulicy Obwodowej do granicy administracyjnej z Rumig przyjety uchwalg Nr X1/123/2007 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 5 lipca 2007 r.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Kaminski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII/161/2025
Rady Miejskiej w Redzie

z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zw. z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowo — wschodniej czesci
jednostki ,,C”, na wschod od ulicy Obwodowej w Redzie zostal wylozony do publicznego wgladu
w Urzedzie Miasta Redy w dniach od 11.04.2025r. do 05.05.2025r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
19.05.2025 r. wplynelo 45 uwag. Uwagi zostaly nieuwzglednione.

Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta Redy inie uwzglednia si¢ nizej
wymienionych uwag:

1. Uwaga zlozona przez osobg fizyczng dwukrotnie z dnia 24.04.2025r. oraz 12.05.2025r. (pismo nr
1 z wykazu uwag):

Whiosek o przeznaczenie terenu spotki Semeko na cele niewysokiej i niegestej zabudowy.

Przeznaczenie dziatki na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;,
wysokos$¢ do 12 m, intensywnos¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%, pow. biologicznie czynna min.
20%, mozliwo$¢ wtdrnego podziatu dziatki nr 1356 obreb O1.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Obszar dziatki nr 1356 stanowi grunty organiczne o ptytkim poziomie wod
gruntowych. Zgodnie z prognoza oddziatywania na srodowisko, sporzadzong na potrzeby projektu planu,
dz. nr 1356 jest potozona w obrebie lokalnych ptatéw ekologicznych o pierwszoplanowej funkcji
przyrodniczej iniekorzystnych warunkow fizjograficznych, na ktorych wystepuje duze ryzyko
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych. Projekt planu miejscowego pierwotnie zaktadat
przeznaczenie dziatki nr 1356 na cele ustugowe, natomiast ustalenia te zostaly negatywnie zaopiniowane
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Szczegolne walory przyrodnicze terenu potwierdza tez
projekt audytu krajobrazowego, ktory obecnie jest po konsultacjach spotecznych. Zgodnie ztym
dokumentem obszar, w sklad ktoérego wchodzi dz. nr 1356 jest potozony w granicach krajobrazu
priorytetowego p.n. Laki zalewowe w dolinie rzeki Redy w rejonie Moscich Btot. W karcie krajobrazu
zostato napisane, ze rejon ten jest szczegdlnie cenny ze wzgledu na warto$ci przyrodnicze i estetyczno-
widokowe. Wyznaczony zostal w celu zachowania kompleksu torfowisk niskich, gytiowisk oraz zbiorowisk
lak wilgotnych pokrywajacych kompleksy ekstensywnie uzytkowanych, podmoktych tak z mokradtami.
Ponadto w karcie krajobrazu rekomenduje si¢ nielokalizowanie zabudowy na trwalych uzytkach zielonych
na glebach pochodzenia organicznego.

W zwigzku ztym postanowiono uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe oraz
fizjograficzne i1wskaza¢ w projekcie planu pozostawienie m.in. terenu dz. 1356 w dotychczasowym
zagospodarowaniu, czyli jako ZN zielen naturalna.

Przemawia za takim rozwigzaniem rowniez fakt, Ze teren ten wymaga realizacji petnej sieci infrastruktury
technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na zapewnieniu, i to na terenach o niekorzystnych
warunkach fizjograficznych (wysoki poziom wod gruntowych, grunty organiczne) dla funkcji
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mieszkaniowo-ustugowej odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod
deszczowych przekracza obecne mozliwosci finansowe Gminy.

2. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 24.04.2025 r. (pismo nr 2 z wykazu uwag):

Whniosek o przeznaczenie terenu spotki Semeko na cele zabudowy mieszkaniowej, pozwoliloby to
ukonczy¢ rozpoczgta budowe.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.

3. Uwaga zlozona przez osobe¢ fizyczng czterokrotnie z dnia 28.04.2025t., 14.05.2025t. oraz 16.05.2025r.
(pismo nr 3 z wykazu uwag):

Zapytanie o:
1) powdd wprowadzenia na catym obszarze planu zakazu podpiwniczenia,

2) powod wprowadzenia w par. 18, 19, 20, 22, 23 zakazu dziatalno$ci ustug zdrowia iedukacji?, takie
ograniczenia s3 nieracjonalne,

3) wniosek aby na terenach U wykluczy¢ magazynowanie, sktadowanie i przetwarzanie odpadow

4) zapytanie dlaczego projekt mpzp nie spelnia wymogow ustawy o ochronie ludnosci i obronie cywilnej, brak
podjecia dziatan w zakresie budowli ochronnych.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ad. 1) Zakaz podpiwniczenia ustalony na calym obszarze planu jest podyktowany
wysokim poziomem wod gruntowych 0-2 m p.p.t. wystgpujacym na obszarze objetym planem
miejscowym. Zapis jest analogiczny jak w obowigzujacym planie dla obrgbu nr 6 Moscie Blota.
Mozliwosci techniczne nie stanowig argumentu dla wykreslenia zakazu podpiwniczenia. Sa przypadki
zalewania kondygnacji posadowionych na poziomie terenu, co tym bardziej przemawia za
wprowadzeniem takiego ograniczenia na terenach szczegodlnie predysponowanych do ich zalewania.
Gmina ma prawo ustali¢ zapisy, ktore zapobiegna sytuacjom szkodliwym dla mieszkancow.

Ad. 2) Tereny wymienione wpar. 18, 19, 20, 22, 23 s3 polozone w sasiedztwie terenow
o0 przeznaczeniu ustugowo-produkcyjnym, na ktoérych potencjalnie moze wystapi¢ wyzszy poziom
ucigzliwosci np. pod wzgledem norm hatasowych. Taka funkcja jest konfliktowa dla ustug zdrowia,
nauki, edukacji iturystyki. Gmina jest zobowigzana do dbatosci o zapobieganie konfliktom
przestrzennych poprzez prawidlowe ustalenia przeznaczenia terendow. Dopuszczenie sprzecznych ze
sobg funkcji w planie mogloby zosta¢ uznane za sprzeczne z zasadg tadu przestrzennego, ktéora mowi
o konieczno$ci uwzglednienia w uporzadkowanych relacjach wymagan funkcjonalnych. To samo
dotyczy wykluczenia ustug wterenach 1U, 2U, 3U, 5U, 6U, 7U- sasiadujacych z terenami
ustugowo-produkcyjnymi.

Ad. 3) Zalacznik nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
poz. 2404) ustala dopuszczalne ustugi w terenie ushug (ustugi: handlu, rzemieslnicze, turystyki,
gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu
religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowych i administracji). Nie dopuszcza si¢
terenu gospodarowania odpadami w terenie uslug, zatem nie ma potrzeby stosowania zapisu
wykluczajagcego takg funkcje. Brak zakazu nie wskazuje na dopuszczenie — zasady techniki
prawodawcze;j.

Ad. 4) W projekcie planu zawarto wszystkie niezbedne ustalenia. Projekt planu miejscowego uzyskat
uzgodnienia m.in. z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

4. Uwaga zlozona przez osobg fizyczng z dnia 28.04.2025 r. (pismo nr 4 z wykazu uwag):

Whiosek o przeznaczenie terenu dziatki nr 827/6 obreb 01 na zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng
wolnostojaca i ustugi, projekt mpzp jest niezgodny ze studium.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.
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UZASADNIENIE: Dziatka nr 827/6 w studium znajduje si¢ w czesciach w trzech rejonach: C.2.P.U,
C.4.1.UMW iC.4.2.U. We wszystkich tych rejonach w tresci studium wskazano jako dominujacg funkcje
ustugowa. Zarzut o niezgodnos$ci ze studium jest bezzasadny.

5. Uwaga zlozona przez osobg fizyczna z dnia 28.04.2025 r. (pismo nr 5 z wykazu uwag):

Whiosek o przesunigcie drogi 3KR symetrycznie wzgledem granicy dziatki oraz przedtuzenie jej do ul.
Obwodowej. Wykonanie drogi 3KR zgodnie z projektem mpzp jest niesprawiedliwe i moze nosi¢ znamiona
korupc;ji.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Uktad komunikacyjny zostal zaprojektowany w nawigzaniu do istniejacych drog,
projektowanych drég w obowigzujacych planach miejscowych oraz do istniejacych rowoéw melioracyjnych
1 granic dziatek ewidencyjnych. Uktadu drog nie moga determinowaé wylacznie granice dziatek, ich ksztatt
czy wlasno$¢, ale przede wszystkim wytyczne projektowy i obowigzujace przepisy prawa. Ulica Obwodowa
jest droga klasy zbiorczej iw celu zapewnienia jej prawidtowego funkcjonowania zasadnym jest
ograniczanie ilosci skrzyzowan i bezposrednich zjazdow.

6. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 28.04.2025 r. (pismo nr 6 z wykazu uwag):
Uwaga w sprawie:

1) zapisu dot. terenu 10MWW-U nakazujacy od strony 1KR-W-ZP w poziomie parteru realizacje lokali
ustugowych nalezy usung¢, ustugi zapewni¢ od strony drogi 2KDD,

2) dopuszczenia wliczenia powierzchni parkingéw wykonanych z materiatow umozliwiajacych przeptyw
wody do powierzchni biologicznie czynne;j,

3) zmniejszenia linii zabudowy od linii rozgraniczajacej z terenem 1KR-W-ZP z 10m na 6m,

4) przywrocenia pierwotnej wersji projektu planu z przeznaczeniem terenow potozonych wzdtuz 2KDD pod

ustugi oraz tereny mieszkaniowe (dla dobra wszystkich zainteresowanych stron, zgodnie ze spotecznym
zainteresowaniem i potrzebami inwestycyjnymi oraz biorac pod uwage naturalny rozwoj miasta i korzysci

z tego ptynace)

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ad. 1) Ustalenia funkcji ustugowej zostaly zawarte w sposob nawiagzujacy do
catego systemu przestrzeni publicznych, zamierzeniem jest ustalenie ciggu spacerowego i komunikacji
rowerowej wzdhuz rowu granicznego, ktéry uatrakcyjni odczucia przyrodnicze;

Ad. 2) Ustalenie to wynika z wystepujacych na calym obszarze planu niekorzystnych do
inwestowania warunkow gruntowych, takie podejscie do powierzchni parkingowych jest zgodne
z obecnym orzecznictwem;

Ad. 3) Ustalenie to wynika zplanowanego wytworzenia pasazu handlowego i konieczno$ci
zachowania pasa o adekwatnej szerokosci dla bezkolizyjnego ruchu pieszego irowerowego
w nawiazaniu do przestrzeni publicznej;

Ad. 4) Ustalenia przeznaczajace obszary wzdtuz drogi 2KDD na cele ustugowe zostaly negatywnie
zaopiniowane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Szczegdlne walory przyrodnicze
terenu potwierdza tez projekt audytu krajobrazowego, ktory obecnie jest po konsultacjach spotecznych.
Przemawia za takim rozwigzaniem roéwniez fakt, ze teren ten wymaga realizacji pelnej sieci
infrastruktury technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na zapewnieniu, i to na terenach
o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki poziom wdd gruntowych, grunty organiczne) dla
funkcji mieszkaniowo-ustugowej odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia
wod deszczowych przekracza obecne mozliwosci finansowe Gminy.

7. Uwaga zlozona przez osobg¢ fizyczng z dnia 28.04.2025 r. (pismo nr 7 z wykazu uwag):

Whiosek o przeznaczenie terenéw 4U-P, 3U 14U na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojacych i ustug, niezgodnos¢ projektu planu ze studium.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.
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UZASADNIENIE: Dziatka nr 826/4 w studium znajduje si¢ w cze$ciach w trzech rejonach: C.2.P.U,
C4.1.UMW iC.4.2.U. We wszystkich tych rejonach w tresci studium wskazano jako dominujacg funkcje
ustugowa. Zarzut o niezgodnos$ci ze studium jest bezzasadny.

Na marginesie nalezy doda¢, ze zgodnie z analizami przeprowadzonymi na potrzeby planu ogdlnego
chtonnos¢ terendw juz przeznaczonych na cele mieszkaniowe na obszarze miasta Reda przekracza 120%
zapotrzebowania na te tereny na najblizsze 20 lat. Brak zatem uzasadnienia dla przeznaczenia na cele
mieszkaniowe dodatkowych terenow.

8. Uwaga ztozona przez osoby fiyczne z dnia 29.04.2025 r. (pismo nr 8 z wykazu uwag):
Whniosek o:
1) ustalenie zakazu podpiwniczen ponizej poziomu -1,8 m od istniejacego terenu,

2) zmiang¢ wskaznikow parkingowych ustalonych wpar. 14 ust. 2 pkt 1) z1,5/1 mieszkanie na 1,2/1
mieszkanie, w tym maksymalnie 60% na terenie (zmiana z 30%),

3) w par. 27 zmian¢ wys. zabudowy do 16,5m, powierzchnia zabudowy do 35%, powierzchnia biologicznie
czynna minimum 35%, nadziemna intensywno$¢ zabudowy min. 0, max. 1,75 (2,0 przy zastosowaniu
dachow zielonych),

4) zmiang szeroko$ci terenu 3ZP biegnacego wzdtuz zachodniej i potudniowej granicy 7m (zmiana z 10m)

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ad. 1) Zakaz podpiwniczenia ustalony na calym obszarze planu jest podyktowany
wysokim poziomem wodd gruntowych wystepujacym na obszarze objetym planem miejscowym.

Ad. 2) Wskaznik 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny jest obecnie niewystarczajacy.
Zapis ten ma na celu zagwarantowanie miejsc postojowych dla oséb przyjezdnych. Ustalenie wskaznika
miejsc postojowych 30% ogolnej liczby na terenie nieruchomosci pozwoli na zagospodarowanie terenu
z wigkszym udzialem powierzchni biologicznie czynne;j.

Ad. 3) Zuwagi na polozenie terenu na obszarze o wysokim poziomie wod gruntowych oraz
w sagsiedztwie terendw nie przeznaczonych do zainwestowania postanowiono wprowadzi¢ ustalenia
0 nizszej intensywnos$ci zabudowy.

Ad. 4) W projekcie planu ustalono pas zieleni o szerokos$ci pozwalajacej na racjonalne i zachecajace
do korzystania zagospodarowanie przestrzeni publiczne;.

9. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 05.05.2025 r. (pismo nr 9 z wykazu uwag):
Whiosek o:

1) zmiang przeznaczenia dz. 859 z zieleni naturalnej 1ZN na funkcje uslugowa z zabudowa jednorodzinna,
zgodnie ze studium. Ustalenia projektu planu w sposdb znaczacy wplywaja na obnizenie warto$ci
nieruchomosci, brak réwnego traktowania, brak zgodnosci ze studium-plan miejscowy nie moze catkowicie
wyeliminowac¢ funkcji okreslonej w studium jako dominujaca,

2) uwzglednienie badan geotechnicznych, z ktérych wynika, ze warstwa organiczna wynosi tylko Im,

3) brak rownosci wobec prawa, sasiednie dziatki o podobnych warunkach gruntowych sg przeznaczone pod
zabudoweg,

4) gotowos$¢ do zawarcia kompromisu — ustalenia wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ad. 1) Obszar dziatki nr 859 stanowi grunty organiczne o ptytkim poziomie wod
gruntowych. Ponadto zgodnie z prognoza oddziatywania na $rodowisko, sporzadzona na potrzeby
projektu planu, dz. nr 859 jest potozona w obrgbie lokalnych ptatéw ekologicznych o pierwszoplanowe;j
funkcji przyrodniczej i niekorzystnych warunkow fizjograficznych i duze ryzyko zanieczyszczenia wod
powierzchniowych 1ipodziemnych. Projekt planu miejscowego pierwotnie zakladal przeznaczenie
dziatki nr 859 na cele ustugowe, natomiast ustalenia zostaly negatywnie zaopiniowane przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Szczegdlne walory przyrodnicze terenu potwierdza tez
projekt audytu krajobrazowego, ktory obecnie jest po konsultacjach spotecznych. W zwigzku z tym
postanowiono uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe oraz fizjograficzne i wskazac
w projekcie planu pozostawienie m.in. terenu dz. 859 w dotychczasowym zagospodarowaniu, czyli jako
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ZN zielen naturalna. Ustalenie to nie jest sprzeczne ze studium - zgodnie z ustaleniami studium dz. nr
859 jest potozona w rejonie C.4.2.U., w ktorym ustalono jako funkcje dominujacag ustugi komercyjne
i publiczne, natomiast jako funkcj¢ uzupeiajaca ustalono zielen urzadzonag i inne formy zieleni, w tym
zielen o funkcji krajobrazowej. Wymienione dla danego rejonu rodzaje funkcji nie oznaczaja, ze kazda
dzialka lezgca w granicach wyznaczonego w studium rejonu ma by¢ przeznaczona na kazda
z okreslonych funkcji. Okreslone funkcje dotycza catego rejonu i projekt planu wprowadza w réznych
obszarach rejonu rdézne funkcje w zaleznosci od wystepujacych w poszczegdlnych miejscach
uwarunkowan. W uszczegotowieniu opisu studium podano, ze w zainwestowaniu i zagospodarowaniu
rejonu nalezy uwzgledni¢ wystepowanie gruntow organicznych i wysokiego poziomu wod gruntowych
i zachowanie sprawno$ci systemOow melioracyjnych. Uwzgledniajac te uwarunkowania czg$¢
powierzchni rejonu C.4.2.U, na ktérej warunki do zagospodarowania sg najmniej korzystne, w tym dz.
nr 859, zostala przeznaczona na zielen naturalng. Przemawia za takim rozwigzaniem rowniez fakt, ze
teren ten wymaga realizacji pelnej sieci infrastruktury technicznej. Realizacja zadan publicznych
polegajacych na zapewnieniu, ito na terenach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki
poziom wod gruntowych, grunty organiczne) dla funkcji mieszkaniowo-ustlugowej odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod deszczowych przekracza obecne mozliwosci
finansowe Gminy.

Ad. 2) Fakt wystgpowania gruntow organicznych nie jest jedynym powodem przeznaczenia dz. nr
859 na cele zieleni naturalnej. Argumenty przemawiajace za wprowadzonymi ustaleniami opisano
powyzej.

Ad. 3) W projekcie  planu  miejscowego  wszystkie tereny 0 przedstawionych
w pkt. 1 uwarunkowaniach i braku pozytywnej opinii RDOS przeznaczono na cele zieleni naturalne;.
Wyjatek stanowia tereny, dla ktérych obowigzuje juz plan miejscowy badz wydano decyzje
o warunkach zabudowy.

Ad. 4) Prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz opinia RDOS wskazuje na obowigzek
catkowitego wylgczenia terenu z mozliwosci zagospodarowania.

10. Uwaga ztozona przez osobg¢ fizyczng z dnia 13.05.2025 r. (pismo nr 10 z wykazu uwag):

Wnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysokos¢ do 12 m, intensywnos$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwaginr 1.

11. Uwaga ztozona przez osoby fizyczne z dnia 13.05.2025 r. (pismo nr 11 z wykazu uwag):
Whniosek o:

1) skomunikowanie dz. 872 z droga publiczna od strony pasa zieleni 4ZP badz z drugiej strony gdzie ma
powsta¢ droga wewnetrzna do obstugi rowu melioracyjnego,

2) zwigkszenie wysokosci zabudowy do 5 kondygnacji i dopuszczenie lokali mieszkalnych w parterze.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ad. 1) W projekcie planu zawarto ustalenia dotyczace dostepu kazdego terenu do
drog. Projekt planu ustala dostgpnos$¢ drogowa dla terenu 10MWW-U z terenu drogi 2KDD i 1KR-W-
ZP. Ostatecznie o sposobie skomunikowania dziatek bedzie decydowaé zarzadca drog na etapie
sporzadzenia projektu budowlanego.

Ad. 2) Zuwagi na polozenie terenu na obszarze o wysokim poziomie wod gruntowych oraz
w sasiedztwie terendw nie przeznaczonych do zainwestowania postanowiono wprowadzi¢ ustalenia
0 nizszej intensywnosci zabudowy. Ponadto, zgodnie z analizami przeprowadzonymi na potrzeby planu
ogo6lnego, chlonno$¢ terenéw juz przeznaczonych na cele mieszkaniowe na obszarze miasta Reda
przekracza 120% zapotrzebowania na te tereny na najblizsze 20 lat. Brak zatem uzasadnienia dla
podwyzszania intensywnosci zabudowy mieszkaniowe;.

12. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 13.05.2025 r. (pismo nr 12 z wykazu uwag):
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Wnosi o przeznaczenie dziatki 1356 obr. 1na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysokos¢ do 12 m, intensywnos$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwaginr 1.

13. Uwaga ztozona przez osobe¢ fizyczng z dnia 22.05.2024 r. (pismo nr 13 z wykazu uwag):

Whiosek o przeznaczenie dz. 862 na cele mieszkaniowe jednorodzinne i ustugi handlu. Wnioskowane
funkcje wynikaja z ustalen studium.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Obszar dziatki nr 862 stanowi grunty organiczne o plytkim poziomie wod
gruntowych. Ponadto zgodnie z prognoza oddzialtywania na §rodowisko, sporzadzona na potrzeby projektu
planu, dz. nr 862 jest potozona w obrgbie lokalnych platow ekologicznych o pierwszoplanowej funkcji
przyrodniczej i niekorzystnych warunkow fizjograficznych, w ktérym istnieje duze ryzyko zanieczyszczenia
wod powierzchniowych i podziemnych. Szczegdlne walory przyrodnicze terenu potwierdza tez projekt
audytu krajobrazowego, ktory obecnie jest po konsultacjach spotecznych. W zwigzku z tym postanowiono
uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe oraz fizjograficzne i wskaza¢ w projekcie planu
pozostawienie m.in. terenu dz. 862 w dotychczasowym zagospodarowaniu, czyli jako ZN zielen naturalna.
Ustalenie to nie jest sprzeczne ze studium - zgodnie zustaleniami studium dz. nr 862 jest potozona
w rejonie C.4.2.U., w ktorym ustalono jako funkcj¢ dominujaca ustugi komercyjne i publiczne, natomiast
jako funkcj¢ uzupehiajaca ustalono zielen urzadzona iinne formy zieleni, wtym zielen o funkcji
krajobrazowej. Wymienione dla danego rejonu rodzaje funkcji nie oznaczaja, ze kazda dziatka lezaca
w granicach wyznaczonego w studium rejonu ma by¢ przeznaczona na kazdg z okreslonych funkcji.
Okreslone funkcje dotycza calego rejonu i projekt planu wprowadza w réznych obszarach rejonu roézne
funkcje w zaleznos$ci od wystepujacych w poszczego6lnych miejscach uwarunkowan.

W uszczegbdlowieniu opisu studium podano, ze w zainwestowaniu i zagospodarowaniu rejonu nalezy
uwzgledni¢ wystepowanie gruntdow organicznych i wysokiego poziomu woéd gruntowych i zachowanie
sprawno$ci systemow melioracyjnych. Uwzgledniajac te uwarunkowania cz¢§¢ powierzchni rejonu C.4.2.U,
na ktorej warunki do zagospodarowania sg najmniej korzystne, w tym dz. nr 862, zostata przeznaczona na
zielen naturalna.

Przemawia za takim rozwigzaniem rowniez fakt, Ze teren ten wymaga realizacji petnej sieci infrastruktury
technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na zapewnieniu, i to na terenach o niekorzystnych
warunkach fizjograficznych (wysoki poziom wod gruntowych, grunty organiczne) dla funkcji
mieszkaniowo-ustlugowej odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod
deszczowych przekracza obecne mozliwosci finansowe Gminy.

Poza powyzszymi argumentami za pozostawieniem dz. nr 862 w dotychczasowym uzytkowaniu
przemawia fakt, Ze teren ten stanowi tgki klasy III. Zgodnie ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
nalezy ogranicza¢ przeznaczanie na cele nierolnicze gruntéw rolnych najwyzszych klas.

14. Uwaga ztozona przez osobg¢ prawng (przedsigbiorstwo) z dnia 21.05.2025 r. (pismo nr 14 z wykazu
uwag):

Uwaga do parametrow zabudowy dziatki nr 821/4 obr. 1:
1) zmniejszenie parametrow parkingowych,
2) zmiana nieprzekraczalnych linii zabudowy,
3) min. pow. dziatki 1000 m2,
4) odsuniecie linii rozgraniczajacej w dot o 12 m

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Projektowany uktad komunikacyjny zostat dostosowany do istniejacej sieci drog
publicznych, w tym osi skrzyzowania ul. Obwodowej z ul. Szkolng. Taki uktad drogowy determinuje
ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy. Parametry zabudowy, wtym wskazniki miejsc
postojowych zostaly ustalone w nawigzaniu do parametréw ustalonych w obowigzujacych na terenach
sgsiednich planach miejscowych.
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15. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 15.05.2025 r. (pismo nr 15 z wykazu uwag):

1) zastrzezenia do zaproponowanego uktadu drogowego na wysokosci ul. Szkolnej i Brzechwy — 1KDD, 2KR
i 3KR,

2) teren ustugowo-produkcyjny powinien by¢ zaplanowany z mozliwo$cia obstugi komunikacyjnej
bezposrednio z ul. Obwodowej,

3) nieuzasadnione podzielenie terenu na wysokosci ul. Szkolnej i Brzechwy na tereny 2U,3U, 4U, 5U, 4U-P.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ad. 1i3) Uktad komunikacyjny zostat zaprojektowany w nawigzaniu do
istniejacych drog, projektowanych drog w obowigzujacych planach miejscowych oraz do istniejacych
rowow melioracyjnych i granic dzialek ewidencyjnych. Ukladu drég nie mogg determinowac wytacznie
granice dziatek, ich ksztalt czy wlasnos¢, ale przede wszystkim wytyczne projektowy i obowigzujace

przepisy.

Ad. 2) Ulica Obwodowa jest droga klasy zbiorczej iw celu zapewnienia jej prawidlowego
funkcjonowania zasadnym jest ograniczanie ilo$ci skrzyzowan i bezposrednich zjazdow.

16. Uwaga zlozona przez osobg fizyczng z dnia 15.05.2025 r. (pismo nr 16 z wykazu uwag):

Whnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej, wysoko$¢ do 12 m, intensywno$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtornego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwaginr 1.

17. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 15.05.2025 r. (pismo nr 17 z wykazu uwag):

Whnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysokos¢ do 12 m, intensywnos$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtoérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwaginr 1.

18. Uwaga ztozona przez osobg¢ fizyczng z dnia 15.05.2025 r. (pismo nr 18 z wykazu uwag):

Wnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysokos¢ do 12 m, intensywnos$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwaginr 1.

19. Uwaga ztozona przez osobe¢ fizyczng z dnia 15.05.2025 r. (pismo nr 19 z wykazu uwag):

Wnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej, wysoko$¢ do 12 m, intensywnos$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtoérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.

20. Uwaga ztozona przez osobe¢ fizyczng z dnia 15.05.2025 r. (pismo nr 20 z wykazu uwag):

Wnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysoko$¢ do 12 m, intensywno$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwos¢ wtoérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwaginr 1.

21. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 16.05.2025 r. (pismo nr 21 z wykazu uwag):
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Wnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysokos¢ do 12 m, intensywnos$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtérnego podziatu.

Uwaga zostata nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE: Jak do uwaginr 1.
22. Uwaga ztozona przez osobe¢ fizyczng z dnia 16.05.2025 r. (pismo nr 22 z wykazu uwag):

Wnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej, wysokos$¢ do 12 m, intensywnos$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwos¢ wtoérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.

23. Uwaga ztozona przez osobe¢ fizyczng z dnia 16.05.2025 r. (pismo nr 23 z wykazu uwag):

Wnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysoko$¢ do 12 m, intensywno$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwos¢ wtoérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.

24. Uwaga ztozona przez osobe¢ fizyczng z dnia 16.05.2025 r. (pismo nr 24 z wykazu uwag):

Whnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej, wysokos¢ do 12 m, intensywno$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtdrnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.

25. Uwaga zlozona przez osobe prawng (przedsigbiorstwo) z dnia 16.05.2025 r. (pismo nr 25 z wykazu
uwag):

Wnosi o:
1) zwigkszenie wysokosci zabudowy z 15m na 16m,
2) zwigkszenie powierzchni zabudowy z 30% na 40%,
3) zwigkszenie intensywnosci zabudowy z 1,5 na 2,0

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Z uwagi na polozenie terenu na obszarze o wysokim poziomie wod gruntowych
oraz w sasiedztwie terenow nie przeznaczonych do zainwestowania postanowiono wprowadzi¢ ustalenia
0 nizszej intensywnosci zabudowy.

26. Uwaga ztozona przez osoby fizyczne z dnia 16.05.2025 r. (pismo nr 26 z wykazu uwag):
Dla dzialek nr 873, cz. 874/4, 871, 872 obr. 1, wnosi o:

1) skreslenie zapisu ustalajacego obowiazek realizacji lokali ustugowych w parterach budynkow w celu
utworzenia pasazu handlowego,

2) zmiang linii zabudowy — usuni¢cie linii zabudowy od terenu 4ZP i zmniejszenie z 10m na 6m od terenu
1KR-W-ZP,

3) likwidacje terenu 4ZP,
4) potaczenie terend6w IMWW-U i IOMWW-U o parametrach IMWW-U, wykreslenie par. 30

Uwaga zostala nieuwzgledniona.
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UZASADNIENIE: Ad. 1) Ustalenia funkcji uslugowej zostaly zawarte w sposdb nawigzujacy do
calego systemu przestrzeni publicznych. Ustalenie to wynika z planowanego wytworzenia pasazu
handlowego i powigzanego systemu przestrzeni publicznych.

Ad. 2) W projekcie planu ustalono pas zieleni o szerokos$ci pozwalajacej na racjonalne i zachecajace
do korzystania zagospodarowanie przestrzeni publiczne;j.

Ad. 3) Ustalenie to wynika z planowanego wytworzenia pasazu handlowego i powigzanego systemu
przestrzeni publicznych.

Ad. 4) Zawarte w projekcie planu miejscowego ustalenia zostaly dostosowane do wystgpujacych
w granicach terenow uwarunkowan gruntowych i przyrodniczych. Takie same badz zblizone wskazniki
ustalono na sgsiednich terenach.

27. Uwaga zlozona przez osobg¢ prawng (przedsigbiorstwo) z dnia 16.05.2025 r. (pismo nr 27 z wykazu
uwag):

Dla dziatki nr 849/13 obr. 1, wnosi o:
1) zmiang zapisu dotyczacego podpiwniczenia — dopusci¢ do -1,8m od p.p.t.,

2) zmian¢ wskaznikow parkingowych na 1,5miejca /1 lokal mieszkalny, w tym maksymalnie 30% miejsc na
terenie nieruchomosci,

3) zwigkszenie wysokosci zabudowy do 16,5m (jest 15m),
4) zwigkszenie powierzchni zabudowy do 35% (jest 25%),
5) zmniejszenie pow. biologicznie czynna min. 35% (jest 40%),

6) zwigkszenie nadziemnej intensywnos$ci zabudowy do 1,75, 2,0 przy zastosowaniu dachow zielonych (jest
1,25),

7) zmiang szerokosci terenu zielonego 3ZP 7m (jest 10m)
Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 8.

28. Uwaga zlozona przez osobe osobe prawng (przedsigbiorstwo) zdnia 16.05.2025r. (pismo nr
28 z wykazu uwag):

Dla dzialki nr 849/13 obr. 1, wnosi o:
1) zmiane zapisu dotyczacego podpiwniczenia — dopuscic¢ do -1,8m od p.p.t.,

2) zmian¢ wskaznikow parkingowych na 1,5miejca /1 lokal mieszkalny, w tym maksymalnie 30% miejsc na
terenie nieruchomosci,

3) zwigkszenie wysokosci zabudowy do 16,5m (jest 15m),
4) zwigkszenie powierzchni zabudowy do 35% (jest 25%),
5) zmniejszenie pow. biologicznie czynna min. 35% (jest 40%),

6) zwigkszenie nadziemnej intensywnosci zabudowy do 1,75, 2,0 przy zastosowaniu dachéw zielonych (jest
1,25),

7) zmiang szerokosci terenu zielonego 3ZP 7m (jest 10m)
Uwaga zostata nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 8.

29. Uwaga ztozona przez osobe¢ fizyczng z dnia 16.05.2025 r. (pismo nr 29 z wykazu uwag):

Wnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysoko$¢ do 12 m, intensywno$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwos¢ wtoérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwaginr 1.
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30. Uwagi zlozone przez osob¢ prawng (przedsigbiorstwo) z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 30 z wykazu
uwag):

Wnosi o :

1) dopuszczenie na terenie 1ZN niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym realizacj¢
OZE, np. fotowoltaika, ujgcia geotermalne oraz inne alternatywne zrodta,

2) dopuszczenie na terenach IMWW-U, 3MWW-U, 3MWW-U, 4MWW-U niezbe¢dnej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, wtym realizacje OZE, np. fotowoltaika, ujecia geotermalne oraz inne
alternatywne zrodta.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ad. 1) Tereny ZN zgodnie z zapisami prognozy oddziatywania na srodowisko
oraz opinii RDOS nalezy przeznaczy¢ na cele zieleni naturalnej. Realizacja inwestycji OZE
spowodowalaby przeksztatcenie tych terenow i degradacjg ich waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.

Ad. 2) Ustalenia projektu planu zostaty przyjete w oparciu o obowigzujace studium uwarunkowan.
Zgodnie z zapisami og6lnymi projektu planu na catym obszarze objetym granicami planu dopuszcza si¢
budowe, przebudowe i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

31. Uwaga ztozona przez osoby fizyczne z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 31 z wykazu uwag):

Wnosi o zmiang funkcji dla dz. 8671868 (teren 1US-ZP) na cele zabudowy mieszkaniowej lub
uslugowej, brak gwarancji zagospodarowania terenu na planowane cele w przeciagu najblizszych lat.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Z uwagi na powstajace w niedalekim sgsiedztwie osiedla mieszkaniowe oraz ustalenia
niniejszego projektu planu zaistniala potrzeba zarezerwowania terenu na cele publiczne. Teren 1US-ZP
w wyniku przeprowadzonych analiz zostal wytypowany jako najbardziej optymalny na te cele. Funkcja
ustug publicznych jest zgoda zustaleniami studium okre§lonymi dla rejonu C.4.2.U. Wprowadzenie
w projekcie planu funkcji publicznej, do czasu jej realizacji, nie powoduje braku mozliwosci uzytkowania
nieruchomosci w dotychczasowy sposob.

32. Uwaga ztozona przez osobe¢ fizyczng z dnia 19.05.2025r. dwukrotnie (pismo nr 32 z wykazu uwag):

Whnosi o przeznaczenie dzialek nr 843/1 i 843/2 obr. 1, na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
lub ushug o wysokos$ci zabudowy do 20m, powierzchni zabudowy do 50%, pow. biologicznie czynnej min.
30%. Projekt planu nie jest zgodny ze studium. Platy ekologiczne wskazane w prognozie oddziatywania na
srodowisko nie sg wystarczajagcym przeciwwskazaniem do przeznaczenia terenéw pod zabudowe.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Obszar dziatek nr 843/1 1 843/2 stanowi grunty organiczne o ptytkim poziomie wod
gruntowych. Ponadto zgodnie z prognoza oddziatywania na §rodowisko, sporzadzong na potrzeby projektu
planu, dz. nr 843/1 i843/2 sa potozone w obrebie lokalnych ptatéw ekologicznych o pierwszoplanowej
funkcji przyrodniczej iniekorzystnych warunkow fizjograficznych, gdzie wystgpuje duze ryzyko
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych. Projekt planu miejscowego pierwotnie zaktadat
przeznaczenie przedmiotowych dzialek na cele uslugowe, natomiast ustalenia zostaly negatywnie
zaopiniowane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Szczegodlne walory przyrodnicze terenu
potwierdza tez projekt audytu krajobrazowego, ktory obecnie jest po konsultacjach spotecznych. W zwigzku
z tym postanowiono uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe oraz fizjograficzne i wskazaé
w projekcie planu pozostawienie m.in. terenu dz. 843/1 i843/2 w dotychczasowym zagospodarowaniu,
czyli jako ZN zielen naturalna. Ustalenie to nie jest sprzeczne ze studium - zgodnie z ustaleniami studium
dz. nr 843/1 1843/2 sa potozone w rejonie C.4.2.U., w ktorym ustalono jako funkcje dominujacag ustugi
komercyjne i publiczne, natomiast jako funkcje uzupetniajaca ustalono zielen urzadzong iinne formy
zieleni, w tym zielen o funkcji krajobrazowej. Natomiast wnioskowana w uwadze zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z pewnoscig jest sprzeczna ze studium, poniewaz nie zostata ujeta w tresci studium dla rejonu
C.4.2.U ani w$rod dominujacych, ani uzupetniajacych funkcji. Wymienione dla danego rejonu rodzaje
funkcji nie oznaczaja, ze kazda dziatka lezaca w granicach wyznaczonego w studium rejonu ma by¢
przeznaczona na kazda z okre$lonych funkcji. Okreslone funkcje dotycza catego rejonu i projekt planu
wprowadza w roéznych obszarach rejonu rozne funkcje w zaleznosci od wystepujacych w poszczegdlnych
miejscach uwarunkowan.
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W uszczegotowieniu opisu studium podano, ze w zainwestowaniu i zagospodarowaniu rejonu nalezy
uwzgledni¢ wystgpowanie gruntdow organicznych i wysokiego poziomu wod gruntowych izachowanie
sprawno$ci systemow melioracyjnych. Uwzgledniajac te uwarunkowania czg¢§¢ powierzchni rejonu C.4.2.U,
na ktorej warunki do zagospodarowania sa najmniej korzystne, w tym dz. nr 843/1 i843/2, zostala
przeznaczona na zielen naturalna.

Przemawia za takim rozwigzaniem rowniez fakt, Ze teren ten wymaga realizacji petnej sieci infrastruktury
technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na zapewnieniu, i to na terenach o niekorzystnych
warunkach fizjograficznych (wysoki poziom wod gruntowych, grunty organiczne) dla funkcji
mieszkaniowo-ustlugowej odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod
deszczowych przekracza obecne mozliwosci finansowe Gminy.

33. Uwaga zlozona przez osobg¢ prawng (przedsigbiorstwo) z dnia 19.05.2025r. (pismo nr 33 z wykazu
uwag):

Whnosi o przeznaczenie dzialek nr 843/1 i 843/2 obr. 1, na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
lub ustug o wysokosci zabudowy do 20m, powierzchni zabudowy do 50%, pow. biologicznie czynnej min.
30%. Projekt planu nie jest zgodny ze studium. Platy ekologiczne wskazane w prognozie oddziatywania na
srodowisko nie sg wystarczajagcym przeciwwskazaniem do przeznaczenia terenéw pod zabudowe.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 32.

34. Uwaga zlozona przez osobg prawng (przedsigbiorstwo) z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 34 z wykazu
uwag):

1) projekt planu miejscowego w sposob drastyczny narusza ustalenia studium,
oraz wnosi o:

2) przeznaczenie cze$ci dz. nr 1356 o pow. min. 4,2 ha pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub
ustugowa, wys. do. 12m, pow. zabudowy max. 50%, pow. biologicznie czynna min. 30%, max.
intensywnos$¢ zabudowy do 1,5,

3) przeznaczenie czgs$ci dz. nr 1356 o pow. min. 2,0 ha pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub
ustugowa, wys. do. 20 m, pow. zabudowy max. 50%, pow. biologicznie czynna min. 30%, max. nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy do 1,8,

4) zmiang parametrow zabudowy dz. 1347, 1348, 1349, 1350, 1351, 1352, 1353, 1354, 1355, wys. do. 20 m,
pow. zabudowy max. 50%, pow. biologicznie czynna min. 30%, max. nadziemna intensywnos¢ zabudowy
do 1,5,

5) trudnosci w odczytaniu rysunku projektu planu dostgpnego na BIP.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ad. 1) Ustalenie zieleni naturalnej nie jest sprzeczne ze studium - zgodnie
z ustaleniami studium dz. nr 1356 jest potozona w wigkszosci w rejonie C.4.2.U., w ktérym ustalono
jako funkcje dominujaca ustugi komercyjne i publiczne, natomiast jako funkcje uzupeiniajaca ustalono
zielen urzadzona iinne formy zieleni, w tym zielen o funkcji krajobrazowej. Wymienione dla danego
rejonu rodzaje funkcji nie oznaczajg, ze kazda dziatka lezgca w granicach wyznaczonego w studium
rejonu ma by¢ przeznaczona na kazdg z okreslonych funkcji. Okre§lone funkcje dotycza catego rejonu
i projekt planu wprowadza w r6znych obszarach rejonu roézne funkcje w zaleznosci od wystepujacych
w poszczegblnych miejscach uwarunkowan. W uszczegélowieniu opisu studium podano, ze
w zainwestowaniu i zagospodarowaniu rejonu nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie gruntow organicznych
i wysokiego poziomu wod gruntowych izachowanie sprawno$ci systemow melioracyjnych.
Uwzgledniajac te uwarunkowania czg$¢ powierzchni rejonu C.4.2.U, na ktorej warunki do
zagospodarowania sg najmniej korzystne, w tym dz. nr 1356, zostata przeznaczona na zielen naturalna.

Ad. 213) Obszar dziatki nr 1356 stanowi grunty organiczne o plytkim poziomie wdod gruntowych.
Zgodnie z prognoza oddziatywania na $rodowisko, sporzadzona na potrzeby projektu planu, dz. nr
1356 jest potozona w obrebie lokalnych ptatow ekologicznych o pierwszoplanowej funkcji
przyrodniczej 1 niekorzystnych warunkéw fizjograficznych, na ktéorych wystepuje duze ryzyko
zanieczyszczenia wod powierzchniowych ipodziemnych. Projekt planu miejscowego pierwotnie
zakladal przeznaczenie dziatki nr 1356 na cele uslugowe, natomiast ustalenia te zostaly negatywnie
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zaopiniowane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Szczegdlne walory przyrodnicze
terenu potwierdza tez projekt audytu krajobrazowego, ktory obecnie jest po konsultacjach spotecznych.
Zgodnie z tym dokumentem obszar, w sktad ktorego wchodzi dz. nr 1356 jest potozony w granicach
krajobrazu priorytetowego p.n. Laki zalewowe w dolinie rzeki Redy w rejonie Moscich Blot. W karcie
krajobrazu zostato napisane, ze rejon ten jest szczegolnie cenny ze wzgledu na wartosci przyrodnicze
i estetyczno-widokowe. Wyznaczony zostat w celu zachowania kompleksu torfowisk niskich, gytiowisk
oraz zbiorowisk tak wilgotnych pokrywajacych kompleksy ekstensywnie uzytkowanych, podmoktych
Iak z mokradtami. Ponadto w karcie krajobrazu rekomenduje si¢ nielokalizowanie zabudowy na
trwalych uzytkach zielonych na glebach pochodzenia organicznego. W zwigzku z tym postanowiono
uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe oraz fizjograficzne i wskaza¢ w projekcie planu
pozostawienie m.in. terenu dz. 1356 w dotychczasowym zagospodarowaniu, czyli jako ZN zielen
naturalna. Przemawia za takim rozwigzaniem rowniez fakt, ze teren ten wymaga realizacji pelnej sieci
infrastruktury technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na zapewnieniu, i to na terenach
o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki poziom wdd gruntowych, grunty organiczne) dla
funkcji mieszkaniowo-ustugowej odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia
wod deszczowych przekracza obecne mozliwosci finansowe Gminy.

Ad. 4) Zuwagi na polozenie terenu na obszarze o wysokim poziomie wod gruntowych oraz
w sgsiedztwie terendw nie przeznaczonych do zainwestowania postanowiono wprowadzi¢ ustalenia
0 nizszej intensywnos$ci zabudowy. Szczegdlnie, ze Miasto Reda zagwarantowato juz w obowigzujacych
planach miejscowych niezbgdne tereny na cele mieszkaniowe. Zgodnie z analizami przeprowadzonymi
na potrzeby projektu planu ogoélnego chionno$¢ terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowe
w planach miejscowych przekracza 120% zapotrzebowania na te tereny na najblizsze 20 lat. W zwigzku
z powyzszym wprowadzenie w niniejszym planie ustalen dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o wysokiej intensywnosci jest nieuzasadnione.

Ad. 5) Tres¢ i rysunek projektu planu zostaly umieszczone na stronie BIP zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami inie zgltoszono (poza niniejsza) uwag odnosnie problemoéw z odczytaniem pliku rysunku
planu. O braku problemow z odczytaniem rysunku planu moze $wiadczy¢ wysoka frekwencja na
dyskusji publicznej i liczne uwagi, z ktorych mozna wywnioskowac, ze osoby zainteresowane zapoznaty
si¢ z rysunkiem projektu planu.

35. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 35 z wykazu uwag):

Whnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysokos¢ do 12 m, intensywno$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwos¢ wtoérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.

36. Uwaga ztozona przez osobg fizyczng z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 36 z wykazu uwag):

Wnosi o zwigkszenie powierzchni zabudowy dziatki nr 854 obr. 1 do 35% (dziatka zostata pomniejszona
z trzech stron przez zielen).

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Zawarte w projekcie planu miejscowego  ustalenia zostaly dostosowane do
wystepujacych w granicach terenow uwarunkowan gruntowych i przyrodniczych. Takie same badz zblizone
wskazniki ustalono na sasiednich terenach.

37. Uwaga zlozona przez osobg prawng (przedsigbiorstwo) z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 37 z wykazu
uwag):

1) Wezwanie do podjecia dziatan zmierzajacych do zmiany tresci nowego mpzp do stanu zgodnego ze
studium oraz ustaleniami poczynionymi przez Semeko z Gming w porozumieniu ina spotkaniach, ktore
mialy miejsce w kwietniu 2024 r.,

2) Projekt planu miejscowego w zakresie dz. 1347-1355 narusza ustalenia studium — w studium dziatki
wskazane sg pod intensywng zabudoweg mieszkaniowg i handlowo-ustugowa, podczas gdy planowana
intensywnosc jest znacznie mniejsza anizeli juz istniejgca, sgsiednia zabudowa.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.
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UZASADNIENIE: Ad. 1) Obszar dziatki nr 1356 stanowi grunty organiczne o ptytkim poziomie wod
gruntowych. Zgodnie z prognozg oddzialywania na $rodowisko, sporzadzong na potrzeby projektu
planu, dz. nr 1356 jest polozona w obrgbie lokalnych ptatow ekologicznych o pierwszoplanowej funkcji
przyrodniczej iniekorzystnych warunkéw fizjograficznych, na ktorych wystepuje duze ryzyko
zanieczyszczenia wod powierzchniowych ipodziemnych. Projekt planu miejscowego pierwotnie
zaktadat przeznaczenie dzialki nr 1356 na cele ustugowe, natomiast ustalenia te zostaly negatywnie
zaopiniowane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Szczegodlne walory przyrodnicze
terenu potwierdza tez projekt audytu krajobrazowego, ktory obecnie jest po konsultacjach spotecznych.
Zgodnie z tym dokumentem obszar, w sktad ktorego wchodzi dz. nr 1356, jest potozony w granicach
krajobrazu priorytetowego p.n. Laki zalewowe w dolinie rzeki Redy w rejonie Moscich Blot. W karcie
krajobrazu zostalo napisane, ze rejon ten jest szczeg6Olnie cenny ze wzgledu na wartosci przyrodnicze
i estetyczno-widokowe. Wyznaczony zostat w celu zachowania kompleksu torfowisk niskich, gytiowisk
oraz zbiorowisk tak wilgotnych pokrywajacych kompleksy ekstensywnie uzytkowanych, podmoktych
tak z mokradtami. Ponadto w karcie krajobrazu rekomenduje si¢ nielokalizowanie zabudowy na
trwatych uzytkach zielonych na glebach pochodzenia organicznego. W zwiazku z tym postanowiono
uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe oraz fizjograficzne i wskaza¢ w projekcie planu
pozostawienie m.in. terenu dz. 1356 w dotychczasowym zagospodarowaniu, czyli jako ZN zielen
naturalna.

Ustalenie to nie jest sprzeczne ze studium - zgodnie z ustaleniami studium dz. nr 1356 jest polozona
w wigkszosci w rejonie C.4.2.U., w ktorym ustalono jako funkcj¢ dominujaca ustugi komercyjne
1 publiczne, natomiast jako funkcj¢ uzupetniajacg ustalono zielen urzadzong i inne formy zieleni, w tym
zielen o funkcji krajobrazowej. Wymienione dla danego rejonu rodzaje funkcji nie oznaczaja, ze kazda
dziatka lezaca w granicach wyznaczonego w studium rejonu ma by¢ przeznaczona na kazda
z okreslonych funkcji. Okreslone funkcje dotycza catego rejonu i projekt planu wprowadza w réznych
obszarach rejonu rdézne funkcje w zaleznoSci od wystepujacych w poszczegdlnych miejscach
uwarunkowan.

W uszczegdlowieniu opisu studium podano, ze w zainwestowaniu i zagospodarowaniu rejonu nalezy
uwzgledni¢ wystepowanie gruntdow organicznych i wysokiego poziomu wod gruntowych i zachowanie
sprawnos$ci systemoéw melioracyjnych. Uwzgledniajac te uwarunkowania czg¢$¢ powierzchni rejonu
C.4.2.U, na ktorej warunki do zagospodarowania sg najmniej korzystne, w tym dz. nr 1356, zostala
przeznaczona na zielen naturalng. Przemawia za takim rozwigzaniem rowniez fakt, ze teren ten wymaga
realizacji petnej sieci infrastruktury technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na
zapewnieniu, ito na terenach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki poziom wod
gruntowych, grunty organiczne) dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod deszczowych przekracza obecne mozliwosci
finansowe Gminy.

Ad. 2) Dla terenu dzialek nr 1347-1355, zuwagi na polozenie terenu na obszarze o wysokim
poziomie wod gruntowych oraz w sgsiedztwie terendw nie przeznaczonych do zainwestowania,
postanowiono wprowadzi¢ ustalenia o nizszej intensywnosci zabudowy. Szczegoélnie, ze Miasto Reda
zagwarantowalo juz w obowiazujacych planach miejscowych niezbedne tereny na cele mieszkaniowe.
Zgodnie z analizami przeprowadzonymi na potrzeby projektu planu ogoélnego chtonnos¢ terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowe w planach miejscowych przekracza 120% zapotrzebowania na te
tereny na najblizsze 20 lat. W zwiazku z powyzszym wprowadzenie w niniejszym planie ustalen dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokiej intensywnosci jest nieuzasadnione.

38. Uwaga zlozona przez osob¢ prawng (przedsigbiorstwo) dwukrotnie z dnia 20.05.2025r. oraz z dnia
22.05.2025r. (pismo nr 38 z wykazu uwag):

Whnosi dla dziatki nr 1356 obr. 1 o:

1) wprowadzenie na obszar nieruchomos$ci przeznaczen pod zabudowe ustugowa zgodnie z wczesniejsza
wersja projektu mpzp lub przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) dostosowanie projektu planu do tresci rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu mpzp,
ponowienie procedury planistyczne;j,

3) wezwanie autora prognozy do wyjasnienia dot. prognozy oddzialywania na srodowisko,

4) uzupehienie akt postepowania planistycznego o opracowanie prognozy,
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5) zarzut niezgodnosci ze studium.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ad. 11 5) Obszar dziatki nr 1356 stanowi grunty organiczne o plytkim poziomie
wod gruntowych. Zgodnie z prognoza oddziatywania na $rodowisko, sporzadzong na potrzeby projektu
planu, dz. nr 1356 jest potozona w obrebie lokalnych platow ekologicznych o pierwszoplanowej funkcji
przyrodniczej iniekorzystnych warunkow fizjograficznych, na ktorych wystepuje duze ryzyko
zanieczyszczenia wod powierzchniowych ipodziemnych. Projekt planu miejscowego pierwotnie
zaktadatl przeznaczenie dziatki nr 1356 na cele uslugowe, natomiast ustalenia te zostaly negatywnie
zaopiniowane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Szczegdlne walory przyrodnicze
terenu potwierdza tez projekt audytu krajobrazowego, ktory obecnie jest po konsultacjach spotecznych.
Zgodnie z tym dokumentem obszar, w sktad ktérego wchodzi dz. nr 1356, jest polozony w granicach
krajobrazu priorytetowego p.n. Laki zalewowe w dolinie rzeki Redy w rejonie Moscich Blot. W karcie
krajobrazu zostalo napisane, Ze rejon ten jest szczegdlnie cenny ze wzgledu na wartosci przyrodnicze
i estetyczno-widokowe. Wyznaczony zostal w celu zachowania kompleksu torfowisk niskich, gytiowisk
oraz zbiorowisk tak wilgotnych pokrywajacych kompleksy ekstensywnie uzytkowanych, podmoktych
fak z mokradtami. Ponadto w karcie krajobrazu rekomenduje si¢ nielokalizowanie zabudowy na
trwatych uzytkach zielonych na glebach pochodzenia organicznego.

W zwigzku ztym postanowiono uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe oraz
fizjograficzne iwskaza¢ w projekcie planu pozostawienie m.in. terenu dz. 1356 w dotychczasowym
zagospodarowaniu, czyli jako ZN zielen naturalna.

Ustalenie to nie jest sprzeczne ze studium - zgodnie z ustaleniami studium dz. nr 1356 jest potozona
w wiekszosci w rejonie C.4.2.U., w ktorym ustalono jako funkcje dominujacg ustugi komercyjne
i publiczne, natomiast jako funkcje uzupetiajaca ustalono zielen urzadzong iinne formy zieleni, w tym
zielen o funkcji krajobrazowej. Wymienione dla danego rejonu rodzaje funkcji nie oznaczaja, ze kazda
dzialka lezaca w granicach wyznaczonego w studium rejonu ma by¢ przeznaczona na kazdg z okreslonych
funkcji. Okreslone funkcje dotycza catego rejonu i projekt planu wprowadza w réznych obszarach rejonu
rozne funkcje wzaleznoSci od wystepujacych  w poszczegolnych miejscach  uwarunkowan.
W uszczegotowieniu opisu studium podano, ze w zainwestowaniu izagospodarowaniu rejonu nalezy
uwzgledni¢ wystgpowanie gruntdow organicznych i wysokiego poziomu wod gruntowych izachowanie
sprawnosci systemow melioracyjnych. Uwzgledniajac te uwarunkowania cze¢§¢ powierzchni rejonu C.4.2.U,
na ktorej warunki do zagospodarowania sg najmniej korzystne, w tym dz. nr 1356, zostata przeznaczona na
zielen naturalng. Przemawia za takim rozwigzaniem réwniez fakt, Ze teren ten wymaga realizacji petnej sieci
infrastruktury technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na zapewnieniu, ito na terenach
o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki poziom wod gruntowych, grunty organiczne) dla
funkcji mieszkaniowo-ustugowej odpowiedniej obstugi komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod
deszczowych przekracza obecne mozliwosci finansowe Gminy.

Ad. 2) Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami. Co
prawda uchwala intencyjna zostala podj¢ta przed data wejScia w zycie obecnie obowigzujgcego
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jednakze do samego tworzenia projektu planu przystgpiono juz w momencie
obowigzywania nowego rozporzadzenia. W projekcie planu zastosowano nowe symbole w celu uniknigcia
problemow wynikajacych z rozbieznosci nazewnictwa w niniejszym planie i planie potozonym na pdinoc od
niniejszego planu, a ktore to plany funkcjonalnie s ze sobg powigzane. Ponadto w rozporzadzeniu,
poprzedzajacym rozporzadzenie obecnie obowigzujace, wymieniono podstawowe oznaczenia graficzne
1 literowe, co oznacza dopuszczenie modyfikacji tych oznaczen. Nie mniej w projekcie planu w sposéb
jasny inie pozostawiajagcy watpliwoséci okreslono jakie jest przeznaczenie terenu oraz jakie w granicach
kazdego terenu obowigzuja ustalenia.

Ad 3 14) Uwagi bezprzedmiotowe — nie dotycza ustalen projektu planu.
39. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 39 z wykazu uwag):

Wnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej, wysoko$¢ do 12 m, intensywno$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.
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UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.
40. Uwaga ztozona przez osobe¢ fizyczng z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 40 z wykazu uwag):

Wnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysoko$¢ do 12 m, intensywnos¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtoérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 1.

41. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 19.05.2025r. (pismo nr 41 z wykazu uwag):

Whnosi o przeznaczenie dziatek nr 843/1 i 843/2 obr. 1, na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
lub ustug o wysokosci zabudowy do 20 m, powierzchni zabudowy do 50%, pow. biologicznie czynnej min.
30%. Projekt planu nie jest zgodny ze studium. Platy ekologiczne wskazane w prognozie oddziatywania na
srodowisko nie sg wystarczajagcym przeciwwskazaniem do przeznaczenia terenéw pod zabudowe.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwagi nr 32.

42. Uwaga ztozona przez osobe¢ fizyczng z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 42 z wykazu uwag):

Whnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej, wysoko$¢ do 12 m, intensywno$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtornego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwaginr 1.

43. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng z dnia 19.05.2024 r. (pismo nr 43 z wykazu uwag):
Whnosi o dopuszczenie ustug na dz. 805.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Dla obszaru dziatki nr 805 obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Niniejszy projekt planu miejscowego powiela ustalenia obowigzujacego planu,
uchwalonego w 27 marca br.

44. Uwaga ztozona przez osoby fizyczne z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 44 z wykazu uwag):
1) zmiane przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej i ustug,
2) projekt planu miejscowego jest niezgodny ze studium,

3) zastrzezenie w zakresie przebiegu drogi przez znaczny obszar nieruchomosci, droga moglaby zostaé
poprowadzona blizej wschodniej granicy dziatki i nie skutkowatoby to zajeciem tak sporego obszaru.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Ad. 112) Obszar dziatki nr 862 stanowi grunty organiczne o ptytkim poziomie
wod gruntowych. Ponadto zgodnie z prognoza oddziatywania na srodowisko, sporzadzong na potrzeby
projektu planu, dz. nr 862 jest potozona w obrgbie lokalnych ptatow ekologicznych o pierwszoplanowe;j
funkcji przyrodniczej i niekorzystnych warunkow fizjograficznych, na ktérych wystepuje duze ryzyko
zanieczyszczenia wod powierzchniowych ipodziemnych. Szczegodlne walory przyrodnicze terenu
potwierdza tez projekt audytu krajobrazowego, ktory obecnie jest po konsultacjach spotecznych.
W zwigzku ztym postanowiono uwzglgdni¢ uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe oraz
fizjograficzne i wskaza¢ w projekcie planu pozostawienie m.in. terenu dz. 862 w dotychczasowym
zagospodarowaniu, czyli jako ZN zielen naturalna. Ustalenie to nie jest sprzeczne ze studium - zgodnie
z ustaleniami studium dz. nr 862 jest potozona w rejonie C.4.2.U., w ktorym ustalono jako funkcje
dominujacg ustugi komercyjne ipubliczne, natomiast jako funkcje uzupeiniajacg ustalono zielen
urzadzona i inne formy zieleni, w tym zielen o funkcji krajobrazowej. Wymienione dla danego rejonu
rodzaje funkcji nie oznaczaja, ze kazda dziatka lezaca w granicach wyznaczonego w studium rejonu ma
by¢ przeznaczona na kazda z okreslonych funkcji. Okreslone funkcje dotycza catego rejonu i projekt
planu wprowadza w réznych obszarach rejonu rdézne funkcje, w zaleznosci od wystepujacych
w poszczegodlnych miejscach uwarunkowan.
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W uszczegotowieniu opisu studium podano, ze w zainwestowaniu i zagospodarowaniu rejonu nalezy
uwzgledni¢ wystepowanie gruntdow organicznych i wysokiego poziomu wod gruntowych i zachowanie
sprawnosci systemoéw melioracyjnych. Uwzgledniajac te uwarunkowania cze$¢ powierzchni rejonu
C.4.2.U, na ktoérej warunki do zagospodarowania s3g najmniej korzystne, w tym dz. nr 862, zostata
przeznaczona na zielen naturalng. Przemawia za takim rozwigzaniem rowniez fakt, Ze teren ten wymaga
realizacji pelnej sieci infrastruktury technicznej. Realizacja zadan publicznych polegajacych na
zapewnieniu, ito na terenach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych (wysoki poziom wod
gruntowych, grunty organiczne) dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej oraz systemu odprowadzenia wod deszczowych przekracza obecne mozliwosci
finansowe Gminy.

Poza powyzszymi argumentami, za pozostawieniem dz. nr 862 w dotychczasowym uzytkowaniu
przemawia fakt, Zze teren ten stanowi laka klasy IIl. Zgodnie ustawg o ochronie gruntow rolnych
i lesnych nalezy ogranicza¢ przeznaczanie na cele nierolnicze gruntow rolnych najwyzszych klas.

Ad. 3) Droga zostata zaprojektowana w sposdb nawigzujacy do istniejacego uktadu komunikacyjnego
(ul. Partyzantéw w Rumi). Przesuni¢cie drogi do wschodniej granicy dziatki spowodowatoby brak jej
ciggtosci lub niezgodno$¢ z wytycznymi projektowymi.

45. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng z dnia 19.05.2025 r. (pismo nr 45 z wykazu uwag):

Wnosi o przeznaczenie dziatki nr 1356 obr. 1 na MN/U. Dopuszczenie wielolokalowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wysokos¢ do 12 m, intensywnos$¢ zabudowy do 1,2, pow. zabudowy do 60%,
pow. biologicznie czynna min. 20%, mozliwo$¢ wtérnego podziatu.

Uwaga zostala nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE: Jak do uwaginr 1.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Kaminski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/161/2025
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zw. z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688),
art. 7ust. 1 pkt 1, 2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r.
poz. 1465 z pézn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Redzie rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy
o0 samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- Zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje zzakresu zaopatrzenia nie s finansowane z udziatem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

I1. Budowa drog

W granicach planu przewiduje si¢ budowe drogi gminnej zbiorczej 1KDZ idréog gminnych
dojazdowych 1KDD, 2KDD i 3KDD, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

I1I. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacii, rozbudowy 1 budowy systemu zaopatrzenia w wode:

a) obowiagzuje zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy z istniejacych sieci oraz poprzez
budowe i rozbudowe urzadzen i sieci wodociaggowych; minimalna $rednica sieci wodociggowej DN90,

b) dla terenéw ogrodow dziatkowych (1ZD i2ZD) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych
ujec,

c) wode dla celow p.poz. wiloSci wymaganej przez obowiazujace przepisy nalezy zapewni¢ ze zrodet
zgodnych z przepisami w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych,

d) w sytuacjach kryzysowych nalezy zapewni¢ dostep do studni awaryjnych;

Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
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a) obowigzuje odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do oczyszczalni SciekoOw poprzez istniejaca sie¢ oraz
poprzez budowe i rozbudowg urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej; minimalna $rednica sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej DN150, ttocznej DN90, dla terenow ogrodow dziatkowych (1ZD i2ZD)
dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikoéw bezodptywowych;

b) inwestycje zaplanowane na danym terenie powinny by¢ realizowane wylacznie po wczes$niejszym
wyposazeniu terenu w infrastruktur¢ kanalizacyjng lub rownocze$nie z pracami nad rozbudowg tej
infrastruktury;

¢) sposob gospodarowania $ciekami technologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizaciji deszczowej:

a) z drog publicznych i drog wewnetrznych, na warunkach i za zgoda gestora systemu miejskiej kanalizacji
deszczowej;

b) z terenéw U, U-P, U-PE, PE i MWW-U, na warunkach i za zgoda gestora systemu miejskiej kanalizacji
deszczowe;j:

- ustala si¢ obowigzek retencjonowania wod z powierzchni wszystkich dachéw budynkéw, dojazdow,
placow i parkingdw potozonych w granicach wlasnej dziatki,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do uktadu odwadniajacego,
nie wlaczonego do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, poprzez zbiorniki retencyjne op6zniajace
odplyw, zlokalizowane w granicach wtasnej dziatki,

- na etapie projektowania zagospodarowania terenu obowigzkowo uwzglednié:
-- systemy zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowe;j,

-- infiltracj¢ wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju przepuszczalne powierzchnie chtonne oraz
przez wprowadzenie urzadzen ograniczajacych ilos¢ odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji;

- dopuszcza si¢ wykonanie przelewu nadmiarowego do kanalizacji deszczowej na warunkach i za zgoda
gestora systemu miejskiej kanalizacji deszczowej,

- wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni wymagaja podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

¢) z pozostatych terenéw w pierwszej kolejnosci do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci, dopuszcza
si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach i za zgoda gestora systemu miejskiej
kanalizacji deszczowej,

d) w odprowadzeniu woéd opadowych lub roztopowych nalezy stosowaé urzadzenia zapewniajace
oczyszczenie §ciekow do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi, oile stanowig o tym te
przepisy;

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energi¢ cieplng: z
indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet;

Projekt planu zaklada powigkszenie obszaru Miejskiego Przedsiebiorstwa Cieplowniczo-
Komunalnego Koksik.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrodta finansowania beda stanowi¢: érodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogolnie przyj¢tej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych;

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umow na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbgdnych do realizacji inwestycji;

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o §rodki pomocowe;
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4) Wsparcie finansow gminy $rodkami zewne¢trznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja
obligacji), w celu zapewnienia $rodkow na szczegélnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie
infrastruktury technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac¢ si¢ w kontekscie wieloletniej polityki
finansowej gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. Zrodla finansowe zwiazane zkorzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Oplaty z tytulu oplaty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
sciaggane w kazdym przypadku.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Kaminski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XVIII/161/2025
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 26 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly NR XVIII/161/2025 z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowo — wschodniej cze$ci jednostki ,,C”, na wschdéd od ulicy Obwodowej w Redzie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr XXXVI/369/2017 z dnia 25 pazdziernika
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowo — wschodniej czg$ci jednostki ,,C”, na wschdd od ulicy Obwodowej w Redzie. Projekt planu
obejmuje obszar o powierzchni ok. 76,70 ha.

Dla czeSci obszaru objetego granicami niniejszego opracowania obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu poludniowo wschodniej czesci jednostki ,,C”, na wschdod od
ulicy Morskiej w Redzie, przyjety uchwalg nr LXVII/644/2023 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
26 pazdziernika 2023 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Obwodowej i Rolniczej w Redzie przyjety Uchwatg Nr XIV/125/2025 Rady Miejskiej
w Redzie z dnia 27 marca 2025 1.

Obszar planu posiada wysoki potencjat inwestycyjny. Celem przedmiotowego planu jest przeznaczenie
terenow na cele zabudowy ushlugowo-produkceyjnej, ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie ze
wskazanymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planu wyznaczajg ponadto
tereny umozliwiajace rozbudowe Miejskiego Przedsigbiorstwa Cieplowniczo-Komunalnego ,,Koksik”.
W centralnej czgéci planu wyznaczono tereny ogrodow dziatkowych. We wschodniej czg$ci planu zgodnie
z wydanymi w decyzji o warunkach zabudowy warunkami, wyznaczono tereny zwigzane z produkcja
energii stonecznej. W poludniowej czgséci planu wyznaczono mozliwo$¢ lokalizacji szkoty oraz terenow
sportowo rekreacyjnych. Zuwagi na niekorzystne warunki gruntowe oraz zalecenia wynikajace
z opracowan w projekcie planu miejscowego zmniejszono parametry zagospodarowania terenu wyznaczone
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Redy”.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy”.

Zgodnie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych =z art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.):

-plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczego6lnie w zakresie:
wymagan ladu przestrzennego, wtym urbanistyki 1iarchitektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i le$nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej,
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych,
walorow ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wiasnosci,
potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez
ustawowa procedur¢ uzgodnien i opinii;

-w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych plan
nie ogranicza mozliwo$ci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach og6lnych tresci uchwaty; na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig ijakoscia wody do
celow zaopatrzenia ludnosci;

-w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ ztozenia wnioskéw, badz uwag droga e-mailowa, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach iobwieszczeniach; projekt przedmiotowego planu miejscowego byt
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11 kwietnia 2025 r. do 5 maja 2025 r. w siedzibie Urzgdu
miasta Redy; ponadto w dniu 14 kwietnia 2025 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedur
planistycznych; do projektu planu miejscowego do dnia 19 maja 2025r. wptyneto 45uwag; po
wyznaczonym terminie wptynela 1 uwaga.
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-przy ustalaniu przeznaczenia terendOw oraz okre§laniu sposobow zagospodarowania i korzystania
z terené6w uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
i organy publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majgc na uwadze ochrong istniejacego
stanu zagospodarowania terenow.

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.):

-nie zbadano zgodnos$ci planu z analiza w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy oraz miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na brak takiego opracowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

-wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz jego uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywno$ci gospodarczej wsrdd inwestorow
i mieszkancow oraz branz zwigzanych zdalszymi procesami inwestycyjnymi; koszt sporzadzenia
przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za soba niesie
mozliwos¢ rozwoju gospodarczego;

-w obszarze planu nie wyklucza si¢ rozbudowy imodernizacji istniejacej infrastruktury technicznej

nalezacej do zadan wiasnych gminy

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujgcg procedura (ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), spelnia obowigzujace w tym zakresie warunki 1imoze by¢
zatwierdzony.
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