UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Rekowa, dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Rekowskiej, Miodowej, Sosnowej i Koscielnej w Redzie

Podstawg sporzadzenia planu jest uchwata nr LXXI/701/2024 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 25 stycznia 2024 r.
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Rekowa, dla
obszaru potozonego w rejonie ul. Rekowskiej, Miodowej, Sosnowej i Koscielnej w Redzie. Granice terenu objetego
planem stanowia;

1) od wschodu i potudniowego wschodu: linia kolejowa nr 213;

2) od potudniowego zachodu: ulica Rekowska;

3) od pétnocy: granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej;

4) od wschodu - ulica KoScielna.

Powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 10,50 ha.

CZESC | - Glowne cele planu

Celami miejscowego planu, wskazanymi w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu, to umozliwienie
ustalenia zasad zagospodarowania przestrzennego w przedmiotowej czesci miasta Redy, podyktowanych
stusznym interesem spotecznym. Z uwagi na licznie sktadane wnioski o zmiane obowigzujacego planu, ustalenia
projektu planu sg wynikiem pozytywnego rozpatrzenia ich czesci przez Burmistrza Redy — gtéwnie w zakresie
funkcii terenu, ale takze parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy oraz obstugi
komunikacyjnej terenu.

W obszarze objetym projektem planu przeznaczenie terenéw nie ulegto wiekszym zmianom w stosunku do planéw
obowigzujgcych. Funkcja mieszkaniowa jednorodzinna pozostata dominujaca, natomiast jako uzupetniajacq
funkcje ustugowg dopuszczono na nieruchomos$ciach potozonych przy ulicy Rekowskiej, na odcinku od ulicy
Korzennej do przejazdu kolejowego zlokalizowanego w potudniowej czesci obszaru. W kwartale pomiedzy ulicami
Korzenng oraz Sosnowg ustalono przeznaczenie terenu US-ZP — tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni
urzadzonej, adekwatnie to istniejgcego uzytkowania w postaci boiska sportowego, placu zabaw i réznych form
zieleni. Na przedmiotowym terenie istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wystepuje w formie
budynkoéw wolnostojacych oraz nielicznie w zabudowie szeregowej, stad w celu kontynuacji ww. form zabudowy
w projekcie planu nie okreslono innych niz istniejace. W sasiedztwie wystepujacej zabudowy szeregowej przy ulicy
Sosnowej i Miodowej, od wschodniej strony na dziatkach niezainwestowanych, z uwagi na istniejacy podziat
nieruchomos$ci wprowadzono nakaz realizacji zabudowy mieszkaniowe] w formie szeregowej. Ponadto w obszarze
objetym planem dostosowano przebieg linii rozgraniczajacych drog publicznych oraz drég wewnetrznych do
aktualnych granic geodezyjnych dziatek oraz potrzeb obstugi komunikacyjnej wynikajacych z docelowego
przeznaczenia terenu. Usankcjonowano takze przebieg ciggu pieszego w kwartatach zabudowy pomiedzy ulicami
Sosnowa, Miodowa i Rekowska, ustalajac dla nieruchomosci gminnej przeznaczonej w obowigzujacym planie pod
funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznaczenie KPP — teren komunikacji piesze;.

W zwigzku z réznymi parametrami i wskaznikami zagospodarowania terenu oraz zabudowy ustalonymi w planach
obowigzujacych na przedmiotowym obszarze, w projekcie planu ujednolicono i dostosowano wskazniki oraz
parametry zagospodarowania terenu a takze zasady ksztattowania zabudowy do biezgcych potrzeb. W zaleznosci
od mozliwosci oraz aktualnej polityki przestrzennej gminy uwzglednione zostaty wnioski wiascicieli nieruchomosci
dotyczace zmian w zagospodarowaniu poszczegoinych terendw, umozliwiajace realizacje planowanych przez nich
zamierzen inwestycyjnych.

CZESC Il - Istniejace zagospodarowanie terenu.

Obszar objety planem potozony jest w pétnocno-wschodniej czeci miasta Reda - w jednostce Rekowo. W stanie
istniejacego zagospodarowania i uzytkowania terenu wystepuje przewaznie niska zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa (jak sklep Lewiatan czy lakiemictwo/blacharstwo). Nieliczne
dziatki sq niezagospodarowanie i stanowig grunty rolne klas V. Spory obszar zlokalizowany pomiedzy ulicq
Rekowskg a Korzenng i Sosnowg zagospodarowany jest jako teren sportowy w postaci boiska pitkarskiego
o trawiastej murawie oraz placu zabaw.



We wschodniej czesci terenu znajduje sie linia kolejowa relacji nr 213 relacji Reda-Hel wraz ze stacjg kolejowg
Reda Rekowo, obstugiwana przez kolej Regio. Linia kolejowa stanowi wschodnig granice planu.

Obszar objety planem komunikacyjnie jest obstugiwany przez podstawowy uktad drég publicznych, na ktéry sktada
sie: ulica Rekowska (droga powiatowa nr 1467G), ulica Sosnowa, Miodowa, Korzenna oraz Kocielna (drogi
gminne). Wzdtuz wschodniej granicy, poza obszarem planu, przebiega ulica - Aleja Lipowa czyli droga powiatowa
nr 1441G.

Teren znajduje sie czesciowo w obrebie Gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr 110 (GZWP) Pradolina Kaszub
i rzeka Reda. Na terenie opracowania wystepuje bardzo maty fragment obszarowej formy ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 1336 ze zm.) - Obszar
Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej. Zajmuje on niewielka czes¢ dziatki nr 93 (ok. 30 m?).

CZESC Il Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

lIl.1. Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp

Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp

Sposdb uwzglednienia w projekcie planu / ustalenia planu

tym urbanistyki i architektury;

1) wymagania fadu przestrzennego, w

1a) potrzeby zréwnowazonego rozwoju

2)  walory  architektoniczne
krajobrazowe;

i

1. Elementami ksztaltujgcymi tad przestrzenny w obszarze planu sg wyznaczone w
planie nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia zawarte w dalszej czesci uchwaty
w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zielono-niebieskiej infrastruktury w
obszarze objetym planem:

a) obowigzuje zachowanie wystepujacej zieleni w terenach oznaczonych w
planie jako 01ZP, 02ZP oraz 03ZP; dopuszcza sie zagospodarowanie terenéw w formie
zieleni komponowanej o zréznicowanym sktadzie gatunkowym, dostosowanym do
warunkéw siedliskowych,

b) na terenach komunikacji drogowej publicznej nalezy wprowadzac
zadrzewienia z uwzglednieniem przebiegu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz wymogow bezpieczenstwa ruchu,

c) co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w
ustaleniach szczeg&towych dla terendw wymienionych w § 5, ust. 1, pkt 1, nalezy
zagospodarowaé w formie grup drzew i krzewdw, o zréznicowanym sktadzie
gatunkowym, dostosowanym do warunkéw siedliskowych; do uksztattowania zasobu
zieleni nalezy wykorzystac istniejace drzewa i krzewy,

d) na rysunku planu oznaczono orientacyjng lokalizacie wartoSciowego
drzewostanu do zachowania oraz ochrony,
e) w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy zastosowaé

rozwigzania uwzgledniajace retencje wéd opadowych i roztopowych, takie jak faki
kwietne, ogrody deszczowe, ogrody kieszonkowe itp.

3. W zakresie stosowanych materiatéw oraz kolorystyki zabudowy na terenach
oznaczonych w planie jako MN, MNW oraz MNW-U ustala sie:

1) wykoriczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym np.
tynk, cegta, drewno, kamien, szkifo itp., dopuszcza sie stosowanie stali, miedzi oraz
wysokiej jakosci kompozytowych oktadzin elewacyjnych, w tym imitujgcych materiaty
naturalne jak wyzej; wyklucza sie stosowanie jaskrawych, intensywnych kolordw
kontrastujacych z otoczeniem,;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw ograniczong do tonacji naturalne
dachdwki ceramicznej (ceglastej), brazéw, szarosci i czerni;

3) dla dachéw spadzistych obowigzuje zastosowanie pokry¢ dachowych z materiatow
trwatych wysokiej jakosci,

z wykluczeniem stosowania materiatow takich jak ptyty faliste, blacha trapezowa, papa
termozgrzewalna itp..

4. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego okre$lonych w niniejszej uchwale.

WyZej wymienione ustalenia uwzgledniajg potrzeby rozwoju gospodarczego i
spotecznego przy jednoczesnym odpowiedzialnym zarzgdzaniem zasobami
naturalnymi, co wypetnia wymagania zréwnowazonego rozwoju.




3) wymagania ochrony $rodowiska, w
tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, ochrony zt62
kopalin, zmniejszania podatnosci na
Zmiany klimatu

Wymagania ochrony $érodowiska zawarte sg w § 7. Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym migdzy innymi:
1. Dla przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:
1) wyklucza sie przedsiewziecia mogace spowodowac przekroczenia standardow
jakoSci Srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych dot. ochrony Srodowiska;
2) zasieg ucigZliwosci dla $rodowiska, wynikajacych z dziatalno$ci gospodarczej
prowadzonej na danym terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w Srodki
techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.
2. W obszarze objetym planem obowigzuje zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu:
1) na granicy terenéw, oznaczonych w planie jako MNW-U - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowey,
2) na granicy terenéw, oznaczonych jako MN lub MNW - jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneyj,
3) na granicy terenu, oznaczonego jako US-ZP - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,
- zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.
3. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowigzuje:
1) w zabudowie z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi znajdujgcej sie w
ucigzliwosciach akustycznych drég publicznych oraz linii kolejowej, zastosowanie
zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami;
2) nowe budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci
publicznej winny by¢ usytuowane w odlegtosci zapewniajgcej zachowanie, w
zalezno$ci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnych pozioméw hatasu i wibracji
okre$lonych w przepisach odrebnych; w przypadku lokalizacji nowej zabudowy
z przeznaczeniem na pobyt staty ludzi w strefie oddziatywania hatasu i innych
ucigzliwosci z tytutu sasiedztwa drég o duzym natezeniu ruchu oraz linii kolejowej,
ochrona przed ww. ucigzliwo$ciami nalezy do inwestora oraz jego nastepcow prawnych.
()
5. Realizujac ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujacych roélin,
zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
przyrody.

Dodatkowo w zakresie ochrony zasobéw wody w §71 Granice i sposoby
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych ustalono, iz na terenach potozonych w zasiggu GZWP nr 110
,Pradolina Kaszubska i rzeka Reda” nalezy stosowal rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne,  gwarantujace  zabezpieczenia  przed
zanieczyszczeniami warstwy wodono$ne;.

W obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne ani leSne a takze
udokumentowane zioza kopalin wymagajace ochrony, stad w planie odstgpiono od
okreslania zasad w tym zakresie.

W zakresie zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu w projekcie planu ustalono
zasady w zakresie biekitno-zielonej infrastruktury, ktorych przestrzeganie winno
tagodzi¢ m.in. efekty miejskiej wyspy ciepta a takze przyczynia¢ sig do zwigkszone;
retencji wody opadowej i roztopowej.

4) wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego | zabytkow oraz dobr
kultury wspofczesnej;

W § 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej ustalono, co nastepuije:

1. W obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty ani obszary ujete w ewidencji
zabytkéw albo wpisane do rejestru zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem, w terenie 01KDL, znajduje sie kapliczka przydrozna, o
warto$ciach historyczno-kulturowych, ktérego orientacyjng lokalizacje oznaczono
odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu. Ochronie podlega forma
architektoniczna kapliczki, zastosowane materiaty oraz jego funkcja religijno-kulturalna.
W przypadku przebudowy drog publicznych w sgsiedztwie kapliczki, dopuszcza sig jej
przeniesienie lub odtworzenie na innym terenie, w najblizszej mozliwej lokalizacji od




pierwotnego usytuowania.
3. W obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspdiczesnej.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b ze  szczegdinymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
Z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062)

Z uwagi na sasiedztwo linii kolejowej nr 213 relacji Reda-Hel oraz istniejacej drogi
lokalnej i drég dojazdowych w projekcie planu w zakresie oddziatywania hatasu i wibracji
wprowadzono wymog stosowania przepiséw odrebnych dot. zabezpieczen
akustycznych dla zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

Dodatkowo na potrzeby zasad ksztattowania przestrzeni publicznych ustalono, iz na
ogdlnodostepnych  terenach  przeznaczonych na cele ustugowe oraz
w ogolnodostepnych obiektach ustugowych, przyjete rozwigzania winny uwzgledni¢
potrzeby 0s6b z niepetnosprawnosciami i innych z ograniczeniami w poruszaniu sie
w oparciu o projektowanie uniwersaine.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Celem sporzadzania planu jest przede wszystkim korekta obstugi komunikacyjnej
poszczegoélnych nieruchomosci  objetych planem, regulacja granic terendw
przeznaczonych w planie pod zabudowe, doprecyzowanie ich funkcji oraz
uwzglednienie zmian w sposobie uzytkowania na catym obszarze objetym planem a
takze ujednolicenie parametréow zabudowy w ramach tych samych funkcji (z
uwzglednieniem ustalert obowigzujacych planéw). Dobrze skomunikowany obszar, w
bezposrednim sasiedztwie przystanku na trasie linii kolejowej nr 213, stanowig
niewatpliwy atut dla usytuowania ustalonej w planie zabudowy o funkcjach
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych. Stworzenie warunkdw planistycznych dla
mozliwo$ci lokalizacji funkcji mieszkaniowej oraz podstawowych ustug, w tym sportowo-
rekreacyjnych, zaspokoi potrzeby mieszkancéw i dodatkowo przyczyni sie do wzrostu
wptywow do budzetu z tytutu podatkéw od nieruchomos$ci oraz budynkéw w wyniku
realizacji ustalen planu.

Dla terendw objetych planem ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o
ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysoko$ci 30%.

7) prawo wiasnoSci;

W obszarze objetym planem poszczegdlne nieruchomosci stanowig wiasno$¢ gminy
miasta Reda, prywatng oraz innych podmiotow (w tym PKP). Prawo wiasnosci
uwzgledniono wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania po ewidencyjnych graniach nieruchomosci a
tam gdzie nie bylo to mozliwe ustalono taki podziat, ktéry godzit interes indywidualny z
interesem spotecznym; poza trybem wymaganym procedurg ustawowa, projekt planu
zaopiniowano z gestorami sieci posiadajacych urzadzenia na terenie objetym planem.

8) potrzeby obronnosci

i bezpieczernistwa panstwa;

Wymogi w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono
poprzez uzgodnienie projektu planu z organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa parstwa.

9) potrzeby interesu publicznego;

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych, o ktérych
mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednocze$nie na
obszarze objetym planem ogéinodostepng przestrzen publiczng stanowi m.in. teren
ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony w planie jako 01US-ZP. Teren
istniejacego boiska sportowego oraz placu zabaw stanowi miejsce aktywnego
odpoczynku, uprawiania sportu i rekreacji dla mieszkaicow okolicznej zabudowy.
Ponadto interes publiczny zostat uwzgledniony poprzez uwzglednienie wnioskow
lokalnej spotecznosci w zakresie obstugi komunikacyjnej nieruchomosci a takze
parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu. Aktywizacja terendw bedzie
skutkowata zwiekszeniem liczby nowych mieszkancéw a w $lad za tym pojawieniem sie
ustug publicznych przyczyniajgc sie do rozwoju gospodarczego miasta. Ponadto wzigto
po uwage aspekt wizualno-estetyczny poprzez ustalenie w zakresie wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

10) potrzeby w zakresie rozwoju

infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

Na obszarze objetym planem mogq wystepowaé potrzeby w zakresie rozwoju sieci
szerokopasmowych, jak rowniez w zakresie rozwoju publicznej infrastruktury
technicznej w przypadku intensyfikacji zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie.

11) zapewnienie udziatu spofeczeristwa
w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w
tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej;

Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato sie w dniu 16.02.2024 r..:
e natablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Redzie,
e  BIP Gminy Miasta Redy,
e na stronie internetowej urzedu miasta Reda,




12)  zachowanie  jawnosci |
przejrzystodci procedur planistycznych;

o aplikacji BLISKO,

e w prasie lokalnej Rejsy Regindw,

e  wobszarze objetym planem.
Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu w Urzedzie Miejskim w Redzie, w
terminie do 21 dni od dnia ogtoszenia. W odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza Redy w
wyznaczonym terminie nie wplynat zaden wniosek od oséb fizycznych ani innych
podmiotéw.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakoSci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Na obszarze objetym planem nie wyznaczono nowych terenéw na cele rozwoju
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej. Cze$¢ terendw bedzie zaopatrywana w wode
z istniejacej sieci po zrealizowaniu przytagczy do nowopowstatych budynkéw. Dla
terenéw dotychczas niezainwestowanych a przewidzianych pod zabudowe w planie
wprowadzono nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej po jej rozbudowie.
Przez teren opracowania przebiegajg magistrale zasilajace oraz przewody rozdzielcze,
ktére umozliwig realizacje ustalen planu w tym zakresie.

14) potrzeby zapobiegania powaznym
awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska

W obszarze objetym planem nie wystepujq zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, stad w projekcie uchwaty nie wprowadzono
stref zagrozenia lub stref bezpieczenstwa. Nie wystepujg takze obszary zagrozone
powodzia, gdzie obowigzywatby ograniczenia dla lokalizacji zabudowy, w tym zakaz
zabudowy.

15) potrzeby ZWwigzane z
ksztattowaniem rolniczej przestrzeni

Obszar objety planem obejmuje zurbanizowang cze$¢ miasta, z istniejacg zabudowq
mieszkaniowg oraz ustugowa, w tym publicznych ustug sportu i rekreacji, gdzie nie

produkcyjnej i rozwoju  produkcji
rolniczej

produkciji rolniczej.

zachodzg potrzeby z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz rozwoju

Ill.2. Wymogi Art.1 ust.3. ustawy o pizp

Tres¢ artykutu:
3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
Zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne.

1ll.2.1. Whnioski do planu
Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato sie w dniu 16.02.2024 r.:
¢ na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Redzie,
w prasie lokalnej Rejsy Regindw,
BIP w dniu 16.02.2024 r.,
w obszarze objetym planem,
na stronie internetowej urzedu miasta Reda,
o aplikacji BLISKO
Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu w Urzedzie Miejskim w Redzie, w terminie do 21 dni od dnia
ogtoszenia. W odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza Redy w wyznaczonym terminie nie wptynety wnioski od oséb
fizycznych (lub innych podmiotdw) oraz 9 pism od instytucji i organdw opiniujacych i uzgadniajacych.

Il1.2.2. Uwagi do planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat poddany konsultacjom spotecznym w dniach
od ... do.... Wdniu ... odbyto sie spotkanie otwarte w siedzibie Urzedu Miasta w Redzie. Dyzur projektanta odbyt
sie w dniu...

W wyznaczonym terminie wptynely ... uwagi dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu.

Il.2. Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp

Tres¢ artykutu:
4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochfonnosci uktadu
przestrzennego;,
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego $rodka transportu;



3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegblnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy,
b) na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wyfacznie w Sytuacji braku dostatecznej
ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
0 ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
ciepfownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”;

Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp

Sposob uwzglednienia w m.p.z.p. — ustalenia planu

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umoZzliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie

Teren objety planem to obszar zurbanizowany, potozony w
pétnocno czesci miasta Redy. Istniejgca zabudowa jest
obstugiwana poprzez publiczny ukfad drogowy: ulice
Rekowskg — droge powiatowg klasy lokalnej oraz drogi
gminne dojazdowe: ulice Sosnowa, Miodowg, Korzenng i
Koscielng a takze drogi wewnetrzne oraz ciggi piesze..

Nowoprojektowana zabudowa w obszarze dotychczas
niezainwestowanym bedzie obstugiwana z istniejacego
uktadu drog publicznych oraz uzupetniajacego uktadu drég
wewnetrznych. Dzieki bezpo$redniemu powigzaniu z
uktadem zewnetrznym jaki stanowi droga powiatowa (ulica
Aleja Lipowa) taczaca sie poza obszarem objetym planem z
drogq wojewodzka nr 215, planowana zabudowa bedzie
optymalnie skomunikowana.

Czytelny uktad drogowy, umozliwia realizacje ciagéw
pieszych oraz rowerowych utatwiajacych przemieszczenie
sie mieszkancom tej czesci miasta.

Mieszkancy istniejacej zabudowy a takze przyszlej
realizowanej w terenach oznaczonych jako MNW oraz
MNW-U, mogg korzysta¢ z przystankéw autobusowej
miejskiej  komunikacji  zbiorowej. W  potudniowym
fragmencie obszaru objetego planem zlokalizowany jest
przystanek kolejowy na trasie linii kolejowej nr 213 relacii
Reda-Hel. Dogodne warunki dostepu do publicznego
transportu zbiorowego sprzyjajg wykorzystaniu go jako
podstawowego $rodka transportu.

Teren objetym planem potozony jest w bezpos$rednim
otoczeniu istniejacej zabudowy, w graniach terenéw
rozwojowych wyznaczonych w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy,
co Swiadczy o racjonalnym gospodarowaniu przestrzenig
przez wiodarzy miasta.

publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych
przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w peini wyksztafconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jjednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnosci  poprzez  uzupetnianie  istnigjgcej
Zabudowy,

CZESC IV. Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

- 0 ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz
z datg uchwaty Rady Miejskiej w Redzie, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art.
57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia planu miejscowego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Redy oraz



uchwatg Rady Miejskiej w Redzie nr XVII/164/2016 z dnia 15 lutego 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego fragmentoéw miasta Redy.

Podjeta uchwata Rady Miejskiej w Redzie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pofozonego pomiedzy Alejg Lipowa i Kanatem Mrzezino w Redzie, jest zgodna
z kryteriami ustalonymi dla przystapienia do sporzadzenia planu lub nowych planéw, to jest:

- stanowi realizacje wniosku Burmistrza Redy,

- stanowi realizacje aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju miasta Redy, a funkcje sq racjonalne i realizujg
potrzeby mieszkancow, wyrazonych w licznie ztozonych wnioskach do planu,

- teren posiada dostep do drég publicznych oraz niezbednej infrastruktury technicznej,

- funkcje i zasady zagospodarowania sg zgodne z polityka przestrzenng zawartg w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy.

CZESC V. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

A. Zadania wlasne gminy
Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem Srodkéw z budzetu
gminy zalicza sie:

¢ budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

e budowe wodociggéw i urzadzen wodociggowych,

e budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

e budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktére realizowane sg z udziatem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713) jak:

e zaopatrzenie w energie elektryczna,

e zaopatrzenie w energie cieping,

e zaopatrzenie w gaz,
- podlegajg dodatkowo regulaciom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z
budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie oSwietlenia drdg, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

B. Budowa drég

Na terenie objetym planem nie przewiduje sie budowy nowych drég publicznych. Ewentualna budowa (urzadzenie)
drég wyznaczonych w dotychczas obowigzujacym planie a nie zrealizowanych do dnia uchwalenia niniejszego
planu, nie bedzie skutkiem realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

C. Uzbrojenie terenu

Na obszarze objetym planem moze zaj$¢ koniecznos¢ rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej w zakresie
nalezacym do zadan wlasnych Gminy Miasto Reda — sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej lub .
Zaopatrzenie w media przysztej zabudowy na terenie bedzie realizowane przez inwestoréw poprzez budowe
przytaczy na warunkach okreslonych przez zarzadcdw sieci. Ewentualna rozbudowa sieci elektroenergetycznych,
gazowych i innych na potrzeby zaopatrzenia terenu objetego planem w media bedzie realizowana w zaleznosci
od potrzeb, przez przedsiebiorstwo posiadajace stosowng koncesie.

D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wfasnych
gminy

W przypadku koniecznosci rozbudowy systemdw infrastruktury technicznej finansowanej ze $rodkéw publicznych,
zrédta finansowania beda stanowi¢ np. $rodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki wtasne), srodki pomocowe,
partycypacja inwestorow w kosztach budowy itp. Bedzie to realizowane za pomoca montazy finansowych, ogéinie
przyjetej metody konstruowania budzetu projektéw.

E. Wptywy do budzetu gminy



Z tytutu realizacji ustalen planu wystapig dodatkowe wplywy do budzetu Miasta Gminy Reda z tytulu opfaty
planistycznej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zwigkszg
sie wptywy z naliczenia podatkéw od nieruchomosci oraz budowli zlokalizowanych w obrebie nieruchomosci
objetych planem. Gmina Miasto Reda nie posiada nieruchomosci, ktére moga by¢ przeznaczone do zbycia.

W przypadku zbycia nieruchomosci na terenie przez dotychczasowych wiascicieli w ciggu 5 lat od daty uchwalenia
planu, Burmistrz Redy moze pobrac optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Stawke procentowg stuzaca naliczaniu tej optaty ustala sie w planie w wysokosci 30%. Wysokos¢
opfaty nalicza sie wg wzrostu wartoSci nieruchomosci obliczonego na dzieh sprzedazy nieruchomosci.
W przypadku stwierdzenie przez rzeczoznawce majatkowego wzrostu wartosci danej nieruchomosci, Burmistrz ma
obowigzek naliczenia opfaty planistycznej przyjmujac stawke procentowg ustalong w planie.

Ewentualna lokalizacja nowego zagospodarowania na terenach przeznaczonych pod zabudowe badz rozbudowa
istniejacej zabudowy na terenie, bedzie sie wigzat ze wzrostem wptywéw do budzetu gminy z tytutu podatkéw od
nieruchomosci oraz m.in. od prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej na terenie z racji przewidzianej i dopuszczonej
funkcji ustugowej. Wptywy z podatku od nieruchomosci zalezg od rodzaju zagospodarowania, ktore zostanie
zrealizowane na terenie objetym planem, a takze wysokosci stawek podatkéw od nieruchomosci ustalonych
w drodze uchwaty przez Rade Miejskg w Redzie.

CZESC VI Zgodnosé z ustaleniami Studium

Dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Redy, zostat przyjety
Uchwatg XXIX/ 239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 08 kwietnia 1997 r., Aneks do studium uchwalony uchwatg
nr XXI1X/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 05 czerwca 2001 r., zmiana studium uchwalona uchwatg nr
XXXV/335/2005 Rady Miejskiej z dnia 8 czerwca 2005 r, zmiana studium (dla wschodniej cze$ci miasta) uchwalona
uchwata nr XVI1/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada 2008 r., zmiana studium dla obszaru Moscie
Btota uchwalona uchwatg nr 111/24/2014 Rady Miejskiej Redy z dnia 17 grudnia 2014 r., zmiana studium fragmentu
miasta Redy w rejonie ulicy Gniewowskiej, uchwalona uchwatg nr XXIV/242/2016 Rady Miejskiej Redy z dnia 30
listopada 2016 r.

Studium ustala podziat obszaru miasta Rede na jednostki urbanistyczne:

a) Jednostka urbanistyczna ,A” — obejmujaca zachodnig cze$¢ miasta (wschodnig granice jednostki stanowi
linia kolejowa Reda — Hel oraz ulica Pucka) - Dzielnica PIELESZEWO;

b) Jednostka urbanistyczna ,B” — obejmuje $rodkowa obejmujgca $rodkowa cze$¢ miasta (zachodnig
granice jednostki stanowi linia kolejowa Reda — Hel, pétnocng — planowany nowy odcinek DW nr 216,
potudniowg — granica z jednostkg ,C”) - Dzielnica CIECHOCINO.

c) Jednostka urbanistyczna — ,C” obejmujaca potudniowo - wschodnig czes¢ miasta (zachodnig granice
jednostki stanowi ulica Gdanska, pétnocng - granica z jednostkg urbanistyczng ,B”) - Dzielnica
SRODMIESCIE.

d) Jednostka urbanistyczna — ,D” obejmujaca potudniowo - zachodnig cze$¢ miasta (wschodnig i pétnocng
granice jednostki stanowi ulica Gdanska) - Dzielnica MARIANOWO.

e) Jednostka urbanistyczna — ,E” obejmujaca pdtnocno- wschodnig cze$¢ miasta (zachodnig granice
jednostki stanowi ulica Pucka, potudniowg granice jednostki stanowi planowany odcinek DW nr 216) -
Dzielnica REKOWO.

f)  Jednostka urbanistyczna ,F” — obejmuje obreb Mo$cie Btota.

Obszar objety projektem planu znajduje sie¢ w granicach jednostki E, w rejonie E.2, obejmujacym pétnocno-
zachodnig czesS¢ jednostki, potozong po pétnocnej stronie ulicy Rekowskiej, dla ktdrego ustalenia sg nastepujace:
o tereny o istniejacych funkcjach mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych, w tym ustugi publiczne
(oSwiaty), wzdtuz lasu wskazane zachowanie przejScia pieszego, na terenie przylegtym do szkoty —
mozliwa lokalizacja innych funkcji publiczno-spotecznych(kultura, sport, opieka zdrowotna),
e w czeSci potudniowej wskazane funkcje mieszkaniowe jednorodzinne i ustugowe w tym (w tym ustugi
publiczne), w sasiedztwie terenu kolejowego- wskazane funkcje produkcyjne i ustugowe.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenéw sg zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
ustalonymi w studium dla ww. strefy.

W projekcie planu uwzgledniono réwniez ustalone w Studium wskazniki powierzchni zabudowy, udziat powierzchni
biologicznie czynnej oraz wysokos¢ zabudowy.



