UCHWALA NR VI/ 77 | 2007
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE
z dnia 29 marca 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego plan  u zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Redy w rejonie ulic Obwodowej, Puckiej i We  jherowskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pézn. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta Redy

Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

81. 1. Zgodnie z uchwatg nr XVII/172/2003 Rady Miejskiej Redy z dnia 17 grudnia 2003r. o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Reda
uchwalonego uchwatg nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997r., zmienionego
uchwatami nr XXIX/297/2001 Rady Miejskiej Redy z dnia 5 czerwca 2001r. i nr XXXV/335/2005 Rady
Miejskiej Redy z dnia 8 czerwca 2005r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Redy w rejonie ulic Obwodowej, Puckiej i Wejherowskiej, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 28,91ha.

3. Przedmiotem planu sg tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jedno- i wielorodzinng,
ustugowag wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz pod wody $rédlgdowe
powierzchniowe (rz. Reda) i zieleh parkowa.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

5. Integralnymi cze$ciami uchwalty sa;
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

82. 1. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja:
1) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzaciji,
2) tereny gérnicze.

3. Ustalenia w zakresie powigzan infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu z uktadem
zewnetrznym:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejacego ujecia wody ,Reda II” poprzez miejska sie¢ wodociggowa,

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do miejskiego uktadu grawitacyjno - pompowego sieci
kanalizacji sanitarnej, odprowadzajagcego $cieki do oczyszczalni mechaniczno - biologicznej
w Debogbérzu,

3) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo w obrebie wtasnej nieruchomosci lub do systemu
kolektoréw deszczowych, z odstojnikami szlamu i separatorami substancji ropopochodnych na
wylotach, a nastepnie do rzeki Redy,

4) zaopatrzenie w ciepto — indywidualnie lub z cieptowni miejskiej,

5) zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci gazowej $redniego ci$nienia,



6)

7

elektroenergetyka - z sieci energetycznej sredniego lub niskiego napiecia, znajdujacej sie na
obszarze planu lub w rejonie ul. Lakowej,
telekomunikacja - z sieci telekomunikacyjnej znajdujacej sie w rejonie ul. Lakowej i Gdanskie;.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych — Scieki sanitarne nalezy odprowadzac¢ do sieci kanalizaciji
sanitarnej znajdujacej sie w ulicach,

na terenie posesji, na ktérej prowadzona bedzie dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z odprowadzaniem
Sciekéw innych niz sanitarne, nalezy przewidzie¢ punkt poboru sciekdw do badania ich jakosci.
Scieki odprowadzane do miejskiej sieci sanitarnej, musza odpowiadaé wskaznikom dopuszczalnych
zanieczyszczen dla oczyszczalni komunalnej. W wypadku przekroczenia wskaznikéw
dopuszczalnych zanieczyszczen, nalezy zlokalizowa¢é na obszarze dziatki urzadzenia
podczyszczajace te Scieki. Strefa ucigzliwosci powyzszych urzadzeh nie moze wykracza¢ poza
granice dziafki,

wody opadowe Ilub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg
oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegdllnymi. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej
dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo. Po wybudowaniu kanalizacji
deszczowej obowigzuje odprowadzenie wod opadowych, zgodne z wytycznymi obowigzujgcymi na
danym terenie elementarnym,

zaopatrzenie w ciepto - ustala sie indywidualne, niskoemisyjne Ilub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z
zastosowaniem paliw ekologicznych; dla zabudowy wielorodzinnej obowigzuje zaopatrzenie w ciepto
z cieptowni miejskiej, dla innej zabudowy zaleca sie zaopatrzenie w ciepto z cieptowni miejskiej,
usuwanie statych odpadéw komunalnych - po segregacji na obszarze nieruchomosci, odpady te
winny by¢ zagospodarowywane przez specjalistyczne przedsiebiorstwa,

zaopatrzenie w energie elektryczna;:

a) przewiduje sie zasilanie w energie elekiryczng na podstawie warunkéw przylgczeniowych,
okreslonych przez dostawce,

b) przewiduje sie budowe sieci SN i nn w pasach technicznych lub w przypadku ich braku, w
pasach drogowych oraz w trasach wynikajacych ze szczegdtowych uzgodnien na etapie
projektowania,

c) dopuszcza sie przebudowe i zastepowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych
odcinkami nowymi,

d) niezaleznie od miejsc rezerwowanych w planie pod budowe stacji transformatorowych,
dopuszcza sie mozliwos¢ budowy stacji w innych miejscach objetych planem,

e) w przypadku realizacji osiedla domoéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy uzgodnié¢ z
gestorem sieci projekt podziatu nieruchomosci z uwzglednieniem miejsca pod budowe stacji
transformatorowej i drog do rozprowadzenia sieci elektroenergetycznej,

dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, modernizacje, rozbudowe, przetozenie i
ewentualng likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich; dopuszcza sie
realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofondéw,
ochrony obiektéw i innych; dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

minimalna wielko$¢ dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej: 500m?,

minimalna wielkos¢ dziatki mieszkaniowej wielorodzinnej: 1000m?,

minimalna wielko$¢ dziatki ustugowej: 200m?,

minimalna wielkos¢ dziatki przemystowej lub sktadowej: 1000m?,

minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 15m,

kat potozenia poprzecznych granic dziatki w stosunku do przylegtych linii rozgraniczajgcych ulice: od
30°do 150 °,

dla dziatek przeznaczonych pod wody, infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie ustala sie
zasad i warunkow podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1)
2)

3)

nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi,

nalezy zabezpieczyé odptyw wéd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz
przed zaleganiem wéd opadowych,

wody opadowe z powierzchni utwardzonych, drég i parkingow przed odprowadzeniem do kanalizaciji



lub do gruntu muszg by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach,

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkgciji,

5) budowa sieci kanalizacji sanitarnej winna by¢ prowadzona wyprzedzajgco w stosunku do realizacji
planowanej zabudowy terenu,

6) ucigzliwosé inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o
ochronie s$rodowiska nalezy minimalizowa¢ w sposdb okreslony w przepisach o ochronie
Srodowiska,

7) zasieg ucigzliwosci dla sSrodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych
technologii winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny a znajdujace sie na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

8) wyklucza sie magazynowanie i skladowanie substancji oraz odpadéw niebezpiecznych z wyjatkiem
czasowego zbierania odpadow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej,

9) wyklucza sie wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadow
niebezpiecznych,

10) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z przepisami o odpadach i ochronie srodowiska,

11) wymagana jest ochrona i uzupetnianie istniejacego, szlachetnego drzewostanu. W wypadku wycinki
drzew nalezy na obszarze jednostki posadzi¢ nowe egzemplarze, przyjmujac réwnowaznik: 1
drzewo wyciete - 5 nowych nasadzen,

12) obszar planu znajduje sie w granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 110; w
zwigzku z powyzszym obowigzujg ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobdéw wadd
podziemnych, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

13) ze wzgledu na zte warunki gruntowo — wodne na obszarze planu realizacja obiektéw kubaturowych i
liniowych powinna by¢ poprzedzona szczegétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W przypadku koniecznosci wzmocnienia podioza
gruntowego, rozwigzania techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym.

7. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:
1) stan prawny drog wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewniaé mozliwos¢
obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych,
2) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek wiasnych, w ilosci odpowiadajacej programowi
inwestyciji, tj.:

a) dla zabudowy ustugowej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100m” powierzchni uzytkowej
budynku i 1 miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 punkt ustugowy
(kawiarnia, sklep, fryzjer itp.),

b) dla zabudowy produkcyjnej i sktadowej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej budynku,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 dom,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ wskaznik o wielkosci minimum 1,2
miejsca na 1 mieszkanie,

€) powyzsze ustalenia nie dotyczg terenow 2ZZ/ZP, 7ZZ/ZP i 8ZP, na ktorych obowigzuje zakaz
lokalizacji parkingbw.

8. Ustalenia w zakresie stref ochronnych linii sredniego i wysokiego napiecia dla catego obszaru planu:
1) zagospodarowanie terenu w strefach ochronnych winno by¢ uzgodnione z gestorem sieci,
2) w strefie ochronnej linii wysokiego napiecia obowigzujg ustalenia dla poszczegdlnych typow obiektow
wedtug przepisow szczegbtowych, tj.:

a) w pasie technicznym 17,50m od osi linii wysokiego napiecia dopuszcza sie budowe nowych
obiektow, przeznaczonych na nieograniczony pobyt ludzi. Zagospodarowanie w obszarze pasa
technicznego winno by¢ uzgodnione z gestorem sieci,

b) dopuszcza sie zmiane ustalen dla strefy, pod warunkiem dotrzymania wartosci dopuszczalnych
natezenia pola elektrycznego. Spetnienie tego warunku powinno byé¢ stwierdzone zgodnie z
odrebnymi przepisami w drodze szczegétowych obliczen, pomiaréw modelowych lub pomiarow w
otoczeniu istniejacych sieci,

3) w strefie ochronne;j linii $redniego napiecia obowigzujg ustalenia dla poszczegolnych typéw obiektow
wedtug przepisow szczegodtowych, tj.:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, poza obiektami elektroenergetycznymi w pasie technicznym o
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szerokosci 7,50m od osi linii $redniego napiecia do granicy strefy. Zakaz nie dotyczy infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, przecinajacych strefe. Zagospodarowanie w obszarze pasa
technicznego winno by¢ uzgodnione z gestorem sieci,

b) dopuszcza sie zmiane ustalen dla strefy, pod warunkiem dotrzymania wartosci dopuszczalnych
natezenia pola elektrycznego. Spetnienie tego warunku powinno byé¢ stwierdzone zgodnie z
odrebnymi przepisami w drodze szczegétowych obliczen, pomiaréw modelowych lub pomiarow w
otoczeniu istniejacych sieci,

c) dopuszcza sie likwidacje strefy po skablowaniu linii Sredniego napiecia.

9. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1)
2)
3)
4)

5)

obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych i naziemnych sieci infrastruktury technicznej;
powyzszy zakaz nie dotyczy sieci modernizowanych lub przebudowywanych,

drogi pozarowe nalezy wyznaczyé zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne winno odpowiadaé przepisom szczegdlnym. Oznakowanie miejsca lokalizaciji
zewnetrznych hydrantéw powinno by¢ zgodne z Polska Norma,

obowigzuje zakaz budowy prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych,

na terenach 2ZZ/ZP, 7ZZ/ZP i 8ZP obowigzuje zakaz lokalizacji reklam; na pozostatym terenie
dopuszcza sie lokalizacje reklam bez ograniczen,

ilekro¢ w uchwale jest mowa o budynkach gospodarczych — rozumie sie przez to budynki wolno
stojace typu: komorka, sktadzik na opat, garaz itp. Dopuszcza sie nowe budynki gospodarcze
wylgcznie na dziatkach o powierzchni powyzej 600m°. Na terenach zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza sie wytacznie garaze dla samochodéw o ciezarze do 2,5t.

ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZE GOLOWE

83. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1WS (rz. Reda) o powierzchni 2,68ha; 5WS o powierzchni 0,10ha i
10WS o powierzchni 0,02ha:

1)
2)

3)

4)

teren wod Srodladowych powierzchniowych,

dopuszcza sie realizacje mostow pieszo — jezdnych, kladek dla pieszych, pomostéw, urzadzen
turystyki wodnej i rekreacji itp.

obowigzuje zakaz kanalizowania rzeki i potoku, zmieniania ich przebiegu oraz przekrywania za
wyjatkiem ust. 2,

dopuszcza sie umocnienie brzegdw wytacznie materiatami naturalnymi, np. faszyng, kamieniami,
gabionami itp.

84, Ustalenia dla terendw o symbolach 2ZZ/ZP o powierzchni 1,51ha i 7ZZ/ZP o powierzchni 1,13ha:

1)

2)

85. 1.
1)

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

obszar bezposredniego zagrozenia powodzig z dopuszczeniem zachowania istniejacej zieleni
parkowej,

w zwigzku z bezposrednim zagrozeniem powodzig obowigzujg nakazy i zakazy zgodne z przepisami
szczegoblnymi.

Ustalenia dla terenu o symbolu 3U o powierzchni 0,21ha:
teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jedno- i wielorodzinnej. Warunkiem wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jest wczesniejsza lub
réwnolegta realizacja zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie wylgcznie dziatalno$¢ ustugowg
nieucigzliwg dla zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny (poza stacjami paliw),
gastronomia, ustugi turystyki, ustugi fgcznosci (poza stacjami nadawczymi i przekaznikowymi
uzywajgcymi fal elektromagnetycznych w celach propagaciji), ustugi kultury, ustugi kultu religijnego,
biura, administracja, rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z
wylaczeniem szpitali i doméw opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang =z
wykonywaniem wolnych zawodow oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci,
obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej,
obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
nalezy zachowaé¢ minimum 40% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce 40%,
ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,7 ,
obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie 1,20m n.p.t.,
dla budynkéw ustugowych i ustugowo - mieszkalnych obowigzuje wysokosé zabudowy: maksymalnie
12,0m; dla budynkéw gospodarczych obowigzuje wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 5,0m ,



9) dla budynkéw ustugowych i ustugowo - mieszkalnych obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla budynkéw gospodarczych obowigzuje jedna
kondygnacja nadziemna; obowigzuje zakaz podpiwniczenia nowych budynkdéw,

obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, proste lub naczétkowe, symetryczne, o katach nachylenia
od 21° do 45°, z dopuszczeniem wybudowek. Giéwne kalenice budynkéw stanowigcych pierzeje ul.
Puckiej winny by¢ rownolegte do tej ulicy. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie
innych katéw nachylenia dachéw. W przypadku rozbudowy istniejagcych budynkéw dobudowane
fragmenty obiektéw winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity
uktad w zamysle architektonicznym. Nowe dachy winny by¢ kryte dachéwka, blachodachdéwkg lub
materiatami dachdéwkopodobnymi. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn;
lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe, albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do
kalenicy gtébwnego dachu,

11) wymagane jest wykohczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

10

~

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga w oparciu o istniejace zjazdy z ul. Puckiej (dr.
wojewodzka nr 216), ustala sie zakaz realizacji nowych zjazdéw od ul. Puckiej.

3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - z istniejacego wodociggu komunalnego znajdujacego sie w ul. Puckiej,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie tymczasowo
zachowanie istniejgcych, szczelnych, monolitycznych zbiornikébw bezodptywowych; docelowo
zbiorniki nalezy zlikwidowa¢ a budynki podtgczy¢ do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej sie w ul. Puckiej,

3) odprowadzenie wod opadowych — dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie
powierzchniowo do gruntu; dla nowej zabudowy ustugowej i wielorodzinnej do istniejacej kanalizacji
deszczowej znajdujacej sie w ul. Puckiej,

3) elektroenergetyka - z istniejgcej sieci energetycznej znajdujacej sie w ul. Puckiej,

4) telekomunikacja - z istniejacej sieci kablowej znajdujacej sie w ul. Puckiej,

5) zaopatrzenie w gaz - z istniejacej sieci gazowej znajdujacej sie w ul. Puckie;j.

86. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 4U o powierzchni 0,44ha:

1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem projektowanej zabudowy mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej. Warunkiem wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jest wczesniejsza Ilub
rébwnolegta realizacja zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie wylgcznie dziatalno$¢ ustugowg
nieucigzliwg dla zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny (poza stacjami paliw),
gastronomia, ustugi turystyki, ustugi tacznosci (poza stacjami nadawczymi i przekaznikowymi
uzywajgcymi fal elektromagnetycznych w celach propagaciji), ustugi kultury, ustugi kultu religijnego,
biura, administracja, rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z
wylaczeniem szpitali i doméw opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang =z
wykonywaniem wolnych zawodow oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci,

2) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej,

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

4) nalezy zachowa¢ minimum 40% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,

5) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce 40%,

6) ustala sie maksymalng intensywnos$¢é zabudowy 0,7 ,

7) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymailnie 1,20m n.p.t.,

8) dla budynkéw ustugowych i ustugowo - mieszkalnych obowigzuje wysokosé zabudowy: maksymalnie
12,0m; dla budynkéw gospodarczych obowigzuje wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 5,0m ,

9) dla budynkéw ustugowych i ustugowo - mieszkalnych obowigzuja maksymalnie trzy kondygnacije
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla budynkéw gospodarczych obowigzuje jedna
kondygnacja nadziemna; obowigzuje zakaz podpiwniczenia budynkow,
obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, proste lub naczétkowe, symetryczne, o katach nachylenia
od 21° do 45°, z dopuszczeniem wybudéwek. Dachy winny by¢ kryte dachéwka, blachodachéwkg
lub materiatami dachéwkopodobnymi. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn;
lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe, albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do
kalenicy gtébwnego dachu,

11) wymagane jest wykohczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.
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2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga w oparciu o projektowany zjazd z ul. Puckiej
poprzez droge wewnetrzng 02KDW.



3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode - z istniejgcego wodociggu komunalnego znajdujgcego sie w ul. Puckiej,
odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie w
ul. Puckiej,

odprowadzenie wod opadowych — do istniejacej kanalizacji deszczowej znajdujacej sie w ul. Puckie;j,
elektroenergetyka - z istniejgcej sieci energetycznej znajdujacej sie w ul. Puckiej,

telekomunikacja - z istniejgcej sieci kablowej znajdujacej sie w ul. Puckiej,

zaopatrzenie w gaz - z istniejacej sieci gazowej znajdujacej sie w ul. Puckiej.

§7. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 6U o powierzchni 0,72ha:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7

9)

teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jedno- i wielorodzinnej. Warunkiem wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jest wczesniejsza lub
rébwnolegta realizacja zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie wylgcznie dziatalno$¢ ustugowg
nieucigzliwg dla zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny (poza stacjami paliw),
gastronomia, ustugi turystyki, ustugi facznosci (poza stacjami nadawczymi i przekaznikowymi
uzywajgcymi fal elektromagnetycznych w celach propagaciji), ustugi kultury, ustugi kultu religijnego,
biura, administracja, rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z
wylaczeniem szpitali i doméw opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang =z
wykonywaniem wolnych zawodow oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci.

obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

nalezy zachowaé¢ minimum 40% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,

obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce 40%,

ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,7 ,

obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymailnie 1,20m n.p.t.,

dla budynkoéw ustugowych i ustugowo - mieszkalnych obowigzuje wysokos¢ zabudowy: maksymalnie
12,0m; dla budynkéw gospodarczych obowigzuje wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 5,0m ,

dla budynkéw ustugowych i ustugowo - mieszkalnych obowigzujg minimalnie dwie kondygnacije
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe; dla budynkéw gospodarczych obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna; obowiazuje
zakaz podpiwniczenia nowych budynkow,

10) dla nowej zabudowy obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, proste lub naczétkowe, symetryczne,

o katach nachylenia od 21° do 45°, z dopuszczeniem wybudéwek. Gtéwne kalenice budynkow
stanowigcych pierzeje ul. Puckiej winny by¢ réwnolegte do tej ulicy. Dla istniejacych budynkéw
dopuszcza sie zachowanie innych katéw nachylenia dachoéw. W przypadku rozbudowy istniejacych
budynkéw dobudowane fragmenty obiektéw winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z
dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym. Nowe dachy winny by¢ kryte
dachowka, blachodachdéwka lub materiatami dachowkopodobnymi. Dopuszcza sie montaz okien
pofaciowych i budowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe, albo dwuspadowe symetryczne o
kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

11) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga w oparciu o istniejgce lub projektowane zjazdy z
ul. Puckiej lub 3KDD.

3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

zaopatrzenie w wode - z istniejgcego wodociggu komunalnego znajdujgcego sie w ul. Puckiej,
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie tymczasowo
zachowanie istniejgcych, szczelnych, monolitycznych zbiornikéw bezodptywowych; docelowo
zbiorniki nalezy zlikwidowaé a budynki podtaczyé do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej sie w ul. Puckiej. Dla projektowanej zabudowy obowigzuje podigczenie do projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie w ul. Puckiej,

odprowadzenie wod opadowych - dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie
powierzchniowo do gruntu; dla nowej zabudowy ustugowej i wielorodzinnej do istniejgcej kanalizacji
deszczowej znajdujacej sie w ul. Puckiej,

elektroenergetyka - z istniejacej sieci energetycznej znajdujacej sie w ul. Puckiej,

telekomunikacja - z istniejgcej sieci kablowej znajdujacej sie w ul. Puckiej,

zaopatrzenie w gaz - z istniejacej sieci gazowej znajdujacej sie w ul. Puckiej.

8§8. Ustalenia dla terenu o symbolu 8ZP o powierzchni 5,16ha:

1)

teren zieleni parkowej, z dopuszczeniem realizacji obiektéw sportowych (boiska, korty tenisowe,



minigolf, sciezki rowerowe, przystanie kajakowe itp.), obiektéw wypoczynku i rekreacji (ogrodki
jordanowskie, place zabaw, sceny letnie, amfiteatr itp.), budynkéw ustugowych zwigzanych z
obstuga uzytkownikéw (budynki gastronomiczne, kioski handlowe, toalety publiczne, wypozyczalnie
sprzetu turystycznego, przebieralnie, kluby sportowe itp.), stawdw retencyjnych, oczek wodnych,
niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej; na terenie dopuszcza sie realizacje imprez
masowych,

obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej,

nalezy zachowa¢ minimum 80% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,

obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie jednostki 5%,

maksymalna wielko$¢ zabudowy poszczegdélnych budynkéw nie moze przekraczaé 200m?,
obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,30m n.p.t.,

obowigzuje wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 6,0m ,

obowigzuje jedna kondygnacja,

obowigzuje dach stromy o kacie nachylenia od 21° do 51° (symetryczny; dwu- lub czterospadowy);
obowigzuje pokrycie dachowe blachodachdwka, dachéwka lub materiatami dachoéwkopodobnymi,

10) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka

tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej - obstuga w zakresie komunikacji w oparciu o projektowane
Zjazdy z publicznych ciggéw pieszych o symbolach 05KDX, 06KDX, 07KDX i 08KDX lub z ul.
Obwodowej; dopuszcza sie wjazd na teren wytgcznie samochodom stuzb specjalnych (policja, straz
miejska, karetki pogotowia, staz pozarna itp.) oraz samochodom zaopatrzenia, Smieciarkom itp.

3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

zaopatrzenie w wode - z istniejacego lub projektowanego wodociggu komunalnego znajdujacego sie
w ulicy 03KDD albo projektowanego wodociggu komunalnego znajdujacego sie w ulicy 09KDD,
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — tymczasowo do szczelnego, monolitycznego zbiornika
bezodptywowego znajdujacego sie na dziatce; docelowo do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej sie w ulicy 03KDD lub ulicy 09KDD,

odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu,

elektroenergetyka - z projektowanej sieci energetycznej znajdujacej sie w ulicy 03KDD Ilub ulicy
09KDD,

telekomunikacja - z projektowanej sieci kablowej znajdujacej sie w ulicy 03KDD lub ulicy 09KDD,
zaopatrzenie w gaz - z projektowane;j sieci gazowej znajdujacej sie w ulicy 03KDD lub ulicy 09KDD.

8§9. 1. Ustalenia dla terenéw o symbolach 9MN,MW o powierzchni 0,12ha, 11MN,MW o powierzchni 0,08ha i
13MN,MW o powierzchni 0,69ha:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7
8)

9)

teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej. W ramach zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza sie zabudowe ustugowg towarzyszaca, zajmujgacg maksymalnie jedng kondygnacje
uzytkowag budynkow mieszkalnych. Dopuszcza sie wytacznie dziatalnosé ustugowg nieucigzliwg dla
zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny (poza stacjami paliw), gastronomia, ustugi
turystyki, ustugi tacznosci (poza stacjami nadawczymi i przekaznikowymi uzywajgcymi fal
elektromagnetycznych w celach propagacji), ustugi kultury, ustugi kultu religiinego, biura,
administracja, rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z
wytaczeniem szpitali i domow opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z
wykonywaniem wolnych zawodow oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci. Warunkiem
wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest wczesniejsza lub réwnolegta realizacja zabudowy
mieszkaniowej,

obowigzuje zabudowa wielorodzinna w formie wolno stojacej; obowigzuje zabudowa jednorodzinna
w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

nalezy zachowa¢ minimum 30% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,

dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy
na dziatce 30%, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 40%, a dla zabudowy wielorodzinnej 50%,
ustala sie maksymalng intensywno$é zabudowy jednorodzinnej 0,5 , zabudowy wielorodzinnej 0,7 ,
obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie 1,20m n.p.t. ,

dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych obowigzuje wysokosé zabudowy:
maksymalnie 12,0m; dla budynkéw gospodarczych obowigzuje wysokosé zabudowy: maksymalnie
5,0m,

dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacije
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla budynkéw gospodarczych obowigzuje jedna
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kondygnacja nadziemna; obowigzuje zakaz podpiwniczenia budynkdw,

10) obowigzujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe, proste lub naczétkowe, symetryczne, o katach
nachylenia od 21° do 45°, kryte dachdwka, blachodachéwkg lub materiatami dachéwkopodobnymi;
dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe, albo
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

11) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka
tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej - obstuga w zakresie komunikacji w oparciu o projektowane
zjazdy z ulicy dojazdowej o symbolu 03KDD.

3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - z istniejacego lub projektowanego wodociggu komunalnego znajdujacego sie
w ulicy 03KDD,

2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie w
ulicy 03KDD,

3) odprowadzenie wéd opadowych — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo do
gruntu; dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej
znajdujacej sie w ulicy 03KDD,

4) elektroenergetyka - z projektowanej sieci energetycznej znajdujacej sie w ulicy 03KDD,

5) telekomunikacja - z projektowane;j sieci kablowej znajdujacej sie w ulicy 03KDD,

6) zaopatrzenie w gaz - z projektowanej sieci gazowej znajdujacej sie w ulicy 03KDD.

810. Ustalenia dla terenu o symbolu 12ZZ/MN,MW o powierzchni 0,36ha:
1) obszar bezposredniego zagrozenia powodzig z dopuszczeniem zachowania istniejgcej zieleni
rekreacyjnej,
2) w zwigzku z bezposrednim zagrozeniem powodzig obowigzujg nakazy i zakazy zgodne z przepisami
szczegoblnymi.

811. 1. Ustalenia dla terenéw o symbolach 14MW o powierzchni 0,27ha i 15MW o powierzchni 1,30ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie
zabudowe ustugowa towarzyszacg, zajmujgca maksymalnie jedng kondygnacje uzytkowg budynkow
mieszkalnych. Dopuszcza sie wylgcznie dziatalno$¢ ustugowg nieucigzliwg dla zabudowy
mieszkaniowej typu: handel detaliczny (poza stacjami paliw), gastronomia, ustugi turystyki, ustugi
tacznosci (poza stacjami nadawczymi i przekaznikowymi uzywajgcymi fal elektromagnetycznych w
celach propagacji), ustugi kultury, ustugi kultu religijnego, biura, administracja, rzemiosto
nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z wytaczeniem szpitali i domow
opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z wykonywaniem wolnych zawodéw oraz inne
ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci. Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest
wczesniejsza lub réwnolegta realizacja zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza sie zachowanie
istniejacego zagospodarowania terenu jako zieleni parkowej. Dla zieleni parkowej obowigzujg
ustalenia jak dla terenu 8ZP,

2) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej,

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

4) nalezy zachowa¢ minimum 30% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,

5) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce 50%,

6) ustala sie maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 0,7 ,

7) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymailnie 1,20m n.p.t.,

8) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:
maksymalnie 12,0m; dla budynkéw gospodarczych obowigzuje wysoko$é zabudowy: maksymalnie
50m,

9) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacije
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla budynkéw gospodarczych obowigzuje jedna
kondygnacja nadziemna; dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,

obowigzujg dachy strome, dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o katach nachylenia od 21° do 45°,
kryte dachowka, blachodachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi; dopuszcza sie montaz
okien potaciowych i budowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe, albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu,

11) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka

tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

10

~



2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej - obstuga w zakresie komunikacji w oparciu o projektowane
zjazdy z ulicy dojazdowej o symbolu 03KDD.

3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

zaopatrzenie w wode - z istniejgcego lub projektowanego wodociggu komunalnego znajdujgcego sie
w ulicy 03KDD,

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie w
ulicy 03KDD,

odprowadzenie wod opadowych — do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej sie w
ulicy 03KDD,

elektroenergetyka - z projektowanej sieci energetycznej znajdujacej sie w ulicy 03KDD,
telekomunikacja - z projektowanej sieci kablowej znajdujacej sie w ulicy 03KDD,

zaopatrzenie w gaz - z projektowanej sieci gazowej znajdujgcej sie w ulicy 03KDD.

812. 1. Ustalenia dla terenéw o symbolach 16MW o powierzchni 4,42ha, 17MW o powierzchni 3,05ha i
18MW o powierzchni 2,39ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie
zabudowe ustugowag towarzyszaca, zajmujgcqg maksymalnie jedng kondygnacje uzytkowg budynkow
mieszkalnych. Dopuszcza sie wylgcznie dziatalno$¢ ustugowg nieucigzliwg dla zabudowy
mieszkaniowej typu: handel detaliczny (poza stacjami paliw), gastronomia, ustugi turystyki, ustugi
tacznosci (poza stacjami nadawczymi i przekaznikowymi uzywajgcymi fal elektromagnetycznych w
celach propagacji), ustugi kultury, ustugi kultu religijnego, biura, administracja, rzemiosto
nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z wytaczeniem szpitali i domow
opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z wykonywaniem wolnych zawodow oraz inne
ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci. Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest
wczesniejsza lub rownolegta realizacja zabudowy mieszkaniowej,

2) na terenie 18MW nalezy przeprowadzi¢ prace budowlane, przystosowujace istniejgcy system
melioracyjny do nowego zagospodarowania terenu,

3) w strefach ekspozyciji widokowej, znajdujacych sie na terenie 16MW, wyznaczonych na rysunku
planu, obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem matej architektury,

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej,

5) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

6) nalezy zachowa¢ minimum 30% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,

7) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce 50%,

8) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,7 ,

9) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymailnie 1,20m n.p.t.,

10) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych obowigzuje wysokos$é zabudowy:

maksymalnie 12,0m; dla budynkéw gospodarczych obowigzuje wysokos¢ zabudowy: maksymalnie
50m,

11) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacje

nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla budynkéw gospodarczych obowigzuje jedna
kondygnacja nadziemna; obowigzuje zakaz podpiwniczenia budynkéw,

12) obowiagzujg dachy strome, dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o katach nachylenia od 21° do 45°,

kryte dachowka, blachodachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi; dopuszcza sie montaz
okien potaciowych i budowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe, albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka

tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej - obstuga w zakresie komunikacji w oparciu o projektowane
zjazdy z ulicy dojazdowej o symbolu 09KDD. Obowigzuje zakaz zjazdéw z ul. Obwodowe] (droga
powiatowa nr 1463G).

3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1)
2)
3)

4)

zaopatrzenie w wode - z projektowanego wodociggu komunalnego znajdujgcego sie w ulicy 09KDD
albo z istniejgcego wodociggu komunalnego znajdujgcego sie w ul. Obwodowej,

odprowadzenie Sciekow sanitarnych — do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie w
ulicy 09KDD albo do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej znajdujgcej sie w ul. Obwodowej,
odprowadzenie wod opadowych — do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej sie w
ulicy 09KDD albo do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej sie w ul. Obwodowej,
elektroenergetyka - z istniejgcej lub projektowanej sieci energetycznej znajdujacej sie w ulicy 09KDD,
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5)

telekomunikacja - z projektowanej sieci kablowej znajdujacej sie w ulicy 09KDD,
zaopatrzenie w gaz - z projektowanej sieci gazowej znajdujgcej sie w ulicy 07KDD.

813. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 19U o powierzchni 2,90ha:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem istniejacej i projektowanej zabudowy przemystowe;j i
sktadowej. Dopuszcza sie wylacznie cichg i ekologiczng dziatalnos¢ produkcyjng i sktadowa, nie
stwarzajgca ucigzliwosci w obrebie wlasnej dziatki i nadmiernej ilosci odpadéw. Obowigzuje zakaz
lokalizaciji:

a) obiektéw produkcyjnych przemystu chemicznego i metalurgicznego,

b) obiektéw wymagajacych nieobudowanych sktadowisk surowcéw, materiatéw lub produktow w

stanie sypkim,
c) skfadowisk odpadéw niebezpiecznych,
d) zakfadow przetwarzania odpaddw niebezpiecznych, ztomu, autozioméw, wytworni mas
bitumicznych,

e) grzebowisk dla zwierzat i spalarni zwiok,
nalezy przeprowadzi¢ prace budowlane, przystosowujgce istniejgcy system melioracyjny do nowego
zagospodarowania terenu,
obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej,
obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
nalezy zachowa¢ minimum 20% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce 50%,
ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,0 ,
obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymailnie 1,20m n.p.t.,
obowigzuje wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 15,0m ; powyzsze ograniczenie nie dotyczy
kominéw, masztéw, anten itp.

10) obowiazujg maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza sie

podpiwniczenie budynkow,

11) dla nowej zabudowy obowigzujg dachy ptaskie lub strome (dwu-, cztero- lub wielospadowe,

symetryczne), o katach nachylenia do 30°. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie
innych katéw nachylenia dachéw. W przypadku rozbudowy istniejagcych budynkéw dobudowane
fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity
uklad w zamysle architektonicznym. Nowe dachy strome winny by¢ kryte dachowka,
blachodachéwkg, materiatami dachéwkopodobnymi, blachg falistg lub trapezowg. Dopuszcza sie
montaz okien pofaciowych i budowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe, albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

12) dla nowej zabudowy wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga w oparciu o istniejgce lub projektowane zjazdy z

ul

. Obwodowej lub ul. Lakowej. Od ul. Obwodowej (droga powiatowa nr 1463G) ustala sie realizacje

wylacznie po jednym zjezdzie na kazdg nieruchomosc.

3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

zaopatrzenie w wode - z istniejgcego wodociggu komunalnego znajdujacego sie w ul. Obwodowej lub
takowej,

odprowadzenie Sciekow sanitarnych — do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie w
ul. Obwodowej lub do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie w ul. Lgkowej,
odprowadzenie wod opadowych — do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej sie w ul.
Obwodowej lub £gkowej,

elektroenergetyka - z istniejgcej sieci energetycznej znajdujacej sie w ul. Obwodowej lub tgkowej,
telekomunikacja - z istniejacej sieci kablowej znajdujacej sie w ul. Obwodowej lub takowe;j,
zaopatrzenie w gaz - z projektowanej sieci gazowej znajdujacej sie w ul. Obwodowej lub z istniejace;j
sieci gazowej znajdujacej sie w ul. Lakowe;.

814. Ustalenia dla ulicy gtéwnej o symbolu 01KDG o powierzchni 0,03ha: teren przeznaczony jest na
poszerzenie ul. Puckiej (dr. wojewddzka nr 216), zgodnie z rysunkiem planu.

815. Ustalenia dla projektowanej drogi wewnetrznej 02KDW o powierzchni 0,03ha: obowigzuje szerokosé
drogi w liniach rozgraniczajgcych: 6,0m.

816. Ustalenia dla ulic dojazdowych o symbolach 03KDD o powierzchni 0,46ha i 09KDD o powierzchni

0,37ha:
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1) obowigzuje zakaz realizacji skrzyzowania ulicy 03KDD z drogg krajowa nr 6 (ul. Gdanska),
2) obowigzuje szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych: 10,0m
3) na zakonczeniu ulicy 03KDD nalezy wykona¢ plac do zawracania o minimalnych wymiarach 13,5m x
13,5m,
4) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy wykonac:
a) linie energetyczng niskiego napiecia; dopuszcza sie realizacje linii energetycznej $redniego
napiecia,
b) linie telekomunikacyjna,
¢) wodociag o $rednicy od 90mm do 150mm,
d) sie¢ kanalizacji sanitarnej o srednicy od 150mm do 200mm,
€) oswietlenie,
f) dopuszcza sie realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajacej ulice o srednicy od 150mm
do 200mm.

817. Ustalenia dla publicznych ciagéow pieszych o symbolach 04KDX o powierzchni 0,05ha, 05KDX o
powierzchni 0,03ha, 06KDX o powierzchni 0,05ha, 07KDX o powierzchni 0,23ha i 08KDX o powierzchni
0,08ha:

1) dla ciggéw 05KDX i 06KDX dopuszcza sie zachowanie istniejagcego zagospodarowania terenu jako
zieleni parkowej. Dla zieleni parkowej obowigzujq ustalenia jak dla terenu 8ZP,

2) obowigzuje szerokosc¢ ciggdéw w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu,

3) teren ciggu pieszego 04KDX lezy na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig; w zwigzku z
powyzszym obowigzujg nakazy i zakazy zgodne z przepisami szczegélnymi,

4) dopuszcza sie wjazd na tereny ciggow pieszych wytacznie samochodom stuzb specjalnych (policja,
straz miejska, karetki pogotowia, staz pozarna itp.) oraz samochodom zaopatrzenia, Smieciarkom
itp. obstugujgcym teren 8ZP,

5) w liniach rozgraniczajacych ciagéw nalezy wykonac:

a) oswietlenie,
b) dopuszcza sie realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajacej ciag o $rednicy od 150mm
do 200mm.

818. Ustalenia dla ulicy zbiorczej o symbolu 010KDZ o powierzchni 0,01ha: teren przeznaczony jest na
poszerzenie ul. Obwodowej (droga powiatowa nr 1463G), zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL il
USTALENIA KONCOWE

819. Ustala sie stawke, stuzacg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wiadciciela:
a) 20% - dla terenébw o symbolach 3U, 4U, 6U, 9MN,MW, 11MN,MW, 13MN,MW, 14MN, 15MN,
16MW, 17MW, 18MW, 19U,
b) 0% - dla pozostatych terendw.

§20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Redy.
§21. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Pomorskiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Redy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie
inz. Kazimierz Okrdj
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UZASADNIENIE.

Uchwalenie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Redy w rejonie ulic

Obwodowej, Puckiej i Wejherowskiej nastepuje na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta Redy.
Projekt planu sporzadzono zgodnie z uchwatg nr XVII/172/2003 Rady Miejskiej Redy z dnia 17 grudnia 2003r. o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Reda uchwalonego uchwatg nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia
1997r., zmienionego nastepnie uchwatami nr XXIX/297/2001 Rady Miejskiej Redy z dnia 5 czerwca 2001r. i nr XXXV/335/2005 Rady
Miejskiej Redy z dnia 8 czerwca 2005r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Redy w rejonie ulic Obwodowej, Puckiej i Wejherowskiej
sporzadzono na obszarze o powierzchni ok. 29ha, potozonym wzdtuz rzeki Redy, po jej potudniowej stronie. Na terenach
potozonych blizej rzeki planuje sie przeznaczenie na zielen parkowg z dopuszczeniem budowy : obiektdw sportowych (takich jak np.
boiska, korty tenisowe, minigolf, $ciezki rowerowe, przystanie kajakowe), obiektéw wypoczynku i rekreacji (ogrédki jordanowskie,
place zabaw, sceny letnie, amfiteatr itp.), budynkéw ustugowych zwigzanych z obstugg uzytkownikéw (budynki gastronomiczne,
kioski handlowe, toalety publiczne, wypozyczalnie sprzetu turystycznego, przebieralnie, kluby sportowe itp.), stawdw retencyjnych,
oczek wodnych, niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej; na terenie dopuszcza sie realizacje imprez masowych. W
ustaleniach planu dodatkowo dopuszcza sie mozliwo$¢ urzadzenia terenu na publicznie dostepng zieler parkowg na obszarach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 14 MW, 15 MW, 06 KDX i 05 KDX. Cze$¢ obszaru jest objeta strefg bezposredniego
zagrozenia powodzig w zwigzku z czym dopuszcza sie na nim jedynie zieler rekreacyjng — na terenie tym obowigzujg nakazy i
zakazy zgodnie z przepisami szczegolnymi. Pozostaly teren przeznacza sie na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej oraz ustugi, z ograniczeniami w zakresie intensywno$ci zabudowy, wysokosci budynkdéw, ksztattu. W ramach
zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie zabudowe ustugowg towarzyszaca, zajmujacg maksymalnie jedng kondygnacje uzytkowg
budynkéw mieszkalnych. Dopuszcza sig wytacznie dziatalno$¢ ustugowa nieucigzliwg dla zabudowy mieszkaniowej a warunkiem
wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest wezesniejsza lub réwnolegta realizacja zabudowy mieszkaniowe;.

Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Redzie w dniach od 11
pazdziernika 2006r. do 2 listopada 2006r., do projektu planu w terminie do dnia 16 listopada 2006r. nie wniesiono zadnych uwag
(zatacznik nr 2 do uchwaty) a rozstrzygniecie o sposobie realizacji, i zasadach finansowania zapisanych w projekcie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy zawiera zatacznik nr 3.

Opracowat Zatwierdzit
Zbigniew Falkowski Krzysztof Krzeminski
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr VI/77/2007
Rady Miejskiej w Redzie

z dnia 29 marca 2007r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Redzie

w sprawi e uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru

miasta Redy w rejonie ulic Obwodowej, Puckiej i We  jherowskigj

Rada Miejska w Redzie po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno — prawng zmian planu oraz protokétem
z dyskusji publicznej nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Redy w rejonie ulic Obwodowej, Puckiej i Wejherowskiej, rozstrzyga co nastepuje:

1.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Redy w rejonie ulic Obwodowej, Puckiej i
Wejherowskiej jest zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Redy w rejonie ulic Obwodowej, Puckiej i Wejherowskiej, oraz w
ciagu 14 dni po wytozeniu — to jest do dnia 16 listopada 2006r., do ustalen projektu zmian planéw
miejscowych nie wniesiono uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr VI/77/2007
Rady Miejskiej w Redzie

z dnia 29 marca 2007r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Redzie
sposobie realizacji i zasadach finansowania inwes  tycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Redy w rejonie ulic Obwodowej, Puckiej i We  jherowskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), Rada Miejska w Redzie postanawia, co nastepuje:

1.

14

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest zatgcznikiem Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw,
beda realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.).

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wiasnych gminy, zapisane w
niniejszym planie, obejmuja;

1) ulice gminne, stuzgce do obstugi terenéw przylegtych,

2) sie¢ wodociggowa, stuzgcq do obstugi terenéw przylegtych,

3) siec¢ kanalizacji sanitarnej, stuzacg do obstugi terenéw przylegtych,

4) oswietlenie ulic gminnych, objetych planem,

5) sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajgcej ulice gminne i tereny przylegte.

. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,

ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 20 grudnia 2005r. Nr 249, poz. 2104 i Nr 169, poz. 1420 oraz z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 104,
poz. 708), przy czym wydatki ha w/w inwestycje w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego na
kazdy rok beda ujmowane w budzecie gminy.



