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PROTOKOL
z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami

Protokot sporzadzono w dniu 30 wrzednia 2025 r. w Miejskiej Bibliotece Publicznej w Redzie przez Klaudie

Gierszewska.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r.poz. 1688, 22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), w dniu 30 wrzesnia 2025 r. przeprowadzono
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy Alejg Lipowa i Kanalem Mrzezino w Redzie.

l. Gtos w dyskusji zabrali:

1.

Anna Wrosz — Zastepca Kierownika Referatu Urbanistyki i Architektury, przywitata wszystkich
uczestnikéw dyskusji publicznej, przywotata terminy wskazane w opublikowanym obwieszczeniu oraz
wyijasnita kolejnos¢ procedury planistyczne;.

Michat Ruth — autor projektu planu — przedstawit uczestnikom dyskusji prezentacje dotyczaca
procedury planistycznej oraz zatozen projektu planu.

Zagadnienia poruszone w dyskusji:

poprosit o wyjasnienie, czym jest strefa scistej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw oraz zapytat o ograniczenia w zwigzku
z ww. strefg wyznaczong m.in. na dziatce, ktdrej jest wtascicielem.

poprosita o doprecyzowanie, jaka forma ochrony znajduje sie w tym terenie.

Michat Ruth wyjadnit, ze jest to strefa wpisana do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego,
dotyczgca stanowiska archeologicznego oraz ponownie podkre$lit, ze przed realizacjg inwestycji bedzie
wymagane wykonanie badan archeologicznych.

_przywoiaf poprzedni projekt planu wystany do opiniowania i uzgodnien,

w ktérym Konserwator Zabytkéw wskazat zakaz zabudowy w czesci terenu objetego ww. strefa.

Michat Ruth wyjasnit, ze granice stref sg stale aktualizowane, wigec moga one ulega¢ zmianom na etapie
procedowania planéw miejscowych.
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2._ poprosit o wyjasnienie, czy zlozony przez niego wniosek zostat uwzgledniony

w projekcie planu oraz czy ustalone w nim parametry beda pozwalaly na zrealizowanie planowane;j
inwestycji.

Anna Wrosz przedstawita funkcje dla omawianego terenu oraz poinformowata, ze wysokos¢ zabudowy
w tym terenie wynosi do 10 m, co jest zgodne ze zfozonym wnioskiem.

Michat Ruth dodat, ze zostata wprowadzona definicja wysokosci zabudowy, ktérej do tej pory nie byto.
Nastepnie wskazat parametry dot. dtugosci $ciany elewacyjnej (nie jest okreslona w projekcie planu),
powierzchni zabudowy (max. 0,3) oraz powierzchni biologicznie czynnej (min. 0,5).

- zauwazyl, ze w obowigzujacym planie wysokos$¢ zabudowy wynosi do 9 m.

Anna Wrosz wyja$nifa, ze zmiana w stosunku do obowigzujacego planu, podyktowana jest ustawowym
wymogiem innego sposobu liczenia wysokosci zabudowy.

_ zapytal, czy w terenach z wysokoscia zabudowy do 10 m beda mozliwe 3, czy 4
kondygnacje.

Michat Ruth odpowiedziat, ze Konserwator Zabytkéw wymogt na etapie opiniowania i uzgodnien, aby
ograniczy¢ wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji.

Anna Wrosz dodafa, ze jest mozliwo$¢ sytuowania wysokich budynkdw, ale z ograniczeniem do 2
kondygnaciji.

3. _zapyta’f, czy procent powierzchni zabudowy 30% jest w calym terenie objetym zmiang
planu, czy jest rozny dla poszczegdlnych terendw.

Anna Wrosz wyjasnita, ze udziat powierzchni zabudowy jest rézny w zaleznosci od karty terenu. Dla
kazdego z terendw jest ustalony odrebny wskaznik i one nie sg jednolite dla catego obszaru objetego
planem. Kazda karta terenu ma odrebne wskazniki i parametry.

Michat Ruth dodat, ze wskazniki sg jednolite w ramach funkcji i s3 zgodne z obowigzujacym studium.
Zgodnie ze studium dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskaznik powierzchni
zabudowy wynosi 20%, a dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych wynosi 30%.

- zapytat, czy mozemy ustali¢ dla catego planu jednolite wskazniki np. 30%.

Anna Wrosz wyjasnita, ze ustalanie wskaznikéw wynika z analiz i zgodnosci ze studium. Ponadto
poinformowata, ze jezeli wtasciciel nieruchomosci uzna swoje zatozenia lub planowang inwestycjg za
niezgodna ze wskaznikami projektu planu, ma mozliwos¢ ztozenia uwagi do projektu planu, ktéra

zostanie przeanalizowana.
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4._zwrécii uwage na sytuacje, gdy obok zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powstaja
budynki czterorodzinne o wysokosci 15 m.

zwrdcit uwage na zabudowe szeregowa przy ul. Teczowej.

Anna Wrosz wyjasnita, ze przedmiotowa zabudowa powstata prawdopodobnie jako zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie blizniaczej, z czego kazdy segment blizniaka jest o dwdch
lokalach.

5._ zwrdcit uwage na problemy z parkowaniem pojazdéw oraz trudng sytuacje gruntowa,
poniewaz wystepuje tam wysoki poziom waéd gruntowych oraz tereny zalewowe.

Anna Wrosz wyjasnita, ze m.in. w zwigzku z takimi problemami procedujemy przedmiotowg zmiane
planu. W projekcie planu jest zapis okreslajgcy sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na
jednej dziatce budowlanej. Dotyczy to réwniez duzych dziatek, ktére mozna podzieli¢, ale zgodnie
z pozostatymi obostrzeniami i ustaleniami planu miejscowego. Wprowadzenie takich zapiséw
umozliwia ksztattowanie tadu przestrzennego.

6. _ zwrocit uwage na wprowadzanie na tym terenie nowej zabudowy, a co za tym idzie
rowniez nowych mieszkaricéw. Ponadto uktad komunikacyjny jest niewystarczajacy, poniewaz brakuje
drég i chodnikow.

Anna Wrosz wyjasnita, ze w tym projekcie planu nie wyznaczamy nowej zabudowy, a tereny sg juz
przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcym planie.

Michat Ruth dodat, ze w projekcie planu nie wyznaczamy nowych drég publicznych, ale zostaty
wskazane nowe drogi wewnetrzne ze wzgledu na docelowy przebieg infrastruktury technicznej, przede
wszystkim sieci kanalizacji sanitarnej, aby S$cieki mozna byto grawitacyjnie odprowadzaé do
przepompowni. Mamy w tym terenie istniejgca przepompownie, ale bedzie ona niewystarczajaca, stad
potrzeba wyznaczenia lokalizacji nowych urzgdzen. Droga wewnetrzna wzdtuz kanatu stanowi korytarz
dla planowanej infrastruktury techniczne;j.

7. _zapytafa, czy granice Al. Lipowej uwzgledniajg poszerzenie pasa drogowego.
Ponadto zapytata, czy w trakcie procedury wptynety informacje od PKP odno$nie budowy nowego toru
kolejowego.

Michat Ruth odpowiedziat, ze granice uwzgledniajg poszerzenie pasa. PKP nie wniosto w tym zakresie
o wskazanie nowych terenéw do przejecia w przysziych latach.

_zapytaf, ile terenu jego dziatki jest przeznaczone pod poszerzenie Al. Lipowej.

Michat Ruth odpowiedziat, Ze szerokos¢ na poszerzenie drogi od granicy ww. nieruchomosci wynosi
ok.3 m.
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_ w odniesieniu do poszerzenia Al. Lipowej zapytata, czy bedzie wskazany

doktadny parametr szerokosci drogi, czy bedzie on zgodny z zatgcznikiem graficznym.

Michat Ruth odpowiedziat, ze nie ustalamy konkretnej wartosci na poszerzenie, poniewaz odlegtos¢
bedzie ustalona zgodnie z zatgcznikiem graficznym. Ponadto w projekcie planu linie rozgraniczajgce
Al. Lipowej nie zmienity sie.

8. _zapytafa o znaczenie szrafu, ktory jest poza nieprzekraczalng linig zabudowy,

majac watpliwosci, czy nie jest to teren przeznaczony pod poszerzenie Al. Lipowej.

Anna Wrosz odpowiedziata, ze jest to oznaczenie strefy ograniczert w zagospodarowaniu terenu
w odlegtosci 20 m od granic obszaru kolejowego.

Pozostate poruszone tematy nie dotyczyty projektu planu.

1l. Uwagi zgtoszone w trakcie dyskusji:
Nie zgtoszono uwag do projektu planu.

Protokot sporzgdzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla Burmistrza Miasta Redy,
2) do dokumentacji planistycznej;
3) do publicznego wgladu.
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