Uchwata nr VI /80 /2007
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 29 marca 2007r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta REDY na obszarze jednostki ,,C” w rejonie ulicy Gdanskiej i Obwodowej

Na podstawie art. 20 w zwigzku z art. 27, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi
zmianami), art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), na wniosek Burmistrza Miasta Redy,

Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuije:

Rozdziat |
Przepisy wstepne

§ 1.1. Stwierdza sie zgodno$¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
na obszarze jednostki ,C” w rejonie ulicy Gdanskiej i Obwodowej z ustaleniami okre$lonymi w zmianie ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta REDA” uchwalonej Uchwatg nr XXXV/ 335 /2005
Rady Miejskiej Redy z dnia 08 czerwca 2005r.

2. Po rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu a nie uwzglednionych przez Burmistrza
Miasta Redy oraz po rozstrzygnieciu o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy na obszarze jednostki C w rejonie ulicy Gdanskiej i Obwodowe;j,
zatwierdzonego uchwatg nr VIII/75/2003 Rady Miejskiej Redy z dnia 15 kwietnia 2003r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego nr 91 poz. 1590 z dnia 29 lipca 2003r.

§ 2.1. Plan obejmuje fragment miasta REDY, potoZzony po zachodniej stronie ul. Obwodowej o powierzchni ok.
2,50ha — w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowigcej treS¢ niniejszej uchwaty oraz w czesci
graficznej — na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatgczniki nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig uchwaty sa tez:

1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu i
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Redy;

2) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

4. Czesc tekstowa planu przedstawiona jest w nastepujacy sposob:
1) przepisy ogdlne dotyczace catego obszaru objetego planem a wiec majace zastosowanie dla
poszczegoinych terendw wyodrebnionych w dalszych przepisach, zawarte w Rozdziale Il od § 3 do § 13; w
skfad tych przepisow wchodza;
a) ustalenia dotyczace przeznaczenia tereny i definicje poje¢ stosowanych w planie - zawarte w § 3
uchwaty;
b) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zawarte w § 4 uchwaty;
c) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody - zawarte w § 5 uchwaly;
d) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultury
wspdiczesnej oraz krajobrazu kulturowego - zawarte w § 6 uchwaty;



e) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
- zawarte w § 7 uchwaly;
f)  ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
o ktorych mowa w § 8 zawarte sg w kartach terenéw w § 14 ust 1 i ust.2;
g) ustalenia dotyczace zagospodarowania obszardw i obiektdw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - zawarte w § 9
uchwaty;
h) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdw scalenia i podziatu nieruchomosci —
zawarte w § 10 uchwaly;
i) ustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej— zawarte w § 11 uchwaly;
j)  ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw - zawarte w § 12 uchwaty;
k) ustalenia dotyczacych stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty, o
ktérej mowa w art 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — podano w § 13
oraz w kartach terenow w § 14 uchwaty;
2) przepisy szczegbtowe, dotyczace poszczegoinych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, z ktérych kazdy posiada odrebne ustalenia zapisane w karcie terenu - zawarte sg w
Rozdziale Ill §14 ust. 1 i ust. 2.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) oznaczenia ogoine: granice obszaru objetego planem; linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub 0 réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenéw: 1 MW,U; 2 MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej; 3 K- infrastruktura techniczna - kanalizacja sanitarna;

3) zagospodarowanie terenéw: maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, rejon lokalizacji dominant;

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne i nie sg ustaleniami planu

miejscowego.

5. Oznaczenia poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, s nastepujace:

1) poz.1. numer oznaczajacy porzadkowy numer terenu od 1 do 3;

2) poz. 2. symbol literowy, oznaczajacy przeznaczenie terenu, zgodnie z klasyfikacjq scharakteryzowang w § 3
ust.1.

6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Redy;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 2 ust. 1;
3) terenie, z podaniem jego symbolu - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony takim samym symbolem na rysunku planu.

Rozdziat II
Przepisy ogolne dotyczace catego obszaru objetego planem

§3

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw i definicje pojeé stosowanych w planie

1. Charakterystyka funkcji i przeznaczenie terenow:
1) Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i teren zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1 MW,U i 2 MW,U.
a) zakres dopuszczalnych funkcii:
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania budowlami, miejscami
postojowymi, zielenig, matg architektura, dojsciami i dojazdami oraz infrastrukturg techniczng ( w tym:
stacje bazowe i maszty telefonii komérkowej na budynkach),



— W budynkach mieszkalnych wielorodzinnych ustala sie wymog usytuowania ustug wbudowanych minimum
w parterach tych budynkéw;

— dopuszczalny zakres ustug w budynkach z potgczong funkcjg mieszkaniowg wielorodzinna;
ustugi administracyjne, bankowe, biura, gabinety lekarskie i inne gabinety, pracownie wolnych
zawodow, ustugi handlu detalicznego, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, ustugi rzemiosta bytowego
(ustugi krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne, naprawcze sprzetu domowego itp.),

— zabudowa ustugowa wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania budowlami, miejscami postojowymi,
zielenia, matg architektura, dojsciami i dojazdami oraz infrastrukturg techniczng ( w tym: stacje bazowe i
maszty telefonii komdrkowej na budynkach),

— budynki ustugowe moga by¢ usytuowane jako budynki wolnostojace lub jako dobudowane do budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych;

— dopuszczalny zakres ustug w budynkach ustugowych: wszelki zakres ustug z wykluczeniem warsztatow
naprawczych samochodowych ( nie dotyczy warsztatéw do 5 stanowisk zwigzanych z handlem
samochodami), stolarskich, Slusarskich itp.; dopuszcza sie inne przedsiewziecia, dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko moze by¢ wymagany , zgodnie z art. 51 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz.U. z 2006 r. Nr 129 poz. 902 z pdzn. zm.) oraz z § 3 ust 1
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. (Dz.U.z 2004 r. Nr 257, poz. 2573) i
zmieniajacym je Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 maja 2005 r. (Dz.U.z 2005 r. Nr 92 poz. 769)
w sprawie okre$lenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko oraz
szczego6towych kryteridw zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko — z wymogiem sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko;

— W budynkach ustugowych i mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami dopuszcza sie usytuowanie garazy
zbiorowych — w kondygnaciji podziemnych,

— parkingi i garaze dla obstugi mieszkancow i ustug zlokalizowanych poza obszarem objetym planem,

— w zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ drogi dojazdowe dla celdéw pozarniczych — zgodnie wymogami
przepisow odrebnych,

— ponadto w obrebie terendw dopuszcza sie: przejscie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen i
budynkéw infrastruktury technicznej (trafostacje, przepompownie, itp.) nie zwigzanych bezpo$rednio z
obstuga zabudowy na danym terenie, wydzielenie drog wewnetrznych o szeroko$ci minimum 6 m; drogi
projektowacé jako przelotowe, potaczone z drogami publicznymi lub z drogami wewnetrznymi w innych
terenach lub jako drogi nieprzelotowe, zakoriczone placami do zawracania 0 wymiarach minimum 13m x
13m;

b) wymagania dla ustug wolnostojacych lub wbudowanych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych:

— prowadzona dziatalno$¢ musi spetnia¢ wymogi obowigzujacych przepiséw szczegdlnych ochrony $rodowiska (w
tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu);
zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢ ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny; pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi: muszg by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwosciami funkcji ustugowych, musza spetnia¢ wymogi
norm obowiazujgcych dla funkgji chronionych;

c) wyklucza sie lokalizacje:

— garazy wolnostojacych,

— obiektow wymagajacych nieobudowanych sktadowisk surowcow wtdrnych, materiatéw lub produktéw w stanie
sypkim,

— sktadowisk odpadéw niebezpiecznych, zlomu, autoztomu.

2) Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja sanitarna, oznaczony na rysunku planu symbolem
3K
a) zakres dopuszczalnych funkcii:
— infrastruktura techniczna - sieci i urzadzenia odprowadzenia Sciekow sanitarnych,
— inne sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia i budynki infrastruktury technicznej;

b) wymagania dla prowadzonej dziatalnosci:



— prowadzona dziatalno$¢ musi spetnia¢ wymogi obowigzujacych przepiséw szczegdlnych ochrony $rodowiska (w
tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu),

— zasieg ucigZliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢ ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

— dla planowanych inwestycji ustala sie wymog sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko.

2. Wyjasnienia poje¢ uzytych w “kartach terenéw” zawartych w § 14:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: linie, ktérych nie moze przekroczyé lico (Sciana) budynku; linie te nie
dotyczg schodow, balkonow, wykuszy, ktére moga by¢ wysuniete poza nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,00m
oraz budynkéw ustugowych (przy spetnieniu wymogdw przepiséw odrebnych);

2) miejsca postojowe: migjsca postojowe dla samochoddw, na powierzchni terenu oraz w garazach;

3) powierzchnia terendw biologicznie czynnych: w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) powierzchnia uzytkowa: w rozumieniu Polskiej Normy PN-ISO 9836 ;

5) przepisy odrebne: nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami wykonawczymi do
tych ustaw;

6) urzadzenia infrastruktury technicznej: urzadzenia i obiekty naziemne i podziemne z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych;

7) wskaznik zabudowy: okre$la maksymalng dopuszczalng wielko$¢ powierzchni zabudowy (w rozumieniu Polskiej
Normy PN-ISO 9836 ) w stosunku do powierzchni dziatki;

8) wysoko$¢ budynkdw: w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§4

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego planem:
1) ksztattowanie uktadu zabudowy w spos6b nawigzujacy uktadem do zabudowy istniejacej po zachodniej stronie
terenu objetego zmiang planu;
2) formy architektoniczne zabudowy nawigzujace do form architektonicznych zabudowy istniejacej po zachodnie;
stronie terenu objetego zmiang planu;
3) ograniczenie gabarytéw zabudowy w celu ochrony waloroéw krajobrazowych obszaru.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych; dopuszcza sig reklamy i szyldy umieszczane na elewacjach
budynkéw, stanowigcych kompozycyjng czes¢ elewacii.

3. Szczegbtowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace sie do poszczegdinych terendw
potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terendw w § 14.

§5

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie prawnej na podstawie
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z p6zniejszymi zmianami).

2. Dla prowadzonej dziatalno$ci ustugowej ustala sie konieczno$¢ spetnienia wymogéw obowigzujacych przepisdw
szczegdlnych ochrony Srodowiska (w tym w zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia funkcji mieszkaniowej przed ucigzliwosciami innych funkgji.

3. Realizacji zamierzer inwestycyjnych wymaga spetnienia wymogdw przepisow z zakresie ochrony $rodowiska , w tym
ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi i aerosanitarnymi przebiegajacej w sasiedztwie ul. Obwodowej.

4 Na obszarze objetym zmiang planu, z uwagi na wystepujace wody gruntowe i gleby organiczne, ustala sie wymogi:
1) wykonania badan geotechnicznych gruntu i projektu przebudowy systemu melioracyjnego— jako
zatgcznika do projektu budowlanego,
2) wymiany gruntéw nienosnych na none i zastosowania gruntdw nasypowych; zastosowane grunty



muszg uzyska¢ wymagane normami budowlanymi parametry geotechniczne.
5.0bszar objety zmiang planu potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 ,Pradolina Kaszubska i rzeki Redy” ijego projektowanego obszaru ochronnego oraz w granicach GZWP nr 111
,Subniecka Gdanska”. Zgodnie z ustawg Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. art. 59 - obszary ochronne wod
$rodladowych podlegajg ochronie.
Dla obszaru objetego zmiang planu ustala sie:
1) zakaz lokalizowania inwestycji bez koniecznosci zabezpieczen przed negatywnym wptywem na
wody podziemne, a w szczegoinoSci inwestycji, ktére moga zanieczy$ci¢ wody podziemne;
2) nakaz stosowania technologii nie pogarszajacych stanu $rodowiska;
3) ograniczenie emisji gazowych i pytowych;
4) wymog monitoringu dla obiektow, ktére moga zanieczysci¢ wody podziemne.

§6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspoétczesnej oraz krajobrazu kulturowego

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego ani inne obiekty i tereny zabytkowe wskazane do objecia ochrong konserwatorska.

§7

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazanych w Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta REDY.

2. Na obszarze objetym planem jako teren dla realizacji celéw publicznych wskazuje sie teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 3 K.

§8
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw okreslono w pkt 6
kart terenow zawartych w § 14.

§9

Ustalenia dotyczace zagospodarowania obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym terendw gorniczych, terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

1. Dla obszaru objetego zmiang planu uzyskano wymagane Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych zgody na wytgczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze — do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta REDA, zatwierdzony uchwatg Miejskiej Rady Narodowej w Redzie nr XXV/117/88 z dnia 31 maja
1988 r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Gdariskiego nr 15 poz.105).

2. Na obszarze opracowania planu nie wystepujq tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
3. Na obszarze opracowania planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§10
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

1. Na obszarze objetym planem nie ustala sie terenéw wymagajacych scalenia nieruchomo$ci.



2. Dla terenow ustala sie zasady podziatu terenow na dziatki budowlane podano w kartach terenéw zawartych w
§14 ust.1.
§11

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej

1. W zakresie budowy i rozbudowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna terendw objetych zmiang planu nastepowa¢ bedzie do ul. Obwodowej
oraz drég publicznych planowanych do realizacji wzdtuz granic obszaru objetego zmiang planu;

2) dla uzupetnienia uktadu komunikacyjnego dopuszcza sie budowe drég wewnetrznych;

3) uwzgledni¢ dojazdy dla samochodéw pozarniczych, zgodnie z obowigzujgacymi przepisami
odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace wskazniki iloSci miejsc parkingowych,
usytuowanych na terenie dziatek budowlanych lub objetym inwestycja;

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: minimum 1 miejsce postojowe / mieszkanie;

2) ustugi: minimum 3 msc. postojowych / 100 m? pow. uzytkowe;j;

3) miejsca postojowe moga by¢ zlokalizowane:

— na poziomie terenu,

— w garazach wbudowanych w budynkach,

— w obrebie innego terenu, do ktdrego inwestor wykaze tytut prawny (na ktérym zgodnie z ustaleniami mpzp lub
decyzji o warunkach zabudowy mozliwa jest realizacja garazy, parkingdw i miejsc postojowych w ilosci
odpowiadajacej programowi uzytkowemu inwestycji wg ustalen podanych powyzej).

3. Szczegdtowe zasady obstugi komunikacyjnej podano w kartach terenéw zawartych w § 14.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego, poprzez rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej z
uwzglednieniem nastepujacych wymogow:
a) planowang sie¢ wodociggowa nalezy usytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
drég wewnetrznych, w dojsciach i dojazdach lub w terenach zieleni;
b) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne;
c) pod przewody wodociggowe lokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi ulic nalezy wydzieli¢
pasy techniczne, majace potaczenie z drogami publicznymi;

2) Odprowadzanie $ciekdw sanitarnych:
a) ustala sie odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej;
b) planowang sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy usytuowac w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, drog wewnetrznych, w dojsciach i dojazdach lub w terenach zieleni;
¢) pod przewody kanalizacyjne, lokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi ulic nalezy wydzieli¢
pasy techniczne, majgce potgczenie z drogami publicznymi;

3) Odprowadzanie wod deszczowych:

a) z dachéw budynkéw w obrebie terendw dziatek budowlanych lub terenu objetego inwestycjg lub do
kanalizacji deszczowej;

b) z drog, placow i parkingdw: w obrebie terenu dziatek budowlanych lub terenu objetego inwestycjq lub do
kanalizacji deszczowej; wody opadowe przed wprowadzeniem do odbiornika oczy$ci¢ z zanieczyszczen i
osadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) pod przewody kanalizacji deszczowej lokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi ulic
przewidzie¢ nalezy wydzieli¢ pasy techniczne, majace potaczenie z drogami publicznymi;

4) Zasilanie w energie elektryczna;



a) w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia elektroenergetyczne na podstawie warunkéw
przytaczeniowych wydanych przez dostawce energii;

b) projektowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy przyja¢ jako kablowg (podziemng), usytuowang w liniach
rozgraniczajacych drég, prowadzong wzdtuz drog lub wzdtuz granic dziatek, w sposob jak najmniej
ograniczajacy mozliwosci zabudowy terendw;

c) budowa sieci energetycznych $redniego napigcia winna by¢ realizowana w pasach technicznych, drogach
oraz po trasach wynikajacych ze szczegétowych uzgodnien na etapie projektowania z Koncernem
Energetycznym ENERGA S.A. Oddziat Gdansk Zaktad Wejherowo;

d) dopuszcza sie:

— mozliwos¢ przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych i zastepowania ich nowymi odcinkami,
stosownie do potrzeb;
— mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy;

e) w wypadku podziatu terendw na dziatki budowlane, projekt podziatu uzgodni¢ z Koncernem
Energetycznym ENERGA S.A. Oddziat Gdansk Zaktad Wejherowo w zakresie ustalenia zabezpieczenia
terenu pod stacje transformatorowa;

6) Zaopatrzenie w ciepto: z cieptowni miejskiej;
7) Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia lub gaz bezprzewodowy;

8) Telekomunikacja:

a) ustala sie podtaczenie zabudowy do urzadzen telekomunikacyjnych istniejacych lub planowanych;
b) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i
wewnetrznych;

9) Gospodarka odpadami: gromadzenie w pojemnikach i wywo6z na sktadowisko odpadow.

§12

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Dla obszaru objetego zmiang planu nie ustala sie terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania
terendw.

§13
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w
art. 36 ust, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdinych terendw pofozonych na obszarze opracowania planu,
okreslono w kartach tych terenow w § 14.

Rozdziat lll
Ustalenia szczegotowe
§14

Szczegdtowy zakres funkcji, przeznaczenia terenéw oraz ich zagospodarowania i ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - nie bedacych terenami
komunikacji jest nastepujacy:

KARTA TERENU: 1 MW,U

1) NUMER TERENU: 1 MW,U;
2) POWIERZCHNIA: ok. 1,2210 ha;
3) FUNKCJE | PRZEZNACZENIE TERENU:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i teren zabudowy ustugowej - charakterystyka funkcji i
przeznaczenia terenu wedtug ustalen podanych w § 3, ust.1 pkt.1;



4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
a) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja, na poziomie terenu lub na poziomie pierwszego pietra; zielen
wielowarstwowa o funkcji ekologicznej, rekreacyjnej i krajobrazoweyj;
b) dopuszczalny poziom hatasu: jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;
c) z uwagi na wystepujace wody gruntowe i gleby organiczne, ustala sie wymog wykonania badan
geotechnicznych gruntu i projektu przebudowy systemu melioracyjnego - jako zatacznika do
projektu budowlanego;
d) inne ustalenia — wedtug ustalen zawartych w § 5 ust. 5.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW , DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: wedtug ustalen zawartych w § 6;
6) WSKAZNIKI URBANISTYCZNE | PARAMETRY ZABUDOWY:
a) wskaznik zabudowy:
— na poziomie parteru: do 0,70,
na poziomach pieter: do 0,50,
na poziomie kondygnacji podziemnej: do 1,00;
) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;
) usytuowanie budynkow:
réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych;
wymag ten nie dotyczy: czesci budynkow stanowigcych dominanty i akcenty architektoniczne, czesci budynkow
do 20% powierzchni zabudowy budynkéw, budynkéw usytuowanych w terenie przylegtym do potudniowe;
granicy terenu ( z dziatkg nr 694/33);
) gabaryty budynkéw i rodzaj dachu:
wysoko$¢ do 6 kondygnacji nadziemnych, do 20m,
dopuszcza sie usytuowanie dominat w rejonie oznaczonym na rysunku planu jako ,rejon lokalizacji dominant” o
wysokosci do 10 kondygnacji nadziemnych, do 35m,
— kat nachylenia potaci gtéwnych budynkéw: do 30;
7) ZASADY PODZIALU TERENU NA DZIALKI BUDOWLANE:
a) powierzchnia dziatki: min. 1000 m? (nie dotyczy dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych
powierzchni dziatki nie ustala sie; nie dotyczy podziatow w celu powiekszenia przylegtych dziatek);
b) zasady podziatu na dziatki budowlane:
— szerokos¢ frontu dziatki minimum 20 m,
— linie podziatu na dziatki: rownolegte lub prostopadte do pdtnocnej granicy terenu;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA;
a) drogi - dojazd: od ulicy przylegtej do terenu od strony zachodniej oraz od ul. Obwodowej (za zgoda zarzadcy
drogi),
b) wymagania parkingowe: wedtug ustalen podanych § 11 ust. 2;
c) pozostate elementy obstugi infrastruktura; wedtug ustaler podanych § 11 ust. 4;
9) INNE USTALENIA:
a) warunki zagospodarowania terenu wzdtuz trasy cieptociggéw miejskich nalezy uzgodni¢ z
gestorem sieci (zapis nie obowigzuje w przypadku przeniesienia sieci poza teren 1 MW,U);
10) STAWKA PROCENTOWA: 20%.

o T

o

‘ KARTA TERENU: 2 MW,U

1) NUMER TERENU: 2 MW, U;
2) POWIERZCHNIA:
a) teren 2 MW,U: ok. 1,2524 ha;
3) FUNKCJE | PRZEZNACZENIE TERENU:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej - charakterystyka funkciji i
przeznaczenia terenu wedtug ustalen podanych w § 3, ust.1 pkt.1;



4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

a) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja, na poziomie terenu lub na poziomie pierwszego pietra; zielen wielowarstwowa o funkcji
ekologicznej, rekreacyjnej i krajobrazowej;

b) dopuszczalny poziom hatasu: jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

c) z uwagi na wystepujgce wody gruntowe i gleby organiczne, ustala sie wymdg wykonania badan

geotechnicznych gruntu i projektu przebudowy systemu melioracyjnego - jako zatgcznika do projektu
budowlanego;

d) inne ustalenia — wedtug ustalen zawartych w § 5 ust . 5;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW , DOBR KULTURY WSPOLCZESNE. |
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: wedtug ustalen zawartych w § 6;

6) WSKAZNIKI URBANISTYCZNE | PARAMETRY ZABUDOWY:

a) wskaznik zabudowy:
— na poziomie parteru: do 0,70,
— na poziomach pieter: do 0,50,
— na poziomie kondygnacji podziemnej: do 1,00;

b) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

c) usytuowanie budynkow:
— usytuowanie $cian bryly gtéwnej budynkéw rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych terenu;
— wymog ten nie dotyczy: czesci budynkéw stanowigcych dominanty i akcenty architektoniczne lub czesci

budynku do 20% powierzchni zabudowy budynkéw, budynkéw usytuowanych w terenie przyleglym do
pétnocnej granicy terenu ( z dziatkg nr 694/33);
d) gabaryty budynkéw i rodzaj dachu:

— wysoko$¢ do 6 kondygnacji nadziemnych, do 20m,
— dopuszcza sie usytuowanie dominat w rejonie oznaczonym na rysunku planu jako ,rejon lokalizacji
dominant” wysokosci do 10 kondygnaciji nadziemnych, do 35m,
- kat nachylenia pofaci gtdwnych budynkéw: do 30;
7) ZASADY PODZIALU TERENU NA DZIALKI BUDOWLANE:

a) powierzchnia dziatki: min. 1000 m2 (nie dotyczy dziatek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, dla ktorych powierzchni dziatki nie ustala sig; nie dotyczy podziatéw w celu
powigkszenia przylegtych dziatek);

b) zasady podziatu na dziatki budowlane:
—  szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

linie podziatu na dziatki: rownolegte lub prostopadte do pdtnocnej granicy terenu;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA;

a) drogi - dojazd: od ulicy przylegtej do terenu od strony zachodniej oraz od ul. Obwodowej (za
zgoda zarzadcy drogi),
b) wymagania parkingowe: wedtug ustalen podanych § 11 ust. 2;
C) pozostate elementy obstugi infrastrukturg: wedtug ustalen podanych § 11 ust. 4;
9) INNE USTALENIA:
a) warunki zagospodarowania terenu wzdtuz trasy cieptociggu miejskiego, kanalizacji deszczowej i

kabli energetycznych nalezy uzgodni¢ z gestorami tych sieci (zapis nie obowigzuje w przypadku
przeniesienia sieci poza teren 2 MW,U);

10) STAWKA PROCENTOWA: 20%

| KARTA TERENU: 3K
1) NUMER TERENU: 3 K;
2) POWIERZCHNIA:
a) teren 3 K: ok. 0,013 ha;
3) FUNKCJE | PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereninfrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna; charakterystyka funkcji i przeznaczenia
terenu wedtug ustalen podanych w § 3, ust.1 pkt.2;




4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
a) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10% powierzchni terenu; zieler wielowarstwowa o
funkcji ekologicznej, rekreacyjnej i krajobrazowej;
b) dopuszczalny poziom hatasu: jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
c) zuwagi na wystepujace wody gruntowe i gleby organiczne, ustala sie wymog wykonania badan
geotechnicznych gruntu i projektu przebudowy systemu melioracyjnego - jako zatgcznika do projektu
budowlanego;
d) inne ustalenia — wedtug ustalen zawartych w § 5 ust.5;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW , DOBR KULTURY WSPOLCZESNE. |
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: wedtug ustalen zawartych w § 6;
6) WSKAZNIKI URBANISTYCZNE | PARAMETRY ZABUDOWY:
a) wskaznik zabudowy: nie ustala sie;
b) linie zabudowy: nie ustala sie;
c) usytuowanie budynkdw: nie ustala sie;
d) gabaryty budynkéw i rodzaj dachu:
- wysoko$¢: do 5m;
—  kat nachylenia potaci gtownych budynkow: nie ustala sie;
7) ZASADY PODZIALU TERENU NA DZIALKI BUDOWLANE:
a) powierzchnia dziatki: caty teren;
b) zasady podziatu na dziatki budowlane: nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA;
a) drogi - dojazd: od ulicy przylegtej do terenu od strony zachodniej;
b) wymagania parkingowe: nie ustala si¢;
c) pozostate elementy obstugi infrastruktura: wedtug ustalen podanych § 11 ust. 4;
9) INNE USTALENIA:
10) STAWKA PROCENTOWA: 0,00%

§15
Uchyla sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Redy na obszarze jednostki ,C” w rejonie ulicy
Gdanskiej i Obwodowej, zatwierdzony uchwatg nr VIII/75/2003 Rady Miejskiej Redy z dnia 15 kwietnia 2003r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego nr 91, poz. 1590 z dnia 29 lipca 2003r. dla
terendw objetych niniejszg zmiang planu.

§16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta REDY.

§17

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego, za

wyjatkiem § 16, ktdry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta
Redy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie
inz. Kazimierz Okroj
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UZASADNIENIE.

Uchwalenie niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje na podstawie art. 20, w zwigzku
z art. 27 oraz art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), na wniosek
Burmistrza Miasta Redy.

Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy na obszarze jednostki ,C” w rejonie ulicy
Gdanskiej i Obwodowe] (zatwierdzonego uchwatg nr VIII/75/2003 Rady Miejskiej Redy z dnia 15 kwietnia 2003r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego nr 91 poz. 1590 z dnia 29 lipca 2003r.) sporzadzono na podstawie Uchwaty Nr
XLII/403/2006 Rady Miejskiej Redy z dnia 5 kwietnia 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy na obszarze jednostki ,C” w rejonie ulicy Gdanskiej i Obwodowej”, na obszarach
opisanych w dotychczas obowigzujacym planie symbolami 11U, 17U i 23MU. Rejon zmiany planu miejscowego jest zlokalizowany
po zachodniej stronie ulicy Obwodowej, po obu stronach planowanego skrzyzowania ulicy Obwodowej z ulicg Miyriska.

Przedmiotem zmiany planu jest zmiana ustalen planu dla terenéw oznaczonych w obowigzujacym planie symbolami 11U, 17U
i 23 MU w zakresie rozszerzenia zakresu funkcji przeznaczenia terendw, to jest wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
na terenie o przeznaczeniu ustugowym, wprowadzenia dopuszczenia mozliwosci realizacji inwestycji celu publicznego oraz zmiany
wskaznikow ksztattowania zabudowy - w celu umozliwienia optymalnego zagospodarowania nieruchomosci.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt zmiany planu wytoZony byt do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko w dniach od 24 stycznia 2007r. do dnia 14 lutego 2007r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 12 lutego 2007r. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, kazdy, kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie zmiany planu miejscowego, mogt wnie$¢ uwagi na pismie do
Burmistrza Miasta Redy z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci,
ktérej uwaga mogta dotyczyé, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 28 lutego 2007r. W podanym terminie zadnych uwag nie
wniesiono (zafacznik nr 2 do uchwaly). Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy zawiera zatacznik nr 3.

Opracowat Zatwierdzit
Zbigniew Falkowski Krzysztof Krzemiriski
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr VI/80/2007
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 29 marca 2007r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Redzie
w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
na ohszarze jednostki ,,C” w rejonie ulicy Gdanskiej i Obwodowe)j.

Rada Miejska w Redzie po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno — prawng planu oraz protokdtem z dyskusji
publicznej nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy na obszarze
jednostki ,C” w rejonie ulicy Gdanskiej i Obwodowej, rozstrzyga co nastepuije:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 z pdzn. zm.) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy na obszarze jednostki ,C" w rejonie ulicy Gdanskiej i Obwodowej
(zatwierdzonego uchwatg nr VIII/75/2003 Rady Miejskiej Redy z dnia 15 kwietnia 2003r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego nr 91 poz. 1590 z dnia 29 lipca 2003r.) jest zatgcznikiem Nr 2 do niniejsze;
uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy na obszarze jednostki ,C” w rejonie ulicy Gdanskiej i Obwodowej oraz w ciagu 14 dni
po wytozeniu — to jest do dnia 28 lutego 2007r., do ustaleni projektu zmiany planu miejscowego nie wniesiono uwag,
0 ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr VI/80/2007
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 29 marca 2007r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Redzie

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta REDY na
obszarze jednostki ,C” w rejonie ulicy Gdanskiej i Obwodowej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.

Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Redzie postanawia, co nastepuije:

1.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly.
Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, bedg realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.).

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji zaliczone do zadan wtasnych gminy, zapisane w
niniejszym planie, nie obejmujg realizacji zadnych sieci infrastruktury technicznej. Wszystkie inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji obejmowac beda tereny potozone poza obszarem objetym planem.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadar wtasnych gminy
i ktore bedg zwigzane z realizacjq inwestycji ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30
czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz.U. z 20 grudnia 2005r. Nr 249, poz. 2104 i Nr 169, poz. 1420 oraz z
2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 104, poz. 708), przy czym wydatki na w/w inwestycje w ramach wieloletniego programu
inwestycyjnego na kazdy rok bedg ujmowane w budzecie gminy.
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