BURMISTRZ MIASTA REDY

84-240 Reda, ul. Gdanska 33 tel. 58 678-80-24, fax: 58 678-31-24
e-mail: sekretariat@reda.pl

WAZNE INFORMACJE
1. DLA UZYTKOWNIKOW WIECZYSTYCH

Przypomina sie, ze na uzytkownikach wieczystych cigzy obowigzek uiszczenia optaty
rocznej z tytutu posiadanego prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcych
witasno$¢ Gminy Miasta Redy.

Optata ptatna jest z gory za dany rok najpdzniej w terminie do dnia 31 marca kazdego
roku.

Bonifikaty od oplat za uzytkowanie wieczyste i ustalenie innego terminu
zaplaty

1. Zgodnie z art. 74 ustawy o gospodarce nieruchomosciami bonifikata od opfaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej przystuguje dla:

1) osoéb fizycznych, ktérych dochdéd miesieczny na jednego cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 50% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej w roku poprzedzajagcym rok, za ktéry optata ma byé wnoszona, jezeli
nieruchomos¢ jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe.

Osoby ubiegajgce sie o udzielenie bonifikaty sktadajg wnioski wraz z wykazaniem
i udokumentowaniem swojej sytuacji materialnej i rodzinnej (ilos¢ 0sob,
udokumentowane dochody tych osdéb). Udzielenie bonifikaty moze nastgpi¢ wytacznie
przed uptywem ustawowego terminu wniesienia opfaty tj. przed 31 marca biezgcego roku.

2) spétdzielni mieszkaniowych, tj. osobom, ktérym przystuguje spétdzielcze prawo do lokali,
spetniajgce warunki opisane wyzej, korzystajg z bonifikaty w formie ulgi w optatach
z tytutu udziatu w kosztach eksploatacji budynkdw. Wysokos$¢ ulgi powinna odpowiadac
wysokosci bonifikaty od optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej, udzielonej spétdzielni mieszkaniowej, proporcjonalnie do powierzchni lokali
zajmowanych przez osoby uprawnione do bonifikaty. O bonifikate od optaty rocznej
wystepujg spotdzielnie mieszkaniowe.

2. Zgodnie z art. 71 ust. 4 w/w ustawy na wniosek uzytkownika wieczystego, ztozony nie
pozniej niz 14 dni przed uptywem terminu ptatnosci, tj. do dnia 17 marca 2026r.,
przystuguje prawo ustalenia_innego niz 31 dzien marca terminu zaptaty optaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego, nie przekraczajgcego danego roku kalendarzowego.

2. DLA PODMIOTOW, POSIADAJACYCH NIERUCHOMOSCI, CO
DO KTORYCH NASTAPILO PRZEKSZTALCENIA PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO W PRAWO WEASNOSCI
Z MOCY PRAWA




Przypomina sie, ze dotychczasowi uzytkownicy wieczysci, ktérzy z mocy prawa stali sie
wilascicielami nieruchomosci zobowigzani s3 do ponoszenia na rzecz Gminy Miasto Reda
corocznych optat z tytutu przeksztatcenia.

Optate nalezna za 2026 r. nalezy wnie$¢ w terminie do dnia 31 marca 2026r.

Na wniosek, ztozony nie pdzniej niz 14 dni przed dniem uptywu terminu ptatnosci,
wtasciwy organ moze roztozy¢ optate na raty lub ustali¢ inny termin jej wniesienia, nie
przekraczajgcy danego roku kalendarzowego.

Whtasciciel gruntu w kazdym czasie trwania obowigzku wnoszenia optaty moze zgtosic¢
wtasciwemu organowi na pisSmie zamiar jednorazowego jej wniesienia w kwocie
pozostajgcej do sptaty (optata jednorazowa). Wysokos$¢ optaty jednorazowej odpowiada
iloczynowi wysokosci optaty obowigzujgcej w roku, w ktérym zgtoszono zamiar wniesienia
optaty jednorazowej, oraz liczby lat pozostatych do uptywu okresu.

Whiesienie opfaty jednorazowej uprawnia do ubiegania sie o bonifikate — zgodnie
z informacjg opisang ponizej w punkcie 1i2

Informacje o obowigzku wnoszenia rocznej optaty przeksztatceniowej, jej wysokosci
i okresie wnoszenia tej opfaty, a takze mozliwosci wniesienia optaty jednorazowo zawarte
zostaty w zaswiadczeniu potwierdzajagcym przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego
W prawo wiasnosci.

Bonifikaty od jednorazowej optaty z tytutu przeksztatcenia

1. Ustawowa bonifikata od optaty jednorazowej w wysokosci 99% przystuguje

osobom z orzeczong niepetnosprawnoscig w stopniu umiarkowanym lub znacznym, oraz
osobom, ktdére uzyskaty orzeczenie przed ukonczeniem 16 roku zycia, lub zamieszkujgcym
w dniu przeksztatcenia z tymi osobami opiekunom prawnym lub przedstawicielom
ustawowym tych oséb.

- cztonkom rodzin wielodzietnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2014 r.
o Karcie Duzej Rodziny (Dz.U. z 2017 r. poz. 1832, z pézn. zm.);

- inwalidom wojennym i wojskowym w rozumieniu ustawy z dnia 29  maja 1974 r.
0 zaopatrzeniu inwaliddw wojennych i wojskowych oraz ich rodzin (Dz.U. z 2017 r. poz.
2193 oraz z 2019 r. poz. 39 752);

- kombatantom oraz ofiarom represji wojennych i okresu powojennego w  rozumieniu
ustawy z dnia 24 stycznia 1991 r. o kombatantach oraz niektérych osobach bedacych
ofiarami represji wojennych i okresu powojennego (Dz.U. z 2018 r. poz. 276 oraz z 2019 .
poz. 752);

- $wiadczeniobiorcom do ukonczenia 18 roku zycia, u ktérych stwierdzono ciezkie
i nieodwracalne uposledzenie albo nieuleczalng chorobe zagrazajgcg zyciu, ktore powstaty
w prenatalnym okresie rozwoju dziecka lub w czasie porodu, o ktérych mowa w art. 47
ust. 1a ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r. o $wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych
ze Srodkéw publicznych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1510 z pdin. zm.) lub ich opiekunom
prawnym;

bedacym wtascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych

stuzacych wytacznie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych tych oséb.




2. Pozostate bonifikaty

Osoby niespetniajace ustawowych przestanek do udzielenia 99% bonifikaty moga
skorzysta¢ z bonifikaty ustalonej przez Rade Miejska w Redzie, ktéra wyrazita zgode na
udzielenie bonifikaty od opfaty ztytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci gruntu stanowigcego wtfasnos¢ Gminy Miasto Reda, w przypadku
whiesienia optaty jednorazowej, osobom fizycznym lub spétdzielniom mieszkaniowym,
bedgcym:

- wiascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych,
- wiascicielami stanowisk postojowych lub garazy.

Jezeli optata jednorazowa zostanie wniesiona do korica 2026r. bonifikata wyniesie
35%. W kazdym nastepnym roku, poczynajgc od roku 2027, wyzej wskazana wysokos$¢
bonifikaty zostaje obnizona 05 %, co oznacza, ze w 2027 roku bonifikata wyniesie 30%,
a w nastepnych latach bedzie odpowiednio o kolejne 5% nizsza.

Warunkiem udzielenia bonifikaty jest:

1) brak zobowigzan finansowych wobec Gminy Miasto Reda, zwigzanych z prawem
uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcej przedmiot przeksztatcenia,
2) brak sporéw, w tym sgdowych, pomiedzy uzytkownikami wieczystymi i Gming Miasto
Reda.
Wobec powyzszego uprawnione osoby, zainteresowane zaptatg optaty za przeksztatcenie
jednorazowo, z uwzglednieniem obowigzujgcych bonifikat winni;

1) zgtosi¢ na piSmie zamiar jednorazowego wniesienia optaty za przeksztatcenie, w kwocie
pozostajgcej do sptaty (w przypadku ubiegania sie o bonifikate wynikajacg z uchwaty Rady
Miejskiej w Redzie),

2) osoby spetniajgce przestanki do udzielenia 99% bonifikaty winny dotgczyé stosowne
dokumenty potwierdzajace w/w uprawnie.

O wysokosci optaty jednorazowej z zastosowaniem bonifikaty wnioskodawcy zostang
poinformowani w terminie 14 dni, od daty zgtoszenia. Opfate jednorazowga nalezy wnies$¢

w terminie 14 dni od dnia doreczenia w/w informacji.

UWAGA!

Osoby, ktére dokonaty juz zaptaty optaty jednorazowej z bonifikatg ustalong w uchwale rady
miejskiej, a spetniajg jeden z wyzej wymienionych warunkdéw i przystuguje im bonifikata
w wysokosci 99% moga ztozy¢é wniosek o udzielenie 99% bonifikaty wraz ze stosownymi
dokumentami.

W przypadku spetnienia ustawowych przestanek tut. organ poinformuje o udzieleniu 99%
bonifikaty oraz dokona z urzedu zwrotu nadptaty, na konto z ktérego zostata ona wptacona.

Optaty z tytutu uzytkowania wieczystego i z tytutu przeksztatcenia nalezy wnosié¢ na konto
Urzedu Miasta w Redzie:
Bank Millennium Nr 70 1160 2202 0000 0002 5073 9597



INNE FORMY PRZEKSZTALCENIA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO W PRAWO WEASNOSCI LUB NABYCIA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NA WEASNOSC

3. DLA UZYTKOWNIKOW WIECZYSTYCH, KTORZY PO DNIU 01 STYCZNIA
2019R. ODDALI BUDYNEK MIESZKALNY DO UZYTKOWANIA

Jezeli po dniu 01 stycznia 2019 r. na gruncie bedagcym w uzytkowaniu wieczystym
zabudowanym na cele mieszkaniowe, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, budynek
mieszkalny zostanie oddany do uzytkowania w rozumieniu ustawy dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane - prawo uzytkowania wieczystego tego gruntu przeksztatca sie w prawo
witasnosci gruntu z dniem oddania budynku mieszkalnego do uzytkowania. Wtasciwy organ —
Burmistrz wydaje zaswiadczenie, na wniosek wtasciciela, w terminie 4 miesiecy od dnia
otrzymania wniosku.

Do wniosku nalezy dotgczy¢ dokument potwierdzajagcy oddanie budynku
mieszkalnego do uzytkowania oraz dowdd wptaty optaty skarbowej w wysokosci 50,- zt.

Z tytutu w/w przeksztatcenia nowy wtasciciel gruntu ponosi, na rzecz Gminy, opfate
w wysokosci rédwnej wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
obowigzujgcej w roku, w ktéorym oddano budynek do uzytkowania, ptatnej przez okres 20 lat,
w terminie do 31 marca kazdego roku. Obowigzek wnoszenia optaty powstaje z dniem
1 stycznia roku nastepujgcego po roku, w ktérym nastgpito przeksztatcenie. Optata roczna
z tytutu uzytkowania wieczystego za rok, w ktérym nastgpito przeksztatcenie, jest wymagalna
w petnej wysokosci.

Przy przeksztatceniu w przedstawionym trybie obowigzujg te same zasady co do:
mozliwosci ustalenia innego terminu zapfaty, roztozenia optaty na raty, wniesienia opfaty
jednorazowej z zastosowaniem bonifikaty, jak przy przeksztatceniu opisanym w punkcie 2
informacji.

4. PRZEKSZTALCENIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NA
WEASNOSC W TRYBIE PRZEPISOW USTAWY Z DNIA 29 LIPCA 2005R.

W Swietle przepisow tej ustawy przeksztatcenie nastepuje w drodze decyzji
administracyjnej na wniosek uprawnionego uzytkownika wieczystego
Z wnioskiem o przeksztatcenie w w/w trybie mogg wystgpic:
e o0soby fizyczne,
e spotdzielnie mieszkaniowe,
bedace dniu 13 pazdziernika 2005r. uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci,
zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych garazami albo przeznaczonych
pod tego rodzaju zabudowe oraz nieruchomosci rolnych.
Osoba, na rzecz ktorej zostato przeksztatcone prawo uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci ponosi na rzecz Gminy optate z tego tytutu, ktéra stanowi rdznice wartosci
nieruchomosci gruntowej i wartosci prawa uzytkowania wieczystego, ktére okresla
rzeczoznawca majgtkowy, powotany przez tut. Urzad. Optata moze by¢ zaptacona
jednorazowo lub moze zostac roztozona, na wniosek uzytkownika wieczystego, na raty, na



czas nie krétszy niz 10 lat i nie dtuzszy niz 20 lat, chyba ze wnioskodawca wystgpi o okres
krétszy niz 10 lat. Nieuiszczona czes¢ optaty podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu
stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank
Polski. Warunki roztozenia opfaty na raty okresla sie w decyzji, a wierzytelnos¢ gminy z
tytutu niesptaconej czesci optaty podlega zabezpieczeniu przez ustanowienie hipoteki.

Bonifikata od optaty:

Rada Miejska w Redzie wyrazita zgode na udzielenie bonifikaty od optaty z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci

Wysokos¢ bonifikaty okreslonej w uchwale zostata zréznicowana w zaleznosci od
zagospodarowania oraz przeznaczenia gruntow. Jezeli optata zostanie wniesiona do kornca
2026r. to bonifikata wyniesie:

- 35% - dla oséb fizycznych bedacych uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci
zabudowanych lub przeznaczonych na cele mieszkaniowe,

- 15% - dla spoétdzielni mieszkaniowych bedacych uzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci przeznaczonych na cele mieszkaniowe, z wytgczeniem gruntéw
przeznaczonych lub wykorzystywanych pod drogi wewnetrzne,

- 55% - dla oséb fizycznych bedacych uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci
zabudowanych lub przeznaczonych na cele mieszkaniowe, jezeli wniosty jednorazowg optate
za caty okres uzytkowania wieczystego.

5. SPRZEDAZ Z UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NA WEASNOSC W TRYBIE
PRZEPISOW USTAWY O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI

W oparciu o przepisy w/w ustawy nieruchomos¢ gruntowa oddana w uzytkowanie
wieczyste moze by¢é sprzedana wylgcznie uzytkownikowi wieczystemu, w drodze
bezprzetargowej. Sprzedaz nieruchomosci z uzytkowania wieczystego na wfasno$é¢ moze
nastgpi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego, jesli zostang spetnione tgcznie nastepujgce
warunki:

e nieruchomos$é¢ gruntowa lub jej cze$é¢ niejest przeznaczona na potrzeby
zabezpieczenia rezerw terendw pod realizacje celédw publicznych, celow
uzytecznosci publicznej i pod budownictwo mieszkaniowe,

e nieruchomos$¢ gruntowa zostata zagospodarowana zgodnie z postanowieniami
umowy o oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste oraz zrealizowany
zostat cel, na ktéry nieruchomo$é zostata oddana w uzytkowanie wieczyste,

o uzytkownik wieczysty nie posiada zalegtosci wobec Gminy Miasto Reda
zwigzanych z nieruchomoscig objetg sprzedazg,

e nie toczy sie postepowanie o rozwigzanie umowy o oddanie w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci objetej sprzedazg,

e nie toczy sie postepowanie dotyczgce aktualizacji optaty rocznej ztytutu
uzytkowania wieczystego obejmujgce nieruchomos$é przeznaczong do sprzedazy.

Zasady ustalania cen nieruchomosci gruntowych zbywanych na rzecz uzytkownikéw
wieczystych




e cene nieruchomosci gruntowej niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala sie jako
dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej
optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci
gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

e cene nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala sie w wysokosci
nie nizszej niz dwudziestokrotnos$¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie
wyzszej niz wartos¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy
sprzedazy,

e jezeli dotychczas nie obowigzywata opata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej, wiasciwy organ ustala cene sprzedazy przyjmujac stawke
procentowg okreslong w art. 72 ust. 3 stosownie do celu wynikajgcego ze sposobu
korzystania z nieruchomosci gruntowe;.

Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowe] ptatna jest jednorazowo lub
moze zostac roztozona na raty, na czas nie dtuzszy niz 10 lat. Wierzytelnos¢ gminy z tego
tytutu podlega zabezpieczeniu przez ustanowienie hipoteki. Pierwsza rata podlega zapfacie
nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszgcej wtasnos$¢ nieruchomosci, a nastepne
raty wraz z oprocentowaniem podlegajg zaptacie w terminach ustalonych przez strony
w umowie. Roztozona na raty niesptacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy

Sprzedaz nieruchomosci z uzytkowania wieczystego na wtasnos¢ stanowi pomoc
publiczng w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 30 kwietnia 2004r. o postepowaniu w
sprawach dotyczgcych o pomocy publicznej. (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 468 z pdzn. zm.).

Szczegotowe informacje w powyiszych zakresach moina uzyskac telefonicznie
w Referacie Gospodarki Nieruchomosciami pod numerem telefonu 58 678-80-34.

BURMISTRZ

mgr Mateusz Richert
(dokument podpisany elektronicznie)



