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Informacja o stanie mienia jednostki samorzgdu terytorialnego

Mieniem komunalnym jest wiasno$¢ i inne prawa majatkowe nalezgce do gminy i jej
zwigzkdéw oraz mienie innych gminnych oséb prawnych, w tym przedsiebiorstw.
Nabycie mienia komunalnego nastepuje:
1) na podstawie ustawy - Przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzadzie terytorialnym;
2) przez przekazanie gminie mienia w zwigzku z utworzeniem lub zmiang granic gminy

w trybie, o ktérym mowa w art. 4; przekazanie mienia nastepuje w drodze

porozumienia zainteresowanych gmin, a w razie braku porozumienia — decyzjg Prezesa

Rady Ministréow, podjetg na wniosek ministra wtasciwego do spraw administracji

publicznej;

3) w wyniku przekazania przez administracje rzgdowa na zasadach okreslonych przez

Rade Ministréw w drodze rozporzadzenia;

4) w wyniku wtasnej dziatalnosci gospodarczej;
5) przez inne czynnosci prawne;
6) w innych przypadkach okreslonych odrebnymi przepisami (w tym m.in. ustawa

o gospodarce nieruchomosciami, przepisami wprowadzajgcymi ustawy reformujgce

administracje publiczna, ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji

inwestycji w zakresie drog publicznych, ustawg Kodeks cywilny itd.).
Formy gospodarowania mieniem komunalnym szczegétowo reguluje ustawa z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami oraz Kodeks cywilny.

Zgodnie z przepisami w/w ustawy o gospodarce nieruchomosciami, z zastrzezeniami
wynikajgcymi z innych ustaw, nieruchomosci stanowigce wtasno$é gminy mogg by¢
przedmiotem obrotu. W szczegdlnosci nieruchomosci mogg by¢ przedmiotem sprzedazy,
darowizny, zamiany i zrzeczenia sie, oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub
dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaty zarzad, a takze mogg by¢ obcigzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi, wnoszone jako wktady niepieniezne (aporty) do spétek, przekazywane
jako wyposazenie tworzonych przedsiebiorstw painstwowych oraz jako majgtek tworzonych
fundacji. Nadto nieruchomosci gminne moga by¢ przekazywane nieodpfatnie w drodze
umowy partnerowi prywatnemu lub spétce, w mysl przepisdw ustawy z dnia 19 grudnia 2008
r. o partnerstwie publiczno-prywatnym na czas realizacji przedsiewziecia w ramach
partnerstwa publiczno-prywatnego.

Gmina moze rozporzgdza¢ mieniem gminnym, w formach prawem przewidzianych,
co do ktérego uregulowany jest stan prawny, czyli mieniem, ktére ma urzadzone ksiegi
wieczyste z wpisem prawa wtasnosci na rzecz gminy.

MIENIE GMINY W GMINNYM ZASOBIE NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z przepisem art. 24 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:
— do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot
wtasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci
bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy,



— gminne zasoby nieruchomosci mogga by¢ wykorzystywane na cele rozwojowe gmin
i zorganizowanej dziafalnosci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci na realizacje
budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych celdw publicznych,

W swietle przepisu art. 25 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami gminnym zasobem
nieruchomosci gospodaruje wéjt, burmistrz albo prezydent miasta.
Gospodarowanie zasobem polega w szczegdlnosci na wykonywaniu czynnosci, o ktérych
mowa w art. 23 ust. 1, tj.

= ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

= zapewnienie wyceny tych nieruchomosci,

= zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

» naliczanie naleznosci za nieruchomosci udostepniane z zasobu oraz prowadzeniu
windykacji tych naleznosci,

= wspotpraca z innymi organami, ktére na mocy odrebnych przepiséw gospodarujg
nieruchomosciami Skarbu Panstwa, a takze z wtasciwymi jednostkami samorzadu
terytorialnego,

= zbywanie oraz nabywanie, za zgodg rady gminy, nieruchomosci wchodzgcych w sktad
zasobu, z zastrzezeniem art. 17 ustawy o g.n.

» wydzierzawianie, wynajem i uzyczanie nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu,
przy czym umowy zawierane na czas dfuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymagaja
zgody rady gminy,

= podejmowanie czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, w sprawach
o zaptate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu,
dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia
wiasnosci przez zasiedzenie oraz o wpis w ksiedze wieczystej,

= sktadanie wnioskdéw o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci gminnych oraz
o wpis w ksiedze wieczystej,

Ponadto w ramach gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci sporzadza sie plany
wykorzystania zasobu, przygotowuje opracowania geodezyjno-prawne i projektowe, dokonuje
sie podziatéw oraz scalen nieruchomosci, a takze wyposaza sie je, w miare mozliwosci,

w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Wedtug stanu na dzient 31.12.2025r. w sktad gminnego zasobu wchodzg nieruchomosci
stanowigce wtasnos$é i inne prawa majatkowe przystugujgce Gminie Miasto Reda o nizej,
odpowiednio wskazanych, powierzchniach:

— 202,4894 ha - stanowigce wtasnos¢ Gminy Miasta Redy,
- 0,3445 ha - w uzytkowaniu wieczystym na prawie wtasnosci Skarbu Panstwa,
- 3,2887 ha - na podstawie umow dzierzawy (od PKP, Poczta, Nadlesnictwa, H+H)
- 0,9452 ha - na podstawie umow uzyczenia (od parafii - cmentarz i parking),
- 0,0018 ha - na podstawie umowy uzytkowania (od PGW Wody Polskie)
tacznie: 207,0696 ha.

Nieruchomosci w gminnym zasobie majg rézne przeznaczenie i funkcje, okreslone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w tym: niezabudowane
a przeznaczone pod mieszkalnictwo, ustugi i inng dziatalno$¢ gospodarczg, infrastrukture
techniczng, drogi publiczne, drogi wewnetrzne, ciggi piesze, pod projektowane drogi, tereny
komunikacji samochodowe;j - parkingi, teren zieleni i stref ochronnych, oswiaty, kultury,



sportu i rekreacji, pod lokalizacje cmentarzy, zabudowane gminnymi budynkami uzytkowymi,
budynkami mieszkalnymi oraz budynkami uzytecznosci publiczne;j.

Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu zostaty zewidencjonowane
w grupach, wedtug ich przeznaczenia, funkcji i sposobu wykorzystywania, co utatwia
dokonywanie analiz posiadanych zasobdw i daje czytelny obraz przy wyborze kierunkow
i form ich zagospodarowania oraz wykorzystywania w sposdb nastepujacy:

I. Nieruchomosci wchodzace w skfad gminnego zasobu nieruchomosci:

Opis nieruchomosci: Powierzchnia w
wykorzystanie, funkcja, przeznaczenie [ha]

Tereny zieleni z ciggami pieszymi, rowy - 27,6834
zatgcznik nr 1
Tereny pod infrastrukture techniczna
- zatgcznik nr 2
Nieruchomosci zabudowane budynkami
3 komunalnymi z lokalami mieszkalnymi
- zatgcznik nr 3.

L.P.

0,8276

2,5348

Nieruchomosci w uzytkowaniu, w posiadaniu 9,3453
i wtadaniu - zatgcznik nr 4

Nieruchomosci do wykorzystania 16,7025
i zagospodarowania - zatacznik nr 5

Nieruchomosci stanowigce wtasno$é Gminy
Miasta Redy, drogi publiczne i poszerzenie 4,7851
istniejgcych drog publicznych zaliczonych do
kategorii drog powiatowych - zatacznik nr 6

Nieruchomosci zajete jako drogi dojazdowe,
ciggi piesze, wydzielone pod projektowane:
drogi, poszerzenia tych drdg, ciagi piesze,
niezaliczone do kategorii drég gminnych w
tym:
1) 23,8232 ha - ciggi piesze,
projektowane
drogi dojazdowe,
2) 0,5991 ha - poszerzenie istniejgcych
drég

24,4223

wojewddzkich
- zatgcznik nr 7
Drogi publiczne zaliczone do kategorii drég
gminnych - zatgcznik nr 8
Nieruchomosci w trwatym zarzadzie 13,4808
- zatgcznik nr 4a

102,7076

X Razem 202,4894




Il. Nieruchomosci w posiadaniu Gminy na podstawie innych tytutéw:

Powierzchnia w

L.P. Opis nieruchomosci [ha]

Nieruchomosci bedace w uzytkowaniu
1 |wieczystym Gminy na gruncie Skarbu 0,3445
Panstwa - zatgcznik nr 9
Nieruchomosci gruntowe
wydzierzawiane na podstawie umoéw
dzierzawy

- zatgcznik nr 10

Nieruchomosci uzywane na podstawie
3 |umdw uzyczenia 0,9452
- zaftgcznik nr 11

3,2887

Nieruchomosci uzytkowane na
4 | podstawie umow uzytkowania 0,0018
- zatgcznik nr 12
X Razem 4,5802

Z gminnego zasobu, wymienionego w poz. 5, nastepuje sukcesywne przeznaczanie
nieruchomosci do zbycia, a takze do czasowego rozdysponowania i wykorzystania, i tak:
do czasu faktycznego rozdysponowania gruntéw gminy z gminnego zasobu cze$é gruntow jest
wydzierzawiana i wynajmowana (umowami dzierzawy i najmu).

W 2025 roku umowami, dzierzawy i uzyczenia rozdysponowano tgcznie 3,1314 ha,
w tym na cele:

— bazy, skfady, przemystowe pow. 0,1311 ha,
— parkingi, komunikacyjne pow. 0,2598 ha,
— handlowo-ustugowe pow. 0,0970 ha,
— ogrody przydomowe pow. 0,3153 ha,
— sportirekreacja pow. 0,1600 ha,
— automaty sprzedajgce pow. 0,0002 ha,
— oSwiata pow. 0,0954 ha,
— pergole, Smietniki, mata arch., pomniki,

infrastruktura techniczna pow. 0,0679 ha,
— kontenery na odziez uzywang pow. 0,0009 ha
— zagrodowe pow. 0,0200 ha,
— rolne pow. 0,1327 ha,
— dziatalnos¢ niezarobkowa pow. 0,0551 ha,
— nieodptatne uzyczenie i uzytkowanie pow. 1,8023 ha,

(Ochotnicza Straz Pozarna, boisko miejskie,
biblioteczka plenerowa, Powiat Wejherowski)

Powierzchnia gruntdw wynajmowanych w danym roku jest wielkoscig zmienng, ulega
zwiekszeniu badz zmniejszeniu z powodu rozwigzania umowy przed uptywem umownego
terminu jej zawarcia lub jej wygasniecia, a w zwigzku z tym dochody z tytutu uméw s3g réwniez
wielkos$cig zmienna.



Na dzien 31.12.2025 roku w gminnym zasobie pozostawaty nieruchomosci
zabudowane nizej opisanymi budynkami i lokalami uzytkowymi:

— przy ul. Gdanskiej 17 (dwa lokale) 0 pow. uzytkowej 100,00 m?,
— przy ul. Gdanskiej 16 0 pow. uzytkowej 95,00 m?,
— przy ul. Ceynowy 2B 0 pow. uzytkowej 95,00 m?,
— przy ul. Zbozowe;j 0 pow. uzytkowe;j 66,00 m?,
— przy ul. takowe;j 0 pow. uzytkowe;j 27,50 m?,
— przy ul. Gniewowskiej 10 0 pow. uzytkowej 97,20 m?,
— przy ul. Gniewowskiej 10 0 pow. uzytkowe;j 16,00 m?,
— przy ul. Norwida (byta SW3) 0 pow. uzytkowej 194,62 m?,
— stacja transformatorowa (w budynku Sw3) o pow. uzytkowej 25,38 m?,

z ktérych umowami najmu, rozdysponowane pozostajg zabudowane nieruchomosci potozone:
— przy ul. Gdanskiej 17 — na cele ustugowo-handlowe (dawniej fryzjer),
— przy ul. Gdanskiej 17 — na cele ustugowo-handlowe (sklep medyczny) do 30.09.2028 r.
— przy ul. Gdanskiej 16 - na cele handlowo-ustugowe (blachy dachowe) do 31.12.2028 r.
— przy ul. Norwida (cze$é SW3 25,38 m?) stacja transformatorowa - na czas nieokreslony.
— przy ul. Norwida (cze$¢ SW3 194,62 m?) na cele z zakresu o$wiaty, sportu i rekreacji

(prywatna szkotfa) do 31.05.2026r.

— przy ul. tagkowej - na cele ustugowe (ustugi szewskie) do 31.05.2026 r.
— przy ul. Gniewowskiej — na cele statutowe ZHP (harcéwka) do 30.09.2027 r.
— przy ul. Zbozowej — na cele sktadowania ptodéw rolnych do 31.07.2027 r.

taczna powierzchnia lokali i budynkéw uzytkowych, rozdysponowanych umowami
najmu wyniosta: 561,70 m?2.

Mienie gminy rozporzgdzone w wyzej wymienionych formach przysparza wymierny,
coroczny dochdd w budzecie gminy, opisany w pozycji dochody z najmu i dzierzaw.
Sukcesywnie analizuje sie stan posiadanego mienia i podejmuje sie prawem przewidziane
decyzje w celu wtasciwej i racjonalnej gospodarki tym mieniem.

Przeznaczenie nieruchomosci gminy do zbycia, a przede wszystkim skuteczne ich zbycie
(sprzedaz, oddanie w uzytkowanie wieczyste) powoduje uszczuplenie majgtku gminy
z jednoczesnym przysporzeniem dochoddéw w budzecie gminy na finansowanie zadan gminy
przewidzianych w budzecie.

Gminie przystugujg rowniez inne prawa majgtkowe niz prawo wtasnosci, ustanowione
na podstawie stosownych tytutéw i obejmujg one:

— powierzchnie 0,3445 ha w uzytkowaniu wieczystym. Sg to nieruchomosci bedgce
wtasnoscig Skarbu Panistwa, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jedno-

i wielorodzinng, ustugi, pod wezet przesiadkowy i ogdlnodostepny plac postojowy
z ciggiem pieszym. Optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego za 2025r. wyniosta
9.060,90 zt - (zat. Nr 9).

— powierzchnie 0,0018 ha pozyskang na podstawie umowy uzytkowania, zawartej do
14.04.2026r. pomiedzy Gming a Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie
RZGW w Gdansku ul. Rogaczewskiego o nieodptatnym uzytkowaniu dziatek na przystan
kajakowa,

— powierzchnie 0,7942 ha bedgcg w dyspozycji Gminy na podstawie umowy uzyczenia
zawartej na czas nieokreslony, pomiedzy gming a Parafig Rzymsko-Katolickg p.w.
Whniebowziecia NMP w Redzie o nieodptatnym uzytkowaniu dziatki gruntu stanowigcej
teren cmentarza przy ul. Gdanskiej,



powierzchnie 0,1510 ha bedaca w dyspozycji Gminy na podstawie umowy uzyczenia
zawartej na czas nieokreslony, pomiedzy Gming a Parafig Rzymsko-Katolickg p.w. NMP
Nieustajgcej Pomocy w Redzie o nieodptatnym uzytkowaniu dziatki nr 10/18 (obreb 5),
na ktorej zostaty urzgdzone ogdlnodostepne miejsca postojowe,

powierzchnie 0,0008 ha pozyskang na podstawie umowy dzierzawy, zawartej
pomiedzy Gming a Pocztg Polska — cigg pieszy przy poczcie. Czynsz z tytutu dzierzawy
za rok 2025 wynidst 539,64 zt brutto. Czynsz jest corocznie waloryzowany
Sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen towardw i ustug,

powierzchnie 1,5053 ha bedgca w dyspozycji Gminy na podstawie umowy dzierzawy,
zawartej pomiedzy Gming a PKP, na ktérej funkcjonuje urzgdzony zintegrowany wezet
obstugi komunikacyjnej przy dworcu PKP. Czynsz z tytutu dzierzawy za rok 2025
wynidst 19.996,44 zt brutto. Czynsz jest waloryzowany sredniorocznym wskaznikiem
wzrostu cen towarow i ustug,

powierzchnie 0,0450 ha pozyskang na podstawie umowy dzierzawy zawartej pomiedzy
Gming a Nadle$nictwem Wejherowo — tereny komunikacyjne wokot Szkoty
Podstawowej Nr 5. Czynsz z tytutu dzierzawy za rok 2025 wynidst 1.805,41 zt brutto.
Czynsz jest waloryzowany sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen towardw i ustug.
powierzchnie 1,0576 ha bedgcg w dyspozycji Gminy na podstawie umowy dzierzawy
zawartej pomiedzy Gming a Nadlesnictwem Gdansk. Teren jest przeznaczony

i wykorzystywany pod droge dojazdowg wraz z miejscami postojowymi dla oséb
odwiedzajgcych cmentarz. Czynsz z tytutu dzierzawy za rok 2025 wyniost

23.517,51 zt brutto. Czynsz jest waloryzowany Sredniorocznym wskaznikiem wzrostu
cen towardw i ustug.

powierzchnie 0,6800 ha pozyskang na podstawie umowy dzierzawy, zawartej
pomiedzy Gming a H+H Polska Spétka z 0.0. Warszawa ul. Kupiecka z przeznaczeniem
pod rozbudowe wezta integracyjnego w obrebie dworca PKP w Redzie o parking P&R
oraz parking dla rowerdw. Roczny czynsz z tytutu dzierzawy wynosi 10 789,56 -, zt
brutto

i jest waloryzowany sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen towardw i ustug.

taczna powierzchnia gruntéw dzierzawionych przez Gmine wynosi: 3,2887 ha

Przewazajgca cze$é nieruchomosci wchodzgcych w sktad gminnego zasobu

nieruchomosci z uwagi na ich funkcje, przeznaczenie oraz sposéb wykorzystywania
i zagospodarowania, zostaje wyfgczona ze swobodnego rozdysponowania.
Powyzsze dotyczy:

1) terendw zieleni, wymienionych wyzej w pozycji 1,

2)

3)

nieruchomosci zabudowanych komunalnymi budynkami mieszkalnymi, wymienionymi
wyzej w pozycji 3, wchodzgcymi wraz z mieszkaniami komunalnymi i socjalnymi

w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, tworzonego w ramach zadan wfasnych gminy
na poprawe warunkdéw oraz potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.
Wydatki i dochody zwigzane z gospodarowaniem tym zasobem gminy okreslaja
odrebne przepisy i uchwaty organdw gminy.

Rozdysponowanie w drodze sprzedazy niektorych z nieruchomosci wchodzgcych

w sktad w/w zasobu mozliwe bedzie i odnosi¢ sie moze do nieruchomosci wolnych

i bez obcigzen, czyli dopiero po zapewnieniu dotychczasowym najemcom innych lokali,
nieruchomosci fgcznego obszaru 131,9150 ha, ktére zostaty ujete w poz. 6, 7i 8,
stanowigce drogi: obejmujgce publiczne drogi gminne i poszerzenie istniejgcych
publicznych drég gminnych, ciggi piesze i pieszo-jezdne, grunty pod projektowane ulice
i ich poszerzenie, niezliczone do kategorii publicznych drég gminnych oraz zajete pod



drogi zaliczone odpowiednimi uchwatami do drdog powiatowych, a takze na
poszerzenie istniejgcych drég wojewddzkich.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, drogi
krajowe stanowig wtasnos¢ Skarbu Panstwa a drogi wojewddzkie, powiatowe i gminne
stanowig odpowiednio wtasnos$¢ wtasciwego samorzadu wojewddztwa, powiatu lub gminy.
Zarzadca drogi sprawuje nieodptatny, trwaty zarzad gruntami w pasie drogowym.

Burmistrz Miasta jest zarzgdcg drég gminnych na mocy ustawy o drogach publicznych,

a na podstawie zawartego porozumienia z dnia 28 kwietnia 2003 r. z Powiatem Wejherowskim
sprawuje réwniez zarzad drogami powiatowymi, potozonymi w granicach administracyjnych

miasta Redy.

OBROT MIENIEM GMINY

WCHODZACYM W SKLAD GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI

Nr zatagcznika

Stan (ha) na
31.12.2024r.

Zwiekszenie
ha

Zmniejszenie
ha

Stan (ha) na
31.12.2025r.

Zat.1 tereny zieleni z
ciggami pieszymi, rowy

24,5988

+3,0846

27,6834

Zat.2 tereny pod
infrastrukture
techniczng

0,8276

0,8276

Zat.3 zabudowane
budynkami
komunalnymi z lokalami
mieszkalnymi

2,4140

+0,1208

2,5348

Zat.4 nieruchomosci w
uzytkowaniu, w
posiadaniu i wtadaniu

9,3453

9,3453

Zat.5 nieruchomosci do
wykorzystania i
zagospodarowania

16,7323

+0,0038

-0,0336

16,7025

Zat.6 nieruchomosci
stanowigce wtasnosé
Gminy Miasta Redy,
drogi publiczne

i poszerzenie
istniejacych drég
publicznych zaliczonych
do kategorii drog
powiatowych

4,7851

4,7851

Zat.7 nieruchomosci
zajete jako drogi

23,9650

+0,4611

-0,0038

24,4223




dojazdowe, ciggi piesze,
wydzielone

pod projektowane drogi,
poszerzenia tych drég,
ciggi piesze, drogi
wewnetrzne, drogi
niezaliczone

do kategorii drég
publicznych

Zat.8 drogi publiczne 101,2317 +1,4812 -0,0053 102,7076
zaliczone do kategorii
drég gminnych

Zat.4a nieruchomosci 13,4808 - - 13,4808
w trwatym zarzadzie

razem 197,3806 5,1515 - 0,0427 202,4894

ZWIEKSZENIE mienia gminy

W 2025 roku gminny zasob zostat zwiekszony o nizej opisane mienie (o t3cznej
powierzchni 5,1477 ha):
— nieruchomosci o pow. 0,4710 ha - przejete przez Gmine Miasto Reda pod drogi
gminne, z mocy prawa, po podziatach nieruchomosci dokonanych na wnioski
wiascicieli,

— nieruchomosci o pow. 1,4548 ha — przejete umowami darowizny od Skarbu Panistwa

(droga gminna ul. Rekowska oraz droga faczaca ul. 12 Marca w Redzie z Os.

Fenikowskiego w Wejherowie), od osdb fizycznych (droga, z ktérej odbywa sie wjazd

na dziatke stanowigcg wtasno$¢ Gminy) od osoby prawnej i 0oséb fizycznych (tereny
melioracyjne, réw),

— nieruchomosci o pow. 0,0076 ha - przejete pod drogi gminne w trybie ustawy
o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych pod ul. Kamienng,

— nieruchomosci o pow. 0,1246 ha- nabycie w wyniku nieodptatnego rozwigzania

uzytkowania wieczystego dla nieruchomosci przeznaczonych pod publiczny ciagg pieszy

(dojscie do Miejskiego Parku Rodzinnego),

— nieruchomos$¢ o pow. 0,4889 ha — nabyta umowa sprzedazy — pod urzadzenia
retencyjne,

— nieruchomosci o pow. 2,4800 — nabycie w wyniku wywtaszczenia — pod publicznie
dostepny park samorzgdowy

— nieruchomos¢ o pow. 0,1208 ha — potwierdzenie nabycia z mocy prawa z dniem
27.05.1990r. dziatki zabudowanej budynkiem komunalnym przy ul, Ogrodowej 2.

Zwiekszenie mienia w obrebie zasobu — przeniesienie miedzy zatacznikami- powierzchnia

0,0038 ha.

W wyniku dokonanego podziatu i wydzielenia nieruchomosci, zgodnie z jej przeznaczeniem

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastgpito przeniesienie nowo



wydzielonej dziatki, w ramach istniejgcego zasobu, pomiedzy zatgcznikami (zgodnie
z aktualnym przeznaczeniem), skutkiem czego nastgpito zwiekszenie powierzchni gruntow
w zat. 5 0 0,0038 ha (po przeniesieniu z zatacznika 7).

Zwiekszenie mienia najczesciej skutkuje zobowigzaniami finansowymi gminy, ktére w 2025r.
objety:
1) ustalanie w drodze ugody i wyptacanie odszkodowania za dziatki gruntu wydzielane
(na wnioski ich wtascicieli) pod drogi gminne, ktére z mocy prawa przeszty na wiasnos¢
gminy i za ktére bytym wtascicielom przystuguje ustawowe roszczenie
o odszkodowanie. W przypadku, gdy nie dojdzie do zawarcia ugody, na wniosek
wtasciciela, odszkodowanie ustala sie i wyptaca wedtug trybu i zasad obowigzujgcych
przy wywtaszczaniu nieruchomosci. Postepowanie te prowadzi Starosta i zobowigzuje
Gmine do wyptaty ustalonego odszkodowania.
Powyzsze zasady okres$lajg przepisy art. 98 ust. 3 w zwigzku z art. 98 ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami,
2) wyptate ceny nabycia nieruchomosci,
3) wyptate wynagrodzenia za rozwigzanie umow uzytkowania wieczystego
4) realizacje roszczen odszkodowawczych za nieruchomosci lub ich czesci, ktére z mocy
prawa, w trybie przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych przeszty na wiasnosc
Gminy Miasta Redy na podstawie ostatecznych decyzji ,ZRID”. Decyzje ustalajgce
odszkodowania za przejete nieruchomosci wydaje organ, ktory wydat decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej — w przypadku drég gminnych organem
wtasciwym jest starosta, w terminie 30 dni od dnia, w ktérym w/w decyzja stata sie
ostateczna. Ustalone odszkodowanie wyptaca sie w terminie 14 dni od dnia, kiedy
decyzja stanie sie ostateczna,
5) wyptate odszkodowan za wywtaszczenie nieruchomosci.
Nabycie przez gmine prawa witasnosci mienia w sposéb okre$lony wyzej wymaga
ciggtej analizy i oceny stanu finansowego gminy w celu zabezpieczenia i takiego roztozenia
w czasie wydatkéw na odszkodowania, aby nie nastgpito zachwianie réwnowagi budzetowe;.
Réwniez trzeba mieé na uwadze skutki finansowe, lezgce po stronie gminy, za nieterminowe
dokonanie wyptaty skutecznie ustalonych odszkodowan badz innych roszczen.
Z w/w tytutdéw wydatkowano tgczng kwote 2.600.475,- zt z czego kwota 2.181.876,- zt
pochodzita ze srodkéw Gminy, a kwota 418.599,- zt zostata pokryta ze srodkéw wptaconych
przez Inwestoréw, na podstawie zawartych uméw drogowych.

Zobowigzania gminy, o ktérych mowa wyzej mogg by¢ ztagodzone poprzez witasciwg
i rzetelng analize i ocene skutkujgca podjeciem decyzji o ustaleniu i zobowigzaniu do
uiszczenia optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z jej
podziatem w stosunku do wtascicieli nieruchomosci wystepujgcych o podziat nieruchomosci,
jak réwniez z roszczeniami o ustalenie odszkodowania za dziatki gruntu wydzielone pod drogi
gminne, ktdre za odszkodowaniem przechodzg na wtasnos$é gminy.

Stosownie do tresci art. 98a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, wtasciwy organ moze ustali¢ w drodze decyzji optate adiacencka jezeli
w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego wzrosnie jej wartosé. Wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala
rada gminy. Zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami maksymalna wysokos¢ stawki
wynosi 30% rdznicy wartosci nieruchomosci.

Na podstawie zawartej w ustawie delegacji Rada Miejska w Redzie uchwatg z dnia
30.10.2007 r. ustalita stawki procentowe optaty adiacenckiej w wysokosci 30% rdznicy



wartosci nieruchomosci stosowanej do ustalenia optaty adiacenckiej zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w wyniku jej podziatu w przypadku gdy nastepuje wydzielenie dziatek
gruntu pod drogi publiczne lub pod poszerzenie istniejgcych drég publicznych oraz

w wysokosci 25% gdy w wyniku podziatu nieruchomosci nie nastepuje wydzielenie dziatek
gruntu pod drogi publiczne lub poszerzenie istniejgcych drég publicznych.

W wykonaniu przepiséw w/w ustawy i postanowien uchwaty Rady Miejskiej,
kazdorazowo ocenia i analizuje sie zasadnos$¢ wszczynania postepowan.

W okresie objetym niniejszg informacjg, po analizie wydanych decyzji o podziale
nieruchomosci, wszczeto 8 postepowan o ustalenie optaty adiacenckiej. W 5 przypadkach nie
nastgpit wzrost wartosci nieruchomosci zatem wydano decyzje o umorzeniu postepowan.
Natomiast w trzech przypadkach rozstrzygniecie postepowan nastgpi w 2026r.

Ustalanie optat adiacenckich z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z ich
podziatem, dokonanym na wniosek wtascicieli nieruchomosci, przynosi¢ moze realne korzysci
finansowe dla gminy. Jednak ustalenie tej optaty nie jest popularnym i czesto
nieakceptowanym zobowigzaniem przez wtascicieli nieruchomosci, decydujgcych sie na
podziat swoich nieruchomosci.

OBROT
MIENIEM GMINY POSIADANYM NA PODSTAWIE ROZNYCH TYTUOW

Nr zatagcznika
Opis nieruchomosci

Stan na
31.12.2024

zwiekszenie

zmniejszenie

Stann
31.12.20245

Zatacznik nr 9 -
nieruchomosci
bedace w
uzytkowaniu
wieczystym Gminy
na gruncie

Skarbu Panstwa

0,3445

0,3445

Zatacznik nr 10 -
nieruchomosci
dzierzawione od
innych podmiotow

3,2887

3,2887

Zatacznik nr 11 -
nieruchomosci
bedace w uzyczeniu
od innych
podmiotow

0,9452

+1,2884

-1,2884

0,9452

Zatacznik nr 12 -
nieruchomosci
bedace w
uzytkowaniu od
innych podmiotéw

0,0018

0,0018

razem

4,5802

+1,2884

-1,2884

4,5802

W 2025r. zawarto 2 umowy uzyczenia: na obszar 0,7784 ha — droge tgczacq ul. 12
Marca w Redzie z Os. Fenikowskiego w Wejherowie oraz na obszar 0,5100 ha — ul. Rekowska.




Z uwagi na przejecie przez Gmine przedmiotowych nieruchomosci umowy uzyczenia
zostaty rozwigzane, a nieruchomosci te zostaty przeniesione do zat. Nr 8 (gminny zaséb — drogi
gminne).

ZMNIEJSZENIE mienia gminy

W 2025 r. gminny zaséb nieruchomosci zostat zmniejszony o nizej opisane mienie (o t3cznej
powierzchni 0,0389 ha:

— o pow. 0,0280 ha —w wyniku sprzedazy 3 nieruchomosci w drodze bezprzetargowej,
na poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtych. Cena sprzedazy
ustalona zostatfa na tgczng kwote 65.620,50 zt brutto z zaptaty jednorazowa oraz
z zastosowaniem 50% bonifikaty (ustalonej zgodnie z uchwatg Nr XX1X/315/2021 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 25 lutego 2021r.)

— o pow. 0,0109 ha —w wyniku sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu
ograniczonego za cene 34.415,40 zt brutto,

Do czynnosci cywilno-prawnych zwigzanych ze zwiekszeniem albo zmniejszeniem mienia
gminnego z zasobu nieruchomosci w zwigzku z jego zbyciem, nabyciem lub zamiang, Burmistrz
Miasta Redy, jako organ wykonawczy i gospodarujgcy mieniem gminy, legitymowat sie
waznymi uchwatami Rady Miejskiej w Redzie, tj. organu witasciwego do rozporzadzania
majatkiem gminy w rozumieniu przepiséw ustawy o samorzgdzie gminnym.

Niezaleznie od wyzej wskazanych, dokonanych transakcji sprzedazy i uzyskanych
z tego tytutu dochoddéw tut. Gmina w 2025 roku uzyskata takze dochody z rat przypadajgcych
do zaptaty w 2025r. z tytutu zbycia mienia (w drodze bezprzetargowej) w latach poprzednich.

Zmniejszenie mienia w obrebie zasobu — przeniesienie miedzy zatgcznikami - powierzchnia
0,0038 ha.

W wyniku dokonanego podziatu i wydzielenia nieruchomosci, zgodnie z jej przeznaczeniem

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastgpito przeniesienie nowo
wydzielonej dziatki, w ramach istniejgcego zasobu, pomiedzy zatgcznikami (zgodnie z
aktualnym przeznaczeniem) co (oprécz wyzej opisanego zwiekszenia) spowodowato rowniez
zmniejszenie powierzchni gruntéw w zataczniku 7 o 0,0038 ha ((przeniesienie do zatgcznika nr
5).

MIENIE GMINY rozdysponowane w uzytkowanie wieczyste:

Gminie przystuguje réwniez prawo wiasnosci nieruchomosci, ktore zostaty
rozdysponowane w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym i fizycznym.

Nieruchomosci bedace w uzytkowaniu wieczystym stanowig tgczng powierzchnie
62,4182 ha, zostaty zewidencjonowane w grupach wedtug podmiotow oraz odptatnosci za
uzytkowanie wieczyste, w sposéb nastepujacy:

Powierzchnia w

Lp. - , .
P Opis nieruchomosci (ha]

Nieruchomos$ci w odptatnym wspot-
1 |uzytkowaniu wieczystym przez osoby 0,2882
fizyczne i prawne - zatacznik nr 13

Nieruchomosci w nieodptatnym
2 | uzytkowaniu wieczystym osob 0,2211
fizycznych - zatgcznik nr 14




Nieruchomosci w odptatnym
3 | uzytkowaniu wieczystym przez osoby 1,6418
fizyczne - zatacznik nr 15

Nieruchomosci w nieodptatnym
4 | uzytkowaniu wieczystym osob 12,1453
prawnych - zatacznik nr 16

Nieruchomosci w odpfatnym

48,121
5 | uzytkowaniu wieczystym przez osoby 81218
prawne - zatgcznik nr 17
X Razem 62,4182

Skutki rozdysponowania mienia gminy w uzytkowanie wieczyste:

Nieruchomosci stanowigce wtasnos$é gminy, oddane w uzytkowanie wieczyste nie
wchodzg w sktad gminnego zasobu nieruchomosci.

Poprzez ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego na gminnych nieruchomosciach
gruntowych, gmina jako wtasciciel nie traci jej wiasnosci, natomiast uzyskanie tych praw i ich
wykonywanie przez uzytkownikow wieczystych nastepuje za odptatnoscig w postaci uiszczania
wiascicielowi (gminie) optat rocznych, z wytgczeniem przypadkdow nieodptatnego
wykonywania nabytych praw np. w przypadku wymogu wniesienia optaty jednorazowo za caty
okres trwania uzytkowania wieczystego lub zamiany nieruchomosci na prawo uzytkowania
wieczystego ustanawianego na mocy wczesniej obowigzujgcych przepiséw lub tez
w przypadkach wynikajgcych z ustawy o pracowniczych ogrodach dziatkowych.

Optaty roczne wnoszone sg przez uzytkownikéw wieczystych przez caty czas trwania
uzytkowania wieczystego, w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, z géry za dany rok.

Przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami dopuszczajg rowniez mozliwosc¢
ustalenia innego terminu zaptfaty optaty rocznej, jednak nieprzekraczajgcego danego roku
kalendarzowego, na wniosek uzytkownika wieczystego ztozony nie pdzniej niz do dnia
15 marca kazdego roku.

Z powyzszego przywileju w 2025 roku nie skorzystat zaden uzytkownik wieczysty.

Optaty z tytutu uzytkowania wieczystego ustala sie wedtug stawki procentowej
wynoszacej od 0,3% do 3% ceny lub wartosci nieruchomosci, w zaleznosci od celu na jaki
nieruchomo$é zostata oddana w uzytkowanie wieczyste, co okresla przepis art. 72 ust. 3
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W oparciu o powyzsze przepisy na 2025 rok ustalono opfaty roczne w tgcznej kwocie
577.949,40 zt i dotyczyly nizej wymienionych tytutow:

1) prawa uzytkowania i wspotuzytkowania wieczystego przystugujgcego osobom
fizycznym:

2) prawa uzytkowania wieczystego i wspotuzytkowania wieczystego przystugujacego
osobom prawnym:

Ustalone optaty roczne sg dochodem gminy, przy czym wptywy z tego tytutu mogg byé
mniejsze w zwigzku ze skorzystaniem przez uzytkownikéw wieczystych z mozliwosci udzielenia
ustawowej 50% bonifikaty dla osob fizycznych bedgcych uzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych lub wykorzystywanych na cele mieszkaniowe. Z
bonifikaty skorzysta¢ mogg rowniez Spotdzielnie Mieszkaniowe dla swoich cztonkdw,
spetniajgcych kryteria o niskich dochodach i spetniajgcych przestanki udzielenia tej bonifikaty
okreslone w art. 74 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.



Z bonifikaty wyzej opisanej korzystajg zarowno osoby fizyczne jak i spétdzielnie
mieszkaniowe po uprzednim ztozeniu udokumentowanego wniosku i spetnieniu ustawowej
przestanki do udzielenia bonifikaty w danym roku.

W 2025r. z prawa do bonifikaty nie skorzystat zaden uzytkownik wieczysty.

Grunty gminy oddane w uzytkowanie wieczyste poddawane sg ocenie w zakresie
oszacowania ich wartosci w celu ustalenia czy zachodzg przestanki do dokonania z urzedu
aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego. Optata roczna podlega
aktualizacji nie czesciej niz raz na trzy lata, jezeli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.
Zaktualizowang opfate roczng ustala sie przy zastosowaniu dotychczasowej stawki
procentowej, od wartosci nieruchomosci okreslonej na dzien aktualizacji optaty.

Aktualizacji optaty dokonuje burmistrz w formie ,,wypowiedzenia dotychczasowej
optaty i oferty nowej optaty”.

Ostatnia aktualizacja optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasto Reda zostata przeprowadzono z urzedu w 2022 roku.
Wobec czego optaty roczne za uzytkowanie wieczyste pozostajg aktualne i nie byto
uzasadnienia do przeprowadzania w 2025 roku kolejnej aktualizacji opfat.

OBROT MIENIEM BEDACYM W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM

Nr zatacznika, Stan na zwiekszenie | zmniejszenie | Stan na
opis nieruchomosci 31.12.2024 31.12.2025
Zatacznik nr 13 - 0,2882 - - 0,2882

nieruchomosci we
wspotuzytkowaniu
wieczystym osob
fizycznych i prawnych

Zatgcznik nr 14 - 0,2211 - - 0,2211
nieruchomosci w
nieodptatnym
uzytkowaniu wieczystym
przystugujagcym osobom
fizycznym

Zatacznik nr 15 - 1,9682 - -0,3264 1,6418
nieruchomosci w
uzytkowaniu wieczystym
przystugujacym

osobom fizycznym

Zatacznik nr 16 - 12,1453 - - 12,1453
nieruchomosci w
nieodptatnym
uzytkowaniu wieczystym
przystugujagcym osobom
prawnym

Zatacznik nr 17 - 47,9942 +0,2545 -0,1269 48,1218
nieruchomosci w
uzytkowaniu wieczystym
przystugujgcym

osobom prawnym

Razem 62,6170 0,2545 -0,4533 62,4182




ZMNIEJSZENIE uzytkowania wieczystego

W 2025 r. uzytkowanie wieczyste zmniejszyto sie o nizej opisane mienie (o tacznej
powierzchni 0,1988 ha), w tym:

— o pow. 0,0277 ha na skutek sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego na wtasnosc.
Cena nabycia ustalona na kwote 62.331,48z f brutto i zostata zaptacona jednorazowo,

— o0 pow. 0,0442 ha na skutek przeksztatcenia z mocy prawa, w mysl przepiséw ustawy
z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wifasnosci tych gruntéw. Oplata roczna
za w/w przeksztatcenie ustalona zostata na kwote 1.181,10 zt brutto i zostata
uiszczona. Optate za przeksztatcenie dokonane w tym trybie wnosi sie przez okres 20
lat, przy czym wiasciciel w kazdym czasie trwania obowigzku wnoszenia optat moze
zgtosi¢ zamiar jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajgcej do sptaty i
skorzystaé
z przystugujacej bonifikaty, wg. zasad nizej opisanych,

— o pow.0,1246 ha — rozwigzanie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
przeznaczonych pod publiczny ciagg pieszy. W/w nieruchomosci zostaty ujete w
ewidencji mienia komunalnego w zat. 7.

— pow. 0,0023 ha — ubytek powierzchni nieruchomosci wykazany w wyniku podziatu.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami sg trzy drogi przeksztatcenia uzytkowania

wieczystego we wiasnosc.

Pierwsza z nich, to tzw. wykup nieruchomosci na wtasnos$¢ w formie umowy cywilno-
prawnej, czyli sprzedaz tej nieruchomosci przez jednostke samorzgdu terytorialnego na rzecz
uzytkownika wieczystego. Sposdb ten zostat uregulowany w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r.
o0 gospodarce nieruchomosciami. W oparciu o przepisy w/w ustawy nieruchomos¢ gruntowa
oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana wyfacznie uzytkownikowi wieczystemu,
w drodze bezprzetargowej. Postepowanie o wykup nieruchomosci wszczyna sie na wniosek
zainteresowanego uzytkownika wieczystego.

Nabycie na wtasnos¢ nieruchomosci bedacej w uzytkowaniu wieczystym nastepuje
odpfatnie, w formie aktu notarialnego. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze
bezprzetargowej cene nieruchomosci ustala sie w wysokosci nie nizszej niz jej wartosc.

Cene nieruchomosci gruntowej niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala sie jako
dwudziestokrotnosé kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej
na dzien zawarcia umowy sprzedazy. Natomiast cene nieruchomosci gruntowej
wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, sprzedawane;j jej uzytkownikowi
wieczystemu, ustala sie w wysokosci nie nizszej niz dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigce;j
iloczyn dotychczasowej stawki procentowe] optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
oraz wartosci nieruchomosci gruntowe] okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy,
jednak nie wyzszej niz wartos$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzieh zawarcia umowy
sprzedazy.

Cena nieruchomosci sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu ptatna jest
jednorazowo lub moze zostaé roztozona na raty, na czas nie dtuzszy niz 10 lat. Wierzytelnos¢
gminy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu przez ustanowienie hipoteki. Pierwsza rata
podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszgcej wtasnosc¢
nieruchomosci, a nastepne raty wraz z oprocentowaniem podlegajg zaptacie w terminach
ustalonych przez strony w umowie. Roztozona na raty niespfacona czes¢ ceny podlega
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oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

W 2025 roku jeden uzytkownik wieczysty skorzystat z tego trybu nabycia uzytkowania
wieczystego na wtasnosc¢ i dokonat zaptaty ceny nabycia jednorazowo.

Drugim sposobem, jest tryb przeksztatcenia uregulowany w ustawie z dnia 29 lipca
2005r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci
W Swietle przepiséw tej ustawy przeksztatcenie nastepuje w drodze decyzji administracyjnej
na wniosek uprawnionego uzytkownika wieczystego. Z wnioskiem o przeksztatcenie mogg
wystgpi¢ osoby fizyczne, a takze spoétdzielnie mieszkaniowe, bedgce uzytkownikami
wieczystymi nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych garazami
albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe oraz nieruchomosci rolnych. Osoba, na rzecz
ktdrej zostato przeksztatcone prawo uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci, jest
zobowigzana do uiszczenia optaty z tego tytutu. Optate stanowi réznica wartosci
nieruchomosci gruntowej i wartosci prawa uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci,
okreslonych wedtug stanu na dzien wydania decyzji o przeksztatceniu. Wyzej opisane wartosci
okresla rzeczoznawca majatkowy w formie operatu szacunkowego, W mysl w/w przepiséw
optata za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci
moze byc¢ zaptacona jednorazowo lub moze zostac roztozona, na wniosek uzytkownika
wieczystego, na raty, na czas nie krétszy niz 10 lat i nie dtuzszy niz 20 lat, chyba ze
whioskodawca wystgpi o okres krotszy niz 10 lat.

Niesptacona czes¢ optaty podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.
Warunki roztozenia optaty na raty okresla sie w decyzji, a wierzytelnos¢ gminy z tytutu
niesptaconej czesci optaty podlega zabezpieczeniu przez ustanowienie hipoteki.

Zgodnie z norma art. 4 ust 7 pkt 2 oraz ust 11 ustawy organ wtasciwy do wydania
decyzji moze, za zgoda witasciwej rady, udzielié¢ bonifikaty od optaty z tytutu przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych witasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego.

Rada Miejska w Redzie uchwatg V/53/2015 z dnia 25 lutego 2015 r., zmienionej
uchwatg z dnia 19 grudnia 2018r. okreslita warunki udzielania bonifikaty od optat za
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasto Reda.

Na mocy w/w uchwaty podmioty uprawnione otrzymaty przywilej przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci z zastosowaniem bonifikaty. Wysokos¢
bonifikaty okreslonej w uchwale zostata zréznicowana w zaleznosci od zagospodarowania
oraz przeznaczenia gruntéw i co do zasady wynosita od 30% — 70%. Wyjatkiem od tej zasady
objeto osoby fizyczne bedgce uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci zabudowanych lub
przeznaczonych na cele mieszkaniowe, jezeli wniosty jednorazowo opfate za caty okres
uzytkowania wieczystego przyznajac im bonifikate w wysokosci 90%. Okreslona w uchwale
maksymalna wysokos¢ bonifikaty obowigzywata do korica 2019 roku. W kazdym nastepnym
roku, poczynajac od 2020 roku wysokos¢ bonifikaty zostata obnizona, corocznie o 5%. Oznacza
to, ze w 2025 roku bonifikata wyniosta odpowiednio 40% oraz 60%.

W trybie obowigzujgcych przepiséw w 2025r. nie wydano zadnej decyzji
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego na wtasnoscé.

Kolejny sposob przeksztatcenia prawa uzytkowania we wiasnos¢ reguluja przepisy
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow.

W Swietle przepiséw tej ustawy z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo wieczystego
uzytkowania gruntow zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub
wielorodzinnymi, w ktorych co najmniej potowe liczby lokali stanowig lokale mieszkalne,



zostato z mocy prawa przeksztatcone we wiasnosé. Takie przeksztatcenie potwierdza wtasciwa
jednostka samorzadu terytorialnego wydajgc stosowne zaswiadczenie.

Z tytutu przeksztatcenia nowy wiasciciel gruntu ponosi na rzecz Gminy Miasto Reda
optate, ktdra jest réwna wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra
obowigzywataby w dniu przeksztatcenia, tj. w dniu 1 stycznia 2019r. jest wnoszona przez okres
20 lat. Optate za 2025r. nalezato wnies$¢ do dnia 31 marca 2024r.

Stosownie do regulacji przepisu art. 13 ust. 1 ustawy, jezeli po dniu 1 stycznia 2019 .
na gruncie bedgcym w uzytkowaniu wieczystym zabudowanym na cele mieszkaniowe, zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzjg o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, budynek mieszkalny zostanie oddany do uzytkowania
w rozumieniu ustawy dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane - prawo uzytkowania wieczystego
tego gruntu przeksztatca sie w prawo witasnosci gruntu z dniem oddania budynku
mieszkalnego do uzytkowania. Wtasciwy organ wydaje zaswiadczenie, na wniosek wtasciciela,
w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania wniosku. W 2025 roku w wyzej opisanym trybie
wydano 1 zaswiadczenie potwierdzajgce przeksztatcenie

Wiasciciel gruntu w kazdym czasie trwania obowigzku wnoszenia optat moze zgtosic¢
wiasciwemu organowi na piSmie zamiar jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajacej
do sptaty za caty okres (optata jednorazowa). Wysokosc¢ optaty tgcznej odpowiada iloczynowi
optaty oraz liczby lat pozostatych do uptywu 20 letniego okresu.

Stosownie do tresci przepisu art. 9a ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo witasnosci w przypadku
whniesienia optaty jednorazowej za przeksztatcenie gruntu stanowigcego wiasnos¢ jednostki
samorzadu terytorialnego, wiasciwy organ:

— udziela ustawowej bonifikaty od opfaty jednorazowej w wysokosci 99% na rzecz
podmiotéw wymienionych w ustawie, tj. osobom w stosunku do ktérych orzeczono
niepetnosprawnos¢ w stopniu umiarkowanym lub znacznym opiekunom prawnym lub
przedstawicielom ustawowym osdb przed ukoriczeniem 16 roku zycia, ktorym
orzeczono niepetnosprawnos¢, cztonkom rodzin wielodzietnych, inwalidom wojennym
i wojskowym, kombatantom i ofiarom represji i okresu powojennego oraz
Swiadczeniobiorcom do ukoriczenia 18 roku, u ktdrych stwierdzono ciezkie,
nieodwracalne uposledzenie albo chorobe nieuleczalng. Bonifikata 99% przystuguje
wytgcznie w przypadku, gdy uprawnione osoby sg witascicielami budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych, stuzgcych wytgcznie
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych tych osob,

— moze udzieli¢ osobom fizycznym bedgcym wtascicielami budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych, stanowisk postojowych i garazy lub
spotdzielniom mieszkaniowym bonifikaty od tej optaty na podstawie uchwaty
wiasciwej rady.

Dziatajac na podstawie ustawowej delegacji zawartej w przepisach ustawy z dnia
20 lipca 2018r. Rada Miejska w Redzie, w uchwale z dnia 19 grudnia 2018r., zmienionej
uchwatg z dnia 28 marca 2019r., wyrazita zgode na udzielenie bonifikaty od opfaty z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci gruntu stanowigcego
wtasnos¢ Gminy Miasto Reda, w przypadku wniesienia optaty jednorazowej, osobom
fizycznym lub spétdzielniom mieszkaniowym, bedgcym:
— wiascicielami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych,
— witascicielami stanowisk postojowych lub garazy.
W uchwale ustalono, iz w przypadku wniesienia optaty jednorazowo do korica
2019 roku bonifikata wynosita 70%. W kazdym nastepnym roku, poczynajac od 2020 roku



wysokos¢ bonifikaty zostata obnizona, corocznie o 5%. Oznacza to, ze w 2025r. bonifikata
wyniosta 40%.

W 2025 roku z przywileju zaptaty optaty jednorazowo, skorzystato 2 wtascicieli, ktérzy
wczesniej otrzymali zaswiadczenia potwierdzajgce przeksztatcenie, w tym z zastosowaniem:
40% bonifikaty 1 wtascicieli i 99% bonifikaty — 1 witasciciel.

Whiesiona optata jednorazowa wyniosta fgcznie: 3 605,82 zt brutto.

ZWIEKSZENIE i ZMNIEJSZENIE wobrebie uzytkowania wieczystego

W zwigzku ze sprzedazg prawa uzytkowania wieczystego przez osoby fizyczne na rzecz oséb
prawnych dokonano przeniesienia pomiedzy zatacznikami i tak:

- zat. 15 zmniejszenie powierzchni 0 0,2545 ha

- zat. 17 zwiekszenie powierzchni 0 0,2545 ha.

Il. UDZIALY GMINY W SPOtKACH | W SPOtDZIELNI SOCJALNEJ

W 2025 roku aktem zatozycielskim Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig
sporzadzonym w dniu 11.09.2025r. w Kancelarii Notarialnej w Redzie przed notariuszem Agata
llles za REPERTORIUM A NUMER 4427/2025 zawigzana zostata jednoosobowa spétka z o.0.
pod firmg Redzie Ustugi Komunalne spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Kapitat
zaktadowy Spétki wynosi 300.000,- zt i dzieli sie na 3 000 udziatéw o wartosci 100,- zt, ktore
zostaty objete przez jedynego wspdlnika — Gmine Miasto Reda.

Wobec powyzszego aktualnie Gmina Miasto Reda jest wtascicielem dwdch spotek

komunalnych, a w dwdch spétkach posiada udziaty. Do Spétek tych nalezg:

— Miejskie Przedsiebiorstwo Cieptowniczo — Komunalne , Koksik” Spétka z o.0.

w Redzie, w ktorym tut. Gmina posiada 4 656 udziatéw po 500 zi, kazdy o wartosci
2.328.000 zt, co stanowi 100 % w kapitale zaktadowym,

— Redzie Ustugi Komunalne sp. z 0.0. w Redzie, w ktérej tut. Gmina posiada 3000
udziatéw po 100 zt, kazdy o wartosci 300.000 zt, co stanowi 100 % w kapitale
zaktadowym,

— Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Spétka z 0.0. w Gdyni, w ktérym tut. Gmina
posiada 156 507 udziatow po 150 zt kazdy o wartosci 23.476.050,- zt, co stanowi 8,7%
w sumie udziatéw i 7,9% w kapitale zaktadowym,

— EKO Dolina Spodtka z 0.0. w tezycach, w ktérej tut. Gmina posiada 7 408 udziatéw po
100 zt kazdy o wartosci 740.800 zt, co stanowi 3,2 % w kapitale zaktadowym,

W 2022 r. Gmina Miasto Reda wraz Miastem Wejherowo utworzyta Spétdzielnie Socjalng
Gmin Miast Wejherowo — Reda ,, Kompas” i objeta 1 udziat o wartosci 10.000,- zt. W tym
zakresie, w 2026 roku, nie nastgpity zmiany.

taczna wartosc ksiegowa udziatdw na dzie 31.12.2025r. wyniosta 26.854.850,- zt.



