UCHWALA NR XL/403/2021
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

7 dnia 2 grudnia 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego pomiedzy rzeka Reda i Kanalem Mrzezino w Redzie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1, 2 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomigdzy rzeka Reda i Kanatem Mrzezino w Redzie, ktorego granice pokazano na zatgczniku nr 1,
bedacym integralng czescig niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy.
§ 3. Zobowigzuje si¢ Burmistrza Miasta Redy do:

1) ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu w miejscowej prasie oraz przez
obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta w Redzie;

2) zawiadomienia na pismie instytucji i organéw wlasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu planu
o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okréj
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XL/403/2021 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 2 grudnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego pomiedzy rzeka Redg i Kanalem Mrzezino w Redzie

Niniejsza uchwale podejmuje si¢ zgodnie =z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1372 ze zm.), a takze art. 14 ust. 1, 2 1 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.)
przyznajacymi radzie gminy prawo podejmowania uchwal o przystgpieniu do sporzadzania zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowag uchwale podejmuje si¢ na wniosek Burmistrza Miasta Redy, dla obszaru okreslonego
w zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty, obejmujacego teren o powierzchni ok. 182 ha.

Obszar opracowania ograniczony jest od strony poinocno-zachodniej i potudniowej Kanatem Mrzezino,
od strony potudniowo-wschodniej rzeka Reda, a od strony poinocno-wschodniej granicg administracyjna
z Gming Puck.

Na obszarze o powierzchni ok. 7,2 ha wrejonie ul. Jaworowej, obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, na pozostatym obszarze brak jest miejscowego planu.

Konieczno$¢ sporzadzenia planu podyktowana jest silng presja inwestoréw dla wprowadzenia
intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Taka
procedura odbiera gminie mozliwo$¢ ksztaltowania przestrzeni w sposob racjonalny i zrownowazony
z jednoczesnym planowaniem funkcji publicznych oraz infrastruktury technicznej umozliwiajacej obstuge
przysztych mieszkancow. Niweczy ona réwniez zatozenia polityki przestrzennej wyrazonej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenie podstawowych regut
ksztaltowania przestrzenni zapewnia mozliwo§¢ zachowania/ wprowadzenia tadu przestrzennego. Na
poziomie lokalnym, reguty ksztaltowania przestrzeni powinny wdrazaé¢ zatozenia zrownowazonego rozwoju
poprzez dopuszczenie realizacji nowych inwestycji budowlanych, przy réwnoczesnym ograniczeniu
konfliktow sasiedzkich i srodowiskowych.

Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego w przedstawionych granicach stworzy mozliwo$¢
ustalenia zasad zagospodarowania przestrzennego w tej czesci miasta Redy, podyktowanych stusznym
interesem spolecznym. Proponowane zalozenia sg zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy, sg racjonalne i korzystne dla Gminy i jej mieszkancow.

W  zwiagzku zpowyzszym, po przeprowadzeniu analizy zasad zagospodarowania obszaréw
funkcjonalnych w granicach okreslonych w zataczniach graficznych, stwierdzono zasadno$¢ przystapienia
do sporzadzenia planu miejscowego we wskazanym wyzej zakresie.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Obszar okreslony w uchwale intencyjnej stanowi teren rolniczy znielicznymi budynkami siedlisk
rolniczych oraz incydentalnie wystgpujaca zabudowa jednorodzinng o charakterze podmiejskim. W ostatnim
czasie obserwuje si¢ zainteresowanie tym terenem ze strony firm deweloperskich, planujacych osiedla
mieszkaniowe w postaci budynkéw dwulokalowych. Na obszarze wystepuja liczne uwarunkowania
wplywajace na sposob zagospodarowania przestrzeni, w postaci obszarOw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, rowow melioracyjnych, wysokiego poziomu wod gruntowych, braku uzbrojenia terenu w sieci
wod.-kan.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy wskazuje
podstawowe cele zwiazane z gospodarka przestrzenna:

- uksztaltowanie czytelnego i sprawnego uktadu komunikacyjnego, zapewniajagcego dobre powigzania
pomigdzy osiedlami,

- podniesienie jakos$ci otoczenia urbanistycznego,

- wykorzystanie dla celéw inwestycyjnych terendow o duzym potencjale urbanistycznym i terendw
o korzystnych powigzaniach komunikacyjnych (istniejacych i przysztych) z terenami zewnetrznymi,

- utworzenie kameralnych osiedli mieszkaniowych o matej intensywnosci.
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Teren okreslony w zalaczniku graficznym do uchwaly intencyjnej, zgodnie z obowigzujacym Studium,
potozony jest w jednostce urbanistycznej “E” (Rekowo) w nastgpujacych rejonach:

1) Rejon E.3.2.MN,U: obejmujacy srodkowa czes¢ jednostki, potozony na wschod od kanatu Mrzezino,
dla ktérego wskazano:

- funkcje dominujgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi;
- funkcje uzupetniajace: rézne formy zieleni;

- dopuszczone obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m2 (UHI1 nie oznaczone na rysunku
studium);

- w obrebie terenow inwestycyjnych przewidzie¢ tereny zieleni o funkcji krajobrazowej iizolacyjnej
z lokalizacja lokalnych zbiornikow wod deszczowych;

- wskazane przedtuzenie ul. Rekowskiej i powigzanie komunikacyjne z terenem E.6.2;

- uwarunkowania do uwzglgdnienia w zagospodarowaniu terenéw: zachowanie dostgpnosci do kanatu
Mrzezino i zachowanie sprawnosci systemow melioracyjnych (wedlug ustalen podanych w czesci B, rozdz.
V.4.3.2);

- zachowanie wzdtuz rzeki i Kanalu Mrzezino pasma terenow niezabudowanych;
- wystepowanie torfow i terendow o wysokim poziomie wod gruntowych;

- rejon potozony w korytarzu ekologicznym — przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednic
wymogi podane w czgsci B, rozdz. 111.5, zmiana I;

- powierzchnia rejonu ok. 32 ha, w tym tereny do zainwestowania ok. 32 ha;

- uwaga: ze wzgledow funkcjonalnych, przyrodniczych, komunikacyjnych, warunkow gruntowo -
wodnych, ustala sie wymog sporzadzenia MPZP dla calego rejonu, lub lacznie z rejonem E.3.1.

2) Rejon E.6.2.MN,U: obejmujacy potudniowa cz¢s¢ jednostki, potozony po wschodniej stronie kanatu
Mrzezino, dla ktérego wskazano:

- funkcje dominujace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi;
- funkcje uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, rozne formy zieleni;
- dopuszczone obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m2 (UH2);

- w zwiazku z planowang wzdluz potudniowej granicy rejonu trasa OPAT, nastgpi przebudowa uktadu
komunikacyjnego inowe poprzeczne powigzania Alei Lipowej zulica Wiejska, powigzanie z OPAT
poprzez ulice Wierzbowa i ul. Wiejska;

- uwarunkowania do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow: zachowanie dostepnosci do kanatu
Mrzezino i do rzeki Redy;

- zachowanie pasa zieleni ochronnej wzdtuz Kanalu Mrzezino;
- zachowanie sprawnosci systemow melioracyjnych;

- wystepowanie wzdtuz rzeki Redy terendw zagrozonych powodzia (wedtug ustalen zawartych w czesci
B, rozdz.XI.1.);

- wystgpowanie torfow i terenéw o wysokim poziomie wod gruntowych;

- rejon potozony w korytarzu ekologicznym — przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednic
wymogi podane w czgsci B, rozdz. I11. 5, zmiana [;

- powierzchnia rejonu ok. 28 ha, w tym tereny do zainwestowania ok. 27 ha;

3) Rejon E.6.3.MN: obejmujacy potudniowa cze$¢ jednostki, potozony w rejonie ul. Wierzbowej i ul.
Wiejskiej, dla ktérego wskazano:

- funkcje dominujace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
- funkcje uzupehiajace: ustugi, funkcje produkcyjne, rozne formy zieleni;

- dopuszczone obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m2 (UHI, nieoznaczono na rysunku
studium);
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- w zwigzku z planowang wzdtuz poludniowej granicy rejonu trasa OPAT, nastgpi przebudowa

uktadu komunikacyjnego i nowe poprzeczne powigzania Alei Lipowej z ulicg Wiejska, ul. Wierzbowej
i ul. Wiejskiej; powiazanie z trasg OPAT poprzez ulicg Wiejska i ul. Wierzbowa;

- uwarunkowania do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw: zachowanie pasa zieleni ochronne;j
wzdhuz rzeki Redy; wymodg zachowania dostepnosci do kanalu Mrzezino ido rzeki Redy; zachowanie
sprawnosci systemow melioracyjnych; wystgpowanie wzdtuz rzeki Redy terendw zagrozonych powodzia
(wedhug ustalen zawartych w czesci B, rozdz.XI.1.); wystepowanie torfow i terenow o wysokim poziomie
wod gruntowych;

- powierzchnia rejonu ok. 29 ha, w tym tereny do zainwestowania ok. 22 ha;

4) Rejon E.8.R,RM: obejmujacy rejon polozony w potnocnej czesci jednostki, przy granicy
administracyjnej miasta Reda z gming Puck, dla ktérego wskazano:

- funkcje: rolnicze z dopuszczeniem zabudowy siedliskowej;

- uwarunkowania do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow: zachowanie dostepnosci do kanatu
Mrzezino; zachowanie sprawnosci systemoéw melioracyjnych; wystepowanie torfow;

- powierzchnia rejonu ok. 118 ha.

Planowane zatozenia sg zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy. Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego w przedstawionych
granicach stworzy mozliwo$¢ aktualizacji zasad zagospodarowania przestrzennego tej czgsci miasta Redy,
podyktowanych stusznym interesem spotecznym poprzez umozliwienie racjonalnej realizacji zamiarow
inwestycyjnych dla potencjalnych inwestorow i jej mieszkancow.

Zaktada si¢ standardowy zakres prac.

Id: 3D541B69-A9F2-4361-8974-2ECFAC9A01C8. Podpisany Strona 3



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 3
	Paragraf 3 Punkt 1
	Paragraf 3 Punkt 2

	Paragraf 4

	Zalacznik 1
	Uzasadnienie

