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Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata opracowana przez zespét Biura Urbanistycznego PPP sp.
z 0.0. w Gdansku w sktadzie:
Imie i nazwisko Funkcja Uprawnienia Podpis

Uprawnienia na podstawie art. 74a, ust. 2

|

kt. 2 ustawy o udostepnianiu informacji X
mgr Bartosz Kierujacy P ) .y ) P ) ! ) f T Z
. \ o srodowisku, udziale spoteczeristwa /'O o B<2( aw
zespotem f
teczycki P w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko
Oswiadczenie

Bartosz teczycki, kierujgcy zespotem, przygotowujacym niniejszg Prognozg oddziatywania na srodowisko,
spetnia wymagania zawarte w Ustawie z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.
22024 r. poz. 1112 ze zm.):

e w art. 744, ust. 2, pkt. 2 — ukoriczyt, w rozumieniu przepisdow o szkolnictwie wyzszym i nauce, studia
pierwszego stopnia lub drugiego stopnia lub jednolite studia magisterskie, i posiada co najmniej 3-
letnie doswiadczenie w pracach w zespotach autorow przygotowujgcych raporty o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko lub prognozy oddziatywania na srodowisko lub byta co najmniej
pieciokrotnie cztonkiem zespotdéw autoréw przygotowujacych raporty o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko lub prognozy oddziatywania na $Srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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Podpis kierujgcego zespotem



1. PODSTAWY PRAWNE, CEL | ZAKRES PROGNOZY, METODY ZASTOSOWANE PRZY
SPORZADZANIU PROGNOZY

1.1. Cel i podstawa prawna sporzgdzenia prognozy

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko dla obszaru objetego
procedurg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
rzeka Reda i Kanatem Mrzezino w Redzie. Podstawg sporzgdzenia planu jest Uchwata nr XL/403/2021
Rady Miejskiej w Redzie z dnia 02 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy rzekg Redg i Kanatem
Mrzezino w Redzie. Granice terenu objetego planem stanowia:

1) od zachodu: kanat Mrzezino;

2) od pétnocy: granica miasta Reda z gming Puck;

3) od wschodu: rzeka Reda;

4) od potudnia granice nieruchomosci potozonych pomiedzy rzeka Reda a ulicg Wierzbowa.
Powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 183,60 ha.

Ryc. 1. Lokalizacja obszaru opracowania
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUGIK.

Podstawe prawng wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko projektu przedmiotowego planu
stanowi art. 46 oraz art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1112 ze zm.).



Niniejsza prognoza w mysl wyzej przywotanego art. 46 stanowi jeden z etapdéw przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Celem prognozy, opracowywanej réwnoczesnie z projektem planu, jest poszukiwanie i wskazanie

mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla srodowiska i zdrowia ludzi, poprzez:

— identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywéw na biofizyczne i zdrowotne
komponenty s$rodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotaé realizacja dyspozycji
przestrzennych zawartych w ustaleniach projektu planu,

— dyskusje i wspotprace autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji rozwigzan i ustalen
niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla $rodowiska lub
zagrozenie dla zdrowia mieszkancéw,

—  poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcow, spotecznos¢ lokalng i organ samorzadu
o skutkach wptywu ustalen planu dla srodowiska przyrodniczego.

1.2. Zakres merytoryczny prognozy

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1112 ze zm.), Burmistrz Miasta Redy ztozyt wnioski o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o znaku UA.6721.1.6.2021.KG z dnia
10.12.2021 r.). W odpowiedzi:

e Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku, pismem znak RDOS-Gd-
WZP.411.20.58.2021.JK z dnia 21.12.2021 r. uzgodnit zakres i stopien szczegdétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu dokumentu miejscowego
planu.

e Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym Dworze Gdaniskim, pismem znak
ZNS.9022.02.50.2021.BS z dnia 05.01.2022 r. uzgodnit zakres i stopien szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu dokumentu miejscowego
planu.

1.3. Zastosowane metody przy sporzgdzaniu prognozy, wykorzystane materiaty

Prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest dokumentem sporzadzanym w ramach procedury postepowania w sprawie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Prognoza ww. zawiera informacje
zgodne z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1112).

Przy sporzadzeniu prognozy zastosowano stacjonarno-analityczne metody prac. Materiaty Zzrédtowe
do prognozy postuzyty w okredleniu i przeanalizowaniu stanu istniejgcego. Zgromadzono
i przeanalizowano materiaty zrodtowe dotyczace informacji o stanie sSrodowiska naturalnego.

W prognozie przyjeto zatozenie oceny pordwnawczej przewidywanych zmian w Srodowisku
w odniesieniu do istniejgcego stanu prawnego i rzeczywistego. W oparciu o dostepng wiedze
skoncentrowano sie na szczegétowym przeanalizowaniu wptywu wprowadzanych ustalen planu (zapisow
w planie oraz tresci rysunku) na srodowisko. Podstawowym materiatem do sporzgdzenia prognozy jest
projekt mpzp sktadajgcy sie z czesci tekstowe] igraficznej. Przy opracowaniu niniejszej prognozy
wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:



e Akty prawne wymienione w tekscie opracowania;

e Dokumentacja fotograficzna zgromadzona podczas wizji lokalnej przeprowadzonej w 2022 r.;

e Mapy i opracowania kartograficzne wskazane w tekscie opracowania;

e Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby mpzp;

e Pracei publikacje naukowe wyrdznione w tekscie opracowania;

e Strategia rozwoju Gminy Miasto Reda do roku 2030, przyjeta Uchwatg Nr XXVII/289/2020 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 17 grudnia 2020 r.;

e Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2024, Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, 2025;

e Rocznik Meteorologiczny 2022, Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB;

e Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2022, przyjety Uchwatg Nr 321/XXX/16
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 roku;

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy przyjete uchwata
nr XXIV/242/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 30 listopada 2016 roku w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy;

e Zafacznik do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty;

e 7Zrédfa internetowe wskazane w tekscie opracowania.

Powyzej wymienione opracowania, dokumenty i publikacje sg Zréodtem wspotczesnej wiedzy
dotyczacej zasobdéw izagrozen srodowiska dotyczgcej obszaru, dla ktérego sporzadzany jest projekt
planu. Informacje tam zawarte zostaty uwzglednione w niniejszej Prognozie.

1.4. Powigzania z dokumentami strategicznymi

Zgodnie z art. 15 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U.z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) Burmistrz sporzgdza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, uwzgledniajgc wiec
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym podstawe
do formutowania celdéw ochrony srodowiska w programach krajowych sg konwencje miedzynarodowe,
przyjete przez strone polska, w tym:
++ ratyfikowane przez Rzeczpospolitg Polskg konwencje miedzynarodowe:

e Konwencja o ochronie gatunkow dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, Berno (1979);

e Konwencja Ramsarska o obszarach wodno-btotnych, majgcych znaczenie miedzynarodowe,

zwtaszcza, jako Srodowisko zyciowe ptactwa wodnego (1975), ze zmianami wprowadzonymi
w Paryzu (1982) i Reginie (1987);

e Ramowa konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro (1992);

e Konwencja Helsiriska o ochronie srodowiska morskiego obszaru Morza Battyckiego (1992);

e Konwencja o réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro (1992);

e Ramowa konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, wraz z Protokotem

(1997).
% inne dokumenty miedzynarodowe:

e Europejska Konwencja Krajobrazowa, Florencja 2000, w mysl, ktdrej krajobraz jest kluczowym

elementem dobrobytu catosci spoteczeristwa i jednostek oraz ze jego ochrona, a takze
gospodarka i planowanie niesie w sobie prawa i obowigzki dla kazdego cztowieka, a takze, ze



jakos$¢ irdznorodnos$é krajobrazéw europejskich stanowi wspdlny zasdéb oraz, ze wazna jest
wspotpraca na rzecz ich ochrony, gospodarki i planowania, stwierdzi¢ nalezy, ze Plan ksztattowany
jest gtéwnie na wnioski spoteczenstwa, a jego celem jest harmonizowanie nowych terendéw
zabudowanych (np. poprzez nakaz zharmonizowania i wzmocnienia biordznorodnosci
krajobrazu);

e Karta Lipska na rzecz zrbwnowazonego rozwoju miast europejskich;

e Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Unii Europejskiej.

Ponadto regionalne cele uwzgledniajg zapisy dokumentéw strategicznych o randze krajowej, m. in.:

e Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkdw dziatann okreslonych
w VI Programie dziatar Unii Europejskiej w dziedzinie sSrodowiska;

e Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania rdéznorodnosci biologicznej wraz
z Programem dziatan méwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na jej forme
uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia;

e Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci, ktory jest instrumentem polityki lesnej w zakresie
ksztattowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogdlne wytyczne sporzgdzania regionalnych
plandw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie zwiekszania lesistosci;

e Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do zaplanowania
zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposdb zapewniajacy ochrone sSrodowiska
z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych, organizacyjnych;

e Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji rozbudowy
systemow oczyszczalni $ciekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli na wyeliminowanie
nieoczyszczonych S$ciekdw (pochodzacych ze Zrédet miejskich i aglomeracji) z wéd
powierzchniowych. Jest to program, ktérego celem jest realizacja systemdw oczyszczania Sciekow
w sektorze komunalnym do 2015 roku.

Ustanowione na poziomach miedzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej znalazty swoje

odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach strategicznych, takich jak:

e ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030”;

e ,Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2018-2021 z perspektywa do roku
20257;

e ,Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewdédztwa Pomorskiego 2022";

e  Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2030”.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego

Na obszarze objetym planem wedtug planu zagospodarowania wojewddztwa, nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. We wschodniej czesci obszaru, wzdtuz rzeki
Redy, wyznaczono regionalny korytarz ekologiczny Pradoliny Redy-teby.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 13a ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1130 ze zm.), rada gminy uchwala plan ogdlny gminy. Do dnia wejscia w zycie planu
ogdlnego gminy moc zachowujg studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 roku. W przypadku przedmiotowego opracowania planu
stosowane bedg wiec przepisy obowigzujgcego studium.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
zostato przyjete uchwatg nr XXIV/242/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 30 listopada 2016 roku



w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

miasta Redy, zwane dalej SUiKZP Redy. Z koricem 2025 r. lub do czasu uchwalenia Planu Ogdélnego Gminy,

o ile zostanie on uchwalony wczesniej, studium przestanie obowigzywac z mocy ustawy o zmianie ustawy

o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023r.

poz. 1688), zwanej dalej ustawg zmieniajaca.

Dla celéw planowania przestrzennego obszar miasta podzielono na 5 jednostek, przy czym obszar

opracowania zlokalizowany jest w jednostce urbanistycznej ,,E”, obejmujgcej pétnocno-wschodnig czesé

miasta. W celu ustalenia kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jednostki urbanistyczne

zostaty podzielone na rejony, ktérych charakterystyke w granicach planu przedstawiono ponizej.

Rejon E.3.2.MN,U: obejmuje srodkowa cze$¢ jednostki, potozna na wschdd od kanatu Mrzezino

funkcje dominujgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi;

funkcje uzupetniajgce: réine formy zieleni; - dopuszczone obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 400 m2 (UH1 nieoznaczone na rysunku studium);

w obrebie terendw inwestycyjnych przewidziec tereny zieleni o funkcji krajobrazowej i izolacyjnej
z lokalizacja lokalnych zbiornikéw wdéd deszczowych;

wskazane przedtuzenie ul. Rekowskiej i powigzanie komunikacyjne z terenem E.6.2;
uwarunkowania do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw: zachowanie dostepnosci do
kanatu Mrzezino | i zachowanie sprawnosci systeméw melioracyjnych (wedtug ustalen podanych
w czesci B, rozdz. V.4.3.2), zachowanie wzdtuz rzeki Kanatu Mrzezino pasma terendw
niezabudowanych, wystepowanie torféw i terenéw o wysokim poziomie wdd gruntowych;

rejon potozony w korytarzu ekologicznym — przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednié
wymogi podane w czesci B, rozdz. 11I.5, zmiana I.

Rejon E.6.2. MN,U: obejmuje potudniowg czes¢ jednostki, tereny potozone po wschodniej stronie kanatu

Mrzezino:

funkcje dominujace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi;

funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, rézne formy zieleni;
dopuszczone obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m2 (UH2);

w zwigzku z planowang wzdtuz potudniowej granicy rejonu trasg OPAT, nastgpi przebudowa
uktadu komunikacyjnego i nowe poprzeczne powigzania Alei Lipowej z ulicg Wiejska, powigzanie
z OPAT poprzez ulice Wierzbowa i ul. Wiejska;

uwarunkowania do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw: zachowanie dostepnosci do -
kanatu Mrzezino i do rzeki Redy; zachowanie pasa zieleni ochronnej wzdtuz Kanatu Mrzezino;
zachowanie sprawnos¢ systeméw melioracyjnych; wystepowanie wzdtuz rzeki Redy terendow
zagrozonych powodzig (wedtug ustalen zawartych w czesci B, rozdz.Xl.1.); wystepowanie torféw
i terenéw o wysokim poziomie wdd gruntowych;

rejon potozony w korytarzu ekologicznym — przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednié
wymogi podane w czesci B, rozdz. lll.5, zmiana I.

Rejon E.6.3. MN: obejmuje potudniowg czes$¢ jednostki, obejmujgcy tereny potozone w rejonie
ul. Wierzbowej i ul. Wiejskiej;

funkcje dominujace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

funkcje uzupetniajgce: ustugi, funkcje produkcyjne, rézne formy zieleni;

dopuszczone obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m2 (UH1, nieoznaczono na
rysunku studium);



e w zwigzku z planowang wzdtuz potudniowej granicy rejonu trasg OPAT, nastgpi przebudowa
uktadu komunikacyjnego i nowe poprzeczne powigzania Alei Lipowej z ulicg Wiejska,
ul. Wierzbowej i ul. Wiejskiej; powigzanie z trasg OPAT poprzez ulice Wiejska i ul. Wierzbowsg;

e uwarunkowania do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw: zachowania pasa zieleni
ochronnej wzdtuz rzeki Redy; wymadg zachowanie dostepnosci do kanatu Mrzezino i do rzeki Redy;
zachowanie sprawnos$¢ systemow melioracyjnych; wystepowanie wzdtuz rzeki Redy terendw
zagrozonych powodzig (wedtug ustalen zawartych w czesci B, rozdz.Xl.1.); wystepowanie torféw
i terenéw o wysokim poziomie wdd gruntowych.

Rejon E.8.R, RM: obejmuje rejon potozony w potnocnej czesci jednostki, przy granicy administracyjnej
miasta Reda z gming Puck;

e wskazane funkcje: rolnicze z dopuszczeniem zabudowy siedliskowej;

e uwarunkowania do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw: zachowanie dostepnosci do
kanatu Mrzezino; zachowanie sprawnos¢ systemow melioracyjnych; wystepowanie torow.



Ryc. 2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego miasta
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0. OZNACZENIA OGOLNE

L KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEI MIASTA ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW (Creéé tekstowan AL rozdz 1)
L1 TERENY ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA
Zabudowa m niowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych
hodowlanych 1 ogrodnic

o
[RTEEIE| Toren e ochiony uiec wet podziemnych R g cokumentacs £ 2013

—€—)— Linic energetyczne 110 kV

IL USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNES GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

1L1 GRANICE INUMERY REJONOW FUNKCJONALNYCH (czei¢ opisowa B, rozdz. 1.3)

D Granice wydziclonych rejonow funkcjonalnych

112 WSKAZANIA FUNKCJONALNE (FUNKCIE WIODACE)

I =] Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MWMN— Tereny zabudowy mieszKsniowe) jednorodzinnej

Tereny 2

dowy USkIGIWO - MYesZkanOwe) - Zmiana 2011-2013

Tereny zabudowy ustugowej: zmiana 2005
Tercny zabudowy ushuigowej - ustugi publiczne: zmiana 2005

Tereny zabudowy ushsgowej wiclkokubaturowej: zmiana 2008

P Tereny zabudowy produkeyjne), sklady, magazyny

P Tereny rolnicze
RM Zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
RW | Tereny ronicze w obszarze leren &cisle ochrony uigess wod pedziemnych Reda®

VWA, Zicleii ochronna wokdl ciekow wodnych i rowdw

OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

TIL1. Obszary objgte ochrong na podstawic przepisiw odrebnych
(Cg3é tekstowa A. vozdz 111 pkt.2.)

d—d—&  Granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszezy Darzlubskic
2 Lasy

11L.2. Obszary | oblekty wskazane do objgela ochrong na podstawie przeplséw odrgbnych

n Usytek ekologiczny "Starorzecze Redy”

1113, Wartoiciowe obszary przyrodnicze (Czeé tekstowa B rozdz 111 pkt.3)

s Korytarz

iczny dolny Redy

Kovytarz @

IV. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABY TKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNES

IV.1. Obickty | obszary wpisane do refestru zabytkiw

IV.1.2. Obszary wpisane do rejestru zabytkow- stanowiska archeologiczne
(c2g5¢ Iekstowa B rozdz. IV.pkt.2)

&

IV.2. Obickty 0 wartosclach kulturowych 1 historyeznych

V.22, Obszary ochrony archeologicznei (wykaz - czgié tekstowa A rozdz TV pkt 4)

V. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACI ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

V.1 Kierunki rozwoju systeméw komunikacji - drogi publiczne

ch Reda® wg zalacznka graticznege do decyz)i 2 2

a wod podziemnych “Reda” wg zakaczrika graficznego do decyzji 2 2013 1
yeh "Reda” | ich strely ochiony bezpodredniej

X KIERUNKI 1 ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZES 1 LESNES PRZESTRZENT
PRODUKCYINES (i tekstowa B, rozdz. V)

Tereny rwlico

© 2 cubumdowiy cagrodowy

Obiekty e veh (Kanal Mrzezino, Kanal Lysks, Kanal Polchowo, Row 1.3)

a
G 3
P 1 praepust (m

X1 OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI T OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

(opis - c2g3¢ tekstown B. Rozdz. XI),
4 X1.1, Obszary narazone na niebezpisczedsto powodzi wg "Wslgpnej coeny ryzyka
A | Towodziowego® oprac. KZGW 2011r

VL1, Obsze
m X11. Obsz

male Mrsezino)

1L USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW 1 ZASAD OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO ZASOBOW,

Zrédto: Opracowanie wiasne.

2.  STAN ISTNIEJACY NA OBSZARZE OBJETYM PROJEKTEM PLANU

2.1. Istniejgce zagospodarowanie terenu objetego projektem planu

2.1.1. Uzytkowanie terenéw

Obszar opracowania w wiekszosci stanowi teren uzytkowany w postaci terendw rolniczych z udziatem
zieleni nieurzadzonej, w szczegdlnosci w jego podtnocnej czesci. Tereny zabudowane (w wiekszosci
mieszkaniowe jednorodzinne, w mniejszosci zabudowa zagrodowa) wystepujg w potudniowej czesci
obszaru, gtéwnie w rejonie ulicy Wierzbowej. Zabudowa ta cechuje sie wzgledng zwartoscig, w zasadzie

nie obserwuje sie rozproszonego zainwestowania. Dominuje zabudowa wspétczesna.

2.1.2. Uktad komunikacyjny

Obszar opracowania obstugiwany jest przede wszystkim przez droge klasy lokalnej — ul. Wierzbowsa.
Pozostate ciggi komunikacyjne stanowia drogi wewnetrzne oraz ciggi pieszo-rowerowe: ul. Wiejska,

Jaworowa, Owsiana, Ziotowa i Zielona.
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2.1.3. Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode

Za eksploatacje sieci wodociggowej w miescie odpowiada Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp.
z0.0. w Gdyni (PEWIK GDYNIA Sp. z 0.0.), w ktérym Reda posiada 8,8% udziatéw. PEWIK GDYNIA Sp. z o.0.
dostarcza wode w Gdyni, Rumi, Redzie, Wejherowie i okolicach eksploatujgc 8 uje¢ wody. Najwiekszym
jest ujecie ,,Reda”, ktdre zaopatruje w wode znaczng czes¢ mieszkancéw Gdyni oraz w catosci
mieszkancow Rumi i Redy.

Odprowadzanie $ciekdw sanitarnych

Miasto nalezy do aglomeracji Sciekowej Gdynia, wyznaczonej uchwatg nr XXIV/829/20 Rady Miasta Gdyni
z dnia 25 listopada 2020 r., zmienionej Uchwatg nr XI11/284/24 Rady Miasta Gdynia z dnia 18 grudnia
2024 r. Za obstuge sieci kanalizacji sanitarnej réwniez odpowiada PEWIK GDYNIA Sp. z 0.0. Przez Rede
przebiega gtéwny kolektor kanalizacji sanitarnej Wejherowo-Reda-Rumia. Odprowadza on scieki
z zachodniej i potudniowej czesci miasta do grupowej oczyszczalni Sciekow Debogorze.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych

Gmina Miasto Reda wyposazona jest w system kanalizacji deszczowej. W rejonie Srédmiescia/Centrum
wystepuje réwniez otwarta sie¢ kanalizacji deszczowej. tgczna dtugosé sieci, w 2022 roku wynosita
33,2 km. Wody opadowe odprowadzane sg do rzeki Redy oraz do kanatéw tyskiego i Mrzezino (ktory
stanowi zachodnig granice obszaru opracowania). Istotng role w odprowadzaniu wdd stanowi rowniez
sie¢ urzagdzen melioracji na omawianym terenie.
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Ryc. 3. Sie¢ urzadzen melioracji wodnych na terenie opracowania
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Zarzqdu Zlewni w Gdarisku.

Zaopatrzenie w ciepto

Obszary objete projektem planu nie sg przytgczone do sieci cieptowniczej. Obowigzuje zaopatrywanie
w ciepto z indywidualnych Zrddet.

Zaopatrzenie w gaz

Podobnie jak wiekszos¢ obszaru miasta, teren opracowania jest w wiekszosci zgazyfikowany. Wyjatek
stanowig zabudowania przy ul. Zielone;j.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Przez obszar opracowania przebiega linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ 110 kV o relacji Reda-
Wiadystawowo. Obszar zasilany jest pragdem dostarczanym przez linie nizszych napie¢ z Gtéwnego Punktu
Zasilania ,,Reda”.

Gospodarka odpadami

Za odbidér odpaddw komunalnych na terenie miasta odpowiada Przedsiebiorstwo Robdt Sanitarno-
Porzadkowych ,Sanipor” Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni. Odpady wywozone s3 do instalacji komunalnej Eko
Doliny Sp. z 0.0. wtezycach. Zbiérke odpaddw niebezpiecznych, w tym elektroodpadéw, prowadzi
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Komunalny Zwigzek Gmin ,Dolina Redy i Chylonki” (KZG, DRiCh”), w ramach zbidérek objazdowych oraz
w Punkcie Zbierania Odpaddéw Niebezpiecznych na terenie spétki KOKSIK. Punkt Selektywnej Zbidrki
Odpaddéw Komunalnych (PSZOK), gdzie mieszkancy miasta mogg zostawi¢ wytwarzane przez siebie,
selektywnie zebrane odpady komunalne, znajduje sie na terenie Eko Doliny w tezycach.

2.2. Sytuacja planistyczna — prawa nabyte na obszarze planu

Teren objety planem obejmuje czes¢ obszaru obowigzujacego planu, przyjetego uchwatg
nr XXVI1/291/2012 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie ulic Wierzbowej, Wiejskiej
i Alei Lipowej. Plan ten umozliwit powstanie zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ul. Jaworowej. W pozostatej
czesci obszaru opracowania zabudowa umozliwiona zostata na podstawie wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

3. ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA ORAZ JEGO POTENCJALNE ZMIANY
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI DOKUMENTU

3.1. Istniejgcy stan srodowiska oraz problemy jego ochrony istotne z punktu widzenia realizacji
planu ze szczegélnym uwzglednieniem obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

3.1.1. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Wedtug aktualizacji podziatu fizycznogeograficznego z 2018 roku?® teren opracowania potozony jest
w mezoregionie Pobrzeza Kaszubskiego. Teren znajduje sie w obrebie Pradoliny Kaszubskiej, ktéra od
zachodu tgczy sie z Pradoling Redy-teby. Pradolina Kaszubska, od wschodu okala wysoczyzne Kepy
Redtowskiej, od potudniowego zachodu sgsiaduje z Pojezierzem Kaszubskim, a od pétnocy z Kepami
Stawoszyniska i Pucka.

Teren nachyla sie w kierunku podtnocno-wschodnim, najwyzej potozone sg tereny od strony
potudniowo-zachodniej — ok. 7 m n.p.m. Najnizej potozone sg obszary w pétnocno-wschodniej czesci
(koryto rzeki Redy) — ok. 4 m n.p.m. Wedtug Szczegétowej Mapy Geologicznej Polski, znaczna czes¢
obszaru opracowania potozona jest w obrebie torféw zalegajgcych na piaskach i zwirach rzeczno-
wodnolodowcowych pradolinnych. Cze$é potudniowo-zachodnia to piaski i zwiry rzeczno-
wodnolodowcowe pradolinne.

3.1.2. Surowce naturalne

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg tereny i obszary gérnicze oraz udokumentowane ztoza
kopalin. Nie wystepujg réwniez zadne ztoza prognostyczne badz perspektywiczne.

3.1.3. Wody powierzchniowe i podziemne

e Wody powierzchniowe: Pod wzgledem hydrograficznym teren potozony jest w regionie wodnym
Dolnej Wisty, w granicach dwach zlewni jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP):
RW2000154778 Kanat Mrzezino (obejmuje czes¢ zachodnig) oraz RW20001147895 Reda od Starego
Koryta Redy ze Starym Korytem Redy do Doptywu z polderu Rekowo (obejmuje czes¢ wschodnig).

e Wody podziemne: Teren opracowania potozony jest w zasiegu jednolitych czesci wod podziemnych
(JCWPd) GW200013, administrowanych przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku.

1 Solon, J., Borzyszkowski, J., Bidfasik, M., Richling, A., Badora, K., Balon, J., ... i Ziaja, W. (2018). Physicogeographical
mesoregions of Poland.: Verification and adjustment of boundaries on the basis of contemporary spatial data. Geographia Polonica,
91(2);
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Zlewnia JCWPd posiada 3 pietra wodonosne, w tym pietro |l podzielone jest na 5 poziomdéw
wodonos$nych. Najptycej zalega pietro czwartorzedowe z poziomem wdéd gruntowych. Gtebokos¢
wystepowania warstw wodonosnych poziomu wynosi 1-20 m, w tym migzszo$¢ warstwy moze
wynosi¢ — 15-90 m.

e  Gtéwny zbiornik wéd podziemnych (GZWP): Obszar znajduje sie w granicach GZWP nr 110 ,,Pradolina
Kaszuby i rzeka Reda”. Nie wyznaczono dla niego obszaru ochronnego.

e Ujecia wdd: Na terenie opracowania znajduje sie jedna studnia (T-1a), ktdra funkcjonuje w ramach

"2 Teren wokét studni objety jest ochrong bezposrednia ujecia

strefy ujecia wdéd podziemnych ,,Reda
— wzdtuz ogrodzenia. Studnia ujmuje wody z pietra trzeciorzedowego. Planuje sie rozbudowe ww.
ujecia o kolejne studnie ujmujgce czwartorzedowy poziom wodonosny. W ramach prac projektowych
wyznaczono réwniez nowe granice strefy ochrony posredniej oraz terenu ochrony Scistej dla ujecia
waéd podziemnych. Zakazy i nakazy obowigzujgce w granicach ww. stref okreslone zostang w drodze
odrebnych aktéw prawnych, zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego.

e Zagrozenie powodziowe: W granicach obszaru opracowania wyznaczono obszary szczegdlnego
zagrozenia powodziowego z prawdopodobienstwem wystgpienia 1 lub 10%, skoncentrowane

gtéwnie w pdétnocnej czesci omawianego terenu oraz wzdtuz rzeki Redy.

3.1.4. Gleby

Obszar opracowania w zdecydowanej wiekszosci zlokalizowany jest na piaskach i piaskach luznych
stanowigcych 9 kompleks przydatnosci rolniczej (zbozowo-pastewny staby) lub 2 kompleks uzytkéw
zielonych (srednich i stabych). Dos¢ spore powierzchnie zajmujg réwniez gleby torfowe (torfy niskie), na
ktorych w wiekszosci wyksztatcit sie ten sam kompleks uzytkéw zielonych.

3.1.5. Warunki klimatyczne

Warunki $Srodowiskowe analizowanego obszaru w duzym stopniu sg zalezne od warunkdéw
fizjograficznych. W zaleznosci od potozenia geograficznego ksztattujg sie warunki przyrodnicze oraz
klimatyczne danego obszaru. Miasto Reda znajduje sie w zasiegu oddziatywania Morza Battyckiego. Klimat
taki cechuje sie tagodng zimg i stosunkowo chtodnym latem. Wystepuje zwiekszona ilos¢ dni wietrznych
oraz opadow, amplituda temperatur rocznych jest mniejsza. Na klimat lokalny terenu opracowania, z racji
dosc¢ specyficznej lokalizacji, duzy wptyw bedzie miato uksztattowanie powierzchni w otoczeniu oraz jej
uzytkowanie. Miejsca znajdujace sie w obrebie den dolin, bedg narazone na sptyw wilgotnych i chtodnych
mas powietrza z terendw wyzej potozonych. Lasy bedg hamowaty predkos¢ wiatru oraz zmniejszaty
nastonecznienie terenu, co moze skutkowaé dtuzej zalegajacg pokrywa $niezna.

3.1.6. Struktura biotyczna i bioréznorodnos¢

Roslinnos¢ rzeczywista:

Przewazajg uzytki rolne w postaci uzytkow zielonych (fgk i pastwisk) oraz gruntéw ornych. Ten rodzaj
uzytkowania dominuje w pétnocno-wschodniej oraz centralnej czesci opracowania. W czesci potudniowo-
zachodniej uzytki rolne ustepujg terenom zabudowanym oraz drogom.

2 Zatgeznik nr 1 do Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdanisku z dnia 8 sierpnia 2017r. w
sprawie strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Reda”, woj. Pomorskie (Dz. Urz. z 2017 r., poz. 3098) -
https://www.pewik.gdynia.pl
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Fot. 1. Rolnicze uzytkowanie gruntow

Posrad uzytkéw rolnych wystepujg liniowe zadrzewienia oraz zakrzewienia. Dominuje olsza oraz wierzba,
jednakze w centralnej czesci wystepujg nasadzenia drzew iglastych okalajgce pole oprawne. Drzewa
zostaty posadzone gesto tworzac szpaler sktadajgcy sie gtéwnie ze swierkéw z domieszkg jodty. Wsrdd
dom.

terenéw zabudowanych wystepuje réoznogatunkowa roslinnosé towarzyszgca ogro

Fot. 2. Wierzbowa nasadzenia przydrozne

Roslinnos¢ potencjalna:
Potencjalna roslinno$¢ naturalna wyraza hipotetyczny stan koricowego, granicznego stadium sukcesji
roslinnosci na danym terenie, mozliwy do osiggniecia w momencie gdyby naturalne tendencje rozwojowe
roslinnosci mogty sie w petni zrealizowa¢ w wyniku ustania antropopresji oraz naturalnych czynnikéw
destrukcyjnych. Potencjalng roélinno$é naturalna na terenie opracowania tworzytoby zbiorowiska3:
e Fraxino-Alnetum - teg jesionowo olszowy, wystepuje na siedliskach wilgotnych: wzdtuz rzek,
ciekdw czy na obszarach Zrédliskowych. Znaczagcym czynnikiem jest powolnych, poziomy ruch

38 Matuszkiewicz, J. M. (2008). Potential natural vegetation of Poland (Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski). IGiPZ PAN,
Warszawa.
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wod gruntowych. Tereny mogg byc¢ sporadycznie zalewane. Gatunkami dominujgcymi jest olsza
czarna oraz jesion, w podszycie wystepuje czeremcha, leszczyna czy porzeczka.

3.1.7. Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Obszar opracowania zlokalizowany jest poza zasiegiem prawnych form ochrony przyrody. W najblizszym

sgsiedztwie zlokalizowane sg (do 10 km od granic obszaru):

Rezerwat ,Dolina Gizdepki” — ok. 2,9 km w kierunku pétnocno-zachodnim;

Rezerwat ,Beka” — ok. 4,5 km w kierunku pétnocno-wschodnim;

Rezerwat ,,Mecheliiskie taki” — ok. 7,3 km w kierunku wschodnim;

Rezerwat ,Gatezna Goéra” — ok. 7,4 km w kierunku potudniowo-zachodnim;

Rezerwat , Cisowa” — ok. 9,2 km w kierunku potudniowym;

Rezerwat , Darzlubskie Buki” — ok. 9,4 km w kierunku pétnocno-zachodnim;

Rezerwat ,Lewice” — ok. 9,5 km w kierunku potudniowo-zachodnim;

Tréjmiejski Park Krajobrazowy — ok. 1,9 km w kierunku potudniowym;

Nadmorski Park Krajobrazowy — ok. 3,4 km w kierunku wschodnim;

Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — ok. 400 m w kierunku zachodnim;
Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Ptutnicy — ok. 8,2 km w kierunku pétnocnym;
Obszar Natura 2000 ,,Puszcza Darzlubka” PLB220007 — ok. 1 km w kierunku zachodnim;

Obszar Natura 2000 ,,Zatoka Pucka” PLB220005 — ok. 4,5 km w kierunku pétnocno-wschodnim,
Obszar Natura 2000 ,Zatoka Pucka i Pétwysep Helski” PLH220032 — ok. 3,4 km w kierunku
potnocno-wschodnim;

Obszar Natura 2000 ,,Bezlist koto Gniewowa” PLH220103 — ok. 3,9 km w kierunku potudniowo-
zachodnim;

Obszar Natura 2000 ,,Biata” PLH220016 — ok. 7,4 km w kierunku potudniowo-zachodnim;

Obszar Natura 2000 ,Wejherowo” PLH220084 — ok. 7,7 km w kierunku zachodnim;

14 uzytkdw ekologicznych, stanowisko dokumentacyjne oraz liczne pomniki przyrody.

Ponadto, zgodnie z obowigzujgcym Studium, w pdtnocno-wschodniej czesci obszaru, zlokalizowany

jest proponowany uzytek ekologiczny ,Starorzecze Redy”.
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Ryc. 4. Formy ochrony przyrody na obszarze oraz w sgsiedztwie opracowania
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GDOS na podktadzie OpenStreetMap.
3.1.8 Powiazania przyrodnicze z otoczeniem

We wschodniej czesci obszaru, wzdtuz rzeki Redy, wyznaczono regionalny korytarz ekologiczny Pradoliny
Redy-teby, ktéry obejmuje pradoline wraz ze zboczami. Na terenie obszaru miasta Redy przebiega przez
jej zachodnig czes¢, gdzie rozdziela sie na dwa ramiona: pétnocne — obejmujgce skraj Puszczy Darzlubskiej,
oraz potudniowe — biegngce wzdtuz rzeki Redy i rozszerzajgce sie ku wschodowi. Oba ramiona ponownie
taczg sie poza granicami miasta, kierujac sie w strone Zatoki Puckiej.

3.1.9. Audyt krajobrazowy

Audyt krajobrazowy to szczegdlne narzedzie zarzadzania krajobrazem. Jego celem jest wyznaczenie
krajobrazéw priorytetowych, czyli takich, ktére sg szczegdlnie cenne dla spoteczeristwa ze wzgledu na
swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne lub estetyczno-widokowe. Audyt krajobrazowy
sporzadzany jest dla obszaru catego wojewddztwa przy wykorzystaniu klasyfikacji i metodyki ustalonej
w ramach Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie sporzgdzania audytéw krajobrazowych z dnia
11 stycznia 2019 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 537).

W Audycie krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego, przyjetym Uchwatg Nr 190/XVII/25 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 roku w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewddztwa pomorskiego, obszar opracowania swym zasiegiem obejmuje jeden krajobraz priorytetowy
- taki zalewowe w dolinie rzeki Redy, rejon Moscie Btota (kod krajobrazu: 22-313.51-10, typ i podtyp: 2a).
Obejmuje on wiekszo$¢ obszaru opracowania (poza zabudowa przy ul. Wiejskiej, w potudniowo-
wschodnim krancu obszaru).
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Krajobraz priorytetowy ,taki zalewowe w dolinie rzeki Redy, rejon Moscie Btota” to rozlegly obszar
torfowisk niskich, gytiowisk i podmoktych tak, uksztattowany przez sie¢ rowdw, kanatéw i ciekdw, w tym
Rede oraz Zagorska Struge. Otwarta przestrzen réwniny torfowej, otoczona krawedziami Kepy Puckiej
i Oksywskiej, daje szerokie widoki w strone Zatoki Puckiej, a dominujgcym uzytkowaniem sg ekstensywne
taki i pastwiska urozmaicone zadrzewieniami, zakrzewieniami i szuwarami. To miejsce o wyjgtkowej
wartosci przyrodniczej i krajobrazowej, bedgce waznym siedliskiem ptakéw wodnych i btotnych, a takze
czesciowo objete ochrong w ramach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaréw Natura 2000.

Ponadto, audyt krajobrazowy, na terenie w wiekszosci pokrywajgcym sie z ww. krajobrazem
priorytetowym, wyznaczyt projektowang forme ochrony przyrody — ,,Obszar Chronionego Krajobrazu tgki
w Dolinie Rzeki Redy”. W granicach opracowania planu teren ten pokrywa sie z granicami krajobrazu
priorytetowego.

3.2. Diagnoza stanu srodowiska

Aktualny stan srodowiska na obszarze, dla ktérego sporzgdzany jest projekt planu miejscowego, wynika
z naturalnych uwarunkowan takich jak: odpornos$¢ elementéw Srodowiska i przebieg proceséw w nim
zachodzacych oraz z charakteru, dtugotrwatosci i natezenia oddziatywan antropogenicznych. Stan
przeksztatcen srodowiska na tym terenie jest umiarkowany. Wyrdznia sie kilka czynnikéw wptywajgcych
na aktualny stan $rodowiska omawianego terenu. Zostaty one omdwione ponizej w odniesieniu do
podstawowych komponentdow abiotycznych Srodowiska.

Tab. 1. Stan poszczegdlnych elementdéw Srodowiska
Degradacja gleb Na terenie opracowania nie wystepujg obszary podatne na degradacje

i degradacja powierzchni terenu. Spadki terenu sg praktycznie niezauwazalne. Teren jest w
powierzchni ziemi | znacznej mierze zagospodarowany i zainwestowany. Wystepuje zabudowa
mieszkaniowa, znaczna czes$¢ uzytkdw jest uprawiana rolniczo. Nastepuje
zmiana przypowierzchniowych struktur gleby. Poétnaturalne zbiorowiska
fakowo-pastwiskowe stanowig niewielki udziat ogétu powierzchni.

Degradacja waéd Stan ogdélny wéd w zlewniach obejmujgcych obszar opracowania zostat
powierzchniowych | sklasyfikowany jako zty, a stan/potencjat ekologiczny jako umiarkowany. Stan
chemiczny zlewni rzeki Redy uznano za dobry, natomiast Kanatu Mrzezino —
ponizej dobrego (ze wzgledu na wskazniki dot. benzo(a)pirenu, rteci,
bromowanych difenyloeteréw oraz zwigzkéw tributylocyny). Ryzyko
nieosiggniecia celu Srodowiskowego w obu przypadkach jest zagrozone.
Zagrozeniem dla lokalnych stosunkéw wodnych jest przede wszystkim
ekspansja terendw zabudowanych oraz potencjalne przeksztatcania sieci
melioracyjne;j.

Degradacja wéd Stan (ogdlny, chemiczny i ilosciowy) wéd podziemnych JCWPd nr 13,
podziemnych wystepujacego w granicach obszaru planu jest dobry. Nie jest zagrozony
nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest utrzymanie dobrego stanu
chemicznego i ilosciowego.

Ze wzgledu na brak izolacji pietra wodonosnego istnieje znacznie wieksze
zagrozenie przedostawanie sie zanieczyszczen do poziomu wéd podziemnych —
konieczne stosowanie wyfacznie kanalizacji Sciekowej o dobrym stanie

technicznym.
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Degradacja Teren opracowania nalezy do strefy pomorskiej, dla ktérej wg Rocznej oceny
powietrza jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za 2024 r. nie przekroczono
atmosferycznego zadnych poziomoéw dopuszczalnych. Wyzsze stezenia zanieczyszczen powietrza
moga wystepowaé w okresie jesienno-zimowym ze wzgledu na istniejgce w
sgsiedztwie obszary zabudowy mieszkaniowej, bedgce zrédtami niskiej emisji.

Dopuszczalne stezenia zanieczyszczen atmosferycznych reguluje
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 845).

Klimat akustyczny | Zrédtem hatasu w granicach terendw opracowania planu s przede wszystkim
drogi, w szczegdlnosci ul. Wierzbowa w potudniowej czesci opracowania. W
granicach opracowania hatas ten moze by¢ stosunkowo znikomy, z racji matej
ilosci uzytkowanych drég.

Zrédto: Opracowanie wtasne

3.3. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku planu miejscowego, w tym
wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w srodowisku

Wstepna prognoza zmian zachodzacych w srodowisku okresla tendencje przeksztatcen, w tym degradacji
Srodowiska, ktére moze powodowaé dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terendw.
Srodowisko przyrodnicze na obszarze opracowania pozostanie pod presjg dziatalnosci cztowieka.
Dotychczasowe przeksztatcenia sSrodowiska sprowadzity sie przede wszystkim do:

e zmniejszenia areatu uzytkow zielonych, jak tak, pastwisk czy pdél uprawnych,

e przeksztatcenia szaty roslinnej oraz wierzchniej warstwy glebowej.

4. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU PLANU

Projekt planu zostat sporzgdzony na podstawie Uchwaty nr XL/403/2021 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
02 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy rzekg Redga i Kanatem Mrzezino w Redzie. Przebieg
granic obszaru objetego planem miejscowym okresla zatgcznik do ww. uchwaty. Granice terenu objetego
planem stanowig:

1) od zachodu: kanat Mrzezino;

2) od pétnocy: granica miasta Reda z gming Puck;

3) od wschodu: rzeka Reda;

4) od potudnia granice nieruchomosci potozonych pomiedzy rzeka Reda a ulicg Wierzbowa.
Powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 183,60 ha.

4.1. Gtéwne cele planu

Celem planu jest stworzenie spdjnych zasad zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu doliny rzeki
Redy, przy jednoczesnym umozliwieniu rozwoju funkcji mieszkaniowych i rolniczych oraz ochronie
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Do najwazniejszych celdw planu nalezy:
e umozliwienie rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (MNW, MNB),
mieszkaniowo-ustugowej (MNW-U) oraz zagrodowej (RZM) w granicach terenéw wyznaczonych
w planie,
e zachowanie otwartego charakteru doliny rzeki Redy poprzez przeznaczenie czesci obszaru na
tereny zieleni naturalnej (ZN) oraz rolnictwa z zakazem zabudowy (RN),
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ochrona i ekspozycja krajobrazu priorytetowego ,taki zalewowe w dolinie rzeki Redy, rejon
Moscie Btota”, zgodnie z rekomendacjami audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego,
ochrona korytarza ekologicznego rzeki Redy i projektowanego uzytku ekologicznego ,Starorzecze
Redy”,

dostosowanie zasad zagospodarowania do uwarunkowan srodowiskowych, w tym szczegdlnego
zagrozenia powodzig,

zapewnienie obstugi komunikacyjnej i technicznej zgodnie z docelowym przeznaczeniem
terendw.

W zaleznosci od mozliwosci oraz aktualnej polityki przestrzennej gminy uwzglednione zostaty wnioski

wiascicieli nieruchomosci dotyczgce zmian w zagospodarowaniu poszczegdlnych terenédw, umozliwiajgce

realizacje planowanych przez nich zamierzen inwestycyjnych.

4.2. Zasadnicze rozwigzania przyjete w planie

Obszar objety planem dzieli sie na tereny wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny

o réznym przeznaczeniu. W planie ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terendéw, stanowigce

zasadniczo w duzej mierze kontynuacje ustalen dotychczas obowigzujacych (na podstawie planu

miejscowego i wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

A. Przeznaczenie terendéw:

Na terenie objetym planem ustala sie:

MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
MNB — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
KDL — teren drogi lokalnej,

KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej,

IW — teren wodociggdéw,

IK — teren kanalizaciji,

IKP — teren pompowni $ciekow,

RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

RZM — teren zabudowy zagrodowej,

WS — teren wdéd powierzchniowych srédlgdowych,

ZN —teren zieleni naturalnej.

B. Zasady — ustalenia ogdlne dla obszaru planu:

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu — §6;
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — §7;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej — §8;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych— §9;

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — §10;

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych — §11;

Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
—-§12;
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Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — §13;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji — §14;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej i melioracji — §15.

C. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych:

5.

Ustalenia szczegétowe dla terenu 01IMNW — §18;

Ustalenia szczegétowe dla terenu 02MNW — §19;

Ustalenia szczegotowe dla terendw 05MNW, 08MNW, 09MNW — §20;
Ustalenia szczegétowe dla terenu 01MNB — §21;

Ustalenia szczegétowe dla terenéw 03MNW, 04AMNW — §22;

Ustalenia szczegétowe dla terenéw 06 MNW, 07MNW — §23;

Ustalenia szczegoétowe dla terenu 0OIMNW-U, 02MNW-U — §24;

Ustalenia szczegotowe dla terenu 01RZM — §25;

Ustalenia szczegétowe dla terenu 02RZM - §26;

Ustalenia szczegétowe dla terenéw 01WS, 02WS, 03WS — §27;

Ustalenia szczegétowe dla terendw 04WS, 05WS — §28;

Ustalenia szczegotowe dla terendow 06WS — §29;

Ustalenia szczegotowe dla terenu 01ZN — §30;

Ustalenia szczegétowe dla terenu 011W, 02IW — §31;

Ustalenia szczegétowe dla terenu 011K — §32;

Ustalenia szczegétowe dla terenu 011KP — §33;

Ustalenia szczegotowe dla terendw 01RN, 02RN, O3RN, 04RN, 05RN, 06RN, 07RN, 08RN — §34;
Ustalenia szczegotowe dla terendw 02ZN, 03ZN, 04ZN, 05ZN, 06ZN, 07ZN — §35;
Ustalenia szczegétowe dla terenu 01KDL — §36;

Ustalenia szczegdtowe dla terendw 01KR, 02KR, 03KR, 04KR, O5KR, 06KR, 07KR, 08KR, 09KR, 10KR,
11KR, 12KR - §37;

Ustalenia szczegétowe dla terenu 01KP — §38.

ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
| ZABYTKI ZWIAZANE Z REALIZACJA USTALEN PROJEKTU PLANU

5.1. Potencjalne oddziatywania

Realizacja projektu planu skutkowac bedzie przede wszystkim:

niewielkim przeksztatceniem uksztattowania terenu oraz w przypowierzchniowych strukturach
geologicznych zwigzane z robotami ziemnymi;

likwidacjg pokrywy glebowej;

ograniczeniem infiltracji i wzrost parowania, zwiekszenie i wzrost odptywu powierzchniowego
moze nastgpi¢ w wyniku zmian charakteru powierzchni (w szczegdlnosci pojawienia sie nowych
powierzchni sztucznie utwardzonych).

Bezposrednie zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwigzane z przeksztatceniem istniejgcego

stanu

zagospodarowania terenu, spowodujg przede wszystkim przeksztatcenia nastepujgcych

elementow:

charakteru uzytkowania i pokrycia terenu;
pokrywy glebowej i dotychczasowej roslinnosci.
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Posrednimi efektami realizacji zatozen planu beda:

e zmniejszenie retencji gruntowej i przepuszczalnosci gruntéw oraz zwiekszenie sptywu
powierzchniowego;

e modyfikacja stosunkdéw gruntowo-wodnych zwigzanych z wprowadzeniem nowej zabudowy.

Nie prognozuje sie, by po zainwestowaniu terenu pojawity sie kolejne oddziatywania majgce szerszy zasieg
przestrzenny. Biorgc pod uwage zapisy planu, prognozuje sie réwniez pozytywne oddziatywania z tytutu
jego realizacji:

e powstanie miejscowego planu z aktualnymi i prawnie uregulowanymi zasadami
zagospodarowania terenéw w granicach projektu planu;

e nalezycie potraktowana w zasadach planu kwestia ksztattowania zielono-niebieskiej
infrastruktury, zieleni i zagospodarowania terendw — miejscami zielen ulegnie wzbogaceniu dzieki
zasadom ksztattowania powierzchni biologicznie czynnych i terendw zieleni urzgdzonej.

Za stan srodowiska w duzej mierze odpowiada juz istniejgce zagospodarowanie terenu przedmiotowego
planu (a takze zabudowa w sasiedztwie), oraz prawa nabyte ktére umozliwity powstanie zabudowy na
terenach obecnie jeszcze niezagospodarowanych. Nie przewiduje sie, by w ramach realizacji niniejszego
projektu doszto do znaczacych zmian przeksztatcenia struktury przyrodniczej w granicach planu.
Potencjalne oddziatywania projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska (scharakteryzowane
w dalszej czesci rozdziatu) bedg miaty charakter lokalny i ograniczg sie do niewielkich terenéw, poniewaz
zasadnicza cze$é¢ przeksztatcen przestrzennych wynika juz z obowigzujgcych aktow planistycznych
(obowigzujgcego planu i wydanych decyzji o warunkach zabudowy).

5.2. Skutki realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, w tym gleby, wody
powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym projektem planu wystgpia oddziatywania bezposrednie i posrednie,
dtugoterminowe i state poprzez zajmowanie gruntdw pod zabudowe, a takie oddziatywania
krotkoterminowe zwigzane z etapem prowadzenia prac budowlanych (czasowe deformacje terenu,
wykopy). Obserwowac bedzie mozna rdwniez nieznaczne zwiekszenie sptywu powierzchniowego.

W przypadku powstania nowej zabudowy i infrastruktury powstang niewielkie przeksztatcenia
w przypowierzchniowej warstwie litosfery. Nastgpi zmniejszenie retencji gruntowej, zmniejszenie
infiltracji i wzrost odptywu powierzchniowego w wyniku zmian charakteru powierzchni (w szczegdlnosci
pojawienia sie nowych powierzchni sztucznie utwardzonych), zniszczenia pokrywy glebowej, zageszczenia
gruntu spowodowanego pracami budowlanymi.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz oceniany projekt planu w duzej mierze dotyczy juz terenéw zabudowanych
oraz terenéw niezabudowanych, dla ktérych obowigzujg juz akty planowania przestrzennego pozwalajgce
na ich zagospodarowanie. W zwigzku z powyzszym, wymienione oddziatywania w zdecydowanej
wiekszosci nie sg nowe, a omawiany projekt planu ma przede wszystkim funkcje regulujgca (co przyczynia
sie réwniez do oddziatywan pozytywnych na komponenty srodowiska). Sposréd wyznaczonych
w projekcie planu zasad wyszczegdlni¢ mozna:

W § 6. projekt planu ustala Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaftowania krajobrazu:

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaftowania zielono-niebieskiej infrastruktury w obszarach

zurbanizowanych:

1) na terenach komunikacji drogowej publicznej nalezy wprowadzac zadrzewienia z uwzglednieniem
przebiegu istniejgcych sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej oraz wymogow bezpieczeristwa ruchu;

2) co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w ustaleniach szczegdotowych dla
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poszczegolnych terendw, nalezy zagospodarowac w formie grup drzew i krzewdw, o zréznicowanym
sktadzie gatunkowym, dostosowanym do warunkow siedliskowych; do uksztattowania zasobu zieleni
nalezy wykorzystac istniejgce drzewa i krzewy;

3) na rysunku planu oznaczono orientacyjng lokalizacje szpaleréow drzew do zachowania Iub
wprowadzenia oraz ochrony;

4) w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy zastosowac rozwigzania uwzgledniajgce
retencje wod opadowych i roztopowych, takie jak tqki kwietne, ogrody deszczowe, ogrody kieszonkowe

itp.

Pgnadto, projekt planu w § 7. ustala rowniez Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
6. Dla srédlgdowych wdd powierzchniowych, urzqdzen wodnych oraz melioracji wodnych ustala sie:
1) obowiqzuje zakaz ingerencji w naturalne procesy brzegotwdrcze i zachowanie naturalnej obudowy
koryta rzeki Redy (znajdujgcej sie w granicach terendw 04WS, 05WS oraz czesciowo poza obszarem
objetym planem), stanowigcej wschodniq granice planu. W przypadku realizacji zadan z zakresu ochrony
przeciwpowodziowej lub ochrony brzegu przed erozjq rzecznq, a takze budowy infrastruktury turystyki
wodnej, rekreacyjnej bqdz stuzgcej realizacji innych celow publicznych, w tym inwestycji drogowych,
dopuszcza sie sztuczne umocnienia w postaci odpowiednich konstrukcji hydrotechnicznych, przy czym
obowigzuje wykorzystanie w maksymalnym stopniu naturalnych materiatéw takich jak faszyna, kamienie,
gabiony z kruszywem itp., chyba ze wymogi techniczno-budowlane realizowanej inwestycji wymagajq
zastosowania innych materiatéw takich jak geosyntetyki, beton itp.;
2) tereny 01ZN oraz 06 WS znajdujg sie w granicach projektowanego uzytku ekologicznego ,Starorzecze
Redy”, przeznaczonego wytqgcznie na cele ochrony przyrody, w tym przede wszystkim ochrony
biordznorodnosci, siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzqt zwigzanych z ekosystemem
starorzecza; szczegotowe zasady ochrony uzytku ekologicznego, w tym nakazy, zakazy oraz nadzér na
uzytkiem, zostanqg okreslone w stosownej uchwale powotujgcej uzytek ekologiczny, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony przyrody;
3) wobrebie terenow 01WS, 02WS i 03WS znajduje sie fragment kanatu pn. Kanat Mrzezino, stanowigcego
urzqdzenie wodne w rozumieniu przepisow odrebnych. Obowigzuje zachowanie istniejgcego kanatu oraz
jego wifasciwe utrzymywanie zapewniajgce odpowiednie warunki przeptywu izapobiegajgce
dekapitalizacji kanatu m.in. poprzez:

a) utrzymanie pasa terenu o szerokosci 8,0 m wzdfuz kanatu, gdzie wyklucza sie zagospodarowanie,
w tym wprowadzanie zieleni w formie zadrzewien lub zakrzewien, uniemozliwiajgcych swobodny
dostep dla wykonywania czynnosci konserwacyjnych,

b) dopuszczenie w pasie terenu, o ktérym mowa wyzej, drogi serwisowej o szerokosci nie mniejszej
niz 5,0 m liczqgc od krawedzi skarpy kanatu, z nawierzchnig mineralng, trawiastg, trawiastq
wzmocnionq lub utwardzong materiatem azurowym, w celu zapewnienia dostepu do kanatu,

¢) dopuszczenie budowy przepustéw, mostéw, ktadek itp. pod warunkiem zapewnienia wtasciwych
parametrow przeptywu oraz niepogarszania stosunkéw wodnych w zlewni kanatu, za zgodg
zarzqdcy kanatu,

d) umacnianie brzegéw kanatu wytgcznie materiatami naturalnymi takimi jak faszyna, kamienie czy
gabiony z kruszywem, w celu minimalizacji negatywnego wptywu na srodowisko i ograniczenie
ingerencji w ekosystem kanatu,

e) zapewnienie dostepu do kanatu z terendw drég publicznych, terendw komunikacji wewnetrznej
a takze terendw RN lub ZN bezposrednio sqsiadujgcych z kanatem, w tym z drog serwisowych,
o ktérych mowa w ust. 5 pkt. 3 lit. b,

)  utrzymanie, konserwacje oraz dostep do urzgdzen wodnych nalezy zapewnié zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie;
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4) na rysunku planu wskazano orientacyjne przebiegi istniejgcych oraz dawnych rowdéw melioracyjnych,
odpowiadajgcych za regulacje stosunkow wodnych w obszarach ich zlewni, oznaczonych jako urzgdzenia
wodne (rowy)/ rowy melioracyjne. W granicach terendw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych
jako RN oraz terendw zieleni naturalnej, oznaczonych w planie jako ZN, obowiqzuje zachowanie
istniejgcych rowdéw melioracyjnych oraz odtwarzanie ich dawnych przebiegéw. W granicach terenéw
przeznaczonych pod zabudowe oraz terendéw drég publicznych dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania
wskazanych urzgdzern wodnych, dawniej petnigcych funkcje rowéw melioracyjnych, na cele zwigzane
z realizacjq systemow odprowadzania wod opadowych i roztopowych. Dopuszcza sie przebudowe, w tym
kanalizowanie urzgdzern wodnych, spowodowane koniecznosciq usuniecia kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe, przy zapewnieniu ciggtosci
przeptywu w ramach zbiorczego systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych albo systemu
melioracyjnego funkcjonujgcego na terenach RN i ZN. W ramach usuwania kolizji dopuszcza sie likwidacje
urzgdzen wodnych pod warunkiem zastgpienia ich innym systemem zapewniajgcym odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych a takZe regulujgcym stosunki wodne w ich zlewni, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) utrzymanie, konserwacje oraz dostep do urzqdzern wodnych nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

W graniach obszaru objetego projektem ocenianego planu zlokalizowana jest studnia (T-la) ujecia wéd
podziemnych ,Reda”, w granicach ktdrej wyznaczono granice terenu ochrony bezposredniej, zaznaczong
na rysunku planu. Ponadto, w zwigzku z planowang rozbudowg ww. ujecia wéd podziemnych,
w granicach terendw 01IW oraz 02IW zaprojektowano nowe studnie ujmujgce czwartorzedowy poziom
wodonosny, ktdrych projektowang lokalizacje wskazano na rysunku planu. W ramach prac projektowych
okreslono takze nowe granice strefy ochrony posredniej oraz terenu ochrony S$cistej ujecia wdéd
podziemnych, ktérych projektowane przebiegi ujawniono na rysunku planu. Zakazy i nakazy obwigzujgce
w granicach ww. stref zostang okreslone w drodze odrebnych aktéw prawnych, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa wodnego.

Zaktadajac realizacje planu z godnie z powyzszymi zasadami nie nalezy spodziewac sie szczegdlnie
negatywnych oddziatywan w przedstawionym zakresie. Jedyne widoczne oddziatywania nastgpig na
powierzchni ziemi w wyniku jej przeksztatcenia (co nie jest nowym oddziatywaniem wynikajgcym
z realizacji omawianego projektu planu). Zapisy planu zapewniajg odpowiednia retencje wéd i prawidtowy
obieg wody na terenie potencjalnej inwestycji jak i w jej sgsiedztwie. Projekt planu zawiera réwniez
stosowne zapisy dot. ksztattowania sieci kanalizacji sanitarnej (§15 ust. 3. Projektu planu), co ograniczy
potencjalny zrzut nieoczyszczonych $ciekdéw, co pozytywnie wplynie na wody powierzchniowe
i podziemne. Ponadto, tereny przeznaczone w granicach planu pod zabudowe znajdujg sie w znacznej
odlegtosci od projektowanej strefy $cistej ujecia wéd podziemnych ,Reda” — poza zasiegiem szczegdlnego
negatywnego oddziatywania.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowaé oddziatywaniem bezposrednim i posrednim,

diugoterminowym i statym poprzez zajmowanie gruntéw pod nowe zagospodarowanie

oraz oddziatywaniem lokalnym, dtugoterminowym, bezposrednim i posrednim na wody powierzchniowe

i podziemne. Nie s3 to jednak nowe oddziatywania, a rozwigzania przyjete w projekcie planu stanowig

wystarczajgce zabezpieczenie przed znaczacymi negatywnymi oddziatywaniami i zmiang stosunkéw

wodnych obszaru planu oraz jego sgsiedztwa.
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5.3. Skutki realizacji ustalen projektu planu na zabytki chronione, dobra kulturowe i wartosci
materialne

W granicach obszaru objetego planem znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw. W granicach obszaru opracowania nie wystepuja
natomiast obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw, nie wystepuja réwniez dobra kultury
wspotczesnej.

W celu ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego, projekt planu w § 8. ustalit Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:
1. W granicach obszaru objetego planem znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw. W obrebie ww. strefy roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkdw archeologicznych, moggce
doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg czynnosci ustalonych w przepisach ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. W granicach terendw, oznaczonych w planie jako RN i ZN, obowigzuje utrzymanie sieci historycznych
kanatow i rowdw melioracyjnych jako przestrzennego waloru krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym, w zwigzku z realizacjg ustalen planu nie prognozuje sie negatywnych

oddziatywan na zabytki chronione, dobra kulturowe i wartosci materialne. Prognozuje sie natomiast

oddziatywania pozytywne w zwigzku z wprowadzeniem aktu prawa miejscowego, ktory stanowi stosowne

zabezpieczenie ww. dziedzictwa kulturowego.

5.4. Skutki realizacji ustalen projektu planu na obszary wystepowania surowcéow naturalnych

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja: tereny lub obszary gdérnicze, ani udokumentowane
ztoza kopalin. Nie wystepujg rowniez perspektywiczne badz prognostyczne obszary wystepowania
kopalin. Brak oddziatywan.

5.5. Skutki realizacji ustalen projektu planu na faune i flore oraz na réznorodnos¢ biologiczna

Z lokalnym, bezposrednim zubozeniem lub zlikwidowaniem istniejgcej roslinnosci spotkamy sie w miejscu
powstania nowych obiektéw na terenach niezabudowanych (cho¢ nalezy mie¢ na uwadze, iz
obowigzujgce akty prawa miejscowego umozliwity juz w znacznym zabudowanie tego obszaru oraz
przeksztatcenie tych komponentdw srodowiska). Plan przewiduje zasady majgce na celu ochrone fauny,
flory i réznorodnosci biologicznej:

§6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zielono-niebieskiej infrastruktury w obszarach
zurbanizowanych:

1) na terenach komunikacji drogowej publicznej nalezy wprowadzac zadrzewienia z uwzglednieniem
przebiegu istniejgcych sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej oraz wymogow bezpieczeristwa
ruchu;

2) co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegdlnych terendw, nalezy zagospodarowac¢ w formie grup drzew | krzewdw,
o0 zréznicowanym sktadzie gatunkowym, dostosowanym do warunkdéw siedliskowych; do
uksztattowania zasobu zieleni nalezy wykorzystac istniejgce drzewa i krzewy;

3) na rysunku planu oznaczono orientacyjng lokalizacje szpalerow drzew do zachowania Ilub
wprowadzenia oraz ochrony;
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4) w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy zastosowac rozwiqzania
uwzgledniajgce retencje wod opadowych i roztopowych, takie jak tgki kwietne, ogrody deszczowe,
ogrody kieszonkowe itp.

§7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

5. Czes¢ obszaru objetego planem, pofozonego w sgsiedztwie rzeki Redy, znajduje sie w zasiegu korytarza
ekologicznego Pradoliny teby - Redy o znaczeniu regionalnym, ktdrego granice wskazano na rysunku
planu. W celu wzmocnienia waloréw krajobrazowych oraz przyrodniczych doliny rzeki Redy, w granicach
korytarza obowiqzuje zagospodarowanie terenu z wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej
oraz zachowanie istniejgcego, naturalnego zasobu zieleni. Dodatkowo na rysunku planu oznaczono
fragment terenu OIMNW, gdzie obowiqzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie
czynnej. Dopuszcza sie uszczuplenie zasobu zieleni w zwigzku z realizacjq zadan, o ktérych mowa w ust. 6
pkt 1 a takZze na podstawie przepisdw odrebnych.

Ponadto, ustalenia planu wyrdznione w czesci prognozy dot. oddziatywania na krajobraz, wody, czy
tez powierzchnie ziemi réwniez kumulatywnie przyczynia sie do pozytywnego oddziatywania w zakresie
fauny, flory i réznorodnosci biologicznej. W wyniku realizacji planowanego przedsiewziecia nastgpi
niewielkie lokalne, bezposrednie i state zubozenie roslinnosci. Mimo tego, projekt planu zaktada szereg
ustalen ksztattujgcych nalezyte warunki ochrony s$rodowiska przyrodniczego, w tym flory, fauny
i réznorodnosci biologicznej.

Majac _na uwadze powyzsze, wskutek realizacji ustalen planu wystgpig oddziatywania state,

dtugoterminowe, bezposrednie oraz posrednie na szate roslinng i bioréznorodnosé (niewielkie

przeksztatcenie obecnych powierzchni aktywnych biologicznie). Wystapig rdéwniez oddziatywania

pozytywne, zwigzane z regulowanymi przez projekt planu kwestiami zagospodarowania powierzchni

biologicznie czynnych oraz terendw zieleni, a takze krajobrazu oraz stosunkéw wodnych.

5.6. Skutki realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu lokalnego

Powstanie nowych obiektdw na obszarze objetym projektem planu nie wptynie w znaczagcym stopniu na
klimat lokalny, ktéry ksztattowany jest przede wszystkim przez juz istniejgce zagospodarowanie terenu
przedmiotowego planu. Nalezy wskazaé, iz projekt planu m.in. w § 6, 7 i 15 wprowadza zasady, ktérych
egzekwowanie kumulatywnie przyczyniac sie bedzie do poprawy jakosci zieleni, stosunkéw wodnych oraz
klimatu lokalnego.

W zwigzku z powyzszym, przewiduje sie oddziatywania na klimat lokalny zaréwno w ujeciu pozytywnym

jak i negatywnym, o charakterze bezposrednim, posrednim, lokalnym i statym.

5.7. Skutki realizacji ustalen projektu planu na obszary chronione oraz na obszary Natura 2000
oraz integralno$¢ tych obszaréw

W granicach przedmiotowego planu nie znajdujg sie formy ochrony przyrody. Najblizsze powierzchniowe
formy ochrony przyrody znajdujg sie w znacznej odlegtosci.

Ze wzgledu na charakter projektu planu, nie przewiduje sie, aby realizacja jego ustalern mogta miec

negatywny, bezposredni wptyw na formy ochrony przyrody.

5.8. Skutki realizacji ustalen projektu planu na walory krajobrazowe

W chwili obecnej teren opracowania zostat czesciowo przeksztatcony przez cztowieka w krajobraz
antropogeniczny. Realizacja ustalen projektu planu spowoduje dalsze przeksztatcenia lokalnego

27



krajobrazu, lecz bedg one znikome w kontekscie catego rejonu miejscowosci. Zapisy planu porzadkujg
przyszte tereny zabudowane, ustalajgc m.in. sposdb ksztattowania zieleni, czy tez szczegétowe ustalenia
dotyczgce zagospodarowania, co przyczyni sie do zharmonizowania nowych terendw z istniejgcym
otoczeniem.

W granicach opracowania planu, w ramach audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego,
wyznaczono krajobraz priorytetowy taki zalewowe w dolinie rzeki Redy, rejon Moscie Btota (kod
krajobrazu: 22-313.51-10), ktéry obejmuje niemal caty obszar planu (poza potudniowo-wschodnim
Wiejskiej).
priorytetowego w audycie jest karta krajobrazu, w ktérej zawarto rekomendacje dla ksztattowania

krancem obejmujgcym zabudowe przy ul. Elementem wyznaczonego krajobrazu
przestrzeni na tym obszarze. Potencjalne oddziatywania projektu planu na walory krajobrazowe odnies¢
wiec mozna do poszczegdlnych rekomendacji (uwzgledniono elementy odnoszace sie bezposrednio do

obszaru planu):

Tab. 2. Rekomendacje zawarte w audycie krajobrazowym oraz ich sposdéb uwzglednienia w projekcie

planu
Zagadnienie Rekomendacje Sposob uwzglednienia/ oddziatywanie
Obszary Rekomenduje sie niezasypywanie | Oddziatywania pozytywne — projekt planu

hydrogeniczne

istniejgcych kanatow melioracyjnych,
odtworzenie gtéwnych rowow, przywracanie
i ochrone naturalnych cech strefy brzegowej
Redy i

zachowanie obecnych stosunkéw wodnych

rzeki Zagérskiej Strugi oraz
gleb siedlisk wilgotnych i podmoktych, co

pozwoli utrzymac ich rolnicze uzytkowanie.

uwzglednia szereg rekomendacji zawartych
w audycie krajobrazowym, jednoczes$nie

rozszerzajagc je o kolejne ustalenia

pozytywnie przyczyniajace sie do

ksztattowania warunkow gruntowo-

wodnych, istniejgcej sieci melioracyjnej

i bezpieczenstwa przeciwpowodziowego
(uwzglednione m.in. w rozdziale 5.2. Skutki
realizacji  ustalen projektu planu na
powierzchnie ziemi, w tym gleby, wody

powierzchniowe i podziemne.)

Ekosystem

Rekomenduje sie zachowanie otwartego

charakteru i uzytkowania ekosystemow

tagkowych (z wyjatkiem terendéw

przeznaczonych w planach na inne funkcje
niz rolne) oraz usuwanie spontanicznej

sukcesji  drzew i  krzewdéw, poza

zadrzewieniami w  sgsiedztwie  rzek

i kanatow, gdzie dziatania mogg by¢

prowadzone jedynie w celu utrzymania ich
warunkow

wtasciwego stanu i

gospodarowania rolnego.

Dominujgca funkcja na terenie opracowania

pozostanie funkcjg rolniczg (w formie

terenéw rolniczych RN jak i zieleni
naturalnej ZN), jednoczesnie ustalajac dla
nich zasady przyczyniajgce sie do
zachowania waloréw krajobrazowych jak
i dotychczasowego charakteru podmoktych
tak (87 ust. 4 projektu planu). Ustalenia te
wynikajg wprost z rekomendacji zawartych
w audycie krajobrazowym.

Oddziatywania pozytywne.
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Obszary rolnicze

Rekomenduje sie ksztattowanie przestrzeni

z uwzglednieniem  dominujacej  funkcji
rolniczej, unikanie lokalizowania zabudowy
na trwatych uzytkach zielonych na glebach
obiektami dla

organicznych (poza

indywidualnych gospodarstw rolnych
i terenami wyznaczonymi w planach pod
inne funkcje) oraz wspieranie i promowanie
gospodarki takowo-pastwiskowej na
uzytkach zielonych i rolnych, o ile nie sg one
przeznaczone w dokumentach

planistycznych na cele inne niz rolne.

Osadnictwo

Rekomenduje sie ograniczenie
przeznaczania terendw pod zabudowe poza
obszarem ksztattowania zwartych struktur
zurbanizowanych w granicach

administracyjnych miasta.

Tereny przeznaczone w planie stanowig
przede wszystkim kontynuacje ustalen

obowigzujgcego planu oraz wydanych

decyzji o warunkach zabudowy. Catos¢
zabudowy zlokalizowana jest w ramach
zwartych obszaréw i korzysta z istniejacej
infrastruktura

infrastruktury (drogi,

techniczna).

Architektura

Rekomenduje sie  wprowadzenie lub

utrzymanie w aktach planowania
przestrzennego zasad zagospodarowania
terenéw zainwestowanych wskazujgcych

mozliwos¢ budowy nowych obiektow oraz
rozbudowy istniejgcych, w nawigzaniu do
charakterystycznych parametréw zabudowy
(przede wszystkim: kubatury, wysokosci
i powierzchni zabudowy) przewazajacej na

poszczegdlnych terenach.

Projekt planu w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegdlnych terendw oraz w §6,9i 10
ustala szereg przepiséw majgcych za zadanie
dostosowanie i zharmonizowanie

powstajacej zabudowy z  obszarami
sgsiednimi. Wszelkie parametry zabudowy
spojne sg z istniejgcymi zabudowaniami
w granicach planu oraz w jego sgsiedztwie.

Przyszta zabudowa dzieki przepisom planu

kreowana bedzie w sposdb zorganizowany

i zgodny z zagospodarowaniem w_szerszej

skali — oddziatywanie pozytywne.

Dziedzictwo
kulturowe

Rekomenduje  sie utrzymanie  sieci

historycznych kanatéw i rowow
melioracyjnych jako przestrzennego waloru

krajobrazu kulturowego.

Oddziatywanie pozytywne — projekt planu
w§8 ust. 3
historycznych

przewiduje  utrzymanie

kanatéw i rowow

melioracyjnych.
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Infrastruktura Rekomenduje sie rozbudowe i modernizacje | Projekt planu nie przewiduje lokalizacji farm
uktadu komunikacyjnego z infrastrukturg | fotowoltaicznych jak i elektrowni
towarzyszaca, przy jednoczesnym | wiatrowych. W kontekscie infrastruktury
poszanowaniu walorow krajobrazowych | technicznej projekt planu nie dopuszcza
i zapewnieniu mozliwosci migracji zwierzat, | realizacji napowietrznych linii
a takze unikanie lokalizacji  farm | elektroenergetycznych.
fotowoltaicznych (poza mikroinstalacjami | Oddziatywanie pozytywne.
zgodnymi z ustawg OZE i terenami
wskazanymi w planach), farm wiatrowych
poza terenami przeznaczonymi
w dokumentach planistycznych oraz
ograniczanie naziemnej infrastruktury
technicznej, w tym instalacji przesytowych i
magazynowych.

Ekspozycja Rekomenduje sie zachowanie waloréow | Projekt planu dla wiekszosci terendw

widokowych - otwar¢ widokowych z wnetrza

jednostki w kierunku krawedzi Kepy
Oksywskiej i Puckiej oraz w kierunku brzegu
Zatoki

dotychczasowego

Puckiej poprzez  zachowanie

sposobu uzytkowania;
ewentualne dopuszczenie zainwestowania,

po stwierdzeniu niewielkiego oddziatywania

zaktada maksymalng wysokos$¢ zabudowy na
poziomie 9 m, co odpowiada zabudowie
istniejgcej w najblizszym  sgsiedztwie.
Wyjatek stanowi zabudowa zagrodowa,
w granicach ktdérej zgodnie z istniejgcymi
zabudowami, przewiduje sie wysoko$¢ na

poziomie 12 m. Ponadto, wiekszo$¢ terendw

krajobrazowego, na podstawie analiz | w planie pozostanie w uzytkowaniu
widokowych  wykonanych na  etapie | rolniczym lub w formie zieleni naturalnej, co
przedprojektowym. Nie dotyczy terendw | pozytywnie  wptynie na  ekspozycje
przeznaczonych na inne funkcje niz rolne | krajobrazu. Tereny przewidziane pod

w obowigzujacych dokumentach

planistycznych.

zabudowe w planie wynikajg przede

wszystkim z praw nabytych na podstawie

obowigzujacych planow i decyzji
o warunkach zabudowy. W celu ochrony

waloréw krajobrazowych tereny w planie

ograniczone zostaty do minimum.

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Podsumowuijgc, jedng z najskuteczniejszych form ochrony waloréw krajobrazowych stanowi

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z odpowiednimi ustaleniami w tym zakresie, co

z reguty samo w sobie przyczynia sie do poprawy waloréw krajobrazowych. Poszczegdlne rekomendacje

zawarte w audycie krajobrazowym odnosnie krajobrazu priorytetowego taki zalewowe w dolinie rzeki

Redy, rejon Moscie Btota ujete zostaty w sposéb nalezyty i zapewniajg stosowna ochrone waloréow

krajobrazowych. Prognozuje sie oddziatywania bezposrednie i state, lecz w duzej mierze beda to

oddziatywania pozytywne (z uwagi na przywotane wyzej zastosowane przepisy w tekscie planu — § 6-15

projektu planu).

5.9. Przewidywane transgraniczne oddziatywanie na srodowisko skutkow realizacji planu

Nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia transgranicznych oddziatywan na $rodowisko w wyniku
realizacji ustalen planu. Brak oddziatywan
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5.10. Przewidywane skumulowane oddziatywanie na srodowisko

Prognozuje sie, ze realizacja projektu planu w powigzaniu z innymi istniejgcymi i planowanymi
przedsiewzieciami nie spowoduje znaczgcego negatywnego skumulowanego oddziatywania
na komponenty srodowiska. Brak oddziatywan

6. SKUTKI WPLYWU REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU NA ZDROWIE LUDZI
6.1. Powietrze atmosferyczne

W granicach obszaru projektu planu oraz jego sasiedztwie obowigzujg juz przepisy ktére umozliwity jego
zagospodarowanie, a tym samym wprowadzenie zabudowy mogacej emitowaé zanieczyszczenia
powietrza. Nawet analizujgc powstanie nowej, niewielkiej ilosci zabudowan nie nalezy spodziewac sie
szczegblnego wptywu na jako$¢ powietrza atmosferycznego — biorgc zwtaszcza pod uwage przepisy
projektu planu regulujgce m.in. zrédfa dostarczania ciepta:

Projekt planu w § 15. pkt. 7 wprowadza zapisy majgce na celu ochrone powietrza przed nadmiernym
zanieczyszczeniem:
1) dopuszcza sie indywidualne, niskoemisyjne Ilub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepfto,

wykorzystujgce najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci;

2) wyklucza sie lokalizacje zrodet ciepta powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych poziomow emisji
zanieczyszczen do powietrza.

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na jako$¢ powietrza atmosferycznego — zapisy ujete

w planie zapewniajg zachowanie dopuszczalnych norm w tym zakresie. Niewielkie, krotkoterminowe

i lokalne oddziatywania w tym zakresie moga wystgpi¢ na etapie realizacji nowych inwestycji

(zanieczyszczenia pytowe).

6.2. Warunki klimatu akustycznego

Bezposredni, ale krétkotrwaty lub chwilowy charakter, moze miec ucigzliwos¢ akustyczna zwigzang z faza
budowy nowych zabudowan. Bedzie ona odczuwalna na terenach w granicy planu i ich najblizszym
sgsiedztwie.
Projekt planu w §7. ust. 2 i 3 okresla zasady majgce na celu zachowanie norm akustycznych na
terenach chronionych:
2. W obszarze objetym planem obowigzuje zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu:
1) na granicy terenéw, oznaczonych w planie jako MNW oraz MNB - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) na granicy terenu, oznaczonego w planie jako MNW-U — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;
3) na granicy terendéw, oznaczonych jako RZM — jak dla terendw zabudowy zagrodowej;
- zgodhnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.
3. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowiqzuje:
1) w zabudowie z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi znajdujgcej sie w ucigzliwosciach
akustycznych drdég publicznych, zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom
hatasu do wartosci zgodnych z obowiqzujgcymi normami;
2) nowe budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej winny by¢
usytuowane w odlegtosci zapewniajgcej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku,
dopuszczalnych poziomdw hatasu i wibracji okreslonych w przepisach odrebnych; w przypadku lokalizacji
nowej zabudowy z przeznaczeniem na pobyt staty ludzi w strefie oddziatywania hatasu i innych
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ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drdg o duzym natezeniu ruchu, ochrona przed ww. ucigzliwosciami nalezy
do inwestora oraz jego nastepcow prawnych.

Nie przewiduje sie istotnego oddziatywania akustycznego wskutek realizacji ustalen planu, z wyjatkiem

potencjalnego hatasu zwigzanego z fazg budowy nowych inwestycji.

6.3. Pole elektromagnetyczne

Realizacja ustalenn planu nie spowoduje powstania obiektéw badz budowli mogacych spowodowaé
znaczace zmiany w emitowanym polu elektromagnetycznym w granicach planu jak i sgsiedztwie. Brak

oddziatywan.

6.4. Narazenie na niebezpieczenstwo powodzi

W granicach obszaru planu wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. zaréwno obszary na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie oraz Srednie i wynosi odpowiednio 10%
oraz 1% (raz na 10 oraz raz na 100 lat). Zagrozenie to zwigzane jest z rzekg Redg przeptywajgcg wzdtuz
wschodniej granicy planu.

Projekt planu nie wyznacza zadnych nowych terenédw zabudowy w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Cze$¢ obszaréw wyznaczonych pod zabudowe wzdtuz ul. Jaworowej znajduje sie
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, lecz wyznaczone one zostaty na podstawie
obowigzujgcego juz planu — wdéwczas obszary szczegblnego zagrozenia powodzig na tym terenie jednak
nie wystepowaty. Mimo tego, tereny te ograniczono przestrzennie wytgcznie do obszaréw
niezagrozonych powodzig. Ponadto, tereny przeznaczone pod zabudowe w planie w granicach obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig zostaty dodatkowo ograniczone nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
tym samym wytgczajac z zabudowy czesc zlokalizowang na terenach zagrozenia powodzig.

Analizujac wptyw projektu planu na ryzyko powodziowe nalezy uwzglednic, iz nie dopuszcza on zadnej

zabudowy w granicach szczegdlnego zagrozenia powodzig, tym samym nie stwarzajgc bezposredniego

zagrozenia dla bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

W kontekscie planu obowigzujgcego (wydzielenie 01IMNW-U w analizowanym projekcie planu),
rozwigzania przyjete w planie podtrzymujg wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace powierzchni
zabudowy, a takze powierzchni biologicznie czynnej wzgledem dotychczasowego planu, co pozwala na
utrzymanie zabudowy zaplanowanej wedtug obowigzujacych przepiséw prawa miejscowego
w niezmienionej formie, bez zwiekszenia szkodliwego oddziatywania na srodowisko. Co wiecej, w
analizowanym planie wprowadzono dodatkowe ustalenia dotyczgce m.in. ksztattowania infrastruktury
deszczowej, melioracji oraz powierzchni biologicznie czynnych ktdére wptyng korzystnie na zdolnosc
odprowadzania wody z terenu objetego planem. Ponadto, projekt planu w §10 ust. 4 ustala zakaz
podpiwniczania budynkow (poza zabudowsg z istniejgcym podpiwniczeniem), co sprzyja bezpieczenstwu
przeciwpowodziowemu.

Podsumowuijac, w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziowego, nie nalezy spodziewac sie

szczegolnego negatywnego oddziatywania. Projekt planu w wiekszosci stanowi kontynuacje rozwigzan

przyjetych w obowigzujgcych aktach planistycznych, jednoczesnie ograniczajgc dotychczasowe

przeznaczenia terendw oraz wprowadzajgc nowe przepisy majgce na celu polepszenie stosunkéw

gruntowo-wodnych, retencji oraz bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.
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7. SPOSOBY ZAPOBIEGANIA, OGRANICZANIA LUB KOMPENSACII PRZYRODNICZE)
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

W _celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z projektu

ustalen planu na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego, okreslone zostaty:

e Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu — §6;

e Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — §7;

e Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej — §8;

e Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — §13;

e Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — §14;

e Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i melioracji — §15.

Zapisy planu ustalajg szereg dziatan i zasad zagospodarowania majgcych na celu zminimalizowanie
niekorzystnych skutkdw jego realizacji, ochrone, zachowanie waloréw i zasobéw Srodowiska
przyrodniczego, jak réwniez ksztattowanie odpowiednich warunkéw zycia mieszkaicow.

Prognozowane skutki realizacji planu pozostang bez znaczgcego wptywu na obiekty chronione na
podstawie przepiséw ochrony srodowiska i przyrody. Analiza potencjalnego oddziatywania skutkow tych
przeksztatcen, wskazuje na to, ze nie stanowig one istotnego zagrozenia dla zasobdw i waloréw
Srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi, zaréwno w granicach planu, jak i na obszarach sgsiednich.

Sciste przestrzeganie ustaler planu stanowi wystarczajace zabezpieczenie i ograniczenie negatywnych

oddziatywan na srodowisko.

8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU

Rozpatrujgc zagadnienie alternatywnych rozwigzan dla zagospodarowania terendw w obszarze
opracowania nalezy przede wszystkim odpowiedzie¢ na zasadnicze pytanie o strone formalnag
w odniesieniu do podjecia dziatan w obszarze analizowanym. Jedng z mozliwosci, ktéra rodzi ze soba
odpowiednie konsekwencje dla ksztattowania zagospodarowania, jest nie podejmowanie prac nad
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to jest pozostawienie obszaru
w dotychczasowym stanie prawnym.

Drugim kierunkiem dziatania jest podjecie prac nad opracowaniem planu miejscowego i w oparciu
o procedure sporzadzenia mpzp. Wsrdd rozwigzan alternatywnych rozpatrywane byty jedynie nieznaczne
inne rozwigzania w zakresie zasiegu planowanej zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terendw,
rozwoju infrastruktury technicznej oraz powierzchni biologicznie czynnej. Ostatecznie projektowane
tereny pod zabudowe ograniczono do minimum, jednoczesnie skupiajac sie na prawidiowym
ksztattowaniu stosunkéw gruntowo-wodnych oraz waloréw krajobrazowych.

Uznano, ze przyjety ostatecznie wariant zagospodarowania terenu bedzie rozwigzaniem najbardziej
racjonalnym i daje odpowiadajgce zapotrzebowaniu warunki i mozliwosci rozwoju terendw w obszarze
zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta,
przy jednoczesnym zachowaniu cennych waloréw srodowiska i krajobrazu.

9. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko organ opracowujacy
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projekt dokumentu (Burmistrz Miasta Redy) jest obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkow realizacji
postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na srodowisko, zgodnie z czestotliwoscig
i metodami zawartymi w pisemnym podsumowaniu do przyjetego juz dokumentu mpzp.

Za istotne z punktu widzenia ochrony s$rodowiska, nalezy uznac¢ propozycje dotyczgce metod
i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu w zakresie stanu i zakresu przestrzennego zieleni oraz
powierzchni biologicznie czynnych (proponowane prowadzenie badan: raz, rok po uchwaleniu planu,
a nastepnie raz na 3 lata). Ponadto, za istotne nalezy przyjgé réwniez monitorowanie stanu systemu
melioracji, ktére na obszarze planu odgrywajg istotng role (proponowane badania raz na 3 lata).

10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Projekt planu zostat sporzgdzony na podstawie Uchwaty nr XL/403/2021 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
02 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy rzekg Reda i Kanatem Mrzezino w Redzie. Przebieg
granic obszaru objetego planem miejscowym okresla zatgcznik do ww. uchwaty. Granice terenu objetego
planem stanowia:

1) od zachodu: kanat Mrzezino;

2) od pdétnocy: granica miasta Reda z gming Puck;

3) od wschodu: rzeka Reda;

4) od potudnia granice nieruchomosci potozonych pomiedzy rzekg Redg a ulicg Wierzbowa.
Powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 183,60 ha.

Uzytkowanie i zagospodarowania terenu w granicach planu

Obszar opracowania w wiekszosci stanowi teren uzytkowany w postaci terendw rolniczych z udziatem
zieleni nieurzadzonej, w szczegdlnosci w jego podtnocnej czesci. Tereny zabudowane (w wiekszosci
mieszkaniowe jednorodzinne, w mniejszosci zabudowa zagrodowa) wystepujg w potudniowej czesci
obszaru, gtdwnie w rejonie ulicy Wierzbowej. Zabudowa ta cechuje sie wzgledng zwartoscig, w zasadzie
nie obserwuje sie rozproszonego zainwestowania. Dominuje zabudowa wspdtczesna.

Uktad drogowy na obszarze planu tworzg

Obszar opracowania obstugiwany jest przede wszystkim przez droge klasy lokalnej — ul. Wierzbowa.
Pozostate ciggi komunikacyjne stanowig drogi wewnetrzne oraz ciggi pieszo-rowerowe: ul. Wiejska,
Jaworowa, Owsiana, Ziotowa i Zielona.

Istniejgca infrastruktura techniczna w granicach planu

W istniejgcych ulicach obstugujacych zabudowe wystepuje petne uzbrojenie w infrastrukture techniczng
w postaci: sieci elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowej, sieci gazowej, oraz
czesciowo sieci telekomunikacyjnej. Gtéwne przewody infrastrukturalne przebiegajg w liniach
rozgraniczajgcych drég. Przez teren opracowania przebiega elektroenergetyczna infrastruktura
przesytowa w postaci linii wysokiego napiecia 110 kV oraz 6 linii sredniego napiecia 15 kV. Wystepuja
takze 4 stacje transformatorowe stupowe.

Sytuacja planistyczna

Teren objety planem obejmuje cze$s¢ obszaru obowigzujacego planu, przyjetego uchwatg
nr XXV11/291/2012 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie ulic Wierzbowej, Wiejskiej
i Alei Lipowej. Plan ten umozliwit powstanie zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ul. Jaworowej. W pozostatej
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czesci obszaru opracowania zabudowa umozliwiona zostata na podstawie wydanych decyzji o warunkach
zabudowy.

Gtéwne cele planu

Celem planu jest stworzenie spdjnych zasad zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu doliny rzeki
Redy, przy jednoczesnym umozliwieniu rozwoju funkcji mieszkaniowych i rolniczych oraz ochronie
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Do najwazniejszych celéw planu nalezy:
e umozliwienie rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (MNW, MNB),
mieszkaniowo-ustugowej (MNW-U) oraz zagrodowej (RZM) w granicach terenéw wyznaczonych
w planie,
e zachowanie otwartego charakteru doliny rzeki Redy poprzez przeznaczenie czesci obszaru na
tereny zieleni naturalnej (ZN) oraz rolnictwa z zakazem zabudowy (RN),
e ochrona i ekspozycja krajobrazu priorytetowego ,taki zalewowe w dolinie rzeki Redy, rejon
Moscie Btota”, zgodnie z rekomendacjami audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego,
e ochrona korytarza ekologicznego rzeki Redy i projektowanego uzytku ekologicznego ,Starorzecze
Redy”,
e dostosowanie zasad zagospodarowania do uwarunkowan srodowiskowych, w tym szczegdlnego
zagrozenia powodzig,
e zapewnienie obstugi komunikacyjnej i technicznej zgodnie z docelowym przeznaczeniem
terendw.
W zaleznosci od mozliwosci oraz aktualnej polityki przestrzennej gminy uwzglednione zostaty wnioski
wiascicieli nieruchomosci dotyczgce zmian w zagospodarowaniu poszczegdlnych terenédw, umozliwiajgce
realizacje planowanych przez nich zamierzen inwestycyjnych.

Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach przedmiotowego planu nie znajdujg sie zadne formy ochrony przyrody. Najblizsze
powierzchniowe formy ochrony przyrody znajdujg sie w odlegtosci ok. 400 m (Obszar Chronionego
Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej).

Oddziatywania na Srodowisko wynikajgce z realizacji ustalen planu
Realizacja projektu planu skutkowa¢ bedzie przede wszystkim:

o niewielkim przeksztatceniem uksztattowania terenu oraz w przypowierzchniowych strukturach
geologicznych zwigzane z robotami ziemnymi;

e likwidacjg pokrywy glebowej;

e ograniczeniem infiltracji i wzrost parowania, zwiekszenie i wzrost odptywu powierzchniowego
moze nastgpi¢ w wyniku zmian charakteru powierzchni (w szczegdlnosci pojawienia sie nowych
powierzchni sztucznie utwardzonych).

Bezposrednie zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwigzane z przeksztatceniem istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, spowodujg przede wszystkim przeksztatcenia nastepujacych
elementow:

e charakteru uzytkowania i pokrycia terenu;

e pokrywy glebowej i dotychczasowej roslinnosci.

Posrednimi efektami realizacji zatozen planu beda:

e zmniejszenie retencji gruntowej i przepuszczalnosci gruntéw oraz zwiekszenie sptywu

powierzchniowego;

o modyfikacja stosunkéw gruntowo-wodnych zwigzanych z wprowadzeniem nowej zabudowy.
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Nie prognozuje sie, by po zainwestowaniu terenu pojawity sie kolejne oddziatywania majace szerszy
zasieg przestrzenny. Biorgc pod uwage zapisy planu, prognozuje sie réwniez pozytywne oddziatywania
z tytutu jego realizacji:

e powstanie miejscowego planu z aktualnymi i prawnie uregulowanymi zasadami
zagospodarowania terenéw w granicach projektu planu;

e nalezycie potraktowana w zasadach planu kwestia ksztattowania zielono-niebieskiej
infrastruktury, zielenii zagospodarowania terendw — miejscami zielen ulegnie wzbogaceniu dzieki
zasadom ksztattowania powierzchni biologicznie czynnych i terendw zieleni urzgdzonej.

Za stan S$rodowiska w duzej mierze odpowiada juz istniejgce zagospodarowanie terenu
przedmiotowego planu (a takze zabudowa w sgsiedztwie), oraz prawa nabyte ktére umozliwity powstanie
zabudowy na terenach obecnie jeszcze niezagospodarowanych. Nie przewiduje sie, by w ramach realizacji
niniejszego projektu doszto do znaczgcych zmian przeksztatcenia struktury przyrodniczej w granicach
planu. Potencjalne oddziatywania projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska
(scharakteryzowane w dalszej czesci rozdziatu) bedg miaty charakter lokalny i ogranicza sie do niewielkich
terendw, poniewaz zasadnicza cze$¢ przeksztatcen przestrzennych wynika juz z obowigzujgcych aktow
planistycznych (obowigzujgcego planu i wydanych decyzji o warunkach zabudowy).

W _celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z projektu

ustalen planu na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego, okreslone zostaty:

e Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu — §6;

e Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — §7;

e Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspdtczesnej — §8;
e Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — §13;

e Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — §14;

e Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i melioracji — §15.

Zapisy planu ustalajg szereg dziatan i zasad zagospodarowania majacych na celu zminimalizowanie
niekorzystnych skutkdw jego realizacji, ochrone, zachowanie waloréw i zasobdéw Srodowiska
przyrodniczego, jak réwniez ksztattowanie odpowiednich warunkéw zycia mieszkaicow.

Prognozowane skutki realizacji planu pozostang bez znaczgcego wptywu na obiekty chronione na
podstawie przepiséw ochrony srodowiska i przyrody. Analiza potencjalnego oddziatywania skutkow tych
przeksztatcen, wskazuje na to, ze nie stanowig one istotnego zagrozenia dla zasobdw i waloréw
Srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi, zaréwno w granicach planu, jak i na obszarach sgsiednich.

Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu:

Rozpatrujac zagadnienie alternatywnych rozwigzan dla zagospodarowania terendéw w obszarze
opracowania nalezy przede wszystkim odpowiedzie¢ na zasadnicze pytanie o strone formalng
w odniesieniu do podjecia dziatan w obszarze analizowanym. Jedng z mozliwosci, ktéra rodzi ze sobg
odpowiednie konsekwencje dla ksztattowania zagospodarowania, jest nie podejmowanie prac nad
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to jest pozostawienie obszaru
w dotychczasowym stanie prawnym.

Drugim kierunkiem dziatania jest podjecie prac nad opracowaniem planu miejscowego i w oparciu
o procedure sporzadzenia mpzp. Wsrdd rozwigzan alternatywnych rozpatrywane byty jedynie nieznaczne
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inne rozwigzania w zakresie zasiegu planowanej zabudowy, wskaznikdw zagospodarowania terendw,
rozwoju infrastruktury technicznej oraz powierzchni biologicznie czynnej. Ostatecznie projektowane
tereny pod zabudowe ograniczcono do minimum, jednoczesnie skupiajgc sie na prawidtowym
ksztattowaniu stosunkéw gruntowo-wodnych oraz waloréw krajobrazowych.

Uznano, ze przyjety ostatecznie wariant zagospodarowania terenu bedzie rozwigzaniem najbardziej
racjonalnym i daje odpowiadajgce zapotrzebowaniu warunki i mozliwosci rozwoju terendéw w obszarze
zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta,
przy jednoczesnym zachowaniu cennych waloréw srodowiska i krajobrazu.

Sciste przestrzeganie ustaler planu stanowi wystarczajace zabezpieczenie i ograniczenie negatywnych

oddziatywan na srodowisko.
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