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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
Alejg Lipowa i Kanatem Mrzezino w Redzie

UCHWALANTr ...
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE ZDNIA .........c.cccerrineeninnnne
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego pomiedzy Aleja Lipowa i Kanatem Mrzezino w Redzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
2024, poz. 609), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2024 poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw oraz w wykonaniu uchwaty nr
LXI/583/2023 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 30 marca 2023r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy Alejg Lipowa i Kanatem Mrzezino w Redzie,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy Alejg
Lipowa i Kanatem Mrzezino w Redzie, zwany dalej planem, po sprawdzeniu, Ze nie narusza on ustalef ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy”, podjetego uchwatg XXIX/ 239/97
Rady Miejskiej w Redzie z dnia 08 kwietnia 1997 r., Aneks do studium uchwalony uchwatg nr XXIX/297/2001 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 05 czerwca 2001 r., zmiana studium uchwalona uchwatg nr XXXV/335/2005 Rady
Miejskiej Redy z dnia 8 czerwca 2005 r, zmiana studium (dla wschodniej czesci miasta) uchwalona uchwatg nr
XVI1/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada 2008 r., zmiana studium dla obszaru MoScie Btota
uchwalona uchwatg nr 111/24/2014 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17 grudnia 2014 r., zmiana studium fragmentu
miasta Redy w rejonie ulicy Gniewowskiej, uchwalona uchwatg nr XXIV/242/2016 Rady Miejskiej Redy z dnia 30
listopada 2016 r.

2. Granice terenu objetego planem stanowig;

1) od potudnia i wschodu: kanat Mrzezino;

2) od potudniowego zachodu oraz pétnocnego wschodu: linia kolejowa nr 213;

3) od wschodu: granica miasta Reda z gming Puck;

4) od zachodu nieruchomosci potozone przy ul. Uroczej.

3. Powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 23,10 ha.

§ 2. 1. Integralng czes$cig uchwaty jest:

1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;

2) Zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

2. Cze$c¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogoine obowigzujace na catym obszarze objetym planem;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegdtowe dla terenéw wyrdznionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) Rozdziat 4 — Przepisy kofhcowe.

3. Cze$¢ graficzna - rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

3) oznaczenie terenu;

) przeznaczenie terenu:

) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

) MNW-RZP - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

d) US-ZP -teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej,
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e) KDL - teren drogi lokalnej,

f) KDD - teren drogi dojazdowej,

g) KR -teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

h) IE - teren elektroenergetyki,

) IKP —teren pompowni $ciekdw,

i) WS - teren wéd Srodlgdowych;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) cigg widokowy;

6) zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesne:

a) granica strefy Scistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw,

b) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidenciji zabytkow,

c) budynek o warto$ciach historyczno-kulturowych;

7) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

a) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 ,Pradolina Kaszubska i rzeka Reda’,

b) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktdrym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1%,

c) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie

i wynosi 10%,

granica krajobrazu priorytetowego — Laki zalewowe w dolinie rzeki Redy, rejon MoScie Blota;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

pas zieleni o szerokosci 10,0 m wzdtuz Kanatu Mrzezino,

orientacyjny przebieg drogi serwisowej,

strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu w odlegtosci 20,0 m od granicy obszaru kolejowego,

pas ochrony funkcyjnej w ktérym obowigzujg ograniczenia dla zagospodarowania terenu w odlegtoci 7,0 m

w obu kierunkach od osi linii elektroenergetycznej SN 15kV;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

a) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV,

b) istniejaca stupowa stacja transformatorowa,

c) istniejaca przepompownia $ciekow.

d)
9)
a)
b)
c)
d)

§ 3. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace definicje termindw uzytych w planie:

1) funkcje ustugowe, ustugi — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ zwigzang z praca nieprodukcyjna, ktérej celem
jest zaspokojenie potrzeb ludnosci m.in. w zakresie o$wiaty i wychowania, ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
kultu religijnego, kultury, kultury fizycznej i sportu, turystyki i wypoczynku (w tym wynajem krétkoterminowy),
rekreacji i rozrywki, handlu, gastronomi, administracji, finanséw, transportu i tacznosci, ochrony
oraz bezpieczenstwa ludnosci i mienia itp. a takze ustugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych zawoddw oraz
dziatalnos¢ wytworcza rzemieSinikéw oraz artystdw; prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw emisji do Srodowiska a takze pogarszaé standardow zamieszkania
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub funkcji mieszkaniowej w granicach
terenow MNW-U;

2) funkcje ustug obstugi komunikacji — rozumie sie przez to funkcje zwigzane z obstugg transportu
samochodowego takie jak: stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, warsztat, lakiernia, diagnostyka, stacja
obstugi samochodoéw, auto-ztom itp.;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie
budynkow chyba, ze ustalenia w karcie terenu stanowig inaczej. Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
w planie nie dotyczg nastepujacych elementéw bryty budynku:

a) w kondygnacji parteru: gankéw wejSciowych, wiatrotapéw, zadaszen nad wejsciami, schodéw i pochyini
wejéciowych do budynku itp.,

b) w wyzszych kondygnacjach: wykuszy, loggii, balkonéw i innych podobnych elementéw bryty budynku,

c) czesci podziemnych budynkéw oraz podziemnych obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;

Elementy bryty budynku, wymienione w lit. a) oraz b), mogg przekracza¢ wyznaczong nieprzekraczalng linie
zabudowy nie wiecej niz 1,5 m przy czym elementy przekraczajace linie zabudowy nie mogg stanowi¢ wiecej
niz 50% szerokosci elewacii, na ktorej sie znajduja;
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4) dach ptaski — dach o nachyleniu poszczegoinych potaci maksymalnie 12°;

5) dziatka budowlana - zgodnie z definicjg dziatki budowlanej, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) stan istniejacy — stan jak w chwili uchwalenia planu miejscowego; w przypadku istniejacej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznacza to wszelkie obiekty budowlane, zrealizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) meble miejskie — wszystkie elementy matej architektury miejskiej o praktycznych funkcjach dostosowanych do
potrzeb i charakteru miejsca, w ktérym sie znajduja, stuzace uzytkownikom terenu i majace wplyw na
0gblng estetyke przestrzeni, w ktorej sie znajduja;

8) zabudowa - 0g6t budynkow na danym terenie;

9) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o przeznaczeniu zdefiniowanym w §5
i skonkretyzowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej) oraz zielen;

10) zabudowa grupowa - jedna z form zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w my$| rozporzadzenia w sprawie
warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

11)front dziatki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki przylegajaca do drogi, z ktdrej odbywa sie gtowny wjazd
na dziatke;

12)retencjonowanie — zatrzymywanie i gromadzenie wody: na powierzchni terenu biologicznie czynnego,
w  zbiornikach wodnych (naturalnych i sztucznych), rowach, ogrodach deszczowych, zagtebieniach
retencyjnych, na dachach zielonych lub retencyjnych itp.;

13)jaskrawa kolorystyka — kolor materiatow budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy, o wysokiej
intensywno$ci barw oraz niebedacy kolorem naturalnym — tradycyjnych materiatéw budowlanych (tzn. cegta
ceramiczna, dachéwka ceramiczna, tynk materialny w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny, drewno).

§ 4.1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny wyréznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu, w tym tereny komunikacji, oznaczone w tek$cie i na rysunku planu:

1) cyfrq arabskg oznaczajaca kolejny numer terenu;

2) symbol klasy przeznaczenia terenu.

Numeracja terendw jest ciagta w ramach danego przeznaczenia terenu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§5.1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyréznionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:
1) tereny przeznaczone pod zabudowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony w planie jako MNW,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony w planie jako MNW-U,
c) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony w planie jako MNW-RZP;
2) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony jako US-ZP;
3) teren wod $rodladowych, oznaczony jako WS;
4) teren infrastruktury technicznej:
a) teren elektroenergetyki, oznaczony jako IE,
b) teren pompowni $ciekow, oznaczony jako IKP;
5) tereny komunikacii:
a) tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone w planie jako: KDL - teren drogi lokalnej, KDD - teren
drogi dojazdowe;j,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony w planie jako KR.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu

1. Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny w obszarze planu sg wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz ustalenia zawarte w dalszej czeSci uchwaly w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zielono-niebieskiej infrastruktury w obszarze objetym planem:

a) na terenach komunikacji drogowej publicznej nalezy wprowadza¢ zadrzewienia z uwzglednieniem przebiegu
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istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz wymogoéw bezpieczenistwa ruchu,

b) co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegoinych terendw, nalezy zagospodarowa¢ w formie grup drzew i krzewdw, o zréznicowanym skiadzie
gatunkowym, dostosowanym do warunkéw siedliskowych; do uksztattowania zasobu zieleni nalezy wykorzysta¢
istniejace drzewa i krzewy,

c) w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy zastosowac rozwigzania uwzgledniajace retencje
waod opadowych i roztopowych, takie jak taki kwietne, ogrody deszczowe, ogrody kieszonkowe itp.

3. W zakresie stosowanych materiatéw oraz kolorystyki zabudowy na terenach oznaczonych w planie jako MNW,
MNW-U oraz MNW-RZP ustala sie:

1) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym np. tynk, cegta, drewno, kamien,
szklo itp., dopuszcza sie stosowanie stali, miedzi oraz wysokiej jakosci kompozytowych okfadzin elewacyjnych, w
tym imitujacych materiaty naturalne jak wyzej; wyklucza sie stosowanie jaskrawych, intensywnych kolorow
kontrastujacych z otoczeniem;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachdw ograniczong do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (ceglastej),
brazéw, szarosci i czerni;

3) dla dachow spadzistych obowigzuje zastosowanie pokry¢ dachowych z materiatow trwatych wysokiej jakosci,
z wykluczeniem stosowania materiatéw takich jak ptyty faliste, blacha trapezowa, papa termozgrzewalna itp.;
ustalenie nie dotyczy budynkow innych niz mieszkalne oraz budowli zlokalizowanych w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych na terenie 01MNW-RZP.

4. Wzdtuz Kanatu Mrzezino, stanowigcego granice obszaru objetego planem, tereny komunikacji oznaczone
w planie jako KDD oraz KR stanowig ciggi widokowe na krajobraz otwarty fak i pastwisk rozciagajacych sie poza
obszarem planu w kierunku wschodnim. Nakazuje sie zagospodarowanie terendw komunikacji wzdtuz kanatu
w sposob nie zaktdcajacy widoku na ww. krajobraz, w tym poprzez zakaz stosowania zieleni wysokiej — ustalenie
nie dotyczy elementow wyposazenia drog wymaganych przepisami odrebnymi np. o$wietlenia itp.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaC z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1) wyklucza sie przedsiewziecia mogace spowodowac przekroczenia standarddw jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych dot. ochrony $rodowiska;

2) zasieg ucigzliwo$ci dla Srodowiska, wynikajacych z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na danym terenie,
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace
sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami.

2. W obszarze objetym planem obowigzuje zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu:

a) nagranicy terenow, oznaczonych w planie jako MNW-U - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) na granicy terenéw, oznaczonych jako MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

) na granicy terenu, oznaczonego jako US-ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) na granicy terenu, oznaczonego jako MNW-RZP - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

- zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska.

3. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowigzuje:

1) w zabudowie z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi znajdujacej si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
drég publicznych oraz linii kolejowej, zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do warto$ci zgodnych z obowigzujgcymi normami;

2) nowe budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzyteczno$ci publicznej winny byé
usytuowane w odlegtosci zapewniajgcej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnych
poziomow hatasu i wibracji okreSlonych w przepisach odrebnych; w przypadku lokalizacji nowej zabudowy
z przeznaczeniem na pobyt staty ludzi w strefie oddziatywania hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drég
0 duzym natezeniu ruchu oraz linii kolejowej, ochrona przed ww. ucigzliwosciami nalezy do inwestora oraz jego
nastepcow prawnych.

4. W obrebie terenu 01WS i 02WS znajduje sie fragment kanatu pn. Kanat Mrzezino, stanowigcego urzadzenie
wodne w rozumieniu przepisow odrebnych. Obowigzuje zachowanie istniejacego kanatu oraz jego wiasciwe
utrzymanie zapewniajgce odpowiednie warunki przeptywu i zapobiegajace dekapitalizacji kanatu.

5. W sasiedztwie terenu 01WS ustala sie nastepujace zasady:

a) obowigzuje utrzymanie pasa terenu powierzchni biologicznie czynnej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem
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planu — przy zastrzezeniu ustalen w lit b, przy czym wyklucza sie wprowadzanie zieleni w formie zadrzewien,
zakrzewign lub innych form nie zapewniajacych odpowiednich warunkéw przeptywu kanatu oraz
uniemozliwiajacych swobodny dostep dla wykonywania czynnosci konserwacyjnych,

b) w pasie terenu, o ktérym mowa wyZzej, dopuszcza sie¢ urzadzenie drogi serwisowej 0 szeroko$ci nie mniejszej
niz 5,0 m liczac od krawedzi skarpy kanatu, o nawierzchni mineralnej, trawiastej, trawiastej wzmocnionej lub
utwardzonej materiatem azurowym, w celu zapewnienia dostepu do kanatu,

c) dopuszcza si¢ budowe przepustow, mostow, ktadek itp. pod warunkiem zapewnienia wtasciwych parametrow
przeptywu oraz niepogarszania stosunkéw wodnych w zlewni kanatu, za zgodq zarzadcy kanatu. Utrzymanie,
konserwacje oraz dostep do urzadzen wodnych nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.
6. W obszarze objetym planem dostep do kanatu zapewniajg tereny komunikacji wewnetrznej, oznaczone w planie
jako KR - bezposrednio sasiadujace z kanatem oraz droga serwisowa w pasie terenu powierzchni biologicznie
czynnej, ktdrej orientacyjny przebieg okreslono na rysunku planu.

7. W granicach obszaru objetego planem nalezy wzbogaca¢ szate ro$linng a tym samym krajobraz poprzez
wprowadzanie drzew i krzewoéw zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym oraz zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi. Do ksztattowania zasobu zieleni nalezy w maksymalnym stopniu wykorzystac istniejace
zadrzewienia.

8. Realizujac ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich
siedlisk zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej

1. W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie: strefa Scistej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego pod numerem C-521 oraz strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw. W obrebie ww. stref roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkdéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg czynnosci ustalonych
w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. W terenie 05 MNW-U zlokalizowany jest budynek o warto$ciach historyczno-kulturowych, stanowiacy
pozostatos¢ po historycznym siedlisku. Obowigzuje zachowanie i ochrona historycznej bryty budynku, ksztattu
dachu, historycznej dyspozycji $cian (rozmieszczenie drzwi i okien) oraz lokalizacji na dziatce.

3. W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspétczesne;.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ustawie
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem ogdlnodostepng przestrzen publiczng stanowig; teren ustug sportu i rekreacji lub
zieleni urzadzonej, oznaczony w planie jako 01US-ZP oraz tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone
w planie jako KDL oraz KDD, gdzie obowigzuja nastepujace zasady:

1) wyposazanie przestrzeni w obiekty niezbedne dla potrzeb uzytkownikéw terenu, takie jak meble miejskie, zielen
komponowana, niezbedne elementy infrastruktury technicznej itp.;

2) wyklucza sie lokalizacje wszelkich elementow instalacji i urzadzen technicznych wptywajacych negatywnie na
estetyczny wyglad przestrzeni; ustalenie nie dotyczy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
stanowigcych niezbedne wyposazenie drog;

3) spdjny wzor mebla miejskiego w zakresie stosowanych materiatéw, kolorystki, detalu itp.;

4) stosowanie zasad uniwersalnego projektowania w celu zagospodarowania terenu bez barier architektonicznych
dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

4. Elewacje budynkow, a takze posadzki i nawierzchnie, widoczne z przestrzeni publicznych nalezy wykonac
z zachowaniem wysokich standardow estetycznych tj. z wykorzystaniem materiatow bardzo dobrej jakosci oraz
zastosowaniu kolorystyki tworzacych kompozycyjnie spdjng cato$c.

5. Na ogolnodostepnych terenach przeznaczonych na cele ustugowe oraz w ogodlnodostepnych obiektach
ustugowych, przyjete rozwigzania winny uwzgledni¢ potrzeby o0sdb z niepetnosprawno$ciami i innych
Z ograniczeniami w poruszaniu sie¢ w oparciu o projektowanie uniwersalne, w tym m.in. poprzez:

1) stosowanie rozwigzan wspomagajgcych ruch osob poruszajacych sie na wdzkach inwalidzkich, m.in.:
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla niepetnosprawnych itp.;

2) stosowanie elementéw orientacji dla osdb niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujgce réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki
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z informacjq ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okre$lone miejsca itp.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Wszystkie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze linie zabudowy
i gabaryty obiektow zawarte sg w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoinych terendw wyznaczonych w planie.
2. Ustalone w planie parametry: maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie dotyczg dziatek wydzielanych
pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne, dojazdy, dojscia oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. W granicach terenéw wyznaczonych w planie obowigzujg nastepujace formy zabudowy:

1) w granicach terendw oznaczonych jako MNW-U: wolnostojaca; wyklucza si¢ zabudowe blizniacza, szeregowg
lub grupowsg;

2) w granicach terendw oznaczonych jako MNW: wolnostojaca; wyklucza sie zabudowe blizniacza, szeregowa lub
grupows;

3) w granicach terenu oznaczonego jako MNW-RZP:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz budynkdw mieszkalnych w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: wolnostojgca; wyklucza sie zabudowe blizniacza, szeregowa lub grupowa,
b) dla pozostatej zabudowy: dowolna;

4) na pozostatych terenach z mozliwoscig lokalizacji zabudowy: dowolna.

4. Na catym terenie objetym planem obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkow. Ustalenie nie dotyczy
istniejacych budynkdw z podpiwniczeniami, ktdre w tym zakresie uznaje sie za zgodne z planem, przy czym
obowigzuje zakaz rozbudowy czesci budynku stanowigcej piwnice.

5. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe okre$la si¢ nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania
wymagane;j liczby miejsc parkingowych (dalej jako mp):

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz funkcji mieszkaniowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: 2 mp na jeden lokal mieszkalny lub 1 mp na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej lokalu uzytkowego;

2) dla ustug handlu:

a) obiekty o powierzchni sprzedazy do 50,0 m? wigcznie: nie mniej niz 1mp,

b) obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej 50,0 m2 do 400,0 m2wigcznie: nie mniej niz 2mp na kazde rozpoczete
100m? powierzchni sprzedazy oraz nie mniej niz 2mp na 5 zatrudnionych;

3) dla pozostatych funkcji ustugowych: nie mniej niz 2mp na 100,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu
wykorzystywanej na funkcje ustugowe oraz nie mniej niz 2mp na 5 zatrudnionych;

4) dla funkcji produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych nalezy przyja¢ nie mniej niz 2
miejsca postojowe na 5 zatrudnionych.

6. Dla funkcji oraz obiektow wymienionych w ust. 5; pkt 1 — 4, kazdorazowo nalezy dodatkowo okresli¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 -15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich ogélna liczba wynosi wiecej niz 100.

Wyzej wymienione miejsca parkingowe nie wliczajg sie do bilansu miejsc okreslonych na podstawie ust. 5, stanowig,
one dodatkowe miejsca parkingowe.

7. W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala sie:

1) obowigzuje realizacja miejsc parkingowych w granicach terenu dziatki budowlanej, na ktérym zlokalizowana jest
inwestycja - chyba, ze ustalenia szczegétowe dla poszczegoinych terenéw stanowig inacze;j;

2) miejsca do parkowania moga by¢ sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach naziemnych
lub nadziemnych; wyklucza sie realizacje garazy, hal garazowych, parkingdw jako podziemnych;

3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczegdlnoSci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegajg powyzszym wymogom;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkéw, lokalizacja nowych budynkéw, a takze zmiana
sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami.
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§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

1. Fragment obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110
(GZWP nr 110 ,Pradolina Kaszubska i rzeka Reda”), dla ktérego wyznaczono obszar ochronny. W obrebie obszaru
ochronnego obowigzujg ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobow wod podziemnych okre$lone
w przepisach odrebnych. Na terenach potozonych w zasiegu GZWP nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, gwarantujgce zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodono$ne;.

2. Fragmenty terenow 01MNW, 01US-ZP, 01WS oraz fragment terenu drogi dojazdowej 01KDD znajdujg sie
w granicach obszaru szczeg6inego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1%, oraz w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, zgodnie z rysunkiem planu; obowigzujg ograniczenia i zakazy
wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego oraz ustalenia w §13 ust.2 niniejszej uchwaty.

3. Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach krajobrazu priorytetowego wojewodztwa
pomorskiego - tgki zalewowe w dolinie rzeki Redy, rejon Moscie Blota, ktorego granice okreslono na rysunku planu.
W granicach krajobrazu priorytetowego obowigzujg rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony
krajobrazu, okreslone w audycie krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego w odpowiedniej karcie krajobrazu.
Ustalony w planie docelowy sposéb zagospodarowania terendw oraz pozostate zasady i warunki okreslone
w ustaleniach ogdlnych oraz szczegGtowych, uwzgledniaja wnioski i rekomendacje zawarte w audycie
krajobrazowym dotyczace ww. krajobrazu priorytetowego, w stopniu adekwatnym do istniejgcych uwarunkowarn
planistycznych oraz faktycznego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja;

1) obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

2) tereny gornicze;

3) udokumentowane ztoza kopalin;
4) obszary osuwania sie mas ziemnych oraz naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych;

kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
tereny uznane za tereny zamkniete.

—_— — — — ~— ~—

5
6
§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych procedury scalenia i podziatu na podstawie
przepisdéw odrebnych.

2. W zakresie scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikdw wieczystych, dla terenéw
oznaczonych w planie jako MNW oraz MNW-U, obowigzujg ustalenia jak nizej:

1) minimalna powierzchnia dziatki: jak minimalna wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalona
dla poszczegdinych terendw w ustaleniach szczegoétowych;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

3. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowowydzielanej
dziatki budowlanej nie dotycza regulacji stanu prawnego nieruchomosci, a takze nie odnoszg si¢ do powierzchni
dzialki gruntu przeznaczonej na powiekszenie przylegajacej dziatki budowlanej ani wydzieler na potrzeby
infrastruktury technicznej lub terenéw komunikacii.

4. W zakresie podziatu nieruchomos$ci w obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia jak w ust. 2, pkt. 1-3.
Dodatkowo dla nowowydzielanych dziatek drogowych lub drég wewnetrznych obowigzuje:

1) szerokos¢ drogi lub dziatki drogowej nie mniejsza niz 8,0 m, w przypadku drogi nieprzelotowej zakonczenie
placem do zawracania 0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

2) wykonanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m przy zjazdach z drog
publicznych, skrzyzowaniach drég wewnetrznych lub na potaczeniu placéw do zawracania z pozostatym odcinkiem
drogi wewnetrznej;

3) wydzielone drogi wewnetrzne winny stanowi¢ korytarze techniczne dla lokalizacji infrastruktury technicznej.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Na terenach oznaczonych w planie jako MNW-U, dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o maksymalnej
powierzchni sprzedazy do 400,0 m2.
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2. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktdrych mowa w §11 ust. 2 uchwaly, ustala sie zakaz
zabudowy.

3. Pdtnocno-zachodnig granice obszaru objetego planem stanowi granica terenu zamknigtego z lokalizacjq linii
kolejowej relacji nr 213 relacji Reda-Hel W celu zapewnienia prawidtowej eksploatacii linii kolejowej, dziatania
urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczernstwa ruchu kolejowego wyznacza sie
strefe ograniczen dla zagospodarowania terenu w odlegtosci 20,0 m od granic obszaru kolejowego, w kiore;
obowigzujg wymagania dotyczace usytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania rob6t
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, wynikajace z przepiséw z zakresu transportu kolejowego.

4. W sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV obowigzujg ograniczenia dla
zagospodarowania terenu w pasie ochrony funkcyjnej o szeroko$ci 7,0 m w obu kierunkach od osi linii - do czasu
jej likwidacji. Kazdorazowo zmiane zagospodarowania w obszarze pasa ochrony funkcyjnej nalezy uzgodnié
z zarzadca sieci elektroenergetyczne;.

5. W sasiedztwie istniejacej przepompowni Sciekow, ktorej lokalizacje oznaczono na rysunku planu, wszelkie
dziafania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z zarzadca obiektu. Ustalenie obowigzuje do czasu przeniesienia obiektu
lub jego likwidacii.

6. Z uwagi na niekorzystne warunki gruntowo — wodne tj. wysoki poziom wdd gruntowych oraz wystepowanie
torfow, na obszarze objetym planem realizacja zabudowy powinna byé poprzedzona szczegétowym rozpoznaniem
budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkdw posadowienia obiektu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Na catym terenie objetym planem wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436, 1597, 1681 i 1762
oraz z 2024 r. poz. 834) wykorzystujacych do wytwarzania energii energie wiatru oraz biogazowni.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Teren objety planem jest powigzany z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym, ktéry stanowi istniejgca droga
wojewodzka nr 216 zlokalizowana poza obszarem objetym planem, poprzez tereny komunikacji drogowe;
publicznej, oznaczone w planie jako KDL oraz KDD.

2. Poszczegolne tereny obstugiwane sg przez tereny komunikacji drogowej publicznej oraz tereny komunikacii
drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu. Zasady dostepnosci do terendw komunikacji zawierajg
ustalenia szczego6towe dla poszczegolnych terenow.

3. Uktad drég publicznych w obszarze objetym planem tworza;

1) istniejaca droga lokalna (wraz z poszerzeniem) oznaczona w planie jako 01KDL (fragment ulicy Aleja Lipowa);
2) istniejace drogi dojazdowe, oznaczone w planie jako 01KDD (ulica Urocza), 02KDD (ulica Teczowa), 03KDD
(ulica Aleja Lipowa) oraz 04KDD (ulica Mita).

4. Uzupetnienie terendw komunikacji drogowej publicznej stanowig tereny komunikacji drogowej wewngtrznej,
oznaczone na rysunku planu jako 01KR, 02KR, 03KR, 04KR, 05KR, 06KR, 07KR, 08KR, 09KR oraz 10KR.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Na catym terenie dopuszcza sie lokalizacjg infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) z sieci wodociggowej, w uktadzie zapewniajacym dostawe wody pitnej odpowiedniej jakoSci;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub rozbidrke istniejacej sieci wodociaggowej zlokalizowanej na
terenie objetym planem;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen wodociggowych w terenach komunikacji drogowej, za zgodg zarzadcy
lub wtasciciela drogi, w celu umozliwienia prowadzenia prac eksploatacyjnych oraz remontowych przez gestora
sieci;

4) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz usytuowanie drog pozarowych winno odpowiada¢ przepisom
odrebnym.

3. Odprowadzenie ciekdw bytowych:

1) do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do zbiornikéw bezodptywowych;

3) po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie nakaz likwidacji zbiornikéw bezodptywowych i
odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) do oczyszczalni $ciekdw, zlokalizowanej poza obszarem opracowania, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej a w
przypadku jej braku poprzez wywo6z wozami asenizacyjnymi do stacji zlewnej;
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5) Scieki powstate w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig na danym terenie i wymagajace oczyszczenia przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej do parametréw okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, nalezy
oczyszczaé na urzadzeniach zlokalizowanych w obrebie nieruchomosci, na ktorej powstaja;

6) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub rozbidrke istniejacej sieci w kanalizacji sanitarnej
Zlokalizowanej na terenie objetym planem;

7) nalezy przyja¢ zasade lokalizacji sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej w terenach komunikacji drogowej, za
zgoda zarzadcy lub wtasciciela drogi, w celu umozliwienia prowadzenia prac eksploatacyjnych oraz remontowych
przez gestora sieci;

8) cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w aglomeracji Gdynia.

4. Odprowadzenie wédd opadowych i roztopowych:

1) w ramach adaptacji miasta do zmian klimatu, w obszarze objetym planem nalezy minimalizowa¢ ilo$¢
nawierzchni szczelnych na rzecz nawierzchni azurowych w celu ograniczenia odplywu wod opadowych
i roztopowych oraz dla stworzenia warunkow lokalnej filtracji gruntowej; nalezy zapewni¢ maksymalng retencje wéd
opadowych i roztopowych;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drég publicznych i z drég wewnetrznych:

a) poprzez retencjonowanie w obszarach paséw drogowych lub w innym terenie, w porozumieniu z wiascicielem
tego terenu,

b) posrednio lub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, na warunkach i za zgoda zarzadcy
systemu miejskiej kanalizacji deszczowej,

c) do uktadu odwadniajacego, nie wiaczonego do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych:

a) ustala sie obowigzek retencjonowania wod z powierzchni wszystkich dachéw budynkdw, dojazdéw, placow
i parkingéw potozonych w obrebie dziatek budowlanych;

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- posrednio lub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem opdznionego
odptywu, na warunkach i za zgodg zarzadcy systemu miejskiej kanalizacji deszczowe),

- do uktadu odwadniajacego, nie wiaczonego do systemu miejskiej kanalizacji deszczowe;;

c) na etapie projektowania zagospodarowania terenu obowigzkowo uwzglednic:

- systemy zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowe;j,

- infiltracje woéd opadowych poprzez wszelkiego rodzaju przepuszczalne powierzchnie chtonne oraz przez
wprowadzenie obiektow lub urzadzen ograniczajacych ilos¢ odprowadzanych wod na rzecz ewaporacii takich jak
stawy, oczka wodne, ogrody kieszonkowe, ogrody deszczowe, taki kwietne itp.;

4) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych (w tym takze z miejsc postojowych
i parkingdw) przed odprowadzeniem do odbiornikéw wymagajg oczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami
odrebnymi;

5) odptyw wod opadowych i roztopowych z terendw drdg i dziatek budowlanych realizowa¢ w sposob chronigcy
teren przed erozjg wodng oraz przed zalewaniem innych terendw.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna;

1) obowigzuije rozbudowa sieci i urzadzen dystrybuciji energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia
w energie elektryczng zabudowy na catym terenie objetym planem;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrddet indywidulanych, w tym z wykorzystaniem
odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem ustalenia w § 13 ust. 7.

3) wyklucza sie budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na catym obszarze objetym planem.
6. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia lub ze zrodet indywidualnych.

1. Zaopatrzenie w ciepfo:

1) dopuszcza sie indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace
najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci;

2) wyklucza sie lokalizacje zrédet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emisji
zanieczyszczen do powietrza.

8. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe lub remont
infrastruktury ~ systeméw i urzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych.
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§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 17. Stawka procentowa: dla catego obszaru objetego planem ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terendw wyrdznionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 01MNW-U o powierzchni ok. 0,55ha, 02MNW-U o powierzchni ok.

0,85ha

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

1) wyklucza sie nastepujace przeznaczenie terenu:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — maksymalnie jeden budynek wolnostojacy na

jednej dziatce budowlanej,

b) budynkoéw i obiektéw ustugowych dla swiadczenia ustug, o ktérych mowa w §3 pkt 1,

) budynkow gospodarczych i garazy,

) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie lokalizacii:

a) funkcji ustugowej wymagajacej usytuowania na terenie sktadowisk surowcow, materiatow lub produktow
w stanie sypkim - zaréwno w magazynach otwartych jak i zamknietych obiektach,

b) funkcji ustug obstugi komunikacji;

4) nie ustala sie proporcji miedzy funkcjq mieszkaniowg a ustugowa w obrebie terenu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od terenu drogi lokalnej 01 KDL: w odlegto$ci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 07KR: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c)

d)

c
d
3

od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 08KR: w odlegtosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

od pétnocnej granicy planu — terenu linii kolejowej nr 213: w odlegtosci 10,0 m oraz po granicy obszaru
ograniczen dla zagospodarowania terenu w odlegtosci 20,0 m do skrajnego toru linii kolejowej, zgodnie z
rysunkiem planu,

e) od granicy terenu 03IE: w odlegtosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw: 9,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla

budynkoéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji mieszkaniowej lub ustugowej maksymalna wysokosé

50m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 9,0 m, ustalenie nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej;

4) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy; wyklucza sie dachy mansardowe oraz obce kulturowo,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 30° do 459, dla budynkéw gospodarczych i garazy dowolny,

c) dopuszcza sie montaz okien pofaciowych, budowe wystawek i lukarn, przy czym wystawki winny mie¢ dachy

dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu natomiast lukarny winny mie¢

dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtdwnego dachu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w przypadku lokalizacji wytacznie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce budowlanej: 700,0 m?,

b) w przypadku lokalizacji budynkéw/obiektow ustugowych albo ustugowo-mieszkaniowych albo ustugowych

i mieszkaniowych na jednej dziatce budowlanej: 1200,0 m?

6) pozostate ustalenia:

a) zabudowe oraz zagospodarowanie jak w stanie istniejgcym, nie spetniajace ustalen planu okreslonych w ust.
2, uznaje sie za zgodne z planem,

b) dla fragmentdw istniejacej zabudowy usytuowanych niezgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong
w planie dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania a takze remont, przebudowe oraz rozbidrke, wyklucza
sie ich rozbudowe oraz nadbudowe,

c) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w liczbie dwéch lub wiecej na jednej dzialce
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budowlanej, dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remont oraz rozbidrke kazdego
z budynkéw mieszkalnych usytuowanych na dziatce budowlanej, zgodnie z ustaleniami planu, okre$lonymi
w ust. 2,

d) wyklucza sie lokalizowanie nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, przy zachowaniu
przepisow odrebnych w tym zakresie,

e) dopuszcza sie lokalizacie budynkéw gospodarczych i garazy bezpoSrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

f) w terenie 01MNW-U urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej w sagsiedztwie linii kolejowej nr 213 nalezy
lokalizowa¢ przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej dla terenu od strony linii kolejowej,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Obstuga komunikacyjna:

1) z terenu drogi lokalnej 01KDL oraz terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 08KR poprzez bezposrednie

zjazdy lub zjazdy na dziatki drogowe zapewniajgce obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych nie graniczacych

bezposrednio z ww. terenami komunikacyjnymi;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek drogowych oraz drog wewnetrznych innych niz oznaczone w planie jako KR

— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, przy zachowaniu zasad okreslonych w §12 ust. 4 uchwaty;

3) obowigzuije lokalizacja wytacznie 1 (jednego) zjazdu na kazda dziatke budowlang bezposrednio z terenu 01KDL.

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 03MNW-U o powierzchni ok. 0,78ha, 04AMNW-U o powierzchni ok.
0,19ha, 05MNW-U o powierzchni ok. 0,98ha
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;
1) wyklucza sie nastepujace przeznaczenie terenu:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — maksymalnie jeden budynek wolnostojacy na
jednej dziatce budowlanej,
b) budynkow i obiektéw ustugowych dla $wiadczenia ustug, o ktérych mowa w §3 pkt 1,
c) budynkéw gospodarczych i garazy,
d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie lokalizacii:
a) funkcji ustugowej wymagajacej usytuowania na terenie sktadowisk surowcow, materiatow lub produktow
w stanie sypkim - zarébwno w magazynach otwartych jak i zamknigetych obiektach,
b) funkcji ustug obstugi komunikacii;
4) nie ustala sie proporcji miedzy funkcjq mieszkaniowa a ustugowag w obrebie terenu;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od terenu drogi lokalnej 01KDL: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) od terenu drogi dojazdowej 02KDD: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 07KR: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) od granicy terenu 01IE: w odlegtosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw: 9,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla
budynkoéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji mieszkaniowej lub ustugowej maksymalna wysoko$¢
50m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 9,0 m, ustalenie nie dotyczy obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, wyklucza sie dachy mansardowe oraz obce kulturowo,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 30° do 45°, dla budynkéw gospodarczych i garazy dowolny,

c) dopuszcza sie montaz okien pofaciowych, budowe wystawek i lukarn, przy czym wystawki winny mie¢ dachy
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dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu natomiast lukarny winny mie¢

dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w przypadku lokalizacji wytacznie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce budowlanej: 800,0 m?,

b) w przypadku lokalizacji obiektéw ustugowych albo ustugowo-mieszkaniowych albo ustugowych
i mieszkaniowych na jednej dziatce budowlanej: 1200,0 m?

6) pozostate ustalenia:

a) zabudowe oraz zagospodarowanie jak w stanie istniejgcym, nie spetniajace ustalen planu okreslonych w ust.
2, uznaje sie za zgodne z planem,

b) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w liczbie dwéch lub wiecej na jednej dziatce
budowlanej, dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remont oraz rozbidrke kazdego
z budynkéw mieszkalnych usytuowanych na dziatce budowlanej, zgodnie z ustaleniami planu, okreslonymi
w ust. 2,

c) wyklucza sie lokalizowanie nowych budynkow mieszkalnych, ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych
bezpos$rednio przy granicy dziatki lub w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, przy zachowaniu
przepisow odrebnych w tym zakresie,

d) dopuszcza sie lokalizacie budynkéw gospodarczych i garazy bezpo$rednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

3. Obstuga komunikacyjna:

1) z terenu drogi lokalnej, oznaczonego w planie jako 01KDL, terenu drogi dojazdowej, oznaczonego w planie jako

02KDD oraz terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego w planie jako 07KR, poprzez bezposrednie

zjazdy lub zjazdy na dziatki drogowe zapewniajgce obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych nie graniczacych
bezposrednio z ww. terenami komunikacyjnymi;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek drogowych oraz drog wewnetrznych innych niz oznaczone w planie jako KR

— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, przy zachowaniu zasad okreslonych w §12 ust. 4 uchwaty;

3) obowigzuije lokalizacja wytacznie 1 (jednego) zjazdu na kazda dziatke budowlang bezposrednio z terenu 01KDL.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 06MNW-U o powierzchni ok. 0,30ha, 07MNW-U o powierzchni ok.

0,96ha

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

1) wyklucza sie nastepujace przeznaczenie terenu:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — maksymalnie jeden budynek wolnostojacy na
jednej dziatce budowlanej,

b) budynkow i obiektéw ustugowych dla $wiadczenia ustug, o ktérych mowa w §3 pkt 1,

c) budynkéw gospodarczych i garazy,

d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie lokalizacji:

a) funkcji ustugowej wymagajacej usytuowania na terenie sktadowisk surowcow, materiatow lub produktow
w stanie sypkim - zarébwno w magazynach otwartych jak i zamknietych obiektach,

b) funkcji ustug obstugi komunikacii;

4) nie ustala sie proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowg w obrebie terenu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

) od terenu drogi lokalnej 01 KDL: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

) od terenu drogi dojazdowej 01KDD: w odlegto$ci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

) od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 05KR: w odlegto$ci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

) od terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej 01KR oraz 03KR: w odlegtosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem

planu,

) od granicy terenu 011KP: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

) wskazniki zagospodarowania terenu:

) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

)

)

a
b
c
d

e
2
a
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw: 9,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla

budynkoéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji mieszkaniowej lub ustugowej maksymalna wysoko$¢

50m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 9,0 m, ustalenie nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej;

4) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, wyklucza sie dachy mansardowe oraz obce kulturowo,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 30° do 45°, dla budynkdw gospodarczych i garazy dowolny,

c) dopuszcza sig montaz okien pofaciowych, budowe wystawek i lukarn, przy czym wystawki winny mie¢ dachy

dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu natomiast lukarny winny mie¢

dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gltdwnego dachu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w przypadku lokalizacji wytacznie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce budowlanej: 700,0 m?,

b) w przypadku lokalizacji obiektéw ustugowych albo ustugowo-mieszkaniowych albo ustugowych

i mieszkaniowych na jednej dziatce budowlanej: 1200,0 m?,

c) dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 600m?2 w przypadku, gdy istniejace

zagospodarowanie lub stan prawny dziatki uniemozliwiajq wydzielenie nowej dziatki budowlanej o powierzchni

ustalonej wlit. a.;

6) pozostate ustalenia:

a) zabudowe oraz zagospodarowanie jak w stanie istniejacym, nie spetniajace ustalen planu okreslonych w ust.
2, uznaje sie za zgodne z planem,

b) dla fragmentéw istniejacej zabudowy usytuowanych niezgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong
w planie dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania a takze remont, przebudowe oraz rozbiérke, wyklucza
sie ich rozbudowe oraz nadbudowe,

c) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w liczbie dwdch lub wiecej na jednej dziafce
budowlanej, dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remont oraz rozbidrke kazdego
z budynkéw mieszkalnych usytuowanych na dziatce budowlanej, zgodnie z ustaleniami planu, okreslonymi
wust. 2,

d) w obszarze dz. ewid. 59/3, potozonej w terenie 07MNW-U, dopuszcza sie lokalizowanie nowych budynkéw
mieszkalnych, ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegto$ci nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, przy zachowaniu przepisdw odrebnych w tym zakresie,

e) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw gospodarczych i garazy bezpo$rednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

3. Obstuga komunikacyjna:

1) z terenu drogi lokalnej, oznaczonego w planie jako 01KDL, z terenu drogi dojazdowej, 0znaczonej w planie jako

01KDD oraz z terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych w planie jako 03KR, 05KR poprzez

bezposrednie zjazdy lub zjazdy na dziatki drogowe zapewniajgce obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych nie
graniczacych bezposrednio z terenem 01KDL oraz terenami 03KR i 05KR;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek drogowych oraz drég wewnetrznych innych niz oznaczone w planie jako KR

— tereny komunikacji wewnetrznej, przy zachowaniu zasad okre$lonych w §12 ust. 4 uchwaty;

3) obowigzuije lokalizacja wytacznie 1 (jednego) zjazdu na kazdq dziatke budowlang bezposrednio z terenu 01KDL.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 08MNW-U o powierzchni ok. 0,20ha, 09MNW-U o powierzchni ok.

0,24ha

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

1) wyklucza sie nastepujace przeznaczenie terenu:

a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — maksymalnie jeden budynek wolnostojacy na
jednej dziatce budowlanej,

b) budynkow i obiektow ustugowych dla $wiadczenia ustug, o ktérych mowa w §3 pkt 1,

c) budynkéw gospodarczych i garazy,

d) obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie lokalizacii:
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a) funkcji ustugowej wymagajacej usytuowania na terenie sktadowisk surowcéw, materiatéw lub produktow
w stanie sypkim - zarowno w magazynach otwartych jak i zamknietych obiektach,

b) funkcji ustug obstugi komunikacii;

4) nie ustala sie proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a ustugowa w obrebie terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od terenu drogi lokalnej 01 KDL: w odlegto$ci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) od terenu drogi dojazdowej 01KDD: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 05KR: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) od terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej 01KR oraz 03KR: w odlegtosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem

planu,

e) od granicy terenu 01IKP: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,2;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow: 12,0 m, przy czym nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla

budynkoéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji mieszkaniowej lub ustugowej maksymaina wysokos¢é

5,0m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 10,0 m, ustalenie nie dotyczy obiektdw i urzadzen infrastruktury

technicznej;

4) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, wyklucza sie dachy mansardowe oraz obce kulturowo,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 30° do 45°, dla budynkdw gospodarczych i garazy dowolny,

c) dopuszcza sie montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn, przy czym wystawki winny mie¢ dachy

dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu natomiast lukarny winny mie¢

dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w przypadku lokalizacji wytacznie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce budowlanej: 700,0 m?,

b) w przypadku lokalizacji obiektéw ustugowych albo ustugowo-mieszkaniowych albo ustugowych

i mieszkaniowych na jednej dziatce budowlanej: 1200,0 m?

6) pozostate ustalenia:

f) zabudowe oraz zagospodarowanie jak w stanie istniejgcym, nie spetniajace ustalen planu okre$lonych w ust.
2, Uznaje sie za zgodne z planem,

g) dla fragmentow istniejacej zabudowy usytuowanych niezgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong
w planie dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania a takze remont, przebudowe oraz rozbiérke, wyklucza
sie ich rozbudowe oraz nadbudowe,

h) dla istniejgcych budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w liczbie dwdch lub wiecej na jednej dziatce
budowlanej, dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remont oraz rozbidrke kazdego
z budynkéw mieszkalnych usytuowanych na dziatce budowlanej, zgodnie z ustaleniami planu, okre$lonymi
w ust. 2,

i) wyklucza sie lokalizowanie nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, przy zachowaniu
przepisow odrebnych w tym zakresie,

j) dopuszcza sie lokalizacie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m, przy zachowaniu przepisow odrebnych.

3. Obstuga komunikacyjna:

1) z terenu drogi lokalnej, oznaczonego w planie jako 01KDL, z terenu drogi dojazdowej, 0znaczonej w planie jako

01KDD oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego w planie jako 01KR poprzez bezposrednie

Zjazdy;

2) dopuszcza sig wydzielanie dziatek drogowych oraz drdg wewnetrznych innych niz oznaczone w planie jako KR

— tereny komunikacji wewnetrznej, przy zachowaniu zasad okre$lonych w §12 ust. 4 uchwaty;

3) obowigzuije lokalizacja wytacznie 1 (jednego) zjazdu na kazda dziatke budowlang bezposrednio z terenu 01KDL.

§ 22. Ustalenia szczego6towe dla terenu 01MNW o powierzchni ok. 2,26ha, 08MNW o powierzchni ok. 0,79ha,
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
1) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — maksymalnie jeden budynek wolnostojacy na
jednej dziatce budowlanej,
b) budynkow gospodarczych i garazy,
c) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie lokalizacji ustug:
a) wymagajacych usytuowania na terenie skladowisk surowcéw, materiatbw lub  produkiow
w stanie sypkim - zarowno w magazynach otwartych jak i zamknietych obiektach,
b) funkcji ustug obstugi komunikacji.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
od terenu drogi lokalnej 01 KDL: w odlegto$ci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
od terenu drogi dojazdowej 03KDD oraz 04KDD: w odlegto$ci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
od terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej 08KR, 09KR oraz 10KR: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,
) PO wyznaczonej granicy pasa zieleni o szerokosci 10,0 m wzdtuz Kanatu Mrzezino, zgodnie z rysunkiem planu;
) wskazniki zagospodarowania terenu:
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
)
)

a
b
c

—_— — — ~—

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw: 9,0 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla

budynkow gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji mieszkaniowej lub ustugowej maksymalna wysoko$¢

5,0m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 9,0 m, ustalenie nie dotyczy obiektdw i urzadzen infrastruktury

technicznej;

4) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, wyklucza si¢ dachy mansardowe oraz obce kulturowo,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 30° do 459, dla budynkdw gospodarczych i garazy dowolny,

c) dopuszcza sig montaz okien pofaciowych, budowe wystawek i lukarn, przy czym wystawki winny mie¢ dachy

dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu natomiast lukarny winny mie¢

dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700,0 m?,

6) pozostate ustalenia:

a) zabudowe oraz zagospodarowanie jak w stanie istniejgcym, nie spetniajace ustalen planu okreslonych w ust.
2, uznaje sie za zgodne z planem,

b) dla fragmentdw istniejacej zabudowy usytuowanych niezgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong
w planie dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania a takze remont, przebudowe oraz rozbiérke, wyklucza
sie ich rozbudowe oraz nadbudowe,

c) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w liczbie dwdch lub wiecej na jednej dziatce
budowlanej, dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remont oraz rozbidrke kazdego
z budynkéw mieszkalnych usytuowanych na dziatce budowlanej, zgodnie z ustaleniami planu, okreslonymi
w ust. 2,

d) wyklucza sig lokalizowanie nowych budynkow mieszkalnych bezpo$rednio przy granicy dziatki lub w odlegto$ci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, przy zachowaniu przepiséw odrebnych w tym zakresie,

e) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw gospodarczych i garazy bezpo$rednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych w planie
oraz przy zachowaniu przepisdw odrebnych.

3. Obstuga komunikacyjna:

1) z terenu drogi lokalnej, oznaczonego w planie jako 01KDL, terenéw drog dojazdowych, oznaczonych w planie

jako 03KDD oraz 04KDD, terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych w planie jako 08KR, 09KR

i 10KR, poprzez bezposrednie zjazdy lub zjazdy na dziatki drogowe zapewniajace obstuge komunikacyjng dziatek

budowlanych nie graniczacych bezposrednio z ww. terenami;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek drogowych oraz drég wewnetrznych innych niz oznaczone w planie jako KR

— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, przy zachowaniu zasad okreslonych w §12 ust. 4 uchwaty;
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3) obowigzuije lokalizacja wytacznie 1 (jednego) zjazdu na kazda dziatke budowlang bezposrednio z terenu 01KDL.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu 02MNW o powierzchni ok. 0,63ha, 03MNW o powierzchni ok. 0,48ha,

04MNW o powierzchni ok. 1,87ha

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

1) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — maksymalnie jeden budynek wolnostojacy na
jednej dziatce budowlanej,

b) budynkow gospodarczych i garazy,

c) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie lokalizacji ustug:
a) wymagajacych usytuowania na terenie skladowisk  surowcéw, materiatdbw lub  produktéw

w stanie sypkim - zaréwno w magazynach otwartych jak i zamknietych obiektach,

b) funkcji ustug obstugi komunikaci.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

od terenu drogi dojazdowej 02KDD: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 07KR: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw: 9,0 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla

budynkoéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji mieszkaniowej lub ustugowej maksymalna wysoko$¢

5,0m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 9,0 m, ustalenie nie dotyczy obiektdéw i urzadzen infrastruktury

technicznej;

4) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, wyklucza sie dachy mansardowe oraz obce kulturowo,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 30° do 459; dla budynkdw gospodarczych i garazy dowolny,

c) dopuszcza sig montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn, przy czym wystawki winny mie¢ dachy

dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu natomiast lukarny winny mie¢

dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700,0 m?,

6) pozostate ustalenia:

a) zabudowe oraz zagospodarowanie jak w stanie istniejgcym, nie spetniajace ustalen planu okre$lonych w ust.
2, uznaje sie za zgodne z planem,

b) wyklucza sie lokalizowanie nowych budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, przy zachowaniu przepisow odrebnych w tym zakresie,

c) dopuszcza sie lokalizacie budynkéw gospodarczych i garazy bezpo$rednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

3. Obstuga komunikacyjna:

1) z terenu drogi dojazdowej, oznaczonego w planie jako 02KDD, terenu komunikacji drogowej wewnetrznej,

oznaczonego w planie jako 07KR, poprzez bezposrednie zjazdy lub zjazdy na dziatki drogowe zapewniajace

obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych nie graniczacych bezposrednio z ww. terenami;

2) dopuszcza sig wydzielanie dziatek drogowych oraz drég wewnetrznych innych niz oznaczone w planie jako KR

— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, przy zachowaniu zasad okreslonych w §12 ust. 4 uchwaty.

WO T O NT QD
N S e N N N S N

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu 05SMNW o powierzchni ok. 1,04ha, 06MNW o powierzchni ok. 0,49ha,

07MNW o powierzchni ok. 1,60ha

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

1) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie jeden budynek wolnostojacy na jednej dziatce
budowlanej,

b) budynkéw gospodarczych i garazy,
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c) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu poprzez wykluczenie lokalizacji ustug:

a) wymagajacych usytuowania na terenie sktadowisk surowcdw, materiatéw lub produktow w stanie sypkim -
zardwno w magazynach otwartych jak i zamknietych obiektach,

b) funkcji ustug obstugi komunikaci.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

od terenu drogi lokalnej 01 KDL: w odlegto$ci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

od terenéw drog dojazdowych 01 KDD oraz 02KDD: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

od terendw komunikacji drogowej wewnetrznej 02KR, 05KR oraz 06KR: w odlegtoéci 6,0 m, zgodnie z

rysunkiem planu,

d) od terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej 03KR oraz 04KR: w odlegtosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

e) na pozostatym terenie: zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

c)

3)

a
b
c

—_—— — ~—

nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw: 9,0 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla

budynkoéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji mieszkaniowej lub ustugowej maksymalna wysoko$¢

50m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 9,0 m, ustalenie nie dotyczy obiektdw i urzadzen infrastruktury

technicznej;

4) rodzaj dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, wyklucza sie dachy mansardowe oraz obce kulturowo,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 30° do 459; dla budynkdw gospodarczych i garazy dowolny,

c) dopuszcza sie montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn, przy czym wystawki winny mie¢ dachy

dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu natomiast lukarny winny mie¢

dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700,0 m?

6) pozostate ustalenia:

a) zabudowe oraz zagospodarowanie jak w stanie istniejacym, nie spetniajace ustalen planu okreslonych w ust.
2, uznaje sie za zgodne z planem,

b) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w liczbie dwdch lub wiecej na jednej dziatce
budowlanej, dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remont oraz rozbidrke kazdego
z budynkéw mieszkalnych usytuowanych na dziatce budowlanej, zgodnie z ustaleniami planu, okre$lonymi
w ust. 2,

c) w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacego budynku z dachem ptaskim dopuszcza sie
zachowanie istniejacego rodzaju dachu nie spetniajacego parametrow okreslonych w pkt. 4, przy czym
obowigzuje realizacja nowych dachoéw tworzacych z dachami istniejgcymi harmonijng cato$¢ w zamysle
architektonicznym,

d) wyklucza sie lokalizowanie nowych budynkéw mieszkalnych przy granicy dziatki lub w odlegtoSci nie mniejszej
niz 1,5 m od granicy dziatki, przy zachowaniu przepiséw odrebnych w tym zakresie,

e) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezpo$rednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci nie mnigjszej niz 1,5 m, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

3. Obstuga komunikacyjna:

1) z terenu drogi lokalnej, oznaczonego w planie jako 01KDL, z terenu drég dojazdowych, oznaczonych w planie

jako 01KDD oraz 02KDD, z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych w planie jako 02KR, 03KR,

04KR, 05KR oraz 06KR - poprzez bezposrednie zjazdy lub zjazdy na dziatki drogowe zapewniajace obstuge
komunikacyjng dziatek budowlanych nie graniczacych bezpo$rednio z ww. terenami;

2) dopuszcza sig wydzielanie dziatek drogowych oraz drég wewnetrznych innych niz oznaczone w planie jako KR

—teren komunikacji drogowej wewnetrznej, przy zachowaniu zasad okreslonych w §12 ust. 4 uchwaty.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 01MNW-RZP o powierzchni ok. 4,83ha
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub produkcii
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w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

1) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu poprzez dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw mieszkalnych:

- maksymalnie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy na jednej dziatce budowlane;
o powierzchni dziatki nie mniejszej niz okreslonej w ust. 2 pkt 5 lit. a - w przypadku realizacji wytgcznie funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie,

— maksymalnie dwa budynki mieszkalne wolnostojace na terenie - dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wiascicieli/zarzadcy czynnego gospodarstwa rolnego, hodowlanego, ogrodniczego,

b) budynkow gospodarczych i garazy,

c) obiektéw i urzadzen stuzgcych prowadzeniu gospodarstwa rolnego, hodowlanego, ogrodniczego przy
zachowaniu ustalen okreslonych w ust. 2,

d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) nie ustala sie proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od terenu drogi lokalnej 01 KDL: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 07KR: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) od granicy terenu 02IE: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu

d) od granicy terenu 03IE: w odlegtosci 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy towarzyszacych funkcji mieszkaniowej lub ustugowej
maksymalna wysoko$¢ 4,0 m,

a) dla pozostatych obiektow budowlanych, w tym wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego, hodowlanego,
ogrodniczego: 9,0 m, ustalenie nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) rodzaj dachu:

a) ksztalt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, dla budowli wchodzacych w skiad gospodarstwa rolnego,

hodowlanego, ogrodniczego: dowolny; wyklucza sie dachy mansardowe oraz obce kulturowo,

b) kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 30° do 459; dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz budowli

wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego, hodowlanego, ogrodniczego: dowolny,

c) dopuszcza sig montaz okien pofaciowych, budowe wystawek i lukarn, przy czym wystawki winny mie¢ dachy

dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu natomiast lukarny winny mie¢

dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800,0 m?,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: zgodnie z przepisami

odrebnymi dotyczacymi podziatu gruntow rolnych;

6) pozostate ustalenia:

a) zabudowe oraz zagospodarowanie jak w stanie istniejgcym, nie spetniajace ustalen planu okreslonych w ust.
2, uznaje sie za zgodne z planem,

b) istniejace funkcje produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych uznaje sie za zgodne
z planem, przy czym przebudowa, rozbudowa, nadbudowa lub remont istniejgcych obiektow budowlanych albo
budowa nowych obiektéw budowlanych nie moze spowodowac przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
emisji przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,

c) wyklucza sig lokalizowanie nowych budynkéw mieszkalnych przy granicy dziatki lub w odlegto$ci nie mniejsze;
niz 1,5 m od granicy dziatki, przy zachowaniu przepiséw odrebnych w tym zakresie,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezpo$rednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci nie mnigjszej niz 1,5 m, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

3. Obstuga komunikacyjna:

1) z terenu drogi lokalnej, oznaczonego w planie jako 01KDL oraz terenu komunikacji drogowej wewnetrznej,

oznaczonego w planie jako 07KR, poprzez bezposrednie zjazdy lub zjazdy na dziatki drogowe zapewniajgce
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obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych nie graniczacych bezpo$rednio z ww. terenami;

2) dopuszcza sig wydzielanie dziatek drogowych oraz drég wewnetrznych innych niz oznaczone w planie jako KR
— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, przy zachowaniu zasad okreslonych w §12 ust. 4 uchwaty;

3) obowigzuije lokalizacja wytacznie 1 (jednego) zjazdu na kazda dziatke budowlang bezposrednio z terenu 01KDL.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terendw 01US-ZP o powierzchni ok. 0,12ha
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
1) teren 01US-ZP przeznacza sie dla realizacji celu publicznego z zakresu sportu, rekreacii, kultury i kultury
fizycznej oraz zieleni urzadzonej;
) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektdw i urzadzen sportowych,
b) obiektdéw i urzadzeh do wypoczynku i rekreacji (ogrodki jordanowskie, place zabaw, sceny letnie itp. wraz z
niezbednymi obiektami stuzacymi ich obstudze takimi jak sanitariaty itp.),
c) obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg uzytkownikow terenu, w tym stuzacych utrzymaniu porzadku
i czystosci na terenie,
d) obiektéw i urzadzen stuzacych zwiekszeniu retencji krajobrazowej takie jak roéznego rodzaju stawy,
w szczegdlno$ci stawy naturalistyczne, oczka wodne, niecki retencyjno - filtracyjne, ronda infiltrujace a takze taki
kwietne, roslinne (hydrofitowe) wyspy filtracyjne oczyszczajace wode itp.;
3) dopuszcza sie stosowanie mebli miejskich oraz form architektonicznych identyfikujacych i podnoszacych walory
terenu np. fontanny, rzezby plenerowe itp.;

4) zieleni komponowanej, przy zachowaniu zasad okre$lonych w §7 ust. 5i ust. 6 uchwaly;
5) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania;
6) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od terenu drogi dojazdowej 03KDD: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 09KR: w odlegtosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
C) po wyznaczonej granicy pasa zieleni o szerokosci 10,0 m wzdtuz Kanatu Mrzezino, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
c)
3)
a)
b)
4)

5)

2

wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalna: 0,0, maksymalna: 0,1;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

dla budynkéw: 5,0 m,

dla pozostatych obiektéw budowlanych: 5,0 m, ustalenie nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

rodzaj dachu: dowolny;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna.
3. Obstuga komunikacyjna: z terenu drogi dojazdowej, oznaczonego w planie jako 03KDD oraz terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego w planie jako 09KR, poprzez bezposrednie zjazdy.

§27. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 01WS o powierzchni 0,03ha, 02WS o powierzchni 0,005ha

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych Srodladowych;

1) caly teren stanowi urzadzenie wodne - fragment kanatu o nazwie Kanat Mrzezino wraz z terenem przylegtym;

2) dopuszcza sie lokalizacje mostoéw pieszo — jezdnych, ktadek dla pieszych, przepustéw w przebiegu terendéw
komunikacji itp.;

3) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) pozostate zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 ust. 5.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy, teren nie jest

przeznaczony pod zabudowe.

3. Obstuga komunikacyjna: z terenéw przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§28. Ustalenia szczegotowe dla terenu 01lE o powierzchni 0,01ha, 02IE o powierzchni 0,01ha, 03IE
o powierzchni 0,01ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny elektroenergetyki;

1) teren planowanych stacji transformatorowych oraz istniejacej stacji transformatorowej stupowej zbiorczego
systemu zaopatrzenia w energie elektryczna.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sie;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: dowolny, dopuszcza sie¢ zabudowe obiektow i urzadzen
elektroenergetycznych na catym terenie,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%, dopuszcza sig brak powierzchni biologicznie czynnej,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna: dowolna;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sie;

4) rodzaj dachu: nie ustala sie;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sie;

6) pozostate ustalenia: gabaryty obiektéw budowalnych: wysokos¢ maksymalna dowolna.

3. Obstuga komunikacyjna: z terenu drogi lokalnej, oznaczonego w planie jako 01KDL, z terenu komunikacii

drogowej wewnetrznej, oznaczonego w planie jako 07KR.

§29. Ustalenia szczegotowe dla terenu 011KP o powierzchni 0,02ha

1. Przeznaczenie terenu: teren pompowni $ciekow;

1) teren dla lokalizacji obiektow i urzadzen przepompowni $ciekow, stanowigcej element zbiorczego systemu
odprowadzania Sciekow na terenie miasta Redy;

2) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont oraz rozbiérke obiektow budowalnych oraz urzadzen niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania przepompowni i obiektéw towarzyszacych zlokalizowanych na terenie.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

nie ustala sie: teren nie jest przeznaczony pod zabudowe.

3. Obstuga komunikacyjna: z terenu drogi dojazdowej, oznaczonego w planie jako 01KDD.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu 01KDL o powierzchni ok. 1,12ha

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

1) teren stanowi fragment istniejacej drogi powiatowej — ulicy Aleja Lipowa wraz z poszerzeniem do szerokosci
pasa drogowego jak na rysunku planu.

2. Parametry, wyposazenie: szeroko$¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przekréj
drogi w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi.

3. Pozostate ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych,
urzadzen, przedmiotéw i materiatéw niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, za zgodg zarzadcy drogi.

31. Ustalenia szczegotowe dla terenu 01KDD o powierzchni ok. 0,35ha
Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej; caly teren stanowi istniejaca droge gminng — ulice Urocza.
Parametry, wyposazenie: szeroko$¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przekroj
drogi w zalezno$ci od potrzeb zarzadcy drogi.
3. Pozostate ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych,
urzadzen, przedmiotéw i materiatow niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenu 02KDD o powierzchni ok. 0,19ha

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej; caty teren stanowi istniejacg droge gminng — ulice Teczowa.

2. Parametry, wyposazenie: szeroko$¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przekroj
drogi w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi.

3. Pozostate ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza sie lokalizowanie obiektow budowlanych,
urzadzen, przedmiotéw i materiatdw niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, za zgodg zarzadcy drogi.

§ 33. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 03KDD o powierzchni ok. 0,25ha
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej; caty teren stanowi istniejacg droge gminng — ulicy Aleja Lipowa.
2. Parametry, wyposazenie: szeroko$¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przekréj
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drogi w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi.

3. Pozostate ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza sie lokalizowanie obiektow budowlanych,
urzadzen, przedmiotéw i materiatéw niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, za zgodg zarzadcy drogi.

§ 34. Ustalenia szczego6towe dla terenu 04KDD o powierzchni ok. 0,21ha

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej; caly teren stanowi istniejaca droge gminng z placem do
zawracania w potudniowej czesci — ulice Mita.

2. Parametry, wyposazenie: szeroko$¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przekroj
drogi w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi.

3. Pozostate ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi; dopuszcza sie lokalizowanie obiektow budowlanych,
urzadzen, przedmiotéw i materiatéw niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, za zgodq zarzadcy drogi.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu 01KR o powierzchni ok. 0,03ha, 02KR o powierzchni ok. 0,08ha,

03KR o powierzchni ok. 0,05ha, 04KR o powierzchni ok. 0,06ha, 05KR o powierzchni ok. 0,30ha, 06KR o

powierzchni ok. 0,06ha, 07KR o powierzchni ok. 0,89ha, 08KR o powierzchni ok. 0,09ha, 09KR o powierzchni

ok. 0,05ha, 10KR o powierzchni ok. 0,09ha

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej; teren stanowi uzupetnienie terendw
komunikacji drogowej publicznej w zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem.

2. Parametry, wyposazenie: dopuszcza sie urzadzenie terenu jako droge wewnetrzna, cigg pieszo-jezdny, ciag
pieszy, ciag pieszo-rowerowy itp., w zaleznosci od potrzeb wiasciciela lub zarzadcey drogi; szerokos$é terenu
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostate ustalenia:

1) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
stosownie do potrzeb zarzadcy drogi;

2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow budowlanych, urzadzen, przedmiotéw i materiatdw niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, za zgodq zarzadcy drogi — przy
zachowaniu ustalen zawartych w §6 ust. 4;

3) tereny bezposrednio sasiadujace z Kanatem Mrzezino petnig funkcje drég serwisowych zapewniajacych dostep
do kanatu w celu prowadzenia prac utrzymaniowych, konserwacyjnych itp., zgodnie z ustaleniami w §7 ust. 5,
lit b.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§ 36. 1. Dla obszaru objetego planem traci moc uchwata Nr XXVI1/291/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie ulic
Wierzbowej, Wiejskiej i Alei Lipowej (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 23.01.2013 r., poz. 533).

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

3. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowe.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Redzie
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
Alejg Lipowa i Kanatem Mrzezino w Redzie

Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr......... .......... Rady Miejskiej w Redzie
zdnia ... cocoeenn

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
Aleja Lipowa i Kanatem Mrzezino w Redzie

1. Na podstawie uchwaty nr LXI/583/2023 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 30 marca 2023r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy Alejg
Lipowg i Kanatem Mrzezino w Redzie, Burmistrz Miasta Redy podjat procedure sporzadzenia ww planu.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz uzasadnieniem oraz prognozg
oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od ... do ... 2025 roku w siedzibie
Urzedu Miasta w Redzie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta
sie w dniu ... 2025 roku w Urzedzie Miasta w Redzie przy ul. Gdanskiej 33, w Sali Konferencyjnej nr 110.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.) osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowos$ci prawnej mogty wnosi¢ uwagi do projektu planu, w nieprzekraczalnym terminie do dnia ...

W wyznaczonym terminie nie wptynety/wptynety....uwagi dotyczace rozwigzan przyjetych w planie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

24

BIURO URBANISTYCZNE PPP SPOLKA Z O.0.
PROJEKT PLANU DO PONOWNEGO WYLOZENIA, MARZEC 2026 R.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
Alejg Lipowa i Kanatem Mrzezino w Redzie

Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr......... .......... Rady Miejskiej w Redzie
zdnia ... cocoeenn

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA
dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
Aleja Lipowa i Kanatem Mrzezino w Redzie

A. Zadania wtasne gminy
Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu
gminy zalicza sie:

e budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

e budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych,

e budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

e budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktére realizowane sg z udziatem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 609), jak:

e zaopatrzenie w energie elektryczng,

e zaopatrzenie w energie ciepina,

e zaopatrzenie w gaz,
- podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z
budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie oswietlenia drdg, ktorych gmina jest zarzadca - czyli drég gminnych.

B. Budowa drég

Na terenie objetym planem nie przewiduje sie budowy nowych drég publicznych. Korekta granic pasa drogowego
w wyniku regulacji stanu prawnego nieruchomo$ci a takze urzadzenie drog istniejacych w dniu uchwalenia planu
nie stanowig skutkéw finansowych realizacji ustalen niniejszego planu.

C. Uzbrojenie terenu

Na obszarze objetym planem nalezy przewidzie¢ rozbudowe systemow infrastruktury technicznej w zakresie
nalezacym do zadan wiasnych Gminy Miasto Reda. Zakres potrzebnych inwestycji obejmowa¢ bedzie przede
wszystkim rozbudowe sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej. Zaopatrzenie w media przysztej zabudowy
na terenie bedzie realizowane przez inwestoréw poprzez budowe przytaczy na warunkach okreslonych przez
zarzadcow sieci. Ewentualna rozbudowa linii elektroenergetycznych na potrzeby zaopatrzenia w energie terenu
objetego planem bedzie realizowana w zalezno$ci od potrzeb, przez przedsiebiorstwo posiadajace stosowng
koncesije.

D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wfasnych
gminy

Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ rozbudowe systeméw infrastruktury technicznej finansowanej ze
$rodkéw publicznych. Zrddta finansowania bedg stanowi¢: $rodki pochodzace z budzetu gminy (Srodki wiasne),
$rodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy
finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie
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Zatacznik nr 4
do Uchwaty Nr......... .......... Rady Miejskiej w Redzie
zdnia ... cocoeenn

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

APP1.gml
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