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REFORMA PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGQ

wprowadzona ustawa, z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

System planowania przestrzennego na poziomie
lokalnym

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zostaje zastapione przez:

Strategia rozwoju gminy Plan ogoélny gminy

Warstwa stricte kierunkowa, w tym: Warstwa normatywna, w tym:

Bardzo ogoélna struktura funkcjonaina- Strefy planistyczne
przestrzenna - model A Parametry zabudowy i zagospodarowania

Wiekszos¢ pozostatych ustaleri studium Obszar uzupetnienia zabudowy

| przeniesiona do strategii jako ustalenia R s
Ustawa o planowaniu i rekomendacje w zakresie ksztattowania Sta y dostepnosciowe Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu i prowadzenia polityki przestrzennej Obszary zabudowy Srédmiejskiej i zagospodarowaniu

przestrzennym przestrzennym

Formutowanie polityki przestrzennej Realizacja polityki przestrzennej

Plan ogélny gminy

przed — po

Decyzje o warunkach

Miejscowe plany

Decyzje o warunkach

& zabudowy Miejscowe plany
zagospodarowania izagospodarowania zagospodarowania i zabudowy )
przestrzennego R przestrzennego i zagospodarowania

terenu




Plan Ogolny

O akt prawa miejscowego, uchwalany dla obszaru calej gminy, z wylaczeniem
terenéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw
transportu (art. 13a ust. 1 upzp),

U uchwalany obowiazkowo przez rade gminy — pierwszy do 30 czerwca 2026 r.
(utrata mocy studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania gminy),

U wiazacy w odniesieniu do planéw miejscowych i1 stanowiacy podstawe do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu,

O nie wplywa bezpoSrednio na inne decyzje administracyjne, w tym pozwolenie
na budowe lub zgloszenie budowy (nie stanowi podstawy do sprzeciwu), nie
rodzi skutkéw finansowych

O sporzadzany wylacznie w formie danych przestrzennych.




FORMA PLANU OGOLNEGO

Czego nie okresSla:

O Zasad zagospodarowania terenu: lokalizacji zabudowy, form zabudowy,

O Regulacji przestrzennych: linii zabudowy, lokalizacji zieleni,
powiazan komunikacyjnych, lokalizacji sieci infrastruktury technicznej itp.

0 Zasad wynikajacych z przepiséow odrebnych: form ochrony zabytkow,
form ochrony przyrody, terenoéw zagrozonych powodzia, terenéw osuwiskowych itp.,

O Ustalen dla: obiektéow matej architektury, ogrodzen, materiatow wykonczeniowych itp.

U Zagadnien zwiazanych z realizacja: decyzje administracyjne, organizacja ruchu,




CZESC
NORMATYWNA

CZESC
NIENORMATYWNA

czeS¢ planu stanowigca
prawo miejscowe:

podstawa do postepowan
administracyjnych - wytyczna
dla planéw miejscowych 1
decyzji o warunkach zabudowy

uzasadnienie planu
ogolnego: - opis
uwarunkowan sporzadzenia
planu oraz wustalen planu,
stanowi1 tekst oraz zalacznik
graficzny,

- nie posiada mocy prawnej,
nie jest przedmiotem
uzgodnien

UCHWALA ws.
PLANU OGOLNEGO
WRAZ Z
ZALACZNIKIEM
(DANE
PRZESTRZENNE)

UZASADNIENIE




Plan Ogélny to
dane przestrzenne

skladajace sie z:

geometrii
(rysunek planu)

atrybutow
(czesé tekstowa w tabeli atrybutow - ustalenia
parametrow )

(& ) B EERRTESD BREE & 28

1231id vi= g |13

1atywna profiTPodstawowy profilDodatkowy ksNadzi ¥ Zabudowy maksUdzialPowierzchniZabudowy maksWysokoscZabudowy minUdzialPowierzchniBiologiczni

1 teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren lasu,teren zieleni naturainejteren w... teren zieleni urz... NULL 30 10
2 ‘teten rolnictwa z zakazem zabudowy,teren lasuteren zieleni naturainejteren w... NULL NULL 10 NULL
5 teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren lasu,teren zieleni naturalnejteren w... NULI NULL 5 NULL
74] teren cmentarza,teren komunikacjiteren zieleni urzadzonejteren infrastruktury .. NULL NULL NULL NULL
5 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren usiug,teren k kacjit.. teren zabudowy... 08 30 155
6 } teren autostrady,teren drogi ekspresowej teren komunikacji kolejowej i szynow... NULL NULL NULL NULL
7 teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej teren usbug,teren komunikacjite... NVULL 09 30 16
8 l teren ustug teren komunikacji,teren zieleni urzadzonej teren infrastruktury techn... NULL 08 30 16‘
9 teren produkgjiteren komunikacji,teren zieleni urzadzonej teren infrastruktury t... NULL 09 30 10
1;\ teren zieleni urzadzonej.teren plazy.teren zieleni naturalnej teren wédteren ko UL NuLL NuLL NuLL
n teren handlu wielkopowierzchniowego,teren komunikacjiteren zieleni urzadzo... NULL 06 50 15
121 teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren lasu,teren zieleni naturainej teren w... NULL NULL NULL NULL
‘




Plan Ogoélny miasta Reda uwzglednia
nastepujace uwarunkowania:

Polityka przestrzenna gminy okres§lona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego,

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
Uwarunkowania, o ktéorych mowa w art. 13 b pkt 3 ustawy o pizp,

Rozmieszczenie istniejacych 1 planowanych obiektow infrastruktury spoleczne;,
transportowe] 1 technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu,

Rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe,

Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska,

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.




Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy

Strategia rozwoju Gminy Miasto Reda zostala przyjeta Uchwata Nr XXVII/289/2020 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17

grudnia 2020 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Miasto Reda do roku 2030. Dla wtadz samorzadowych
Gminy Miasto Reda przyjeta uchwala stanowi:

- podstawowy 1 nadrzedny dokument polityki rozwoju miasta,

- punkt wyjscia do opracowania planistycznych dokumentéw samorzadowych,

- podstawe do ubiegania sie o §rodki pomocowe ze zrdodet krajowych 1 europejskich.
Strategia nie zawiera modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Oznaczenia
X \ e a8t I—_3 granica opracowania
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie PZPW 2030 oraz Projekt Programu Operacyjnego w zakresie rozwoju przestrzennego i gospodarowania gruntami dla obszaru funkcjonalnego
Dolina Logistyczna 2020 z perspektywg 2050 (dostep 21.10.24r.) https://static.um.gdynia.pl/storage/__old/gdynia.pl//g2/2015_10/102269_fileot.pdf




Krajobrazy priorytetowe na obszarze miasta Reda

Oer.aenia
I__3 granica opracowania Krajobrazy piorytetowe wyznaczone
[] granice gmin w audycie Krajobrazowym:
granice dziatek ewidencyjnych Laki zalewowe w dolinie rzeki Redy w rejonie Moscich Blot Bl“nn spoika z 0.0.
O lasy || Tréjmiejski Park Krajobrazowy - Lasy Wejherowskie URBANISTYCGZNE
—— rzeka giiasliia‘rﬂ p&'ﬁgmnﬁ% egl;gzaru chronionego krajobrazu

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z https://mapy2.pbpr.pomorskie.pl/

E

w Audycie krajobrazowym
wojewodztwa pomorskiego zostaly
wyznaczone dwa krajobrazy
priorytetowe  obejmujace swym
zasiegiem miasto Reda:

Obszar  Trojmiejski  Park
Krajobrazowy — Lasy Wejherowskie.
Celem ochrony jest zachowanie
kompleksu leénego stanowiacego
cenny przyrodniczo ptat ekologiczny

2. Laki zalewowe w dolinie rzeki
Redy w rejonie Moscich Blot. Celem

- ochrony jest zachowanie

kompleksu torfowisk niskich,
gytiowisk  oraz  zbiorowisk lak
wilgotnych pokrywajacych
kompleksy ekstensywnie

uzytkowanych, podmoklych lak =z

mokradtami




Sposob uwzglednienia uwarunkowan, o ktérych mowa
w art. 13 b pkt 3 ustawy o pizp

Ustalenia planu ogdélnego okresla sie, uwzgledniajagc uwarunkowania rozwoju przestrzennego

gminy, w szczego6lnosci znajdujace sie na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokos$ci 50 m od stopy watu,

¢) obszary gruntéw zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,

e) strefy ochronne ujeé wody,

f) obszary ochronne zbiornikéw wdéd érédladowych,

g) tereny gérnicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

1) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami lub ujete w WEZ lub GEZ oraz dobra
kultury wspélczesnej,

k) obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne,

1) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

q) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty leéne,

r) zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegblnoéci pasa technicznego.




T e mais FORMY OCHRONY PRZYRODY

Uwarunkowania - POG
Reda

Puszcza Darzlubska

{7 granice uzytkéw ekologicznych

*  pomniki przyrody

wybrane strefy z planu zadan ochronnych TPK:

strefa BM_V1_1 - umotliwiajaca zainwestowanie

 strefa BM_V1_2 - umozliwiajaca zaiwestowanie

5 [ stefa C_VIIL- w ktdre) obowiaauje prayjecie parometrow
KORYTARZE EKOLOGICZNE

;iﬁ regionalny korytarz Pradoliny Redy-teby

subregionalny korytarz Doliny Gizdepki

OCHRONA ZABYTKOW

OBIEKTY [ OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

. koscidl parafiainy p.w. Wriebowziecia NMP i éw. Katarzyny

E77773 stanowiska archedlogiczne
4 CBTEXTY 1 OBSZARY UIETE W WOJEWODZKIE)
[ LUB W GMINSE) EWIDENCII ZBYTKOW

«  oblekty

£ stanowiska archeologicane

OBSZARY SZCZEGOLNEGO

ZAGROZENIAVPOWODZIA, WALY

PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ

GRUNTY ZMELIOROWANE

- obszary © wysokim prawdopedobiedstwie
wystaplenia powodzi 10% (raz na 10 lat}

[ ovscory © Sresnim prawtipodobiefstie
wystapienia powodzi 196 (raz na 100 lat)

i+ prasbieg waldw prasciwpawodzionych

[ strefo 50.m od stopy walu

| obszary gruntgw zmeliarowanych

OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

1 tEreny zagrozone osumiskomi
STREFY OCHRONNE UJECIA WODY

|
I écste

ECLH s
TERENY ETE I ICH STREFY OC
LUt

przez kidre przebiega linia kolejowa
JACE Z OPRAC

w
EKOFIZJOGRAFICZNEGO
tereny plytkiego zalegania wod gruntowych 0 - 2 m p.p.t.

[0 obszary zagrotone helesem drogowym - praskioczenie halesu w porze
dnia LDWN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej LDWN>64 dB
[ 1777 obszary zagrozone halasem kolejorym - przekrocrerie hajasu w porze
dnia LDWN dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej LDWN>64 dB

(dia fini nr 213 przyjeto wskaznik LAeq >61 dB)
KIERUNKI ROZWOIU PRZESTRZENNEGO

7/ preferowane tereny rowoju
-1 potencialne tereny rowoju z cgraniczeniami

KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE WYZNACZONE
-, W PROJEKCIE AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

N Trdjmiejski Park Krajobrazowy - Lasy Wejherowskie

g kaki zalewowe w dolinie rzeki Redy w rejonie Moscich Blot
)STALE OZNACZENIA

granice GZWP nr 110

strefy ograniczonego uzytkowania od cmentarzy

granice stref ograniczone] wysokoéci turbin
i woko! radary

(mn.p.m.)

GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI
ROLNE KLASY III ORAZ GRUNTY LESNE

grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas 111

[0 sy

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA
] teren rekreacyjny, boisko,

&\\ plac zabaw '
- tereny crmentarzy

@  urzad miasta

@ biblioteka

@  dom kultury

® stholy

®  przedszkola

= dom opieki spolecznej

®  komisariat policji

&  remiza ochotniczej

strazy pozarnej

&  zaklady opieki zdrowotnej
®  lednicziwka
1 kosciol
INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA
ISTNIEJACA
= drogi wojewodzkie
s drogi powiatowe:
s drogi gminne
= = linie kolejowe
stacja lub przystanek kolejowy:
1. stacja kolejowa Reda
2. przystanek Reda Pieleszewo
3. przystanek Reda Rekowa

migdzyregionaina trasa rowerowa
nr 15 - Trasa Patacow | Zamkow

» regionalna trasa rowerowa nr 113
& stage MEVO
PLANOWANA

I <rosa via waris wariant A w3

[ droga wschodnia
[ proystenk kolejowe:
1. Reda Ciechocino
2. Reda Centrum
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
—= linie elektroenergetyczne wysokiego napiccia WN 110 kv
wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 40 m

ghowny punkt zasilania GPZ "Reda”
stacje redukcyjno-pomiarowe I stopnia
<cieptownia

stacja uzdatniania wody

®® Gr o
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OBLIGATORYJNE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

1. Strefy planistyczne (z katalogu 13 stref wymienionych w rozporzadzeniu)

!

i
B B ¢ F & €

2 7

B\
—
-

SN - strefa zieleni i rekreacji - 18

lhe-

SO - strefa otwarta - 9

SK - strefa komunikacji - 7




Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii zmieniajace rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow

CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH

Minimalny
Profil funkcjonalny strefy planistycznej udzial
Symbol Nazwa strefy J y yp yernsl : .
Lp. literowy lanistyczne] powietzeln;
i biologicznie
podstawowy? dodatkowy? czynnej [%]"
strefa wielofunkcyjna z teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej
zabudowa teren ushug, teren komunikacji, teren zieleni jednorodzinnej, teren handlu
1. SW . q N 2 a . . . . . 30
mieszkaniowa urzadzonej, teren ogrodow dzialkowych, wielkopowierzchniowego, teren zieleni
wielorodzinng teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod
strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mleszkam(.)wej. gednorod'zmnfej, e b oy et Tl el
z zabudowa teren uslug, teren komunikacji, teren zieleni . . : . . A
2 SJ N A . ) A indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 30
mieszkaniowa urzadzonej, teren ogrodéw dzialkowych, teren .
q 3 h . A teren lasu, teren wod
jednorodzinna infrastruktury technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji oo el e oniset sl
. . w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury .
strefa wielofunkeyjna . . . .e teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
3 SZ i obslugi rybactwa, teren komunikacji, teren . . 30
z zabudowa zagrodowa . . A ) . teren biogazowni, teren uslug, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dzialkowych, . . A p
. . . zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
teren infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren skladéw i magazynow, teren
4. SU strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodow dzialkowych, elektrowni slonecznej, teren zieleni 30

teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod




10.

11.

SH

SP

SI

SN

SC

SO

SK

strefa
handlu
wielkopowierzchniowego

strefa gospodarcza

strefa infrastrukturalna

strefa zieleni i rekreacji

strefa cmentarzy

strefa otwarta

strefa komunikacyjna

teren handlu wielkopowierzchniowego, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dzialkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji,
teren ogrodoéw dzialkowych

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodéw dzialkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodéw dzialkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi
glownej ruchu przyspieszonego, teren drogi glownej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obslugi
komunikacji, teren ogrodéw dzialkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren uslug, teren skladéw i magazynow,
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren uslug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

teren uslug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ushug
gastronomii, teren ushug turystyki, teren ustlug nauki,
teren uslug edukacji, teren uslug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni slonecznej,
teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej,
teren biogazowni, teren zieleni urzadzonej

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego,
teren uslug gastronomii, teren ustug turystyki, teren
zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod

30

20

20

50

30




OBLIGATORYJNE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

2. Gminne standardy urbanistyczne (wraz ze strefami planistycznymi)

MAKSYMALNA NADZIEMNA
INTENSYWNOSC ZABUDOWY

MAKSYMALNA POWIERZCHNIA
ZABUDOWY

(509] +[500)

MINIMALNY UDZIAL. POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

MAKSYMALNA WYSOKOSC
ZABUDOWY




OBOWIAZUJACE PLANY MIEJSCOWE
na terenie miasta Reda - graniseﬁ,amgfrzec 2026 1.)

BIUROD ... - o.c. E
URBANISTYGZNE

Oznaczenia
= i i i i i i obszary obowigzujacych miejscowych
I3 granica opracowania granice dziatek ewidencyjnych [N lasy [ plandn zagospodg?g\)/lvania plzestryennego stan na marzec 2026 1

[ granice gmin I budynki — rzeka Aumer Mpzp




Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w Redzie

Prognozowane zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

2044

llczba ludnoseci w Redzie 18111 23 565 28 888 33 898

Zgodnie z przepisem zawartym w § 3 ust. 1 1 2 Rozporzadzenia w sprawie POG zapotrzebowanie
na nowa zabudowe mieszkaniowa, w skrocie ZAP, wyraza sie liczba mieszkancow i1 oblicza sie
zgodnie ze wzorem:

ZAP = M,, — PUM, /P,

zwanym dalej rownaniem ZAP, gdzie poszczegélne skladniki rownania oznaczaja:

e M,, — oznacza prognozowana, liczbe mieszkancéw miasta Reda w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczna, powiekszong o 5% My, = 35 593 o0séb,

e PUM, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w Redzie, zgodna, z najnowszymi
danymi, PUM, = 831 215 m?,

e P,,—oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca;
Py, = 40 m*/1M,

ZAP w Redzie = 14 813 0os0b




Chlonnosé terenow niezabudowanych w Redzie

Chlonnoéé terendw Ryc. Luki w istniejacej zabudowuje mieszkaniowej, w mpzp i ouz

- -

niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie w strefach
,mieszkaniowych”, oblicza sie
uwzgledniajac:

1) powierzchnie terenow
niezabudowanych, w tym luk w
1stniejace) zabudowie;

2) chtonno$¢ terenéw
zabudowanych w sposéb
najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy 1
nadziemnej intensywnos$ci
zabudowy, z mozliwoScia
uwzglednienia
prognozowanych proporcji
miedzy funkcja mieszkaniowag
a innymi funkcjami.

Wobec POWYZSZego analize

chlonno$ci  przeprowadzono w

odniesieniu do niezabudowanych |gure......

terenow przeznaczonych pod |"ReAM

zabudowe  mieszkaniows  na |omo"
[Z3 granica opracowania B budynis I ey nie2abudawane presnacione !

s . . pzp pod realizacje funkcji mieszkaniowej oraz luki w OUZ
obszarach, na ktoérych obowiazuja |7 ganice gmin B oy gy terny zsinwestowane cznaczone w mpap ko tereny
MPZP, na OUZ oraz na obszarach granke ek cnkdencyryth — dek e s T e

b

istniejacej zabudowy.




Chlonnos$é¢é terenow niezabudowanych w Redzie

Tab. Chlonnoé¢ teren6w niezabudowanych w strefach planistycznych Sd, SZ

pow. terenow
niezabudowany
ch w strefach

oznaczeni

e strefy

] [m?]
1201 270
330 948
1532218

Gdzie:

PC oznacza powierzchnie catkowita zabudowy liczona jako iloczyn powierzchni terenéw niezabudowanych i wskaznik intensywno$ci
zabudowy,

pow. .
pow. . pow. uzytkowa
. calkowita
calkowita zabudowy
zabudowy . . .
zabudowy . kani . | mieszkaniowej
(PC) mieszkaniowej (PUM)
[m?] [m?] [m?]
886 769 504 358 403 485
420 499 317 350 253 877
1 307 268 821 708 657 362

chlonnos&é
terenow

mieszkaniowych
(CTM)

[l. mieszkancow]
10 091
6 351
16 442

PCM oznacza powierzchnie catkowita mieszkan liczong jako iloczyn PC i przyjetego procentowego udziatu funkcji mieszkaniowej na danym

terenie,

PUM oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan liczong jako iloczyn 0,8xPCM,
Docelowy udzial powierzchni zabudowy mieszkaniowej liczony jako iloczyn 0,8xPUM,

CTM - oznacza chlonno$éé¢ terenéw mieszkaniowych wyrazona w liczbie mieszkancéw 1 wyliczona jako iloraz docelowego udziatu powierzchni
zabudowy mieszkaniowej i P20 czyli prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, wynoszacej w Redzie

P20 = 40m*/1M.

Chtonnosé w strefach planistycznych SJ 1 SW
(z funkcja mieszkaniowa) na dziatkach, ktore nie zostaly jeszcze zabudowane wynosi

16 442 mieszkancow.




Sposob zaspokojenia zapotrzebowania
na nowa zabudowe mieszkaniowa w POG

ZAP w Redzie =14 813 CTM w Redzie =16 442
0sOb 0sOb

W strefach planistycznych SW, SJ, SZ (z funkcja mieszkaniowa) suma chtonnoéci terenéw niezabudowanych w catej
gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci

zapotrzebowania na nowag zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Chtonnosé terenéw niezabudowanych (CTM) w Redzie wynosi: 16 443 mieszkancow

Stanowi to 111% ZAP.

nadwyzka zapotrzebowania na nowa, zabudowe do 2044 roku wynosi 11 % wielkosci ZAP




e Zalacznik do Uchwaly w sprawie uchwalenia POG
\ / stanowi zbior danych przestrzennych
\
|

UWAGA: \
Strefe komunikacyjna \

ustala sie dla: \ \

* komunikacji szynowej,
* komunikacja drogowa —

drogi od klasy ,,Z” WZW/

LEGENDA
GRANICE DZIALEK EWIDENCYINYCH [ sveera cospoparcza
I svonia STREFA PRODUKCII ROLNE)
ITTI[[]: oeszar uzupeentena zasuDowY STREFA INFRASTRUKTURALNA
STREFY PLANISTYCZNE [[50] sera ziecen 1 rexreaca
(IS 77 WIELOFUNKCYINA 2 ZABUDONSA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA [ 752 stRer cHENTARZY

[[57] strera wieLoruNKCYINA 2 2ABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA [ 55| strera oTwaRTA

EI STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA E STREFA KOMUNIKACYINA

-SI'REAUSLUG

[Z51] STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO




Przegladarka danych planistycznych
udostepniona jest pod adresem:
https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml validator/ pip. https:/ibip.reda plidokumenty/10208

Lp. Plik Data dodania Liczba pobrani

1 27_04_2026_10_06_50_Instrukdja obslugi SIP.jpg (JPG, 277.25Kb) 2026-04-2710:06:50 & razy

Wyswietl i sprawdz dane planistyczne

Konsultacje_kwiecier 2026 - POG Reda GML.gml (GML, 2.20Mb) > 2026-04-2412:34:27 10 razy

Konsultacje_kwieciert 2026 - Uzasadnienie.pdf (PDF, 10.61Mb) 2026-04-2412:34:16 9razy
@ * Pole jest obowiazkowe Konsultacje_kwieciert 2026 - Mapa 1_Uwarunkowania jpg (|PG, 28.74Mb) 2026-04-2412:34:16 Trazy
Gdy dodasz plik aktu planowania przestrzennego (APP), mozesz wyswietli¢ i sprawdzi¢ dane planistyczne, ktére dotycza: Konsultacje_kwieciefi 2026 - Mapa 2_Plan ogélnyjpg (IPG, 7.72Mb) 2026-04-26 123416

« planu zagospodarowania przestrzennego wojewadztwa (PZPW),

« studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (SUiKZP),
« miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego (MPZP),

» miejscowego planu rewitalizacji (MPR),

- miejscowego planu odbudowy (MPO),

* planu ogdinego gminy (POG). (@) * Pole jest obowiazkowe
Jesli dane w pliku sg zgodne ze schematem aplikacyjnym, mozesz zobaczy¢ zawartos¢ pliku na podgladzie mapowy,
raport poprawnosci w pliku TXT. Jesli plik jest niezgodny ze schematem aplikacyjnym, mozesz pobrac tylko raport

, pobrac podglad w pliku PDF i Gdy dodasz plik aktu planowania przestrzennego (APP), mozesz wyswietlic i sprawdzi¢ dane planistyczne, ktdre dotycza:
tedach w pliku TXT.

= planu P ia przestrzennego wojewdd: (PZPW),
= studium f i kierunkow P przestrzennego (SUIKZP),
» miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZF),

= migjscowego planu rewitalizacji (MPR).

= miejscowego planu edbudowy (MPO),

- planu ogdlnego gminy (FOG).

Obstugiwane s3 pliki, ktore zawieraja:

« pojedynczy akt planowania przestrzennego,
- zbiér aktéw planowania przestrzennego,
« metadane opisujace zbidr danych aktu planowania przestrzennego.

Jesli dane w pliku 53 zgodne ze schematem aplikacyjnym, mozesz zobaczyé zawartos¢ pliku na podgladzie mapowym, pobrac podglad w pliku PDF i
raport poprawnosci w pliku TXT. Jegli plik jest niezgodny ze schematem aplikacyjnym, mozesz pobraé tylko raport o bledach w pliku TXT.

Dodaj plik, kicry chcesz sprawdzic lub podejize¢. Mozesz dodac niepodpisane pliki GML, XML oraz podpisane XM

Przeciagnij i upusc plik na to pole albo zataduj z dysku

DODAJ PLIK

zczalne formaty pliku: .gml, xml

Obslugiwane s3 pliki, ktre zawieraja:

- pojedynczy akt planowania przestrzennego,
= zbiér aktéw planowania przestrzennego,
* metadane opisujgce zbiér danych aktu planowania przestrzennego.

Reda POG.gml Usun plik X

Plik gotowy do sprawdzenia - 2,20 MB

SPRAWDZ PLIK



https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/
https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/

Podglad zawartosci pliku

Informacje o pliku

Nazwa pliku: Reda POG.gml

Nazwa jednostki i identyfikator TERYT: Reda (221501) / Powiat wejherowski / POMORSKIE
Typ aktu planowania przestrzennego: plan ogélny gminy (POG)

Zawartosc: akt planowania przestrzennego lub zbiér aktéw planowania przestrzennego

Mozesz zweryfikowa¢ poprawnos¢ pliku na dole strony.

Podglad zaawansowany aktow planowania prze=*-—_....cgu

Wybér podktadu - ortofotomapa

Podglad uproszczony aktéw pl ia przestrzennego

Wybér podkfadu - ortofotomapa
z dziatkami

Wybér podktadu - mapa
topograficzna

Wybér podktadu - mapa
topograficzna z dziatkami

@ Przetacz na podglad zaawansowany

Wybér podktadu - Open Street Map
Wybér podktadu - Open Street Map z

536410

Symbol: SW

Oznaczenie: 15SW

Nazwa: STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA 0

Profil funkcjonalnﬁll’EREN USLUG , TEREN KOMUNIKAC)I, TEREN ZIELENI URZADZONEJ , TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH , TEREN

PODSTAWOWY
DODATKOWY

" INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] , TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE]

;!'I'EREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE])

Maksymalna nadziemna intensywnosc zabudowy: 1.5
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12.5 m
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%




USTALENIA I PARAMETRY W STREFACH - PRZYKLADY

Parametry zabudowy okre§lono zgodnie z zalacznikiem do rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 22 listopada 2024 r. oraz obowiazujacymi miejscowymi planami.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — SdJ:
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren

zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

k I inimal
maksymalna ma syr}'\a n maksymalna mlnlm.a ny
di udziat Kok udziat
Profil dodatkowy . na ;uemnau powierzchni wysokosc powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
bud zabudowy (m) biologicznie
rabudowy (34} m czynnej (%)
35) teren zieleni naturalr:e], teren 5 0 13 20
lasu, teren waod
4sJ - 1,2 40 10 30
55) teren lasu 2 50 13 20
65) teren zieleni naturalnej, teren 0 0 0 20
lasu
75) - 1,2 40 10 30
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USTALENIA I PARAMETRY W STREFACH - PRZYKLADY
Strefa uslugowa - SU:

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren uslug, teren komunikacji, teren

zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

maksymalna maksyr}'}alny maksymalna mlnln'!alny
di udziat Kote udziat
Profil dodatkowy . na ;uemnaﬂ . powierzchni Wysokost powierzchni
intensywnosé zabudowy ) .
bud zabudowy (m) biologicznie
zapucowy (%) m czynnej (%)
205U - 4,8 50 20 30
215U teren skladdw i magazyndw 1 50 12 20
225U - 0.9 30 15 30
teren skfadow i magazynow,
235U teren ?Iektfnwm sicm(?czn ], 1 0 10 0
teren zieleni naturalnej, teren
wéd S5SUI3ISW,
teren skfaddw i magazyndw,
245U teren f_llektfcwn'l slom?cznej, 1 50 10 10
teren zieleni naturalnej, teren —
wod orachtl
“269SY,
255U teren skladow i magazyndow 0,9 30 12 30 e
265U - 1 50 10 30 ainlly

Strefa gospodarcza — SP:
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Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dzialkowych, teren infrastruktury techniczne;.
maksymalna maksyr}ﬁalny maksymalna mlnlmlalny
g udziat L. udziat
Profil dodatkowy . nadmemna” powierzchni wysokost powierzchni
intensywnosc zabudowy X L.
zabudowy biologicznie
zabudowy (%) (m) czynnej (%)
15P teren usfug, teren lasu, teren wod 2,5 50 13 20
25P teren ustug, teren zieleni naturalnej 2,5 50 15 20
35P teren ustug, teren zieleni naturalnej 1,5 50 15 10
45p teren ustug 2 60 15 10
55P teren ustug, teren zieleni naturalnej 1,5 50 15 10
BSP - 1 40 12 30




USTALENIA I PARAMETRY W STREFACH - PRZYKLADY
Strefa otwarta— SO:

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod,
teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

maksymalna maksyr.nalny maksymalna minim.alny
. udziat L, udziat
Profil dodatkowy ) nadnemna‘ . powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnosc zabudowy . L.
zabudowy biologicznie
zabudowy (%) m) czynnej (%)
150 teren zieleni urzadzonej - -
250 teren zieleni urzadzonej
350 teren zieleni urzadzonej
450
550
650 - - - - -
750 - B B R B
850 teren zieleni urzadzonej

950 - - - - -

Dla stref SO nie okreslono parametréw zabudowy, w tym
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, gdyz
zgodnie z zatgcznikiem do rozporzgdzenia parametr ten nie musi
by¢ ustalany dla tej strefy, a profil podstawowy jak i dodatkowy
uniemozliwiajg lokalizacje budynkéw w tych strefach.
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OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY - ustalenia fakultatywne

| L

. Obszary uzupetnien
zabudowy wyznacza sie w
- celu wskazania terenéw, na
- ktérych po uchwaleniu POG
bedzie mozliwe okreslenie
sposobow

zagospodarowania i

~ warunkéw zabudowy

terenu w drodze wydania
decyzji o warunkach
zabudowy.

~ W zwigzku z czym na

obszarach, gdzie
obowiazuja miejscowe
plany  zagospodarowania
przestrzennego nie

wyznaczono OUZ.

BIURD oo - o0 B

URBANISTYCGZNE
Oznaczenia
L 2 granica opracowania — cieki [ obszary obowiazujacych mpzp stan na marzec 2026 r.
[ granice gmin I budynki, na podstwie I obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony w sposéb
. x R y . ktorych wyznaczono OUZ 0 ktérym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia 0 OUZ pomniejszony
granice dziatek ewidencyjnych I pozostale budynki 0 obszary obowigzujacych mpzp

[ lasy




OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

W planie ogélnym wyznaczono obszar uzupeitnienia zabudowy uwzgledniajac:
lokalne uwarunkowania w tym inwentaryzacje zagospodarowania,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

polityke przestrzenna gminy,

wydane decyzje o warunkach zabudowy 1 pozwolenia na budowe,

granice dziatek ewidencyjnych.

POENOCNA CZESC MIASTA

A%k

Oznaczenia

0 250 500 m

| g‘rigg{%ak%n;ny [0 lasy will budynki | —]
granice dzialek ~ ——rzeka  [II obszar uzupeinienia zabudowy (OUZ)
éwidencyjnych Bll.lnn spéika z o.o. E
URBANISTYGZNE




Whioski na
[] Przeznaczenie terenu MN/
przeznaczenie na cele budowlane (SJ)

| Przeznaczenie terenu MN/U (SJ)

[T Przeznaczenie terenu MW (SW)

[ Przeznaczenie terenu MW/U (SW)

[T Przeznaczenie terenu U (SU)

[ Przeznaczenie U/P (SP)

[ Przeznaczenie na zielen i rekreacje (SN)
[1 przeznaczenie na tereny rolne (SR, SO)
[ Ustalenie strefy otwartej (SO)

] Wytaczenie dziatki 249/7 z pasa drogowego
I Wyzaczenie strefy SH lub SU
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wnioski po ogloszeniu o przystapieniu - 35,
wnioski przed ogloszeniem o przystgpieniu - 9,
wnioski po terminie ogloszenia o przystapieniu - 19.

0 Eonn: 2 km
L E—




KONSULTACJE SPOLECZNE

24.04.2026 r. — 25.05.2026 r.

Spotkanie otwarte - dniu 12 maja 2026 r. w godzinach od 16:00 do 19:00 w Miejskiej
Bibliotece Publicznej w Redzie przy ul. H. Derdowskiego 3, w Sali Spotkan (I pietro).

Dyzury projektanta - dniach 18 maja 2026 r. i 19 maja 2026 r. w godzinach od 15:30 do
17:00 w Urzedzie Miasta w Redzie przy ul. Gdanskiej 33, w Sali Obrad nr 110.

Uwagi do projektu planu ogélnego moga by¢ wnoszone w terminie trwania konsultacji
spotecznych od 24 kwietnia 2026 r. do 25 maja 2026 r.

Geoankieta udostepniona od 24 kwietnia 2026 r. do 25 maja 2026 r. w Systemie
Informacji Przestrzennej Redy pod adresem: https://reda.e-mapa.net/geoankieta/




Przydatne linki:

Projekt Planu ogdélnego wraz z zatacznikami:
https://bip.reda.pl/dokumenty/8976

Ministerialna przegladarka planéw ogdélnych:
https://www.gov.pl/web/gov/sprawdz-poprawnosc-danych-przestrzennych-oraz-metadanych

Przegladarka planéw ogdélnych:

https://geoportal-krajowy.pl/na-
maplie#x=19.247536814685354&y=52.163381985587364&2z=6.92&tool=map-toolbar-pog

DZIEKUJEMY ZA UWAGE

UL. GROTTGERA 26/3 80-311 GDANSK ;
TEL./ FAX (48) (58) 554 84 40 P
NIP 584-020-36-47 REGON 008049032

spotka z 0.0. e-mail:urbppp@ppp.gda.pl

URBANISTYCZNE P
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