ZARZADZENIE NR UA.2.2026
BURMISTRZA MIASTA REDY

z dnia 25 maja 2026 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego pomiedzy rzeka Reda i Kanatem Mrzezino
w Redzie, w dniach od 27 marca 2026 r. do 17 kwietnia 2026 r.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), zarzgdzam, co
nastepuje:

8§ 1. 1. Uwagi ztozone do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy rzekg Redq i Kanatem Mrzezino w Redzie, rozpatruje sie w sposéb
okreslony w zataczniku do niniejszego zarzadzenia.

2. Integralng czesciq zarzadzenia jest zatacznik - Rozstrzygniecie Burmistrza
Miasta Redy w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy rzekg Reda i Kanatem
Mrzezino w Redzie.

8§ 2. Wykonanie Zarzadzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Urbanistyki
i Architektury.

8§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz Miasta
Redy

Mateusz Richert
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Zatacznik nr 1
do Zarzadzenia Burmistrza Miasta Redy
nr UA.2.2026 z dnia 25 maja 2026 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla obszaru potozonego pomiedzy rzeka Redg i kanatem Mrzezino w Redzie

Lp. | Data wptywu Imie i Oznaczenie Spos6b rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi nazwisko Streszczenie uwagi ob§zaru, uwaga uwzgledniona uwaga nieuwzgledniona
a_I bo hazwa (zgtoszone postulaty) ktorego
jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8
1. 1 09.04.2026 r. | Osoba Zmiana przeznaczenia na dz. 657/18, |Uwaga czesciowo uwzgledniona. |Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
fizyczna zabudowe mieszkaniowg, Reda 02 |Uwaga zostata uwzgledniona w Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie
jednorodzinng lub ustugi, zakresie przeznaczenia dziatki nr przeznaczenia dziatki nr 657/18 pod
ewentualnie wykup dziatki lub 657/18 pod zabudowe mieszkaniowa, |Zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
zamiane na inng dziatke. jednorodzinna lub ustugi. ustugi. Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie
mozliwosci lokalizacji zabudowy w cze$ci
nieruchomosci potozonej w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia. Z tego
wzgledu nieprzekraczalng linie zabudowy
wyznacza sie po granicy obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, co
umozliwia realizacje zabudowy wytgcznie
poza tym obszarem. Zgdanie wykupu albo
zamiany nieruchomosci wykracza poza
zakres ustalen planu miejscowego.
2. | 13.04.2026 r. | Osoba Zmiana przeznaczenia na dz.673/2, |Uwaga czesciowo uwzgledniona. |Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
fizyczna zabudowe mieszkaniowq Reda 02  |Uwage uwzglednia sig czesciowo Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie
jednorodzinng jako przeznaczenie poprzez przeznaczenie dziatki nr dopuszczenia zabudowy blizniaczej lub
podstawowe lub uzupeniajace 673/2 pod teren zabudowy realizacji zabudowy w skali wskazanej w
(planowane 8 budynkow mieszkaniowej jednorodzinne uwadze. Dla terenu przyjeto przeznaczenie
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacej MNW. MNW, czyli zabudowe mieszkaniowa
dwulokalowych lub w zabudowie adnorodzinna wolnostoiaca iako form
blizniaczej). jednorodzinng olaca] ¢
bardziej ekstensywng i lepiej dostosowang,
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do uwarunkowan obszaru. Zabudowa
blizniacza prowadzitaby do wiekszej
intensywno$ci zagospodarowania,
wiekszego obcigzenia uktadu

komunikacyjnego i infrastruktury technicznej
oraz silniejszej presji inwestycyjnej na styku

z obszarem otwartym.

jednorodzinng lub inng forme
dopuszczajacg zabudowe. W
przypadku braku mozliwosci

3. | 17.04.2026r. | Osoba Zmiana przeznaczenia czesci dz. 653/1, |Uwaga uwzgledniona.
fizyczna dziatki na zabudowe. Reda 02 Uwage uwzglednia sie poprzez
przeznaczenie czesci dziatki nr 653/1
pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej MNW.
Przyjete rozwigzanie odpowiada
whnioskowi zawartemu w uwadze,
ktore dotyczyto przeznaczenia pod
zabudowe cze$ci nieruchomosci.
4, | 17.04.2026 r. | Osoba Zmiana przeznaczenia czesci dz. 653/2, |Uwaga uwzgledniona.
fizyczna dziatki na zabudowe. Zwigkszenie |Reda 02 | Uwage uwzglednia sie poprzez
powierzchni zabudowy pod zwiekszenie powierzchni terenu
zabudowe mieszkaniowg, przeznaczonego pod zabudowe
jednorodzinng o powierzchni 2ha. mieszkaniowa jednorodzinng na
czesci dziatki nr 653/2, zgodnie z
whioskiem zawartym w uwadze.
Teren przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng,
wolnostojacg MNW.
5. | 28.04.2026 r. | Osoba Zmiana przeznaczenia cafej dziatki |dz. 665, Uwaga uwzgledniona.
fizyczna na zabudowe mieszkaniowa Reda 02 Uwage uwzglednia sie poprzez
jednorodzinng (wtaczenie do terenu wiaczenie dziatki nr 665 do terenu
08MNW). przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgca, 0znaczonego w planie
jako MNW.
6. |28.04.2026r. | Osoba Zmiana przeznaczenia na dz. 668, Uwaga uwzgledniona.
fizyczna zabudowe mieszkaniowg, Reda 02 |Uwage uwzglednia sie poprzez

wigczenie dziatki nr 668 do terenu
przeznaczonego pod zabudowe
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uwzglednienia przeznaczenia catej
dziafki, wnosi 0 umozliwienie
realizacji niewielkiej zabudowy
mieszkaniowej.

mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojgca, 0znaczonego w planie
jako MNW.

7. 130.04.2026 r.

Osoba
fizyczna

Zmiana przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowa,
jednorodzinng wolnostojaca.

dz. 563/3,
563/4,
Reda 02

Uwaga nieuwzgledniona.

Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie zmiany
przeznaczenia dziatek nr 563/3 i 563/4 na
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej MNW. W te;
czesci obszaru utrzymuije sie charakter
zagospodarowania zwigzany z funkcjg
rolniczg i zabudowg zagrodowa w ramach
czynnego gospodarstwa rolnego.
Jednoczesnie dopuszcza sie powigkszenie
terenu zabudowy zagrodowej na dziatce nr
563/3, co umozliwi racjonalne
funkcjonowanie i rozwdj istniejacego
siedliska bez wprowadzania samodzielne;
funkcji mieszkaniowej. Nie ma mozliwosci
przeznaczenia dziatki nr 563/4 pod
zabudowe, z uwagi na potozenie
przewazajacej czesci dziatki w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzia.

8. | 30.04.2026 r.

Osoba
fizyczna

Zmiana przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowa lub
mieszkaniowo-ustugowa.

dz. 560,
Reda 02

Uwaga uwzgledniona.

Uwage uwzglednia sie poprzez
przeznaczenie dziatki nr 560 pod
funkcje umozliwiajacg zabudowe.
Rodzaj przeznaczenia terenu zostanie
doprecyzowany po analizie
mozliwo$ci obstugi komunikacyjnej
dziatki oraz sposobu jej powigzania z
publicznym uktadem drogowym. W
szczegoblnosci wymaga to oceny, czy
mozliwe jest przyjecie funkcji
mieszkaniowej, ustugowej albo
mieszkaniowo-ustugowej bez
pogorszenia warunkow obstugi
komunikacyjnej i bez generowania
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konfliktow przestrzennych z terenami
sgsiednimi.
9. |30.04.2026 r. | Osoba 9.1. Naruszenie art. 15 ust. 1 dz. 559/9, |Uwaga bezprzedmiotowa.
fizyczna ustawy o planowaniu i 562/1, Zarzut naruszenia art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, |562/2, przestrzennym nie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Relacja projektu
poprzez brak zachowania od 562/3, planu do ustalen Studium zostata przeanalizowana w toku procedury planistyczne;.
samego poczatku procedury Reda 02 Projek”t pIang zostat sporzgdzony przy zaiozeniu,l Ze jego ustalepia nie ngruszajq
planistycznej zgodnosci projektu ustalen Stud!um, a plan miejscowy doprecyzoyVUJe przeznaczenie teren.ow z
- L Tereny: uwzglednieniem szczegotowych uwarunkowan przestrzennych, Srodowiskowych,
planu miejscowego z zapisami . , L . : )
) 022N, krajobrazowych i komunikacyjnych. Sam fakt, ze projekt planu nie ustala dla
studium. 032N, wszystkich nieruchomo$ci przeznaczenia oczekiwanego przez wiascicieli, nie
042N, przesadza o naruszeniu art. 15 ust. 1 ustawy.
052N,
03MNW,
04MNW
10. | 30.04.2026 r. | Osoba 9.2. Brak zachowania zgodnoSci Caly obszar Uwaga nieuwzgledniona.
fizyczna projektu planu miejscowego ze planu Zarzut ogolny nie zostat uwzgledniony. W
studium. Poréwnanie studium i wyniku rozpatrzenia uwag cze$¢ terendw
projektu planu wskazuje, Ze projekt wskazanych przez sktadajacego uwage
planu nie jest zgodny ze studium przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg
oraz nie uwzglednia zasad i jednorodzinng wolnostojacg MNW, jednak
kierunkdéw wyznaczonych przez nie oznacza to przyjecia zarzutu braku
studium. zgodnosci projektu planu ze Studium. W
pozostatym zakresie zachowanie terenéw
otwartych, w tym terendw zieleni naturalnej
ZN, wynika z uwarunkowan obszaru doliny
rzeki Redy oraz potrzeby ochrony walorow
krajobrazowych, przyrodniczych i
retencyjnych.
11. 1 30.04.2026 r. | Osoba 9.2.1. Teren 05ZN: dostosowanie | Teren Uwaga czeSciowo uwzgledniona. | Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
fizyczna terenu objetego w projekcie planu | 05ZN Uwage uwzglednia sie czesciowo Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie
symbolem 05ZN do zasad i poprzez przeznaczenie czg$ci terenu | przeznaczenia przewazajacej czesci terenu
warunkéw wynikajacych ze 052N pod teren zabudowy. 05ZN pod zabudowe mieszkaniowa. Cze$¢
studium, w tym przewidzenie terenu moze zosta¢ przeznaczona pod
przewazajacej (dominujacej) czesci zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
tego terenu pod zabudowe wolnostojacg MNW, jednak utrzymanie
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mieszkaniowa. Dotyczy to w
szczegblnosci dziatek (terenu)
lezacych przy ul. Wierzbowe;.
Parametry (wskazniki) zabudowy
nalezy ustali¢ zgodnie ze studium.

pozostatej cze$ci jako zieleni naturalnej jest
uzasadnione potrzebg zachowania ciggtosci
terendw otwartych doliny rzeki Redy, funkgji
przyrodniczych i retencyjnych oraz ochrony
waloréw krajobrazowych. Nie znajduje
uzasadnienia petne lub dominujace
przeksztatcenie tego terenu w kierunku
zabudowy mieszkaniowe;.

symbolem 042N do zasad i
warunkéw wynikajacych ze
studium, w tym przewidzenie
przewazajacej (dominujacej) czesci
tego terenu pod zabudowe

12. 1 30.04.2026 r. | Osoba 9.2.2. Objecie catej dziatki nr 559/9 |dz. 559/9, |Uwaga uwzgledniona.
fizyczna terenem MNW lub innym zgodnym |Reda 02 | Uwage uwzglednia sie poprzez
ze studium, umozliwiajacym przeznaczenie dziatki nr 559/9 pod
zabudowe mieszkaniowq_ teren zabudowy mieszkaniowej
Parametry (wskazniki) zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej MNW.
nalezy ustali¢ zgodnie ze studium.
13. 1 30.04.2026 r. | Osoba 9.2.3. Dostosowanie terenu Teren Uwaga czesciowo uwzgledniona. | Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
fizyczna objetego w projekcie planu 032N Uwage uwzglednia sie czesciowo Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie
symbolem 03ZN do zasad i poprzez przeznaczenie cze$ci terenu | przeznaczenia przewazajgcej czesci terenu
warunkow wynikajacych ze 032N pod teren zabudowy 03ZN pod zabudowe mieszkaniowa, ’
studium, w tym przewidzenie mieszkaniowej jednorodzinne; Dopuszgzenle’ngudowy moze do.tyczyc
przewazajacej (dominujacej) czesc wolnostojacej MNW. wquczr)!e czesci terenu, ktorla moze
tego terenu pod zabudowe stgnowm raqopalqe u;upe%nlenle struktury
mieszkaniowa, Dotyczy to w mieszkaniowej, lezacej poza obszarem
o, szczegblnego zagrozenia powodzig. W
szczegdlnosci dziatek (terenu) pozostatym zakresie utrzymanie funkcji ZN z
lezacych blizej ul. Wierzbowe;. zakazem zabudowy jest uzasadnione
Parametry (wskazniki) zabudowy potrzeba ochrony terenow otwartych, zieleni
nalezy ustali¢ zgodnie ze studium. naturalnej, wtasciwych stosunkéw wodnych
oraz walordw krajobrazowych doliny rzeki
Redy.
14. | 30.04.2026 r. | Osoba 9.2.4. Dostosowanie terenu Teren Uwaga nieuwzgledniona.
fizyczna objetego w projekcie planu 042N Zachowanie tego terenu jako zieleni

naturalnej wynika z potrzeby utrzymania
otwartego charakteru doliny rzeki Redy oraz
ograniczenia rozlewania sie zabudowy.
Przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa prowadzitoby do nadmiernej
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mieszkaniowa. Dotyczy to w urbanizacji obszaru petnigcego funkcje
szczegblnosci dziatek (terenu) przyrodnicze, krajobrazowe i retencyjne.
lezacych przy ul. Wiejskiej.
Parametry (wskazniki) zabudowy
nalezy ustali¢ zgodnie ze studium.
15. | 30.04.2026 r. | Osoba 9.2.5. Objecie dziatek w catosci lub |dz. 562/1, Uwaga nieuwzgledniona.
fizyczna w czesci terenem MNW [ub innym | 562/2 i Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie objecia
Zgodnym ze studium, 562/3, dziatek nr 562/1, 562/2 i 562/3 w catosci lub
umozliwiajacym zabudowe Reda 02 w czesci terenem MNW albo innym
mieszkaniowa, Parametry przeznaczeniem umozI|W|ancym zabu.dowe
(wskazniki) zabudowy nalezy mieszkaniowa, Przeznagzenle tych dziatek
ustali¢ zgodnie ze studium. pod zabudgwe prowadzﬂoby do.
rozszerzenia terendéw inwestycyjnych w
kierunku terendw otwartych doliny rzeki
Redy oraz ostabienia funkcji przyrodniczych,
krajobrazowych i retencyjnych tego obszaru.
16. | 30.04.2026 r. | Osoba 9.2.6. Teren 02ZN: dostosowanie | Teren Uwaga czesciowo uwzgledniona. | Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
fizyczna terenu objetego w projekcie planu | 02ZN Uwage uwzglednia sig cze$ciowo Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie
symbolem 022N do zasad i poprzez przeznaczenie cze$ci terenu | przeznaczenia przewazajgcej czgsci terenu
warunkow wynikajacych ze 022N pod teren zabudowy OZZN pod zabudowg mieszkaniowa,
studium, w tym przewidzenie mieszkaqiong jednorpdzin_nej C?QSC'OW? dOPUSZCZ‘?”'? zabgdowy .
przewazajacej (dominujacej) czesci wolnostojacej MNW, jedynie wo mieszkaniowej nastgplip jedynie w zakresie
tego terenu pod zabudowe zakresie uzasadnionym potozeniem | uzasadnionym polozeniem wzgledem
. : wzgledem istniejacej i projektowanej | istniejacej i projektowanej struktury
mieszkaniowa. Dotyczy to w ) o .
s struktury zabudowy. zabudowy. Wigkszos¢ terenu winna
szczegbinosci dziatek (terenu) zachowaé funkcje zieleni naturalnej z uwagi
Iezqcych przy ul. Wierzbowej na potrzebe ochrony terendw otwartych,
naprzeciwko terenow waloréw krajobrazowych, stosunkow
zabudowanych i przeznaczonych wodnych i funkcji retencyjnych.
pod zabudowe. Parametry
(wskazniki) zabudowy nalezy
ustali¢ zgodnie ze studium.
17. | 30.04.2026 r. | Osoba 9.2.7. Naruszeniem studium oraz | Tereny Uwaga nieuwzgledniona.
fizyczna praw i interesow whascicieli 03MMN i Nie uwzglednia sig zarzutu, ze parametry
nieruchomosci jest przewidzenie w |04MNW Zabudowy ustalone w projekcie planu dla
projekcie plan dla terenow 03MNW terenow 03MNW i 04MNW byly
| 04MNW wskaznikow nieuzasadnione lub stanowity przejaw
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(parametrow) zabudowy
niezgodnych ze studium. Nalezy
zwréci¢ uwage, ze dla potozonych
dalej przy ul Wierzbowej terendw
MNW przewidziano bardziej
korzystne inwestycyjnie warunki
zabudowy. Takie istotne
rdznicowanie wiascicieli
nieruchomosci przeznaczonych
pod zabudowe nie znajduje
uzasadnienia.

nieréwnego traktowania wiascicieli
nieruchomosci. Parametry te zostaty
okreslone z uwzglednieniem wczesniejszej
decyzji o warunkach zabudowy wydanej dla
tego terenu, a zréznicowanie parametrow
moze wynika¢ z odmiennych uwarunkowan
formalno-planistycznych i przestrzennych.

zastrzezen dotychczas
zgtaszanych przez mieszkancow.
Zignorowanie tych gtoséw, brak
jawnego odniesienia sie do
zastrzezen oraz kontynuowanie
prac nad planem sprzecznym ze
studium narusza nie tylko przepisy
prawa, ale takze standardy
przejrzystosci i zaufania obywateli
do dziatan administracji publicznej.

18. | 30.04.2026 r. | Osoba 9.3. Projekt planu wykazuje szereg |Cze$¢ Uwaga uwzgledniona.
fizyczna istotnych niespojnosci tekstowa | Uwage uwzglednia sie w zakresie
wewnetrznych, w tym wady o projektu | weryfikacji projektu planu pod katem
charakterze istotnym (odwotania do |Planu ewentualnych omytek redakcyjnych,
nieistniejacych jednostek technicznych, definicyjnych oraz
terenowych, niespojnos¢ zakresow niespojnosci parametréow. Ewentualne
zakazow w ustaleniach ogolnych i btedy zostang skorygowane w toku
szczegbtowych, bedy definicyjne dalszych prac nad projektem planu.
dla poszczegdlnych terendw oraz
btedy i niespdjnosci wskaznikdw
matematycznych). Wnoszeg o
poprawienie wystepujacych
btedow.
19. | 30.04.2026 r. | Osoba 9.4. Istotne watpliwosci budzi Caly projekt | Uwaga bezprzedmiotowa.
fizyczna rowniez sposob traktowania uwag i | planu Uwaga nie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Procedura sporzadzania

planu prowadzona jest w trybie okreslonym przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa na
przewidzianych etapach procedury. Uwagi ztoZzone do projektu planu podlegajq
rozpatrzeniu przez Burmistrza, a uwagi nieuwzglednione lub nieuwzglednione w
czesci bedg przedmiotem rozstrzygniecia Rady Miejskiej. Sam fakt
nieuwzglednienia wszystkich postulatow wtascicieli nieruchomosci nie oznacza
naruszenia jawnosci, przejrzystosci ani zaufania do organoéw gminy.
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20. | 30.04.2026 r. | Osoba 9.5. Ustalenia przedmiotowego Caly projekt | Uwaga bezprzedmiotowa.
fizyczna projektu planu sprzeczne ze planu Uwaga nie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie planu a zarzut nie zostat
studium istotnie naruszg prawa i uwzgledniony jako podstawa do zmiany przeznaczenia terenéw w postulowanym
interesy wtascicieli nieruchomosci zakresie. Plan miejscowy ksztattuje sposéb wykonywania prawa wtasnosci w
objetych projektem planu oraz granicach wtadztwa planistycznego gminy, z uwzglednieniem zaréwno interesu
wyrzadza po stronie tych wiascicieli wiascicieli nieruchomosci, jak i interesu publicznego. Ewentualny wptyw ustalen
istotng szkode majatkowa. planu na warto$¢ nieruchomosci oraz ewentualne roszczenia majatkowe podlegajg
Niewatpliwie bowiem zmiana taka ocenie w odrebnym trybie, na podstawie wtasciwych przepiséw. Nie przesadzajg
bedzie miata wptyw na prawo one samodzielnie 0 obowigzku przeznaczenia terenéw pod zabudowe
wiasnosci, w tym na istotne mieszkaniowa.
obnizenie wartosci nieruchomosci,
co uprawnia¢ bedzie do zadania od
gminy zaptaty stosownego
odszkodowania. Okolicznos¢ taka
jako skutek ekonomiczno-
finansowy musi zosta¢ wzigta pod
uwage w pracach planistycznych
oraz w uzasadnieniu projektu
planu.
21. 1 30.04.2026 r. | Osoba 10.1. Zmiana przeznaczenia dziatki |dz. 559/8, |Uwaga uwzgledniona w czesci. Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
fizyczna nr 559/8, obreb 2 Reda, z Reda02  |Uwage uwzglednia sie poprzez Rozstrzygniecie uwagi nie przesadza o
przeznaczeniem typu ZN (teren przeznaczenie catej dziatki nr 559/8 | przyjeciu konkretnych wskaznikéw i
zieleni naturalnej, z catkowitym pod zabudowe mieszkaniowq parametrow urbanistycznych wskazanych w
zakazem zabudowy) na jednorodzinng wolnostojaca. uwadze. Parametry te zostang okre$lone w
przeznaczenie dopuszczajace Wskazane w uwadze funkcje miaty projekcie planu stosownie do przyjetej klasy
zabudowe mieszkaniowg, charakter katalogu przeznaczen przeznaczenia terenu oraz uwarunkowan
jednorodzinng — odpowiadajace umozliwiajacych zabudowe obszaru.
funkcji dominujacej wskazanej dla mieszkaniowa, a przyjecie funkcii
tego obszaru w obowigzujacym realizuje zasadniczy postulat
studium (np. MN, MNW lub MN-U), sktadajacego uwage.
z ustaleniami parametréw
zabudowy zgodnych z
analogicznymi terenami sasiednimi
przewidzianymi w projekcie mpzp
pod zabudowe.
22. | 30.04.2026 r. | Osoba 10.2. Ewentualnie dostosowanie Uwaga uwzgledniona.
fizyczna przeznaczenia dziatki 559/8 do Calq dziatke przeznacza sie pod
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zapiséw Studium w sposob zabudowe mieszkaniowg,
zapewniajacy mozliwo$¢ zabudowy jednorodzinng wolnostojaca,
mieszkaniowej, przy zachowaniu odstepujac od przeznaczenia ZN z
proporcjonalnych narzedzi ochrony catkowitym zakazem zabu.d.ovyy.
wartosci przyrodniczych (parametry Przyjgte rozwiazanie umozliwia
zabudowy, strefy buforowe, zasady _zabudowg fT“eSZka”'OW% a
odwodnienia), bez wprowadzania Jednoczg shie zachowyje . .
calkowitego zakazu zabudowy, proporqonalne,ogranlczenl_a stuzace
ochronie warto$ci przyrodniczych,
krajobrazowych i retencyjnych.
23. | 30.04.2026 r. | Osoba Zmiana przeznaczenia dziatkkinr | dz. 559/8, |Uwaga uwzgledniona w czesci. Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
fizyczna 559/8, obreb 2 Reda, z oznaczenia |[Reda 02 | Uwage uwzglednia sie poprzez Rozstrzygniecie uwagi nie przesadza o
ZN (teren zieleni naturalnej, z przeznaczenie catej dziatki pod przyjeciu konkretnych wskaznikow i
bezwzglednym zakazem zabudowe mieszkaniowq parametrow urbanistycznych wskazanych w
zabudowy) na oznaczenie jednorodzinng wolnostojaca. uwadze. Parametry te zostang okreslone w
ur_nozI|W|a.che'rle alizacig z.abuldowy Wskazane w uwadze funkcje miaty | projekcie planu stosownie do przyjetej klasy
?&giﬁzgg\gg szdnnk%;?gimnedj;cej charakter katalogu przeznaczen przeznaczenia terenu oraz uwarunkowar
wskazanej dla tego obszaru w umozliwigjqcych zabu'doyve ) obszaru.
obowiazujacym studium (np. MN, mieszkaniowa, @ przyjgcie funkcji
MNW lub MN-U), z parametrami realizuje zasadniczy postulat
zabudowy ustalonymi spéjnie z sktadajacego uwage.
rozwigzaniami przyjetymi dla
nieruchomosci sasiednich.
24. | 30.04.2026 r. | Osoba Dostosowanie ustalen projektu Uwaga uwzgledniona.
fizyczna planu w zakresie dziatki 559/8 do Catq dziatke nr 559/8 przeznacza sie
kierunkéw okreslonych w Studium pod zabudowe mieszkaniowa
poprzez zastosowanie narzedzi jednorodzinng wolnostojaca,
planistycznych o charakterze odstepujac od przeznaczenia z
parametrycznym (wskazniki ca+k<?W|tym za_kazem zabu.dlo Wy.
intensywno$ci, strefy buforowe, Przyjete rozwiazanie umozliwia
. ) zabudowe mieszkaniowg, a
%asady.odwodmenla, wymogt jednoczesnie zachowuje
Srodowiskowe), bez wprowadzania proporcjonalne ograniczenia stuzace
bezwzglednego zakazu zabudowy. ochronie wartosci przyrodniczych,
krajobrazowych i retencyjnych.
25. | 30.04.2026 r. | Osoba Podjecie dziatan naprawczychw | Caty projekt | Uwaga bezprzedmiotowa.
fizyczna zakresie procedury — w planu Uwaga ma charakter proceduralny i nie dotyczy konkretnego ustalenia projektu
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szczegolnosci sporzadzanej petnej
analizy zgodno$ci projektu planu ze
studium oraz przedstawienia tej
analizy MKUA w celu wiasciwego
zaopiniowania; samo sporzadzenie
wewnetrznej analizy post hoc nie
spetnia wymogu z art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

planu miejscowego. Nie uwzglednia sie postulatu podjecia dziatan naprawczych
polegajacych na ponownym sporzadzeniu analizy zgodnosci projektu planu ze
Studium i przedstawieniu jej MKUA. Analiza relacji projektu planu do ustalen

Studium zostata dokonana w toku prac nad projektem planu, przed jego wylozeniem

do publicznego wgladu, a projekt planu zostat przedstawiony Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej i uzyskat jej opinie. Szczeg6towe postulaty
dotyczace przeznaczenia terendw rozpatrzono odrebnie.

zgodnie ze studium.

26. | 30.04.2026 r. | Osoba Dostosowanie ustalen projektu Tereny Uwaga uwzgledniona w czesci. Uwaga nieuwzgledniona w czesci.

fizyczna planu w zakresie terenéw 022N, Uwaga zostata cze$ciowo Nie uwzglednia sie postulatu objecia
oznaczonych jako 02ZN, 032N, 032N, uwzgledniona poprzez przeznaczenie |przewazajacej czesci terendw 02ZN, 03ZN,
04ZN i 05ZN - do kierunkéw 042N i czesci terendw wskazanych w 04ZN i 05ZN przeznaczeniem
okre$lonych w Studium, z 05ZN uwadze pod zabudowe mieszkaniowg | mieszkaniowym, w szczegdlnosci w
uwzglednieniem dominujacej jednorodzinng wolnostojacg MNW. zakresie terenu 04ZN, ktéry pozostawia sie
funkcji zabudowy mieszkaniowej jako teren zieleni naturalnej. Zachowanie
jednorodzinnej oraz wskazania, iz czesci terenow ZN wynika z potrzeby
przewazajgca cze$¢ rejondw ochrony ciggto$ci terendw otwartych doliny
objetych obszarem projektu planu rzeki Redy, waloréw przyrodniczych i
stanowi tereny przewidziane do krajobrazowych oraz funkcji retencyjnych.
zainwestowania, w szczegdlnosci Plan miejscowy doprecyzowuije ustalenia
poprzez objecie przewazajacej Studium z uwzglednieniem szczego6towych
czesci tych terenéw uwarunkowan obszaru, dlatego nie ma
przeznaczeniem mieszkaniowym podstaw do przeznaczenia przewazajacej
(MN, MNW lub MN-U), zwtaszcza czesci wskazanych terendw pod zabudowe
w rejonie ul. Wierzbowej i ul. mieszkaniowa,
Wiejskiej oraz bezposrednim
sasiedztwie istniejacej zabudowy
lub terendw planowej zabudowy.

27. | 30.04.2026 r. | Osoba Objecie dziatek nr 562/1, 562/2 i dz. 5621, Uwaga nieuwzgledniona.

fizyczna 562/3 — w catosci lub przynajmniej |562/2 i Dla wskazanych dziatek nie przewiduje sie
W przewazajacej czesci — 562/3, zmiany przeznaczenia na teren zabudowy
przeznaczeniem mieszkaniowym, |Reda 02 mieszkaniowej jednorodzinnej. Utrzymanie

ich poza terenami zabudowy jest
uzasadnione potrzebg zachowania ciggtosci
terenow otwartych doliny rzeki Redy,
ochrony waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych oraz funkciji retencyjnych.
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28. | 30.04.2026 r. | Osoba Objecie dziatki nr 559/9 — w catosci | dz. 559/9, |Uwaga uwzgledniona.
fizyczna - przeznaczeniem MNW [ub innym |Reda 02 | Uwage uwzglednia sie poprzez
zgodnym ze Studium, przeznaczenie dziatki nr 559/9 pod
umozliwiajacym zabudowe teren zabudowy mieszkaniowe;
mieszkaniowa. jednorodzinnej wolnostojacej MNW.
29. | 30.04.2026 r. | Osoba Dostosowanie parametrow Tereny Uwaga uwzgledniona w czesci. Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
fizyczna zabudowy dla terenéw 03MNW i |03MMN i | Uwage uwzglednia sie w czesci Zakres rozstrzygniecia uwagi nie obejmuje
04MNW - do parametréw 04MNW koniecznosci przeanalizowana kwestii | przesadzenia konkretnych wskaznikdw i
stosowanych dla pozostatych parametrow zabudowy w toku parametrow zabudowy dla terendw 03MNW
terenéw MNW w obszarze projektu dalszych prac nad projektem planu.  |i 04MNW. Kwestia parametréw zabudowy
planu, celu jednolitego traktowania zostanie przeanalizowana w toku dalszych
wiascicieli nieruchomosci. prac nad projektem planu, po zakonczeniu
wytozenia i rozpatrzeniu wszystkich
ztozonych uwag, bez przesadzania na tym
etapie o koniecznosci ich zmiany.
Jednoczes$nie nie uwzglednia sie zarzutu
nieréwnego traktowania wiascicieli
nieruchomo$ci, poniewaz parametry przyjete
w projekcie planu wynikaty m.in. z
wczesniejszej decyzji o warunkach
zabudowy oraz odmiennych uwarunkowan
formalno-planistycznych.
30. | 30.04.2026 r. | Osoba Rzetelne, indywidualne odniesienie | Caty projekt | Uwaga bezprzedmiotowa.
fizyczna sie do kazdej z uwag zgtoszonych | planu Uwaga nie dotyczy konkretnych rozwigzan przyjetych w projekcie planu
W niniejszym pismie, w trybie miejscowego, lecz sposobu rozpatrzenia pozostatych uwag zawartych w pismie.
przewidzianym dla rozpatrzenia Poszczegdlne uwagi zostaty rozpatrzone odrebnie w trybie okreslonym ustawg o
uwag do projektu planu, ze planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiotowy postulat nie stanowi
wskazaniem konkretnych, samodzielnej uwagi do ustalen projektu planu i nie wymaga wprowadzenia zmian w
merytorycznych podstaw projekcie planu
rozstrzygniecia.
31. | 04.05.2026 r. | Osoba Zmiana przeznaczenia na dz. 673/2, |Uwaga uwzgledniona.
fizyczna zabudowe mieszkaniowg, Reda 02 Uwage uwzglednia sie poprzez
jednorodzinng z budynkiem przeznaczenie dziatki nr 673/2 pod
gospodarczym i maks. 15% pow. teren zabudowy mieszkaniowe;
zabudowy. jednorodzinnej wolnostojacej MNW, z
mozliwoscig lokalizacji budynkéw
gospodarczych na zasadach
okre$lonych w planie. Kwestia
parametrow zabudowy zostanie
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przeanalizowana w toku dalszych
prac nad projektem planu, po
zakonczeniu wytozenia
i rozpatrzeniu wszystkich ztozonych
uwag, bez przesadzania na tym
etapie o koniecznoéci ich zmiany.
32. | 04.05.2026 r | Osoba Zmiana przeznaczenia drogi Teren Uwaga uwzgledniona.
fizyczna wewnetrznej 09KR (ul. Jaworowa) |09KR Uwage uwzglednia sie poprzez
na droge publiczng klasy Zmiane przeznaczenia drogi
dojazdowej (KDD). wewnetrznej 09KR — ul. Jaworowe;j
— na teren drogi publicznej klasy
dojazdowej KDD.
33. | 04.05.2026 r | Osoba Dostosowanie czgsci terendw dz. 559/3, |Uwaga uwzgledniona w czesci. Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
fizyczna oznaczonych w projekcie planu 559/4, Uwage uwzglednia sie w czesci Zakres rozstrzygniecia uwagi nie obejmuje
symbolem 03MNW i 04MNW do Reda 02, |koniecznosci przeanalizowana kwestii | przesadzenia konkretnych wskaznikow i
zasad i warunkow wynikajacych ze |tereny parametrow zabudowy w toku parametrow zabudowy dla terendw 03MNW
studium; 03MNW i |dalszych prac nad projektem planu.  |i 04MNW.
1. Zwigkszenie wskaznika OMNW
maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy — do poziomu 25% lub
30%
2. Zmniejszenie wskaznika
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych
— do poziomu 800-1200m2.
34. | 04.05.2026 r | Osoba Objecie catej dziatki nr 559/9 dz. 559/9, |Uwaga uwzgledniona.
fizyczna terenem MNW lub innym zgodnym |Reda 02 | Uwage uwzglednia si¢ poprzez
ze Studium, umozliwiajgcym objecie catej dziatki nr 559/9 terenem
zabudowe mieszkaniowa. zabudowy mieszkaniowej
Parametry (wskazniki) zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej MNW.
nalezy ustali¢ zgodnie ze Studium. Kwestia parametréw zostanie
przeanalizowana w toku dalszych
prac nad projektem planu, po
zakonczeniu wytozenia i rozpatrzeniu
wszystkich ztozonych uwag.
35. | 04.05.2026 r | Osoba Objecie dziatek 562/1, 562/2 i 56211, Uwaga nieuwzgledniona.
fizyczna 562/3 w catosci lub w czesci 562/2 i Dla wskazanych dziatek nie przewiduje sie
terenem MNW lub innym zgodnym | 562/3, Zmiany przeznaczenia na teren zabudowy
ze Studium, umozliwiajacym Reda 02 mieszkaniowej jednorodzinnej. Utrzymanie
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zabudowe mieszkaniowa. ich poza terenami zabudowy jest
Parametry (wskazniki) zabudowy uzasadnione potrzebg zachowania ciggtosci
nalezy ustali¢ zgodnie ze Studium. terenow otwartych doliny rzeki Redy,
ochrony waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych oraz funkciji retencyjnych.
36. | 04.05.2026 r | Osoba Zmiana przeznaczenia dziatkinr ~ |dz. 559/7, |Uwaga uwzgledniona.
fizyczna 559/7 na zabudowe mieszkaniowa |Reda 02 |Uwage uwzglednia sie poprzez
jednorodzinng wolnostojaca lub na przeznaczenie dz. 559/7 wskazanych
inne przeznaczenie zgodne ze w uwadze pod zabudowe
studium, umozliwiajace zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
mieszkaniowg (z parametrami wolnostojacg MNW. Kwestia
spojnymi z pozostatymi terenami parametréw zostanie
MNW w obszarze. przeanalizowana w toku dalszych
prac nad projektem planu, po
zakonczeniu wytoZenia i rozpatrzeniu
wszystkich ztozonych uwag.
37. | 04.05.2026 r | Osoba Objecie przewazajacej czesci Tereny: Uwaga uwzgledniona w czesci. Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
fizyczna terenéw 02ZN, 032N, 04ZN, 05ZN | 02ZN, Uwaga zostata czesciowo Nie uwzglednia sie postulatu objecia
przeznaczeniem mieszkaniowym | 03ZN, uwzgledniona poprzez przeznaczenie |przewazajacej czesci terenow 02ZN, 032N,
(MN, MNW lub MN-U) 042N, czesci terenow wskazanych w 04ZN i 052N przeznaczeniem
05ZN uwadze pod zabudowe mieszkaniowg | mieszkaniowym, w szczegolnosci w
jednorodzinng wolnostojacg MNW. zakresie terenu 04ZN, ktéry pozostawia sie
jako teren zieleni naturalnej. Zachowanie
czesci terenow ZN wynika z potrzeby
ochrony ciggto$ci terenéw otwartych doliny
rzeki Redy, walordw przyrodniczych i
krajobrazowych oraz funkcji retencyjnych.
Plan miejscowy doprecyzowuije ustalenia
Studium z uwzglednieniem szczegétowych
uwarunkowan obszaru, dlatego nie ma
podstaw do przeznaczenia przewazajacej
czesci wskazanych terendw pod zabudowe
mieszkaniowa.
38. | 04.05.2026 r | Osoba Uzupetnienie procedury o petng Caly projekt | Uwaga bezprzedmiotowa.
fizyczna analize zgodnosci ze studium oraz |planu Uwaga dotyczy przebiegu procedury planistycznej, a nie konkretnego rozwigzania
przedstawienie jejf MKUA celem przyjetego w projekcie planu. Uwagi sktadane na etapie wytozenia projektu planu do
zaopiniowania. publicznego wgladu powinny odnosic¢ sie do ustalen projektu planu, w szczegolno$ci
przeznaczenia terenéw, zasad zagospodarowania, parametréw zabudowy, uktadu
komunikacyjnego itp. Analiza relacji projektu planu do ustaleh Studium zostata
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dokonana przed wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu, a projekt planu
zostat przedstawiony Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i uzyskat jej
pozytywng opinie. W zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do uzupetnienia

procedury w zadanym zakresie.

39.

04.05.2026 r | Osoba

fizyczna

Zmiana przeznaczenia terenu dla
dziatek 6701671 na teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej (MNB),
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug (MNW-U).

dz. 670,
671,
Reda 02

Uwaga uwzgledniona w czesci.
Uwage uwzglednia sie poprzez
Zmiane przeznaczenia dziatek nr 670 i
671 na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej MNW.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie
przeznaczenia dziatek pod zabudowe
blizniaczg MNB ani funkcje mieszkaniowo-
ustugowg MNW-U. W tej czeSci obszaru
planu za wkasciwg uznano zabudowe
wolnostojaca, poniewaz pozwala ona
ograniczy¢ intensywnos¢
zagospodarowania, zachowac bardziej
ekstensywny charakter zabudowy oraz
zmniejszy¢ presje na uktad komunikacyjny i
infrastrukture techniczna. Przyjete
przeznaczenie MNW umozliwia realizacje
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, ale w
formie lepiej dostosowanej do uwarunkowan
doliny rzeki Redy i potrzeby ochrony
terendw otwartych.

W wyniku rozpatrzenia uwag Burmistrz dokonat ponownej analizy przyjetych rozwigzan planistycznych. Cze$¢ uwag uznano za mozliwg do uwzglednienia w zakresie, w jakim
postulowane zmiany pozostajg spojne z uwarunkowaniami obszaru, nie naruszajg podstawowych celéw planu oraz nie prowadzg do niekontrolowanego rozszerzenia terendw
inwestycyjnych. Jednocze$nie w pozostatym zakresie utrzymano rozwigzania projektu planu, w szczegolno$ci tam, gdzie przemawiajg za tym uwarunkowania $rodowiskowe,
krajobrazowe, hydrologiczne, powodziowe, infrastrukturalne lub potrzeba zachowania ciagtosci terenéw otwartych. Uwzglednienie cze$ci uwag skutkuje konieczno$cig
ponowienia procedury planistycznej w zakresie uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu oraz wytozenia do publicznego wgladu.

(podpis Burmistrza)
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