Uchwata Nr XXI1V/214/ 2008
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 26 czerwca 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego fragmentu
miasta Redy przy ul. Jarej obejmupcego dziatle nr 303/14 (obgb 1)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o0 planowaniagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poZ. Zp&n. zm.) oraz art. 18 ust. 2, pkt. 5i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o saqdpie gminnym (jednolity tekst Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z fpd zm.), na wniosek Burmistrza Miasta Redy, Radejskia w
Redzie uchwala, co naguje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1

1. Zgodnie z Uchwat Nr XXVI111/256/2004 Rady Miejskiej Redy z dnia OBtopada 2004r.,
w sprawie przyspienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Redy przy ul. Javsejmujcego dziatk nr 303/14
(obreb 1) - po stwierdzeniu zgodém ze Studium uwarunkowia i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Reda uamegdouchway nr XXIX/239/97
Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997r., zmdgrego uchwatami nr
XXIX/297/2001 Rady Miejskiej Redy z dnia 5 czerv@@01r. i nr XXXV/335/2005 Rady
Miejskiej Redy z dnia 8 czerwca 2005r., uchwalamiejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Redy przy ul. dejmupcy dziatke nr 303/14 (obgb
1).

2. Plan obowizuje na obszarze adznej powierzchni 1,3736 ha, ktérego granice ustaanek
planu, stanowicy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cgéciami planu §: niniejsza uchwata oraz negtijace zadczniki do uchwaty:

1) zakhcznik nr 1 — rysunek planu, zawiegey wyrys ze Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mRstia,;

2) zakhcznik nr 2 — rozstrzygncie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zakicznik nr 3 — rozstrzygncie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyagisz
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalelo zada witasnych gminy oraz zasad
ich finansowania;

4. Przedmiotem plana sistalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowejugesiej.

5. Zakres ustateplanu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z difian2rca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

§2

Na rysunku, o ktérym mowa w 81 ust.3, pkt 1, gaghce oznaczenia graficznea s
obowizujacymi ustaleniami planu:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajce tereny o rinych funkcjach,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne,



4) granice strefy ograniczonej ochrony archeologickanserwatorskieyVvill ,
5) linia mazliwych wydzieler na tereni8ZP,
6) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow wydzielonyetidmi rozgraniczagcymi.

§3

llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza toglirktérej nie mae przekrocz§ sciana
budynku - nie dotyczy gankéw, wykuszy, balkonéwapéw o szerok@i do 1,0 m
oraz tarasow ziemnych zyzianych z budynkami.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenéw wydzielonych liniami rozgrantzajacymi

§4

1. Ustala st podziat obszaru planu na 7 terenéw wydzielonyaiamni rozgraniczacymi i
wyroznionych oznaczeniami cyfrowo - literowymi, w tym:
- 1 teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, czoayMW;

— 1 teren zabudowy ustugowej, alternatywnie mieszakaaj wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug, oznaczahyMW,

— 2 tereny zieleni parkowej, oznaczade,

— 1 teren infrastruktury technicznej, oznacz@y

— 1 teren cigu pieszo-jezdnego wewinznego 0znaczoniXw;

- 1 teren miejsc postojowych dla samochodéw osobowyabbstugi technicznej
oznaczonyp.

2. Poniej zawarte zasady i ustalenia obamvija w catym obszarze planu (8%yaz dla
poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgeaajacymi (86 - 12).

§5
Zasady obowjzujace w catym obszarze planu

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy zZmealat zespét zabudowy
jednorodnej pod wzgtlem architektonicznym, stanagy harmonijne zwigczenie
wzgorza i jednoczmie dominang przestrzenmdzielnicy;

b) zabudowa wzgo6rza standwi bedzie element panoramy Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego obserwowanej z trasy przejazdu Drgajowa nr 6 i pocagiem.
Zabudowe nalezy ksztaltowa tak, by nie stanowita dominanty wysagkamwej w stosunku
dosciany lasu;

C) ze szczytu wzgdrza roztaczg sizeroka panorama widokowa na miasto Riedatoke
Gdaiska, az do Polwyspu Helskiego. W granicach planuadex punkty widokowe,
umazliwiajace jej podziwianie. Widok w kierunku morza zapetvrz kazdego
projektowanego mieszkania.

2. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zaseg zmian w srodowisku naturalnym spowodowanych realizagrojektowanej
zabudowy i zagospodarowania nieze@rzekrocz§ granic planu;



b)wyklucza s¢ w granicach planu lokalizagcj obiektow ucizliwych dla wod
podziemnych;

c) wyklucza s¢ w granicach planu lokalizagcjmasztéw antenowych stacji bazowych
telefonii komoérkowej, przekaikéw telewizyjnych, stacji nadawczych i podobnych
urzadzen technicznych, nie zwkanych z funkcjonowaniem zabudowy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw @z débr kultury
wspoéiczesnej:

a) czs¢ terenu w granicach planu obejmuje; sstrefa WIII  ograniczonej ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej stanowiska atogeznego 2/64 — cmentarzysko
grobow skrzynkowych z wczesnej epaklaza. Granice strefy pokazano na rysunku planu
(zakcznik nr 1);

b) ustala si obowhzek powiadomienia Muzeum Archeologicznego w t&fa o
zamiarze prowadzenia wykopow i niwelacyjnych robiémnych w granicach strefy w
terminie nie krotszym nidwa tygodnie przed ich rozpagzem;

C) szczegOlowe zasady ochrony konserwatorskiej wiestaddresli w opinii archeologicznej
Muzeum Archeologiczne w Gasku w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

4. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) na terenach komunikacji, ddji dojazdow do budynkow oraz alejkach spacerowych
uwzgkdni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych;

b) w granicach planu nie lokalizowa nasnikow reklamowych o wysokai
przewyzszapcej planowan zabudow;

5. W zakresie ksztatltowania zabudowy oraz zagospodar@mia terenu:

a) urzadzic w granicach planu boiska do matych gier sportowydbreny rekreacyjne o
minimalnej powierzchni 2,0 fma mieszkaca;

6. Zasady zagospodarowania terenow nag@nych na niebezpiecagstwo osuwania g mas
ziemnych:

a) caly teren w granicach planu obejmuje achrory z uwagi na maiwos¢ wyskpowania
erozji powierzchniowej gruntu i osuwania snas ziemnych;

b) poza ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowgozostawé naturalne
uksztaltowanie terenu bez niwelacji i przemieszezamas ziemnych. Wyjkowo
dopuszcza siwykonanie przy budynkach taraséw ziemnych o pasieni do 50%
powierzchni zabudowy, lokalnych tarasow dla zagdspowania rekreacyjnego o
powierzchni nie wikszej, ni 100 nf oraz liniowych robét ziemnych dla realizacji
ciagow komunikacyjnych i infrastruktury;

c) przy projektowaniu preferowaerowy bilans mas ziemnych. Ewentualny nadmiantgru
pochodzacy z wykopéw fundamentowych wywd@zw miejsce wskazane przez bz
Miejski.

d) dopuszczalne nachylenie formowanych skarp nasypdw2,1skarp wykopéw 1 : 1,5.
Skarpy oraz zbocza o znacznym nachyleniu zagospadarz wykorzystaniem zieleni
trwatej glebochronnej w sposob ograniazgji spowalniajcy sptywy powierzchniowe.
U podnéa i na koronach wysokich skarp sptyw@ wody ugé w rowy terenowe i
studnie chtonne.

e) niedopuszczalne jest naruszenie stosunkdéw wodngahtienuchoméciach gsiednich;

f) do zdgcia warstwy ziemi urodzajnej mwa przysipic jedynie bezp@rednio przed
rozpoczciem robo6t fundamentowych, drogowych lub innych agéw naruszagych
struktue gruntu i zagrzajacych wysgpieniem zjawiska erozji. Okres prowadzenia roboét



naruszajcych struktury przypowierzchniowe gruntu rigleogranicz¢ do niezlkdnego
minimum.

g) w trakcie prac ziemnych chramivykopy przed naptywem do nich wéd opadowych;

h)

obowiazkowo wykon& dla planowanej zabudowy rozszerzone badania dettane z
okresleniem koniecznych zabezpieézerzed maliwym osuwaniem s mas ziemnych;

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikacji i infrastruktury
technicznej:

a)

b)

0)

h)
)

a)

dojazd do terenéw budowlanych zgi pieszo-jezdnego, projektowanego na terenie
01KXw;

zaopatrzenie terenéw zabudowy mieszkaniowe] i wshey w wod siech
wodochgowa [180 mm, planowan do wykonania w liniach rozgraniczenia terenu
01KXw przylaczors do istniejcej komunalnej sieci wodagjowej (1100 mm
przebiegajcej w ulicy Jarej. W granicach planu wyk@ndokalne uradzenie
podwyzszajce cknienie wody. Szczegdtowe warunki pragzenia okréli zarzadca
sieci. Zaopatrzenie w wednv warunkach specjalnych zeaja zaktadowego na terenie
PREFABETU,;

odprowadzenigciekéw bytowych siegi kanalizacji sanitarnej grawitacyjngj200 mm
planowaa do wykonania w liniach rozgraniczenia tereBuKXw, skad dalej do
istniejacej komunalnej sieci kanalizacji sanitarng}50 mm w ulicy Jareyj;
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zostadtalone dla poszczegdlnych
terendw wydzielonych liniami rozgranicaeymi;

zaopatrzenie zabudowy w energielektryczm liniami kablowymi od stacji
transformatorowej 15/0,4 kV projektowanej na tezebic. Doprowadzenie energii do
stacji linia kablows z istniepcej sieci w ul. Jarej. Warunki techniczne gkrearzadca sieci
elektroenergetycznej po wypteniu z wnioskiem o warunki przyzenia;

dla zaopatrzenia planowanej zabudowy w gaz, wdmrazgraniczagych terentD1KXw
zaprojektowda i wykona sie€ gazow, ktora nalery przykhczye do istniejcej sieci
miejskiej niskiego énieniall150 mm w ul. Jarej;

zaopatrzenie w ciepto i cieptwode uzytkowa z lokalnej, wbudowanej kottowni
wykorzystupcej do przygotowania energii gaz ziemny, cieptongzidub biomas.
Alternatywnie dopuszczacsidoprowadzenie ciepta i cieptej wodyytkowej z sieci
cieptownicze] o niskich parametrach w ul. Orzesz&pwrozbudowas siech
cieptownicz przebiegajca w ul. Orzeszkowej, przez tereny zieleni parkowaglej w
liniach rozgraniczagcych terenlD1KXw. Do przygotowania positkdw wykorzystywa
energe elektryczm lub gaz. Zaleca esi uzupeint bilans cieplny przy pomocy
kolektorow stonecznych;

oswietlenie wewntrzne i zewrtrzne naley zaprojektowé i wykona& w sposob
umazliwiajacy szybkie przystosowanie dla wymagirony cywilnej;

jako drog ewakuacji wskazuje sul. Jas.

Zasady i warunki scalania i podziatu terenu-

teren planu mmna podzielt geodezyjnie wwycznie wzdhi linii rozgraniczagcych
tereny o ranym sposobie aytkowania. Wtorne wydzielenia mibwe s3 wytacznie w
granicach terenu zieleni parkow&ZP i 4ZP, na rzecz wikicieli ssiednich
nieruchomeci;

§6



Teren oznaczony symbolem 1M\Wo powierzchni ok.0,648 ha.
Dla terenu ustalasi

1. Przeznaczenie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o miskitensywnéci;
2. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

C)

d)
e)

f)

¢)

h)

dopuszczalny poziom hatasu nie xaoprzekroczy wartasci ustalonych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamiesz&abiorowego;

powstajce odpady komunalne gromagézv szczelnych pojemnikach, z uwadhieniem
mozliwosci ich segregacii, a naginie wywozé na sktadowisko odpadow wskazane przez
Urzad Miejski za pérednictwem koncesjonowanego przebdgirstwa;

z powstagcymi odpadami podlegajymi selektywnej zbiérce oraz innymi zni
komunalne, w tym z odpadami niebezpiecznymi, 2yafstpowa w sposéb okrdony
w przepisach prawa miejscowego;

ustala st minimalm powierzchng biologicznie czyna — 65%;

zachowa okazate sosny o obwodzie paxey 1,0m rosace na terenie;

usytuowanie budynkéw projektowaachowujc w jak najwekszym stopniu istnigge
zadrzewienia z gatunkow buk, sosna i wierzba oraewiaste formy gtogu;

elewacje wykona w kolorach umdliwiajacych wtopienie zabudowy w tio,
komponujcych st z otoczeniem zieleni,

pokrycie dachow na budynkach z materiatébw drobnoisyowvych w odcieniach
ciemnej czerwieni lub lru. Kolor dachéw na wszystkich budynkach jednakowy.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowaaiterenu ustala sg:

a)
b)
C)
d)
e)
f)

9)

h)

zabudow i zagospodarowanie terenu realizéwav formie zorganizowanego
przedsgwzigcia inwestycyjnego;

nieprzekraczaklplini¢ zabudowy w odlegkei 6,0 m od linii rozgraniczagej z terenem
2U, MW, jak na rysunku planu (zgznik nr 1);

nieprzekraczakp lini¢ zabudowy w odlegkzi 10,0 m od linii rozgraniczagej z
terenemD1KXw, jak na rysunku planu (zadznik nr 1);

nieprzekraczakp linie zabudowy w odlegkei 30,0 m od pétnocno-wschodniej granicy
planu, dtugé¢ odcinka linii 20,0 m, jak na rysunku planu @nik nr 1);

nieprzekraczakp linie zabudowy w odlegkei 23,0 m od pétnocno-wschodniej granicy
planu, dtugé¢ odcinka linii 20,0 m, jak na rysunku planu @znik nr 1);

nieprzekraczakp linie zabudowy w odlegkei 12,5 m od pétnocno-wschodniej granicy
planu, dtugé¢ odcinka linii 32,0 m, jak na rysunku planu @znik nr 1);

nieprzekraczakp lini¢ zabudowy o diugai 59,0 m w odlegtéci od 8,0 m do 17,5 m
(alternatywnie: 12,0 m do 21,5 m) od potudniowo-dnsiniej granicy planu oraz
nieprzekraczakplini¢ zabudowy o dtugai 13,0 m w odlegtéci od 8,0 m do 4,0 m od
potudniowo-wschodniej granicy planu, jak na rysupkanu (zadcznik nr 1);

projektupc usytuowanie budynkéw zapewnkorzystne warunki rfavietlenia oraz
zapewnt ze wszystkich mieszkavidok panoramy pradoliny Redy i Zatoki Gukiej;

réznicowa& wysokaé projektowanych budynkéw - od strony potudniowej
i potudniowo-wschodniej sytuowa budynki o wysokéci do 3 kondygnaciji
nadziemnych, od strony potnocnej o wysétalo 2 kondygnacji nadziemnych;



j) dachy na budynkach pochyte, dwu lub wielospadow&adie nachylenia do 45
Dopuszcza si dachy pfaskie, jednak pod warunkiem zagospodaniawan formie
ekologicznych dachow zielonych pochtangjch wody opadowe z tarasami widokowymi;

K) wysoka¢ budynkédw nie wgcej, niz 12,0 m. Na budynku patonym najblkej ul. Jarej
mozliwy ozdobnik w postaci wykusza lub wirzki o wysokdci przekraczajcej
wysoka¢ budynku do 15%;

[) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie: 20%;

m) maksymalna intensywié zabudowy: 45%;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kmunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dla zapewnienia dggia i awaryjnego dojazdu do budynkéw zaprojekiowaykona na
terenie uktad chodnikow o szerdko2,0 — 4,0 m vdczony do cigu pieszo — jezdnego na
terenie01KXw;

b) zaprojektowd i wykona sie kanalizacji deszczowej w celu odprowadzenia wod
opadowych z dachéw budynkow i terendbw komunikadiie¢ przylczye do
zmodernizowanych kanatéw deszczowych w ul. Jarag av ulicy Orzeszkowej. Dla
poprawy przenikania wod opadowych i roztopowychgdentu wykondé system studni
chtonnych o gibokasci minimum 4,0 m na terenach zielonych;

c) dopuszcza sizagospodarowanie nadmiaru wéd opadowych poprzedaenie na terenie
oczka wodnego

d) przylcza i przewody infrastruktury technicznej prowadzi sposéb zorganizowany pod
chodnikami i przeéiciami terenowymi. Dopuszczaegrzefcie infrastruktury przez tereny
zielone, jednak w tym wypadku powierzchnia winremetvt pas trawiasty, bez nasadze
drzew i krzewdw ozdobnych;

e) posto] samochodow osobowych miesai@wv i gagci w hali podziemnej zlokalizowanej w
potudniowo-zachodniej e%ci terenu, z wjazdem z tereflKXw; Zapewné miejsca
postojowe w iléci 2,0 na mieszkanie;

5) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, ydzania i uzytkowania terenow.

a) do czasu modernizacji sieci kanalizacji deszczowepl. Jarej i Orzeszkowej wody
opadowe i roztopowe z dachow odprow&dzio systemu studni chionnych
wykonanych u wylotéw rur spustowych.

b) projekt systemu studni wykoéaw oparciu o rozszerzone badania geotechniczne,
jednoczénie z projektem posadowienia budynkéw;

§7

Teren oznaczony symbolem 2U,MW powierzchni 0k.0,11 ha.
Dla terenu ustalasi

1. Przeznaczenie- teren zabudowy ustugowej, alternatywnie mieszkaejomielorodzinnej z
towarzyszeniem ustug;
2. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczalny poziom hatasu nie xaoprzekrocz§ wartdsci ustalonych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamiesz&agbiorowego;
b) powstajce odpady komunalne gromaé&zv szczelnych pojemnikach, z uwedhieniem
mozliwosci ich segregacii, a nasie wywozé na skladowisko odpadoéw wskazane przez
Urzad Miejski za pérednictwem koncesjonowanego przedmrstwa;



C) z powstagcymi odpadami podlegggymi selektywnej zbiorce oraz innymi zni
komunalne, w tym z odpadami niebezpiecznymi, ayaf@stpowa w sposéb okrdony
W przepisach prawa miejscowego;

d) ustala s minimalm powierzchng biologicznie czyna— 65%

e) zagospodarowanie terenu projektéwaachowwc w jak najwekszym stopniu
istniejace zadrzewienia z gatunkéw: buk, sosna i wierzba drzewiaste formy gtogu;

f) elewacje wykonaw kolorach uméliwiajacych wtopienie zabudowy w tto, kompoacych
Si¢ z otoczeniem zieleni

g) pokrycie dachu z materiatdbw drobnowymiarowych wiediach ciemnej czerwieni lub
brazu.

3) W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaaiterenu ustala sg:

a) nieprzekraczakplini¢ zabudowy w odlegkei 4,5 m od linii rozgraniczagej z terenem
1MW, jak na rysunku planu (zgdznik nr 1);

b) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy w odlegkei 22,5 m od linii rozgraniczagej z
terenemLMW, jak na rysunku planu (zgiznik nr 1);

C) nieprzekraczaklp linie zabudowy w odlegkei 13,5 m od linii rozgraniczagej z
terenemD1KXw, jak na rysunku planu (zadznik nr 1);

d) nieprzekraczalp linie zabudowy w odlegkei 25,5 m od linii rozgraniczagej z
terenenD1KXw, jak na rysunku planu (zgdznik nr 1);

e) na terenie zrealizowabudynek zbiorowego zamieszkania lub budynek misgk
wielorodzinny z lokalem gastronomicznym na najsgej kondygnaciji;

f) wysoka¢ budynku do 12,0 m;

g) dach na budynku pochyty, dwu lub wielospadowyci&nachylenia do 45Dopuszcza si
ozdobnik w postaci wigczki o wysokdci przekraczaicej wysokaé¢ budynku do 15%.
Dopuszcza sgi dach ptaski, pod warunkiem zagospodarowania w i@reRologicznego
dachu zielonego pochtaniaggo wody opadowe, z tarasem widokowym;

h) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%;

i) maksymalna intensywidé zabudowy: 55%;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji i infrastruktury
technicznej

a) w kondygnacji podziemnej zlokalizowaniejsca postojowe w ifgi 0,8 na pokdj hotelowy
(2,0 na mieszkanie);

b) zapewnt na terenie miejsca postojowe Wsgol1,5 na stolik w lokalu gastronomicznym;

c) zaprojektowda i wykona sie& kanalizacji deszczowej w celu odprowadzenia wod
opadowych z dachu budynku i terendbw komunikacji.e¢Siprzylaczy¢ do
zmodernizowanych kanatéw deszczowych w ul. Jareg av ulicy Orzeszkowej. Dla
poprawy przenikania wod opadowych i roztopowychgdontu wykondé system studni
chtonnych o gibokasci minimum 4,0 m na terenach zielonych;

5. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, gdzania i uzytkowania terendw:.

a) do czasu modernizacji sieci kanalizacji deszczowejl. Jarej i Orzeszkowej wody
opadowe i roztopowe z dachu odprowa&din systemu studni chtonnych wykonanych u
wylotéw rur spustowych.

b) projekt systemu studni wyko&aw oparciu o rozszerzone badania geotechniczne,
jednoczénie z projektem posadowienia budynku;



§8

Teren oznaczony symbolem 3ZPb powierzchni 0k.0,352 ha.

Dla terenu ustalasi
1. Przeznaczenie teren zieleni parkowej;
2. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

a) zachowa zadrzewienia z gatunkéw: buk, sosna, wierzba keosh minimalnym
obwodzie 50 cm oraz drzewiaste formy gtogu;

3. W zakresie zagospodarowania terenu:

a) teren zagospodarowaa park rekreacyjny, wytyczaj alejki spacerowe i trasy biegowe
oraz miejsca wypoczynku. Nawierzchnieagdw spacerowych i tras biegowych
wykona& w spos6b umdiwiajacy przenikanie wod opadowych do gruntu.adti
zabezpieczy przed poprzecznymi sptywami powierzchniowymi i wsniem;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaunikacji i infrastruktury
technicznej

a) alejki spacerowe i miejsca odpoczynkweetli¢ latarniami parkowymi;

b) dopuszcza siprzegcie przez teren infrastruktury technicznej;

c) dla poprawy przenikania wod opadowych i roztopowgichgruntu wykona na terenie
system studni chtonnych;

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w wytkowaniu:
a) zakaz zabudowy na terenie.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu terenu:

a) wzdhuz potudniowo-zachodniej granicy opracowania z terenazna wydzielé pas
dziatek do ewentualnego zbycia na rzeczseiaeli przylegtych nieruchomimi. Zaskg
wydzielen wskazano na rysunku planu imnazliwych wydziele;

§9

Teren oznaczony symbolem 4ZPb powierzchni 0k.0,132 ha.
Dla terenu ustalasi

1. Przeznaczenie teren zieleni parkowej;
2. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a) zachowa& zadrzewienia z gatunkéw: buk, sosna, wierzba kaosd minimalnym
obwodzie 50 cm oraz drzewiaste formy gtogu;

3. W zakresie zagospodarowania terenu:

a) teren zagospodarowaa park rekreacyjny, wytyczaj alejki spacerowe i trasy biegowe
oraz miejsca wypoczynku. Nawierzchnieagdw spacerowych i tras biegowych
wykona& w sposob umdiwiajacy przenikanie wéd opadowych do gruntu.adli
zabezpieczy przed poprzecznymi sptywami powierzchniowymi i wsniem;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji i infrastruktury
technicznej

a) na terenie urgzi¢ zegcia pieszo-rowerowe do ul. Orzeszkowej i do ulepar

b) dopuszcza siprzegcie przez teren sieci cieptowniczej;

c) dla poprawy przenikania woéd opadowych i roztopowgchgruntu wykon& na terenie
system studni chtonnych;

d) trasy spacerowe i miejsca odpoczynkwietli¢ latarniami parkowymi;



5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w wytkowaniu:
a) zakaz zabudowy na terenie;

b) z terenu ména wydzieleé pas dzialek do ewentualnego zbycia na rzeczordli
przylegtych nieruchomiei. Zastg dopuszczalnych wydziglewskazano na rysunku
planu ling mazliwych wydziele;

§10

Teren oznaczony symbolem 5F0 powierzchni 0k.0,002 ha.

Dla terenu ustalasi
1. Przeznaczenie teren infrastruktury technicznej — stacji transfatonowej 15/0,4kV;
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaunikacji i infrastruktury
technicznej
a) naterenie zrealizowamatogabarytow stacg transformatorow.

b) dla przenikania woéd opadowych i roztopowych do gruwwykon& na terenie studei
chionr.

§11

Teren oznaczony symbolem 01KXwo powierzchni ok.0,12 ha.

Dla terenu ustalaesi
1. Przeznaczenie teren komunikacji — ggu pieszo-jezdnego wewinznego.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji i infrastruktury
technicznej

a) szerokd¢ ciagu w liniach rozgraniczagych od 8,0 m do 10,5 m, z zalkzeniem
placykiem tréjlatnym o wymiarach 11,5 x 11,5 m, jak na rysunku plérahcznik nr
1);

b) na odcinku gdzie teren graniczy z dziglwidencyja nr 305 w odlegtéci od 2,0 do
3,0 od tej granicy wzng mur oporowy o maksymalnej wysalad gornej krawdzi -
2,5 m ponad poziom projektowanej nawierzchni;

C) na odcinku gdzie teren graniczy z dzig#widencyja nr 305, w odlegtéci od 0,5 do
1,0 m od tej granicy, zrealizowanur oporowy o wysokai goérnej krawdzi do 0,10
m ponad poziom projektowanej nawierzchni;

d) pomigdzy murami oporowymi wykorganawierzchng o szerokéci 5,0 m;

e) skarpy terenowe ksztaltge teren poza murami oporowymi 0 maksymalnym
nachyleniu 1 : 1 zagospodaraidazewami lub w formie ogrodu skalnego;

f) wody opadowe odprowadziza pdrednictwem studzienek do zaprojektowanej i
wykonanej sieci kanalizacji deszczowej. Spzylczy do zmodernizowanych kanatow
deszczowych w ul. Jarej.

g) na skarpie wzdtugranicy z dziatlk nr 305 uradzi¢c chodnik o szerokai 1,0 m. W cagu
chodnika maliwe schody terenowe o maksymalnej wysakostopnia do 0,10 m i
gtebokdéci stopnia minimum 0,50 m;

h) ustala s utozenie pod nawierzchaiciagu projektowanego uzbrojenia technicznego —
wodochgu, gazocigu, kolektorow kanalizacyjnych i elektroenergetyezn linii
kablowych.



3. Sposabb i termin tymczasowego zagospodarowania, gdzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu modernizacji sieci kanalizacji deszczowejul. Jarej wody opadowe i
roztopowe z dachu odprowadzio systemu studni chtonnych wykonanych na terenie.

b) projekt systemu studni wyko@av oparciu o0 rozszerzone badania geotechniczne, w
ramach projektu drogowego

§12

Teren oznaczony symbolem 02Kyo powierzchni ok.0,01 ha.

Dla terenu ustalasi

1. Przeznaczenie- teren komunikacji — miejsc postojowych dla samodwwodsobowych i
obstugi technicznej,

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaunikacji i infrastruktury
technicznej
a) urzadzi¢ miejsca postojowe dla 6 samochoddw osobowych;
b) nawierzchrg wykona w sposob umaiwiajacy przenikanie wod opadowych do
gruntu;

c) dla poprawy przenikania wod opadowych i roztopowsglchgruntu wykon& na terenie
studng chionry;

Rozdziat 3
Ustalenia kaicowe

§13
Przeznacza sina cele nierolnicze i niedee 1,3736 ha pastwiska trwatego klasy PsVI;

§ 14

1. Ustala st dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowejktaw wysokaci 20%,
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrosturtegci nieruchoméci;

2. Ustala si dla pozostatych terenéw @bych planem stawkw wysokaci 1% shiaca
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu tegei nieruchoméci.

§15
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg 8urmistrzowi Miasta Redy.
8§16
1. Uchwata obowizuje po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w dbmiku Urzdowym

Wojewddztwa Pomorskiego;
2. Uchwata podlega publikacji na stronie intevnegj miasta Redy.

Przewodnicry Rady Miejskiej w Redzie
Kazimierz Okrgj
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXIV/214/2008 Rady Miejskiej w Redzealnia 26 czerwca 2008r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania fppreemego fragmentu miasta Redy
przy ul. Jarej obejmuagego dziatk nr 303/14 (okgb 1).

Niniejsza uchwat podejmuje s na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen(iyz.U. Nr 80, poz. 717 z pn. zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustavdnia 8 marca 1990r. 0 samaazie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 159a&n. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta
Redy.

Sporadzenie projektu planu miejscowego nadb zgodnie z Uchwat Nr
XXVI11/256/2004 Rady Miejskiej Redy z dnia 5 listaga 2004r. w sprawie przypienia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® fragmentu miasta Redy
przy ul. Jarej obejmuagego dziatk nr 303/14 (olkgb 1) - przy zachowaniu zgodéw ze
Studium uwarunkow@a i kierunkow zagospodarowania przestrzennego misR&da
uchwalonego uchwatnr XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwi@&n1997r.,
zmienionego uchwatami nr XXI1X/297/2001 Rady MiegkRedy z dnia 5 czerwca 2001r. i
nr XXXV/335/2005 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 czean2005r.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie natazio numerze ewidencyjnym
303/14 (ob¢b 1) potaonej przy ul. Jarej, o powierzchni 1,3736 ha, pnaezenia terenu na
funkcje :

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — na ter@zieraczonym symbolem MW,

— zabudowy ustugowej, alternatywnie mieszkaniowejeviedzinnej z dopuszczeniem ustug
— na terenie oznaczonym symbolem U, MW,

— zieleni parkowej — na terenie oznaczonym symbol&n Z

— infrastruktury technicznej — na terenie oznaczomsymbolem E,

— Ciagu pieszo-jezdnego wewtnznego — na terenie oznaczonym symbolem KXw,

- miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i aistechnicznej — na terenie
oznaczonym symbolem Kp,

zgodnie z rysunkiem planu stan@aym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Projekt planu miejscowego zostat spmtzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarmwarzestrzennym. Projekt planu
miejscowego byt wytbony do publicznego wgtlu wraz z prognag oddziatywania na
srodowisko w dniach od 27 lipca 2006r. do 16 siempBAD06r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozaniami odbyta siw dniu 31 lipca 2006r.
w siedzibie Urgzdu Miejskiego w Redzie a termin skladania uwag &ostyznaczony w
obwieszczeniu i ogtoszeniu Burmistrza Miasta Redydmigi 30 sierpnia 2006r. Zgodnie z
art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarawgirzestrzennym, kaly, kto
kwestionowat ustalenia prajp w projekcie planu miejscowego, mogt wadieuwagi na
pismie do Burmistrza Miasta Redy z podaniem imieniaazwiska (lub nazwy jednostki
organizacyjnej), adresu oraz oznaczenia nierucKoin&térej uwaga mogta dotyczy W
okresie wytaenia projektu planu i w podanym terminie wpnuwagi, ktorych wykaz wraz
z rozstrzygngciem o sposobie ich rozpatrzenia zawarto wczatiku nr 2 do uchwaty zgodnie
Z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowanimaegirzennym. W trakcie
rozpatrywania uwag zorganizowano w tut. ¢flzie szereg dyskusji i przeprowadzono z
udzialem zainteresowanych o0s6b prezentacje ust@imjektu planu miejscowego |
opracowa specjalistycznych (wynikbw baflagruntowo - wodnych obszaru planu,
inwentaryzacji drzewostanu) dodatkowo obrazy¢h i uzasadniagych ustalenia projektu
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planu, ktére stanowijednoczénie czs$¢ dokumentacji planistycznej spadzonego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegonéntu miasta Redy przy ul. Jarej
obejmupcego dziatk nr 303/14 (obgb 1). Na potrzeby uzasadnienia rogzzen projektowych
sporzdzono take ,koncepog obstugi transportowej planowanego osiedla miespk#ygo
przy ulicy Jarej w Redzie”. Za¢znik nr 3 do uchwaly zawiera rozstrzyggie o sposobie
realizacji i zasadach finansowania zapisanych wmiglanwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wtasnych gminy, z ktérego wynikae gmina nie poniesie
zadnych skutkow finansowych zazianych z uchwaleniem przedmiotowego planu igpasé

z realizacy inwestycji przewidzianych planem.

Wobec powyszego podjcie przedmiotowej uchwaly uznaje gia zasadne.

Projekt uchwaty przedktada Burmistrz Miasta Redy.

Opracowat
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr XXI1V/214/2008
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 26 czerwca 2008r.

Rozstrzygnicie Rady Miejskiej w Redzie
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagdampwania przestrzennego
fragmentu miasta Redy przy ul. Jarej obegnago dziatk nr 303/14 (obgb 1)

Rada Miejska w Redzie po zapoznanig sidokumentagj formalno — prawa planu
oraz protokétem z dyskusji publicznej nad projekteriejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Redy przy ul. ddogmupcego dziatk nr 303/14 (ohgb
1), rozstrzyga, co nagiuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 32000 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 gdZ. z pén.zm.) rozstrzygricie o
rozpatrzeniu uwag do miejscowego planu zagospodar@anprzestrzennego fragmentu
miasta Redy przy ul. Jarej obejracggo dziatk nr 303/14 (obgb 1) jest zajcznikiem Nr
2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie pierwszego wytenia do publicznego wgllu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasig Rey ul. Jarej obejmagego
dziatkg nr 303/14 (okgb 1) — w dniach od 27 lipca 2006r. do 16 sierpri@&. oraz w
ciagu 14 dni po wyteeniu, to jest do dnia 30 sierpnia 2006r. do ustgijektu planu
miejscowego wniesiono uwagi, o ktérych mowa w d®8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Do projektu planu uwagi wrié :

= Jerzy Jasiewicz, ul. Jara 18, 84-240 Reda, wnidstigu w dniu 31.07.2006r. — uwagi
dotycz :

1) plan zostat opracowany z naruszeniem prawa z powpoolozenia na terenie
podlegagcym szczegolnej ochronie ekologicznej i geofizygzne

2) plan zostat opracowany z naruszeniem prawa z powpazenia na obszarze
objetym ochrom w ,Planie Regionalnym Wojewddztwa Pomorskiego”gabszar
chroniony, porénictym wysolky zielena zachowawcz oraz ze wzgidu na walory
krajobrazowe i stok géry Jarej ocdnej 72 m. n. p. m. w stosunku do przylegggch
zabudowa ul. E. Orzeszkowej, ul. Podgornej i ul. Jarej,

3) plan zostat opracowany z naruszeniem ustawy O planiu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 23 marca 2003r. Dz. U. Nr 20@3 nr 6/2004 poz. 41 nr 141
poz. 1492 w planie brak jest t.z. ,studium uwarum&® skutkow wyniklych ze
zniszczé srodowiska (gleby, flory, fauny),

4) wynikiem opracowania planu i naruszerawa lkdzie katastrofa ekologiczna i
budowlana istnigcej zabudowy ul. Podgérnej, Jarej i Orzeszkowejwwpadku
zniszczenia naturalnej zieleni stoku gory w okresiensywnych opadow
atmosferycznych,

5) zniszczony krajobraz otacaay tereny rekreacyjne m. Redy oraz wéaitaieleni
wysokiej na stoku dz. 303/14 spowoglujeodwracalne skutki zniszczenia krajobrazu
m. Redy oraz konflikty spoteczne,

6) wnoszcy uwagi wnioskuje o odrzucenie w catoprzedmiotowego planu.

= P. P. Zenon Ulman, ul.Orzeszkowej 23, 84-240 Redine§ do korespondencji), Jerzy
Jasiewicz, ul. Jara 18, 84-240 Reda, Czestaw KajgeO©rzeszkowej 25, 84-240 Reda,
Andrzej Michalski, ul. Orzeszkowej 27, 84-240 ReHaystyna Grzelak, ul. Jara 28, 84-
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240 Reda (do uwag dmzono list podpiséw) wniéli w dniu 30.08.2006r. nagbujace

uwagi :

7) projekt uchwaly dotyczy pojedynczej dziatki gruntu nr 303/14, stanowtej
wlasnag¢ anonimowej osoby, ktéra nie jest mieszt@m Redy,

8) w dokumentacji planu miejscowego brak jest nigiriej informacji o tym, na czyje
zlecenie zostata ona wykonana i ktglbie beneficjentem korzgi,

9) Whniosek o wyjanienie, czy anonimowy wiaiciel dziatki nr 303/14 przekazat
darowizre na rzecz miasta lub Ugdu Miasta Reda,

10)Wnoszcy uwag wyrazaja powszecha opinic mieszkacéw Redy o konieczrioi i
potrzebie pozostawienia calego wzniesienia, ktoregerzchotek Urad Miasta
planuje zabudow&a w stanie naturalnym, ze wazgdu na jego funkcje przyrodnicze i
krajobrazowe,

11)W projekcie uchwaly w sprawie uchwalenia planu Btewego, Wréod
wymienionych w 81 dokumentow zaianych z 4 sprawa brak jest Uchwaty Nr
V/42/2003 Rady Miejskiej Redy z dnia 26.02.2003r. sprawie odsgpienia od
opracowania miejscowego planu zagospodarowanigomieculic Jarej i Orzeszkowej
w Redzie oraz uchylenia uchwat Rady Miejskiej w Bedstanowicych podstaw
opracowania tego planu,

12)Wnoszcy uwag@ wyrazaja opinie, ze Uchwata XXIX/297/2001 z 05.06.2001
przytoczona w 8§ 1 projektu planu nie jestaden sposéb zazana merytorycznie lub
formalnie z planem zagospodarowania dziatki nr B83/ gdy dotyczy
zagospodarowania Rekowa Dolnego, ktore jest dmielnia Redy,

13)Wnoszcy uwag wyrazaja opinig, ze Uchwata Nr V/42/2003 Rady Miejskiej Redy z
dnia 26.02.2003r. zaspokoita oczekiwania miesz&a, co stwierdzit Burmistrz
Stanistaw Wicki w prasie lokalnej w dniu 14 mar€&®d32r.,

14)Wnoszcy uwag zgtaszag uwag;, iz dziatania Urzdu Miasta § sprzeczne z
interesem spotecznym, pagami Burmistrza oraz wcgeiejszymi uchwatami Rady
Miasta,

15)Mieszkacy Miasta Reda przypomirgwtadzom miasta (...y;e teren dziatki 303/14
lezy na wierzchotku wzgorza, ktére jest osoblisia topograficzma, krajobrazow
oraz przyrodnicz i w swej naturalnej postaci stanowi ahnie krajobrazu pradoliny
Redy — teby (...)Wymienione wzgorze pokryte jestodimym lasem mieszanym wraz
Z sosi, bukiem, grabem oraz drzewami i krzewanisaego pitra lasu tworzy wraz
z TPK jednolity system ekologiczny o niepowtarzalmywalorach przyrodniczo —
krajobrazowych,

16)Wnoszcy uwag przedstawiaj opis warunkéw potzenia Miasta Redy z uwagiz
realizacja uchwaty w miejsce lasu spowoduje bezptver zniszczenie istnigjych
drzewostanow i istniegych systemow ekologicznych,

17)Uwaga dotyczy szczegoélnych walorow krajobrazowyetidokowych wzgérza, ktére
stanowi naturalny punkt widokowy i stwierdza, zelpawienie go tych zalet standwi
bedzie naruszenie art. 47a p. 1, 2 i 3 ustawy o aulrprzyrody 1991r., a tak
usankcjonowanej zasady prawnzg interes spoteczny jest naghtny nad interesem
prywatnym,

18)W uwadze wymienia sigatunki ptakow i zwiert chronionych, ktére bytaj na
terenie objtym planem, przywotac jednoczeénie nieaktualny przepis prawa (Ustawa
z dnia 16 padziernika 1991r. o ochronie przyrody).

19)W uwadze stwierdza gize planowana (...) zmiana zagospodarowania prowdalzi
zniszczenia zasoboOw sleych wraz z szat roslinna i glela, przez to powane
naruszenie réwnowagi przyrodniczej i hydrologiczioeaz praktycznie degradacj
ekologiczn, sasiadupcego fragmentu Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,
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20)Projekt planu nie uwzgtinia wartdci historycznych o znaczeniu narodowym (tu
nastpuje opis dziatd wojennych, ktore mialy miejsce na wzgérzu — staskov
artylerii niemieckiej i radzieckiej),
21)Projekt uchwaty nie uwzgtinia wartgci archeologicznych i kulturowych zgaanych
ze wzgbrzem, co jest sprzeczne z § 3 pkt 7 Rozpeenia MinistraSrodowiska z dn.
15 kwietnia 2002r. (Dz. U. z dn. 14 maja 2002r.),
22)Opisuje szczegotowo katastrofalne skutki, polggmjna zalaniu przez intensywne
wody opadowe zabudowamieszkalnych, przerwaniu gazynarodowych linii
komunikacyjnych Gdask - Szczecin — Berlin oraz Warszawa - Hel, co
spowodowatoby znaczne szkody materialne,
23)Realizacja kwestionowanego projektu zaaloprowadz do zdarza, ktore zagraaja
zyciu lub zdrowiu lub mieniu ludzi w znacznych roarach majce charakter
katastrofy ekologicznej i (lub) budowlanej;
= P. Krystyna Grzelak, ulSw.Wojciecha 26/21, 84-240 Reda, wniosta uwagi viudn
16.08.2006r. :
24)Wnoszaca uwagi stwierdzaze nie wyraa zgody na zmianplanu na terenie tzw.
,gorki”, jej teren powinien b§ terenem zieleni, uzasadri@jswop niezgo@ podnosi
kwestk zagraenia osuwaniem simas ziemnych otaczgych posesj stanowica jej
wlasna¢, szczegOlnie proponowana w planie budowa drogrzemoaruszy jej
posesy,
» P. Barbara togosz, ul. E.Orzeszkowej 37, 84-240 aRedniosta uwagi w dniu
30.08.2006r. :
25)Autorka pisma nie zgadzacgsina zabudow dziatki 303/14, ktora wedtug niej
~-powinna pozostajako zielé miejska” i podnosi problem, ze teren paay jest na
skarpach o diym nachyleniu i naruszenie skarpy spowoduje osusvamoczy —
nieruchomeéci pod skarp sa zagraone w przypadku ulewy;
= P. Beata Sobierajska, ul. Jara 26, 84-240 Redastenuwagi w dniu 31.08.2006r. (list z
uwagami nadano w ugdzie pocztowym 30.08.2006r.), uwagi dotycz
26)teren potaony jest na skarpach o dun nachyleniu i prace budowlane prowadzone
na tym terenie z caipewndcia doprowadz do obsuwania simas ziemnych, a co za
tym idzie, jej posesja patona pontej jest powanie zagraona,
27)nie wyraenia zgody na wyecie peknych drzew, ktore porastajw/w dzialke a
zarazem zabezpiecagyrzed osuwaniemgmas ziemi,
28)nie zgadza sina zwtkszenie ruchu pojazdéw wokét jej posesji, ponigwbhca Jara
nie jest do tego przystosowana i absolutnie nigzaypta takiego natenia ruchu, w
szczegOolnéci zima;
29)Wnoszca uwag stwierdzaze nie zgadza siaby Jej posesja otoczona zostata wokot
ulica asfaltows, poniewa jest to znaczne zanieczyszczediedowiska, w ktorym
przyszto Jej mieszKaa poza tym posesja tak pgéma straci dzo na wartéci;
= P. Grzegorz Grychta, ul. Jara 25, 84-240 Reda, staldewag poczt elektronicza w
dniu 31.08.2006r. — uwaga dotyczy :
30)Uwaga stanowi protest przeciw zabudowie dziatki3®3/14 (obgb 1) osiedlem
mieszkaniowym.
Rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag :
Ad. 1) uwaga nieuwzgtniona - twierdzenia wnoszego uwag nie odpowiadaj prawdzie i
sa niezgodne z obowkujacym stanem prawnym nieruchogeo objctej projektem planu w
zakresie ustanowienia ochrony prawnej w rozumierstawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 zp&m.);
Ad.2) uwaga nieuwzgtiniona - twierdzenia wnogezego uwag nie odpowiadaj prawdzie -
dziatka nr 303/14 nie jest aipp ochrom w planie Zagospodarowania Przestrzennego
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Wojewodztwa Pomorskiego, natomiast ustalenia plaejscowego uwzghbniaja ochrorg
krajobrazu i zieleni w stopniu maksymalnie #imym do ustalenia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

Ad. 3) uwaga nieuwzgtiniona - twierdzenia wnogsezego uwag nie odpowiadaj prawdzie,
gdyz prognoza oddziatywania naodowisko nie jest zatznikiem do planu miejscowego
zgodnie z ustawo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyng hgtomiast wytzona
do publicznego wgdu wraz z projektem planu miejscowego;

Ad. 4) uwaga nieuwzgtiniona - projekt planu miejscowego stosownie do wya ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaviezae zapisy dotycce konieczngxi
uzyskania danych w§giowych do projektowania inwestycji dopuszczalngdhrealizacji na
obszarze dziafki, wytyczne dla projektantow oraa \@iykonawcow inwestycji (przyktadowo
- problematyce tej pwiecono m.in. caty 85 pkt6 ,Zasady zagospodarowani@ntdv
naraonych na niebezpiecastwo osuwania gimas ziemnych”). Ustalenia planu znapuj
poparcie w wykonanych dodatkowo opracowaniach ahath, w tym warunkéw gruntowo
—wodnych na obszarze planu.

Ad. 5) uwaga nieuwzgtiniona — stosownie do wymagastawowych w planie miejscowym
wyjatkowo starannie ustalono zasady ochrony i ksztatoatadu przestrzennego, zachowania
rosmcych na obszarze planu drzew, gospodarki wodstiekowej, zagospodarowania terenéw
zieleni;

Ad. 6) uwaga nieuwzgtiniona — nie dotyczy ustdleplanu sporgdzonego na podstawie
Uchwaty Nr XXVII1/256/2004 Rady Miejskiej Redy z @n05 listopada 2004r.

Ad. 7) uwaga nieuwzgtiniona — nie dotyczy ustadleplanu a ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie ustanawia olwaar@o do powierzchni lub ki
dziatek dla ktérych sposdza s¢ plan zagospodarowania przestrzennego;

Ad. 8 i 9) uwagi nieuwzgdnione — nie dotyczustalé planu. Wskazanalezy, ze ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustiadaviazkowa zawarté¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, waziui z czym plan nie zawiera informacji
zbednych, nie bhdacych ustaleniami planu spadzanego kadorazowo na zlecenie gminy
zgodnie z ustawo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyntawisz dnia 8 marca
1990r. o samorglzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2001r. Nr 14#®z. 1591 z pon.
zm.);

Ad. 10) uwaga nieuwzegtiniona — nie dotyczy ustalelanu lecz zasadda przystpienia do
jego sporzdzenia, wskazajednak nalgy, ze w planie zawarto zgodnie z wymaganiami
ustawowymi wszystkie warunki ochrony krajobrazu astosowano zasadminimalnej
ingerencji wésrodowisko naturalne;

Ad. 11 i 13) uwagi nieuwzgtinione — Uchwata Nr V/42/2003 Rady Miejskiej Redyraa
26.02.2003r. nie stanowi podstawy do spdeenia niniejszego planu, gdyjest on
sporadzony na podstawie przywotanej w 8 1 pkt 1 uchwidly XXVI11/256/2004 Rady
Miejskiej Redy z dnia 5 listopada 2004r. w sprawpezystpienia do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegoéntu miasta Redy przy ul. Jarej
obejmupcego dziatk nr 303/14 (okgb 1);

Ad. 12) uwaga nieuwzgtiniona — Uchwata nr XXI1X/297/2001 Rady Miejskiejdez dnia 5
czerwca 2001r. przytoczona w 8 1 planu dotyczy ¢pdre sporzdzonych zmian studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Midsidy i jest to niezigine
w celu wskazania podstawy prawnej ujednoliconegsttestudium;

Ad. 14) uwaga nieuwzgliniona — uwaga nie dotyczy ustal@lanu, przedstawia ta&
nieaktualny stan prawny, nie zwany z aktualnym stanem stang@eym podstaw do
sporadzania przedmiotowego planu.

Ad. 15) uwaga nieuwzgtiniona — walory dziatki nr 303/14 w stanie obecrgmstaty bardzo
szczegOtowo przedstawione w projekcie planu migyggm oraz m.in. w opracowaniu
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ekofizjograficznym sporgdzonym na potrzeby projektu planu miejscowego. Opis
przedstawiony przez autorbw uwag jest prawdziwy wesa, jednak walory terenu
opisywanego bardzo szeroko - szerzej obszar dziatki nr 303/14, niea otwierdzone
poprzez ustanowienie prawnych form ochrony przyrce®) przez organy do tego
uprawnione (np Ministra wiaiwego dsSrodowiska lub Wojewog). Ponadto obszar dziatki
303/14 pozostaje poza granicami Tréjmiejskiego ®akkajobrazowego, dla ktérego od
strony miasta Redy nie ustanowiono otuliny. Zgodnmwidencj gruntow terenu dziatki nie
sklasyfikowano jako las, lecz pastwisko klasy VIynT niemniej na potrzeby planu
opracowano szczegoOtewinwentaryzagj drzewostanu, kt@r wykorzystano przy ustalaniu
ostatecznej t&ei planu w zakresie ochrordyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
Ad. 16) uwaga nieuwzgtiniona - szczegotowy opis warunkow pgdaia miasta Redy
przedstawiony w uwadze zostat w znacznegctizzacytowany z opracowania
ekofizjograficznego spo#zizonego na potrzeby planu miejscowego przez autptamu, a
takze ze studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mRstyy.
Opis ten nie wnosi niczego, czego nie uwdgiono w opracowaniu ekofizjograficznym, a
takze w prognozie oddziatywania §eodowisko projektu planu miejscowego dziatki nr
303/14. Zawarte w uwadze sformutowanie dot. reajizabudowy ,w miejsce lasu” jest w
Swietle projektu planu nieprawdziwe, gdglan nie przewiduje wytzaniazadnych gruntéw

Z wytkowania lgnego.

Ad. 17) uwaga nieuwzgtiniona - przywotany art. 47 ust. 1 obecnie ok@wpce] ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz2004.92.80 z pi. zm.) dotyczy ochrony
.X Situ” (a wkc w ogrodach zoologicznych) dlm, zwierzt i grzybdéw zagreonych
wyginieciem w srodowisku przyrodniczym, nie ma gd zwiazku z projektem planu
miejscowego, natomiast walor terenu jako punktuok@vego zostat w projekcie planu
miejscowego wykorzystany poprzez ustalenia np. ws,&asady obowkrujace w catym
obszarze planu :

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennégp:

Ze szczytu wzgOrza roztacza szeroka panorama widokowa na miastodRethtoke

Gdaiska, az do Potwyspu Helskiego. W granicach planuadeié punkty widokowe,
umazliwiajace jej podziwianie. Widok w kierunku morza zapetvnikazdego

projektowanego mieszkania”, w zygku z czym uwaga nie posiada uzasadnienia w
aktualnym stanie prawnym,;

Ad. 18) uwaga nieuwzgtiniona - przywotany w uwadze 18 art. 13.1 oraz 4Btust. 1 i 2
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrq®z.U. 2004.92.80 z @d. zm.)
stanowi, £ w celu ochrony gatunkowej siedlisk,slio i zwierzat moga by¢ ustalane obszary
ochrony rezerwatowej oraz strefy ochronne. Ochrgaitinkowej siedlisk, &in i zwierzat
stuzy réwniez ustanowienie Obszaréw Specjalnej Ochrony Natur@02@bszar olgty
planem nie zostat wadnej formie ohjty ochrora gatunkows a wystpowanie W¢kszaci
sparéod wymienionych gatunkéw chronionych jest powsrechréwnie w parkach i
ogrodach miejskich. Projekt planu pozostawia n& a&tleni parkowej znaczne obszary (o
tacznej powierzchni 0,484 ha, czyli 35% terenu dzialk 303/14) nie bigc pod uwag
sasiednich, przylegtych terenbw o podobnym charakteiktorych plan nie obejmuje, na
ktorych chronione gatunki zwieqz rowniez znajduj odpowiednie warunki bytowania.
Wnoszcy nie bion pod uwag obowhzujacego stanu prawnego terenu i usigitanu dla
terenu dz. 303/14 i otoczenia, w zawku z czym uwaga 12 jest nieudokumentowana i
bezpodstawna.

Ad. 19) uwaga nieuwzegtiniona — w projekcie planu miejscowego nie przeyadsk
wytaczeniazadnych obszaréw zzytkowania lénego. W zakresie gospodarki wodnej projekt
uzyskat pozytywne uzgodnienia i opinie wdavych organdw, to jest Regionalnego Zgaa
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Gospodarki Wodnej w Gdaku i Pomorskiego Uedlu Wojewoddzkiego — Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody. Uwaga powiela ponadtéctumvagi z punktu 16;

Ad. 20) uwaga nieuwzgtiniona — ustawa o planowaniu i zagospodarowaniasrzennym
w art. 15. ust. 3 pkt 6 nakazuje uwadhiac w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego obszary pomnikéw zagtady i ich steefonnych oraz obowzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatadobgospodarczej, zgodnie z przepisdostawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowbkkabozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz.
412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, phz71). Przed i w czasie spadzenia
projektu planu nie wplyst wniosek o upaminienie terenu dziatki 303/14 jako miejsca
pamkci narodowej z powodu jego wosci dla dziatsh okupacyjnych wojsk hitlerowskich i
sowieckich, w zwizku z tym brak podstaw, by w projekcie miejscow@tamu uwzgtdniac
tego typu funkgj ochronm a uwaga jest bezpodstawnawietle obowazujacych przepisow
prawa;

Ad. 21) uwaga nieuwzgtiniona — nie znajduje oparcia w ele planu i wwietle uzyskania
pozytywnej opinii Muzeum Archeologicznego w Gdku. W ustaleniach planu, w 8 5 pkt 3)
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspoétczesnej,
narzucone zostaty rygorystyczne warunki i zasadgpowania w celu ochrony
archeologicznej obszaru planu oznaczonego jaktastvéll;

Ad. 22) uwaga nieuwzgiiniona — w planie zapisano bardzo szczegotowo yasad
zagospodarowania terenéw naraych na niebezpiecastwo osuwania simas ziemnych w
celu zapewnienia bezpiegstwa i ochrony zaréwno terenu dziatki nr 303/14 tgkterenow
sasiednich. Wytyczne do zapiséw planu dodatkowo Zpgi@czerpnite rownie: z opracowa
szczegotowych (Na potrzeby oceny gospodarki wodmeprojekcie planu sposdzono
Opinie techniczm dot. przyhcza wod-kan oraz odprowadzenia wéd opadowych mtere
dziatki nr 303/14 w Redzie ul. Jara oraz przeprawad dwukrotne badania warunkow
gruntowo-wodnych podt@ na terenie dziatki 303/14);

Ad. 23) uwaga nieuwzgtiniona — w planie na podstawie dokumentacji sgtranej na
potrzeby projektu planu, a ga:

1. Dokumentacji o warunkach gruntowo-wodnych pedtoa terenie dziatki 303/14 przy ul.
Jarej w Redzie, woj. pomorskie spauizonej przez Z. Kola, Biuro Ustug Geologicznych
.GEOPROFIL” Gdask — etap i Il

2. Opracowania ekofizjograficznego

3. Prognozy oddziatywania seodowisko,

opisane zagtenie nie wydaje si by¢ prawdopodobne. Potwierdzajto pozytywne
uzgodnienia projektu planu przez organy uprawnidoeizgadniania i opiniowania projektu
planu miejscowego. Wymieniona w uwadze zorganizewdorma budowy (systemem
developerskim) umdiwi wifasciwie zorganizowasm kontrok i nadzor nad budoav
Uwzgledniajac szereg zapisow planu dot. zapewnienia bezpistzea na obszarze planu i w
sasiedztwie, uwaguznaje si za nieudokumentowan

Ad. 24) uwaga nieuwzgtiniona — uwaga w ¢ci dot. niewykonywania planu dotyczy
podstaw formalnych spagdzanego planu i zasadmd przystpienia do jego sposglzenia a
nie jego ustalg natomiast dalsza kwestia zapewnienia bezpfestaa posesji przylegtej do
obszaru planu znajduje bardzo doktadne odzwierereelw tréci planu, w czsci dotyczcej
ustalé dla catego obszaru i szczegétowych wytycznyclkday innymi w 8 11. Zakres
ustaléh przedmiotowego planu miejscowego reguluje ustawa ptanowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast dalszeegaty rozwizan projektowych
(budowlanych, konstrukcyjnych, instalacyjnych) zwstrozwiazane w nagpnym etapie
procesu inwestycyjnego jakim wykonywanie projektdwadowlanych niezédnych do
uzyskania pozwolenia na budew wydawanego po przeprowadzeniu gpstvania
administracyjnego przez wieiwy organ administracji architektoniczno — budowdp
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Ad. 25) uwaga nieuwzgtiniona — uwaga jest niezgodna z olgauMjacym stanem prawnym i
faktycznym, gdy dla obszaru dziatki nr 303/14 nie ustalono funkogleni z powodu braku
obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego, ktOgtby takie przeznaczenie
ustalé. Obecne przeznaczenie terenuzmeustak jedynie na podstawie aktualnej ewidencji
gruntu, w ktérej opisana ona zostata jako pastwidkiewtasciwe jest réwnie w uwadze
uzycie stowa ,miejskiej” gdy dziatka ta zawsze byta wilasiom prywatry. Zagroen
przedstawionych przez wnaegza uwag nie potwierdza Prognoza Oddziatywania na
Srodowisko sporadzona dla miejscowego planu zagospodarowania preesiego dziafki
303/14 w Redzie wykonana przez zespoét projektovanpl ani te stanowica zrodio tej
prognozy w zakresie warunkéw geologicznych - dokot@ga o warunkach gruntowo-
wodnych podt@a na terenie dziatki 303/14 przy ul. Jarej w Redzetap | i 1. Dodatkowo —
poza zapisami planu, bezpieagevo nieruchomgci skladajcej uwag gwarantuy przepisy
Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Ri z 1964r. Nr 16 poz.93 ze zm.).

Ad. 26) uwaga nieuwzgliniona — Zagroen przedstawionych przez wnegz uwag; hie
potwierdza Prognoza Oddziatywania Seodowisko sporzdzona dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki 303/14 wdzi@e wykonana przez zespét
projektowy planu, ani te stanowica zrodio tej prognozy w zakresie warunkow
geologicznych - dokumentacja o warunkach gruntowaohwch podiaa na terenie dziafki
303/14 przy ul. Jarej w Redzie — etap | i 1.

Ad. 27) uwaga nieuwzgtiniona — wswietle ustalé planu takich jak na przykiad ,dla
obszaréw na terenach zabudowy mieszkaniowej i ogleaglMW, 2MW (8 6, 8 7) nakazj

w zasadach ochrorfyodowiska i krajobrazu kulturowego zachawakazate sosny rogce na
terenie, usytuowanie budynkoéw projekt@waachowuyc w jak najwekszym stopniu
istniejace zadrzewienia z gatunkéw buk, sosna i wierzba draewiaste formy gtogu”, z
kolei ,na terenach zieleni parkowej 3ZP, 4ZP (8889) w zasadach ochrorfyodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, nakazzjachowa zadrzewienia z gatunkow: buk, sosna,
wierzba i osika o minimalnym obwodzie 50 cm orazesviaste formy gtogu”, dalej ,w
zakresie zagospodarowania terenu teren zagospoatammav park rekreacyjny, wytyczg
alejki spacerowe i trasy biegowe oraz miejsca wypoku. Nawierzchnie ggoéw
spacerowych i tras biegowych wyk@nav sposéb umdiwiajacy przenikanie wod
opadowych do gruntu, gji zabezpieczyprzed poprzecznymi sptywami powierzchniowymi i
osuwaniem”, uwagnalezy uzna& za nieuzasadnign

Ad. 28) uwaga nieuwzgtiniona — ulica Jara jest publiczmlroga gminm, droga posiada
nawierzchng bitumiczra, w dobrym stanie i nie istnieje zagemie jej uszkodzenia w wyniku
zwigkszenia ruch u pojazdow osobowych do dodatkowychkalio mieszkalnych
przewidzianych w planie. Ograniczanie praw $glaieli sasiednich nieruchomigi do
korzystania z dojazdu dregoubliczry do ich nieruchomixi stanowi naruszenie przepisow
kodeksu cywilnego.

Ad. 29) uwaga nieuwzgtiniona — uwaga jest nieuzasadniona,zgdgodnie z ustaleniami
planu budowa agu pieszo — jezdnego ndidedzie miejsce jedynie na fragmencie granicy
przylegtych nieruchomiwi. Wzdtwz pozostatej oZci granicy, zagospodarowanie pozostanie
niezmienione. Projekt planu nie ustala rodzaju eeehni cigu, nie mana wkic
jednoznacznie stwierdzize kegdzie ona asfaltowa. Rownie bezpodstawne jest stuagie,ze
droga ,stanowd bedzie znaczne zanieczyszczegnedowiska”. Nie znajduje ono potwierdzenia
w ,Prognozie Oddziatywania naSrodowisko” sporzdzonej dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki 303/14 wiziee wytaonej do publicznego
wgladu wraz z projektem planu. Ostateczne stwierdzemmzliwosci dla srodowiska
planowanego agu pieszo — jezdnego okiene zostanie w pogtowaniu w sprawie
oddziatywania nasrodowisko projektowanego zespotu zabudowy miesziesj, ktore
przeprowadzone zostanie na etapie wydania decymezaoleniu na budogy
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Ad. 30) uwaga nieuwzgtiniona — przedimone pismo ztoone zostato dragelektroniczia po
terminie przewidzianym ustawdla skladania uwag do projektu planu w trakcieojeg
wytozenia. Niezalenie od powyszego temat pisma: ,protest przeciwko zabudowieonz
pomiedzy ul. Jag i Orzeszkowej” jest niezgodny z obaaujacym stanem prawnym, gdy
obowizujaca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestyze nie przewiduje
sktadania protestow do projektu planu miejscowegmadto nie odnosi¢gido ustalé planu
lecz do kolejnego etapu procesu inwestycyjnegajdicdzie etap budowy.
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr XXI1V/214/2008
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 26 czerwca 2008r.

Rozstrzygngcia Rady Miejskiej w Redzie
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania itwggs zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalea do zada wtasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowaniesprzennego fragmentu
miasta Redy przy ul. Jarej obejracggo dziatk nr 303/14 (obgb 1)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mag@®3r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, pdZ z pén. zm.), Rada Miejska w
Redzie postanawia, co ngstje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i spgdarowaniu przestrzennym,
rozstrzygnécie o sposobie realizacji, zapisanych w planie siwgi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nate do zadéa whkasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania jest zatznikiem Nr 3 do niniejszej uchwalty.

2. W obszarze miejscowego planu zagospodarowaniatmeasego fragmentu miasta Redy
przy ul. Jarej obejmuagego dzialk nr 303/14 (obgb 1) nie przewiduje sirealizacji
nowych uktadéw drogowych i nowej infrastruktury heeznej naleacych do zada
wiasnych gminy, o ktérych mowa w art. 20 ust. lypratanej wyej ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, gdyszystkie inwestycje zwrane z procesem
budowy inwestycji ustalonych w w/w planieeda realizowane przez podmioty

niepubliczne, w uzgodnieniu i na warunkach techmych wydawanych przez wideiwych
gestorow sieci i zaszlcg drog.
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