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UCHWALANR .....
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. 12 Marca w Redzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538), art. 66 ust. 2, art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych

innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pézn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
§ 1.1. W zwigzku z uchwatg Nr XI1/121/2019 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 19 wrzesnia 2019 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru potozonego w rejonie ul. 12 Marca w Redzie, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy, uchwala sie

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. 12 Marca

w Redzie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 90,14 ha.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy integralng czes¢ uchwaty;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zaflgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zaflgcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu zostaty podzielone na nastepujgce jednostki redakcyjne:

1) Rozdziat 1 zawierajgcy przepisy ogolne;
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4) Rozdziat 4 zawierajgcy przepisy koncowe.

)
) Rozdziat 2 zawierajgcy ustalenia ogdine;
) Rozdziat 3 zawierajgcy ustalenia szczegotowe;
)

2. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzujg ustalenia ogélne oraz ustalenia
szczegobtowe przyporzgdkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety
planem dzieli sie na tereny, kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem. Symbol

terenu zawiera kolejny numer terenu i litery oznaczajgce jego przeznaczenie zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 8.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE
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§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

7)

9)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi o jednakowym przeznaczeniu i jednakowych zasadach zagospodarowania;
dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

dziatalnosci nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nieucigzliwg dla zabudowy
mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, biura,
rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z wylgczeniem
szpitali i domow opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z wykonywaniem
wolnych zawodow oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci, dla ktérych nie bedzie
wymagane postepowanie wynikajagce z przepisow ochrony srodowiska; wyklucza sie
lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego;

elektrowni stonecznej - nalezy przez to rozumie¢ zespdt ogniw fotowoltaicznych;
gastronomii - nalezy przez rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, cukiernie, koktajl-bary,
winiarnie, puby, stotéwki, obiekty stuzgce dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

handlu detalicznym matopowierzchniowym - nalezy przez to rozumieé obiekty stuzace
sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy nie
wiekszej niz 400 m?, oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych
i zaktadow sportowych, wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezgcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wytgczeniem stacji paliw;

miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do parkowania
samochodéw osobowych wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku lub wiacie
garazowej;

infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec sieci, przytacza i obiekty infrastruktury
technicznej zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, telekomunikacje, odprowadzenia sciekdow
sanitarnych, odprowadzenia i gromadzenia woéd opadowych i roztopowych, melioraciji,
elektroenergetyki, telekomunikacji i teletechniki (w tym szerokopasmowych) itp. oraz
odnawialne zrédta energii;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar
sytuowania nowych budynkéw i budowli. Linia ta nie dotyczy:

a) balkonéw, okapéw, gzymséw, zadaszen nad wejSciami do budynkéw, schodow
zewnetrznych, pochylni, taraséw, ktére mogg by¢ wysuniete poza te linie o nie wiecej niz 1,5 m,

b) czesci podziemnych budynkdw, sieci uzbrojenia terenu i urzgdzeh budowlanych;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych

mniejszym lub rownym 12°;

11) szerokosci frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ tej czesci dziatki budowlane;j,

ktéra przylega do drogi, z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke; w przypadku
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gdy gtéwna czes$¢ dziakki, przeznaczona pod zabudowe, potozona jest w gitebi kwartatu
zabudowy i dziatka przylega do drogi jedynie fragmentem stanowigcym dojazd, za szerokos$c¢
frontu dziatki nalezy rozumie¢ szeroko$¢ tej czesci dziatki, ktéra przeznaczona jest pod
zabudowe;

12) obstudze @ komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ petle autobusows.
W ramach terenu dopuszcza sie zabudowe ustugowg towarzyszgcg (np. handel detaliczny
matopowierzchniowy, gastronomia) oraz inne elementy obstugi komunikacji (np. wiaty
przystankowe, parkingi, postéj taksowek, zabudowa socjalna w postaci pomieszczen
socjalnych dla kierowcéw autobuséw w zajezdni, toalety publiczne, punkty sprzedazy biletow,
przechowalnie roweréw itp.). Dopuszcza sie wylgcznie dziatalno$¢ ustugowsg nieucigzliwg dla
zabudowy mieszkaniowej;

13) ogniwach fotowoltaicznych - nalezy przez to rozumie¢ element poétprzewodnikowy, w ktérym
nastepuje przemiana energii promieniowania stonecznego (Swiatta) w energie elektryczng;

14) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy prawne, inne niz ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe, ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych, a takze przepisy prawa miejscowego;

15) przeznaczeniu terenu Ilub obiektu - nalezy przez to rozumieé¢ kategorie form
zagospodarowania lub dziatalnosci, lub grupy tych kategorii, ktére jako jedyne sg dopuszczone
w danym terenie lub obiekcie;

16) retencjonowaniu - nalezy przez to rozumie¢ zatrzymywanie i gromadzenie wody: na
powierzchni terenu biologicznie czynnego, w zbiornikach wodnych (naturalnych i sztucznych),
rowach, ogrodach deszczowych, zagtebieniach retencyjnych, zbiornikach podziemnych itp.;

17) ukladzie odwadniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ ukfad obejmujgcy miejskie
i indywidualne: otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty,

rowy, drenaze, zbiorniki retencyjne, instalacje rozsgczajace itp.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
) nieprzekraczalne linie zabudowy;
) budynek o wartoéci historyczno-kulturowej, ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w rejestrze zabytkéw;
) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw;
) drzewo do zachowania;
8) przeznaczenia terenow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,
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b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN,MW,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,MW,U,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,MW/U,

e) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

f) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

g) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

h) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolem E,

i) tereny infrastruktury technicznej — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczone na
rysunku planu symbolem W,

j) tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KK,

k) tereny publicznych ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX,

I) tereny publicznych ciggéw pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDPJ,

m) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

n) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

0) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

p) tereny drog publicznych klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,

q) tereny obstugi komunikacji, 0znaczone na rysunku planu symbolami KS.

Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacje

lub uwzgledniajg przepisy odrebne:

9)

napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia;

wymiarowanie wyrazone w metrach;

strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia, o szerokosci
14 m — po 7 m od osi linii;

obszar potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi ziemi;

granica obszaru Natura 2000 PLB220007 ,Puszcza Darzlubska”;

granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej;

granica zasiegu wystepowania Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 110 ,Pradolina
Kaszuby i rzeka Reda”;

stanowiska archeologiczne wraz z ich numerami na obszarze AZP;

0$ toréw kolejowych;

10) strefa szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu w

sgsiedztwie linii kolejowej nr 213 Reda — Hel, wynikajgca z przepiséw ustawy z dnia 28 marca

2003 r. o transporcie kolejowym;
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11) strefa szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu w

sgsiedztwie linii kolejowej nr 213 Reda — Hel wynikajgca z przepiséw rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej i
wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i

utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych;

12) tereny zamkniete.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu ustala sie:

1)

2)

lokalizacje nowych budynkoéw wytgcznie przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy;

dla budynkéw istniejacych zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami

zabudowy:

a) mozliwosé ich przebudowy, remontéw oraz termomodernizacji poza tymi liniami,

b) mozliwos¢ ich rozbudowy z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych towarzyszacych zabudowie

mieszkaniowej:

a) maksymalng wysokosé 5 m,

b) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 1,

c) dachy ptaskie lub dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej mozliwos¢ ich lokalizacji na wszystkich

terenach, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje jednego budynku

mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlane;.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1.
1)

4)

Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wytgczeniem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz realizacji, modernizacji i remontéw inwestycji celu publicznego, w tym komunikaciji;

zakaz lokalizaciji ustug, ktoérych dziatalnos¢ moze powodowacé przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$é ma tytut prawny;

zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla Zzycia Ilub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujgce sie na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi

winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.
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5) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji
przedsiewzie¢, przy czym nalezy stosowaé odpowiednig technologie i organizacje prac, a
ucigzliwo$¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska nalezy minimalizowa¢ w sposob okreslony w przepisach o
ochronie srodowiska.

2. Ochrone i zachowanie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej, ktérego granice
wyznaczone zostaly zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym uchwatg sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego.

3. Nakaz zachowania drzew wskazanych na rysunku planu, z mozliwoscig ich wycinki jedynie

w przypadku uschniecia lub znacznego uszkodzenia.

4. W ramach adaptacji miasta do zmian klimatu w obszarze objetym planem nalezy minimalizowac
ilos¢ nawierzchni szczelnych na rzecz nawierzchni przepuszczalnych, w celu ograniczenia odptywu wod
opadowych i roztopowych oraz dla stworzenia warunkéw lokalnej filtracji gruntowej; nalezy zapewnic
maksymalng retencje wod opadowych i roztopowych.

5. Ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajgcej do
uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkow chronionych.

6. Obszar objety planem, z wyjatkiem dziatki nr 1366/2 obr. 2, potozony jest w granicach
aglomeracji Gdynia, w zwigzku z realizacjg Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

7. Lokalizacja stacji bazowych telefonii komoérkowej i wystepowanie pdl elektroenergetycznych nie
moga by¢ ucigzliwoscig w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska.

8. Zarzadca drogi wojewddzkiej nr 216 nie bedzie ponosit kosztow zwigzanych z budowa urzgdzen
zabezpieczajgcych przed hatasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajgcymi z sgsiedztwa tej drogi
wojewodzkiej.

9. W zakresie ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 5;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN,MW — jak dla terenédw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami MN,MW,U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 5;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami MN,MW/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;
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5) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 30.MN, 11.MN,MW,U obowigzujg szczegdlne
zasady ochrony przed hatasem polegajgce na stosowaniu rozwigzan technicznych

zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej, ustala sie:

1. W przypadku wystgpienia zabytkdéw archeologicznych, rozpoczecie ratowniczych badan
wykopaliskowych i postepowania zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

2. Zachowanie i ochrone budynku o warto$ci historyczno-kulturowej, ujetego w gminnej ewidenc;ji
zabytkow — budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Puckiej 63; dla budynku ustala sie:

1) zakaz ocieplania od zewnatrz budynku z zachowanymi historycznymi elewacjami wykonanymi

z cegly licowej, kamienia, drewna, elewacjami szachulcowymi oraz innych form
historycznego detalu architektonicznego;

2) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku;

3) wszelkie dziatania w obrebie obiektow ujetych w ewidencji wymagajg stosowania przepisow

odrebnych, dotyczgcych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

3. Zachowanie i ochrone strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w rejestrze
zabytkdw, zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami; dla strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w rejestrze zabytkéw ustala sie:

1) bezwzgledne zachowanie oraz utrzymanie w dobrym stanie;

2) ustala sie prowadzenie prac ziemnych jak dla zabytkéw archeologicznych zgodnie z przepisami

odrebnymi;

3) przy wszelkich pracach prowadzonych w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do

rejestru zabytkéw nakaz uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw zgodnie
z wymogami ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

4. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow,
zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami; dla strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow ustala sie:

1) prowadzenie prac ziemnych jak dla zabytkéw archeologicznych zgodnie z przepisami

odrebnymi;

2) wszelkie plany i projekty inwestycyjne na obszarze stref, o ktérych mowa w ust. 4, nalezy

uzgodni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspétczesne;j.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
sie:
1) realizacje oswietlenia w oparciu o spdjne gabaryty i kolorystyke;
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tereny oznaczone na rysunku planu nastepujgcymi symbolami: 1.KDX — 6.KDX, 1.KDPJ —
2.KDPJ, 1.KDD - 41.KDD, 1.KDL, 2.KDL, 1.KDG, 1.KS, 2.KS oraz 1.ZP - 4.ZP jako obszary
przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu komunikaciji, infrastruktury
technicznej oraz zieleni publicznej;

uwzglednienie w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych, w tym w przypadku
przebudowy lub budowy ukfadu drogowego, potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami lub z

ograniczeniami w poruszaniu sig, w oparciu o zasady projektowania uniwersalnego.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

ustala sie:

1)

2)

4)

§ 11.

wszystkie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a
takze linie zabudowy i gabaryty obiektéw zawarte sg w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegolnych terendw wyznaczonych w planie;

dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie zachowania istniejgcej
zabudowy, mozliwosci jej przebudowy, remontéw i termomodernizacji oraz mozliwosci jej
rozbudowy z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dla istniejgcych budynkéw dopuszczenie zachowania innych katéw nachylenia dachow; w
przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie realizacje dachéw o
innych ksztattach i innych pokryciach niz obwigzujgce na danym terenie, dobudowane lub
nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzgcymi wraz z dachami
istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym;

dla dziatek z istniejgcg zabudowag, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszczenie jego zachowania;

na catym terenie planu dopuszczenie realizacji podziemnych obiektidéw budowlanych nie
bedgcych budynkami i infrastruktury technicznej, o ile ich realizacji nie zabraniajg ustalenia

szczegotowe.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych obowigzujg nastepujgce szczegdlne

warunki zagospodarowania terendéw:

1.

Na obszarze objetym planem znajdujg sie tereny potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi

ziemi — wskazane na rysunku planu; ustala sie postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.

Teren objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110

(GZWP nr 110 ,Pradolina Kaszubska i rzeka Reda”), dla ktérego wyznaczono obszar ochronny. W

obrebie obszaru ochronnego obowigzujg ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobdéw waod

podziemnych okreslone w przepisach odrebnych.

3.

wodne.

4.
1)

Ustala sie zakaz prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajgcych stosunki gruntowo —

Na obszarze planu nie wystepuja:
tereny gérnicze;
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2) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig;
3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych scalen i podziatow

nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W zakresie scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikdw

wieczystych, dla terendw przeznaczonych w planie pod zabudowe, ustala sie:

1) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:
od 75° do 1059

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych okreslono w ustaleniach
szczegobtowych poszczegodlnych kartach terendw;

3) minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, zabudowy wielorodzinne;j i
zabudowy ustugowej — 20 m,
b) dla segmentu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 16 m;

4) ustalenia w zakresie pkt 1-3 nie dotyczg podziatbw w celu regulacji stanu prawnego
nieruchomosci, a takze nie odnoszg sie do powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na
powiekszenie nieruchomosci sgsiedniej ani wydzielen na potrzeby infrastruktury technicznej lub
terenéw komunikacji oraz podziatu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi terenu.

3. W zakresie podziatu nowo wydzielanych dziatek drogowych lub drég wewnetrznych obowigzuje:

1) szerokos¢ drogi lub dziatki drogowej nie mniejsza niz 8 m, w przypadku drogi nieprzelotowe;j
zakonczenie placem do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 15 m x 15 m;

2) wykonanie naroznych Scie¢ nie mniejszych niz 5 m x 5 m przy zjazdach z dr6ég publicznych,
skrzyzowaniach drog wewnetrznych lub na potgczeniu placéw do zawracania z pozostatym
odcinkiem drogi wewnetrznej;

3) wydzielone drogi wewnetrzne winny stanowi¢ korytarze techniczne dla lokalizacji infrastruktury
techniczne;j.

4. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

ustalone planem stanowig linie podziatu nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1. W strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
ustala sie:
1) zakaz realizacji pomieszczenh przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefach o szerokosci 14

m — po 7 m od osi linii;
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2.
3.
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zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym w strefach o
szerokosci 14 m — po 7 m od osi linii.
Ustala sie zakaz zabudowy w odlegtosci od granicy lasu zgodnej z przepisami odrebnymi.

W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej nr 213 Reda — Hel, dziatania urzgadzen

zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczehnstwa ruchu kolejowego, na

terenach potozonych w sgsiedztwie terenu komunikacji kolejowej obowigzujg nakazy, zakazy oraz

ograniczenia wynikajgce z ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym.

§ 14.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy obiektow infrastruktury

technicznej ustala sie:

1)
2)

powigzanie terendw objetych planem z zewnetrznym systemem infrastruktury technicznej;

obstuge projektowanego zainwestowania z istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury

technicznej;

mozliwos¢ napraw, prac remontowych i konserwacyjnych infrastruktury technicznej;

mozliwosé budowy nowych oraz przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,

i ewentualng likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzgadzen inzynierskich we

wszystkich terenach; dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla

telekomunikaciji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony obiektéw i innych; dopuszcza sie
realizacje innych urzadzenh infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkéw
realizacji inwestycj;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostep do energii elektrycznej z sieci elektroenergetycznej w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych lub na innych terenach,

b) dopuszczenie lokalizacji instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet o mocy
ponizej 50 kW w postaci elektrowni stonecznych, na wszystkich terenach, na ktérych
dopuszczono zabudowe, pod warunkiem, Ze instalacje te nie bedg powodowacd
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska ani wprowadza¢ ograniczeh w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu na innych nieruchomos$ciach niz te, na
ktérych zostaty usytuowane,

c) dla elektrowni stonecznych, o ktérych mowa w lit. b, nalezy stosowac¢ ogniwa fotowoltaiczne
charakteryzujgce sie wysokg absorpcjg promieni stonecznych, aby ograniczyé powstanie
refleksow Swietinych, w celu zminimalizowania oddzialywan na awifaune oraz ruch
kolejowy,

d) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,

e) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych;

zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng z sieci kablowej lub bezprzewodowej;

zaopatrzenie w gaz:

10



projekt planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach 05-26.06.2026 r.

a) z istniejgcej lub projektowanej sieci gazowej $redniego Ilub niskiego cisnienia,
zlokalizowanej w drogach publicznych, drogach wewnetrznych lub na innych terenach,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) strefy kontrolowane dla istniejgcych lub projektowanych sieci gazowych zgodne z
przepisami odrebnymi,

d) ze zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;

zaopatrzenie w ciepto:

a) poprzez indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo,
wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci,

b) z cieptowni miejskiej i sieci cieplnej;

zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowej znajdujgcej sie w drogach publicznych, drogach wewnetrznych lub na
innych terenach,

b) do celéw przeciwpozarowych z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

10) odprowadzanie s$ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujgcej sie w drogach

publicznych, drogach wewnetrznych lub na innych terenach z uwzglednieniem przepiséw

odrebnych;

11) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

a) z drdg publicznych i z drég wewnetrznych, ciggow pieszych:

— na teren tych drég: posrednio lub bezposrednio do sieci, rowéw odwadniajgcych,
zbiornikéw retencyjnych, na powierzchnie terenu lub na inny teren, w porozumieniu z
wiascicielem tego terenu,

— do rowéw w porozumieniu z wiascicielem rowu,

— ustala sie mozliwos$¢ retencjonowania w obszarze pasa drogowego lub w innym terenie,
w porozumieniu z wtascicielem tego terenu,

b) z pozostatych dziatek budowlanych:

— ustala sie obowigzek retencjonowania wod opadowych i roztopowych z dachéw
budynkoéw, dojazdow, placow i parkingdw potozonych w obrebie dziatek budowlanych,

— dopuszcza sie posrednie odprowadzenie wéd opadowych do miejskiego uktadu
odwodnieniowego,

c) wody opadowe i roztopowe pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych (w tym takze z
miejsc postojowych i parkingdw) przed oprowadzeniem do odbiornikéw wymagaja
oczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi,

d) odptyw wéd opadowych i roztopowych z terenéw drég i dziatek budowlanych realizowac¢ w
sposob chronigcy teren przed erozjg wodng, przed zaleganiem wéd opadowych oraz przed

zalewaniem innych terenow;

1"
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12) w zakresie gospodarki odpadami postepowanie zgodnie z wymaganiami okreslonymi

w przepisach odrebnych oraz w obowigzujgcym gminnym programie gospodarki odpadami.

W zakresie systemu komunikacji ustala sie:

1)
2)

9)

powigzanie terendw objetych planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

poszczegolne tereny obstugiwane sg bezposrednio przez drogi publiczne lub posrednio poprzez

drogi wewnetrzne, z zastrzezeniem zapiséw szczegotowych dla terenéw;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jeden zjazd z drogi publicznej na jedng dziatke

budowlang;

realizacje nowych i wykorzystanie istniejgcych zjazddéw z publicznych drég gminnych lub drég

wewnetrznych przylegajgcych do dziatek budowlanych; dla drogi 1.KDL ustala sie zakaz

realizacji nowych zjazdoéw, za wyjatkiem realizacji zjazdoéw dla inwestycji celu publicznego;
wykorzystanie istniejacych zjazdéw z drogi 1.KDL dla nowych inwestycji moze nastgpic
wytgcznie za zgodg i na warunkach zarzadcy drogi;

stan prawny drog wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewniac

mozliwos¢é obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych;

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w granicach dziafki

ewidencyjnej przynaleznej do zabudowy, w liczbie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca parkingowe na jeden
lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca parkingowego na jeden
lokal mieszkalny, z czego min. 20% miejsc postojowych nalezy urzadzi¢ jako
ogolnodostepne,

c) dla lokali ustugowych — minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej lokalu i 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale
nie mniej niz 2 stanowiska na jeden lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.);

liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

poza drogami publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania, w liczbie:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,

c) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wiecej niz 100;

liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na

drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie wliczajg

sie do bilansu miejsc postojowych, okreslonych w pkt 6;

10) obowigzek zapewnienia dojazdu i dostepu do terenéw dla jednostek ratowniczo-gasniczych

i innych stuzb z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

12
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11) umieszczenie nowej infrastruktury technicznej poza pasem drogowym drogi wojewodzkiej
nr 216, za wyjatkiem przejs¢ poprzecznych pod drogg i bezposrednich wigczen do istniejgcej
infrastruktury w pasie drogowym;

12) zakaz odprowadzania wod opadowych do elementéw odwodnienia drogi wojewddzkiej nr 216;

13) zakaz umieszczania na obszarze planu, w szczegdlnosci w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej
nr 216, urzadzen wysytajgcych lub odbijajgcych swiatto w sposéb powodujgcy oslepienie albo

wprowadzajgcych w btad uczestnikéw ruchu.

§15. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw ustala sie:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy;
2) obowigzek zgtoszenia obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m n.p.t. do

Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustala sie stawke procentows, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:
1) 0% - dla terenéw kolejowych, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zieleni parkowe;j;

2) 30% - dla pozostatych terendéw wyznaczonych w planie.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MN — 32.MN, ustala
sie przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) ustugi w parterach budynkdéw mieszkalnych, bedgce wytgcznie dziatalno$cig nieucigzliwg;
2) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki tgczgce obie te funkcje;
3) infrastrukture techniczna.
3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje zabudowa w formie wolnostojacej lub
blizniaczej.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala
sie:
1) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wiekszg niz 12,5 m;
2) maksymalng wysokos¢ innych obiektéw zgodnie z zapisami § 6 pkt 3;
3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojgcej nie wiekszg niz 0,9,
b) dla zabudowy blizniaczej nie wieksza niz 1,2;
4) minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy:

13
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a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej nie wieksza niz 30% powierzchni dziakki
budowlanej,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) powierzchnie biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czes$cig graficzng planu;

8) dachy strome, dwu lub czterospadowe, o symetrycznych spadkach, o kgtach nachylenia od 30°

do 45°;

9) poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20 m n.p.t.

5. Ustala sie pokrycie dachow dachowka, blachodachéwkg lub blachg miedziang o kolorach
ograniczonych do naturalnej blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do
czerni i grafitu.

6. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn, przy czym lukarny powinny mie¢
dachy pulpitowe albo dwuspadowe o symetrycznych spadkach, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtébwnego dachu.

7. Ustala sie materialy wykonczeniowe elewacji: tynk, cegta, kamien, drewno, przy czym
kolorystyka tynkowanych elewacji powinna by¢ w kolorach pastelowych i naturalnych.

8. W zakresie zasad i warunkéw podziatu na nowe dziatki ustala sig¢ minimalng powierzchnig
dziatek budowlanych:

1) dla segmentu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 600 m?;

2) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - 800 m2.

9. Miejsca parkingowe w ilo$ciach okreslonych w § 14 ust. 2 pkt 6-9;

10. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw
komunikacyjnych, z zastrzezeniem § 14 ust. 2 pkt 4.

11. Dla terenu 30.MN w sgsiedztwie obszaru kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy oraz
ograniczenia w lokalizacji budynkéw i budowli, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych

wynikajgce z przepisow odrebnych.

§ 18. 1. Dlaterendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MN,MW - 4. MN,MW,

ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinne;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki fgczace obie te funkcje;

2) zielen urzadzong;

3) miejsca parkingowe;

4) infrastrukture techniczna.

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje zabudowa w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej.
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Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje zabudowa w formie wolnostojgce;j.
W zakresie parametrow i wskaznikdw zabudowy dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala
sie:

1) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wiekszg niz 12,5 m;

2) maksymalng wysokosc¢ innych obiektéw zgodnie z zapisami § 6 pkt 3;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej nie wigkszg niz 0,9,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej nie wiekszg niz 1,2;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej nie wieksza niz 30% powierzchni dziakki
budowlanej,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) powierzchnie biologicznie czynna:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej nie mniejszg niz 40% powierzchni dziakki
budowlanej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej nie mniejszg niz 35% powierzchni dziakki
budowlanej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czes$cig graficzng planu;

8) dachy strome, dwu lub czterospadowe, o symetrycznych spadkach, o katach nachylenia od 30°

do 45°;

9) poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20 m n.p.t.

6. Ustala sie pokrycie dachéw dachdowka, blachodachéwkg lub blachg miedziang o kolorach
ograniczonych do naturalnej blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do
czerni i grafitu.

7. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn, przy czym lukarny powinny mie¢
dachy pulpitowe albo dwuspadowe o symetrycznych spadkach, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtéwnego dachu.

8. Ustala sie materialy wykohczeniowe elewacji: tynk, cegta, kamien, drewno, przy czym
kolorystyka tynkowanych elewacji powinna by¢ w kolorach pastelowych i naturalnych.

9. W zakresie zasad i warunkdéw podziatu na nowe dziatki ustala sie minimalng powierzchnie
dziatek budowlanych:

1) dla segmentu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 600 m?;

2) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - 800 m?;

3) dla zabudowy wielorodzinnej - 2500 m2.

10. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 14 ust. 6-9 zlokalizowa¢ w obrebie wlasnosci,

na ktérej przewiduje sie inwestycje.
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11. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw

komunikacyjnych.

§19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MN,MW,U —
11.MN,MW,U, ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) zabudowe ustugowa nieucigzliwg dla zabudowy mieszkaniowej;

2) wolnostojgce budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki fgczace obie te funkcje;

W

zielen urzadzong;

N

)
) miejsca parkingowe;
)

a

infrastrukture techniczna.
3. Nie ustala sie proporcji pomiedzy zabudowg ustugowg, zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
i zabudowg mieszkaniowg jednorodzinnag.
4. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej
obowigzuje zabudowa w formie wolnostojgcej lub blizniacze;.
5. Dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej
wielorodzinnej obowigzuje zabudowa w formie wolnostojace;.
6. W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala
sie:
1) maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej
nie wiekszg niz 12 m;
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo - mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej nie wiekszg niz 12,5 m;
2) maksymalng wysokos¢ innych obiektow zgodnie z zapisami § 6 pkt 3;
3) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wiekszg niz 3, w tym poddasze uzytkowe oraz dopuszcza
sie podpiwniczenie budynkéw;
4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolnostojgcej oraz dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowo — mieszkaniowej wielorodzinnej w formie wolnostojgcej nie wiekszg niz 1,2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie blizniaczej nie wiekszg niz 1,6;
5) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i ustugowo -

mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej oraz dla zabudowy ustugowej,
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mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowo — mieszkaniowej wielorodzinnej w formie
wolnostojgcej nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej i ustugowo -
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) powierzchnig biologicznie czynna:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolnostojgcej oraz dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowo — mieszkaniowej wielorodzinnej w formie wolnostojgcej nie mniejszg niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie blizniaczej nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu;
9) dachy ptaskie lub dachy strome dwu-, cztero- lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci

dachowych do 30

10) poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20 m n.p.t.

Ustala sie pokrycie dachow dachéwka, blachodachowkg lub blachg miedziang o kolorach
ograniczonych do naturalnej blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz
do czerni i grafitu.

Dopuszcza sie montaz okien pofaciowych i budowe lukarn, przy czym lukarny powinny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe o symetrycznych spadkach, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtéwnego dachu.

Ustala sie materiaty wykonczeniowe elewaciji: tynk, cegta, kamien, drewno, przy czym kolorystyka
tynkowanych elewacji powinna byé w kolorach pastelowych i naturalnych.

W zakresie zasad i warunkéw podziatu na nowe dziatki ustala sie minimalng powierzchnie dziatek
budowlanych:

1) dla segmentu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 600 m?;

2) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - 800 m?;

3) dla zabudowy wielorodzinnej - 2500 m2.

Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 14 ust. 6-9 zlokalizowa¢ w obrebie wiasnosci, na
ktérej przewiduje sie inwestycje.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw
komunikacyjnych, za wyjatkiem terenu 1.MN,MW,U, dla ktérego ustala sie obstuge komunikacyjng
z terendéw 20.KDD lub 18.KDD.

Dla terenu 9.MN,MW,U ustala sie zakaz realizacji zjazdéw z projektowanej drogi obwodowej,
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

Na terenie 11.MN,MW,U ustala sie nakaz zachowania drzew wskazanych na rysunku planu, z

zastrzezeniem § 7 ust. 3.
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15. Dla terenu 11.MN,MW,U w sgsiedztwie obszaru kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy oraz

ograniczenia w lokalizacji budynkéw i budowli, drzew i krzewdw oraz wykonywania robét ziemnych

wynikajgce z przepisow odrebnych.

§ 20.

5.MN,MW/U, ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.MN,MW/U —

wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

6)
3.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ograniczeniem zabudowy do 10 mieszkan w jednym
budynku wolnostojgcym;

ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych, bedgce wytgcznie dziatalnoscig nieucigzliwg;
budynki gospodarcze, garazowe oraz budynki taczgce obie te funkcje;

zielen urzadzong;

miejsca parkingowe;

infrastrukture techniczna.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi

lokalami ustugowymi obowigzuje zabudowa w formie wolnostojgcej lub blizniaczej.

4.

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi

lokalami ustugowymi obowigzuje zabudowa w formie wolnostojace;.

sie:

5.

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala

maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie wiekszg niz 12,5 m,

maksymalng wysokos$¢ innych obiektdéw zgodnie z zapisami § 6 pkt 3;

liczbe kondygnacji nadziemnych nie wiekszg niz 4, w tym poddasze uzytkowe oraz dopuszcza

sie podpiwniczenie budynkéw;

maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej nie wiekszg niz 1,2,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie blizniaczej nie wiekszg niz 1,6;

minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0;

maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej wolnostojgcej nie wiekszg niz
30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie blizniaczej nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

powierzchnie biologicznie czynna:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej wolnostojgcej nie mniejszg niz

40% powierzchni dziatki budowlanej,

18



projekt planu wytozony do publicznego wglgdu w dniach 05-26.06.2026 r.

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie blizniaczej nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu;

9) dachy strome, dwu lub czterospadowe, o symetrycznych spadkach, o katach nachylenia od 30°

do 45°;

10) poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20 m n.p.t.

6. Ustala sie krycie dachéw dachdwka, blachodachdéwkg lub blachg miedziang o kolorach
ograniczonych do naturalnej blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do
czerni i grafitu.

7. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn, przy czym lukarny powinny mieé
dachy pulpitowe albo dwuspadowe o symetrycznych spadkach, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtébwnego dachu.

8. Ustala sie materialy wykohczeniowe elewacji: tynk, cegta, kamien, drewno, przy czym
kolorystyka tynkowanych elewacji powinna by¢ w kolorach pastelowych i naturalnych.

9. W zakresie zasad i warunkéw podziatu na nowe dziatki ustala si¢ minimalng powierzchnig
dziatek budowlanych:

1) dla segmentu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 600 m?;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami - 2500

m2.

10. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 14 ust. 2 pkt 6-9 zlokalizowa¢ w obrebie
wiasnosci, na ktérej przewiduje sie inwestycje.

11. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych terendéw

komunikacyjnych.

§21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.U — 2.U, ustala sie

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;.

2. Dlaterendw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) zabudowe ustugowa jako dziatalnos$¢ nieucigzliwa;

2) budynki gospodarcze i magazynowe;

3) zielen urzadzong;

4) miejsca parkingowe;

5) mozliwos¢ realizacji dojazdéw wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

6) infrastrukture techniczna;

7) powierzchnie sprzedazy w obiektach handlowych do 2000 m?;

8) dla terenu 1.U dopuszcza sie lokal mieszkalny dla wtascicieli ustug lub osdb prowadzacych
ustuge, wytacznie jako funkcja uzupetniajgca.
Obowigzuje zabudowa w formie wolnostojgce;j.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje ustug:
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1) publicznych;

2) handlu hurtowego i detalicznego;
3) administraciji i biur;

4) gastronomii;

5) rzemiosta.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala

sie:

1) dla zabudowy ustugowej maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 12,5 m;

2) dla budynkow magazynowych maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz 5 m;

3) maksymalng wysokosc¢ innych obiektow zgodnie z zapisami § 6 pkt 3;

4) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wiekszg niz 3, w tym poddasze uzytkowe oraz dopuszcza

sie podpiwniczenie budynkéw;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 2,1;

6) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu;

10) dachy strome, dwu lub czterospadowe, o symetrycznych spadkach, o katach nachylenia od 30°

do 45°;

11) poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20 m n.p.t.

6. Ustala sie pokrycie dachow dachowka, blachodachéwkg lub blachg miedziang o kolorach
ograniczonych do naturalnej blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do
czerni i grafitu.

7. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn, przy czym lukarny powinny mie¢
dachy pulpitowe albo dwuspadowe o symetrycznych spadkach, o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtébwnego dachu.

8. Ustala sie materialy wykonczeniowe elewacji: tynk, cegta, kamien, drewno, przy czym
kolorystyka tynkowanych elewacji powinna by¢ w kolorach pastelowych i naturalnych.

9. W zakresie zasad i warunkéw podziatu na nowe dziatki ustala sie¢ minimalng powierzchnig
dziatek budowlanych - 800 m?2.

10. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 14 ust. 2 pkt 6-9 zlokalizowa¢ w obrebie
wiasnosci, na ktérej przewiduje sie inwestycje.

11. Dla terenu 2.U ustala sie zakaz realizacji zjazdéw z projektowanej drogi obwodowej,
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem; dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KS.

12. Dla terenu 2.U w sgsiedztwie obszaru kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy oraz
ograniczenia w lokalizacji budynkéw i budowli, drzew i krzewdw oraz wykonywania robo6t ziemnych

wynikajgce z przepisow odrebnych.
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13. Dla terenu 1.U, w przypadku zlokalizowania lokalu mieszkalnego, ustala sie nakaz zapewnienia
miejsc parkingowych dla samochodow osobowych, na wtasnej dziatce w granicach terenu, na ktérym

lokalizowana jest inwestycja, w liczbie: minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.ZL — 4.ZL, ustala sie
przeznaczenie: tereny laséw.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie zakaz zabudowy.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, nakazuje sie zagospodarowanie zgodne z przepisami

odrebnymi.

§ 23. 1. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.ZP — 2.ZP, ustala sie
przeznaczenie: tereny zieleni urzagdzonej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) zielen parkowg oraz obiekty wypoczynku i rekreacji m.in. ogrédki jordanowskie, place zabaw;

2) obiekty matej architektury;

3) budynki ustugowe zwigzane z obstugg uzytkownikdéw m.in. budynki gastronomiczne, kioski
handlowe, toalety publiczne, wypozyczalnie sprzetu turystycznego, przebieralnie, kluby
sportowe;

4) stawy retencyjne, oczka wodne, ktadki, przejscia, pomosty;

5) miejsca postojowe;

6) infrastrukture techniczna.

3. Dla zabudowy ustugowej obowigzuje zabudowa w formie wolnostojgce;j.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala

sie:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 6 m;

2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 1;

3) maksymalng intensywnos$¢é zabudowy nie wiekszg niz 0,05;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dachy strome, dwu lub czterospadowe, o symetrycznych spadkach, o kagtach nachylenia od 30°
do 51°;

8) poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,30 m n.p.t.

5. Ustala sie pokrycie dachéw dachéwka, blachodachéwkg lub blachg miedziang o kolorach
ograniczonych do naturalnej blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do
czerni i grafitu.

6. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn, przy czym lukarny powinny mieé
dachy pulpitowe albo dwuspadowe o symetrycznych spadkach, o kalenicach prostopadtych do kalenicy

gtébwnego dachu.
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Ustala sie materiaty wykonczeniowe elewacji: tynk, cegta, kamien, drewno, przy czym

kolorystyka tynkowanych elewacji powinna by¢ w kolorach pastelowych i naturalnych.

8.

Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 14 ust. 2 pkt 6-9 zlokalizowa¢ w obrebie

wiasnosci, na ktorej przewiduje sie inwestycje.

§ 24.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami — 3.ZP — 4.ZP, ustala

sie przeznaczenie: tereny zieleni urzadzone;.

2.
1

w N

)
)
)
4)
5)
6)
7)
3.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

zielen parkowg oraz obiekty wypoczynku i rekreacji m.in. ogrodki jordanowskie, place zabaw;
zieleh urzadzong;

obiekty matej architektury;

trasy pieszo — rowerowe;

stawy retencyjne, oczka wodne, ktadki, przejscia, pomosty i inne obiekty retencji;

miejsca postojowe;

infrastrukture techniczna.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie mozliwos¢ wjazdu do lasu dla stuzb

komunalnych.

§ 25.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.E — 3.E, ustala sie

przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

§ 26.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1.W, ustala sie

przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode.

§ 27.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KK, ustala sie

przeznaczenie: teren kolejowy.

2.

1)
2)

§ 28.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

teren kolejowy — linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 213 Reda — Hel;

dopuszcza sie lokalizacje przejazdéw kolejowo-drogowych, obiektéw budowlanych i
urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
potrzebami zarzgdzania linig kolejowg oraz przewozem o0séb i rzeczy zgodnie z przepisami

odrebnymi.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDX — 6.KDX, ustala

sie przeznaczenie: tereny publicznych ciggéw pieszych.

2.
1)
2)
3.
1)

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;

mozliwos¢ lokalizacji zieleni urzgdzonej i sieci infrastruktury techniczne;j.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

przejazd przez cigg wytacznie dla: pojazdow uprzywilejowanych oraz dla pojazdow witascicieli

lub zarzadcéw nieruchomosci, majgcych jedyny wjazd na posesje od strony ciagu;
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§ 29.
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realizacje nowych i wykorzystanie istniejgcych zjazdéw wytgcznie za zgodg i na warunkach

zarzadcy ciggu.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDPJ - 2.KDPJ,

ustala sie przeznaczenie: tereny publicznych ciggoéw pieszo - jezdnych.

2.
1)
2)
3)
3.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;

mozliwos¢ lokalizacji zieleni urzgdzonej i sieci infrastruktury technicznej;
mozliwos¢ lokalizacji parkingu.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje nowych i wykorzystanie

istniejgcych zjazddéw wytgcznie za zgodg i na warunkach zarzadcy ciggu.

§ 30.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDW — 25.KDW,

ustala sie przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.

2.

1)
2)

3)

§ 31.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;

zakaz realizacji obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem urzadzen technicznych drég oraz
zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;

mozliwos¢ realizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDD - 41.KDD,

ustala sie przeznaczenie: tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

2.

1)
2)

§ 32.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;

zakaz realizacji obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem urzadzen technicznych drég oraz
zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;

mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych;

mozliwos¢ realizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu;

Na terenie 30.KDD ustala sie nhakaz zachowania drzew wskazanych na rysunku planu, z
zastrzezeniem § 7 ust. 3.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDL — 2.KDL, ustala

sie przeznaczenie: tereny drég publicznych klasy lokalne;j.

2.

1)
2)

3)
4)

§ 33.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od jak na rysunku planu;

zakaz realizacji obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem urzadzen technicznych drég oraz
zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

mozliwos¢ realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu;

dla drogi 1.KDL ustala sie zakaz realizacji nowych zjazdéw, z zastrzezeniem § 14 ust. 2 pkt 4.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem — 1.KDG, ustala sie

przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy gtéwne;j.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od jak na rysunku planu;

2) zakaz realizacji obiektéw budowlanych z wyjgtkiem urzgdzen technicznych drég oraz

zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;

3) mozliwosé realizacji obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu;

4) zakaz realizacji nowych zjazdéw z ulicy, wykorzystanie istniejgcych zjazdéw z ulicy dla nowych

inwestycji moze nastgpi¢ wytgcznie za zgodg i na warunkach zarzadcy ulicy.

3. Dla terenu 1.KDG w sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy oraz
ograniczenia w lokalizacji budynkow i budowli, drzew i krzewdw oraz wykonywania robét ziemnych
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

4. Dla terenu 1.KDG do czasu pozbawienia ulicy statusu drogi wojewoédzkiej obowigzuje zakaz
realizacji nowych zjazdéw z ulicy. Wykorzystanie istniejagcych zjazdéw z ulicy dla nowych inwestyciji

moze nastgpi¢ wytgcznie za zgodg i na warunkach zarzadcy ulicy.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KS - 2.KS, ustala
sie przeznaczenie: tereny obstugi komunikacji.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie zabudowe ustugowg towarzyszaca,
zgodnie z § 4 pkt 12.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie wytgcznie dziatalnos¢ ustugowg
nieucigzliwg dla sasiadujgcej zabudowy mieszkaniowej.
4. Dlaterendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje zabudowa w formie wolnostojgce;j.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 1;
3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dachy strome, dwu lub czterospadowe, o symetrycznych spadkach, o katach nachylenia od 30°
do 51°;
5) poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,30 m n.p.t.;
6) mozliwosé realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci uzbrojenia terenu;
7) krycie dachéw dachéwkag, blachodachdwka lub blachg miedziang o kolorach ograniczonych do
naturalnej blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do czerni i

grafitu.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE
§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego.
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Zatgcznik nr 2 do
Uchwaty nr..............

Rady Miejskiej w Redzie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. 12 Marca w Redzie
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Zatgcznik nr 3 do
Uchwaty nr .........

Rady Miejskiej w Redzie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. 12 Marca w Redzie, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz.538) Rada Miejska w Redzie rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. 12 Marca w Redzie, przewiduje sie nastepujgce inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, komunikaciji i inzynierii, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;
2) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz oswietlenia.
2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.
Powyzsze inwestycje moga byc¢ finansowane z srodkow witasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji,
majgcych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatgcznik nr 4 do
Uchwaty nr .........

Rady Miejskiej w Redzie

Dane przestrzenne, o ktdorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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