Miejscowos$¢: Rumia, dnia 2026.06.08 r.

Whioskodawca:*

Adresat: Burmistrz Miasta Redy Urzad Miasta w Redzie, ul. Gdariska 33, 84-240 Reda

Dotyczy: Zapytanie o wyjasnienie warunkdw przetargu ustnego nieograniczonego na dzierzawe
nieruchomosci w kompleksie Rodzinnego Parku Miejskiego w Redzie (Znak sprawy:
GN.6845.2.1.2026).

WNIOSEK O WYJASNIENIE WARUNKOW PRZETARGU | PROJEKTU UMOWY

Dziatajgc jako potencjalny uczestnik przetargu ustnego nieograniczonego na dzierzawe
nieruchomosci stanowiacej whasnos¢ Gminy Miasto Reda, potozonej w kompleksie Rodzinnego Parku
Miejskiego przy ul. 1 Maja {dziatki nr 43/126 oraz nr 44/4), zwracam sie z uprzejmg prosba o wydanie
oficjalnego i wigzacego wyjasnienia dotyczacego zapisdw ogtoszenia o przetargu oraz zatgczonego
projektu umowy dzierzawy.

W celu wtasciwego przygotowania sie do procedury licytacyjnej, prawidfowego
ustrukturyzowania planowanej formy prawnej przedsiewziecia oraz rzetelnego oszacowania ryzyka
logistycznego i inwestycyjnego, uprzejmie prosze o odpowiedzZ na nastepujgce pytania:

1. Czy w przypadku, gdy przetarg zostanie wygrany przez osobe fizyczng, Wydzierzawiajacy
wyrazi zgode na podpisanie koricowej umowy dzierzawy ze spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (sp. z 0.0.), w ktdrej ta osoba fizyczna posiada udziaty lub wchodzi w
sktad jej organdw zarzadzajgcych? 7

2. Czy Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwo$¢ wskazania jako Dzierzawcy — bezposrednio w dniu
podpisania umowy — nowo zawigzanej spotki z 0.0. w organizacji, w ktdrej wygrywajacy
przetarg posiada status wspdlnika?

3. Czy Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ przystgpienia do przetargu i wspdlnego
wptacenia wadium przez dwie osoby fizyczne dziatajgce wspdlnie (jako wspotoferenci /
konsorcjum oséb fizycznych), tak aby w przypadku wygranej umowa dzierzawy zostata
zawarta na rzecz obu tych oséb facznie?

4. Jakie procedury zostang uruchomione w sytuacji, gdy uczestnik, ktdry wygrat przetarg, nie
przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy dzierzawy w wyznaczonym terminie? Czy
zgodnie z § 7 ust. 3 ogtoszenia o przetargu, poza przepadkiem wadium, mozliwos¢ podpisania
umowy zostanie zaoferowana kolejnemu uczestnikowi przetargu, ktdry zaoferowat druga
najwyzsza stawke czynszu, czy tez przetarg zostanie ostatecznie zamkniety z wynikiem
negatywnym?

5. Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ podnajmu, poddzierzawy lub oddania do
bezptathego uzywania wybudowanego przez Dzierzawce budynku ustugowego o funkgji
gastronomicznej podmiotom trzecim (np. celowej spéice operatorskiej)? Jedli tak, to czy taka
czynnosé wymaga uprzedniej, pisemnej zgody Burmistrza Miasta Redy, czy tez jest catkowicie
zabroniona? '



10.

11.

12.

13.

Czy na dzien ztozenia niniejszego zapytania Gmina Miasto Reda dysponuje wolnymi
{(niewykorzystanymi) limitami zezwolen na sprzedaz i podawanie napojéw alkoholowych w
miejscu sprzedazy (kategorie A, B i C}, o ktdérych mowa w § 1 Uchwaty Nr XLI1/462/2018 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 6 czerwca 2018 r.? Czy w odniesieniu do przedmiotowych dziatek
istniejg jakiekolwiek inne, pozaustawowe lub lokalne ograniczenia, ktére uniemozliwityby
przysztemu Dzierzawcy uzyskanie takiego zezwolenia dla prowadzonej w parku restauracji?

Czy Wydzierzawiajacy dopuszcza modyfikacje § 4 ust. 1 projektu umowy dzierzawy poprzez
catkowite wykreslenie jednostronnego uprawnienia Gminy do wczesniejszego rozwigzania
umowy za rocznym wypowiedzeniem na cele realizacji zadan witasnych gminy? Obecne
brzmienie tego paragrafu, wprowadzajgce mozliwo$¢ przedterminowego rozwigzania
stosunku dzierzawy, generuje krytyczne ryzyko biznesowe dla inwestora i uniemozliwia
pozyskanie zewnetrznego finansowania bankowego na dokonczenie budowy obiektu.

Czy pozwolenie na budowe, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 ogtoszenia o przetargu (Decyzja
Starosty Wejherowskiego), pozostaje w mocy i jest w pefni aktualne w rozumieniu art. 37
ustawy Prawo budowlane? Czy dziennik budowy dla przedmiotowej inwestycji byt
prowadzony w sposob ciggly, gwarantujacy ciggtos$¢ prawna rozpoczetej budowy lokalu
gastronomicznego?

W zwiazku z bezposrednim przyleganiem dziatki od strony potudniowej do parkingu
miejskiego: czy Wydzierzawiajacy, w celu zapewnienia bezkolizyjnego i statego dojazdu
zaopatrzeniowo-technicznego, przewiduje trwate wydzielenie (wytgczenie z
ogdlnodostepnego postoju) co najmniej dwdch miejsc parkingowych jako stafego, wolnego
pasa dojazdowego/strefy dostaw dla lokalu? W obecnej sytuacji, w przypadku zajecia
wszystkich miejsc parkingowych przez osoby trzecie, fizyczny dojazd pojazdéw dostawczych i
stuzb ratunkowych do granicy dziatki gastronomicznej bedzie catkowicie zablokowany.

Jakim maksymalnym przydziatem mocy elektrycznej (w kW) dysponuje obecnie
przedmiotowa nieruchomosc? Czy istniejgca infrastruktura techniczna doprowadzona do
dziatek pozwala na bezproblemowe uruchomienie ciezkiej gastronomii bez koniecznosci
rozbudowy sieci i ponoszenia dodatkowych kosztéw z tytutu zwiekszenia mocy
przytaczeniowej przez Dzierzawce?

Czy regulamin Rodzinnego Parku Miejskiego w Redzie lub inne lokalne akty prawne
wprowadzajg ograniczenia dotyczace godzin funkcjonowania obiektéw komercyjnych na jego
terenie (np. nakaz zamkniecia po okredlonej godzinie)? Czy dopuszczalna jest organizacja w
lokalu oraz w przylegtym ogrédku gastronomicznym imprez okolicznos$ciowych, koncertéw lub
odtwarzania muzyki mechanicznej z zachowaniem powszechnie obowigzujacych przepiséw
ustawy Prawo ochrony $rodowiska, bez ryzyka naruszenia wewnetrznych zasad parku?

Czy Wydzierzawiajgcy wyraza z géry zgode na dokonanie przez przysztego Dzierzawce zmian
w projekcie budowlanym i uzyskanie zamiennego pozwolenia na budaowe (projektu
zamiennego) w celu dostosowania obiektu do wtasnych potrzeb estetycznych i
technologicznych, przy zachowaniu jego funkcji gastronomicznej? Czy w przypadku
procedowania projektu zamiennego Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do podpisania
oswiadczenia o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane (druk B-3) bez
zbednej zwioki?

Czy kazda pozniejsza przebudowa, modernizacja lub zmiana aranzacji wewnetrznej i
zewnetrznej obiektu w okresie trwania 25-letniej dzierzawy bedzie wymagata kazdorazowe;j,
odrebnej zgody Burmistrza Miasta Redy, czy tez Dzierzawca posiada petng swobode w



zakresie robdt budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowe (np. remonty,
przebudowy wewnetrzne, instalacje), o ile nie zmieniajg one przeznaczenia obiektu?

14, Czy w przypadku, gdy Dzierzawca zdecyduje sie na realizacje inwestycji w oparciu o projekt
zamienny {co wiaze sie z procedurg zmiany pozwolenia na budowe), Wydzierzawiajgcy wyrazi
zgode na modyfikacje terminéw umownych poprzez zapisanie, Ze termin 12 miesiecy na
wznowienie budowy zaczyna biec dopiero od dnia, w ktérym decyzja Starosty
Wejherowski‘ego 0 zmianie pozwolenia na budowe (projekt zamienny) stanie sie ostateczna?
Alternatywnie: czy Wydzierzawiajgcy dopuszcza sztywne wydtuzenie tego terminu z 12 do 24
miesiecy dla inwestycji realizowanej na podstawie projektu zamiennego?

15. Czy w sytuacji opisanej w pkt 14 (procedowanie projektu zamiennego), odpowiedniemu
wydfuzeniu (np. o 12 miesiecy) ulegnie rowniez okreélony w umowie 3-letni termin na
doprowadzenie budynku do stanu surowego zamknietego?

Wyjasnienie powyzszych kwestii jest kluczowe dla zapewnienia przejrzystosci postepowania
przetargowego, rownego traktowania oferentdéw oraz ochrony kapitatu zaangazowanego w inwestycje
publiczno-prywatna. Prosze o przestanie odpowiedzi w formie pisemnej na wskazany w nagtéwku
adres korespondencyjny [ub za posrednictwem platformy ePUAP.



Miejscowosé: Rumia, dnia 2026.06.08 r.

Whnianskodaweca:

Adresat: Burmistrz Miasta Redy Urzad Miasta w Redzie, ul. Gdanska 33, s4-24u ncua

Dotyczy: Uzupetnienie wniosku z dnia 2026.06.08r. 0 wyjasnienie warunkéw pfzetargu na
dzierzawe nieruchomosci w kompleksie Rodzinnego Parku Miejskiego w Redzie (Znak sprawy:
GN.6845.2.1.2026).

UZUPEENIENIE WNIOSKU O WYJASNIENIE WARUNKOW PRZETARGU

W nawigzaniu do ztozonego wczesniej wniosku o wyjasnienie warunkow przetargu ustnego
nieograniczonego na dzierzawe dziatek nr 43/126 oraz nr 44/4, dziatajac w celu rzetelnego
skalkulowania budzetu inwestycyjnego oraz ptynnosci finansowej przedsiewziecia w fazie budowy,
zwracam sie z uprzejmg prosba o odpowied? na dwa dodatkowe pytania:

16.

17.

18.

Czy Wydzierzawiajacy przewiduje zwolnienie z obowiagzku zaptaty czynszu dzierzawnego (tzw.
wakacje czynszowe) lub zastosowanie obnizonej stawki czynszu (np. w wysokosci
wywotawczej) na czas trwania procedur administracyjnych i prac budowlanych —tj. od dnia
podpisania umowy do dnia uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
restauracji? Koniecznos$¢ ponoszenia petnych kosztéw czynszu w okresie, gdy obiekt fizycznie
nie istnieje i nie generuje przychododw, stanowi bariere ekonomiczng dla realizacji inwestycji.

Czy w okresie prowadzenia prac budowlanych Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na
posadowienie na dzierzawionym terenie — poza strefg ogrodzonego placu budowy —
tymczasowego, estetycznego obiektu gastronomicznego (np. przyczepy gastronomicznej, food
trucka), w celu czesciowego pokrywania kosztéw dzierzawy w fazie inwestycyjnej?

Czy po zakoriczeniu budowy i uruchomieniu restauracji, w ramach zagospodarowania catej..
dziatki (1281 m?2}, Dzierzawca bedzie miat prawo do statego lub sezonowego prowadzenia na
zewngtrz budynku dodatkowego, wolnostojgcego punktu sprzedazy (np. estetycznego
kiosku/budki z lodami rzemiesIniczymi, goframi lub kawg na wynos)? Punkt ten petnitby
funkcje uzupetniajacag {komplementarng) dla restauracji, dedykowang szybkiej obstudze
specyficzne] grupy uzytkownikdw parku (np. oséb wypoczywajgcych na pobliskiej plazy nad
rzeka), ktérych charakter rekreacji wyklucza korzystanie z petnej ustugi gastronomicznej
wewnatrz lokalu. ’

Prosze o tgczne rozpatrzenie niniejszych pytan wraz z zapytaniami przestanymi w pismie
przewodnim i opublikowanie odpowiedzi w Biuletynie Informacji Publicznej.



