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GN.6845.2.1.2026 Reda, dnia 18 czerwca 2026r.

BURMISTRZ MIASTA REDY

84-240 Reda, ul. Gdariska 33 tel. 58 678-80-23, faks: 58 678-31-24 e-mail: burmistrz@reda.pl

W odpowiedzi na Pana wniosek (wraz z uzupetnieniem) z dnia 8 czerwca 2026r. dotyczacy
warunkéw przetargu ustnego nieograniczonego oraz projektu umowy na dzierzawe nieruchomosci
stanowigcej wtasno$¢ Gminy Miasto Reda, potozonej w kompleksie Rodzinnego Parku Miejskiego
w Redzie (dziatki nr 43/126 i 44/4) z przeznaczeniem pod budowe budynku ustugowego o funkcji
gastronomicznej, wyjasnia sie jak nizej:

Ad. 1 W przypadku wytonienia w przetargu osoby fizycznej umowa dzierzawy zostanie zawarta
z uczestnikiem, ktéry wygrat przetarg. Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig stanowi odrebny
podmiot prawa, nawet jezeli zwyciezca przetargu posiada udziaty w spétce lub jest cztonkiem zarzadu.
W zwigzku z tym Wydzierzawiajgcy nie przystapi do zawarcia umowy dzierzawy ze spotka, ktéra nie
byta strong postepowania przetargowego.

Ad. 2 W przypadku wytonienia w przetargu osoby fizycznej umowa dzierzawy zostanie zawarta
z podmiotem, ktéry zostat wybrany w wyniku postepowania przetargowego. Nie przewiduje sie
mozliwosci wskazania w dniu zawarcia umowy jako dzierzawcy nowo utworzonej spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w organizacji, nawet jezeli zwyciezca przetargu posiada w niej status wspdlnika.
Spoétka taka stanowi bowiem odrebny podmiot prawa, ktéry nie uczestniczyt w postepowaniu
przetargowym i nie zostat wytoniony jako dzierzawca nieruchomosci.

Ad. 3 Dopuszcza sie mozliwo$¢ wspdlnego udziatu w przetargu przez dwie osoby fizyczne, pod
warunkiem, ze wystepujg one od poczatku postepowania jako wspdlni uczestnicy przetargu i spetnig
wszystkie wymogi okreslone w ogtoszeniu o przetargu. W takim przypadku, w razie wygrania
przetargu, umowa dzierzawy moze zostac zawarta facznie z obiema osobami jako wspdétdzierzawcami.
Istotne jest jednak, aby:
e zgtoszenie do przetargu wskazywato obie osoby jako uczestnikéw,
e wadium zostato wniesione w sposéb pozwalajgcy jednoznacznie ustali¢, ze jest wptacane
w imieniu obu oséb (lub zgodnie z zasadami okreslonymi w warunkach przetargu),
e wszystkie dokumenty przetargowe byly podpisane przez obie osoby albo przez nalezycie
umocowanego petnomocnika,
e od poczatku byto jasne, ze dzierzawa ma by¢ wspdlna.

Ad. 4 W przypadku, gdy uczestnik, ktéry wygrat przetarg, bez usprawiedliwienia nie przystgpi do
zawarcia umowy dzierzawy w wyznaczonym terminie, wptacone wadium przepada na rzecz Gminy,
zgodnie z warunkami przetargu.
e Nie przewiduje sie zawarcia umowy z uczestnikiem, ktéry zaoferowat drugg najwyzszg stawke
czynszu. Przetarg zostat bowiem skutecznie przeprowadzony i zakorczyt sie wytonieniem
zwyciezcy, jednak nie doszto do zawarcia umowy dzierzawy.

e W takiej sytuacji Gmina przeprowadza nowy/kolejny przetarg na dzierzawe nieruchomosci.




Ad. 5 Stosownie do przepisu art. 698 Kodeksu cywilnego dzierzawca bez zgody wydzierzawiajgcego nie
moze oddawac przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiad.

W razie naruszenia powyzszego obowigzku wydzierzawiajagcy moze dzierzawe wypowiedzie¢ bez
zachowania terminéw wypowiedzenia.

Zatem mozliwos¢ oddania przez Dzierzawce wybudowanego budynku ustugowego o funkcji
gastronomicznej lub jego czesci do uzywania podmiotom trzecim w tym na rzecz spétki celowej lub
podmiotu operatorskiego, na podstawie umowy podnajmu, poddzierzawy lub oddania do bezptatnego
uzywania bedzie mozliwe pod warunkiem uzyskania na powyzsze pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
Nalezy mie¢ na uwadze, iz w takim przypadku wniosek bedzie podlegat indywidualnej ocenie,
z uwzglednieniem celu dzierzawy i przeznaczenia nieruchomosci.

Ad. 6 W odpowiedzi na pytanie dotyczace limitu zezwolen na sprzedaz napojéw alkoholowych na
terenie Gminy Miasto Reda informuje sie, iz zgodnie z uchwatg NR XLII1/462/2018 Rady Miejskiej
w Redzie z dnia 6 czerwca 2018r, rada miejska ustalita maksymalna liczbe zezwolen na sprzedaz
napojéw alkoholowych do spozycia w miejscu sprzedazy (gastronomia) na:

1) 40 zezwolen na sprzedaz napojoéw alkoholowych do 4,5 % zawartosci alkoholu oraz na piwo
(wykorzystany limit to 26).

2) 20 zezwolent na sprzedaz napojow alkoholowych powyzej 4,5 % do 18 % zawartosci alkoholu
z wyjatkiem piwa) {(wykorzystany limit to 15 ).

3) 20 zezwolen na sprzedaz napojow alkoholowych powyzej 18% zawartosci alkoholu (wykorzystany
limit to 13) .

W odniesieniu do przedmiotowych dziatek nie ma ograniczen co do sprzedazy napojéw alkoholowych
w okreslonej lokalizacji.

Ad. 7 Nie przewiduje sie wykreslenia postanowien § 4 projektu umowy.

Przedmiotowy zapis zostat ograniczony do sytuacji wyjatkowych i moze zostac zastosowany wytgcznie
w przypadku wystapienia rzeczywistej potrzeby wykorzystania nieruchomosci na realizacje zadan
wihasnych Gminy oraz jedynie w sytuacji braku innych nieruchomosci gminnych moizliwych do
wykorzystania w tym celu. Uprawnienie to ma charakter szczegélny i stuzy zabezpieczeniu mozliwosci
wykonywania przez Gmine ustawowych zadan publicznych.

Jednoczesnie projekt umowy przewiduje istotne gwarancje dla Dzierzawcy, w tym obowigzek
zachowania rocznego okresu wypowiedzenia oraz zwrot poniesionych za zgoda Gminy i nalezycie
udokumentowanych naktaddéw oraz kosztdw zwigzanych z przedmiotem dzierzawy.

W ocenie Gminy przyjete rozwigzanie stanowi wywazenie intereséw obu stron umowy, z jednej strony
umozliwiajgc Dzierzawcy realizacje planowanej inwestycji, z drugiej za$ zapewniajagc Gminie mozliwos¢
wykonywania zadan publicznych w szczegélnych i uzasadnionych okolicznosciach. W zwigzku
z powyzszym Gmina podtrzymuje dotychczasowe brzmienie § 4 projektu umowy.

Ad. 8 Decyzja o pozwoleniu na budowe wydana przez Staroste Wejherowskiego pozostaje w mocy.
Jednoczesénie prowadzony jest dziennik budowy, a Wydzierzawiajgcemu nie sg znane okolicznosci,
ktére skutkowatyby wygasnieciem lub utratg waznosci uzyskanych dotychczas decyzji
administracyjnych zwigzanych z realizacjg inwestycji.

Wedtug posiadanych informacji dokumentacja formalno-prawna dotyczaca realizacji inwestycji
pozostaje aktualna.

Ad.9 Potwierdza sie mozliwo$¢ wyznaczenia na dziatce nr 43/122 miejsca (pasa) przeznaczonego na
potrzeby obstugi komunikacyjnej obiektu, w szczegdlnosci w zakresie zaopatrzenia i dostaw. Miejsce te
zostanie odpowiednio oznaczone w sposob zapewniajgcy utrzymanie statego i bezkolizyjnego dostgpu
do nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy.

Ad.10 Gmina nie posiada dokumentacji pozwalajgcej na jednoznaczne okredlenie aktualnej mocy
przytgczeniowej dla przedmiotowej nieruchomosci. Gmina dysponuje opisem technicznym budynku,
obejmujgcym rdéwniez cze$¢ dotyczacg instalacji elektrycznej. Posiadana dokumentacja okresla




rozwigzania techniczne przylgcza, nie stanowi jednak decyzji o warunkach przytgczenia ani nie pozwala
na ustalenie dostepnej mocy przytgczeniowej oraz mozliwosci jej zwiekszenia na potrzeby planowanej
dziatalnosci, w szczegdlnosci dziatalnosci gastronomicznej o podwyzszonym zapotrzebowaniu
energetycznym.

Ocena mozliwosci wykorzystania istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej, w tym ewentualnej
koniecznos$ci zwiekszenia mocy przylaczeniowej lub rozbudowy infrastruktury, nalezy do wiasciwego
operatora systemu dystrybucyjnego, ktory okresla warunki techniczne przytgczenia. Wszelkie czynnosci
oraz koszty zwigzane z uzyskaniem warunkdéw przyfaczenia, zwiekszeniem mocy przytgczeniowej lub
dostosowaniem infrastruktury do potrzeb planowanej dziatalnosci obcigzajg Dzierzawce jako podmiot
realizujgcy inwestycje

Ad. 11 Dla terenu Rodzinnego Parku Miejskiego nie zostat ustanowiony odrebny regulamin okreslajgcy
szczegdtowe zasady jego funkcjonowania w zakresie godzin prowadzenia dziatalnosci lub organizacji
wydarzen. Obowigzujg natomiast przepisy powszechnie obowigzujgce oraz regulamin korzystania
z urzadzen i infrastruktury znajdujacych sie na jego terenie.

Prowadzenie dziatalnosci komercyjnej, w tym funkcjonowanie obiektu ustugowego, co do zasady jest
dopuszczalne, o ile odbywa sie z poszanowaniem podstawowej funkcji parku jako przestrzeni
publicznej o charakterze rekreacyjnym i wypoczynkowym oraz z uwzglednieniem zasad wspotzycia
spotecznego.

Ewentualna organizacja wydarzen, takich jak imprezy okolicznosciowe czy koncerty, moze by¢
realizowana pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego,
w szczegblnosci w zakresie ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem oraz porzadku publicznego,
a takze z poszanowaniem komfortu oséb korzystajacych z parku i otoczenia przyrodniczego.

Wskazuje sie, ze wszelka aktywnos¢ na terenie parku powinna byé prowadzona w sposéb
nienaruszajacy zasad wspdtzycia spotecznego oraz niepowodujacy nadmiernych ucigzliwosci dla
pozostatych uzytkownikdw przestrzeni publicznej.

Ad.12 W ramach zawieranej umowy dzierzawy przewiduje sie udzielenie Dzierzawcy uprawnienia do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo budowlane,
co stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji inwestycji zgodnie z zatwierdzonym projektem
budowlanym.

Dzierzawca bedzie uprawniony do dokonywania zmian w projekcie budowlanym oraz uzyskania decyzji
0 zmianie pozwolenia na budowe (projektu zamiennego), o ile zmiany te nie powoduja zmiany
podstawowej funkcji obiektu, tj. funkcji gastronomicznej oraz pozostajg zgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa i przeznaczeniem nieruchomosci wynikajgcym z  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przed ztozeniem wniosku o zmiane pozwolenia na budowe i zatwierdzenie projektu zamiennego
Dzierzawca zobowigzany bedzie do przedtozenia Wydzierzawiajagcemu propozycji projektu zamiennego
wraz z opisem proponowanych zmian i wuzyskania akceptacji proponowanych rozwigzan.
Wydzierzawiajgcy moze zgtosi¢ swoje uwagi w terminie 14 dni od dnia otrzymania dokumentacji. Brak
zgtoszenia uwag w powyzszym terminie uznaje sie za brak zastrzezen do przedstawionych zmian.
Wskazane uprawnienia i obowigzki Dzierzawcy zostaly skonstruowane w taki sposéb, aby zapewnic
ciagtos$é procesu inwestycyjnego oraz brak ryzyka jego wstrzymania z przyczyn lezacych po stronie
Wydzierzawiajgcego, w granicach wynikajgcych z umowy dzierzawy i obowigzujacych przepisow
prawa.

Ad. 13 Dzierzawca bedzie uprawniony do dokonywania w trakcie trwania umowy prac zwigzanych
z utrzymaniem, modernizacjg oraz aranzacjg obiektu, w tym robét budowlanych niewymagajacych
uzyskania pozwolenia na budowe, takich jak biezgce remonty, przebudowy wewnetrzne oraz
modernizacja instalacji, o ile nie prowadzg one do zmiany przeznaczenia obiektu ani jego funkcji
gastronomicznej.




W odniesieniu do powyzszych prac nie bedzie koniecznosci uzyskiwania kazdorazowo odrebnej zgody
Wydzierzawiajgcego, pod warunkiem, ze realizowane roboty pozostajg zgodne z obowigzujacymi
przepisami prawa oraz nie naruszajg postanowien umowy dzierzawy.

Jednoczesnie wszelkie roboty budowlane wykraczajgce poza zakres wskazany powyzej, w szczegdlnosci
wymagajgce uzyskania pozwolenia na budowe lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu, beda
wymagaty uprzedniej analizy oraz zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej w formie pisemnej.

Ad.14 i 15 Nie przewiduje sie zmiany postanowiert umowy dotyczacych termindw realizacji inwestycji,
w szczegolnosci w zakresie terminu rozpoczecia kontynuacji budowy oraz terminu zakoriczenia budowy
i zagospodarowania terenu.

Okreslone w umowie terminy, tj. obowigzek podjecia kontynuacji budowy w ciggu 12 miesiecy od dnia
zawarcia umowy oraz obowigzek zakoriczenia budowy w stanie surowym zamknietym w terminie 3 lat
od daty zawarcia umowy dzierzawy, stanowig istotne warunki umowy i pozostajg wigzace dla
Dzierzawcy.

Jednoczesnie wskazuje sie, ze ewentualne zmiany w zakresie projektu budowlanego, w tym uzyskanie
decyzji o zmianie pozwolenia na budowe, nie stanowig podstawy do automatycznej zmiany lub
wydtuzenia termindw umownych.

Ad. 16 Nie przewiduje sie zwolnienia z obowigzku zaptaty czynszu dzierzawnego, tzw. wakacji
czynszowych ani zastosowania obnizonej stawki czynszu na okres prowadzenia procedur
administracyjnych oraz realizacji robét budowlanych.

Obowigzek uiszczania czynszu dzierzawnego powstaje z chwilg zawarcia umowy dzierzawy
i obowigzuje przez caty okres jej trwania, niezaleznie od etapu realizacji inwestycji przez Dzierzawce,
w tym w okresie uzyskiwania niezbednych decyzji administracyjnych oraz prowadzenia prac
budowlanych.

Przyjety model rozliczen stanowi element warunkdw przetargowych i nie podlega modyfikacji.

Ad. 17 Dopuszcza sie mozliwo$¢ czasowego posadowienia na terenie dzierzawionej nieruchomosci
(poza obszarem wyznaczonego i ogrodzonego placu budowy), obiektu typu food truck, jako elementu
tymczasowego zagospodarowania terenu funkcjonujgcego w okresie realizacji inwestycji.

Kazdorazowe wprowadzenie takiego rozwigzania wymaga jednak uprzedniej, pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego, przy czym zgoda moze zosta¢ udzielona pod warunkiem, ze posadowienie food
trucka nie bedzie kolidowato z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci dotyczagcymi bezpieczenistwa,
porzgdku publicznego i ochrony srodowiska.

Ad. 18 Podstawowym przeznaczeniem nieruchomosci objetej dzierzawaq jest realizacja i prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej w wybudowanym obiekcie gastronomicznym.

Dopuszcza sie mozliwos$¢ prowadzenia sprzedazy uzupetniajacej na zewnatrz budynku, w szczegdélnosci
w formie obstugi przez okienko sprzedazowe lub w ramach sezonowego ogrédka gastronomicznego,
o ile rozwigzania te bedg stanowity integralng czes¢ funkcjonujacego obiektu i bedg zgodne z jego
przeznaczeniem.

Kazdorazowa organizacja dodatkowych punktéw sprzedazy poza bryta budynku, bedzie wymagata
uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego. Zgoda taka moze zosta¢ udzielona wyfgcznie
w przypadku, gdy rozwigzanie to nie bedzie naruszato charakteru inwestycji, funkcji terenu parkowego
oraz obowigzujacych przepiséw prawa.

Wydzierzawiajacy preferuje rozwigzania wbudowane w bryte obiektu lub formy sezonowe
o charakterze tymczasowym (np. ogrodki gastronomiczne), ktére pozostajg spdjne z funkcja obiektu.

Sporzadzita/zatwierdzita
MK/H




