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Szanowny Pan
Radostaw Farion
Radny Rady Miejskiej w Redzie

dotyczy: interpelacy z dmia 0506.2026 r. w sprawie: postepow, kosztéw 1 harmonogramu
procedury ,przejecia 1 wykupu” ulicy Garncarskiey

W odpowiedzi na w/w interpelacje udzielam odpowiedzi na zadane pytania:
Ad. 1.
Ulica Garncarska w cze$ct stanow) wiasnos¢ Gminy, natomiast w cze$a wspotwlasnosé
dwoch podmiotéw gospodarczych — spdtek prawa handlowego: w udziale 999/1000 cze$ci MCN
Projektowa Spdtki z 0.0. oraz 1/1000 czesci RG Deweloper Spétki z 0.0.
Ad 2
Z uwagl na fakt, 1z dziatka wchodzaca w skfad ulicy Garncarskiej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego tylko w cze$ci przeznaczona Jest pod ulice lokalng,
a w pozostate] cze$c pod zabudowe mieszkaniowa 1 ustugl oraz zielehi izolacyjna, zgodnie
z wczedniej poczynionymi ustaleniami, prowadzono rozmowy z wiascicielem nieruchomoscr w
sprawle dokonania podziatu geodezyjnego nieruchomosci w celu wydzielenia czesc terenu
przeznaczonego pod droge, tj. dziatki drogowej, ktéra w my$! obowigzujgcych przepiséw, przejdzie z
mocy prawa na wiasnos¢ Gminy, z chwilg gdy decyzja podzialowa stanie sie ostateczna
Ad 3.
W powyzszym temacie nie zostaly podpisane protokoly uzgodnien ani listy intencyjne.
W wyniku prowadzonych rozmoéw wiasciciel przediozyt wstepny projekt podziatu nieruchomosct,
ktory zostat pozytywnie zaopiniowany. Wydanie postanowienia opiniujgcego wstepny projekt
podziatu zamkneto pierwszy etap procedury. Drugim etapem postepowania jest wydanie (na zgodny
wniosek wspdtwiascicieli} decyzji podziatowe). Do dnia dzisiejszego wspotwtasciciele nieruchomoscl
nie ztozyll wniosku o wydanie decyzji zatwierdzajgce) podziat nieruchomosci.

Nalezy wskaza¢, ze zgodnie z art. 97 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosdciami, podziatu nieruchomosci dokonuyje sie, co do zasady, na wniosek i koszt wiasciciela
lub uzytkownika wieczystego. Przepisy prawa nie dajg Burmistrzowi kompetenc)i ani instrumentow
prawnych, ktére pozwalatyby zobowiaza¢ prywatnego wiasciciela (w tym dewelopera) do ztozenia
wniosku celem sfinalizowania rozpoczetego procesu postepowania o podziat nieruchomoscl. W tym
wzgledzie dalszy bieg sprawy zalezy wytgcznie od aktywnosci wtasciciell nieruchomosct.

Zaznaczy¢ nalezy, 1z kazde inne postepowanie o przejecie nieruchomosct drogowej, prowadzone
whbrew woli wiasciciela taczy sie z wywtaszczeniem.

Niezaleznie od formy przejecia nieruchomosci kluczowym problemem pozostajg znajdujgce sie w
pasie drogowym sieci uzbrojenia terenu Infrastruktura ta zostala wybudowana przez dewelopera |
nie zostata dotychczas przekazana na wiasnos$é whasciwym gestorom sieci, stanowigc wlasnos$é
Inwestora.

Ad. 4

Na obecnym etapie nie jest mozliwe wskazanie szacunkowych kosztédw przejecia pozostate] czesc
ulicy.

Odszkodowanie za dziatki wydzielone pod drogi publiczne ustala sie w drodze uzgodnieti (negocjaci)
pomiedzy Gming a wiascicielem nieruchomoscl.

W odniesieniu do przedmiotowego terenu Gmina nie prowadzita ze wspdtwiascicielami negocjaci
finansowych, gdyz warunkiem koniecznym do podjecia takich czynnosci jest sfinalizowanie procedury
podziatowe) (celem okreslenia przedmiotu negocjac)i) 1 przejScie prawa wiasnosci nieruchomosci
drogowe) na rzecz Gminy



Wskazac nalezy, ze w momencie przejecia wydzielonej dziatki drogowej przez Gmine, przechodzi
ona wraz ze wszystkimi naktadami.

Jako punkt odniesienia wskazuje na drugi fragment tej samej ulicy ( na odcinku od ul. Rymarskiej
do ul. Obwodowej), ktéry zostat juz wczesniej przejety przez Gmine (w trybie decyzji ZRID).
Odszkodowanie z tytutu przejecia tej czesci ulicy zostato ustalone na kwote 1.064.852,- zt, ktéra jest
kwestionowana i nie zostata jeszcze wyptacona.

W obowigzujacej uchwale budzetowej oraz Wieloletniej Prognozie Finansowej (WPF) Gminy
zabezpieczone sg $rodki finansowe na zadania zwigzane z gospodarkg nieruchomosciami, w tym z
wykupem gruntéw pod drogi lub odszkodowaniami za grunty przejete pod drogi. Srodki te maja
charakter ogdlnych kwot ujetych w odpowiednich rozdziatach klasyfikacji budzetowej, bez
wyszczeg6lniania precyzyjnego obszaru i numerdw dziatek, ktdre na tym etapie nie sy znane.
Jak wspomniano wyzej, kwote odszkodowania ustala sie w drodze negocjacji z wiascicielem gruntu.
W prowadzonych negocjacjach dla uwiarygodnienia odszkodowania, niejednokrotnie wystepuje
koniecznos¢ sporzadzenie przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego
okreslajacego wartos¢ odszkodowania. W $wietle obowigzujacych przepiséw w przypadku, gdy nie
dojdzie do ugody odszkodowawczej, na wniosek wtasciciela odszkodowanie ustala sie i wypfaca
wedtug zasad i trybu obowigzujgcych przy wywtaszczaniu nieruchomosci. Oznacza to, ze wysoko$¢
odszkodowania ustala Starosta decyzjg administracyjng, w ktdérej naktada na Gmine obowigzek
wypfaty odszkodowania jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, gdy decyzja stanie sie ostateczna.
Ad. 5.

Z uwagi na opisane uwarunkowania formalno-prawne, tut. organ nie posiada i nie ma mozliwosci

zaplanowania harmonogramu sfinalizowania procedury pozyskania przedmiotowej ulicy do zasobu

gminnego. Ostateczne zatatwienie tej sprawy nie jest zalezne od harmonogramu prac Urzedu, lecz od
woli i dziatan zainteresowanych podmiotéw (wspodtwtascicieli nieruchomosci). Dalszy bieg sprawy
uwarunkowany jest spetnieniem przez wspotwtascicieli dwdch kluczowych krokéw:

- uregulowaniem stanu prawnego sieci uzbrojenia terenu — czyli formalnym przekazaniem
infrastruktury technicznej wtasciwym gestorom, co uwolni Gmine od ryzyka ponoszenia kosztéw
odszkodowania za te sieci,

- ztozeniem wniosku o podziat nieruchomosci — co pozwoli formalnie wydzieli¢ dziatke drogowa.

Do momentu podjecia tych krokéw przez wspoétwtascicieli gruntu, okreslenie daty koncowej
przejecia drogi pozostaje utrudnione.

Z wyrazami szacunku
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