Uchwata Nr XXV/228/2008
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 17 wrzénia 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego miasta
Redy w rejonie ulic Gdaiskiej, Gniewowskiej, Ogrodowej i Cechowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zeku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DEIBO, poz. 717 z pd. zm.) oraz art.
18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia §aadl990r. o samogdzie gminnym (t.j.
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 zzm6 zm.), na wniosek Burmistrza Miasta Redy Rada
Miejska w Redzie uchwala, co ngstje:
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Rozdziat |
Ustalenia ogolne
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Zgodnie z uchwat nr VII/85/2007 Rady Miejskiej Redy z dnia 24 kwigt 2007r. o

przystapieniu do sporgdzania miejscowego planu zagospodarowania przeskne, po

stwierdzeniu zgodrs@i z ustaleniami Studium uwarunkoiva i  kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Reda uctegalouchwat nr XXIX/239/97

Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997r., zmagrego uchwatami nr

XXI1X/297/2001 Rady Miejskiej Redy z dnia 5 czerv#@01r. i nr XXXV/335/2005 Rady

Miejskiej Redy z dnia 8 czerwca 2005r., uchwalarsiejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic 5#a&j, Gniewowskiej, Ogrodowej i

Cechowej, zwany dalej planem.

Planem jest okjy teren o powierzchni 10,74ha.

Przedmiotem planuastereny przeznaczone pod zabudowstugows, mieszkaniow

jedno- i wielorodzina wraz z niezbdng infrastruktug techniczi i komunikacyjm,.

Granice planu okg&ono na zaczniku nr 1 do uchwaty.

Integralnymi czsciami uchwaty §:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stangey zahcznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygn¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platanowace zafcznik
nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, esiycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore natedo zadéa wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipztych, stanowdice zascznik nr 3
do uchwaly.

§2

Przebieg linii rozgraniczggych dla celéw opracowiageodezyjnych naky okresla¢

poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunkurpla

Na terenie obfym niniejsz uchwak nie wystpuja tereny gornicze.

Ustalenia w zakresie payzian infrastruktury technicznej dla catego obszaru plan

uktadem zewetrznym:

1) zaopatrzenie w wad— z istniejcego ugcia wody ,Reda II” poprzez miejgksiet
wodochgowa, znajdujaca Sic na obszarze planu,



2) odprowadzenie sciekbw sanitarnych — do miejskiego ukladu grawipacy -
pompowego sieci kanalizacji sanitarnej, znajdej st ha obszarze planu,

3) odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowo weloier wkasnej nieruchongoi
lub do systemu kolektorow deszczowych za atkjem systemu odwodnienia drogi
krajowej nr 6, z odstojnikami szlamu i separatoraubstancji ropopochodnych na
wylotach, a nagpnie do rzeki Redy,

4) zaopatrzenie w ciepto — indywidualnie lub z cieptowiejskiej,

5) zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci gazowej iaggk lub $redniego dinienia,
znajdupcej sk na obszarze planu,

6) elektroenergetyka - z sieci energetyczirepniego lub niskiego nagia, znajdujcej
si¢ ha obszarze planu,

7) telekomunikacja - z sieci telekomunikacyjnej zngdaj st na obszarze planu.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicaiiejcatego obszaru planu:

1) nows infrastruktue techniczm nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi krajowej
nr 6 za wyjtkiem przej¢ poprzecznych pod dragi bezpdrednich whczer do
istniejacej infrastruktury w pasie drogowym,

2) zakazuje s odprowadzania wod opadowych do elementow odwodmigmogi
krajowej nr 6,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych sieci infrastruktuigchnicznej w odlegkei
mniejszej nt 10,0m od zewgtrznej kravedzi jezdni drogi krajowej nr 6,

4) odprowadzenigciekOw sanitarnych -$cieki sanitarne naky odprowadzé do sieci
kanalizacji sanitarnej znajdigej st w ulicach,

5) planowane sieci wodogyowe i kanalizacyjne natg lokalizowa& w liniach
rozgraniczajcych ulic. Przewody wodoggowe rozdzielcze powinny byprowadzone
w liniach rozgraniczagych ulic pod cigami pieszymi w taki sposéb, aby wykopy
pod przewody nie naruszaly pasa jezdni. Kanaly hedanalizacyjne powinny by
prowadzone w liniach rozgranicaaych ulic z uwzgidnieniem maliwosci
wykonania przydczy do obu cigdéw zabudowy,

6) wody opadowe lub roztopowe, pochade z powierzchni zanieczyszczonych
wymagaj oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegoélnynoi. cRasu realizaciji
kanalizacji deszczowej dopuszcza ¢ siodprowadzenie woéd opadowych
powierzchniowo. W przypadku sptywu wod opadowychsggaednie dziatki inwestor
winien zastosowana swojej dziatce studnie chtonne lub zbiornila. Wybudowaniu
kanalizacji deszczowej oboyruje odprowadzenie wéd opadowych, zgodne z
wytycznymi obowazujacymi na danym terenie elementarnym,

7) zaopatrzenie w ciepto — ustalag sShdywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne
sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystej najnowsze technologie grzewcze o
wysokiej sprawngci z zastosowaniem paliw ekologicznych; zalegazabpatrzenie w
ciepto z cieptowni miejskiej,

8) usuwanie statych odpadow komunalnych - po segregacpbszarze nieruchosm,
odpady te winny by zagospodarowywane przez specjalistyczne preeidsstwa,

9) zaopatrzenie w enexgelektryczn;:

a) przewiduje s zasilanie w energi elektryczm na podstawie warunkéw
przylaczeniowych, okrdonych przez dostawc

b) przewiduje s§ budowe sieci SN i nn w pasach drogowych oraz w trasach
wynikajacych ze szczegotowych uzgodhiea etapie projektowania,

c) dopuszcza 8i przebudow i zastpowanie istnigjcych  sieci
elektroenergetycznych odcinkami nowymi,

d) niezalenie od miejsc rezerwowanych w planie pod bugowtacji
transformatorowych, dopuszcza¢ smazliwos¢ budowy stacji w innych



miejscach olgtych planem,

10)dopuszcza si budow nowych oraz wykorzystanie, przebudgwrozbudow i

ewentualn likwidacje istniepcych sieci uzbrojenia terenu, wdzer inzynierskich;
dopuszcza sirealizacg innych sieci niskonapciowych dla telekomunikacji, telewizji
kablowej, domofondw, ochrony obiektéw i innych; depcza si realizacg innych
urzadzen infrastruktury technicznej, wynikgych 2z technicznych warunkéw
realizacji inwestycji i przepisow szczegolnych.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatuochomdci dla catego obszaru planu:

1)
2)

3)

zaleca si podziaty i scalenia nieruchordm zgodne z rysunkiem planu,
w przypadku realizacji innych podziatdwznzalecane wprowadzagshastpujace
ustalenia:

a) minimalna wielkd¢ dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej: w zabudowie
wolno stojcej: 600n3; w zabudowie bliniaczej: 450rfi w zabudowie zwartej:
300nt; wielkosci powyzsze nie dotycz podzialu w celu powgkszenia
sasiedniej nieruchomiei przeznaczonej na cele mieszkaniowe,

b) minimalna wielkd¢ dziatki mieszkaniowej wielorodzinnej: w zabudowie
wolno stojcej: 1000mM; w zabudowie zwartej: 400iwielkosé powyzsza nie
dotyczy podziatu w celu powkszenia gsiedniej nieruchomii przeznaczonej
na cele mieszkaniowe,

c) minimalna wielké¢ dziatki ustugowej: 200/ wielkosé¢ powyzsza nie dotyczy
podziatu w celu powkszenia gsiedniej nieruchomii przeznaczonej na cele
ustugowe,

d) minimalna szerok& frontu dziatki: w zabudowie zwartej 9m, w zabudewi
blizniaczej 12m, w zabudowie wolno stogj 16m,

e) kat potazenia poprzecznych granic dziatki w stosunku do lggtych linii
rozgraniczajcych ulice: od 30° do 150°,

dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukttechniczi i komunikacyjr nie ustala
si¢ zasad i warunkow podziatu nieruchasio

6. Ustalenia w zakresie ochrofrpdowiska dla catego obszaru planu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

nalezy zapewné spojny system gospodarki wodami gruntowymi i pamé@niowymi,
nalezy zabezpieczy odptyw wod opadowych w sposéb chrgny teren przed eragj
wodm oraz przed zaleganiem wod opadowych,

wody opadowe =z powierzchni utwardzonych, drég i kpeydow przed
odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu muky¢ podczyszczone w stopniu
zapewniggcym spetnienie wymageokreslonych w obowazujacych przepisach,
projektowane #ytkowanie i zagospodarowanie terenu niezenstanowd zrodta
zanieczyszcze dla srodowiska gruntowo — wodnego. Naje zastosowa takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjndy gorzeciwdziata
zagraeniomsrodowiskowym z racji dopuszczonej funkgciji,

budowa sieci kanalizacji sanitarnej winna lpyowadzona wyprzedzgjo w stosunku
do realizacji planowanej zabudowy terenu,

uciazliwos¢ inwestycji mogcych znaczco oddziatywd nasrodowisko w rozumieniu
przepisbw o ochronigrodowiska nalgzy minimalizow& w sposéb okrdony w
przepisach o ochroniodowiska,

zaseg uchzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalém ustugowej Iub
zastosowanych technologii winiendpezwzgtdnie ograniczony do granic obszaru,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny a znajcelijse na tym terenie budynki i
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winng Wwyposaone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ugkliwosciami,

wyklucza st magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpadébezpiecznych



z wyjatkiem czasowego zbierania odpadéw powstatych w kwnprowadzonej
dziatalngci ustugowej,

9) wyklucza s¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwegfggm odpaddow
niebezpiecznych,

10)gospodarka odpadami winna dbygodna z przepisami o odpadach i ochronie
srodowiska,

11)wymagana jest ochrona i uzupetnianie istwego, szlachetnego drzewostanu. W
wypadku wycinki drzew naly na obszarze jednostki posadriowe egzemplarze,
przyjmujac rownowanik: 1 drzewo wygjte - 5 nowych nasadage

12)obszar planu znajduje ¢siw granicach obszaru Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 110. Granicobszaru ochronnego zbiornika olee Decyzja
Ministra Srodowiska Nr DGkdh/Bj/489-6273/2000 z dn. 08.06@00N zwizku z
powyzszym naley stosowé& wszelkie rozwizania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, gwarantge zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonanej. Obowiazuja ograniczenia i zakazy zwdane z ochran zasobéw wod
podziemnych, zgodnie z przepisami szczegblnymi,

13)z uwagi na potgenie terenu w strefie ugiliwosci drogi krajowej nr 6 (ul. Gdeska) i
powiatowej nr 1400G (ul. Gniewowska) oraz teren@iejowych (linia nr 213 Reda -
Hel) dla dziatek potgonych w gsiedztwie tych drég i torow nalg zachowa
warunki dotycace dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji zgodmie
obowigzujacymi przepisami. Zastosowane rozmania projektowo — budowlane dla
nowych, modernizowanych i rozbudowywanych budynkaimny spetnigé warunki
zabezpiecze akustycznych i antydrganiowych, zgodne z ob@wgcymi normami.
Strefa ucizliwosci drogi krajowej nr 6 obowgruje do czasu realizacji obwodnicy
miejskiej.

7. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnejaiéego obszaru planu:

1) stan prawny drég wewtrznych, wydzielanych na terenie planu, powiniepexeni&
mozliwosé¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nichylegtych,

2) lokalizacja miejsc postojowych w aflme dziatek wlasnych, w ikezi odpowiadajce]
programowi inwestyciji, tj.:

a) dla zabudowy ustugowej nale przyja¢ minimum 2 miejsca na 10Gnpowierzchni
uzytkowej budynku i 1 miejsce na 10 zatrudnionycle, @ik mniej ni 2 miejsca na 1
punkt ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.),

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pglprzyja¢ minimum 2 miejsca na
1 dom,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej rglgrzyja¢ wskanik o wielkasci
minimum 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

d) przez miejsce postojowe najerozumie& zorganizowane stanowisko parkingowe w
garau lub na terenie.

8. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictiatowego:

1) na obszarze planu wygluja historyczne elementy struktury przestrzennej dawise
(podziaty parcelacyjne; przebieg drog; zespoét zalaydul. Ogrodowej, sktadagy sk
zarOwno z obiektow o waroiach kulturowych, jak i takich ktore stanewi
wspotczesa kontynuacg tradycyjnych form zabudowy),

2) budynki mieszkalne przy ul. Ogrodowej 2, 4, 8, 18,i 18, ul. Cechowej 1 i 17, ul.
Gdaiskiej 2, 24, ul. Gniewowskiej 2 oraz budynki gospaxte przy ul. Cechowej 1 i
ul. Gdaskiej 28, wyznaczone na rysunku planu, stapowbiekty o wartéciach
kulturowych (relikt XIX-wiecznej osady ruralistycej). Budynki te przeznaczagsilo
ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, uktadstrukcyjny budynku, detal
architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otwordkiennych i drzwiowych,



podziatly stolarki okiennej i drzwiowej (jej formadietal, np. rozrzaienie stupkow,
ptyciny itp.). Dopuszcza si harmonijm, rozbudow powyzszych budynkéw przy
zachowaniu proporcji bryt i kompozycji elewaciji,
3) wszelkie prace budowlane dotyce przedmiotu ochrony nale opiniowa z
wiasciwym konserwatorem zabytkow.
9. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowhzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych i ieamych sieci
infrastruktury technicznej; powgzy zakaz nie dotyczy sieci modernizowanych lub
przebudowywanych,

2) drogi paoarowe naley wyznaczy zgodnie =z przepisami szczegOllnymi.
Przeciwpgarowe zaopatrzenie wodne winno odpowiagazepisom szczegOlnym.
Oznakowanie miejsca lokalizacji zegirenych hydrantow powinno Byzgodne z
Polsky Norma,

3) obowigzuje zakaz budowy prefabrykowanych ogradzelbetowych, za wygkiem
przegréd stanowcych ekrany akustyczne od strony terenéw kolejowych

4) obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostggych reklam; dopuszcza esiwytacznie
lokalizacg reklam umieszczonych rigianach zewgtrznych budynkow nie dalacych
obiektami o wartéciach kulturowych; na budynkach o wait@mch kulturowych
dopuszcza siwytacznie realizagj szyldéw, kady o wielkgci maksymalnej 0,5m2;
rozplanowanie szyldéw winno stan@wjednolia kompozycg, nie szpegca elewacii
budynkow,

5) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustalenidamnyp dopuszcza sizachowanie
istniegce] zabudowy; dopuszczagsjej remonty i przebudogy dopuszcza 8i jej
rozbudow, nadbudow i adaptagg na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami
obowiazujacymi na danym terenie,

6) na dziatkach, na ktorych istnigp zabudowa przekracza ustalony dla danego terenu
procent powierzchni zabudowy, dopuszczag swv szczegoélnych przypadkach
rozbudowe istniegcych budynkow dodatkowo o 15%,

7) ilekro¢ w uchwale jest mowa o budynkach gospodarczychzumie s¢ przez to
budynki wolno stajce typu: komorka, sktadzik na opat, gargp. Dopuszcza ginowe
budynki gospodarcze waéznie na dziatkach o powierzchni pavey 600nf. Na
terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszczavgtacznie garae dla samochodow o
ciezarze do 2,5t.

Rozdziat II
Ustalenia szczegotowe

83

1. Ustalenia dla terenbw o symbolatkiN,MW/U o powierzchni 0,22h& MN,MW/U o
powierzchni 2,76hadMN,MW/U o powierzchni 0,71ha6MN,MW/U o powierzchni
0,56ha iTMN,MW/U o powierzchni 1,24ha:

1) teren istniejcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednaeviélorodzinnej z
dopuszczeniem towarzyg®j zabudowy ustugowej. W ramach zabudowy
mieszkaniowe] dopuszcza ¢sizabudow ustugows towarzyszca, zajmupcCa
maksymalnie jedn kondygnaagi nadzieman i podziemma budynkow mieszkalnych.
Dopuszcza si wylacznie dziatalné¢ ustugowa nieuchzliwag dla zabudowy
mieszkaniowej typu: handel detaliczny (poza stacjpaliw), gastronomia, ustugi
turystyki, ustugi #4cznaci (poza stacjami nadawczymi i przekd&owymi
uzywajacymi fal elektromagnetycznych w celach propagacjgtugi kultury, ustugi



kultu religijnego, biura, administracja, rzemiostoeucnzliwe (szewc, krawiec,

fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z wggdzeniem szpitali i doméw opieki

zdrowotnej, dziataln@ gospodarcz zwiazam z wykonywaniem wolnych zawodéw
oraz inne ustugi o analogicznym stopniu aaiwosci. Warunkiem wprowadzenia
zabudowy towarzyszej jest wczéniejsza lub rownolegta realizacja zabudowy
mieszkaniowej,

2) dla nowej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej ustak ograniczenie zabudowy do
6 mieszkda w jednym budynku w zabudowie wolno sitgj. Dla funkciji
mieszkaniowej jednorodzinnej obawauje zabudowa wolno stga lub blzniacza;
dopuszcza gizachowanie istniegej zabudowy szeregowej w pierzei ul. Cechowej,

3) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgadngsunkiem planu.
Dopuszcza si zachowanie budynkéw znajdoych seé przed ling zabudowy;
dopuszcza siich remonty i przebudoyy dopuszcza siich rozbudow i nadbudow
zgodnie z liniami zabudowy obogzujacymi na danym terenie,

4) nalezy zachow@& minimum 30% obszaru dziatki jako powierzahinbiologicznie
czynm; dla dziatek z istnigca zabudow, na ktérych przekroczono niniejszy
wskaznik, dopuszcza sijego zachowanie,

5) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy natdei60%,

6) dla nowej zabudowy obowauje poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,60nt.n.p

7) dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno — ustugowymbowhzuje wysoka&c
zabudowy, liczona od poziomu terenu przy nagppotazonym wegciu do budynku
do najwyszej kalenicy: minimalnie 7,0m , maksymalnie 9,0dla budynkow
gospodarczych obowzuje wysokéé zabudowy: maksymalnie 5,0m. Dopuszcza si
zachowanie riszych i wyszych budynkéw z niiwoscia rozbudowy i nadbudowy,
zgodnie z ustaleniami dla niniejszego terenu,

8) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowydiowhzuja maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne; dla budynkéw gospodatczobowizuje jedna
kondygnacja nadziemna; dopuszcza godpiwniczenie budynkow. Dopuszcza si
zachowanie wiszych budynkéw z nidiwoscia rozbudowy, zgodnie z ustaleniami
dla niniejszego terenu,

9) dla nowej zabudowy obowzuja dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe,
proste lub naczétkowe, symetryczne, atakh nachylenia od 21do 45, z
dopuszczeniem wybudoéwek. Dla istagjch budynkéw dopuszczagstachowanie
innych kqtow nachylenia dachéw. W przypadku rozbudowy i nalttwy istniejcych
budynkow, dobudowane fragmenty obiektdw winny ¢ byprzekryte dachami
tworzacymi wraz z dachami istniggymi jednolity uklad w zamye
architektonicznym. Gtéwne kalenice nowych budynkstanowacych pierzeje ulic
winny by rownolegte do tych ulic; powgze ustalenie nie dotyczy budynkow
zlokalizowanych przy skrzpwaniach. Nowe dachy strome winny ¢bykryte
dachéwlg lub blachodachéwk Kolory pokry dachowych winny ogranicéasic do
naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czemeie brazy) oraz do czerni i
grafitu. Dopuszcza simonta okien potaciowych i budogvlukarn; lukarny winny
mie¢ dachy pulpitowe, albo dwuspadowe symetryczne erkeadch prostopadtych do
kalenicy gtbwnego dachu,

10)obowiazuja elewacje zewgtrzne wykaczone szlachetnymi materiatami: tynkiem,
kamieniem, klinkierem, drewnem itp.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej bstaga w oparciu o istnigge lub
projektowane zjazdy z ulic dojazdowych 02KDD, 03KODI. Ogrodowa), 04KDD,
06KDD lub ul. Cechowej.

3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technajzn



1)

2)

3)

4)

5)

6)

zaopatrzenie w wagd- z istniepcego wodocigu komunalnego znajdigego st w ul.
Cechowej i Ogrodowej lub projektowanego wodgci znajdujcego st w ul. 02KDD,
04KDD i 06KDD,

odprowadzenigciekow sanitarnych — do istnigej kanalizacji sanitarnej znajdog;j
sig w ul. Cechowej i Ogrodowej lub projektowanej kanatji znajdugcej sk w ul.
02KDD, 04KDD i 06KDD,

odprowadzenie wéd opadowych — do istggej kanalizacji deszczowej znajdogj sk
w ul. Cechowej i Ogrodowej lub projektowanej kamatiji znajdujcej st w ul.
02KDD, 04KDD i 06KDD; dla zabudowy mieszkanioweglf@rodzinnej w zabudowie
wolno stojcej lub blizniaczej dopuszczaegspowierzchniowo do gruntu,
elektroenergetyka - z istnigjej sieci energetycznej znajdogj st w ul. Cechowej i
Ogrodowej lub projektowanej sieci znajalegj st w ul. 02KDD, 04KDD i 06KDD,
telekomunikacja - z istniggej sieci kablowe] znajdagej st w ul. Cechowej i
Ogrodowej lub projektowanej sieci znajaicgj st w ul. 02KDD, 04KDD i 06KDD,
zaopatrzenie w gaz - z istniegj sieci gazowej znajdagej sk w ul. Cechowej i
Ogrodowej lub projektowanej sieci znajaiegj st w ul. 02KDD, 04KDD i 06KDD.
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Ustalenia dla terenu o symbdé& o powierzchni 0,02ha:

1)
2)

3)
4)

teren przeznacza ¢sina obiekty infrastruktury technicznej — elektrogyetyka
(istniefaca trafostacja),

obowiazuje zakaz wznoszenia pelnych ogradze prefabrykowanych elementow
budowlanych,

obowiazuje zakaz podziatu dziatki,

obowigzuje nasadzenigywoptotu po wewatrznym obwodzie dziafki.
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1. Ustalenia dla terenbw o symbolasMN,MW,U o powierzchni 1,63ha&MN,MW,U o
powierzchni 1,08ha9MN,MW,U o powierzchni 0,70ha:

1)

2)

3)

teren istnigjcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednoaielorodzinnej
oraz zabudowy ustugowej. Dopuszczag Swytacznie dziatalné ustugova
nieuchzliwa dla zabudowy mieszkaniowej typu: handel detalicfpgza stacjami
paliw), gastronomia, ustugi turystyki, ustugcknaci (poza stacjami nadawczymi i
przekanikowymi uzywajacymi fal elektromagnetycznych w celach propagacji),
ustugi kultury, ustugi kultu religijnego, biura, @histracja, rzemiosto nieugiliwe
(szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi adia z wyhczeniem szpitali i doméw
opieki zdrowotnej, ustugi swiaty, ustugi sportu i rekreacji, dziatakiogospodarcz
zwiazara z wykonywaniem wolnych zawodOw oraz inne ustugiamalogicznym
stopniu ucizliwosci,

dla nowej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej Uatak ograniczenie zabudowy do
6 mieszka w jednym budynku w zabudowie wolno sitgj lub zwartej w pierzei ul.
Cechowej, Gdaskiej i Gniewowskiej oraz w zabudowie wolno gt@j ha pozostatym
terenie. Dla funkcji mieszkaniowe] jednorodzinndpowiazuje zabudowa wolno
stojaca lub blizniacza na catym terenie z dopuszczeniem zabudowsegawe] w
pierzei ul. Cechowej, Gdakiej i Gniewowskiej. Dla funkcji ustugowej oboyzuje
zabudowa wolno stega lub zwarta w pierzei ul. Cechowej, Gdkiej i
Gniewowskiej oraz w wolno stgja na pozostatym terenie,

obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgadneunkiem planu.



Dopuszcza si zachowanie budynkéw znajdaych sté przed ling zabudowy;
dopuszcza siich remonty, przebudowi nadbudow; dopuszcza siich rozbudow
zgodnie z liniami zabudowy obogzujacymi na danym terenie,

4) naleey zachowa minimum 30% obszaru dziatki jako powierzahrbiologicznie
czynm; dla dziatek z istnigca zabudow, na ktérych przekroczono niniejszy
wskaznik, dopuszcza sijego zachowanie,

5) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy natdei60%,

6) dla nowej zabudowy obowzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,60nt.n.p

7) dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych i mieszkataustugowych obowzuje
wysoka¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy nagppotazonym wegciu do
budynku do najwiszej kalenicy: minimalnie 9,0m , maksymalnie 13,0dia
budynkow gospodarczych obaauje wysokéé zabudowy: maksymalnie 5,0m.
Dopuszcza sizachowanie szych i wyszych budynkéw z midiwoscia rozbudowy
i nadbudowy, zgodnie z ustaleniami dla niniejszegenu,

8) dla budynkdéw ustugowych, mieszkalnych i mieszkataistugowych obowizuja
minimalnie dwie kondygnacje nadziemne, maksymairzg kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze aytkowe; dla budynkéw gospodarczych obegmje jedna
kondygnacja nadziemna; dopuszcza godpiwniczenie budynkow. Dopuszcza si
zachowanie niszych i wyszych budynkéw z nidiwoscia rozbudowy i nadbudowy,
zgodnie z ustaleniami dla niniejszego terenu,

9) dla nowej zabudowy obowzuja dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe,
proste lub naczétkowe, symetryczne, atakh nachylenia od 21do 45, z
dopuszczeniem wybuddéwek. Dla istagjch budynkéw dopuszczagstachowanie
innych kqtow nachylenia dachéw. W przypadku rozbudowy i nalttwy istniejcych
budynkow, w tym budynkow biniaczych, dobudowane fragmenty obiektow winny
by¢ przekryte dachami twoszymi wraz z dachami istniggymi jednolity uktad w
zamyle architektonicznym. Giéwne kalenice nowych budymk stanowacych
pierzeje ulic winny b§ réwnolegte do tych ulic; powgze ustalenie nie dotyczy
budynkow zlokalizowanych przy skrzgwaniach. Nowe dachy strome winny¢by
kryte dachowk lub blachodachdwk Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicéasie
do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (wrmmie i brnzy) oraz do czerni i
grafitu. Dopuszcza simonta okien potaciowych i budogvlukarn; lukarny winny
mie¢ dachy pulpitowe, albo dwuspadowe symetryczne erkahch prostopadtych do
kalenicy gtbwnego dachu,

10)obowiazuja elewacje zewgtrzne wykaiczone szlachetnymi materiatami: tynkiem,
kamieniem, klinkierem, drewnem itp.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej stobga w oparciu o istnigfe zjazdy z ul.
Gdaiskiej i Gniewowskiej, istnigce lub projektowane zjazdy z ul. Ogrodowej |
Cechowej, projektowane zjazdy z ul. 04KDD i 06KDDbhowigzuje zakaz realizaciji
nowych zjazdow z ul. Gaakiej (droga krajowa nr 6) i Gniewowskiej (droganpatowa).
Wykorzystanie istnigcych zjazdow z drogi krajowej nr 6 dla nowych intyef moze
nastpi¢ wytacznie za zgogli na warunkach zasgcy drogi.

3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wagd- z istnieacego wodoeigu komunalnego znajdigego st w ul.
Ogrodowej, Cechowej i Gniewowskiej lub z projektov@go wodocigu w ul. 04KDD
i 06KDD,

2) odprowadzenigciekow sanitarnych — do istnigej kanalizacji sanitarnej znajdogj
si¢ w ul. Ogrodowej, Cechowej i Gniewowskiej lub z jetdowanej kanalizacji w ul.
04KDD i 06KDD,



3) odprowadzenie wod opadowych — do istigej kanalizacji deszczowej znajdogj sk
w ul. Ogrodowej, Cechowej i Gniewowskiej lub pra@kanej kanalizacji znajdagej
si¢ w ul. 04KDD i 06KDD; dla zabudowy mieszkaniowegij@rodzinnej w zabudowie
wolno stojcej lub blizniaczej dopuszczaegspowierzchniowo do gruntu,

4) elektroenergetyka - z istnige] sieci energetycznej znajdogj st w ul. Ogrodowej,
Cechowej i Gniewowskiej lub z projektowanej sieculv04KDD i 06KDD,

5) telekomunikacja - z istniggej sieci kablowej znajdagej st w ul. Ogrodowej,
Cechowej i Gniewowskiej lub z projektowanej sieculwv04KDD i 06KDD,

6) zaopatrzenie w gaz - z istriegj sieci gazowej znajdagej st w ul. Ogrodowej,
Cechowej i Gniewowskiej lub z projektowanej sieculv04KDD i 06KDD,

7) dopuszcza sizaopatrzenie w media z ul. Gokiej (woda, kanalizacja sanitarna i
deszczowa, elektroenergetyka, telekomunikacja,igaae) za zgod i na warunkach
zarzdcy drogi.
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Ustalenia dla publicznych ggéw pieszych o symbolacB1KDX o powierzchni 0,05ha,
07KDX o powierzchni 0,10had8KDX o powierzchni 0,03ha:
1) obowigzuje szerok&t ciagdw w liniach rozgraniczagych zgodna z rysunkiem planu,
2) w liniach rozgraniczaych cagu 01KDX naley zachowa przydrazny krzyz,
3) do czasu realizacji ul. 0O6KDD dopuszcza gachowanie istniggego wjazdu na
poses; przez cag 08KDX,
4) w liniach rozgraniczagych cagéw naley wykon&:
a) oswietlenie,
b) dopuszcza si realizacg sieci kanalizacji deszczowej odwadn@®] cag O
srednicy od 150mm do 200mm.
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Ustalenia dla ulic dojazdowych o symbola@BKDD o powierzchni 0,40ha)3KDD (ul.
Ogrodowa) o powierzchni 0,37h@4KDD o powierzchni 0,18ha)5KDD o powierzchni
0,14ha i06KDD o powierzchnD,14ha:

1) obowigzuje szerokg ulic w liniach rozgraniczagych zgodna z rysunkiem planu,

2) dla ulicy 05KDD dopuszczagsivytacznie funkeg publicznego eigu pieszego do czasu
realizacji obwodnicy miasta Redy (OPAT) i zmianytdgorii ul. Gdaskie] na nisz
klas; (pozbawienie statusu dr. krajowej),

3) docelowo nawierzchnia ul. Ogrodowej (03KDD) winng Ipokryta brukiem lub kostk
kamienn,

4) dopuszcza silikwidacje ulicy 06KDD i linii zabudowy wzdha tej ulicy, w przypadku
gdy prawa do dysponowania nieruchdgeiami na cele budowlane po obu stronach
ulicy 06KDD uzyska jeden podmiot lub jedna osolzydzna oraz é&dzie zapewniona
obstuga komunikacyjna dla wszystkich nieruchéonqrzylegtych do likwidowanej
ulicy. Dla powy.szego obszaru naie przyja¢ ustalenia jak dla terenu 8SMN,MW,U,

5) stan prawny drog wewitrznych, wydzielanych na terenie planu, powiniepezania
mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nichylegtych,

6) place do zawracania winny ndieninimalne wymiary 13,5m x 13,5m ,

7) w liniach rozgraniczagych ulic 02KDD, 04KDD i 06KDD naley wykon&:

a) lini¢ energetyczp niskiego napicia; dopuszcza sirealizacg linii energetycznej
sredniego napicia,
b) linie¢ telekomunikacyija,



c) wodochg osrednicy od 110mm do 150mm,

d) siet kanalizacji sanitarnej grednicy minimum 200mm,

e) oswietlenie,

f) siet kanalizacji deszczowej odwadriegj ulicz o srednicy od 150mm do 200mm.
8) w liniach rozgraniczagych ulic 05KDD naley wykon&:

a) oswietlenie,

b) dopuszcza si realizacg sieci kanalizacji deszczowej odwadn@®gj ulicc o

srednicy od 150mm do 200mm.

88

Ustalenia dla ulicy lokalnej o symbol@OKDL (ul. Gniewowska) o powierzchni 0,40ha:
obowiazuje szerok&t ulicy w liniach rozgraniczagych zgodna z rysunkiem planu.

Rozdziat IlI
Ustalenia kaicowe
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Ustala st stawle, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku doost wartgci
nieruchoméci, w momencie zbywania nieruchogsoprzez obecnego wWieiciela:

a) 20% - dla terenbw o symbolach 1MN,MW/U, 2MN,MW/U,MH ,MW/U,
5MN,MW,U, 6MN,MW/U, 7MN,MW/U, 8MN,MW,U, 9MN,MW,U, & wyjatkiem
gruntow stanowicych wiasné¢ gminy lub Skarbu Hstwa, dla ktorych ustala¢si
stawk 1%,

b) 1% - dla pozostatych terenow.

8§10
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Redy.
811
1. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia jej w Dziennildrzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internedpiliasta Redy.

Przewodniczcy Rady
Miejskiej w Redzie
Kazimierz Okroj

10



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXV/228/2008 Rady Miejskiej w Redzelnia 17 wrzénia 2008r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania f{zeesiego miasta Redy
w rejonie ulic Gdaskiej, Gniewowskiej, Ogrodowej i Cechowej

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania pzagsiego miasta Redy w rejonie
ulic Gdaiskiej, Gniewowskiej, Ogrodowej i Cechowe] ngmtje na podstawie art. 20 ust. 1,
w zwiagzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pleamiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 zzpOzm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samdeie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591 z pin. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta Redy. Projelnu sporgzdzono
zgodnie z uchwat Nr VII/85/2007 Rady Miejskie] w Redzie z dnia 24viktnia 2007r.

0 przystpieniu do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestne
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennéggtarRedy w rejonie ulic Gdskiej,
Gniewowskiej, Ogrodowej i Cechowej oraz zgodniestaleniami Studium uwarunkowa

i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego mi&stdy, uchwalonego uchwainr
XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia997r., zmienionego nagnie
uchwatami nr XXIX/297/2001 Rady Miejskiej Redy z idn5 czerwca 2001r. oraz nr
XXXV/335/2005 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 czerwca005r. Obszar planu
W przewaajacej czsci nie jest aktualnie objy miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, gdymiejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestregommiasta Redy
zatwierdzony Uchwat Nr XXV/117/88 Miejskiej Rady Narodowej w Redziedmia 31 maja
1988r. (opubl. w Dz. Urz. Wojewddztwa Grskiego Nr 15, poz.105 z dnia 15 lipca 1988r.)
przestat obowizywat z mocy prawa z dniem 1 stycznia 2004r. na podstasi. 87 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagdamwaniu przestrzennym. Jedynie
niewielki fragment obszaru aftego niniejszym planem byt do tej pory ety ustaleniami
zmiany do miejscowego planu ogdélnego zagospodanamanzestrzennego miasta Redy w
rejonie ul. Cechowej i ul. Ogrodowej na terenie 1iz230/1, 230/5+8, 230/18, 231/1, 231/2,
232/3, 233/4, 233/1 oraz 233/3+5, zatw. Uchyvat X1/123/99 Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 23 listopada 1999r. (opubl. w Dz. Urz. W&pmorskiego z 2000r. Nr 67, poz. 405),
ktéra polegata na przeznaczeniu terendéw przewigzlamiprzednio pod ustugi rzemiosta na
cele budownictwa mieszkaniowo-ustugowego.

Przedmiotem niniejszego planua dereny przeznaczone pod zabudowstugove,
mieszkaniow jedno- i wielorodzinea wraz z niezbdna infrastruktug techniczi
i komunikacyjra z jednoczesnym uszczegotowieniem ustgdanu zgodnie z art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. &edarakterystyczn planu jest
ustalenie na jego obszarze zasad ochrony dziedziaiturowego z uwagi na wygtowanie
historycznych elementéw struktury przestrzennej rigwwsi takich jak : podziaty
parcelacyjne; przebieg drég; zespot kameralnej dalwy ul. Ogrodowej, sktadagy sk
zar6wno z obiektow o wartoiach kulturowych, jak i takich, ktére stanawivspotczesa
kontynuacg tradycyjnych form zabudowy. Wyznaczone w planigynki stanows relikt
XIX-wiecznej osady ruralistycznej, w zgaku z czym budynki te przeznacza do ochrony
i zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad korkstyiny budynku, detal architektoniczny,
rozplanowanie i proporcje otworow okiennych i drawych, podziaty stolarki okiennej
i drzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzeienie stupkéw, ptyciny itp.), dopuszczono
harmonijra rozbudow budynkdéw przy zachowaniu proporcji bryt i kompojgyelewacji.
Wprowadzenie do téei uchwaly ustal® w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwzoszczegotowych zasad zagospoda-
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rowania terenéw o warfoiach kulturowych bylo warunkiem uzyskania pozytygo
uzgodnienia projektu planu przez Pomorskiego Wogzkiego Konserwatora Zabytkow.
Projekt planu wraz z progn@addziatywania ng&rodowisko zostat po raz pierwszy
wytozony do publicznego wgtlu w dniach od 10 do 31 grudnia 2007r. Dyskusjalipzia
nad przygtymi w projekcie planu miejscowego rozmaniami odbyta siw dniu 18 grudnia
2007r. a zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawyzdya kto kwestionowat ustalenia przig w
projekcie planu, mogt wné¢ uwagi na pimie w nieprzekraczalnym terminie do dnia 14
stycznia 2008r. — w podanym terminieadnych uwag nie wniesiono. Z uwagi na
przedhzajace s¢ uzgodnienia i ostateczny wptyw Postanowienia ZP149247/2007-08 z
dnia 2 stycznia 2008r. do tut. W4du w dniu 16 stycznia 2008r., niezine byto z powodow
formalnych powtdrne wylzenie planu do publicznego waglu po dokonanych uzgodnieniach.
Wytozenie odbyto &1 w dniach od 30 stycznia 2008r. do 20 lutego 2Q08rdyskusj
publiczry w dniu 11 lutego 2008r. Uwagi naspiie mazna byto wnosi do dnia 5 marca
2008r. — w podanym terminigadnych uwag nie wniesiono a ge#¢nik nr 2 do uchwaty
zawiera wymagane rozstrzygoie w sprawie ich braku. Rozstrzygaie o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie inggstyzakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalea do zada wtasnych gminy zawarto w zgizniku nr 3.
Wobec powyszego podjcie przedmiotowej uchwaty uznaje: gia zasadne.
Projekt uchwaty przedktada Burmistrz Miasta Redy.

Opracowat:
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXV/228/2008
Rady Miejskiej w Redzie

z dnia 17 wrzénia 2008r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Redzie
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagosgarowania przestrzennego
miasta Redy w rejonie ulic Gdaskiej, Gniewowskiej, Ogrodowej i Cechowej

Rada Miejska w Redzie po zapoznanig sidokumentagj formalno — prawa planu oraz
protokétem z dyskusji publicznej nad projektem m®wewego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic fa#&j, Gniewowskiej, Ogrodowej i Cechowej
rozstrzyga, co nagpuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca8820® planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 zpam.) rozstrzygricie o rozpatrzeniu uwag do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegstan Redy w rejonie ulic
Gdaiskiej, Gniewowskiej, Ogrodowej i Cechowej jestazahikiem Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

2. W okresie pierwszego wytenia do publicznego wgllu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy wieejtin Gdaskiej, Gniewowskiej,
Ogrodowej i Cechowej — w dniach od 10 do 31 grud®@7r. oraz w agu 14 dni po
wytozeniu, to jest do dnia 14 stycznia 2008r., do ustpl®jektu planu miejscowego nie
wniesiono uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawylanpwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. W okresie powtérnego wykenia do publicznego wgdlu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy wieeytin Gdaskiej, Gniewowskiej,
Ogrodowej i Cechowej — w dniach od 30 stycznia 2008 20 lutego 2008r. oraz wagu
14 dni po wytgeniu, to jest do dnia 5 marca 2008r., do ustgteojektu planu
miejscowego nie wniesiono uwag, o ktdorych mowa w 48 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zakcznik nr 3

do Uchwaty Nr XXV/228/2008
Rady Miejskiej w Redzie

z dnia 17 wrzénia 2008r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Redzie

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwgsji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalea do zada wiasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejanulic Gdanskiej, Gniewowskiej,
Ogrodowej i Cechowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mag@®3r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, pdZ z pén. zm.), Rada Miejska w
Redzie postanawia, co ngstje:

1.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca820® planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzyggie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie siygi z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére rialeo zada wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania jest zgdznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejizgte zaspokajaniu zbiorowych potrzeb

mieszkacow, keda realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z @imarca 1990r. o
samoradzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 14®z. 1591 z p. zm.).

. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejliczane do zada wtasnych gminy,

zapisane w niniejszym planie, obejmu;j

1) ulice gminne, stace do obstugi terendw przylegtych,

2) sie¢t wodochgows, stuzaca do obstugi terendw przylegtych,

3) siet kanalizacji sanitarnej, staca do obstugi terendw przylegtych,

4) oswietlenie ulic gminnych, okjych planem,

5) siet kanalizacji deszczowej odwadnieg] ulice gminne i tereny przylegte.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrukturght@cznej, ktore nafe do zada
wilasnych gminy, uwitych w niniejszym planie, podlega przepisom ustamvylnia 30
czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz.U. g@@inia 2005r. Nr 249, poz. 2104 i Nr
169, poz. 1420 oraz z 2006r. Nr 45, poz. 319 i O4,lpoz. 708), przy czym wydatki na
w/w inwestycje w ramach wieloletniego programu istyeyjnego na kaly rok keda
ujmowane w bugecie gminy.
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