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WSTEP

Podsumowanie, stanowi dokument, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1112 z pdzn. zm.)

»Art. 55. 3. Do przyjetego dokumentu zatgcza sie pisemne podsumowanie zawierajgce
uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiqgzan
alternatywnych, a takze informacje, w jaki sposob zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie
zostaty uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2) opinie wtasciwych organdw, o ktérych mowa w art. 57 i 58;

3) zgtoszone uwagi i wnioski;

4) wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko, jezeli
zostato przeprowadzone;

5) propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowier dokumentu.
4. Organ opracowujgcy projekt dokumentu przekazuje przyjety dokument wraz z
podsumowaniem, o ktdrym mowa w ust. 3, wtasciwym organom, o ktérych mowa w art. 57 i 58.
5. Organ opracowujgcy projekt dokumentu jest obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkow
realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z czestotliwosciq i metodami, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 5.”

LArt. 42. Organ opracowujgcy projekt dokumentu wymagajgcego udziatu spotfeczeristwa:

1) rozpatruje uwagi i wnioski;
2) dotgcza do przyjetego dokumentu uzasadnienie zawierajgce informacje o udziale spoteczerstwa
w postepowaniu oraz o tym, w jaki sposob zostafy wziete pod uwage i w jakim stopniu zostaty
uwzglednione uwagi i wnioski zgtoszone w zwiqzku z udziatem spoteczenstwa.”

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu planu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych

Plan ogdlny miasta Reda sporzgdzony zostat na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz na podstawie
uchwaty Nr LXVI/634/2023 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Miasto Reda.

W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Plan ogdlny to zupetnie nowy dokument planistyczny obejmujgcy obszar catej gminy i stanowi¢ ma
jeden z kluczowych dokumentéw w reformie dotyczacej planowania przestrzennego. Zakres i forma
planu ogdlnego zostaty okreslone przepisami wprowadzonymi ustawgq z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023
poz. 1688). Skutkiem zmian wprowadzonych poprzez przepisy ustawy zmieniajgcej , w ustawie z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest uniewaznienie studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, z koricem czerwca 2026 r. i zastgpienie
studium poprzez sporzadzenie obligatoryjnych dokumentéw w postaci nowego opracowania planu
ogoblnego oraz strategii rozwoju gminy, w ktérej szczegdlnie miejsce bedzie musiat mie¢ model
przestrzenny zagospodarowania gminy.



Celem nowelizacji ww. ustaw jest uproszczenie, ujednolicenie i przyspieszenie procedury planistycznej.
Stuzy¢ ma temu wprowadzenie nowych narzedzi i instytucji w systemie planowania i
zagospodarowania przestrzennego. Plan ogélny zastgpi dotychczasowe obowigzujgce Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Redy.

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego, ktérego ustalenia bedg wigzgce dla miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez dla decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

W art. 13a w ust. 1 okreslono zakres tresci planu ogélnego. Normatywna czes¢ planu ogdlnego dotyczy
najwazniejszych ustalen w zakresie strefowania obszaru gminy oraz ustalania nieprzekraczalnych
warunkéw brzegowych realizacji inwestycji w zakresie parametréw i wskaznikdw urbanistycznych
okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych.

2. Informacje o uwzglednieniu wynikéw strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

2.1. Sposob wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione ustalenia zawarte w
prognozie oddziatywania na srodowisko

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu ogdélnego zostata opracowana w trakcie prac
nad dokumentem w ramach procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Podstawe
prawng wykonania Prognozy stanowi art. 46 oraz art. 51 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1112 z pdzn. zm.).

Prognoza zawiera ocene wpltywu na srodowisko projektowanego uzytkowania terenu, okresla
potencjalne zagrozenia i ocenia skutki realizacji ustalen planu dla srodowiska, opisuje dziatania majace
na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych skutkow
oddziatywania na srodowisko projektowanego zainwestowania terenu.

2.2. Sposdéb wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione opinie wtasciwych organéw.

2.2.1. Sposéb wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostata uwzgledniona opinia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku.

Pismem nr UA.6720.1.1.2024.KL z dnia 30.09.2024 r. Burmistrz Miasta Redy na podstawie art. 53
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko zwrdcit sie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarnsku o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu planu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku, pismem znak RDOS-Gd-WzZP.411.20.21.2024.JK
z dnia 4.10.2024 r. (data wptywu 14.10.2024 r.) uzgodnit zakres i stopien szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu dokumentu miejscowego planu
z nastepujgcymi uwagami:

e w prognozie konieczne jest przedstawienie analizy i oceny wptywu realizacji poszczegdlnych
ustalen projektu planu ogdlnego na wszystkie formy ochrony przyrody zlokalizowane
na obszarze objetym planem (obszar Natura 2000 Puszcza Darzlubska PLB220007, Tréjmiejski
Park Krajobrazowy, Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej oraz uzytek
ekologiczny i pomniki przyrody), w oparciu o aktualny stan dokumentacji przyrodniczej
i dostepne fakty potwierdzajgce takie oddziatywanie;

e w prognozie oddziatywania na Srodowisko powinna sie znalez¢ ocena zgodnosci ustalen planu
ogblnego z przepisami prawa miejscowego, m.in. Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego Nr 143/YIl/l 1 z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1458 ze zm.), Uchwatg Sejmiku Wojewdédztwa
Pomorskiego Nr 583/XLVII/22 z dnia 24 pazdziernik 2022 r w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022 r, poz. 4268),
Uchwatg Nr 746/LDC/23 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 Listopada 2023 r.
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w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej (Dz. Urz. Woj. Pomor. z 2023
r., poz. 5841), Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 9
maja 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Puszcza Darzlubska PLB220007 (Dz. Urz. Woj. Pomor. z 2014 r., poz. 1920), Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 18 lutego 2016 r zmieniajace
zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadain ochronnych dla obszaru Natura 2000
Puszcza Darzlubska PLB220007 (Dz. Urz. Woj. Pomor. z 2016 r., poz. 1108), Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 21 kwietnia 2022 r zmieniajace
zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadain ochronnych dla obszaru Natura 2000
Puszcza Darzlubska PLB220007 (Dz. Urz. Woj. Pomor. z 2022 r., poz. 1958);

e w celu wykorzystania aktualnych aktéw prawnych dotyczgcych rezerwatéw przyrody
i obszaréw Natura 2000 zaleca sie wystgpienie do tut. Organu o ich udostepnienie wraz
z dokumentacjg przyrodniczg zebrang na potrzeby ich opracowania.

RAdwnoczesnie tutejszy organ administracji panstwowej zwraca uwage, ze:

1. w prognozie oddziatywania na S$rodowisko muszg by¢ zawarte wszystkie informacje
wyszczegoblnione w art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

2. informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, o ktérych mowa w art. 51
ust. 2, powinny byé opracowane stosownie do stanu wspodtczesnej wiedzy i metod oceny
oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu oraz
etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektéw dokumentéw
powigzanych z tym dokumentem (art. 52 ust. 1 ww. ustawy);

3. w prognozie oddziatywania na srodowisko nalezy uwzgledni¢ informacje zawarte w
prognozach oddziatywania na sSrodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz
dokumentdéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem postepowania
(art. 52 ust. 2 ww. ustawy).

Pismem nr UA.6720.1.1.2023.KL z dnia 22.04.2025 r. Burmistrz Miasta Reda (wptyneto do Urzedu
22.04.2025r.) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku stosownie do:

e art. 13i ust. 3 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2 2026 r. poz. 538),

e art. 54 pkt.1 art. 57 pkt 2) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1112 z pdzn. zm.),

e art. 13 ust 3a, art. 23 ust. 5, art. 30 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody z dn. 16.04.2004 r. (tj. Dz.
U.z 2026 r. poz. 13 z pdzn. zm.),

0 zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu ogdlnego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
w terminie 30 dni od dnia udostepnienia projektu planu z prognoza.

Pismem nr RDOS-Gd-WZP.610.20.17.2025.JK.1 z 20.05.2025 r. wptyneto do Urzedu Miasta 20.05.2025
RDOS zaopiniowat projektu planu bez uwag.

2.2.2. Sposob wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostata uwzgledniona opinia Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Gdansku i Panstwowego powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wejherowie.

Burmistrz Miasta Reda pismem nr UA.6720.1.1.2024.KL z dnia 30.09.2024 r. na podstawie art. 53
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U.
z 2024 poz. 1112 z pdin. zm.) zwrdcit sie do Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Wejherowie o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie



oddziatywania na $rodowisko do projektu planu. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Wejherowie, pismem znak ZNI.9022.02.19.2024.B z dnia 15.10.2024 r. (data wptywu 15.10.2024 r.)
uznat, ze z punktu widzenia ochrony zdrowia publicznego zaproponowany zakres i stopien
szczegdtowosci  informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko jest
niewystarczajgcy i wymaga uzupetnienia o ocene zagrozen dla srodowiska z uwzglednieniem wptywu
na zdrowie ludzi. Uwaga zostata uwzgledniona w prognozie oddziatywania na sSrodowisko.

Pismem nr UA.6720.1.1.2023.KL z dnia 22.04.2025 r. Burmistrz Miasta Reda wystgpit do Parstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie oraz Paiistwowego Wojewddzkiego Inspektora

Sanitarnego w Gdansku o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania

na $rodowisko stosownie do:

e art. 13i ust. 3 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538),

e art. 54 pkt. 1 i art. 58 pkt 2) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.),

e art. 3 ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej z dnia 14.03.1985 r. (tj. Dz.U. z 2021 poz. 195 z
pdzn. zmianami)

Pismem nr ONS.9022.243.2025.WR data pisma: 19.05.2025 r., wptyneto do Urzedu Gminy 19.05.2025

r. Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Gdansku wydat opinie bez uwag. Paristwowy

Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie zaakceptowat projekt planu milczagcg zgodna.

2.3. Sposob wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione wyniki postepowania
dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko

Nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia transgranicznych oddziatywan na srodowisko w wyniku
zapisow projektu planu ogdlnego.

2.4. Sposdéb wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione propozycje dotyczagce metod
i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji postanowien dokumentu

2.4.1. Zasady monitoringu skutkéw realizacji postanowien planu ogélnego wynikajace z przepiséow
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026
r. poz. 538 ze zm.).

Wedtug art. 32, w celu oceny aktualnosci planu ogdlnego oraz planéw miejscowych Burmistrz:
a) dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
b) ocenia postepy w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
c) opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania planéw miejscowych, z uwzglednieniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskdw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdélnego.

Wyniki powyzszych analiz Burmistrz przekazuje radzie gminy, po zasiegnieciu opinii gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji. Rada gminy podejmuje uchwate
w sprawie aktualnosci studium, a w przypadku uznania tego dokumenty za nieaktualny w catosci lub
w czesci podejmuje dziatania zwigzane ze zmiang dokumentu.

2.4.2. Monitoring srodowiska

e Zgodnie z art. 25 ust. 1 ustawy prawo ochrony $rodowiska, ,,Zrédtem informacji o $rodowisku jest
w szczegdlnosci panstwowy monitoring srodowiska.” Zgodnie z ust. 2 przedmiotowego artykutu,
,Panstwowy monitoring srodowiska stanowi system pomiardw, ocen i prognoz stanu srodowiska
oraz gromadzenia, przetwarzania i rozpowszechniania informacji o $rodowisku.” Zgodnie z
dyspozycjg art. 26 ust. 1 pkt 6, paiistwowy monitoring srodowiska obejmuje m.in., uzyskiwane na
podstawie badann monitoringowych informacje w zakresie stanu zasobdéw Srodowiska, w tym
laséw. Natomiast art. 27 ust. 1 pkt 1) statuuje, iz panistwowy monitoring sSrodowiska zbiera dane



na podstawie pomiaréw dokonywanych przez organy administracji, obowigzane na podstawie
ustawy do wykonywania badarn monitoringowych. Réwniez pojecie pomiaréw zdefiniowane
zostato w ustawie Prawo ochrony srodowiska. Zgodnie z art. 3 pkt 21, ilekro¢ w ustawie mowa jest
0 pomiarze, ,rozumie sie przez to réwniez obserwacje oraz analizy.”

e Ustawa o ochronie przyrody szczegétowo reguluje wycinek panstwowego monitoringu
Srodowiska w zakresie zasobdw przyrodniczych. Zgodnie z art. 112 ust. 1, ,W ramach
panstwowego monitoringu $rodowiska prowadzi sie monitoring przyrodniczy réznorodnosci
biologicznej i krajobrazowej.” Natomiast ust. 2 szczegétowo precyzuje przedmiot monitoringu
przyrodniczego: ,,Monitoring przyrodniczy polega na obserwacji i ocenie stanu oraz zachodzgcych
zmian w sktadnikach réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej, w tym typdéw siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, ze
szczegélnym uwzglednieniem typdéw siedlisk przyrodniczych i gatunkdéw o znaczeniu
priorytetowym, a takze na ocenie skutecznosci stosowanych metod ochrony przyrody.” Wreszcie,
ustawodawca przypisuje konkretne zadania z zakresu monitoringu przyrodniczego,
poszczegdlnym organom. W art. 114 jednoznacznie okres$la zakres zadarn Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska: ,Regionalny dyrektor ochrony $rodowiska gromadzi dokumentacje
dotyczacg zasobow, twordw i sktadnikéw przyrody, a w szczegdlnosci cennych ze wzgledéw
naukowych twordw przyrody, stanowisk chronionych gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybdw, a takze
ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych.”

e Wochodzacy w sktad Wydziatu Ochrony Przyrody i Obszaréw Natura 2000 Oddziat Ochrony
Przyrody, ma m.in. w zakresie zadan: Inicjowanie, wspieranie badan naukowych, ewentualnie
zlecanie wykonania ww. badan w zakresie: ochrony i monitoringu gatunkdéw, siedlisk
przyrodniczych, siedlisk roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkowa, ochrony zwierzat
prowadzacych wedrowny tryb zycia oraz ich siedlisk potozonych na trasach wedrowek.

3. Znaczace negatywne oddziatywanie na obszary chronione oraz na obszar Natura 2000

Obszar opracowania projektu planu ogdlnego gminy Miasto Reda znajduje sie w granicach
nastepujacych obszarow podlegajgcych prawnej ochronie przyrody w mysl Ustawy o ochronie
przyrody:
o Tréjmiejski Park Krajobrazowy — obejmujgcy potudniowg cze$¢ obszaru opracowania;
e Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obejmujgcy potnocno zachodnig czesc
obszaru opracowania;
e Obszar specjalnej ochrony ptakow (OSOP) Natura 2000 PLB220007 Puszcza Darzlubska
— obejmujacy poétnocno zachodnig czes¢ obszaru opracowania (pokrywajgc sie w znacznej
mierze z granicami ww. obszaru chronionego krajobrazu);
o niewielki fragment uzytku ekologicznego Nanicka taka — przy zachodniej granicy miasta;
e 28 pomnikdw przyrody?, w tym aleja drzew i grupy drzew.
Wszystkie powierzchniowe formy ochrony przyrody ograniczajg sie zasiegiem do terendw laséw lub ich
stref krawedziowych. Sgsiedztwo tych terendéw jest juz w znacznym stopniu zagospodarowane, lub tez
zaplanowane w obowigzujgcych aktach planowania miejscowego. W zwigzku z tym projekt planu
ogoblnego nie ma wptywu na przeksztatcenia terenéw oddziatowujgcych bezposrednio na obszary
chronione. Ponadto nastepujace tereny chronione majg ustanowione dokumenty wyznaczajgce
dziatania i rekomendacje, ktére nalezy stosowac¢ w celu ich ochrony, jak plan ochrony czy plan zadan
ochronnych. Projekt planu ogdlnego uwzglednia wiec: Plan ochrony dla Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego, wraz z wnioskami Pomorskiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych oraz plan zadan

' Wg danych z Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody: https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/. Wedtug danych
statystycznych GUS na terenie gminy miejskiej znajduja sie 22 pomniki przyrody. Za wiarygodne, zweryfikowane zrédto danych
uznano CRFOP.



ochronnych Obszaru Natura 2000 PLB220007 Puszcza Darzlubska. Pomniki przyrody wystepujace na
obszarze gminy zlokalizowane sg natomiast w granicach obowigzujacych planéw miejscowych, dla
ktérych przeprowadzona byta juz procedura strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko,
uwzgledniajgca wystepowanie tej formy ochrony przyrody.

Dla powierzchniowych form ochrony przyrody na obszarze opracowania w planie ogélnym wyznaczono
strefy otwarte oraz strefy zieleni i rekreacji. Powyzsze strefy uwzgledniajg dziatania i rekomendacje
wskazane w planie ochrony TPK i w pismie znak TPK.4020.34.2024.2 z dnia 06.08.2024 r.

Nie przewiduje sie, aby realizacja zapiséw projektu planu ogdlnego miata negatywnie oddziatywaé na

prawne formy ochrony przyrody, ustanowione na mocy Ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004

r. (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1478) oraz na obszar Natura 2000, a takze integralnos¢ tego obszaru.

4. Uzasadnienie zawierajace informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu
4.1. Wnioski do planu

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2026 poz. 538) Burmistrz Miasta Redy na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 ogtosit o przystgpieniu
do opracowania planu ogdlnego, ustalajgc termin skfadania wnioskéw. Ogtoszenie ukazato sie
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Reda, lokalnej prasie, obwieszczenie zas na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miasta.

Zgodnie z art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 3 ust. 1 pkt. 11 i pkt. 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1112 z pdin. zm.)
Burmistrz Miasta Reda ogtosit o przystgpieniu do opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko
w celu przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu ogélnego,
informujac jednoczesnie o:
e mozliwosciach zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy w siedzibie Urzedu Miasta Reda,
e mozliwosci sktadania wnioskdw, ktére zgodnie z art. 40 ww. ustawy moga by¢ sktadane w formie
pisemnej, ustnie do protokotu lub za pomocg s$rodkdédw komunikacji elektronicznej bez
koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem.
W trakcie prac nad projektem planu ogdlnego oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko wptynety
whnioski do projektu planu ogdlnego. Nie wptynety wnioski do prognozy oddziatywania na srodowisko.
Do planu wptyneto 40 pism z wnioskami oséb prywatnych i prawnych.

Oznaczenie wniosku
Lp. i
oznaczenie obszaru

Uzasadnienie

R Tres$¢ wniosku
rozpatrzenia

Whiosek nieuwzgledniony - Przyjete w projekcie
planu ogdlnego rozwigzania

przestrzenne oparte zostaty o obowigzujaca
polityke przestrzenng gminy, niekorzystne
uwarunkowania ekonomiczne zwigzane z
lokalizacjq inwestycji w znacznym oddaleniu od
istniejgcej zabudowy, jak réwniez ze wzgledu na

1/9948
Whiosek dotyczacy przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa z nieucigzliwymi ustugami
nieuwzgledniony.

1. dz. nr 810, 811
(aktualny nr dz. 1516)

obreb 06 zlokalizowanie dziatek w krajobrazie
priorytetowym wyznaczonym w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego.
2/10258 Przeznaczenia pod zabudowe produkcyjno-

ustugowej, magazynowej i sktadowej. W oparciu o
obowiazujaca polityke przestrzenng, charakter
tkanki

dz. nr 828/2, 829,

2. 830, 831/2, 831/1, Whiosek uwzgledniony.

832, 833, 834,
827/6,826/4, 825/2,
823, 824, 822/5,

miejskiej oraz lokalne uwarunkowania zasadne jest
wprowadzenie strefy gospodarczej (SP) oraz strefy
ustugowej (SU).




821/1, 821/4, 822/12
822/8, 822/11,
822/10, 822/7, 822/6
820, 818/8, 808/2
798-807,797/1
797/2, 792-796 obreb
01

Whiosek nieuwzgledniony - w zakresie
proponowanych parametréw zabudowy. Na
wskazanych dziatkach w projekcie planu ogdlnego
wyznaczono strefe ustugowa (SU) oraz strefe
gospodarcza (SP). Przyjete rozwigzania
przestrzenne oraz dopuszczone w strefach
parametry zabudowy oparte zostaty o
obowiazujaca polityke przestrzenng wynikajaca z
ustalen planéw miejscowych, dostosowanych do
warunkéw wynikajacych z lokalizacji oraz
charakteru tkanki miejskiej, obejmujgcej
dominujaca zabudowe ustugowo-produkcyjng.

Zmiana parametréw zabudowy.

3/10403

dz. nr 827/6
obreb 01

4/10552

dz. nr 826/4
obreb 01

Whiosek nieuwzgledniony - Zgodnie z ustaleniami
projektu planu ogdlnego miasta Redy,
przedmiotowe dziatki objete sg strefg
gospodarczg (SP) strefg ustugowa (SU) oraz
czesciowo strefg otwarta (SO). Przyjete
rozwigzania przestrzenne oraz dopuszczone w
strefach parametry zabudowy oparte zostaty o
obowigzujaca polityke przestrzenng wynikajaca z
ustalen planéw miejscowych, dostosowanych do
warunkéw wynikajacych z lokalizacji oraz
charakteru tkanki miejskiej, obejmujgcej
dominujaca zabudowe ustugowo-produkcyjng.

Whiosek dotyczacy objecia dziatki strefg
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng (SW) o wskazanych parametrach
zabudowy

5/10646

dz.nr9/11
obreb 05

Whiosek uwzgledniony - przedmiotowa dziatka
objeta zostata w wiekszosci strefg otwarta (SO)
oraz czesciowo strefg wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowg (SZ), ktére zgodnie z profilem
funkcjonalnym dopuszczajg rolnicze uzytkowanie
terenu.

Whiosek o pozostawienie dziatki jako tereny rolne
uwzgledniony.

6/10723

7/10727

8/10726

dz. nr
710/4,
711/4,
712/7,
713/5
obreb
01

9/11165

Uzasadnienie nieuwzglednionej czesci wniosku:
Na wskazanych dziatkach w projekcie planu
o0golnego wyznaczono strefe ustugowa (SU) oraz
strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng (SW). Przyjete rozwigzania
przestrzenne oparte zostaty o obowigzujaca
polityke przestrzenng wynikajaca z planéw
miejscowych, uwzgledniajacych kluczowe dla
rozwoju miasta inwestycje oraz docelowe
przeksztatcenia dostosowane do lokalnych
uwarunkowan przestrzennych oraz
witasnosciowych. Gtéwnym celem sporzadzenia
planu ogdlnego jest

okreslenie przeznaczenia terendw oraz
podstawowych wskaznikéw i parametréw
zabudowy i zagospodarowania terenu. Zaréwno
plan ogdlny jak i plany miejscowe nie okreslaja
terminu realizacji poszczegdlnych inwestycji,
natomiast kwestia ich realizacji w przysztosci
uwarunkowana jest tempem urbanizacji, a takze
wzgledami ekonomicznymi zwigzanymi z
mozliwosciami finansowania. Zasadne jest
utrzymanie perspektywicznych rezerw terenu,
ktére maja na celu zabezpieczenie niezbednych
obszaréw pod realizacje inwestycji.

Przeznaczenie dziatek na strefe SN — strefa zieleni i
rekreacji. Dopuszczenia terenu ogrodow
dziatkowych. W kazdej strefie planistycznej w
ramach profilu

podstawowego, zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w
sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyrysow, dopuszczone s3 tereny ogrodéw
dziatkowych.

10.

10/10839

dz. nr234
obreb 04

Whiosek nieuwzgledniony - przedmiotowa dziatka
w cato$ci znajduje sie w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej.
Tereny znajdujace sie w granicach OChK sg
chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i
wypoczynkiem lub petniong funkcja korytarzy
ekologicznych. W zwigzku z powyzszym
przedmiotowaq dziatke objeto ustaleniami strefy
zieleni i rekreacji (SN). Naturalny charakter
zagospodarowania przedmiotowego terenu oraz
walory krajobrazowo-przyrodnicze uzasadniajg
utrzymanie dotychczasowej polityki
przestrzennej. Wg zatozen projektu planu

Zmiana przeznaczenia dziatki na siedliskowg lub
budowlang nieuwzgledniony.




ogolnego strefa zieleni i rekreacji obejmuje
obszary osnowy ekologicznej miasta z
réwnoczesnym umozliwieniem zagospodarowania
terenu w formie zorganizowanej rekreacji,
zapewniajgcej poprawe dostepnosci ww. terendw.

11.

11/10879

dz. nr792
obreb 01

Whioski nieuwzglednione - Przyjete w projekcie
planu ogdlnego rozwiazania przestrzenne oparte
zostaty o obowigzujaca polityke przestrzenng
wynikajaca z ustalen planéw miejscowych,
uwzgledniajacych kluczowe dla rozwoju miasta
inwestycje oraz docelowe przeksztatcenia. W
zakresie przedmiotowej dziatki niezbedne jest
pozostawienie rezerwy pod mozliwy przebieg
drogi gtéwnego uktadu komunikacyjnego miasta.
Zaréwno plan ogdlny jak i plany miejscowe nie
okreslajg terminu realizacji poszczegdlnych
inwestycji, natomiast kwestia ich realizacji w
przysztosci uwarunkowana jest tempem
urbanizacji, a takze wzgledami ekonomicznymi
zwigzanymi z mozliwosciami finansowania.
Zasadne jest utrzymanie perspektywicznych
rezerw terenu, ktére maja na celu zabezpieczenie
niezbednych obszaréw pod realizacje inwestycji.

12.

12/10972

dz. nr793
obreb 01

Zgodnie z ustaleniami projektu planu ogdlnego
miasta Redy, przedmiotowa dziatka objeta jest
strefg gospodarczg (SP). Przyjete rozwigzania
przestrzenne oparte zostaty o obowigzujaca
polityke przestrzenng wynikajgca z ustalen
planéw miejscowych, dostosowanych do
warunkdéw wynikajacych z lokalizacji oraz
charakteru tkanki miejskiej, obejmujgcej
dominujaca zabudowe ustugowo-produkcyjng.

Whioski nieuwzglednione - w zakresie dopuszczenia
zabudowy mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi
(wraz z infrastruktura towarzyszaca), bez okreslania
proporcji miedzy zabudowg mieszkaniowa a
ustugowa, nieprzeznaczania dziatki pod farmy

fotowoltaiczne z uwagi na brak mocy przytaczeniowej.

13.

13/10974

dz. nr 670, 671 obreb
02

Wyznaczono strefe otwartg (SO) w oparciu o
obowiazujaca polityke przestrzenng,
uwzgledniajgca wymagania fadu przestrzennego
oraz potrzeby zrbwnowazonego rozwoju.
Zaproponowane we wniosku przeznaczenia
terenu

zweryfikowano, uwzgledniajac m.in.
uwarunkowania przestrzenne oraz wyznaczone w
Audycie krajobrazowym wojewddztwa
pomorskiego krajobrazy priorytetowe.
Przedmiotowe dziatki zlokalizowane s3 na
obszarze wymagajacym podporzadkowania
sposobu i form zagospodarowania warunkom
wynikajgcym z ochrony wartosci przyrodniczych i
srodowiska. Wg zatozen projektu planu ogdlnego
strefa otwarta obejmuje obszary gtéwnych
elementéw osnowy ekologicznej miasta,
wymagajace ochrony przed ekspansjg zabudowy,
uwzgledniajgce potrzeby ksztattowania oraz
utrzymania ciggtosci naturalnych powigzan
przyrodniczych.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym gmina
projektujac ustalenia planu ogdlnego, przy
wyznaczaniu stref planistycznych dopuszczajgcych
zabudowe mieszkaniowa jest zobligowana do
uwzglednienia w pierwszej kolejnosci obszardw,
dla ktérych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach z istniejagcg zabudowg o
funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej
zabudowie. Kwestie dotyczgce obszaru
uzupetnienia zabudowy regulujg przepisy
rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.
Celem wyznaczenia OUZ jest ograniczenie
mozliwosci wydawania decyzji o warunkach

Whiosek o dopuszczenie terendw mieszkaniowych
z mozliwoscig zabudowy blizniaczej oraz
szeregowej o maksymalnej powierzchni zabudowy
do 40%, powierzchni biologicznie czynnej
minimum 20% nieuwzgledniony.
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zabudowy, ktérych realizacja przyczynia sie do
rozpraszania zabudowy, szczegdlnie na obszarach
nieobjetych planami miejscowymi. Wyznaczony w
projekcie planu ogdlnego zgodnie z przepisami
obszar uzupetnienia zabudowy nie uwzglednia
swoim zasiegiem przedmiotowych dziatek.

14.

14/10973

dz. nr 794, 795, 824
obreb 01

Whiosek nieuwzgledniony - zgodnie z ustaleniami
projektu planu ogdlnego miasta Redy,
przedmiotowa dziatka objeta jest strefg
gospodarczg (SP). Przyjete rozwigzania
przestrzenne oparte zostaty o obowigzujaca
polityke przestrzenng wynikajgca z ustalen
planéw miejscowych, dostosowanych do
warunkéw wynikajacych z lokalizacji oraz
charakteru tkanki miejskiej, obejmujgcej
dominujaca zabudowe ustugowo-produkcyjna.

Whiosek w zakresie dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej z ustugami nieuciazliwymi (wraz z
infrastruktura towarzyszgca), bez okreslania
proporcji miedzy zabudowa mieszkaniowa a
ustugowa, nieprzeznaczania dziatki pod farmy
fotowoltaiczne z uwagi na brak mocy
przytaczeniowe;j.

15.

15/11026

obszar objety planem

Whiosek uwzgledniony.

Whiosek o rozwazne planowanie dalszej zabudowy
terendw miasta, poprzez nieuszczelnianie zbyt
duzych powierzchni.

16.

16/11054

ul. Spokojna

17.

17/11053

dz. nr 555/95, 555/97
obreb 02

Whioski nie dotyczg zakresu ustalen planu
ogolnego. Pozostajg bez rozpatrzenia.

18.

18/11060

dz. nr567/19
obreb 02

Whiosek nieuwzgledniony - zgodnie z ustaleniami
projektu planu ogdlnego miasta Redy,
przedmiotowa dziatka objeta jest strefg ustugowga
(SU). Przyjete rozwigzania przestrzenne oparte
zostaty o obowigzujaca polityke przestrzenng
wynikajaca z ustalen plandw miejscowych,
dostosowanych do warunkéw wynikajacych z
lokalizacji oraz charakteru tkanki miejskiej, jak
réwniez ze wzgledu na przyszte sasiedztwo z
planowang droga gtéwnego uktadu
komunikacyjnego w miescie.

Whniosek o zmiane przeznaczenia dziatki na
ustugowo — mieszkaniowa.

19.

19/11059

dz. nr567/7
obreb 02

Whiosek nieuwzgledniony - Wyznaczono strefe
otwarta (SO) w oparciu o obowigzujgca polityke
przestrzenng, uwzgledniajacg wymagania tadu
przestrzennego oraz potrzeby zréwnowazonego
rozwoju. Zaproponowane we wniosku
przeznaczenie terenu zweryfikowano,
uwzgledniajgc m.in. uwarunkowania przestrzenne
oraz wyznaczone w Audycie krajobrazowym
wojewddztwa pomorskiego krajobrazy
priorytetowe. Przedmiotowa dziatka
zlokalizowana jest na obszarze wymagajacym
podporzadkowania sposobu i form
zagospodarowania warunkom wynikajacym z
ochrony wartosci przyrodniczych i srodowiska. Wg
zatozen projektu planu ogdlnego strefa otwarta
obejmuje obszary gtéwnych elementéw osnowy
ekologicznej miasta, wymagajace ochrony przed
ekspansjg zabudowy, uwzgledniajgce potrzeby
ksztattowania oraz utrzymania ciggtosci
naturalnych powigzan przyrodniczych. Zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym gmina
projektujac ustalenia planu ogdlnego, przy
wyznaczaniu stref planistycznych dopuszczajgcych
zabudowe mieszkaniowg jest zobligowana do
uwzglednienia w pierwszej kolejnosci obszardw,
dla ktérych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowa o
funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej

Whiosek o przeznaczenie dziatki pod funkcje
mieszkaniowa.
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zabudowie. Kwestie dotyczace obszaru
uzupetnienia zabudowy regulujg przepisy
rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.
Wyznaczony w projekcie planu ogdlnego zgodnie
z przepisami obszar uzupetnienia zabudowy nie
uwzglednia swoim zasiegiem przedmiotowej
dziatki.

20.

20/11092

dz. nr1267/13,
1267/18

obreb 01

dz. nr535/32, 535/34
obreb 02

Whiosek uwzgledniony czesciowo - Uzasadnienie
nieuwzglednionej czesci wniosku:

Dopuszczone w strefach planistycznych parametry
zabudowy oparte zostaty o obowigzujaca polityke
przestrzenng wynikajaca z ustalen planéw
miejscowych, dostosowanych do warunkéw
wynikajacych z lokalizacji, charakteru tkanki
miejskiej oraz istniejacej zabudowy.

wprowadzenia wskazanych parametréw zabudowy
oraz objecia dziatek obszarem uzupetnienia
zabudowy oraz wyznaczenia w planie ogdlnym
odpowiedniej strefy planistycznej. W oparciu o
obowiazujaca polityke przestrzenng oraz aktualny
charakter istniejgcej zabudowy zasadne jest
wprowadzenie strefy handlu
wielkopowierzchniowego (SH) oraz strefy
ustugowej (SU).

21.

21/11081

dz. nr567/23
obreb 02

Whiosek nieuwzgledniony - Zgodnie z ustaleniami
projektu planu ogdlnego miasta Redy,
przedmiotowa dziatka objeta jest strefg ustugowg
(SU). Przyjete rozwigzania przestrzenne oparte
zostaty o obowigzujaca polityke przestrzenng
wynikajaca z ustalen plandw miejscowych,
dostosowanych do warunkéw wynikajacych z
lokalizacji oraz charakteru tkanki miejskiej, jak
réwniez ze wzgledu na przyszte sasiedztwo z
planowang droga gtéwnego uktadu
komunikacyjnego w miescie.

Whiosek o dopuszczenie funkcji mieszkaniowe;j.

22.

22/11138

dz. nr 130/49, 130/32
obreb 02

Nieuwzgledniony - Wyznaczono strefe SN w
oparciu o obowigzujacg polityke przestrzenng
wynikajacg z ustalen planéw miejscowych,
uwzgledniajgcych wymagania tadu
przestrzennego, potrzeby zrownowazonego
rozwoju oraz lokalne uwarunkowania
przestrzenne. Naturalny charakter
zagospodarowania przedmiotowego terenu oraz
walory krajobrazowo-przyrodnicze uzasadniaja
utrzymanie dotychczasowej polityki
przestrzenne;j.

Wg zatozen projektu planu ogdlnego strefa zieleni
i rekreacji obejmuje obszary osnowy ekologicznej
miasta z rbwnoczesnym umozliwieniem
zagospodarowania terenu w formie
zorganizowanej rekreacji, zapewniajgcej poprawe
dostepnosci ww. terenéw. Gmina przy
wyznaczaniu stref planistycznych z zabudowg
mieszkaniowa w planie ogélnym zobowigzana jest
do sporzadzenia bilansu terenéw
mieszkaniowych, polegajacego na poréwnaniu
zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg oraz sumy chtonnosci terenéw
niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w
tym luk w istniejgcej zabudowie. Obliczona dla
Redy wartos¢ wskazuje, ze gmina w stosunku do
faktycznych potrzeb wynikajacych z prognoz
demograficznych, wyznaczyta dopuszczalng liczbe
terendw pod zabudowe.

Whiosek o wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oraz
wprowadzenie profilu dodatkowego — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
handlu wielkopowierzchniowego.

23.

23/11141

dz. nr 567/20 obreb
02

Whiosek nieuwzgledniony - Zgodnie z ustaleniami
projektu planu ogdlnego miasta Redy,
przedmiotowa dziatka objeta jest strefg ustugowg
(SU). Przyjete rozwigzania przestrzenne oparte
zostaty o obowigzujaca polityke przestrzenng
wynikajaca z ustalen planéw miejscowych,
dostosowanych do warunkéw wynikajacych z
lokalizacji oraz charakteru tkanki miejskiej, jak
réwniez ze wzgledu na przyszte sasiedztwo z
planowang droga gtéwnego uktadu
komunikacyjnego w miescie.

Whiosek o dopuszczenie funkcji mieszkaniowej.

24,

24/11156

Whiosek nieuwzgledniony - Wyznaczono strefe
otwartg (SO) w oparciu o obowigzujgca polityke
przestrzenng, uwzgledniajacg wymagania tadu

Whniosek o wprowadzenie zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem obiektéw magazynowo-
produkcyjnych (teren zabudowy ustugowej
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dz. nr 562 (aktualne
numery dziatek
562/1, 562/2, 562/3)
obreb 02

przestrzennego oraz potrzeby zréwnowazonego
rozwoju. Zaproponowane we wniosku
przeznaczenia terenu

zweryfikowano, uwzgledniajac m.in.
uwarunkowania przestrzenne oraz wyznaczone w
Audycie krajobrazowym wojewddztwa
pomorskiego krajobrazy priorytetowe.
Przedmiotowe dziatki zlokalizowane s3 na
obszarze wymagajacym podporzadkowania
sposobu i form zagospodarowania warunkom
wynikajgcym z ochrony wartosci przyrodniczych i
Srodowiska. Wg zatozen projektu planu ogdlnego
strefa otwarta obejmuje obszary gtéwnych
elementéw osnowy ekologicznej miasta,
wymagajace ochrony przed ekspansjg zabudowy,
uwzgledniajace potrzeby ksztattowania oraz
utrzymania ciggtosci naturalnych powigzan
przyrodniczych.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym gmina
projektujac ustalenia planu ogdlnego, przy
wyznaczaniu stref planistycznych dopuszczajacych
zabudowe mieszkaniowa jest zobligowana do
uwzglednienia w pierwszej kolejnosci obszardw,
dla ktérych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy (OUZ) oraz obszarach z istniejaca
zabudowag o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem
luk w tej zabudowie. Kwestie dotyczace obszaru
uzupetnienia zabudowy reguluja przepisy
rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania

obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
gminy. Celem wyznaczenia OUZ jest ograniczenie
mozliwosci wydawania decyzji o warunkach
zabudowy, ktérych realizacja przyczynia sie do
rozpraszania zabudowy, szczegdlnie na obszarach
nieobjetych planami miejscowymi. Wyznaczony w
projekcie planu ogdlnego zgodnie z przepisami
obszar uzupetnienia zabudowy nie uwzglednia
swoim zasiegiem przedmiotowych dziatek. Gmina
przy wyznaczaniu stref planistycznych z zabudowa
mieszkaniowa w planie ogélnym zobowigzana jest
do sporzadzenia bilansu terenéw
mieszkaniowych, polegajacego na poréwnaniu
zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg oraz sumy chtonnosci terenow
niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w
tym luk w istniejgcej zabudowie. Obliczona dla
Redy wartos¢ wskazuje, ze gmina w stosunku do
faktycznych potrzeb wynikajacych z prognoz
demograficznych, wyznaczyta dopuszczalng liczbe
terendw pod zabudowe.

nieuciazliwej dla zabudowy mieszkaniowej) o
okreslonych parametrach zabudowy

25.

25/11157

dz. nr559/9, 559/10,
559/8 obreb 02

Whiosek nieuwzgledniony - Wyznaczono strefe
otwarta (SO) w oparciu o obowigzujgca polityke
przestrzenng, uwzgledniajacg wymagania tadu
przestrzennego oraz potrzeby zréwnowazonego
rozwoju. Zaproponowane we wniosku
przeznaczenia terenu

zweryfikowano, uwzgledniajac m.in.
uwarunkowania przestrzenne oraz wyznaczone w
Audycie krajobrazowym wojewddztwa
pomorskiego krajobrazy priorytetowe.
Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sg na
obszarze wymagajacym podporzadkowania
sposobu i form zagospodarowania warunkom
wynikajgcym z ochrony wartosci przyrodniczych i
srodowiska. Wg zatozen projektu planu ogdlnego
strefa otwarta obejmuje obszary gtéwnych
elementéw osnowy ekologicznej miasta,

Whiosek o przeznaczenie dziatek pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j
towarzyszacej o okreslonych parametrach
zabudowy
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wymagajace ochrony przed ekspansja zabudowy,
uwzgledniajgce potrzeby ksztattowania oraz
utrzymania ciggtosci naturalnych powigzan
przyrodniczych.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym gmina
projektujac ustalenia planu ogdlnego, przy
wyznaczaniu stref planistycznych dopuszczajgcych
zabudowe mieszkaniowg jest zobligowana do
uwzglednienia w pierwszej kolejnosci obszardw,
dla ktérych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy (OUZ) oraz obszarach z istniejaca
zabudowag o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem
luk w tej zabudowie. Kwestie dotyczace obszaru
uzupetnienia zabudowy regulujg przepisy
rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania

obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
gminy. Celem wyznaczenia OUZ jest ograniczenie
mozliwosci wydawania decyzji o warunkach
zabudowy, ktdrych realizacja przyczynia sie do
rozpraszania zabudowy, szczegdlnie na obszarach
nieobjetych planami miejscowymi. Wyznaczony w
projekcie planu ogdlnego zgodnie z przepisami
obszar uzupetnienia zabudowy nie uwzglednia
swoim zasiegiem przedmiotowych dziatek. Gmina
przy wyznaczaniu stref planistycznych z zabudowa
mieszkaniowa w planie ogélnym zobowigzana jest
do sporzadzenia bilansu terenéw
mieszkaniowych, polegajacego na poréwnaniu
zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg oraz sumy chtonnosci terenéw
niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w
tym luk w istniejgcej zabudowie. Obliczona dla
Redy wartos¢ wskazuje, ze gmina w stosunku do
faktycznych potrzeb wynikajacych z prognoz
demograficznych, wyznaczyta dopuszczalng liczbe
terendw pod zabudowe.

26.

26/11325

dz. nr231/8
obreb 04

Whiosek nieuwzgledniony - Przedmiotowa dziatka
w cato$ci znajduje sie w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej.
Tereny znajdujace sie w granicach OChK sg
chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i
wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych. W zwigzku z powyzszym
przedmiotowa dziatke objeto ustaleniami strefy
zieleni i rekreacji (SN). Naturalny charakter
zagospodarowania przedmiotowego terenu oraz
walory krajobrazowo-przyrodnicze uzasadniajg
utrzymanie dotychczasowej polityki
przestrzennej. Wg zatozen projektu planu
ogolnego strefa zieleni i rekreacji obejmuje
obszary osnowy ekologicznej miasta z
réwnoczesnym umozliwieniem zagospodarowania
terenu w formie zorganizowanej rekreacji,
zapewniajacej poprawe dostepnosci ww. terendw.

Whiosek o wprowadzenie dla dziatki strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng, strefy ustugowej o wskazanych
parametrach zabudowy.

27.

27/11189

dz. nr707/7,707/8,
707/9 obreb 06

Whiosek nieuwzgledniony - Wyznaczono strefe
otwarta (SO) w oparciu o obowigzujaca polityke
przestrzenng, uwzgledniajacg wymagania tadu
przestrzennego oraz potrzeby zréwnowazonego
rozwoju. Zaproponowane we wniosku
przeznaczenia terenu

zweryfikowano, uwzgledniajgc m.in.
uwarunkowania przestrzenne oraz wyznaczone w
Audycie krajobrazowym wojewddztwa
pomorskiego krajobrazy priorytetowe.

Whiosek o wprowadzenie dla dziatki strefy
wielofunkcyjnej z zabudowga mieszkaniowg
jednorodzinng, strefy ustugowej o wskazanych
parametrach zabudowy.
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Przedmiotowa dziatka zlokalizowane sg na
obszarze wymagajacym podporzadkowania
sposobu i form zagospodarowania warunkom
wynikajacym z ochrony wartosci przyrodniczych i
Srodowiska. Wg zatozen projektu planu ogdlnego
strefa otwarta obejmuje obszary gtéwnych
elementéw osnowy ekologicznej miasta,
wymagajace ochrony przed ekspansjg zabudowy,
uwzgledniajgce potrzeby ksztattowania oraz
utrzymania ciggtosci naturalnych powigzan
przyrodniczych.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym gmina
projektujac ustalenia planu ogdlnego, przy
wyznaczaniu stref planistycznych dopuszczajgcych
zabudowe mieszkaniowa jest zobligowana do
uwzglednienia w pierwszej kolejnosci obszardw,
dla ktérych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach z istniejagcg zabudowa o
funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej
zabudowie. Kwestie dotyczace obszaru
uzupetnienia zabudowy regulujg przepisy
rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.
Celem wyznaczenia OUZ jest ograniczenie
mozliwosci wydawania decyzji o warunkach
zabudowy, ktdrych realizacja przyczynia sie do
rozpraszania zabudowy, szczegdlnie na obszarach
nieobjetych planami miejscowymi. Wyznaczony w
projekcie planu ogdlnego zgodnie z przepisami
obszar uzupetnienia zabudowy nie uwzglednia
swoim zasiegiem przedmiotowych dziatek.
Dopuszczenie innego rodzaju zabudowy, w tym
m.in. zabudowy ustugowej, wigzatoby sie z
koniecznoscig poniesienia przez gmine bardzo
wysokich naktadéw finansowych na uzbrojenie
terenu, w tym budowe sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej oraz uktadu drogowego. W
obecnych uwarunkowaniach budzetowych
dziatania takie sg nieuzasadnione ekonomicznie,
szczegolnie w przypadku terendw o rozproszonej
lokalizacji i ograniczonym potencjale
inwestycyjnym. Gmina przy wyznaczaniu stref
planistycznych z zabudowg mieszkaniowg w
planie ogélnym zobowigzana jest do sporzgdzenia
bilansu terendw mieszkaniowych, polegajacego
na poréwnaniu zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg oraz sumy chtonnosci
terendw niezabudowanych w wyznaczonych
strefach, w tym luk w istniejgcej zabudowie.
Obliczona dla Redy wartos$¢ wskazuje, ze gmina w
stosunku do faktycznych potrzeb wynikajgcych z
prognoz demograficznych, wyznaczyta
dopuszczalng liczbe terenéw pod zabudowe.

28/11158 Whiosek nieuzgledniony - Zgodnie z ustaleniami
28 projektu planu ogdlnego miasta Redy, Whiosek o zmiane sposobu uzytkowania dziatki z
*| dz.nr567/22 przedmiotowa dziatka objeta jest strefg ustugowg rzemieslniczego na mieszkaniowo — rzemieslnicza
obreb 2 (SU). Przyjete rozwigzania przestrzenne oparte
zostaty o obowigzujaca polityke przestrzenng
29/11193 wynikajacg z ustalen pIanovlv mlejssov.vych,
dostosowanych do warunkéw wynikajgcych z ) . I . .
o ST Whiosek o dopuszczenie funkcji mieszkaniowej
29. lokalizacji oraz charakteru tkanki miejskiej, jak X . .
dz. nr567/17 . R jednorodzinne;j.
réwniez ze wzgledu na przyszte sgsiedztwo z
obreb 2 .
planowang droga gtéwnego uktadu
komunikacyjnego w miescie.
11121 - S i i
30/ Whiosek uwzgledniony czesciowo - Uzasadnienie Wn|osek 9 przeznac.zgma’tgrenu .pod“zabudowe
30. wielorodzinng z mozliwoscig realizacji ustug oraz

dz. nr 849/13

nieuwzglednionej czesci wniosku:

Whiosek o wprowadzenie zaproponowanych
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obreb 01

Dopuszczone w strefie wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
parametry zabudowy zostaty nieznacznie
zwiekszone wzgledem ustalert wynikajacych z
planu miejscowego. Korekta ta ma charakter
ograniczony i wynika z koniecznosci
uwzglednienia specyficznych uwarunkowan
przestrzennych analizowanego terenu oraz
zréznicowanych form zagospodarowania
sasiedztwa. Kierunek polityki przestrzennej gminy
nie przewiduje kontynuacji intensywnej
zabudowy.

parametrow zabudowy, tj. udziatu powierzchni
zabudowy do 40%, zmniejszenia wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej do 30% oraz
dopuszczenia maksymalnej wysokosci zabudowy
do25m.

31.

31/11122

dz. nr 1356
obreb 01

Whiosek nieuwzgledniony - Wyznaczono strefe
otwarta (SO) oraz czesciowo strefe zieleni i
rekreacji (SN) w oparciu o obowigzujgca polityke
przestrzenng, uwzgledniajacg wymagania tadu
przestrzennego oraz potrzeby zréwnowazonego
rozwoju. Zaproponowane we wniosku
przeznaczenia terenu

zweryfikowano, uwzgledniajac m.in.
uwarunkowania przestrzenne oraz wyznaczone w
Audycie krajobrazowym wojewddztwa
pomorskiego krajobrazy priorytetowe.
Przedmiotowa dziatka zlokalizowane sg na
obszarze wymagajacym podporzadkowania
sposobu i form zagospodarowania warunkom
wynikajgcym z ochrony wartosci przyrodniczych i
Srodowiska. Wg zatozen projektu planu ogdlnego
strefa otwarta obejmuje obszary gtéwnych
elementéw osnowy ekologicznej miasta,
wymagajace ochrony przed ekspansja zabudowy,
uwzgledniajgce potrzeby ksztattowania oraz
utrzymania ciggtosci naturalnych powigzan
przyrodniczych.

Wyznaczona czesciowo strefa SN umozliwia
zagospodarowanie terenu w formie
zorganizowanej rekreacji, zapewniajgcej poprawe
dostepnosci ww. terenéw. Gmina przy
wyznaczaniu stref planistycznych z zabudowa
mieszkaniowa w planie ogélnym zobowigzana jest
do sporzadzenia bilansu terenéw
mieszkaniowych, polegajacego na poréwnaniu
zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg oraz sumy chtonnosci terenéw
niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w
tym luk w istniejgcej zabudowie. Obliczona dla
Redy wartos¢ wskazuje, ze gmina w stosunku do
faktycznych potrzeb wynikajacych z prognoz
demograficznych, wyznaczyta dopuszczalng liczbe
terendw pod zabudowe.

Whiosek o przeznaczenie terenu pod zabudowe
wielorodzinng z mozliwoscig realizacji ustug bez
wskazywania proporcji pomiedzy funkcja
mieszkalng a ustugowg o wskazanych parametrach
zabudowy.

32.

32/11123

dz. nr

1347, 1348, 1349,
1350, 1351, 1352,
1353, 1354, 1355
obreb 01

Whiosek uwzgledniony czesciowo - Wigkszos¢
terenu objeta jest strefg wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, gdzie
mozliwa jest lokalizacja ustug.

Uzasadnienie nieuwzglednionej cze$ci wniosku:
Dopuszczone w strefie wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
parametry zabudowy zostaty nieznacznie
zwiekszone wzgledem ustalen wynikajacych z
planu miejscowego. Korekta ta ma charakter
ograniczony i wynika z koniecznosci
uwzglednienia specyficznych uwarunkowan
przestrzennych analizowanego terenu oraz
zréznicowanych form zagospodarowania
sgsiedztwa. Kierunek polityki przestrzennej gminy
nie przewiduje kontynuacji intensywnej
zabudowy.

Whiosek o przeznaczenia terenu pod zabudowe
wielorodzinng z mozliwoscig realizacji ustug oraz
Whiosek o wprowadzenia zaproponowanych
parametrow zabudowy, tj. udziatu powierzchni
zabudowy do 40%, zmniejszenia wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej do 30% oraz
dopuszczenia maksymalnej wysokosci zabudowy
do25m.
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33.

33/11163

34,

34/11164

dz. nr
707/4
obreb
06

Whiosek nieuwzgledniony - Wyznaczono strefe
otwarta (SO) w oparciu o obowiazujaca polityke
przestrzenng, uwzgledniajacg wymagania tadu
przestrzennego oraz potrzeby zréwnowazonego
rozwoju. Zaproponowane we wniosku
przeznaczenie terenu

zweryfikowano, uwzgledniajac m.in.
uwarunkowania przestrzenne oraz wyznaczone w
Audycie krajobrazowym wojewddztwa
pomorskiego krajobrazy priorytetowe.
Przedmiotowa dziatka zlokalizowane sg na
obszarze wymagajacym podporzadkowania
sposobu i form zagospodarowania warunkom
wynikajacym z ochrony wartosci przyrodniczych i
Srodowiska. Wg zatozen projektu planu ogdlnego
strefa otwarta obejmuje obszary gtéwnych
elementéw osnowy ekologicznej miasta,
wymagajace ochrony przed ekspansjg zabudowy,
uwzgledniajace potrzeby ksztattowania oraz
utrzymania ciggtosci naturalnych powigzan
przyrodniczych. Zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
gmina projektujac ustalenia planu ogodlnego, przy
wyznaczaniu stref planistycznych dopuszczajacych
zabudowe mieszkaniowa jest zobligowana do
uwzglednienia w pierwszej kolejnosci obszardw,
dla ktérych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach z istniejagcg zabudowa o
funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej
zabudowie. Kwestie dotyczace obszaru
uzupetnienia zabudowy regulujg przepisy
rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania

obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym
gminy. Celem wyznaczenia OUZ jest ograniczenie
mozliwosci wydawania decyzji o warunkach
zabudowy, ktdrych realizacja przyczynia sie do
rozpraszania zabudowy, szczegdlnie na obszarach
nieobjetych planami miejscowymi. Wyznaczony w
projekcie planu ogdlnego zgodnie z przepisami
obszar uzupetnienia zabudowy nie uwzglednia
swoim zasiegiem przedmiotowej dziatki. Gmina
przy wyznaczaniu stref planistycznych z zabudowa
mieszkaniowa w planie ogélnym zobowigzana jest
do sporzadzenia bilansu terenéw
mieszkaniowych, polegajacego na poréwnaniu
zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg oraz sumy chtonnosci terenéw
niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w
tym luk w istniejgcej zabudowie. Obliczona dla
Redy wartos¢ wskazuje, ze gmina w stosunku do
faktycznych potrzeb wynikajacych z prognoz
demograficznych, wyznaczyta dopuszczalng liczbe
terendw pod zabudowe.

Whiosek o wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub wyznaczenia
obszaru uzupetnienia zabudowy.

35.

35/11166
35/11194
35/11195
35/11198
35/11199
35/11201
35/11202
35/11204
35/11205
35/11206
35/11207
35/11208
35/11211
35/11212
35/11214

dz. nr
837/7,
837/8
obreb

Whiosek uwzgledniony. Ze wzgledu na
rekreacyjny i wypoczynkowy charakter
zagospodarowania terenu ogrodéw dziatkowych
zasadne jest objecie przedmiotowego terenu
strefg zieleni i rekreacji (SN).

Wyznaczenie strefy SN na wskazanych dziatkach.
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36.

35/11216

35/11217

35/11219

35/11220

35/11180

35/11181

35/11182

35/11183

35/11184

35/11185

35/11186

35/11187

35/11170

35/11171

35/11172

35/11173

35/11174

35/11175

35/11176

35/11177

35/11178

35/11179

35/11167

35/11168

35/11169
Whiosek nieuwzgledniony - Wyznaczono strefe SN
w oparciu o obowigzujaca polityke przestrzenna
wynikajacg z ustalen planéw miejscowych,
uwzgledniajacych wymagania tadu
przestrzennego, potrzeby zrownowazonego
rozwoju oraz lokalne uwarunkowania
przestrzenne. Naturalny charakter
zagospodarowania przedmiotowego terenu oraz
walory krajobrazowo-przyrodnicze uzasadniajg
utrzymanie dotychczasowej polityki
przestrzennej. Wg zatozen projektu planu
ogolnego strefa zieleni i rekreacji obejmuje
obszary osnowy ekologicznej miasta z
réwnoczesnym umozliwieniem zagospodarowania

36/11239 terenu w formie zorganizowanej rekreacji,

dz. nr 865, 866
obreb 01

zapewniajacej poprawe dostepnosci ww. terendw.
Dla strefy wprowadzono profil dodatkowy,
obejmujacy teren ustug kultury i rozrywki, teren
ustug edukacji, teren ustug sportu i rekreacji.
Okreslono tez maksymalne parametry dla
docelowej zabudowy. Gmina przy wyznaczaniu
stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowa w
planie ogélnym zobowigzana jest do sporzgdzenia
bilansu terendw mieszkaniowych, polegajacego
na poréwnaniu zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg oraz sumy chtonnosci
terendw niezabudowanych w wyznaczonych
strefach, w tym luk w istniejgcej zabudowie.
Obliczona dla Redy wartos$¢ wskazuje, ze gmina w
stosunku do faktycznych potrzeb wynikajgcych z
prognoz demograficznych, wyznaczyta
dopuszczalng liczbe terenéw pod zabudowe.

Whniosek o wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w
parterze o wskazanych parametrach.

37.

37/11238

dz. nr249/7
obreb 02

Whiosek nie dotyczy zakresu ustalen planu
ogolnego. Stopien szczegétowosci zmian
okreslonych we wniosku dotyczy zakresu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

38.

38/11236

dz. nr 58/19, 58/28,
58/32,58/33, 58/34,
58/35, 58/36

obreb 03

Whiosek nieuwzgledniony - Przyjete w projekcie
planu ogdlnego rozwigzania

przestrzenne oparte zostaty o obowigzujaca
polityke przestrzenng wynikajgca z ustalen
planéw miejscowych. Dla przedmiotowych dziatek
wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz czesciowo
strefe zieleni i rekreacji (SN). Kierunek polityki
przestrzennej gminy nie przewiduje zmiany

Whiosek dotyczgcy zmiany przeznaczenia na
zabudowe wielorodzinng o wskazanych
parametrach zabudowy.
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przeznaczenia form zabudowy w przedmiotowym
rejonie. Gmina przy wyznaczaniu stref
planistycznych z zabudowa mieszkaniowg w
planie ogélnym zobowigzana jest do sporzgdzenia
bilansu terendw mieszkaniowych, polegajacego
na poréwnaniu zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg oraz sumy chtonnosci
terendw niezabudowanych w wyznaczonych
strefach, w tym luk w istniejgcej zabudowie.
Obliczona dla Redy wartos$¢ wskazuje, ze gmina w
stosunku do faktycznych potrzeb wynikajacych z
prognoz demograficznych, wyznaczyta
dopuszczalng liczbe terenéw pod zabudowe.

39.

39/11240

dz. nr 707/5, 707/6
obreb 06

Whiosek nieuwzgledniony - Wyznaczono strefe
otwarta (SO) w oparciu o obowiazujacg polityke
przestrzenng, uwzgledniajacg wymagania tadu
przestrzennego oraz potrzeby zréwnowazonego
rozwoju. Zaproponowane we wniosku
przeznaczenia terenu

zweryfikowano, uwzgledniajac m.in.
uwarunkowania przestrzenne oraz wyznaczone w
Audycie krajobrazowym wojewddztwa
pomorskiego krajobrazy priorytetowe.
Przedmiotowe dziatki zlokalizowane s3 na
obszarze wymagajacym podporzadkowania
sposobu i form zagospodarowania warunkom
wynikajgcym z ochrony wartosci przyrodniczych i
Srodowiska. Wg zatozen projektu planu ogdlnego
strefa otwarta obejmuje obszary gtéwnych
elementéw osnowy ekologicznej miasta,
wymagajace ochrony przed ekspansja zabudowy,
uwzgledniajgce potrzeby ksztattowania oraz
utrzymania ciggtosci naturalnych powigzan
przyrodniczych. Zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
gmina projektujac ustalenia planu ogdlnego, przy
wyznaczaniu stref planistycznych dopuszczajacych
zabudowe mieszkaniowa jest zobligowana do
uwzglednienia w pierwszej kolejnosci obszardw,
dla ktérych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach z istniejagcg zabudowa o
funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej
zabudowie. Kwestie dotyczace obszaru
uzupetnienia zabudowy regulujg przepisy
rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania

obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym
gminy. Celem wyznaczenia OUZ jest ograniczenie
mozliwosci wydawania decyzji o warunkach
zabudowy, ktdrych realizacja przyczynia sie do
rozpraszania zabudowy, szczegdlnie na obszarach
nieobjetych planami miejscowymi. Wyznaczony w
projekcie planu ogdlnego zgodnie z przepisami
obszar uzupetnienia zabudowy nie uwzglednia
swoim zasiegiem przedmiotowych dziatek. Gmina
przy wyznaczaniu stref planistycznych z zabudowa
mieszkaniowa w planie ogélnym zobowigzana jest
do sporzadzenia bilansu terenéw
mieszkaniowych, polegajacego na poréwnaniu
zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowq oraz sumy chtonnosci terenéw
niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w
tym luk w istniejgcej zabudowie. Obliczona dla
Redy wartos¢ wskazuje, ze gmina w stosunku do
faktycznych potrzeb wynikajacych z prognoz
demograficznych, wyznaczyta dopuszczalng liczbe
terendw pod zabudowe.

Whiosek o wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
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40.

40/11235

dz. nr 779-808/2, 811
obreb 01

Whiosek nieuwzgledniony -Zgodnie z ustaleniami
projektu planu ogdlnego miasta Redy,
przedmiotowa dziatka objeta jest strefg
gospodarczg (SP). Przyjete rozwigzania
przestrzenne oparte zostaty o obowigzujaca
polityke przestrzenng wynikajaca z ustalen
planéw miejscowych, dostosowanych do
warunkéw wynikajacych z lokalizacji oraz
charakteru tkanki miejskiej, obejmujgcej
dominujaca funkcje produkcyjna.

Whiosek o ustalenie dla dziatek strefy otwartej
(SO), dla ktérej dodatkowy profil funkcjonalny
strefy, oprécz terendw zieleni urzadzonej,
umozliwia wprowadzenie terenu elektrowni
stoneczne;j.

Ponadto wptyneto 18 wnioskdw od instytucji uzgadniajacych i opiniujgcych projekt planu oraz innych
zawiadomionych przez Burmistrza Miasta Reda:

Nazwa organu / instytucji

Lp Oznaczenie wniosku Tres¢ wniosku
InSttht, Meteorologii i Gospodarki Organ wnosi o ograniczenie dopuszczalnosci lokalizacji turbin wiatrowych
1 Wodnej wedtug stref ograniczajgcych zabudowe. Strefy ochronne radarow i
’ Ul. Podlesna 61, :
01-673 Warszawa powierzchnie ograniczajgce zabudowe
Operator Gazociggdw Przesytowych
2. GAZ-SYSTEM S.A., Oddziat w Gdarisku. Nie wnosi uwag.
Ul. Watowa 47, 80-858 Gdarisk
. . Na terenie miasta nie ma gazociggdw wysokiego cisnienia, ,,Plan Rozwoju
Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego . . . . .
3. UL Marcina Flisa 2 w zakresie zaspokojenia obecnego |‘przyszfegc.) za.potrzebowanla na paliwa
02-247 Warszawa gazowe na lata 2024-2033” nie przewiduje rozbudowy systemu
przesytowego.
o Uwzglednienie ograniczen wysokosci zabudowy wokét lotniczego
4 Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A., urzadzenia naziemnego. Obszar znajdujgcy sie w powierzchniach
' ul. Marsz. Focha 15, 85-950 Bydgoszcz . '
ograniczajgcych zabudowe.
Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0. 0.
5 Oddziat Zaktad Gazowniczy w Gdarisku Nie wnosi uwag
’ Ul. Watowa 41/43 :
80-858 Gdansk
Ministerstwo Spraw Wewnetrznych i
6 Administracji Na terenie miasta nie ma obiektoéw elektroenergetycznych o napieciach
’ Ul. Stefana Batorego 5, 02-591 220kV i 400kV.
Warszawa
Zarzgd Wojewddztwa Pomorskiego
- Urzad Marszatkowski ul. Okopowa PSG na terenie miasta posiada dystrybucyjng sie gazowa niskiego oraz
' 21/27 $redniego cinienia.
80-810 Gdansk
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.,
8 Centrala Whioskuje o uwzglednienie mozliwosci wykorzystania paliwa gazowego
' Aleje Jerozolimskie 142A, jako niskoemisyjnego zrédta ciepta.
02-305 Warszawa
Energa Operator S.A.
9 Oddziat w Gdarsku Nie wnosi uwag
) Ul. Marynarki Polskiej 130, 80-557 !
Gdansk
Teren miasta Reda nie znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych
PEWIK GDYNIA Sp. Z 0. 0., Ul. przeszkody lotnicze wyznaczonych dla lotnisk wpisanych do rejestru lotnisk
10. Witomiriska 29, i ladowisk lotnictwa stuzb porzadku publicznego prowadzonego przez
81-311 Gdynia ministra wtasciwego ds. wewnetrznych na podstawie art. 60 ust. 1 ustawy
Prawo lotnicze.
Informacja o braku audytu krajobrazowego i o aktualnym przygotowywaniu
o ) ) ) ) go; informacja o zasady zagospodarowania przestrzennego w zakresie:
Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi, . L . . L P .
" UL, Wspina 30, ks.zta’ftowanla strtjuktur. S|e“a osaf:lmczej, .WySOkIEJ jakosci srodoww!@
00-930 Warszawa mieszkalnego, racjonalizacji rozmieszczenia oraz poprawy dostepnosci
infrastruktury spotecznej i ustug publicznych, zapobiegania i ograniczania
skutkéw powodzi oraz innych zagrozen naturalnych i innych.
Informacja o dziatkach znajdujgcych sie w uzytkowaniu wieczystym PKP PLK
Tréjmiejski Park Krajobrazowy S.A., ktére stanowig obszar kolejowy oraz teren zamkniety na podstawie
12. Ul. Polanki 51 Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dn. 18.09.2020r. w sprawie ustalenia

80-308 Gdarisk

terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg
Urz.M1.2020 poz 38 ze zmianami).

linie kolejowe (Dz.
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Komendant Powiatowy Parnstwowej
13, Strazy Pozarnej w Wejherowie Informacja, ze na dziatkach 506/15 i 506/16 obr 0001 znajduje sie stacja
Ul. Tartaczna 5, elektroenergetyczna WN/SN — GPZ Reda.
84-200 Wejherowo
Centralne Wojskowe Centrum
14, Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Informacja o istniejacej sieci energetycznej (zatacznik nr 1 zawierajacy
Gdarsku przebiegi linii elektroenergetycznych WN i SN).
Ul. Do Studzienki 45, 80-206 Gdarsk
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., Whniosek o umieszczenie w opracowaniu zapisu o koniecznosci
is. E?u:::gachrony érodowiska, UI. Targowa przystosowania istniejgce;j i plar.wowanej sieFi e.nergt-?t\./.cz.ne!' do . .
74, planowanego zagospodarowania oraz usuniecie kolizji sieci z obiektami
03-734 Warszawa projektowanymi w porozumieniu z zarzadca sieci.
Wskazane jest uwzglednienie i oznaczenie graficzne terendw uje¢ wody
Komunalny Zwigzek Gmin ,Dolina Redy | Pitnej i stacji uzdatniania wody oraz zwigzanych z funkcjonowaniem ujec
16. i Chylonki” wod podziemnych stref ich ochrony ustanowionych: Rozporzadzenie
Ul Konwaliowa 1, Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 8
81-651 Gdynia sierpnia 2017 r. w sprawie strefy ochronnej ujecia wéd podziemnych
»,Reda”, woj. Pomorskie.
W przypadku zmiany rodzaju zabudowy badz wprowadzenia zabudowy na
obszarach, na ktorych wczesniej nie byta ona planowana, wskazana moze
by¢ budowa lub przebudowa sieci wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej jak
tez budowa lub przebudowa przepompowni $ciekéw sanitarnych oraz stacji
podnoszenia ciSnienia na sieci wodociggowej. Projektujac ciagi
17 Burmistrz Miasta Rumi komu.nikac.yjne. naTIe.2y mie¢ na uwadze, aby prz.ewod.y wodociaggwe i
kanalizacyjne istniejgce lub budowane na terenie objetym powyiszym
opracowaniem mogty znajdowac sie w liniach rozgraniczajgcych ulic lub w
liniach rozgraniczajacych specjalnie wydzielonych paséw technicznych
majacych potaczenie z drogami publicznymi. Wskazane jest uwzglednienie
i oznaczenie graficzne terendw istniejgcych stacji uzdatniania wody, stacji
podnoszenia cisnienia oraz przepompowni sciekdw sanitarnych
) ) Odpowiednie projektowanie ciggdw komunikacyjnych; uwzglednienie i
PKP .PLK S'A'. Centrala, Biuro T?renow oznaczenie graficzne elementéow sieci wodnej i kanalizacyjnej;
18. Kolejowych i Ochrony Srodowiska N .. . R .
ul. Targowa 74 Warszawa, uwzglednienie istniejgcego uzbrojenia terenu w urzadzenia wodociggowe i
kanalizacji sanitarne;j.

4.2. Uwagi do projektu planu

Projekt planu ogdlnego zostat przedtozony do konsultacji spotecznych na podstawie art. 8i, art. 13i ust.
3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2026 roku, poz. 538 ze zmianami), oraz w wykonaniu Uchwaty LXVI/634/2023 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego
Gminy Miasto Reda.

Konsultacje spoteczne odbyly sie w dniach od 24 kwietnia 2026 roku do 25 maja 2026 roku,
w nastepujacych formach:

1)

zbieranie uwag do projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko w terminie

od 24 kwietnia 2026 roku do 25 maja 2026 roku za pomoca:

pisma sktadanego na formularzu dotyczacego aktu planowania przestrzennego, zgodnego z

rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru

formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r., poz. 2509)

dostepnego na stronie internetowej: https://bip.reda.pl/dokumenty/10196. Pisma nalezato

kierowa¢ do Burmistrza Miasta Redy z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki

organizacyjnej i adresu oraz oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy, w postaci:

— napi$mie, na adres Urzedu Miasta w Redzie, ul. Gdanska 33,

— elektronicznie, na adres elektronicznej skrzynki podawczej lub na adres e-mail:
sekretariat@reda.pl.
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2)

3)

geoankiety udostepnionej w dniach od 24 kwietnia 2026 r. do 25 maja 2026 r. w Systemie
Informacji Przestrzennej Redy pod adresem: https://reda.e-mapa.net/geoankieta/

spotkanie odbyto sie w dniu 12 maja 2026 r. w godzinach od 16:00 do 19:00 w Miejskiej
Bibliotece Publicznej w Redzie przy ul. H. Derdowskiego 3, w Sali Spotkan (I pietro).

dyzury projektanta, odbyly sie w dniach 18 maja 2026 r.i 19 maja 2026 r. w godzinach
od 15:30 do 17:00 w Urzedzie Miasta w Redzie przy ul. Gdanskiej 33, w Sali Obrad nr 110.

Ogtoszenie o konsultacjach spotecznych ukazato sie:

na stronie internetowe]j Redy, pod adresem: https://miasto.reda.pl/ w dniu 24.04.2026 r.

w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) pod adresem: https://bip.reda.pl/dokumenty/10196
w dniu 24.04.2026 r.

w gazecie Dziennik Battycki - Rejsy Regionéw w dniu 24.04.2026 r.

na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Reda od dnia 24.04.2026 r. do 26.05.2026 r.

w formie plakatu informacyjnego na 25 stupach ogtoszeniowych, rozmieszczonych na obszarze
catego miasta.

Projekt planu ogdlnego, dostepny byty na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
w Reda https://bip.reda.pl zaktadka: Planowanie przestrzenne/ Procedury Planistyczne/ Plan ogdliny
gminy/ Konsultacje spoteczne oraz w siedzibie w siedzibie Urzedu Miasta w Redzie w Wydziale
Urbanistyki i Architektury w godzinach pracy urzedu w dniach od 24 kwietnia 2026 roku do 25 maja
2026 roku.

Do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko wptyneto 65 pism z uwagami:
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WYKAZ UWAG
zgtoszonych do projektu planu ogélnego gminy w trakcie konsultacji spotecznych

Oznaczenie obszaru,

Propozycja rozpatrzenia

Lp. Data wp+_ywu Oznacze_me ktérego dotyczy uwagi przez Burmistrza Uzasadnienie
uwagi uwagi !
uwaga Miasta Reda
1 2 3 4 5 6
1. |28.04.2026 r. 1/6148 dz. nr 665 Uwaga nieuwzgledniona | Zaproponowane w uwadze przeznaczenia dziatki zweryfikowano, uwzgledniajgc m.in.
obreb 2 uwarunkowania przestrzenne oraz wyznaczone w Audycie krajobrazowym wojewddztwa

pomorskiego krajobrazy priorytetowe. Cze$¢ przedmiotowej dziatki zlokalizowana jest na
obszarze wymagajacym podporzadkowania sposobu i form zagospodarowania warunkom
wynikajagcym z ochrony wartosci przyrodniczych i srodowiska. Wg zatozen projektu planu
ogolnego strefa otwarta obejmuje obszary gtéwnych elementdw osnowy ekologicznej
miasta, wymagajace ochrony przed ekspansjg zabudowy, uwzgledniajgcej potrzeby
ksztattowania oraz utrzymania ciggtosci naturalnych powigzan przyrodniczych.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina,
wprowadzajac ustalenia planu ogdinego dla stref planistycznych, gdzie dopuszczona zostata
zabudowa mieszkaniowa, jest zobligowana do uwzglednienia w pierwszej kolejnosci
obszaréw, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,
obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowa o funkcji
mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie. Kwestie dotyczace obszaru
uzupetnienia zabudowy regulujg przepisy rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy. Na obszarach bez planéw miejscowych
celem wyznaczenia OUZ jest ograniczenie mozliwosci wydawania decyzji o warunkach
zabudowy, ktére majg bezposredni wptyw na niekontrolowane rozpraszanie sie zabudowy.
Wyznaczony w projekcie planu ogdlnego, zgodnie z przepisami, obszar uzupetnienia
zabudowy nie uwzglednia w czesci swoim zasiegiem przedmiotowej dziatki. Gmina przy
wyznaczaniu stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowa w planie ogélnym zobowigzana
jest do sporzadzenia bilansu terenéw mieszkaniowych, polegajgcego na poréwnaniu
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz sumy chionnosci terendw
niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w tym luk w istniejgcej zabudowie. Obliczona
dla Redy warto$¢ wskazuje, ze gmina w stosunku do faktycznych potrzeb wynikajgcych z
prognoz demograficznych, wyznaczyla dopuszczalng liczbe terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa.

Biorgc pod uwage powyzsze, nie ma mozliwosci przeznaczenia catej dziatki zgodnie z uwagg
pod zabudowe mieszkaniowa.




04.05.2026 r.

2/6393

dz. nr 673/2
obreb 2

Uwaga nieuwzgledniona

07.05.2026 r.

3/6731

dz. nr 673/2
obreb 2

Uwaga nieuwzgledniona

25.05.2025 r.

4/7483

dz. nr 668
obreb 2

Uwaga nieuwzgledniona

25.05.2026 .

5/7477

dz. nr 798/1
obreb 6

Uwaga nieuwzgledniona

W planie ogdélnym wyznaczono dla wskazanych dziatek strefe otwartg (SO) w oparciu o
obowigzujgcg polityke przestrzenng gminy, uwzgledniajgca wymagania ‘tadu
przestrzennego oraz potrzeby zréwnowazonego rozwoju. Zaproponowane w uwadze
przeznaczenia terenu zweryfikowano, uwzgledniajgc m.in. uwarunkowania przestrzenne
oraz wyznaczone w Audycie krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego krajobrazy
priorytetowe. Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sg na obszarze wymagajgcym
podporzadkowania sposobu i form zagospodarowania warunkom wynikajgcym z ochrony
wartosci przyrodniczych i Srodowiska. Wg zatozen projektu planu ogolnego strefa otwarta
obejmuje obszary gtéwnych elementéw osnowy ekologicznej miasta, wymagajgce ochrony
przed ekspansjg zabudowy, uwzgledniajgcej potrzeby ksztattowania oraz utrzymania
ciggtosci naturalnych powigzan przyrodniczych.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina,
wprowadzajac ustalenia planu ogdinego dla stref planistycznych, gdzie dopuszczona zostata
zabudowa mieszkaniowa, jest zobligowana do uwzglednienia w pierwszej kolejnosci
obszarow, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,
obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji
mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie. Kwestie dotyczace obszaru
uzupetnienia zabudowy regulujg przepisy rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy. Na obszarach bez planéw miejscowych
celem wyznaczenia OUZ jest ograniczenie mozliwosci wydawania decyzji o warunkach
zabudowy, ktére majg bezposredni wptyw na niekontrolowane rozpraszanie sie zabudowy.
Wyznaczony w projekcie planu ogdlnego, zgodnie z przepisami, obszar uzupetnienia
zabudowy nie uwzglednia swoim zasiegiem przedmiotowych dziatek. Gmina przy
wyznaczaniu stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowa w planie ogdlnym zobowigzana
jest do sporzadzenia bilansu terendéw mieszkaniowych, polegajgcego na poréwnaniu
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz sumy chtonnosci terendéw
niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w tym luk w istniejgcej zabudowie. Obliczona
dla Redy warto$¢ wskazuje, ze gmina w stosunku do faktycznych potrzeb wynikajacych z
prognoz demograficznych, wyznaczyla dopuszczalng liczbe terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg. Nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa.

08.05.2026 .

6/6835

dz. nr 535/34,
535/32
obreb 2

Uwaga uwzgledniona

Ustalono maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 60% i maksymalng wysokosc¢
zabudowy na 15 m.

08.05.2026 .

7/6835

dz. nr 1267/13,
1267/18
obreb 1

Uwaga uwzgledniona

Skorygowano plan ogdlny, wydzielono osobng strefe SU dla dz. nr 1267/13 i 1267/18 i
ustalono maksymalny udziat powierzchni zabudowy 60% oraz minimalng powierzchnie
biologicznie czynng 20%.

11.05.2026 r.

8/6853

dz. nr 130/49,
130/32
obreb 2

Uwaga nieuwzgledniona

Wediug zatozen projektu planu ogdlnego strefa zieleni i rekreacji obejmuje obszary
gtéwnych elementéw osnowy ekologicznej miasta, wymagajgce ochrony przed ekspansjg




zabudowy, uwzgledniajgcej potrzeby ksztattowania oraz utrzymania ciggtosci naturalnych
powigzan przyrodniczych.

Gmina przy wyznaczaniu stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg w planie ogéinym
zobowigzana jest do sporzadzenia bilansu terenéw mieszkaniowych, polegajacego na
poréwnaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz sumy chtonnosci
terendw niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w tym luk w istniejgcej zabudowie.
Obliczona dla Redy wartoS¢ wskazuje, ze gmina w stosunku do faktycznych potrzeb
wynikajgcych z prognoz demograficznych, wyznaczyta dopuszczalng liczbe terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa.

Nie ma mozliwosci wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

Dla dziatek nr 130/49 i 130/32 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwatg Nr LVII/549/2022 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 15
grudnia 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 25.01.2023 r. poz. 422). Zgodnie z jego
ustaleniami na wymienionych dziatkach wyznaczono teren A.37.ZP co zostato uwzglednione
w planie ogdélnym, wyznaczajac strefe zieleni i rekreacji (SN).

11.05.2026 r.

9/6891

dz. nr 227/41
obreb 2

Uwaga nieuwzgledniona

Wediug zatozen projektu planu ogdlnego strefa zieleni i rekreacji obejmuje obszary
gtéwnych elementéw osnowy ekologicznej miasta, wymagajgce ochrony przed ekspansja
zabudowy, uwzgledniajgcej potrzeby ksztattowania oraz utrzymania ciggtosci naturalnych
powigzan przyrodniczych.

Gmina przy wyznaczaniu stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg w planie ogéinym
zobowigzana jest do sporzadzenia bilansu terendw mieszkaniowych, polegajacego na
poréwnaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz sumy chtonnosci
terenéw niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w tym luk w istniejacej zabudowie.
Obliczona dla Redy warto$¢ wskazuje, ze gmina w stosunku do faktycznych potrzeb
wynikajacych z prognoz demograficznych, wyznaczyta dopuszczalng liczbe terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa.

Nie ma mozliwosci wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

Dla dziatki nr 227/41 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony Uchwatg Nr LVII/549/2022 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 15 grudnia 2022 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 25.01.2023 r. poz. 422). Zgodnie z jego ustaleniami na
wymienionych dziatkach wyznaczono teren A.4.Z.WS co zostato uwzglednione w planie
0gdlnym wyznaczajqc strefe zieleni i rekreacji (SN).

10.

12.05.2026 r.

10/6935

strefa planistyczna
11SP

Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczona w planie ogdlnym strefa gospodarcza (SP) nie stoi w sprzecznosci z
wyznaczonym w obowigzujgcym planie miejscowym (Uchwata Nr XIV/125/2025 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 27 marca 2025 r.), a dodatkowo pozwala na rozwoj gospodarczy
w miescie, co jest zgodne z politykg przestrzenng miasta Reda.




11. |13.05.2026 . 11/6973 dz. nr 231/8 Uwaga nieuwzgledniona | Przedmiotowe dziatki w catosci znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
obreb 4 Puszczy Darzlubskiej zgodnie z uchwatg Nr 746/LIX/23 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 27 listopada 2023 r. Tereny znajdujgce sie w granicach OchK sg chronione ze wzgledu
na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na
mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub petniong
12. 122.05.2026 r. 12/7357 dz. nr 234 Uwaga nieuwzgledniona funkcjg korytarzy ekologicznych. W zwigzku z powyzszym przedmiotowe dziatki objeto
obreb 4 ustaleniami strefy zieleni i rekreacji (SN). Naturalny charakter zagospodarowania
przedmiotowego terenu oraz walory krajobrazowo-przyrodnicze uzasadniajg utrzymanie
dotychczasowej polityki przestrzennej. Wg zatozen projektu planu ogdlnego strefa zieleni i
rekreacji obejmuje obszary osnowy ekologicznej miasta z réwnoczesnym umozliwieniem
zagospodarowania terenu w formie zorganizowanej rekreacji, zapewniajgcej poprawe
dostepnosci ww. terenow.
13.1 | 13.05.2026r. 13/7003 obszar objety Uwaga uwzgledniona Przeliczono ponownie lokalizacje luk w zabudowie oraz przeanalizowano chtonno$¢ terendéw
planem niezabudowanych w strefach planistycznych SW, SJ i SZ. Skorygowano tekst uzasadnienia
zgodnie ze zaktualizowanym wynikiem.
13.2 strefy planistyczne | Uwaga nieuwzgledniona | W obowigzujgcym planie miejscowym tereny 15U/MN,P, 16U/MN,P przeznacza sie pod
9SU i 10SU zabudowe ustugowg =z dopuszczeniem wbudowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Warunkiem wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest
wczesniejsza lub réwnolegta realizacja zabudowy ustugowej. Wskazuje to, ze zabudowa
mieszkaniowa jest przewidziana w nieznacznym stopniu i postawiono nacisk na rozwdj
zabudowy ustugowej na tym terenie. Dodatkowo strefa 10SU jest w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, co jest niekorzystne z punktu widzenia rozwoju zabudowy szczegodlnie
mieszkaniowej, a zgodnie ze stanowiskiem Dyrektora RZGW na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig od rzeki powinien obowigzywac catkowity zakaz wprowadzania nowej
zabudowy.
13.3 strefa planistyczna Uwaga uwzgledniona Strefe 25U zmieniono na SP — strefa gospodarcza z dopuszczeniem w profilu dodatkowym
25U terenu ustug.
13.4 strefa planistyczna | Uwaga nieuwzgledniona | W strefie gospodarczej 18SP w profilu dodatkowym dopuszczono teren ustug. Taki zakres
18SP zostat ustalony ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie oraz istniejgce budynki
produkcyjne.
13.5 strefa planistyczna Uwaga uwzgledniona | Przeanalizowano w planie ogdlnym istniejgce obszary zieleni urzadzonej i naturalnej w
278S] poszczegodlnych strefach. Po analizie wydzielono osobne strefy SO dla laséw (ZL) oraz SN
dla zieleni urzadzonej (ZP), ktére wynikajg z obowigzujacych planéw miejscowych.
13.6 strefa planistyczna Uwaga uwzgledniona | Ze strefy 63SW wydzielono nowe trzy strefy i ustalono w nich parametry jak w
63SW obowigzujacych planach miejscowych.
13.7 strefa planistyczna | Uwaga nieuwzgledniona | Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie wskazanych w uwadze terendw, istniejgce
555w zagospodarowanie — ulice z nasadzeniami, oraz ogdlny charakter sporzadzanego
dokumentu, nie wydzielono dla wskazanych terendw osobnych stref SN (zieleni i rekreacji).
13.8 strefa planistyczna | Uwaga nieuwzgledniona | Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie wskazanych w uwadze terendw, istniejgce

19SU

zagospodarowanie — ulice z nasadzeniami, oraz ogolng specyfike sporzadzanego
dokumentu, nie wydzielono dla wskazanych terendw osobnych stref SN (zieleni i rekreacji).
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13.9

13.10

strefa planistyczna
13SP

Uwaga uwzgledniona

W celu utrzymania dotychczasowej mozliwosci wyznaczenia terenu pod infrastrukture
techniczng, w przypadku zmiany planu miejscowego, wyznaczono osobng strefe
infrastrukturalng SI (dopuszczajgc profile dodatkowe: teren ustug i teren produkcji) w
granicach obszaru w obowigzujgcym planie miejscowym (teren 21 P-U-1). Zgodnie z
przepisami tylko w strefie SI dopuszcza sie wyznaczenie obszardw infrastruktury
technicznej o powierzchni powyzej 5000 m?.

13.11

strefa planistyczna

Uwaga uwzgledniona

13.12

13.13

27SU

strefa planistyczna | Uwaga nieuwzgledniona | Strefe 7SI wyznaczono w zwigzku z tym, ze cze$¢ strefy znajduje sie obszarze szczegdlnego
7SI zagrozenia powodzig. Obejmuje ona istniejgcy parking.

strefa planistyczna | Uwaga nieuwzgledniona | Zgodnie ze stanowiskiem uzgadniajgcego projekt planu Dyrektora RZGW na obszarach
7SN szczegblnego zagrozenia powodzig od rzeki powinien obowigzywaé catkowity zakaz

lokalizacji nowej zabudowy. Wyznaczenie strefy 7SN w obecnym ksztatcie planu ogdlnego
jest bezposrednig konsekwencja tego stanowiska.

13.14

strefy planistyczne

Uwaga uwzgledniona

Strefe 55U zmieniono na strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

13.15

13.16

13.17

13.18

55U i 6SU czesciowo (SW). Dla pozostatych terendw pozostawiono strefe ustug (SU).
strefa planistyczna Uwaga uwzgledniona | Strefe zmieniono na strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
21S] dopuszczajac w profilu dodatkowym teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
strefa planistyczna Uwaga uwzgledniona | Wyznaczono strefe gospodarczg (SP), zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym.
20SJ
strefa planistyczna Uwaga uwzgledniona | Wydzielono strefe ustugowa (SU).
225W
strefa planistyczna | Uwaga nieuwzgledniona | Ze wzgledu na nieznaczng powierzchnie wskazanych terenéw, istniejgce zagospodarowanie
20SW oraz ogolng specyfike sporzadzanego dokumentu nie wydzielono strefy ustug. Strefa ustug

miesci sie w profilu podstawowym strefy SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinna.

13.19

strefa planistyczna
1SW

Uwaga nieuwzgledniona

Ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie oraz o0gdlng specyfike sporzadzanego
dokumentu nie wydzielono osobnej strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng. Zabudowa jednorodzinna zostata usankcjonowana poprzez dopuszczeniu jej
w profilu dodatkowym strefy 1SW strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowa
wielorodzinng z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej.

13.20

strefa planistyczna
17S]

Uwaga uwzgledniona

Wydzielono ze strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng 17SJ] strefy
zieleni i rekreacji (SN) zgodnie z planem miejscowym — karty terenu A.38.ZP i A.39.ZP
(tereny zieleni urzgdzonej).

strefa planistyczna
25W

Uwaga uwzgledniona

Ze strefy 2SW (strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng) wydzielono
strefe ustugowa SU zgodnie z istniejagcym zagospodarowaniem oraz z obowigzujgcym
planem miejscowym — karta terenu B.19.U.ZP (tereny zabudowy ustugowej, tereny zieleni
urzadzonej) wraz ze zmiang parametréw: maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy
- 0,7, powierzchnia zabudowy - 25%; wysoko$¢ zabudowy - 15m; minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej - 30%.




13.21 strefy planistyczne | Uwaga nieuwzgledniona | Ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie oraz ogolng specyfike sporzadzanego
49SW, 365W, 29SW, dokumentu nie wydzielono osobnej strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
465W jednorodzinng. Zabudowa jednorodzinna zostata usankcjonowana poprzez dopuszczenie jej
w profilu dodatkowym strefy 1SW.
13.22 strefa planistyczna Uwaga uwzgledniona -
230S]
13.23 strefy planistyczne | Uwaga nieuwzgledniona | Wyznaczono dwie strefy w sytuacji, gdzie na omawianym terenie wystepuje obszar
7SP i 8SP szczegolnego zagrozenia powodziowego. Zgodnie ze stanowiskiem uzgadniajgcego projekt
planu Dyrektora RZGW na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki nalezy
wprowadzi¢ catkowity zakaz lokalizowania nowej zabudowy. W zaistniatej sytuacji dla
strefy 8SP konieczne byto ustalenie takich parametrow zabudowy, ktére uniemozliwiajg
rozbudowe istniejgcego budynku.
13.24 strefa planistyczna Uwaga uwzgledniona |
' 725W
13.25 strefa planistyczna Uwaga uwzgledniona |
' 226S]
13.26 strefa planistyczna Uwaga uwzgledniona | Wigczono teren oznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym symbolem 2ZP,US do
4S0 sgsiadujacej strefy ustugowej (SU).
13.27 strefa planistyczna | Uwaga nieuwzgledniona | Wyznaczono strefe zgodnie z obowigzujgcym zagospodarowaniem - teren szkoty.
42SU
13.28 strefa planistyczna Uwaga uwzgledniona )
240S]
13.29 strefa planistyczna Uwaga uwzgledniona | Zmieniono na strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng ze wzgledu
16SU na istniejgca zabudowe mieszkaniowg w tej strefie. Parametry dostosowano do istniejgcej
zabudowy: maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5; powierzchnia zabudowy
- 50%; wysoko$¢ zabudowy — 12 m; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -
30%.
14. |13.05.2026 . 14/7127 dz. nr 128/122, Uwaga uwzgledniona W profilu dodatkowym strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 1SW
128/124, dopuszczono profil dodatkowy: teren zabudowy jednorodzinnej. Takie ustalenie dopuszcza
128/125 realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
obreb 2
15. |13.05.2026 r. 15/7128 strefa planistyczna | Uwaga nieuwzgledniona | We wskazanej strefie znajdujg sie ujecia wody, instalacje o strategicznym znaczeniu
8SI infrastrukturalnym dla catego miasta. Ze wzgledu na petniong funkcje nie przewiduje sie
zmiany charakteru tego obszaru. Uznano za bezzasadne dopuszczenie zieleni naturalnej i
wad.
16. |18.05.2026r. 16/7160 dz. nr 710/4, Uwaga nieuwzgledniona | Przyjete rozwigzania przestrzenne oparte zostaty o obowigzujaca polityke przestrzenng
17. [19.05.2026r. 17/7216 711/4, 712/7, 713/5 wynikajagcg z plandow miejscowych, uwzgledniajacych kluczowe dla rozwoju miasta
18. |21.05.2026 . 18/7294 obreb 1 inwestycje oraz docelowe przeksztatcenia dostosowane do lokalnych uwarunkowan
19. |21.05.2026 . 19/7316 przestrzennych oraz wiasnosciowych.
20. ]21.05.2026r. 20/7317




21. ]21.05.2026'r. 21/7318 Pomimo powyzszego dziatki nr 710/4 i 711/4 wiaczono do strefy ustugowej (SU),
22. 121.05.2026'r. 22/7319 wykluczajac tym samym strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowag wielorodzinng
23. ]21.05.2026r. 23/7327 (SW).

24. |21.05.2026 r. 24/7328 Gtownym celem sporzadzenia planu ogdlnego jest okresSlenie przeznaczenia terenéw oraz
25. |21.05.2026r. 25/7340 podstawowych wskaznikow i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu. Zaréwno
26. |21.05.2026 . 26/7329 plan ogdiny jak i plany miejscowe nie okreslajg terminu realizacji poszczegdlnych inwestyciji,
27. |22.05.2026 . 27/7333 natomiast kwestia ich realizacji w przysztosci uwarunkowana jest tempem urbanizacji, a
28. |21.05.2026 r. 28/7324 takze wzgledami ekonomicznymi zwigzanymi z mozliwosciami finansowania. Zasadne jest
29. [22.05.2026r. 29/7380 jednak utrzymanie perspektywicznych rezerw terendw ustugowych w obszarze miasta,
30. |22.05.2026r. 30/7381 ktére majg na celu zabezpieczenie niezbednych obszaréw pod realizacje ewentualnych
31. |25.05.2026 . 31/7448 przysztych inwestyciji. _Niemniej iednqk w kazdej st_refie_p_Ianistycznej_w_ramach prt_)_ﬁlu
32. 125.05.2026 1. 32/7447 podstgwowe_go, zgodnie Z przepisami rozporzadzenia N_hmstra Rozyv01u i Technologii w
33. 125.05.2026 1 33/7454 sprawie projektu planu ogolnego gminy, dgkumentovyanla prac planistycznych w zakre§|e
3 4' 25.05.2026 r. 34/7451 tego planu oraz wydawania z niego wypisdw i wyrysow, dopuszczone sg tereny ogrodow

- — - dziatkowych.

35. |25.05.2026r. 35/7452

36. |23.05.2026 . 36/7402

37. |23.05.2026r. 37/7403

38. |25.05.2026r. 38/7449

39. ]23.05.2025 . 39/7488

40. |18.05.2026 . 40/7169 dz. nr 1389, 1393 Uwaga nieuwzgledniona | W projekcie planu, jako profil podstawowy dla przedmiotowych dziatek, ustalono strefe

obreb 2

wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ). Jest to zgodne z
obowigzujgcym planem miejscowym. Ustalenie parametréw uniemozliwiajgcych powstanie
nowej zabudowy wynika z wieloetapowej procedury uzgadniania planu ogdlnego miasta
Reda z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku (RZGW).
Burmistrz Miasta Redy pismem znak UA.6720.1.1.2023.KL z dnia 22.04.2025 r. zwrdcit sie
0 uzgodnienie projektu POG zgodnego z ustaleniami mpzp dla terenu 41MN (Uchwala
Nr VI/76/2007 z dnia 29 marca 2007 r.): nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
powierzchnia zabudowy 40%, wysokos$¢ zabudowy 12 m, udziat powierzchni biologicznie
czynnej 30%.

Pismem znak G.RPP.610.98.2025.JW z dnia 20.05.2025 r. RZGW odmdwito uzgodnienia,
wskazujac miedzy innymi ustalenia dla omawianych dziatek, ze POG miasta Reda nie
powinien na tym terenie dopuszcza¢ zabudowy.

Nastepnie Burmistrz pismem znak UA.6720.1.1.2023.KL z dnia 15.07.2025 r. wystapit
ponownie o uzgodnienie projektu do RZGW. W projekcie POG na tym etapie uwzgledniono
cze$¢ uwag zgtoszonych przez RZGW. Pismem znak G.RPP.610.174.2025.JW z dnia
24.07.2025 r. RZGW odmoéwit ponownie uzgodnienia projektu POG, wskazujac ze: ,Po
analizie przestanego ponownie do uzgodnienia projektu planu ogdlnego stwierdzono, ze
zgodnie z warunkiem, po spetnieniu ktdrego nastgpi uzgodnienie planu ogdlnego Miasta
Redy, przedstawionym w decyzji odmownej Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, znak:
G.RPP.610.98.2025.JW z dnia 20.05.2025 r., wprowadzono jedynie zmiany na obszarach,




na ktérych nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.” (...) ,W
opinii tut. Organu na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki powinien
obowigzywac catkowity zakaz wprowadzania nowej zabudowy”.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta Reda zmienit projekt POG, uwzgledniajac
wszystkie uwagi RZGW i wystgpit o ponowne uzgodnienie pismem znak
UA.6720.1.1.2023. KL z dnia 16.03.2026 r. Dyrektor RZGW pismem znak
G.RPP.610.210.2026.JW z dnia 04.04.2026 r. uzgodnit projekt planu ogdlnego miasta Reda.
Zgodnie z zakresem map zagrozenia powodziowego oraz danych udostepnionych przez
RZGW w Gdansku obszar wnioskowanych dziatek jest w catosci na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w zwigzku z czym konieczne byto ograniczenie parametrow w
omawianej strefie 120S] do zera.

41.

18.05.2026 r.

41/7192

dz. nr 552/17
obreb 2
strefa planistyczna
365U

Uwaga uwzgledniona

42.

20.05.2026 .

42/7286

strefy planistyczne
5SN, 6SN, 7SN,
125N,

Uwaga uwzgledniona

Uzupetniono profil dodatkowy o profil zieleni naturalniej.

strefy planistyczne
1SP, 1SU, 2SU,
60SW, 61SW

Uwaga uwzgledniona
czesciowo

Wydzielono strefy SO — strefa otwarta lub SN — strefa zieleni i rekreacji ze stref z zabudowa
mieszkaniowg przy granicy z TPK.

43.

20.05.2026 .

43/7288

dz. nr 664/23
obreb 6

Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczono strefe otwartg (SO) w oparciu 0 obowigzujgcg polityke przestrzenng,
uwzgledniajacg wymagania fadu przestrzennego oraz potrzeby zréwnowazonego rozwoju.
Zaproponowane w uwadze przeznaczenia terenu zweryfikowano, uwzgledniajgc m.in.
uwarunkowania przestrzenne oraz wyznaczone w Audycie krajobrazowym wojewddztwa
pomorskiego krajobrazy priorytetowe. Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sg na obszarze
wymagajacym podporzadkowania sposobu i form zagospodarowania warunkom
wynikajgcym z ochrony wartosci przyrodniczych i srodowiska. Zgodnie z zapisami Audytu
krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego w rejonie Moscich Btot nie dopuszcza sie
lokalizacji farm fotowoltaicznych.

Wg zatozen projektu planu ogdlnego strefa otwarta obejmuje obszary gtdwnych elementéw
osnowy ekologicznej miasta, wymagajace ochrony przed niekontrolowang ekspansja
zabudowy, uwzgledniajgcej potrzeby ksztattowania oraz utrzymania ciggtosci naturalnych
powigzan przyrodniczych.

Dodatkowo zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
gmina wprowadzajgc ustalenia planu ogdlnego, przy wyznaczaniu stref planistycznych
dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg, jest zobligowana do uwzglednienia w pierwszej
kolejnosci  obszaréw, dla ktérych w  obowigzujgcych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgca
zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie. Kwestie dotyczace
obszaru uzupetnienia zabudowy regulujg przepisy rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania




obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy. Na obszarach bez plandw
miejscowych celem wyznaczenia OUZ jest ograniczenie mozliwosci wydawania decyzji o
warunkach zabudowy, ktére majg bezposredni wptyw na niekontrolowane rozpraszanie sie
zabudowy. Wyznaczony w projekcie planu ogdlnego, zgodnie z przepisami, obszar
uzupetnienia zabudowy nie uwzglednia swoim zasiegiem przedmiotowej dziatki. Gmina przy
wyznaczaniu stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowa w planie ogdlnym zobowigzana
jest do sporzadzenia bilansu terenéw mieszkaniowych, polegajgcego na pordéwnaniu
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz sumy chionnosci terendw
niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w tym luk w istniejgcej zabudowie. Obliczona
dla Redy wartos¢ wskazuje, ze gmina w stosunku do faktycznych potrzeb wynikajacych z
prognoz demograficznych, wyznaczyla dopuszczalng liczbe terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg. Nie ma mozliwosci wyznaczenie nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa.

Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania, nie uwzgledniono réwniez uwagi o
wprowadzenie strefy ustugowej jako zagospodarowania kolidujgcego z ochrong wartosci
przyrodniczych i srodowiskowych obszaru.

44, |21.05.2026 . 44/7306 strefa planistyczna Uwaga uwzgledniona | Wydzielono strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) zgodnie z
63SW planem obowigzujgcym oraz ustalonymi w nim parametrami zabudowy.
45. |21.05.2026 . 45/7314
46. |21.05.2026r. 46/7311 dz. nr 817 Uwaga nieuwzgledniona | Wyznaczono strefe otwartg (SO) w oparciu o obowigzujgcg polityke przestrzenna,
obreb 6 uwzgledniajgcg wymagania tadu przestrzennego oraz potrzeby zréwnowazonego rozwoju.

Zaproponowane we wniosku przeznaczenia terenu zweryfikowano, uwzgledniajgc m.in.
uwarunkowania przestrzenne oraz wyznaczone w Audycie krajobrazowym wojewddztwa
pomorskiego krajobrazy priorytetowe. Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sg na obszarze
wymagajgcym podporzadkowania sposobu i form zagospodarowania warunkom
wynikajacym z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska. Wg zatozen projektu planu
ogolnego strefa otwarta obejmuje obszary gtéwnych elementdw osnowy ekologicznej
miasta, wymagajace ochrony przed ekspansjg zabudowy, uwzgledniajgcej potrzeby
ksztattowania oraz utrzymania ciggtosci naturalnych powigzan przyrodniczych.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
projektujgc ustalenia planu ogdlnego, przy wyznaczaniu stref planistycznych
dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowg, jest zobligowana do uwzglednienia w pierwszej
kolejnosci  obszaréw, dla ktérych w  obowigzujgcych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie. Kwestie dotyczace
obszaru uzupetnienia zabudowy regulujg przepisy rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy. Na obszarach bez planéw
miejscowych celem wyznaczenia OUZ jest ograniczenie mozliwosci wydawania decyzji o
warunkach zabudowy, ktére majg bezposredni wptyw na niekontrolowane rozpraszanie sie
zabudowy. Wyznaczony w projekcie planu ogdlnego zgodnie z przepisami obszar




uzupetnienia zabudowy nie uwzglednia swoim zasiegiem przedmiotowej dziatki. Gmina przy
wyznaczaniu stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowg w planie ogdlnym zobowigzana
jest do sporzadzenia bilansu terendéw mieszkaniowych, polegajgcego na pordéwnaniu
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz sumy chionnosci terendw
niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w tym luk w istniejacej zabudowie. Obliczona
dla Redy wartos¢ wskazuje, ze gmina w stosunku do faktycznych potrzeb wynikajacych z
prognoz demograficznych, wyznaczyta dopuszczalng liczbe terendw pod zabudowe. Nie ma
mozliwosci wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania, nie uwzgledniono réwniez uwagi o
wprowadzenie strefy gospodarczej (,dopuszczenie kompleksu hal i ustug”) jako
zagospodarowania kolidujgcego z ochrong wartosci przyrodniczych i $rodowiskowych
obszaru.

47.

22.05.2026 r.

47/7331

dz. nr 169/1, 168
obreb 2

Uwaga nieuwzgledniona

Wedtug zatozen projektu planu ogdlnego strefa zieleni i rekreacji obejmuje obszary
gtéwnych elementéw osnowy ekologicznej miasta, wymagajgce ochrony przed ekspansjg
zabudowy, uwzgledniajgcej potrzeby ksztattowania oraz utrzymania ciggtosci naturalnych
powigzan przyrodniczych. W szczegdlnosci dla terendw wzdtuz rzeki Redy wyznaczono
tereny zieleni, wykluczajgc jednak wszelkg mozliwos¢ zabudowy kubaturowej oraz
zagospodarowania moggcego mie¢ negatywny wpltyw na srodowisko naturalne.

Ponadto zgodnie z zakresem map zagrozenia powodziowego oraz danych udostepnionych
przez RZGW w Gdansku wnioskowany obszar w catosci znajduje sie na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym powinien obowigzywac zakaz zabudowy.
Jest to réwniez zgodne ze stanowiskiem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gdansku (RZGW), przyjetym na etapie uzgodnien projektu planu, ze na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Redy powinien obowigzywac
catkowity zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

Wobec powyzszego przyjeto, ze dla wnioskowanych terendw nie ma mozliwosci
dopuszczenia jakiejkolwiek funkcji, gdzie mozliwa bytaby lokalizacja zabudowy kubaturowej
oraz zagospodarowania moggcego negatywnie oddziatywa¢ na walory $rodowiskowe, w
tym zwigzanej z ustugami sportu, kultury, rozrywki i turystyki.

48.

22.05.2026 r.

48/7344

dz. nr 657/18
obreb 2

Uwaga nieuwzgledniona

Profil podstawowy dla przedmiotowej dziatki — strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), jest zgodny z obowigzujgcym planem miejscowym
(Uchwata Nr XXVII/291/2012 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 28 grudnia 2012 r.). Ustalenie
parametrow uniemozliwiajgcych powstanie nowej zabudowy wynika z wieloetapowej
procedury uzgadniania planu ogdlnego miasta Reda z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gdansku (RZGW). Burmistrz Miasta Redy pismem znak
UA.6720.1.1.2023.KL z dnia 22.04.2025 r. zwrdcit sie o uzgodnienie projektu POG zgodnego
z ustaleniami mpzp dla terenu 41MN (Uchwata Nr VI/76/2007 z dnia 29 marca 2007 r.):
nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6; powierzchnia zabudowy 30%, wysoko$¢
zabudowy 9 m, udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%.

Pismem znak G.RPP.610.98.2025.JW z dnia 20.05.2025 r. RZGW odméwito uzgodnienia,
wskazujgc miedzy innymi ustalenia dla omawianych dziatek, ze POG miasta Reda nie
powinien na tym terenie dopuszcza¢ zabudowy.
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Nastepnie Burmistrz pismem znak UA.6720.1.1.2023.KL z dnia 15.07.2025 r. wystgpit
ponownie o uzgodnienie do RZGW, projekt POG na tym etapie uwzgledniat cze$¢ uwag
ztozonych RZGW. Pismem znak G.RPP.610.174.2025.JW z dnia 24.07.2025 r. odmdwit
ponownie uzgodnienia projektu POG wskazujac ze: ,Po analizie, przestanego ponownie do
uzgodnienia, projektu planu ogdlnego stwierdzono, ze zgodnie z warunkiem, po spetnieniu
ktorego nastgpi uzgodnienie planu ogdlnego Miasta Redy, przedstawionym w decyzji
odmownej Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Gdansku Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, znak: G.RPP.610.98.2025.JW z dnia 20.05.2025 r.,
wprowadzono jedynie zmiany na obszarach, na ktérych nie obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.” (...) ,W opinii tut. Organu na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig od rzeki powinien obowigzywac catkowity zakaz wprowadzania nowej

zabudowy”.
W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta Reda zmienit projekt POG, uwzgledniajac
wszystkie uwagi RZGW i wystgpit o ponowne uzgodnienie pismem znak

UA.6720.1.1.2023.KL z dnia 16.03.2026 r. Dyrektor RZGW pismem znak
G.RPP.610.210.2026.JW z dnia 04.04.2026 r. uzgodnit projekt planu ogdinego miasta Reda.
Zgodnie z zakresem map zagrozenia powodziowego oraz danych udostepnionych przez
RZGW w Gdansku obszar wnioskowanych dziatek w catosci znajduje sie na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, w zwigzku z czym konieczne byto ograniczenie
parametrow na omawianej dziatce do zera.

49.

22.05.2026 r.

49/7337

dz. nr 682
obreb 2

Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczono strefe otwartg (SO) w oparciu o obowigzujgcg polityke przestrzenna,
uwzgledniajacg wymagania fadu przestrzennego oraz potrzeby zréwnowazonego rozwoju.
Zaproponowane we wniosku przeznaczenia terenu zweryfikowano, uwzgledniajgc m.in.
uwarunkowania przestrzenne oraz wyznaczone w Audycie krajobrazowym wojewodztwa
pomorskiego krajobrazy priorytetowe. Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sg na obszarze
wymagdajgcym podporzadkowania sposobu i form zagospodarowania warunkom
wynikajacym z ochrony wartosci przyrodniczych i srodowiska. Wg zatozen projektu planu
ogodlnego strefa otwarta obejmuje obszary gtdwnych elementéw osnowy ekologicznej
miasta, wymagajgce ochrony przed ekspansjg zabudowy, uwzgledniajgcej potrzeby
ksztattowania oraz utrzymania ciggtosci naturalnych powigzan przyrodniczych.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
projektujgc ustalenia planu ogdlnego, przy wyznaczaniu stref planistycznych
dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowg jest zobligowana do uwzglednienia w pierwszej
kolejnosci  obszaréw, dla ktorych w  obowigzujagcych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego okreSlono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie. Kwestie dotyczace
obszaru uzupetnienia zabudowy regulujg przepisy rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy. Na obszarach bez planéw
miejscowych celem wyznaczenia OUZ jest ograniczenie mozliwosci wydawania decyzji o
warunkach zabudowy, ktére majg bezposredni wptyw na niekontrolowane rozpraszanie sie
zabudowy. Wyznaczony w projekcie planu ogdlnego zgodnie z przepisami obszar

11




uzupetnienia zabudowy nie uwzglednia swoim zasiegiem przedmiotowej dziatki. Gmina przy
wyznaczaniu stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowg w planie ogdlnym zobowigzana
jest do sporzadzenia bilansu terendéw mieszkaniowych, polegajgcego na pordéwnaniu
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz sumy chionnosci terendw
niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w tym luk w istniejacej zabudowie. Obliczona
dla Redy wartos¢ wskazuje, ze gmina w stosunku do faktycznych potrzeb wynikajacych z
prognoz demograficznych, wyznaczyla dopuszczalng liczbe terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa.

Ponadto zgodnie z zakresem map zagrozenia powodziowego oraz danych udostepnionych
przez RZGW w Gdansku obszar wnioskowanej dziatki w znacznej czesci znajduje sie na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktdrych powinien obowigzywac catkowity
zakaz wprowadzania nowej zabudowy.

Wobec powyzszego nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa.

50. |22.05.2026 . 50/7343 Dzielnica Ciechocino, | Uwaga nieuwzgledniona | Gmina na posiada dziatek gminnych na wskazanym obszarze w zwigzku z czym nie
dziatki gminne przewiduje wprowadzenia dziatalnosci wskazanej w uwadze.
51. |25.05.2026r. 51/7445 dz. nr 248/22, Uwaga uwzgledniona -
248/23
obreb 2
52. |25.05.2026 . 52/7444 dz. nr 567/23 Uwaga nieuwzgledniona | Zgodnie z ustaleniami projektu planu ogdlnego miasta Redy, przedmiotowa dziatka objeta
obreb 2 jest strefg ustugowa (SU). Przyjete rozwigzania przestrzenne oparte zostaty o obowigzujaca
53. |25.05.2026r.|  53/7446 dz.nr567/22 | Uwaga nieuwzgledniona | POlitYke przestrzenna wynikajac z ustalen planow miejscowych, dostosowanych do
obreb 2 warunkow wynlkajacych z lokalizacji oraz charakterg tkanki miejskiej, Jak. rowniez ze
wzgledu na przyszie sasiedztwo z planowang drogg gtéwnego uktadu komunikacyjnego w
miescie.
54. 124.05.2026 . 54/7400 dz. nr 707/7, 707/8, | Uwaga nieuwzgledniona | Wyznaczono strefe otwartg (SO) w oparciu o obowigzujacg polityke przestrzenna,
707/9 uwzgledniajgcg wymagania tadu przestrzennego oraz potrzeby zréwnowazonego rozwoju.
55. |25.05.2026r. 55/7440 obreb 6 Zaproponowane we wniosku przeznaczenia terenu zweryfikowano, uwzgledniajgc m.in.

uwarunkowania przestrzenne oraz wyznaczone w Audycie krajobrazowym wojewddztwa
pomorskiego krajobrazy priorytetowe. Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sg na obszarze
wymagajgcym podporzadkowania sposobu i form zagospodarowania warunkom
wynikajgcym z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska. Wg zatozen projektu planu
ogodlnego strefa otwarta obejmuje obszary gtdwnych elementéw osnowy ekologicznej
miasta, wymagajace ochrony przed ekspansjg zabudowy, uwzgledniajgcej potrzeby
ksztattowania oraz utrzymania ciggtosci naturalnych powigzan przyrodniczych.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
projektujgc ustalenia planu ogdlnego, przy wyznaczaniu stref planistycznych
dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowq jest zobligowana do uwzglednienia w pierwszej
kolejnosci  obszaréw, dla ktérych w  obowigzujagcych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego okreSlono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie. Kwestie dotyczace
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obszaru uzupetnienia zabudowy regulujg przepisy rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy. Na obszarach bez planéw
miejscowych celem wyznaczenia OUZ jest ograniczenie mozliwosci wydawania decyzji o
warunkach zabudowy, ktére majg bezposredni wptyw na niekontrolowane rozpraszanie sie
zabudowy. Wyznaczony w projekcie planu ogdlnego, zgodnie z przepisami, obszar
uzupetnienia zabudowy nie uwzglednia swoim zasiegiem przedmiotowych dziatek. Gmina
przy wyznaczaniu stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg w planie ogdlnym
zobowigzana jest do sporzadzenia bilansu terenéw mieszkaniowych, polegajacego na
poréwnaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz sumy chtonnosci
terendw niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w tym luk w istniejgcej zabudowie.
Obliczona dla Redy wartoS¢ wskazuje, ze gmina w stosunku do faktycznych potrzeb
wynikajgcych z prognoz demograficznych, wyznaczyta dopuszczalng liczbe terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg. Nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa.

Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania nie uwzgledniono réwniez uwagi o
wprowadzenie strefy ustugowej jako zagospodarowania kolidujgcego z ochrong wartosci
przyrodniczych i srodowiskowych obszaru.

56.

25.05.2026 .

56/7455

dz. nr 670, 671
obreb 2

Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczono strefe otwartg (SO) w oparciu o obowigzujgcg polityke przestrzenna,
uwzgledniajgcg wymagania fadu przestrzennego oraz potrzeby zrdwnowazonego rozwoju.
Zaproponowane we wniosku przeznaczenia terenu zweryfikowano, uwzgledniajgc m.in.
uwarunkowania przestrzenne oraz wyznaczone w Audycie krajobrazowym wojewodztwa
pomorskiego krajobrazy priorytetowe. Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sg na obszarze
wymagdajgcym podporzadkowania sposobu i form zagospodarowania warunkom
wynikajgcym z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska. Wg zatozen projektu planu
ogodlnego strefa otwarta obejmuje obszary gtdwnych elementéw osnowy ekologicznej
miasta, wymagajgce ochrony przed ekspansjg zabudowy, uwzgledniajgcej potrzeby
ksztattowania oraz utrzymania ciggtosci naturalnych powigzan przyrodniczych.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
projektujgc ustalenia planu ogdlnego, przy wyznaczaniu stref planistycznych
dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowa, jest zobligowana do uwzglednienia w pierwszej
kolejnosci  obszaréw, dla ktorych w  obowigzujgcych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego okreSlono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca
zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie. Kwestie dotyczace
obszaru uzupetnienia zabudowy regulujg przepisy rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy. Na obszarach bez planéw
miejscowych celem wyznaczenia OUZ jest ograniczenie mozliwosci wydawania decyzji o
warunkach zabudowy, ktére majg bezposredni wptyw na niekontrolowane rozpraszanie sie
zabudowy. Wyznaczony w projekcie planu ogdlnego zgodnie z przepisami obszar
uzupetnienia zabudowy nie uwzglednia swoim zasiegiem przedmiotowych dziatek. Gmina
przy wyznaczaniu stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg w planie ogdlnym
zobowigzana jest do sporzadzenia bilansu terenéw mieszkaniowych, polegajacego na
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poréwnaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz sumy chtonnosci
terendw niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w tym luk w istniejgcej zabudowie.
Obliczona dla Redy warto$¢ wskazuje, ze gmina w stosunku do faktycznych potrzeb
wynikajgcych z prognoz demograficznych, wyznaczyta dopuszczalng liczbe terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg. Nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowq.

Bioragc pod uwage powyzsze uwarunkowania, nie uwzgledniono réwniez uwagi o
wprowadzenie strefy ustugowej jako zagospodarowania kolidujgcego z ochrong wartosci
przyrodniczych i srodowiskowych obszaru.

57. 124.05.2026 . 57/7399 czes¢ dz. nr 1390/6 Uwaga uwzgledniona | Wyznaczono strefe zieleni i rekreacji (SN) z dopuszczeniem zieleni naturalniej na czesci
obreb 2 dziatki, w pasie o szerokosci 10 m, dla ktérego w obowigzujgcym planie miejscowym
ustalono teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, 0oznaczonego symbolem B.9.ZP,US.
58. |25.05.2026 . 58/7486 dz. nr 145/4, 173 - Uwaga bezprzedmiotowa, niedotyczaca zakresu ustalen planu ogéinego.
obreb 5
59. |25.05.2026 . 59/7473 dz. nr 15/5, 15/36, Uwaga uwzgledniona -

15/39, 15/25, 15/21,
15/26, 13/10

obreb 3
dz. nr 15/62 Uwaga uwzgledniona -
obreb 3
dz. nr 157 Uwaga nieuwzgledniona | Wyznaczono strefe otwartg (SO) w oparciu o obowigzujgcg polityke przestrzenng,
obreb 5 uwzgledniajgcg wymagania tadu przestrzennego oraz potrzeby zréwnowazonego rozwoju.

Zaproponowane we wniosku przeznaczenia terenu zweryfikowano, uwzgledniajgc m.in.
uwarunkowania przestrzenne oraz wyznaczone w Audycie krajobrazowym wojewddztwa
pomorskiego krajobrazy priorytetowe. Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sg na obszarze
wymagajgcym podporzadkowania sposobu i form zagospodarowania warunkom
wynikajacym z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska. Wg zatozen projektu planu
ogolnego strefa otwarta obejmuje obszary gtéwnych elementdw osnowy ekologicznej
miasta, wymagajgce ochrony przed ekspansjg zabudowy, uwzgledniajgcej potrzeby
ksztattowania oraz utrzymania ciggtosci naturalnych powigzan przyrodniczych.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
projektujgc ustalenia planu ogdlnego, przy wyznaczaniu stref planistycznych
dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowq jest zobligowana do uwzglednienia w pierwszej
kolejnosci  obszaréw, dla ktérych w  obowigzujagcych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie. Kwestie dotyczace
obszaru uzupetnienia zabudowy regulujg przepisy rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy. Na obszarach bez planéw
miejscowych celem wyznaczenia OUZ jest ograniczenie mozliwosci wydawania decyzji o
warunkach zabudowy, ktdre majg bezposredni wptyw na niekontrolowane rozpraszanie sie

14




zabudowy. Wyznaczony w projekcie planu ogdlnego zgodnie z przepisami obszar
uzupetnienia zabudowy nie uwzglednia swoim zasiegiem przedmiotowych dziatek. Gmina
przy wyznaczaniu stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg w planie ogdlnym
zobowigzana jest do sporzadzenia bilansu terenéw mieszkaniowych, polegajacego na
poréwnaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz sumy chtonnosci
terendw niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w tym luk w istniejgcej zabudowie.
Obliczona dla Redy warto$¢ wskazuje, ze gmina w stosunku do faktycznych potrzeb
wynikajgcych z prognoz demograficznych, wyznaczyta dopuszczalng liczbe terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa.

Nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa. Nie uwzgledniono réwniez uwagi o dodatkowy profil funkcjonalny elektrowni
stonecznych, elektrowni wodnych oraz terenu zielni urzadzonej jako zagospodarowania
kolidujgcego z ochrong wartosci przyrodniczych i $rodowiskowych obszaru.

dz. nr 1356
obreb 1

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
projektujgc ustalenia planu ogdlnego, przy wyznaczaniu stref planistycznych
dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg, jest zobligowana do uwzglednienia w pierwszej
kolejnosci  obszaréw, dla ktérych w  obowigzujgcych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego okreSlono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgca
zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie. Kwestie dotyczace
obszaru uzupetnienia zabudowy regulujg przepisy rozporzadzenia ws. sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy. Celem wyznaczenia OUZ jest
ograniczenie mozliwoéci wydawania decyzji o warunkach zabudowy, ktérych realizacja
przyczynia sie do rozpraszania zabudowy, szczegdlnie na obszarach nieobjetych planami
miejscowymi. Wyznaczony w projekcie planu ogdlnego zgodnie z przepisami obszar
uzupetnienia zabudowy nie uwzglednia swoim zasiegiem przedmiotowych dziatek. Gmina
przy wyznaczaniu stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg w planie ogolnym
zobowigzana jest do sporzadzenia bilansu terenéw mieszkaniowych, polegajacego na
poréwnaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz sumy chtonnosci
terendw niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w tym luk w istniejgcej zabudowie.
Obliczona dla Redy wartoS¢ wskazuje, ze gmina w stosunku do faktycznych potrzeb
wynikajacych z prognoz demograficznych, wyznaczyta dopuszczalng liczbe terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg. Nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa.

Niemniej jednak zmieniono przeznaczenie ze strefy otwartej (SO) na strefe ustugowsa,
zgodnie z rozstrzygnieciem uwag nr 62 i 63.

60. |25.05.2025r. 60/7491
61. |25.05.2025r. 61/7484
62. |25.05.2025r. 62/7492
63. |25.05.2025r. 63/7487

dz. nr 1356
obreb 1

Uwaga uwzgledniona
czesciowo

Na wskazanej dziatce wyznaczono strefe ustugowg (SU), ustalajac jednoczesnie parametry
W nawigzaniu do parametrédw w strefach sasiednich, tj.: maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy — 0,9; wysoko$¢ zabudowy - 12 m; maksymalny udziat powierzchni
zabudowy - 30% i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
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64.

25.05.2026 r. 64/7645

dz. nr 697
obreb 6

Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczono strefe otwartg (SO) w oparciu o obowigzujgcg polityke przestrzenna,
uwzgledniajacg wymagania tadu przestrzennego oraz potrzeby zréwnowazonego rozwoju.
Zaproponowane we wniosku przeznaczenia terenu zweryfikowano, uwzgledniajgc m.in.
uwarunkowania przestrzenne oraz wyznaczone w Audycie krajobrazowym wojewodztwa
pomorskiego krajobrazy priorytetowe. Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sg na obszarze
wymagajgcym podporzadkowania sposobu i form zagospodarowania warunkom
wynikajgcym z ochrony wartosci przyrodniczych i Srodowiska. Wg zatozen projektu planu
ogodlnego strefa otwarta obejmuje obszary gtdwnych elementéw osnowy ekologicznej
miasta, wymagajgce ochrony przed ekspansjg zabudowy, uwzgledniajgcej potrzeby
ksztattowania oraz utrzymania ciggtosci naturalnych powigzan przyrodniczych.

65.

25.05.2026 r. 65/7631

dz. nr 255/48,
255/41, 255/43,
254/2
obreb 1

Uwaga nieuwzgledniona

W projekcie planu wyznaczono strefe ustugowa (SU) w oparciu o obowigzujaca polityke
przestrzenng, uwzgledniajgca wymagania +tadu przestrzennego oraz potrzeby
zrébwnowazonego rozwoju. Przyjete rozwigzania przestrzenne oparte zostaty réwniez w
oparciu o przyjetg polityke przestrzenng na terenie miasta wynikajagcg wprost z
obowigzujgcego planu miejscowego, gdzie uwzgledniono lokalnych uwarunkowan
przestrzennych. W obowigzujgcym planie miejscowym wskazany teren przeznaczony jest
pod funkcje ustugowe, a funkcja mieszkaniowa jest dopuszczona wytgcznie jako mieszkania
wiasciciela zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu. Wskazany w uwadze teren
potozony jest pomiedzy obszarem linii kolejowej oraz drogi krajowej. Sg to tereny ze
wzgledu na ww. sasiedztwo niepredysponowane do lokalizacji funkcji chronionych —
zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z tym teren przewidziany jest docelowo pod
zagospodarowanie ustugowe z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej.

Zatgczniki:

— uwagi wymienione w wykazie
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