Uchwata Nr VI1/88/2011
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 27 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Redy obejmujacego obszar potozony w rejonie ulic Dtugiej i Skautow w Redzie.

Na podstawie: art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 15, art.16 ust.1, art.17, art. 29 i art. 34 ust.1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (Dz.U. Nr 80 poz.717, z p6zn. zm.)
oraz art. 18 ust.2 pkt.5 art. 40 ust.1 Ustawy o samorzgdzie gminnym z 8 marca 1990 r. (Dz. U. z 2001 r.
zZpoézn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz.
1587)

na wniosek Burmistrza Miasta Redy

Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuje

Rozdziat 1’
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Stwierdza sie zgodno$¢ planu, o ktorym mowa w ust. 2 z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Reda uchwalonego uchwatg nr XXIX/239/97
Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997r. z pozniejszymi zmianami.

2. Plan obejmuje obszar o pow. ok. 1,02 ha. Granice obszaru objetego niniejszym planem przedstawia
zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000. Plan obejmuje obszar
ograniczony ulicami: Dlugg, Harcerska, Rajdowag i Skautdw.

3. Ustalenia planu przedstawiono w czes$ci tekstowej i graficzne;.

4. Integralng czesScig uchwaty stanowig;

1) zat. nr 1- zatgcznik graficzny w skali 1:1000, rysunek planu;

2) zat. nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zat. nr 3 - rozstrzygniecie o0 sposobach realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej
do zadan witasnych gminy.

§2
1. Ustala sie nastepujace definicje poje¢ stosowanych w planie:
1) gtéwna kalenica dachu — najwyzej usytuowana kalenica dachu;
2) intensywno$¢é zabudowy — wskaznik ksztattowania zabudowy obliczany na podstawie wzoru:

Pc , . T . ,
T = | . Przy czym Pc oznacza sume powierzchni catkowitej, mierzonej po zewnetrznym obrysie

budynku, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow znajdujacych sie na danej dziatce
budowlanej, T — oznacza powierzchnie dziatki budowlanej, na ktdrej jest zlokalizowana zabudowa,
przy czym za kondygnacje nadziemng do obliczen intensywnos$ci zabudowy nalezy przyja¢ kazda
kondygnacije lub jej czes¢, ktérej poziom podtogi znajduje sie powyzej poziomu przylegajacego,
projektowanego lub urzadzonego terenu;

3) miejsce postojowe - rozumie sie przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy
czym miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - wymagany w zagospodarowaniu terenu
lub dziatki z niego wydzielonej % powierzchni stanowigcej pow. biologicznie czynng, rozumiang
jako powierzchnia terenu niezabudowana i nieutwardzona, lecz aktywna przyrodniczo, czyli pokryta
gruntem rodzimym z roslinnoscig, wodg powierzchniowg - zbiornikami lub ciekami wodnymi,
atakze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachdw, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m2;
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nieprzekraczalna linia zabudowy - linie zabudowy podstawowej bryty budynku, ktorej nie mozna
przekroczy¢, przy czym dopuszcza sie wysuniecie przed te linie zabudowy na odlegtos¢ do 1,5 m
takich elementow budynku jak schody, podjazdy, balkony, loggie, wykusze itp.; linia zabudowy nie
dotyczy okapow i gzymsow wysunietych nie wiecej jak 0,5m;

reklamy - tablica reklamowa, szyld reklamowy, napis o powierzchni ponad 1 m2, umieszczony na
budynku, a nie przewidziany pierwotnie jako integralna cze$¢ budynku, umieszczony na innym
obiekcie budowlanym lub bedacy w cato$ci reklama;

tymczasowy obiekt budowlany - obiekt budowlany przeznaczony do czasowego uzytkowania w
okresie krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub
rozbiorki, a takze obiekt budowlany niepotgczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne,
pawilony sprzedazy ulicznej iwystawowe, przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne,
urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;

ustawie - rozumie sie przez to ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami)
wskaznik zabudowy - okresla powierzchnie zabudowy dopuszczong na danej dziatce budowlanej
lub terenie, okreslong przez stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziafki,

obliczany wg wzoru: % =W, gdzie Pz oznacza powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow

znajdujacych sie na danej dziafce, liczong po obrysie murdw zewnetrznych, T powierzchnie dziatki
budowlane;.

§3

1. Plan nie okre$la granic obszardw i terenow, o ktdrych mowa w art. 15 ust. 3 ustawy.
2. Na rysunku planu, o ktorym mowa w §1 ust. 2, nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1)
2)
3)

granice opracowania mpzp

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oznaczenie cyfrowo — literowe terenu w liniach rozgraniczajacych identyfikujgacych teren, gdzie
MN oznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

nieprzekraczalne linie zabudowy

granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110

dopuszczone linie podziatu na dziatki budowlane

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacije lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.
3. Zapisy ustalen tekstowych planu okreslaja;

~

oznaczenie identyfikujace;

przeznaczenie terenu;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddbr kultury wspotczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,
w tym zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania ternu;

stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2
USTALENIA DLA WYDZIELONEGO TERENU



§4
Przeznaczenie terenu
1. Obszar objety planem wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
01.MN przeznacza sie na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zakres dopuszczonych funkciji i uzytkowania:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne - dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku na wydzielonej
dziatce budowlanej z maksymalnie 2 wydzielonymi lokalami mieszkalnymi,

2) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjq podstawowa (drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca
postojowe, dojscia piesze, zielen, elementy matej architektury, itp ),

3) garaz wolnostojacy lub dobudowany, wbudowany do budynku mieszkalnego, dopuszcza sie
lokalizowanie garazy na granicy dziatki budowlanej pod warunkiem, blizniaczego zlokalizowania
garazu na dziatce sasiedniej,

4) prowadzona dziatalnos¢ ustugowa musi spetnia¢é wymogi obowigzujacych przepisow
szczegoInych ochrony Srodowiska, nie moze powodowac przekroczenia standardéw emisyjnych,
oddziatywanie instalacji lub urzadzen nie moze powodowac pogorszenia stanu Srodowiska lub
zagrozenia zycia i zdrowia ludzi, dopuszczalny procent powierzchni przeznaczonej na ustugi 30%
catkowitej powierzchni budynku,

5) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszag by¢ wyposazone w techniczne Srodki ochrony
przed ucigzliwo$ciami funkcji ustugowych oraz muszg spetnia¢ wymogi norm obowigzujacych dla
funkcji chronionych.

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
terendw zostaty okresSlone poprzez zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu
zawarte w §12, w tym linie zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachow.

2. W zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejace
uksztattowanie powierzchni terenu, zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.

3. Ustala sie wymdg harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce budowlanej pod
wzgledem kolorystycznym, geometrii dachdw, rodzaju materiatow pokrycia dachowego, a dla nowej
zabudowy takze nawigzywanie formg architektoniczng, wystrojem zewnetrznym do zasad zabudowy
istniejacej w obszarze planu w dniu jego uchwalania.

4. Ustala sie nakaz zastosowania kolorystyki dachéw (czerwieni, grafitow lub brazéw), nawigzujaca do
ceramicznych pokry¢ dachowych; obowigzuje jednolita kolorystyka i rozwigzanie materiatowe dla
wszystkich dachéw w granicach jednej dziatki budowlanej i w miare mozliwo$ci dziatek sgsiednich.

5. Zasady umieszczania reklam, szyldéw, tablic informacyjnych:

1) dopuszcza sie lokalizowanie szyldow reklamowych mocowanych prostopadle do elewacii
frontowej, o charakterze stylowym, dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek
oddajacy charakter ustugi; dopuszcza sie zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme
Zlokalizowang w budynku; przy wigkszej liczbie szylddbw wymagane jest ich zgrupowanie w
jednym miejscu, przy wejsciu, przy czym ich wielkosci powinny stanowi¢ modularng
wielokrotnos¢;

2) ksztalt, wielkoSC i miejsce umieszczenia reklamy, szyldu reklamowego, tablic informacyjnych
nalezy dostosowa¢ do rozwigzania architektonicznego budynku, tak by stanowity kompozycyjng
cato$¢, lokalizacja w miejscu wynikajacym z projektu budowlanego;

3) na budynkach nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam nie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia,
z wyjatkiem scian budynkdw pozbawionych otwordw okiennych,

4) wyklucza sie lokalizowanie no$nikéw reklamowych o powierzchniach wigkszych niz 4m2.

§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego



Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska:

1)  dopuszczalne poziomy hatasu regulujg przepisy szczegotowe,

2) na obszarze znajdujgcym sie w granicach i strefie ochronnej GZWP Nr 110 obowigzujg
ograniczenia i zakazy, zwigzane z ochrong zasobow wod podziemnych, zgodne z przepisami
szczegoinymi.

Obszar planu znajduje sie poza ustanowionymi strefami ochrony konserwatorskie;.

W obszarze planu nie wystepujg obiekty chronione na podstawie przepiséw ustawy z 23 lipca 2003 r.

0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568, ze zmianami), nie wystepujq

zadne obiekty ani obszary wpisane do ewidencji zabytkow, nie wystepujg takze obiekty ani obszary

stanowigce dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.

Na obszarze planu nie wystepujg zadne tereny i obiekty objete prawnymi formami ochrony przyrody.

§7

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

W granicach planu nie wystepujg przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej w ustawie.

1.

§8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad scalen i podziatow nieruchomos$ci na podstawie
art. 102 ust.1 i 2, Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity:
Dz. U. z 2004r Nr 261, poz. 2603 z pdzniejszymi zmianami).
Dopuszcza sie podziat istniejacych dziatek w liniach rozgraniczajacych terenu 01.MN na dziatki
budowlane wg nastepujacych zasad:
1) Podziat na maksymalnie dwie dziatki budowlane — zgodnie z dopuszczong linig podziatu £ 3m,
tak jak na rysunku planu (zatacznik nr 1 do uchwaty),
2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 400m?2, maksymalna
powierzchnia - nie ustala sie.

§9

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

1.

2.

—_

zakaz zabudowy.
Na terenie opracowania planu nie znajdujq sie tereny gornicze ani narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, badz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
Dla obszaru objetego planem nie ustala sie terendw objetych zakazem zabudowy.

§10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode z istniejgcych wodociggdw komunalnych, z istniejacej sieci wodociggowe;j

w ul. Dhugiej i Harcerskiej lub projektowanych w pozostatych ulicach w otoczeniu planu.
W zakresie odprowadzenia Sciekdw sanitarnych:
1) Scieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ul. Dtugiej, Harcerskiej,

Skautéw i Rajdowej;
W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) wody opadowe — odprowadzane powierzchniowo, w granicach wtasnej dziatki, do gruntu.

W zakresie zasilania w energie elektryczna;

1) zasilanie energetyczne z istniejacej sieci elektroenergetycznej w ul. Diugiej, Skautow,
Harcerskiej i Rajdowej, wprowadza sie zakaz budowy napowietrznych linii i stacji
elektroenergetycznych,

2) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych sieci i budowe nowych sieci na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci.

W zakresie zasilania w ciepto i gaz:



Na

1) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ indywidualnie ze zrédet bezemisyjnych badz
niskoemisyjnych lub z sieci gazowej w ul. Dtugiej, Harcerskiej, Skautow i Rajdowej;

2) dopuszcza sie wykorzystanie bezprzewodowego gazu ptynnego,

3) dopuszcza sig stosowanie ogrzewania stonecznego, pomp cieplnych, kolektoréw stonecznych i
innych bezemisyjnych zrodet energii.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) istnieje mozliwos¢ podtaczenia do istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;
W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowywac na wtasnej dziatce w pojemnikach sytuowanych
na terenie wtasnym, na terenie dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce na plac pod
Smietnik ostoniete i otoczone ogrodzeniem lub zielenig izolacyjna.

Ewentualne kolizje planowanych inwestycji z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy
uzgadnia¢ indywidualnie z zarzadcg odpowiedniej sieci.

Dopuszcza sie przebudowe, remont i wymiane sieci na obszarze planu po istniejgcych trasach
przebiegu sieci. Zaleca sie skablowanie sieci energetycznej przebiegajacej przez teren opracowania
wraz z przetozeniem w linie rozgraniczajgce drog.

catosci obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej, niezbednej dla funkcjonowania obszaru zgodnie z okreslonym przeznaczeniem.

§11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
Powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta Reda realizowane bedzie
poprzez ul. Dtuga, Harcerska, Rajdowg i Skautdéw (poza obszarem planu).
Ustala sie nakaz urzadzenia miejsc postojowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej, w liczbie nie
mniejszej niz: 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny zlokalizowany na dziatce budowlane;.

§12
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.
Dopuszcza sie realizacje obiektéw w formie zabudowy blizniaczej na sasiednich dziatkach
budowlanych, wyklucza sie mozliwos¢ realizacji obiektow w formie zabudowy szeregowej,
Obowigzuje zakaz budowy nowych, wolnostojacych budynkdw gospodarczych i obiektow
tymczasowych.
Ustala sie nastepujace szczegbtowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, a takze zasady wyposazenia i dostepnosci:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu) - 5m od linii rozgraniczajacych;

2) maksymalny dopuszczalny procent zabudowy: 50 %,

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: minimalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe; minimalna wysoko$¢ zabudowy
8,0 m; maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych: 1 kondygnacja, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 5,0 m.

5) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

6) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru od poziomu terenu: 1,20 m;

7) obowigzujacy ksztatt dachu dla nowych budynkéw: stromy, symetryczny, dwu-, lub
czterospadowy, z kalenicg gtowng réwnolegtg do ul. Diugiej lub Skautéw, pokryty dachéwka,
materiatami dachowkopodobnymi lub blachg; dla istniejacych budynkéw dopuszcza sig
rozbudowe, przebudowe, nadbudowe z zachowaniem istniejgcych nachylen potaci
dachowych.



§13
Inne ustalenia

1. Obszar objety planem nie wymaga uzyskania zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

2. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie¢ w wysoko$ci 0%, ze wzgledu na brak zmian w
przeznaczeniu terenu - utrzymuje sie dotychczasowg funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Rozdziat 3
USTALENIA KONCOWE

§14
1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Redy.
2. Zobowigzuije sie Burmistrza Miasta Redy do:
1) niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty Wojewodzie Pomorskiemu wraz
z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodno$ci z prawem i ogtoszenia uchwaty
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego;
2) umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z czescig graficzng na okres 14 dni na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta w Redzie;
3) publikacji niniejszej uchwaty wraz z czescig graficzng na stronie internetowej miasta;
4) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentu planu miejscowego oraz
wydania na ich wniosek potrzebnych im wyryséw i wypiséw na zasadach okreslonych w art.
30 ust. 2 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15

. W obszarze niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety

Uchwatg Nr X1/96/2003 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 9 lipca 2003 roku.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, za wyjatkiem § 14 ust. 1 i 2, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia
Uchwaty.

Kazimierz Okroj
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie



