UCHWALA NR XXII1/235/2012
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE
z dnia 27 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Redy na obszarze jednostki ,,C” w rejonie ul. Gdanskiej i Obwodowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pézn. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta Redy

Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Zgodnie z uchwatg nr VI1/86/2011 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 27 kwietnia 2011r. o przystapieniu
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Reda
uchwalonego uchwatg nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997r. z pdzniejszymi
zmianami, uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy na
obszarze jednostki ,C” w rejonie ul. Gdanskiej i Obwodowej, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 0,10ha.

3. Przedmiotem planu sg tereny przeznaczone pod infrastrukture komunikacyjng i techniczng, zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

5. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody,
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
3) przestrzenie publiczne,
4) tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych,
5) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
6) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
7) obszary wymagajace rekultywaciji,
8) tereny pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
9) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny stuzgce organizacji imprez masowych,
10) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:
1) zabudowa ustugowa nieuciazliwa — zabudowa zwigzana z dziatalnoscig ustugowa nieucigzliwg dla
zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, ustugi
oswiaty, biura, rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z



2)
3)

4)

5)

6)

wytaczeniem szpitali i doméw opieki zdrowotnej, dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang z wykonywaniem
wolnych zawoddw oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci, dla ktérych nie bedzie
wymagane postepowanie wynikajgce z przepisow ochrony s$rodowiska w zakresie ucigzliwosci;
dopuszcza sie parkingi i garaze dla samochoddéw osobowych oraz magazyny; wytgcza sie
lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw, warsztatbw samochodowych blacharskich i
lakierniczych, stacji obstugi samochodéw i innych ustug o podobnym stopniu ucigzliwosci dla funkcji
mieszkaniowej,

budynek gospodarczy — wolno stojgacy budynek gospodarczy w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

budynek garazu — wolno stojacy budynek do przechowywania i biezgcej, niezawodowej obstugi
samochodoéw osobowych, stanowigcy samodzielny obiekt budowlany, w ktérym dopuszcza sie
maksymalnie dwa miejsca postojowe dla samochodéw osobowych. Na terenach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza sie wytacznie garaze dla samochodéw o ciezarze do 2,5t

powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktéra
jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, z
wylgczeniem powierzchni obiektow budowlanych i ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepoéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, taraséw naziemnych, drég dojazdowych,
chodnikéw, podestow itp.

intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j,

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym ustala sie
wznoszenie budynkéw; linia zabudowy moze zostaé przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku
okapow i gzymsoéw oraz nie wiecej niz 1,3 m w przypadku balkondéw, wykuszy, loggi, taraséw, gankéw,
przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy
nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej znajdujacej sie w ulicy Fenikowskiego lub ciggu 01KDX,

za zgodaq i na warunkach zarzadcy sieci,

odprowadzenie Sciekow sanitarnych — Scieki sanitarne nalezy odprowadzaé do sieci kanalizacji

sanitarnej znajdujacej sie w ulicy Fenikowskiego lub ciagu 01KDX, za zgodg i na warunkach zarzadcy

sieci,

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej sie w

ulicy Fenikowskiego lub ciagu 01KDX, za zgoda i na warunkach zarzadcy sieci. Wody opadowe lub

roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z

przepisami szczegélnymi. W przypadku sptywu wod opadowych na sasiednie dziatki inwestor jest

zobowigzany zastosowaé na swojej dziatce studnie chtonne lub zbiorniki. Zaleca sie realizacje

zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wéd opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachéw

obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania w czynnosciach porzadkowych, do

podlewania i pielegnaciji zieleni, itp.

zaopatrzenie w ciepto — ustala sie indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia

w ciepto, wykorzystujgce najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem

paliw ekologicznych; zaleca sie zaopatrzenie w ciepto z cieptowni miejskiej,

usuwanie statych odpadéw komunalnych - po segregacji na obszarze nieruchomosci wywéz na

podstawie umowy z przedsiebiorstwem posiadajacym koncesje,

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) przewiduje sie zasilanie w energie elektryczng na podstawie warunkdéw przytgczeniowych,
okreslonych przez dostawce,

b) przewiduje sie budowe sieci SN i NN w pasach drogowych oraz w trasach wynikajgcych ze
szczegotowych uzgodnien na etapie projektowania,

c) dopuszcza sie przebudowe i zastepowanie istniejgcych sieci elektroenergetycznych odcinkami
nowymi,

d) na obszarze planu dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia, za zgodg i na warunkach

zarzadcy sieci,

dopuszcza sie lokalizacje wiez i stacji bazowych telefonii komérkowej zgodnie z przepisami

odrebnymi,

dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje

istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzeh melioracyjnych;

dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej,



domofondéw, ochrony obiektéw i innych; dopuszcza sie realizacje innych urzadzeh infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkoéw realizacji inwestycji i przepiséw szczegdlnych.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) obowiazuje zakaz podziatu istniejacej dziatki na nowe dziatki mieszkaniowe i mieszkaniowo —
ustugowe lub ustugowe,
2) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie ustala sie zasad i
warunkoéw podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi,

2) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz
przed zaleganiem wéd opadowych,

3) wody opadowe i roztopowe, pochodzace z powierzchni utwardzonych, drég i parkingdéw, przed
odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym
spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach,

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkgciji,

5) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji
inwestycji. Nalezy stosowaé¢ odpowiednig technologie i organizacje prac. Ucigzliwos¢ inwestyciji
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $srodowiska
nalezy minimalizowa¢ w sposéb okreslony w przepisach o ochronie srodowiska,

6) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny a
znajdujgce sie na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny byé
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

7) wyklucza sie magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpadoéw niebezpiecznych z wyjatkiem
czasowego zbierania odpadow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

8) wyklucza sie wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpaddéw niebezpiecznych,

9) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z przepisami o odpadach i ochronie srodowiska,

10) obszar planu znajduje sie w granicach obszaru Gidwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 110; w
zwigzku z powyzszym obowigzujg ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobdow wodd
podziemnych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

11) na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowg obowigzuje poziom hatasu w
Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe,

12) zaleca sie by rozni operatorzy telefonii komérkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukcji
wspornych,

13) zaleca sie by lokalizacja stacji bazowych telefonii komoérkowej i wystepowanie podl
elektroenergetycznych nie byto ucigzliwoscia w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu
przepisdow ochrony srodowiska,

14) zaleca sie stosowanie azurowych elementéw nawierzchni utwardzonych drég wewnetrznych, ciggéw
pieszo- jezdnych i miejsc postojowych,

15) zaleca sie ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w zakresie ochrony gatunkowej, tj. dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong.

7. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej dla catego obszaru planu:

1) projektowanie obiektéw budowlanych winno odbywac sie w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrebnymi przepisami,

2) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci z awaryjnych
studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien byé objety zasiegiem
akustycznym syreny alarmowej, wtgczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla
miasta Redy.

8. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:
1) caly obszar planu stanowi funkcjonalne srédmiescie, zatem zabudowa na tym obszarze stanowi
zabudowe srédmiejskg w rozumieniu przepisow budowlanych,



2) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z placem budowy
oraz nowych, napowietrznych i naziemnych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy zakaz nie
dotyczy sieci przebudowywanych oraz nowych obiektéw i urzadzen tacznosci publicznej,

3) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami szczegélnymi. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne winno odpowiadaé przepisom szczegolnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektow
od innych obiektow lub terenéw winno byé zgodne z przepisami szczegélnymi,

4) obowigzuje zakaz wznoszenia petnych ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych,

5) obowigzuje zakaz wznoszenia ogrodzen o wysokosci wyzszej niz 2,0m n.p.t.

6) ustala sie zakaz lokalizacji wolno stojacych reklam i szylddw oraz lokalizacji reklam i szyldéw na
ogrodzeniach. Dopuszcza sie wylacznie reklamy i szyldy wbudowane, stanowigce integralng czesé
kompozycyjng elewacji budynkéw. Na catym terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam
podswietlanych o zmiennej tresci typu led.

ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§3. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1IMW,U o powierzchni 0,08ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie wylacznie
zabudowe ustugowag nieucigzliwg. Dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej
wielorodzinnej zamiennie,

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy; dopuszcza sie jej remonty i przebudowe; dopuszcza
sie jej rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami
obowigzujacymi na danym terenie,

3) dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katéw nachylenia dachéw. W przypadku
rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie realizacje dachéw o innych ksztattach
niz obwigzujace na danym terenie. Dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektéw winny by¢
przekryte dachami tworzacymi wraz 2z dachami istniejagcymi jednolity uklad w zamysle
architektonicznym,

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow zgodnie z ustaleniami planu,

5) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

6) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

7) nie ustala sie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

8) nalezy zachowac nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny,

9) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wiekszy niz 50%,

10) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

11) dla budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych ustala sie minimalng wysokosc:
od 9,0m n.p.t. i maksymalng wysokos¢: do 12,0m n.p.t.; dla budynkéw gospodarczych i garazy: do
5,0m n.p.t.

12) dla budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych obowigzujg minimalnie dwie
kondygnacje nadziemne i maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne. Dla budynkdéw gospodarczych
i garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdow,

13) obowigzujg dachy ptaskie,

14) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie realizacie nowych Iub wykorzystanie istniejacych zjazdéw z ulicy gminnej (ul.
Fenikowskiego) wytacznie za zgodg i na warunkach zarzadcy tej ulicy,
2) stan prawny drog wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewniaé mozliwosé
obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych,
3) lokalizacja miejsc postojowych w ilosci odpowiadajgcej programowi inwestyciji, tj.:

a) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu i
1 miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep,
fryzjer itp.),

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyjaé minimum 1,2 miejsca na 1
mieszkanie,

C) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku o innej funkcji) lub pod wiatg,

d) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych poza obszarem planu lezacych nie dalej niz 50 m
od obszaru planu na dziatkach, do ktérych inwestor lub jego nastepcy prawni majg tytut prawny.



§4. Ustalenia dla publicznego ciggu pieszego o symbolu 01KDX o powierzchni 0,02ha:

1) obowiazuje szerokos$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

2) dopuszcza sie przejazd przez ciag wylacznie dla pojazdéw uprzywilejowanych (straz pozarna, straz
miejska, pogotowie ratunkowe, $mieciarki, pojazdy zarzadcow mediéw itp.) oraz dla pojazdéw
wtascicieli lub zarzadcdw nieruchomosci, majacych jedyny wjazd na posesje od strony ciggu,

3) dopuszcza sie realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdéw wylgcznie za zgoda i na
warunkach zarzadcy ciagu.

ROZDZIAL il
USTALENIA KONCOWE

§5. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy na obszarze jednostki ,C” w rejonie ul. Gdanskiej i Obwodowe;j,
zatwierdzonego uchwatg nr VIII/75/2003 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 15 kwietnia 2003r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dn. 29 lipca 2003r. Nr 91, poz. 1590).

§6. Ustala sie stawke, stuzacg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wtasciciela:

a) dla terenu 01KDX powyzsze ustalenie nie ma zastosowania,

b) 30% - dla terenu 1MW, U.

§7. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Redy.
§8. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Redy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Redzie



